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INFORME ANUAL

EXERCICIO SOCIAL FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025

DECLARAGAO DE RISCOS

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no SBS, Quadra 04, Lotes 3/4, por meio de sua Vice-Presidéncia Fundos de
Investimento, sita na Avenida Paulista, n°® 750, 9° andar, Bela Vista, Sdo Paulo/SP, na qualidade de Administradora
(‘Administradora’) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CEDAE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo’),
inscrito no CNPJ sob o n® 10.991.914/0001-15, informa que o Fundo é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, destinado a investidores em geral dispostos a correr os riscos inerentes a atividade do Fundo.

Antes de tomar qualquer tipo de decisdo com relagdo ao investimento no Fundo, o investidor deve estar ciente dos riscos
inerentes a investimentos em fundos de investimento, especialmente em fundos de investimento imobiliario, incluindo, mas
ndo se limitando, aos mencionados abaixo:

(i) Risco de crédito: risco de crédito é aquele em que se pode incorrer em perdas patrimoniais ou de principal
ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos. A anélise consiste, em geral, na
avaliacdo da capacidade de pagamento do devedor, estrutura da operagao e suas garantias, remuneragéo do
ativo, fluxo previsto de amortizagao dos ativos, fluxo previsto de recebiveis, lastro dos ativos, instrumentos legais,
parametros de classificagao de risco, se houver, e outros riscos envolvidos na respectiva aquisi¢ao;

(ii) Inexisténcia de garantia das aplicagdes do Fundo: as aplicagbes no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos
(“EGC"). lgualmente, nem o Fundo nem a Administradora prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade e/ou remuneracdo decorrentes da aplicagdo em Cotas. Desse modo, todos os eventuais
rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdo exclusivamente da carteira de ativos do Fundo, a
qual esta sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho € incerto;

(iii) Inadimpléncia dos emissores dos ativos: a parcela do patrimdnio do Fundo néo aplicada no empreendimento de
propriedade do Fundo deve ser aplicada em quaisquer dos titulos e ativos especificados no item 5.6 — Politica
de Investimento, pagina 40 do Prospecto do Fundo. Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados pelos
respectivos emissores, de modo que o Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a
rentabilidade das Cotas. De forma a mitigar o risco de inadimpléncia dos emissores dos ativos foi definido no §
3° do Art. 4° do Anexo do Regulamento do Fundo que os emissores dos ativos financeiros adquiridos pelo Fundo
devem estar classificados na categoria de baixo risco de crédito ou equivalente, com certificagdo por agéncia de
risco localizada no pais;

(iv) Exposicdo do Fundo a risco de crédito: Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo
pagos a partir do embolso, pelo Fundo, dos valores que Ihes forem pagos pela Companhia Estadual de Aguas
e Esgotos (“CEDAE’) a titulo de locagdo do empreendimento, deduzidas as despesas e acrescidos 0s
rendimentos das disponibilidades financeiras. Assim, por todo o tempo em que 0 empreendimento estiver locado
a CEDAE, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito da CEDAE. Na eventualidade de ndo renovagéo do
contrato de locag&o ou mesmo de sua rescisao por qualquer motivo, 0 Fundo passara a estar exposto aos riscos
inerentes a demanda existente por locagdo do empreendimento, ndo sendo a Administradora responsavel por
quaisquer variagdes nos resultados do Fundo em decorréncia de flutuagdes nessa demanda. Ademais, no caso
de posterior locagéo do imdvel a terceiros, o Fundo devera suportar os riscos de crédito de tais terceiros;

(v) Riscos de mercado e fatores macroeconémicos: risco de mercado € o risco derivado da variagdo nos pregos dos
ativos dos fundos. Tal risco € monitorado diariamente, com base na posi¢ao de fechamento de cada Fundo. A
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da
moeda e mudangas legislativas, poderao causar oscilagbes nos valores dos ativos que compdem a carteira do
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Fundo e resultar em perda, pelos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Ndo sera devida pelo Fundo,
pela Administradora, pelo Custodiante, ou quaisquer de suas partes relacionadas, qualquer multa ou penalidade,
de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante do risco aqui descrito. Como
0s recursos captados pelo Fundo destinam-se a aplicagdo em um Unico bem imdvel, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde esta localizado o imével. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugio desse potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiao,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo; e

(vi) Risco de liquidez: risco de liquidez é aquele em que se pode ter dificuldades de caixa para honrar compromissos
assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em prejuizos ao ter de liquidar posi¢des em
ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e relevante no prego do ativo, ou ndo conseguir gerar caixa
com a venda de determinado ativo sem mercado para o Fundo. As Cotas do Fundo n&o poderéo ser resgatadas,
no caso, para eventual necessidade de liquidez pelo Cotista. A alienagéo das Cotas do Fundo dependeréa da
precificagdo e condigdo do mercado secundario. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, de
modo que suas Cotas néo sdo resgatadas, salvo em virtude de sua liquidag&o. Assim, o Cotista nao teré liquidez
em seu investimento no Fundo, exceto (a) por ocasido do pagamento de rendimento mensal, ou (b) por meio da
alienacdo de suas Cotas no mercado secundério. Estando sujeito a variagdo do valor e liquidez da Cota no
mercado secundario, o Cotista pode ter dificuldade na venda de suas Cotas e vender por pre¢o menor que o de
aquisicdo, causando perda de patrimonio ao investidor. Ndo ha qualquer garantia da Administradora em relagéo
a possibilidade de venda das Cotas no mercado secundario, prego obtido pelas Cotas, ou mesmo garantia de
saida ao investidor. Essa ultima hipétese pode trazer ao investidor perda de patriménio.

Séo Paulo/SP, 4 de margo de 2026.



