4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisio de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
investidores devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas
a politica de investimento e composicio da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco
descritos a seguir, relativos ao Fundo.

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

RISCO DO FUNDO NAO ENTRAR EM FUNCIONAMENTO

O Fundo pode vir a ndo entrar em funcionamento, caso ndo seja subscrito o Volume Minimo da
Oferta (definido abaixo), ou caso a CVM nao conceda o registro de funcionamento do Fundo ou da
1* Emissao. Na ocorréncia destas hipoteses, a Administradora devera, imediatamente e conforme
aplicavel: (i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des
das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo;
e (ii) proceder a liquidagdo do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio
referido no item (i) acima.

RISCO DE BLOQUEIO A NEGOCIACAO DE COTAS

As Cotas ficardo bloqueadas para negocia¢dao na cadmara a qual estiverem registradas até o momento
em que o Fundo obtenha o registro de funcionamento previsto no Artigo 5° da Instru¢do CVM 472.
Além disso, as Cotas objeto de cada distribui¢do publica somente serdo liberadas para negociagdo
no secundario apds o encerramento da respectiva oferta e inicio das atividades do Fundo. Desta
forma, caso o Cotista opte pelo desinvestimento no Fundo antes do encerramento de cada uma das
ofertas, ndo podera negociar suas Cotas na BM&FBOVESPA.

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociagdo no mercado secundério.
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Os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento, que ainda ndo movimenta
volumes significativos de recursos e que atrai um numero reduzido de Investidores interessados em
realizar negocios de compra e venda de suas cotas.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio, incluindo o Fundo na condi¢do de
Investidor de Cotas de FII, ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo
sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Adicionalmente, a presente Emissdo ndo conta com limitagao a participa¢do de Investidores no volume
total da Oferta, o que pode ter implicagdes na liquidez das Cotas negociadas no mercado secundario.

Nao ha qualquer garantia da Administradora, em relagdo a possibilidade de venda das Cotas no
mercado secundario, do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao
Investidor. Esta ultima hip6tese pode trazer ao Investidor perda de patriménio. Adicionalmente, ndo
ha garantia por parte da Administradora, da Gestora e da Co-Gestora de possibilidade de venda pelo
Fundo das Cotas de FII adquiridas no mercado secundario, do aumento do valor patrimonial obtido
pelas Cotas de FII, ou mesmo garantia de saida do Fundo dos FII cujas cotas sejam adquiridas. A
impossibilidade pelo Fundo de vender as Cotas de FII ou mesmo de resgatar os Ativos de Renda
Fixa integrantes da carteira do Fundo podera provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

O investimento neste Fundo ¢ uma aplicagdo em Ativos de Renda Fixa e em Cotas de FII, sendo que por
conta deste tltimo a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes da
exploragao comercial dos empreendimentos.

Os Cotistas do Fundo poderao fazer jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir
da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo,
assim como pelos resultados eventualmente obtidos pela venda das Cotas de FII e/ou da venda e/ou
rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e
a data de aquisicao das Cotas de FII e inicio da obtencdo das receitas distribuidas pelos FII cujas
cotas sejam adquiridas pelo Fundo, desta forma, durante esse periodo, os recursos captados pelo
Fundo poderdao ser aplicados somente nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo nesse periodo.
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RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO

Podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes na Assembleia Geral de Cotistas sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fung@o de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

RISCO DE APORTE DE RECURSOS ADICIONAIS

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patrimonio negativo do Fundo,
os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de
subscri¢do e integralizagdo de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderao ser
provocadas, dentre outros fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos fundos de investimento
imobiliarios cujas cotas tenham sido adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias
que tenham que ser arcadas pelos referidos fundos de investimento imobilidrio, pelo pagamento de
indenizagdo a terceiros, incluindo os prestadores de servico do Fundo, e de quaisquer condenacdes
judiciais que tenham que ser suportadas pelo Fundo.

NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS

A realizag¢do de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos pelos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo ndo conta com garantias da Administradora, da Gestora, da Co-Gestora, dos Coordenadores,
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, da Gestora, da
Co-Gestora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC, para reducdo ou eliminag¢@o dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO

A carteira do Fundo sera primordialmente composta por cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, a serem adquiridas no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada
de registro, ou em ambiente de bolsa de valores. Contudo, outros ativos podem fazer parte da
carteira do Fundo, conforme descrito no Regulamento.

Exceto pela limitacdo do Fundo de investir o montante de, no maximo, 50% (cinquenta por cento)
do seu Patrimonio Liquido em cotas de fundos geridos pela Administradora, pela Co-Gestora ou por
empresa a elas ligada, ndo ha um percentual maximo de recursos do Fundo que sera alocado em
Cotas de FII, o que podera gerar uma concentragdo da carteira. A possibilidade de concentracdo da
carteira em Ativos na forma permitida no Regulamento representa risco de liquidez das Cotas de FII
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e dos Ativos de Renda Fixa. Alteragdes da capacidade competitiva do setor investido podem,
isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a pregos
depreciados, podendo, com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.

RISCOS TRIBUTARIOS
a. Criagdo de novos tributos ou interpretagdo diversa da legislagdo vigente.

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacao diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nido previstos
inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo da Lei 9.779/99, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por
ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial.

b. Condig¢oes para isen¢do de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo com a Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, sao isentos do imposto de renda
na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
nas seguintes condigdes: i) as cotas do Fundo tem que ser admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado; ii) o Fundo deve possuir, no minimo, 50
cotistas; e iii) ndo sera concedida a isen¢@o ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora
estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos imobiliarios, existe o risco de que possam
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Como ndo ha limitacdo a aquisicao
de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica podera ndo ter esse
beneficio fiscal.

Nao ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo
deixe de ter esse nimero minimo de Cotistas, os Investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas e
que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo nao poderao se beneficiar da isengdo fiscal acima descrita.

c¢. Condigoes para isengdo de receita auferida por Fundos de Investimento Imobiliario
A Lei n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo

sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
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semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas.

Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, efetivamente subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador,
construtor ou sécio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento
imobiliario em que o Fundo indiretamente invista por meio da aquisicdo de Cotas de FII, este se
sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do
Fundo. Nao estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobilirio, nos termos da Lei n° 12.024/09.

“A Rentabilidade Esperada nio representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura aos
Cotistas.”

d. Alteragado da legislagdo tributaria para modificar ou excluir beneficios tributarios.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da legislacao tributaria
mencionada acima, a legislacdo tributaria sempre poderd ser alterada para modificar ou excluir os
beneficios tributarios que sdo ou que venham a ser concedidos ao Fundo e aos seus cotistas.

RISCO INSTITUCIONAL

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementacdo do Plano Real. Tais
ajustes t€ém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma
estrutura politica mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais € econdmicos capazes de
torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os
capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a integragdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Nessas circunstancias, o governo
brasileiro julga necessario promover ajustes, tais como alteracao na taxa basica de juros praticada
no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos ¢ ganhos de capital dos instrumentos
utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras
utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.
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RISCOS MACROECONOMICOS GERAIS

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderd vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das
taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de
capital e limitagdo as importacdes, entre outras medidas, que poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. As atividades do Fundo, situag@o financeira, resultados operacionais e o prego de mercado
das Cotas de emissao do Fundo podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

* politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor imobiliario;

« inflacdo;

« instabilidade social;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

* politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

* racionamento de energia elétrica; e

* outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
Investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e

prejudicando o prego de mercado das cotas dos fundos de investimento imobilidrio listadas para
negocia¢do no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.
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Considerando que ¢ um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver
alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto
prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que
pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo ¢ um investimento de longo prazo, ja que o Fundo
fechado nao permite resgate contra a Administradora do Fundo, pode haver oscilagdo do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado, total ou
parcialmente, ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

RISCOS DE CREDITO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO

Os Ativos e outros titulos de liquidez que poderdo compor a carteira do Fundo estfo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos, bem como
alteracdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento também podem trazer impactos significativos em termos de precos ¢ liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que ndo fundamentadas, sdo igualmente capazes de trazer impactos nos precos dos respectivos
ativos, comprometendo a liquidez e a rentabilidade das Cotas.

RISCO DE AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA APOS A AQUISICAO DAS COTAS DE FII

Caso restem recursos no caixa do Fundo apods a realizagdo de emissdes de Cotas e posterior
aquisi¢do das Cotas de FII, podera haver, a critério da Administradora, amortizagdo antecipada das
Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas
preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar negativamente na rentabilidade
esperada pelo Investidor, uma vez que ndo existe a garantia de que o Investidor conseguira
reinvestir tais recursos a mesma Rentabilidade Esperada do Fundo.

“A Rentabilidade Esperada nio representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura aos
Cotistas.”

RISCOS DO SETOR IMOBILIARIO (RISCOS RELATIVOS AOS IMOVEIS E AO
MERCADO IMOBILIARIO)

O Fundo investira preponderantemente em Cotas de FII que investem em ativos vinculados ao

mercado imobiliario, os quais estdo sujeitos a diversos riscos como os a seguir indicados que, se
concretizados, poderdo afetar e valor e os rendimentos das Cotas.
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Risco de Desvalorizacdo de Imoveis.

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Cotas de FII que invistam em imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em considera¢dao € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estdo localizados os imoveis adquiridos pelos referidos FII. A analise do
potencial econdmico da regido deve circunscrever-se ndo somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugao desse potencial economico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imével investido pelo Fundo, direta ou indiretamente.

Adicionalmente, a desvalorizagdo de um imdvel pode ser ocasionada por diversos fatores,
incluindo: (i) Fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento
ou regulatorios que impactem diretamente o local do imoével, seja possibilitando a maior oferta de
imoéveis e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do imovel limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteragoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imével, e (V)
restri¢des de infraestrutura/servigos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagoes,
transporte publico entre outros.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a
possibilidade de adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda estejam em fase de construgéo.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusido das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade dos FII cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo, bem como os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢ao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a constru¢do dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipoteses poderdo provocar prejuizos aos FII cujas cotas sejam adquiridos pelo Fundo e,
consequentemente ao Fundo e aos seus cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a
possibilidade de adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construgdo. A
depender da forma como seja adquirida a participagdo nos referidos empreendimentos imobiliarios,
os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo contratualmente assumir a responsabilidade
de assumir com o eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo terdo que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, o Fundo na qualidade de cotista dos referidos FII e os cotistas do Fundo terdo
que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.
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Risco de Revisdo ou Rescisdo de Contratos de Locagdo ou Arrendamento

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos
imoéveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos cotistas dos referidos FII. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas dos referidos FII e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus cotistas.

Risco de Vacancia

Os imoveis que compordo a carteira de investimentos dos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo
poderdo ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locagdo, ainda que a empresa
contratada para conduzir a gestdo dos referidos imdveis seja ativa e proba no desenvolvimento de suas
atividades. Neste caso, os FII cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter que arcar ainda com as
despesas de manutengdo dos referidos imoveis, a exemplo de taxas de condominio. Portanto, a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia dos iméveis pertencentes aos FII
cotas sejam adquiridas pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Impacto da Variacdo de Indices de Inflagio no Valor do Aluguel de Iméveis

A variacdo de indices de inflagdo afeta a remuneragdo dos Investidores dos FII cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo e que tenham como fonte de remuneragdo principal o aluguel de iméveis,
que possuem clausulas de reajuste de valores periodicamente, variando para cada imovel. Uma vez
que a atualizacdo do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo seréa atualizado
tempestivamente, de forma a refletir adequadamente o indice de inflagao.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que compordo a carteira de
investimentos dos FII cujas cotas serdo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apolice exigida, bem como as indenizag¢des a serem pagas pelas seguradoras poderao
ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. Na
hipotese de os valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas dos referidos FII para que os seus respectivos
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de Desapropriagdo

Por se tratar de investimento preponderante nas Cotas de FII, ha possibilidade do governo federal
desapropriar, parcial ou totalmente, dos iméveis que compordo a carteira de investimentos dos FII
cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial
da propriedade pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, podendo impactar a rentabilidade
do Fundo.

Nao existe garantia de que a indenizacdo paga aos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo pelo

poder expropriante pela desapropriacdo de um imoével da carteira de investimento dos FII seja
suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.
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Risco de Regularidade dos Imoveis

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizagdo. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos FII e, consequentemente, ao Fundo
€ ao0s seus cotistas.

Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario das Cotas de FII, estard eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das
Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas ¢ custos decorrentes de agdes judiciais, bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo do imovel.

Riscos quanto as Despesas de Manutenc¢do dos Imoveis

As estimativas de gastos com manutengdo dos iméveis que sejam de titularidade dos FII cujas cotas
sejam adquiridas pelo Fundo geralmente sdo realizadas dentro de padrdes usuais de mercado.
Entretanto, variacdes podem ocorrer, sobretudo em func¢do da diversidade das benfeitorias e
acessoes edificadas nos referidos imoveis e dos seus variados periodos de vida util remanescentes.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo Identificadas ou Nao Identificaveis

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria
legal dos imoveis que compdem a carteira dos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao
ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Usualmente os iméveis adquiridos pelos FII sdo objeto de processo de auditoria legal a ser realizada com
base em documentos e informagdes relacionados aos imodveis os quais serdo apresentados pelos
proprietarios dos referidos imoéveis. Nao obstante, eventuais onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias de qualquer natureza ndo identificados ou nao identificaveis por meio do referido processo
de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data
de aquisi¢do dos referidos imdveis pelos FII que resultem ou possam resultar em dnus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacdo aos referidos imoveis,
poderao prejudicar a rentabilidade dos FII e, consequente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos de Contingéncias e Alteracoes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os locatarios e proprietarios de imoveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual
e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagdo, construgao e/ou
reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de
tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, os proprietarios ¢ locatarios dos imoéveis e,
eventualmente, os FII que sejam proprietarios dos referidos imdveis, podem sofrer sancdes
administrativas, tais como multas e indenizagdes por prejuizos causados ao meio ambiente, interdi¢do de
atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes
criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem agravar a necessidade de emprego de recursos na adequagdo
ambiental e obten¢do de licencas ambientais que anteriormente ndo necessitavam.
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Qualquer dos eventos acima podera ter um impacto negativo na arrecadacdo de aluguéis dos
imodveis, causar rescisdo dos contratos de compra e venda dos Imoveis ou a interrupcao do fluxo de
pagamento de créditos a eles relativos, o que podera afetar adversamente os resultados do Fundo.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisicao
de um imoével pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, antes do desenvolvimento do
empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes do objetivo
comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas.

RISCO DE OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORCA MAIOR

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Ativos podem impactar as
atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo dos Ativos integrantes de sua carteira do
Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DE PERDAS NAO COBERTAS PELOS SEGUROS CONTRATADOS

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relagdo aos ativos vinculados ao mercado
imobiliario, bem como descumprimento das obrigacdes pela companhia seguradora, poderdo
resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos Cotistas. H4, inclusive, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apoélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

RISCO DE CUSTOS RELATIVOS A EVENTUAIS RECLAMACOES DE TERCEIROS

Na qualidade de proprietario das Cotas de FII, o Fundo podera incorrer em custos relativos a
eventuais reclamagdes de terceiros.

Na qualidade de proprietario das Cotas de FII, o Fundo podera ser réu em processos administrativos
e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favordveis ou que eventuais processos administrativos e/ou judiciais propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa
de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e/ou judiciais mencionados acima, bem como se as suas
reservas ndo sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas
venham a ser chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscri¢do e integralizagao
de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.
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RISCO DE FLUTUACOES NO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O valor dos Ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a
regulamentagdo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, o patrimdénio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda
nos precos dos Ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, ndo existindo garantia
de que ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

RISCO DA RENTABILIDADE ESTAR VINCULADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS
A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimentos do Fundo.

O investimento em cotas de fundos de fundos de investimento imobilidrio ¢ uma aplicagdo em
valores mobilidrios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
Cotista dependera, preponderantemente, do resultado das Cotas de FII.

Embora os recursos do Fundo sejam preponderantemente aplicados nas Cotas de FII, ndo ha
garantia de sucesso de implementagdo da Politica de Investimentos almejada pelo Fundo, mesmo
que todos os investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que nédo ¢é possivel garantir
qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

RISCO DE INEXISTENCIA DE GARANTIA DAS APLICACOES DO FUNDO

As aplicagdes no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, dos Coordenadores, da Gestora,
da Co-Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, da
Gestora, da Co-Gestora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Igualmente, nem o Fundo nem a Administradora prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade ou remunera¢do decorrentes da aplicagdo em cotas. Desse modo, todos os eventuais
rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdo exclusivamente da carteira de Ativos
do Fundo, a qual esta sujeita a riscos diversos, ¢ cujo desempenho ¢ incerto.

Considerando que o investimento no Fundo ¢ um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo do
valor das Cotas no curto prazo, hipotese na qual o Fundo estard sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado e os Cotistas poderdo ser obrigados a aportar recursos adicionais para cobrir 0os prejuizos
sofridos pelo Fundo, de acordo com os limites impostos pela regulamentagao aplicavel.

RISCO DE CREDITO DAS COTAS DE FII

Os rendimentos das Cotas de FII adquiridas pelo Fundo podem vir a nao ser honrados pelos FII em
razdo de qualquer prejuizo sofrido pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo ou, ainda, em
razdo dos respectivos devedores dos ativos integrantes da carteira dos FII cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo ndo horarem com os seus compromissos assumidos com os referidos FII. A
falta de rendimentos das Cotas de FII adquiridas pelo Fundo podera afetar negativamente ao Fundo
€ ao0s seus cotistas.
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RISCO DE CREDITO DOS EMISSORES DOS ATIVOS DE RENDA FIXA

A parcela do patrimdnio do Fundo ndo aplicada nas Cotas de FII deve ser aplicada em Ativos de Renda
Fixa. Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores, de modo que o
Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a rentabilidade das Cotas.

DESEMPENHO PASSADO

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limita¢do, variacdo nas
taxas de juros e indices de inflagdo.

RISCO DE ALTERACAO DO REGULAMENTO

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico ¢ juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manuten¢do do arcabougo contratual estabelecido.

RISCO REGULATORIO

Eventual alteragdo na legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas ¢ aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, a legislacdo tributaria, pode impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como nas condigdes para a distribuicdo de rendimentos ¢ de resgate das Cotas
do Fundo.

Riscos de Alteracées nas Praticas Contabeis

Atualmente, as praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragdo
das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicoes
previstas na Instrugdo CVM n°® 516/11.
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Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 e a constitui¢do do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas
pela CVM.

Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC,
incluindo, entre outros, aqueles listados abaixo, passem a ser adotados para a contabilizagao das
operagdes ¢ para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adogdo de tais regras poderdo ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstragdes financeiras do Fundo:

a) CPC 00 - Pronunciamento Técnico detalhando a Estrutura Conceitual para a elaboragdo e
apresentacdo das demonstragdes contabeis.

b) CPC 01 - Pronunciamento Técnico sobre Redugao ao valor recuperavel dos ativos

¢) CPC 08 - Pronunciamento Técnico sobre custos de transacao e prémios na emissao de TVM

d) CPC 17 - Pronunciamento Técnico sobre contratos de construcao

e) CPC 28 - Pronunciamento Técnico sobre propriedades para investimento

f) CPC 30 - Pronunciamento Técnico sobre reconhecimento de receitas

g) CPCs 38, 39 e 40 - Pronunciamentos Técnicos sobre reconhecimento, mensuragao, apresentagao
e evidenciacdo de Instrumentos Financeiros

h) ICPC 02 - Interpretag@o Técnica sobre contratos de construgdo do setor imobiliario

1) OCP 01 - Orientagdo Técnica referente a entidades de incorporagdo imobiliaria

Em 29 de dezembro de 2011, foi promulgada a Instru¢do CVM n°® 516/11 que dispde sobre a
elaboragdo e divulgacdo das Demonstracdes Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario —
FIL, regidos pela Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008. Referida instrucao dispde, entre
outros, que os imoveis constantes do patrimonio dos fundos de investimento imobilidrio devem ser
continuamente mensurados pelo valor justo, o qual deve refletir as condigdes de mercado no
momento da sua aferigdo. Esta aferi¢do podera impactar significativamente o valor patrimonial das
Cotas de FII adquiridas pelo Fundo, bem como as Cotas de emissdo do Fundo e, consequentemente
o valor de mercado em que as Cotas de FII e as Cotas de emissdo do Fundo elas sdo negociadas,
podendo causar perdas aos cotistas, caso haja redug@o no valor patrimonial do Fundo.

RISCO DE INEXISTENCIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO

As Cotas terdo seu valor atualizado todo Dia Util, conforme os critérios de avaliacdo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo. A valorizagdo de tais Ativos ndo representa nem devera ser
considerada promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente
receberdo rendimentos se os resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

RISCO DE GOVERNANCA
Nas Assembleias Gerais, as deliberacdes relativas as matérias (i) alteracdo do Regulamento do Fundo;

(i1) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo; e, (iii) deliberagdo sobre as situacdes de
conflitos de interesses, dependerao de aprovag@o da maioria absoluta das Cotas emitidas.
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RISCO DE MAIOR INFLUENCIA DO COTISTA MAJORITARIO NAS DECISOES DO
FUNDO

O Regulamento do Fundo ndo estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por um
unico Cotista. Cada Cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas deliberagdes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotista. Assim, dependendo do numero de Cotas detidas, podera existir Cotista que
tera mais capacidade de influenciar as decisoes da Assembleia Geral de Cotista do que os demais. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus
interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, os Cotistas poderdo ter sua participacao
no capital do Fundo diluida.

RISCO DE COLOCACAO PARCIAL DA OFERTA

Desde que observado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma parcial,
o que pode impactar os planos de investimento e a rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio
menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugao nos planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o Volume Minimo da Oferta, a Administradora podera adquirir Cotas de FII, observados
os recursos disponiveis ao Fundo. Nao obstante, a rentabilidade do Fundo estara diretamente
relacionada com os Ativos que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no dmbito da
Oferta, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento das Cotas de FII
adquiridas pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS

A Gestora ¢ a Co-Gestora envidardo os seus melhores esforgos na selegdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser possivel
para a Gestora e a Co-Gestora identificarem falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos em
cujas cotas o Fundo venha a investir, hipoteses em que a Gestora e a Co-Gestora ndo responderao
pelas eventuais consequéncias.

RISCO RELATIVO A PROPRIEDADE DOS ATIVOS
Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por Cotas de FII e Ativos de Renda

Fixa, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre as Cotas
de FII e os Ativos de Renda Fixa subjacentes as Cotas.
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RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE

O Fundo poderé adquirir, alienar, locar ou celebrar negocios com Administradora, a Gestora e a Co-
Gestora e os seus cotistas. Nao obstante, os atos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e/ou a Co-Gestora, bem como entre o Fundo e os Cotistas,
dependerem de aprovagdo prévia, especifica ¢ informada da Assembleia Geral, tais negdcios podem
acarretar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

Adicionalmente, o Fundo podera aplicar até 50% (cinquenta por cento) do seu Patriménio Liquido
em cotas de outros Fundos geridos pela Administradora ou pela Co-Gestora ou por empresas a elas
ligadas. Embora a Administradora e a Co-Gestora devam atuar fiduciariamente no melhor interesse
dos Cotistas do Fundo, a possibilidade do Fundo poder aplicar em cotas de outros fundos geridos
pela Administradora ou Co-Gestora podera representar um potencial conflito de interesses.

RISCO OPERACIONAL

O ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, da
Co-Gestora, do Custodiante e/ou dos demais prestadores de servico do Fundo, conforme
estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera
eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administra¢ao do Fundo,
controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DA POSSIBILIDADE DE AMORTIZACAO DAS COTAS

Nos termos do item 3.6 do Regulamento do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo ser amortizadas,
conforme as diretrizes e estratégias estabelecidas pelo Comité de Investimentos, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio Liquido, sempre que
houver alienagdo de Ativos pelo Fundo.

Dessa forma, os Cotistas estdo expostos ao risco de sofrerem um desinvestimento nas Cotas de FII
que foram adquiridas em um prazo inferior ao que esperavam, o que podera, inclusive, implicar na
dificuldade por parte dos Cotistas do Fundo em selecionar ativos que tenham uma rentabilidade
igual ou proxima a rentabilidade proporcionada pelo Fundo.

RISCO DOS CUSTOS A SEREM SUPORTADOS PELOS INVESTIDORES CUJOS
PEDIDOS DE RESERVA SERAO LIQUIDADOS JUNTO AO ESCRITURADOR

Os Pedidos de Reserva enviados pelos Investidores, por intermédio do Coordenador, pelos
Investidores Institucionais e pelos Investidores Nao Institucionais que nio sejam pessoas fisicas serao
liquidados diretamente junto ao Escriturador e, portanto, fora do ambiente da BM&FBOVESPA. As
Cotas adquiridas por tais investidores ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da
BM&FBOVESPA apo6s a sua liquidacdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central
Depositaria BM&FBOVESPA, para permitir a sua negociagdo no ambiente da BM&FBOVESPA,
podera ser realizada por meio de um agente de custodia da preferéncia do Cotista, sendo que, o
Cotista podera incorrer em custos que variardo de acordo com o agente de custddia escolhido.
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RISCO RELACIONADO AS PESSOAS VINCULADAS

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas na Oferta, ou seja qualquer pessoa que
seja: (i) administrador ou controlador da Administradora, (ii) administrador ou controlador dos
Coordenadores, (iii) vinculada a Oferta, ou (iv) os respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos
itens (i), (i1) ou (iii), podera subscrever Cotas do Fundo.

Eventual concentragdo das Quotas em uma ou poucas Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
dessas Quotas, de forma que os demais Quotistas poderdo ter dificuldades para negociar suas
Quotas no mercado secundario. Em casos de concentragdo excessiva, ainda, existe a possibilidade
de alteragdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Quotistas.

DEMAIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos da carteira,
alterag@o na politica economica e decisdes judiciais.

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado de fundos de investimento
imobiliario, bem como perspectivas de desempenho tanto do Fundo quanto de desenvolvimento do
mercado de fundos de investimento imobiliario, conforme sua Politica de Investimentos, os quais
estdo sujeitos a riscos e incertezas.

As informagdes constantes deste Prospecto foram obtidas de fontes idoneas e publicas e as
perspectivas do Fundo baseiam-se em convicgdes e expectativas razoaveis. Nao ha garantia de que
o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas de modo que os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informag¢des contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicos. As informagdes sobre o mercado de fundos de
investimento imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Tais
declaragoes tém como base informagdes obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como
SECOVI e Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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