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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SC 401

Fatores de riscos
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do resultado da administracdo do
Empreendimento objeto do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao
do resultado do Fundo que, por sua vez, dependerd das receitas provenientes das receitas liquidas das
comercializacdes dos espagos comerciais disponiveis, das locacdes do Empreendimento e da Expansdo, das
midias vendidas, excluidas despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.

Risco de liquidez

O fundo é um condominio fechado, o que pressup8e que 0s seus cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas ao
seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os Cotistas do Fundo devem estar conscientes de que o investimento no Fundo
possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das cotas, consistindo, portanto em um
investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacdo do valor da cota no curto prazo,
gue pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos Tributarios

O risco tributério consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracdo da legislagao
tributéria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

Riscos Associados ao Investimento no Empreendimento
I. Risco de desapropriag&o

H& possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do (s) Imdvel (is) onde esta o
Empreendimento, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico.

ii. Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Empreendimento e de sua Expanséo, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condicfes gerais das apolices.
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iii. Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus valores em funcdo do comportamento da economia
como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da
economia, principalmente em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo
do nosso, com reflexos na reducéo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na cidade
onde se situa 0 Empreendimento objeto do Fundo, acarretando, por exemplo, reducdo nos valores das locagdes.

Demais Riscos

O Fundo e o Empreendimento também estdo sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratdria, guerras, revolu¢fes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alterago na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.

Riscos do Fundo:
Risco de Mercado

O risco de mercado é o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro flutue
devido a variagdes nos precos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado incluem
aplicacOes financeiras e propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplica¢des financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 4, as quais estdo indexados a
variacdo do CDI e obrigagdes por aquisi¢do de imdveis as quais sdo indexadas pela variagdo do IPCA, expondo
estes ativos e passivos as flutuacdes nas taxas de juros. Adicionalmente, O Fundo ndo tem pactuado contratos de
derivativos para fazer “hedge” / “swap” contra esse risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros
de mercado.

Risco de crédito e de aplicacao dos recursos

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negocio ndo cumprir uma obrigacdo prevista em um
instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo est4 exposto ao
risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depdsitos em bancos e aplicagdes financeiras.

Risco de liquidez

O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de um planejamento,
monitorando seus recursos financeiros disponiveis, para o devido cumprimento de suas obrigagdes.
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