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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicdo da carteira de ativos do Fundo e aos fatores de risco descritos
nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo
0S Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, reputacdo, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do art. 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de
Cotas e/ou de distribuicdo dos Resultados do Fundo ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que
poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacbes. Nao sera devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Coordenador Lider ou
por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacao
das Cotas e/ou de distribuicdao dos Resultados do Fundo, (b) a liquidagao do Fundo ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificagOes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades
do Fundo, sua situagdo financeira e Resultados poderdao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagées nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais
como:

(a) taxas de juros;
(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
(c) flutuagbes cambiais;

(d) inflagao;
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(e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
(f) politica fiscal;
(g) instabilidade social e politica;

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econd0micos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros
na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus Resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O objetivo do Fundo é o proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas
cotas, conforme a Politica de Investimento. Dessa forma, deverdo ser observados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez e de Ativos Alvo
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo
tera intima relagcdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor dos
Ativos Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de crédito dos locatdrios que celebrem contratos com o Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos Alvo serdo objeto de locacdo pelo Fundo, de modo que a qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

Risco relativo 8 Rentabilidade do Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em cotas de Fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependerd do resultado da administracdo do empreendimento objeto do Fundo. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, das
receitas provenientes das locagdes e arrendamentos de imdveis aos locatarios.

Risco Relacionado ao Desenvolvimento Imobiliario e 8 Extensa Requlamentacdo do Setor
Imobiliario

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisicdo, incorporacdao imobilidria, construgdo e reforma de imodveis. Dessa forma, a
aquisicdo e a exploragdo de determinados iméveis pelo Fundo poderdo estar condicionadas,
sem limitagdo, a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades
governamentais, limitagdes relacionadas a edificacbes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacdes
atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data deste Documento
poderao implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios do Fundo, afetando
adversamente as atividades do Fundo, e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas
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apos a aquisicdo de um imovel e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario
a ele atrelado, o que poderd acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial
inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os Resultados do Fundo poderdo
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos Imdveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Imdéveis o poderdo estar gravados com Onus reais, desde que sua aquisicdo pela Classe
seja suficiente para retirada do gravame. Ndo obstante, apds a aquisicdo e enquanto os
instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe
a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdao de dividas contraidas pelos
antigos proprietarios em eventual execucdo proposta por seus eventuais credores, caso
estes ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria
a transmissao da propriedade dos imdveis para o Fundo.

Risco de Crédito

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a
partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que |lhe forem pagos pelos locatarios ou
adquirentes dos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, a titulo de locagcdo ou compra e venda de
tais Ativos Alvo. Assim, por todo tempo em que os referidos imdveis estiverem locados, a
Classe estara exposta aos riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de
alienacgdo dos Ativos Alvo, a Classe estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construcdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os imoveis que estiverem em fase de construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de construcdo no setor imobiliadrio, dentre os quais figuram, sem
limitacdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizacgdo de um
empreendimento imobilidrio e a sua conclusdo, podem ocorrer mudancas no cenario
macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal empreendimento imobiliario,
tais como desaceleragdao da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a
estimativa original por fatores diversos, fora do controle da Classe; (iii) possibilidade de
interrupcao de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcao, ou,
ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na conclusao
do empreendimento imobilidrio; (iv) construcGes, obtencdo de licengas e alvaras podem
nao ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado,
resultando em um aumento de custos; ou (v) realizagao de obras publicas que prejudiquem
0 uso ou acesso do empreendimento imobilidrio. Em qualquer hipotese, o atraso na
finalizacao ou até inviabilidade do empreendimento imobilidrio podera afetar adversamente
as atividades e os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de venda de iméveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As condicbes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como oferta de espacgos para
locacdo de imdveis logisticos, expectativa de retorno sobre os investimentos imobilidrios e
o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Alvo da Classe,
podem afetar a expectativa de rentabilidade da Classe. O excesso de oferta de imdveis
para locagdo ou falta de interesse por parte de potenciais locatarios nos empreendimentos
imobilidrios desenvolvidos pela Classe pode afetar negativamente a rentabilidade dos
investimentos realizados e o prego de venda desses imdveis. A falta de liquidez no mercado
imobilidario pode, também, prejudicar a alienacdo dos Ativos Alvo que integram o
patrimonio da Classe, reduzindo a expectativa de retorno dos investimentos realizados.
Além disso, o retorno esperado dos Ativos Alvo pode ser afetado em fungdo de (i) tributos
e tarifas publicas; e (ii) interrupcdo ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Em qualquer dos casos descritos acima,
a Classe podera sofrer um efeito adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicbes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para
aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Riscos Relacionados a Realizacdo de Obras e Expansées que Afetem as Licencas dos Ativos
Alvo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos Alvo podem estar sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as
licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdos competentes. A Classe pode sofrer
eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizagdo
de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipotese, a
rentabilidade da Classe pode ser adversamente afetada.

Risco de Construcdo de Empreendimento

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo
ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que
0os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Risco do Construtor

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios
integrantes do patriménio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patriménio da Classe, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe
impactando negativamente as cotas da Classe.

Riscos Relacionados ao Desenvolvimento do Agronegdcio

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Tendo em vista a Politica de Investimento, os Ativos Alvo serdo locados, prioritariamente,
para locatarios que atuam na cadeia do agronegdcio brasileiro. Ndao ha como assegurar
que, no futuro, o agronegdcio brasileiro (i) manterd a taxa de crescimento e
desenvolvimento que se vem observando nos uUltimos anos, e (ii) ndo apresentara perdas
em decorréncia de condigOes climaticas desfavoraveis, reducao de precos de commodities
do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteragbes em politicas de
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concessdo de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de 6rgaos governamentais
como de entidades privadas, que possam afetar a renda dos devedores g,
consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econémicas e
politicas que possam afetar o setor agricola em geral.

Riscos Climéaticos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As alteragbes climaticas extremas podem ocasionar mudangas bruscas nos ciclos
produtivos de commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras de
safra, volatilidade de precos, alteracao da qualidade e interrupcao no abastecimento dos
produtos por elas afetados. Ainda, vale ressaltar que algumas regides do Brasil estdo
atualmente experimentando condicdes de seca, resultando em escassez de agua e na
implementacdo de politicas de racionamento de dgua. Esses fatores podem comprometer
a capacidade do fundo encontrar locatarios para os Ativos Alvo, bem como impactar a
capacidade dos respectivos locatarios de honrarem suas obrigagdes perante o Fundo.

Risco de vacancia

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de compradores do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de aquisicdo do(s) empreendimento(s). Adicionalmente,
caso aplicavel, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) assumido(s)
durante a vacancia do(s) empreendimento(s) poderdao afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Risco de exposicdo associados & venda de iméveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regidoes e o grau de interesse de potenciais compradores
dos Ativos Alvo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos Ativos que integram
0 seu patrimoénio.

Risco de adversidade nas condicbes econbmicas nos locais onde estdo localizados os
imoveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Se os Ativos objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Gestor, a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a
variagbes em fungdo das condigdes econOmicas ou de mercado, de modo que uma
alteracao nessas condicdes pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores.
Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo podera
impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneragao das
Cotas.
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Risco de restricdo na negociacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operacbes, na
participagcdo nas operacbes e nas flutuacbes maximas de prego, dentre outros. Em
situacOes em que tais restrigdes estao sendo aplicadas, as condicdes para negociacdao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Ativos
Alvo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a
antecipacdo de recursos, existe o risco de: (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacao da aquisicdo de Imédveis resultar em fluxo
de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de
ganhos; ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagao extraordinaria
das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de
investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Risco Tributdrio

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto
ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto
a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condicGes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo
ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais
sejam: (i) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas,
e observado que a isencdo ndo sera concedida (a) ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (b) ao conjunto de
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo
Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Perda da Isencdo de Imposto de Renda para Pessoas Fisicas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por
cento). Ndo obstante, nos termos do artigo 3°, inciso III e paragrafo Unico, da Lei

22



L
—
oc
<
0
-
=

n° 11.033, ficam isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas
pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado desde que o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, e observado que a isengdo ndo sera
concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos imobiliarios na
data deste Prospecto, existe o risco de que possam ser modificadas no futuro. Como nao
ha limitagdo a aquisigdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa
fisica podera ndo ter esse beneficio fiscal. Nao ha como garantir que o Fundo mantenha,
no minimo, 100 (cem) cotistas.

Riscos Relacionados a Liquidez

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os
Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Além disso, as Cotas estardo sujeitas ao Lock-up para Negociagao,
periodo no qual as Cotas ndo poderdo ser negociadas em mercado secundario.

Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que as Cotas estao
sujeitas a determinadas restricdes de negociacao.

Riscos Relacionados as Informacdes Contidas neste Prospecto

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso aplicavel, o prospecto podera conter informagdes acerca do Fundo e do mercado
imobiliario relacionado aos Ativos Alvo e aos demais ativos que eventualmente venham a
integrar o patrimonio do Fundo, os quais estdo sujeitos a riscos e incertezas. As
informacdes constantes neste prospecto podem ser obtidas de fontes idoneas e publicas
e as perspectivas do Fundo baseiam-se em conviccdes e expectativas razoaveis.
Adicionalmente, as informagOes contidas neste prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicos. As informagdes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo do prospecto, podem ter sido obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagoes publicas e publicagdes do setor.
Tais declaragdes tém como base informacdes obtidas de fontes consideradas confiaveis.
Ainda assim, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas de modo que os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas.

Risco de Concentracao

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nao havera valor individual maximo de subscricdo por investidor, ressalvado o investidor
que for o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos
pela Classe, que, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, deverao
observar o percentual maximo do de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe,
cujo descumprimento sujeita o FUNDO &s consequéncias descritas no CAPITULO 13 - do
Anexo Descritivo do Regulamento.
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Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelos Cotistas
majoritarios em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da opinido dos
Cotistas minoritarios.

Riscos de Alteracboes nas Praticas Contabeis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Presentemente, as praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacdes e para
a elaboracao das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém
das disposicbes previstas na Instrugdo CVM n° 516/11. Com a edicao da Lei n® 11.638,
de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei 6.404 e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacoes e
interpretacGes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a
adequacao da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM n° 516/11 comegou a
vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os
atos normativos contabeis relevantes editados nos ultimos quatro anos. Referida Instrucdo
CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
gue sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente o CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas
de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Riscos Relacionados ao Estudo de Viabilidade

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso aplicavel, o estudo de viabilidade pode ser realizado com base em trabalhos técnicos
envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e calculos. A avaliagdo
podera considerar que os Ativos Alvo estdo livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, bem como
gue toda documentacao e medidas de terreno e construgdo fornecidas estdo corretas e
registradas em cartério. A analise da situagao fiscal e legal dos Ativos Alvo ndo integra o
escopo dessa avaliacao.

Riscos Relativos as Receitas Mais Relevantes

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

(i) quanto a receita de locagao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em
nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis serdo sua
principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tal hipétese, o Fundo podera
nao ter condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria
na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo.

(ii) quanto as alteragbes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade de as
receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que a cada
vencimento anual, as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente,
provocando alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar
ainda que conforme disp8e o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locacGes de imdveis
nao residenciais, o locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: I - o contrato a renovar tenha sido celebrado por
escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a
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soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o
locatario esteja explorando seu nego6cio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locacdo ndo seja
de interesse do Fundo proceder a renovacao dos contratos de locagdo, os locatarios
poderdao pedir a renovacdo compulséria do contrato de locacdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao
renovatoéria. Ainda, se decorridos trés anos de vigéncia do ultimo ajuste fixando o
valor do aluguel ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacgéo,
gualquer das partes podera pedir a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao
preco do mercado. Com isso, os valores de locacao poderdo variar conforme as
condicdes de mercado vigentes a época da acao revisiona.

(iii) nos casos de rescisdao dos contratos de locagao, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagao sem
o0 pagamento da indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdo do Cotista.

(iv) quanto aos contratos de locagdo celebrados na modalidade built to suit: a edicdo da
Lei n® 12.744/12 convalida a existéncia de contratos de locagdo na modalidade built
to suit e estabelece que as condigcdes livremente pactuadas pelas partes nesses
contratos deverdo prevalecer. N3o obstante, em razdao da inexisténcia de
jurisprudéncia no que tange a interpretacdo de contratos de locacdo na modalidade
Built to Suit a luz da Lei n® 12.744/12, o Fundo podera enfrentar dificuldades caso
ocorra a eventual discussdo judicial desses contratos de locagao, que podem incluir,
sem limitagdo, a legalidade da multa devida ao Fundo no caso de rescisdo antecipada
por inciativa do locatario, e a possibilidade de revisao do valor locaticio tendo como
base o valor de mercado. Esse fator podera impactar adversamente os resultados do
Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamacoes de Terceiros

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo, uma vez constituido, e na qualidade de titular de bens, direitos e obrigacGes,
podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus
interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se
as suas reservas nao sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel
que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando
o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Cogestor, entre o Fundo e o
Consultor Especializado, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem
de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
dos artigos 27, §1°, 31 e 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo III da Resolucao CVM
175. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas. Caso venham a existir
atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Especial de Cotistas, respeitados os quoéruns de aprovacgdo previstos no
Regulamento, tais atos poderdao ser implementados ainda que sem a concordancia da
totalidade dos Cotistas. Ademais, determinadas situagdes que configuram conflito de
interesses entre a Classe e o Administrador e/ou o Gestor foram aprovadas em Assembleia
Especial de Cotistas, realizada por meio de procedimento de consulta formal, divulgada
em 3 de novembro de 2025. Deste modo, ndao é possivel assegurar que eventuais
contratagdes nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de investimento pelo Fundo em Ativos Conflitados ou em situacdo de Potencial
Conflito de Interesses

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso o investimento em Ativos Conflitados e os respectivos critérios de elegibilidade
desses investimentos sejam aprovados pelos Cotistas em sede da Assembleia Conflito de
Interesses, o Fundo podera, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo e/ou alienacdo a ser realizada e desde que observados os critérios de
elegibilidade aprovados, (i) adquirir e/ou alienar, no mercado primario e secundario,
Ativos Conflitados. Tais situagOes, ainda que aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas,
podem ensejar uma situacao de conflito de interesses, em que a decisdao do Gestor e/ou
do Administrador pode nao ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar negativamente o valor das cotas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao ou ratificagdo da decisdo da Assembleia Conflito
de Interesses no futuro e/ou ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de
operagdao na qual ha conflito de interesses, o Fundo poderda perder oportunidades de
negocios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda,
caso realizada operacdao na qual ha conflito de interesses sem a aprovacdao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, a operagao podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma
vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a
rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragao dos Cotistas. Além disso, o Administrador e o Gestor
exercem ou podem vir a exercer atividades similares em outros fundos de investimento,
que poderdo coloca-los em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Nesta data, o Fundo pode adquirir os Ativos Conflitados, conforme Consulta Formal de
Conflito de Interesses.

Risco de inadimplemento das Chamadas de Capital

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Conforme o disposto neste Prospecto, as Cotas deverdo ser integralizadas por meio de
Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador, mediante as quais os Cotistas deverao
integralizar, no todo ou em parte, as Cotas subscritas, até o limite do respectivo capital
comprometido pelo Cotista quando da subscricdo das Cotas, conforme previsto no
Regulamento, no Documento de Aceitacdo da Oferta e no respectivo Compromisso de
Investimento.

Em caso de inadimplemento das Chamadas de Capital, o Fundo podera ndo contar com os
recursos suficientes para honrar com suas obrigacdes financeiras e de investimento nos
Ativos Alvo, o que podera acarretar a perda de oportunidades de negécio e/ou o
inadimplemento de obrigagdes financeiras anteriormente assumidas, bem como a falta de
liquidez ao Fundo, ocasionando perdas e a diminuicao do valor das Cotas desta classe.

Risco de Auséncia de Histérico da Carteira

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo investira seus recursos preponderantemente nos Ativos Alvo. O Administrador,
consoante orientagdes do Gestor, tera discricionariedade na selegdo e diversificacdo dos
Ativos Alvo que serdo adquiridos pelo Fundo, desde que respeitada a politica de
investimento do Fundo, nos termos do Regulamento e da regulamentagdo aplicavel. O
Fundo ainda ndo realizou investimentos em Ativos Alvo e, portanto, ndo possui dados
referentes ao desempenho de sua carteira. Dados de rentabilidade verificados no passado
em relacdo a outros fundos de investimento em direitos creditérios ndo representam
garantia de rentabilidade futura.

Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. Os investimentos no Fundo ndo sao garantidos pelo Administrador,
pelo Gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito -
FGC. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de Alteracdo nos Mercados de Outros Paises

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O prego de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil € influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se
limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as
atividades do Fundo e a negociacao das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do
Fundo aos mercados financeiro e de capitais.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez da Carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos de Liquidez que irdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio
do Fundo e de suas Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até a autorizacdo da B3
e o0 término do periodo para Lock-up para Negociacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, mediante divulgagdo do formulario de
liberacdo de negociacdo, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de
liberacao de negociacdo e término do Lock-up para Negociagdo, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas entre Investidores.

Risco de Alteracbes na Legislacdo Tributdria

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existe o risco de as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrio serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdao de novos tributos, interpretacao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencles vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos de Alteracdo da Legislacdo Aplicadvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Média

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
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investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgéos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo,
bem como as condigbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdao de novas leis poderao
impactar os Resultados do Fundo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Este Prospecto contém informacgGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
gue poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. O fundo nao conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco da Marcacdo a Mercado

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdbes de médio
e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que podem possuir baixa
liguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado. Desta forma, a realizacao da
marcacdo a mercado dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo visando o cdlculo do
patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo
é realizado mediante a divisdo do patrimoénio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacGes negativas
de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no
mercado secundario.

Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

De acordo com o Regulamento do Fundo, existe a possibilidade de o Fundo nao vir a ser
constituido caso a CVM ndo autorize a sua constituicdo, ou de ndo entrar em
funcionamento, caso a CVM nao autorize o seu funcionamento. Ha ainda a possibilidade
de o Fundo ser liquidado, na forma estabelecida pelo artigo 73, §3°, da Resolugao CVM
160, caso ndo sejam subscritas cotas equivalentes ao montante minimo da primeira oferta
do Fundo. Na hipotese de ndo terem sido distribuidos integralmente os valores mobiliarios
objeto da oferta e ndo tendo sido autorizada a distribuicao parcial, ou, caso tenha sido
autorizada a distribuicdo parcial e ndo tenha havido o atingimento do montante minimo,
os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados
devem ser integralmente restituidos aos investidores, na forma dos termos e condicGes
constantes dos documentos da oferta.

Riscos de ndo realizacdo do investimento

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizacdo
destes investimentos em Ativos Alvo ou a realizacdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a
Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdao e Taxa Maxima de Distribuicdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.
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Riscos de descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existem algumas hipdteses em que a Assembleia de Cotistas podera optar pela liquidacao
do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Alvo,
gue sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagoes,
os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liquidacao do Fundo.

Risco de Diluicdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdoes de Cotas para aumentar o seu
patrimonio. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagao a
publicacGes de avisos, convocacdes e atas de assembleia, com vistas ao exercicio do seu
direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem
sua participacao diluida, diminuindo suas participacdes nas decisdoes sobre as matérias
sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores

Escala Qualitativa de Risco: Médio

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos
aos investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a
seguir: (i) o fato de os Ativos Alvo e demais ativos ndo possuirem liquidez e estarem
embaracados; (ii) o Fundo podera nao auferir lucros durante o Periodo de Investimento
durante a qual realizard a aquisicao dos Ativos Alvo, sem que haja a previsdo de venda
dos Ativos Alvo durante esse periodo; e (iii) ainda que o Fundo venha a auferir lucro
durante o Periodo de Investimento, os Cotistas, por meio de Assembleia de Cotistas,
poderdo decidir pelo reinvestimento do lucro auferido pelo Fundo nos Ativos Alvo, nos
termos do Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC.

Desempenho Passado

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos
em que o Administrador, o Gestor e o coordenador lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
gue resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflagao.

Revisbes e/ou Atualizacbes de Projecoes

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo, o Administrador e o Gestor ndao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Documento e/ou de qualquer
material de divulgacao do Fundo e/ou da oferta, incluindo, sem limitagao,
quaisquer revisdes que reflitam alteragcdes nas condicGes econOmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Documento e/ou do referido material de
divulgagcdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Riscos de Despesas Extraordindrias

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acles judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de
operagoOes de securitizacdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Total da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndao sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha captado
recursos em montante inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente
de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o
Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Compromisso de
Investimento, o Investidor serd considerado um Cotista Inadimplente e podera estar
sujeito as penalidades descritas no Regulamento e na segdo “Inadimplemento do Cotista”
na pagina 8 deste Prospecto.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdao adquirir até 100%
(cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez
dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo
tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou
que referidas Pessoas Vinculadas nao optardao por manter suas Cotas fora de circulacao.

Riscos de Flutuacdes no Valor dos Iméveis Integrantes da Carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O valor dos Ativos Alvo que venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacdes de precgos, cotacbes de mercado e eventuais
avaliagOes realizadas de acordo com a regulamentacédo aplicavel e/ou com o Regulamento.
Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienagcdo destes imdveis, bem como o preco de negociacdao das Cotas no mercado
secundario poderdo ser adversamente afetados.

Risco de Desvalorizacdo dos Ativos Alvo ou dos Imdveis que Venham a Integrar o

Patriménio do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em ativos imobilidrios, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do
Fundo é o potencial econdémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde esta
localizado o respectivo imdvel. A andlise do potencial econdmico da regido deve se
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circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em
conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel locado e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco de Desapropriacao

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagao, parcial ou total, do(s) imével(is), por decisao
unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o
que pode resultar em prejuizos para o Fundo.

Riscos de Alteracoes na Legislacdo Ambiental

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os locatarios e proprietarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporacdo, construgdo e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo podem
sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento
de licengas e revogacao de autorizacdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive
seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na
adequacdao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios.
Qualqguer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos imdveis que venham a integrar o patrimoénio do Fundo, o que
podera afetar adversamente os Resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Ainda, em fungao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos Imodveis cujo custo podera,
eventualmente ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas
apos a aquisicdo de um imdvel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento
imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacbes ao objetivo
comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os Resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relacionado a Dependéncia de Servicos Publicos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica, sado
fundamentais para o regular e bom desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios,
seja para seu regular funcionamento, seja para sua construcao ou para sua reforma, sendo
gue falhas nesses servicos poderdo afetar a condugdo das operagbes do Fundo,
acarretando inclusive aumento de custo, dificuldades e atrasos de cronogramas. Além
disso, uma vez que os imdveis estejam disponiveis para venda ou locagdo, a interrupgao
da prestacdao de servigos publicos pode causar a perda de oportunidades de venda ou
locacgao.

Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Ativos Alvo da Oferta Existentes
Anteriormente a Aquisicdo de tais Ativos Alvo pelo Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndao estarem adequadamente
provisionados, as decisOes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a
continuidade da operagdo de tais Ativos Alvo podem afetar adversamente as atividades
da Classe e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimbnio, a
rentabilidade da Classe e o valor de negociagdao das Cotas. Além disso, a depender do
local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdao em agdes judiciais, a perda de
acoes podera ensejar risco a imagem e reputacao da Classe e dos respectivos Ativos Alvo.

Risco de Potenciais Prejuizos Ndo Cobertos por Seqguro

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Nos termos dos contratos de locacdo dos Ativos Alvo, os locatarios devem contratar
seguros para os imdveis. No entanto, em alguns casos ndo é possivel assegurar que a
contratacao dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locacdo.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger
os imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que nédo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

Adicionalmente, caso os locatarios ndo renovem os seguros dos imoveis ou 0S seguros
ndo possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, na hipdtese
de ocorréncia de sinistro envolvendo tais imdveis ha a possibilidade destes ndo serem
cobertos pelo seguro ou ndo estarem cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia
ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis investidos pelo Fundo,
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. H34, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou
titular de direitos sobre tais imoveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro
poderdo ser insuficientes para reparagao dos danos sofridos e poderdao impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagdo
das Cotas.

Riscos ambientais

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Ha o risco de que ocorram diversos problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a
ser objeto de investimento direto ou indireto pela Classe, como, por exemplo,
contaminagdao de terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundagdes ou
aqueles decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando, assim, na perda de
substancia econ6mica de tais Ativos Alvo que venham a ser afetados por tais eventos. A
verificagdo de qualquer desses eventos, que estdo fora do controle da Classe e dos
Prestadores de Servigos Essenciais poderd impactar negativamente a rentabilidade dos
Ativos Alvo e, consequentemente, da Classe.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacbes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsdveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Documentos de Subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento
de adesdo ao Contrato de Distribuigdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da
Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao
aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e
sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdao deverdao cancelar
todos os documentos de aceitacdo da Oferta que tenham recebido e informar
imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais nao
mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serao devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, sem juros ou correcao
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos
imdveis do Fundo, o que poderd dificultar a capacidade do Fundo em alienar os Ativos Alvo,
renovar as locacoes ou locar espacos para novos inquilinos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios concorrentes, em areas proximas as areas em que se situam
os Ativos Alvo da Classe poderdao impactar adversamente a capacidade da Classe alienar
os Ativos Alvo, locar e renovar a locagao de espacos dos Ativos Alvo da Classe em condigdes
favoraveis, fato este que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade
das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao demandar a realizagdo de
investimentos extraordinarios da Classe para reforma e adaptacdo dos Imdveis, cuja
realizagdao ndo estava prevista originalmente e que poderao comprometer a distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas.

Risco de regularidade dos Iméveis

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A Classe adquirira indiretamente terrenos sem construcdo ou Ativos Alvo que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. A Classe,
por meio dos prestadores de servico, sera responsavel pela obtencao de todas as licencas
devidas em relacdo as obras para garantir a sua regularidade. Referidos Ativos Alvo
somente poderdo ser construidos e/ou comercializados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao
de licencas de obras e/ou da regularizagdo dos referidos Ativos Alvo poderd provocar
prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia
de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
Iméveis e para a Classe, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a
sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacdo de multas pela administracao publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da
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construcdo na matricula; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; e (iv)
a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na
obrigacdo da Classe de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Ativos Alvo e,
consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo
das Cotas.

Risco relacionado ao Critério de Rateio da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais seja superior ao Montante Total da Oferta, sera realizado
rateio das Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitacao considerando o
momento de apresentacdao do Documento de Aceitagao, conforme o caso, pelo respectivo
Investidor a uma Instituicdo Participante da Oferta.

O processo de alocacdo dos Documentos de Aceitacao apresentados pelos Investidores
por ordem de chegada podera acarretar: (1) alocagao parcial do Documento de Aceitagao
pelo ultimo Investidor, conforme o caso, hipotese em que o Documentos de Aceitacdo do
Investidor podera ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo; ou (2)
nenhuma alocagao, conforme a ordem em que o Documento de Aceitagao for recebido e
processado.

Risco de Uso de Derivativos

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, mas existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos pregos dos contratos
de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndao produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do
Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos no ambito da Oferta
apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informacGes
constantes deste Prospecto e avaliacdo de certidGes forenses e aspectos societarios do
Administrador e do Gestor, de modo que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos
os riscos juridicos relacionados ao Fundo. A ndo aquisicdo dos Ativos Alvo em virtude de
nao atendimento de condicdes precedentes, ou a materializagao de potenciais passivos nao
considerados previamente podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem
como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Risco de Alteracoes na Lei do Inquilinato

Escala Qualitativa de Risco: Menor

As receitas do Fundo, que decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos
termos de cada um dos contratos de locacao descritos neste Regulamento e/ou daqueles
que vierem a ser firmados em relagdo aos Ativos Alvo ou a outros imodveis que venham a
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integrar o patrimonio do Fundo, podem sofrer impacto na hipotese de alteracdo da Lei do
Inquilinato. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira adversa aos
negocios e a rentabilidade do Fundo (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo
a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel)
os rendimentos auferidos pelo Fundo poderdo ser prejudicados, o que consequentemente
afetard negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Auséncia de garantia das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Menor

As aplicagOes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servigos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de
Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos ndo prometem ou asseguram aos
Cotistas qualquer rentabilidade em razdo da aplicacdo nas Cotas. Os recursos para o
pagamento da amortizacdo e do resgate das Cotas decorrerao exclusivamente dos
resultados e do patrimonio da Classe, a qual estd sujeita a riscos diversos e cujo
desempenho é incerto.

Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial, de engenharia e de responsabilidade civil

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos eventuais locatarios ou empreiteiros de obras
dos Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe, ndo havera pagamento de indenizacdo
em caso de ocorréncia de sinistros, podendo a Classe ser obrigada a cobrir eventuais danos
inerentes as atividades realizadas em tais Ativos alvo, por forca de decis®es judiciais. No
evento de sinistros durante a implementacdo de obras, com sua eventual paralisacao, os
prazos para entrega podem ser adversamente afetados. Nessa hipotese, a Classe, a sua
rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econ6mica e decisGes judiciais, tendo sido realizada auditoria dos
Ativos Alvo que ndo identificou a existéncia de eventuais fatos que possam afetar a
aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo ou ainda outros riscos em adigdo aqueles referidos
no presente documento.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANCAS
NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS
AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Informacgdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas. Adicionalmente, as
informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sao
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes, tais como a Fundacao Getulio Vargas, dentre outras. As informacoes sobre
o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacbes do setor.
Tais declaragdes tém como base informacdes obtidas de fontes consideradas confidveis,
tais como IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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