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(a) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da Classe;

(b) providenciar a averbagéio, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo
Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira da classe que tais ativos imobiliarios: (i) ndo integram o ativo do
Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efei’ro de
liquidagédio judicial ou extrajudicial; (iv) néo podem ser dados em garantia de débito de operacéo
do Administrador; (v) nédo séio passiveis de execugdio por quaisquer credores do Adminisfraﬁor,
por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicéio de quaisquer
oénus reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe de Cotas.

29. O Gestor ndo estd sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de
concentragéio e diversificagio de carteira e concentracéio de risco definidos nesta politica de
investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
alheios & sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no patriménio liquido ou nas
condi¢cdes gerais do mercado de valores mobilidrios.

29.1. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis consecutivos, ao final
desse prazo o Gestor deve encaminhar & CVM suas explicagdes para o desenquadramento.

29.2. O Gestor deve informar & CVM o reenquadramento da carteira, tdo logo ocorrido.

30. Nas hipéteses de fuséio, incorporagéio ou ciséo da Classe, os iméveis integrantes da carteira da
Classe de Cotas devem ser avaliados previamente & operagéio, caso tenham decorrido mais de 3 meses
entre a data da ultima avaliagéio e aquela de produgéio de efeitos da operagéio.

31. A Classe néo poderd realizar operagdes com derivativos.

32. O Gestor poderd analisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a
Classe quanto para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestdo. Nesses casos, serd
responsabilidade do Gestor determinar a alocagéio dessas oportunidades e a proporgéo do investimento
para cada interessado, preservando sua discricionariedade. Para isso, o Gestor poderd considerar, entre
outros aspectos: (i) a politica de investimento aplicavel a Classe e as demais classes ou fundos sob sua
gestdio; (ii) a composicdo das carteiras respectivas; (iii) a liquidez da Classe, das demais classes e outros
fundos no momento dgo investimento; (iv) os impactos do investimento no perfil de risco da Classe, das
demais classes e fundos de investimento; e (v) a relagdo risco-retorno da oportunidade.

321 O Gestor poderd, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento
analisadas sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o
investimento, integral ou parcial, ndo seja adequado ao interesse da Classe, considerando, por
exemplo, a necessidade de diversificagéo da carteira e os fatores mencionados anteriormente.

DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

33. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na
administracéio e gestdo da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento
descrita neste Anexo e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, a Classe ainda
estard exposta aos riscos tipicos de investimentos em fundos e classes de investimento. Nesse sentido, e
tendo em vista a natureza dos ativos elencados na politica de investimentos estabelecida neste Anexo,
os cotistas devem estar cientes de que a Classe estard sujeita aos seguintes fatores de risco:

Fatores macroecondmicos relevantes

A CLASSE, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estéo localizados no Brasil.
Como resultado, varidveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagéio da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar (a)
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em alongamento do periodo de amortizagéio de cotas e/ou de distribuicio dos resultados da
Classe; ou (b) na liquidagéo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas,
do valor de principal de suas aphcagoes Néo serd devido pela Classe, pelo ADMINISTRADOR,
pelo CONSULTOR IMOBILIARIO, pelos Coordenadores ou por qualquer pessod, aos cotistas da
Classe, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo (a)
o alongamento do periodo de amortizagéio das cotas e/ou de distribuicéio dos resultados da
Classe; (b) a liquidacdo da Classe; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades da Classe, sua situagéio financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o
exterior; ﬂu’ruagoes cambiais; inflagéio; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade socmf e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio
de alteracéo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagéio dos ativos que compdem a
carteira jd Classe poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cendrio, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacéio das cotas. A incerteza quanto & implementagéo de
mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou
outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneiraq,
os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades da Classe e
os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢&es financeiras dos emissores
e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econémicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepgéio da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos CRI, mesmo que né&o fundamentadas, poderéio trazer impactos
nos precos dos titulos, comprome’rendo também sua ||qU|c|ez Nestas condig8es, o
ADMlNISTRADOR podercu enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou
negocid-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe poderd enfrentar
problemas de |iqui§ez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos da Classe poderd
impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéio das
cotas.

Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento da Classe. A CLASSE pode néo
atingir o objetivo de investimento preponderante nos Ativos Alvo, caso em que o seu resultado
estard intrinsecamente atrelado a titulos imobilidrios ou titulos com perfil de renda fixa
disponiveis no mercado.

Risco relativo a rentabilidade da Classe Os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo
do resultado da Classe, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento da Classe, excluidas
as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo da Classe. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagéo aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de eventuais
garantias constituidas nas operacdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, poderd retardar
o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a
rentabilidade da Classe. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagéio das
cotas e a efetiva data de aquisicdio dos Ativos Alvo, os recursos integralizados serdo aplicados
em aplicagdes financeiras, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Riscos tributdrios A Lei n® 9779, de 19 de janeiro de 1999 estabelece que os Fll s&o isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou soécio, cotista que detenha mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Le;,
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os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FIl e os ganhos de capital auferidos séo tributados
na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°
pardgrafo tnico, inciso |l, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n°® 11196,
de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéio de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas
d negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéio organizado a
pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata: (i)
serd concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (ii) ndo
serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FIl. H& o
risco de que as regras tributdrias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacéo diferente do
ADMINISTRADOR quanto ao néo enquadramento da Classe como pessoa jurijica para fins de
tributagéio ou quanto & incidéncia de tributos em determinadas operagées realizadas pela Classe.
Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicéio Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo
do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sof:re
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos
35 casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor
as cotas.

Riscos de alteragdio da legislagéo aplicavel aa Classe e/ou aos cotistas A legislagdo aplicavel aa
Classe, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagédo, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributdrias relativas
a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar
perdas decorrentes da criagio de novos tributos, interpretacéio diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgédo de isengdes vigentes, sujeitando a Classe e/ou
seus cotistas a recolhimentos néo previstos inicialmente ou & majoragéo de tributos incidentes.

Risco Tributdrio relacionado a CRI, LH, LCl e LIG O Governo Federal com frequéncia altera a
legislagéio tributdria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagéio tributaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus
detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidgrio que atendam a
determinados requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagéo
tributdria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LIG e as LH, ou ainda a criagéio de novos
;Iribu:os aplicaveis aos CRI, as LCI, as LIG e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade
a Classe.

Risco de concentragéo da carteira da Classe A Politica de Investimentos da Classe prevé critérios
de alocagdo em determinados segmentos para a aquisicéio dos Ativos Alvo. Os critérios de
alocagéo dos Ativos Alvo da Classe geram a concentragéio de risco dos Ativos Alvo no segmento
do mercado rural imobiliario onde os Ativos Alvo se localizam, o que significa a concentragéo de
risco de crédito e riscos juridicos neste segmento. O risco da aplicagéio na Classe terd intima
re|ag€10 com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd
a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracéo da carteira englobam,
ainda, na hipétese de inadimplemento dos arrendatdrios ou superficidrios dos Ativos Alvo em
questéo, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco relativo & extensa legislagéo aplicavel aa Classe O desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios pela Classe ou a exploragéio do arrendamento ou do direito de superficie dos Ativos
Alvo pela Classe sujeitam-se ao cumprimento de uma extensa legislagéio que define todas as
condi¢cdes para dar inicio a exploragdo do arrendamento ou do direito de superficie dos Ativos
Alvo pela Classe. Atrasos na concessdo de aprovacdes ou mudancas na legislagdo aplicavel
poderdo impactar negativamente os resultados da C?qsse.
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Risco de reclamagdes de terceiros A CLASSE poderd responder a processos administrativos ou
judiciais, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade dos Ativos Alvo e
consequentemente da Classe.

Risco do Prazo Mesmo nas hipéteses de os ativos da carteira da Classe virem a néo sofrer nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragéo da Classe e
considerando que a aquisi¢éio de cotas da Classe é um investimento de longo prazo, as cotas da
Classe poderdio sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdio das cotas pelo investidor.

Riscos relacionados & liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio
Como os Fll sédo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de
interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transag¢des no mercado secunddrio. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio séo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagéio da
Classe, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagéio
no mercado secunddrio. Mesmo sendo as cotas objeto de negociagéio no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado, o investidor que adquirir as cotas da Classe deverd estar consciente de que
o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que néo hd qualquer garantia
de que haverd liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional Considerando que o objetivo da Classe visa proporcionar uma remuneragéo
adequada para o investimento advinda da exploragéio dos Ativos Alvo e especialmente em
decorréncia da exploragéio de contratos de arrendamento e/ou cesséo do direito de superficie,
caso a administragéio dos Ativos Alvo venha a ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do ADMINISTRADOR, tal fato pode representar um fator de limitagéo aa
Classe para implementar as politicas de administragéio dos Ativos Alvo que considere adequada.
Além disso, os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe serdo administrados e geridos
pelo ADMINISTRADOR, portanto os resultados destes ativos financeiros da Classe dependeréo
de uma administragéo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o néo
cumprimento das obrigagdes para com a Classe por parte do ADMINISTRADOR, do
CONSULTOR IMOBILIARIO, do custodiante, do escriturador e do auditor independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com a Classe, quando aplicavel,
poderd eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteirq,
administragéo da Classe, controladoria de ativos da Classe e escrituragéio das cotas. Tais falhas
poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais aa Classe e aos cotistas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidrios Nos termos deste Regulamento, a Classe
poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na Resolugdio CVM n° 175/22,
ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse
sentido, a depender do investimento da Classe em qualquer um desses Outros Titulos e Valores
Mobilidrios, os riscos habituais corridos pela Classe poderdo ser majorados. Além disso, poderd
haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagéio por emissor e por modalidade
de ativo determinado neste Regulamento e na legislacdo aplicavel a determinado investidor; e
(ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Demais riscos juridicos Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da Classe
considera um conjunto de rigores e obrigacgdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacéio em vigor. Em razéo da pouca maturidade
e da falta de tradigéio e jurisprudéncia no mercqjo de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacédio financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte
dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo
contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucdo
de eventuais demandas judiciais pode néo ser alcancada em tempo razodvel, o que pode resultar
em despesas adicionais para a Classe, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial,
do desenvolvimento dos negécios da Classe, o que teria um impacto na rentabilidade da Classe.

Risco Relativo & Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento A CLASSE
poderd néo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢des aceitdveis, a critério do
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ADMINISTRADOR, que atendam & Politica de Investimentos da Classe, de modo que a Classe
poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢éio de
Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisigio pela Classe poderd impactar
negativamente a rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto a Classe néo aloque seus
recursos em Ativos Alvo, recursos da Classe permaneceréo aplicados em aplicagdes financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reagéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o
surgimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéio de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdio de gastos, desaceleracéo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades da Classe, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagéio
das cotas inclusive em razéo de impactos negativos na precificagéio dos ativos que compéem a
carteira da Classe. Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacgdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econédmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagéio da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizacéio de cotas; e/ou de distribuicéio dos resultados da
Classe; ou (b) liquidagéo da Classe, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes. Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem
ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociagéio no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emisséio Classe poderd sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Néo serd devido pela Classe ou por qualquer
pessoaq, incluindo as institui¢des responsdveis pela distribuicéio das cotas, os demais cotistas da
Classe, o ADMINISTRADOR, o CONSULTOR IMOBILIARIO e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo,
(a) o alongamento do periodo de amortizagéio das cotas e/ou de distribuicéio dos resultados da
Classe; (b) a liquidagéo da Classe; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracéio de propriedade de Cotas da Classe Conforme o Regulamento, néo ha
restricio quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Gnico cotista. Portanto,
poderd ocorrer situagdio em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
Emisséio ou mesmo a totalidade das cotas da Classe, passando tal cotista a deter uma posigéio
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéio dos eventuais cotistas minoritdrios.
Nesta hipétese, hd possibilidade de que deliberagées sejam tomadas pelo cotista majoritério em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe ou da opinidio dos cotistas
minoritdrios.

Risco de diluicéio decorrentes de novas emissdes de cotas A CLASSE poderd, no futuro, realizar
novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e aquisicéio de novos Ativos
Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdio a publicagées de
avisos, convocagdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacdo diluida,
diminuindo suas participagdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas da Classe em eventuais
emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.
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Inexisténcia de garantia de ehmmngo de riscos A realizagéo de investimentos na Classe sujeita
o investidor aos riscos aos quais a Classe e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar
perdas do capital investido pelos cotistas na Classe. A CLASSE né&o conta com garantias do
ADMINISTRADOR, do CONSULTOR IMOBILIARIO ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou da Classe Garantidor de Créditos - FGC, para redugéio ou eliminagéo dos riscos aos
quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
ADMINISTRADOR para a Classe poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais da Classe néo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas
podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessdrias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pela Classe, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto, se houver,
e/ou em qualquer material de divulgacéo da Classe que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagéo
aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o ADMINISTRADOR, o CONSULTOR
IMOBILIARIO e os Coordenadores tenham de qualquer forma parhcnpado os potenciais cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcangados pela
Classe no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo.

Revisdes e/ou a’ruollzagoes de projecdes A CLASSE, o ADMINISTRADOR e o CONSULTOR
IMOBILIARIO né&o possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes do Prospecto, se houver, e/ou de quq|quer material de divulgacéo da Classe e/ou da
Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes
econdmicas ou outras circunsténcias posteriores & data do Prospecto, se houver, e/ou do referido
material de divulgagéio, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se
baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordindrias A CLASSE estard eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordindrias. Caso a Reserva de Contingéncia néo seja suficiente para arcar com
tais despesas, a Classe realizard nova emisséo de cotas com vistas a arcar com as mesmas. A
CLASSE estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agées judiciais necessdrias para
a cobranga de valores ou execugéio de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipéteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizagéo
submetidas a regime fiducidrio nédo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragdes nas prdaticas contdbeis as praticas contdbeis adotadas para a contabilizagéo
das operagdes e para a elaboragéio das demonstragdes financeiras dos Fll advém das disposi¢ées
previstas na Instrugcéio da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada (“Instrugéo
CVM 516"). Com a edigéio da Lei n° 11638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por A¢des e a constituicéio do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos
pronunciamentos, - orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e j&
referendadas pela CVM com vistas & adequagéo da legislagéo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidgrios. A
Instrucdio CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consoFdogoo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fll editados nos
altimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucéio da CVM contém, portanto, a verséo mais atualizada
das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas
no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacéio das operagdes e para a elaboragéio das demonstracdes
financeiras dos Fll, a adogédo ée tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Riscos de eventuais reclamagdes de terceiros A CLASSE poderd ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que a Classe venha
a obter resultados favordaveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos
contra a Classe venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da
Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no dambito
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administrativo e/ou judicial. Caso a Classe venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia néo
forem suficientes para a defesa dos interesses da Classe, ¢ possivel que os cotistas venham a ser
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes
assumidas pela Classe que poderéo incluir a necessidade de realizagéio de aportes adicionais.

Riscos relacionados & estratégia de investimento A rentabilidade da Classe estd atrelada
primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que dependerd do processo de selecéio
de tais ativos. O sucesso depende do desempenho do ADMINISTRADOR e do CONSULTOR
IMOBILIARIO na realizagéio de suas atividades. Néo ha garantias de que o ADMINISTRADOR
e/ou o CONSULTOR IMOBILIARIO permaneceréo nestas fungdes por todo o prazo de duragéo
da Classe ou que estes consigam manter membros qualificados em sua administragéo. A
incapacidade do ADMINISTRADOR e/ou do CONSULTOR IMOBILIARIO de manter e/ou
substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua posicéo de
administrador e/ou o gestor da Classe e impossibilidade de contratagéio de prestadores §e tais
servicos com a mesma experiéncia e qualificagéio poderéo impactar de forma significativa nos
;lesul’rados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigéo no valor de mercado
as cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e a Classe Os atos que
caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de aprovacgédo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da Resolugéio CYM n°175/22. Néo hé garantia que,
no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do ADMINISTRADOR e do
CONSULTOR IMOBILIARIO, em razéo de funcgdes por eles exercidas, o que poderd causar
efeitos adversos aa Classe e & sua carteira. Pode ser do melhor interesse da Classe a aquisigéio
de titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
CONSULTOR IMOBILIARIO ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econémicos. A
aquisicéio de ativos nessas condi¢des caracterizaria uma hipétese de conflito de interesses
atualmente prevista na Resolugéio CVM n°® 175/22 e dependerd de prévia e expressa aprovagéio
em Assembleia Geral. Caso a aquisigéio de ativos nessas condigées seja aprovada em assembleiq,
ndo obstante exista na legislagio e nas politicas internas do ADMINISTRADOR e do
CONSULTOR IMOBILIARIO, regras que coibem conflito de interesses, e o ADMINISTRADOR e
o do CONSULTOR IMOBILIARIO podem néo ter a imparcialidade esperada em relacéo a esses
ativos e as consequéncias de sua detengéio pela Classe, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente a Classe.

Riscos de desvalorizagéio dos Ativos Alvos e condi¢cdes externas O valor de cada Ativo Alvo
investido pela Classe estd sujeito a condi¢des sobre as quais a Classe ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da
economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos referidos
projetos que integraréio o patriménio da Classe e, consequentemente, a expectativa de
remuneragdo futura dos investidores. Desta forma, poderd haver desvalorizagéio da cota da
Classe, o que afetard de forma negativa o seu retorno.

Risco imobiliario E a desvalorizacéo de cada Ativo Alvo, ocasionado por, em especial, mas néo
se limitando, fatores como: (i) %qfores macroecondmicos que afetem a economia de forma
sistémica, (ii) mudanga de zoneamento ou normas regulatérias que impactem diretamente o local
de cada Ativo Alvo, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
de cada Ativo Alvo (limitando sua valorizagéio ou potencial de revenda), (iii) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a microrregio como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanga piorando a drea de influéncia para uso
comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso
ao empreendimentos imobilidrios e (v) restricdes de infraestrutura / servigos publicos no futuro
como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico entre outros; (vi) a expropriagéo
(desapropriagdo) de cada Ativo Alvo em que o pagamento compensatério néo reflita o dgio e/ou
a apreciagdio histérica.

Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio da Classe A
CLASSE deterd os Ativos Alvo. O valor dos iméveis que venham a integrar a carteira da Classe
ou servir de garantia em operagdes de securitizagdio imobilidria relacionada a CRls ou aos
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financiamentos imobiliarios ligados as LCI, as LIG e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis,
os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagéo destes iméveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderédo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriagéio e de sinistro Considerando que o objetivo da Classe é o de investir em
Ativos Alvo, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, poderdo acarretar a interrupgéo,
tempordria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos aa Classe em decorréncia de sua
titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriagéio, o Poder Publico deve pagar ao
proprietario do imével desapropriado, uma indenizagéio definida levando em conta os
pardmetros do mercado. No entanto, néo existe garantia que tal indenizagéo seja equivalente
ao valor dos direitos creditérios de que a Classe venha a ser titular em decorréncia da titularidade
dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagéo seja integralmente transferido aa
Classe. Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relagéio aos Ativos Alvo, bem como
descumprimento das obrigacdes pela companhia seguradora, poderdo resultar em prejuizos aa
Classe, causando efeitos ajversos aos cotistas. Ainda, a Classe poderd ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagéio a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderd& ocasionar efeitos adversos em sua condicéo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apélice contratada, bem como as indenizagées
a serem pagas pelas seguradoras poderéo ser insuficientes para a reparacgéio do dano sofrido,
stervtx:llas as condig¢des gerais das apélices e outras condi¢des das operagdes relacionadas aos
tivos Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais Considerando que o objetivo da Classe é o de investir em
Ativos Alvo, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para os titulares dos iméveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente,
promover a interrupgéo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunsténcias que podem afetar
a rentabilidade da Classe.

Risco relacionado & extensa regulamentacdio a que estdo sujeitos o setor imobilidrio e o setor
rural O setor imobilidrio e o setor rural brasileiro estéio sujeitos a uma extensa regulamentagéo
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisigdio, incorporagéio imobilidria, construcdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicéo e
a exploracéio dos Ativos Alvo que serdio investidos pela Classe estdo condicionadas, sem limitagéo,
a obtencdo de licencas especificas, aprovagéio de autoridades governamentais, limitagdes
relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser
criados a partir da constituicdo da Classe poderdo implicar aumento de custos, afetando
adversamente as atividades realizadas nos iméveis relacionados aos Ativos Alvo e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco relacionado & aquisi¢céio de Iméveis A CLASSE iré deter os Ativos Alvo. E os investimentos
no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobilidrias e impactando adversamente o preco dos iméveis. Ademais, aquisi¢cdes podem expor
o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente & aquisicéio do imével, ainda
que em dagdéio em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis
em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence)
realizado pela Classe nos iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes
que a Classe possa vir a receber dos alienantes, podem néo ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensd-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva aquisicéio do
respectivo imével. Por esta razéo, considerando esta limitagéio do escopo da diligéncia, pode
haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio
Imével, ou ainda pendéncias de regularidade do Imével que néo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus aa Classe, na qualidade de proprietdrio ou titular dos
direitos aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais restricdes ou vedagdes de utilizacéo e
exploragéio do Imével pela Classe; ou (c) desencadear discussdes quanto & |egifimic|oje da
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aquisicdo do Imével pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacéio de fraude contra
credores e/ou fraude & execugédio, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados
auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condi¢des econémicas nos locais onde estd localizado cada imével
Considerando que o objetivo da Classe ¢ o de investir em Ativos Alvo, condi¢des econémicas
adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de cesséo de superficie, arrendamento
ou venda de bens iméveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Adicionalmente, o valor de mercado de cada imével esté sujeito a variagdes em fungdo das
condi¢es econdmicas ou de mercado, de modo que a alteragéio nestas condi¢des pode causar
uma diminui¢do significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situagéo
financeira da Classe, bem como a remuneragéo das cotas.

Risco de vacancia Considerando que o objetivo da Classe é o de investir em Ativos Alvo, a Classe
poderd nédio ter sucesso na prospeccdo de novos superficidrios e/ou novos arrendatdrios dos
iméveis, o que poderd reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de cesséo de superficie, arrendamento e venda
dos iméveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas e tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos iméveis (os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos
iméveis) poder&o comprometer a rentabilidade da Classe.

Risco relativo & nd&o substituicdio do ADMINISTRADOR Durante a vigéncia da Classe, o
ADMINISTRADOR podera ser alvo de regime especial administrativo tempordrio (RAET), sofrer
intervencdo e/ou liquidagdio extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia Geral ou renunciar as suas funcées, hipéteses em que
a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procejimen’ros previstos no
Regulamento e/ou na Resolugdio CVM n® 175/22. Caso tal substituicéio néo aconteca, a Classe
serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais aa Classe e aos
cotistas.

Risco de Governanga Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral somente seréo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobiliario tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de
votacdio de tais matérias, prejudicando as atividades da Classe e a rentabilidade das cotas.

Risco relacionado & possibilidade de a Classe adquirir ativos onerados A CLASSE podera
adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo proprietdrio ou
de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, a Classe perderéa
a propriedade do ativo, o que resultard em perdas aa Classe e aos cotistas.

Risco relacionado as garantias dos ativos: risco de aperfeicoamento das garantias dos ativos. Em
uma eventual execugéo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos ativos financeiros da
Classe, este poderd ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagéio de advogado
para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugéo das garantias relacionadas aos
Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros da Classe nédo seja suficiente para com as obrigagdes
financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugéo e reforco das
gclaran’rics poderd afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na
Classe.

Risco de aumento dos custos de construgéio Caso a Classe adiante quantias para projetos de
construcdéio, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & execucéio da obra de
empreendimentos e sejam compativeis com o seu cronograma fisico— financeiro a Classe estaré
exposto ao risco de aumento dos custos de construcdo. Assim, a Classe poderd contratualmente
assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgéio dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, a Classe terd que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os cotistas poderédo ter que suportar o aumento no custo de construgéo dos
empreendimentos imobilidarios.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordindria dos ativos Os Ativos Alvo e os
ativos financeiros da Classe poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
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34.

carteira da Classe em relagéio aos critérios de concentrac@io. Nesta hipétese, podera haver
dificuldades na identificagéio pelo ADMINISTRADOR que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o ADMINISTRADOR poderd néo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da
Classe e a rentabilidade das cotas, ndo sendo devida pela Classe, pelo ADMINISTRADOR ou
pelo CONSULTOR IMOBILIARIO, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em

decorréncia desse fato.

Outros riscos: A Classe também poderd estar sujeita a outros riscos além dos mencionados acima

advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador, do Gestor e dos demais
Prestadores de Servicos da Classe, os quais, se materializados, podem acarretar perdas & Classe e/ou
aos cotistas.

DA DisSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO

35.

A Classe serd liquidada por deliberacéo da assembleia de cotistas especialmente convocada para

esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacéo descritos neste Anexo.

36

35.1. Na hipoétese prevista no item 35 acima, o Administrador deve promover a divisdo do
patriménio da Classe entre seus cotistas, na proporcéio de suas cotas, no prazo definido pela
assembleia de cotistas que aprovar a liquidagéo da Classe.

35.9. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre
as matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugdo CVM n° 175/2022.

353. O plano de liquidagéio da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

354. O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleia de cotistas e do plano de
liquidagéio acima mencionado & CVM, no prazo méximo de 7 Dias Uteis contado da realizagéo da
assembleia de cotistas que aprovou o plano.

355. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragéio da movimentagéo do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstracées
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéio, manifestando-se sobre as movimentagdes
ocorridas no periodo.

356. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contdbeis andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagéo aplicavel, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

No dmbito da liquidagéio da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugéo

CVM n° 175/2029.

37.

36.1. No &mbito da liquidacdo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de
liquidagédio, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugéio CYM n°® 175/2022, especialmente as
contidas em seu Artigo 128.

Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe est&

negativo:

(a) pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe;
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