ANEXO |
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estao sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n° 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o

referido documento.

Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario

apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado

secundario.
Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro; o
investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento no FUNDO

consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de

investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo FUNDO. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependerd preponderantemente
das receitas provenientes da exploracdo comercial dos imdveis que comporao o patriménio do

FUNDO.

Os Cotistas do FUNDO fardo jus, essencialmente, ao recebimento de resultados que lhes serdo
pagos a partir da percepgao, pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatéarios
dos imoveis pertencentes ao FUNDO, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos
imoveis e/ou da venda e/ou rentabilidade de ativos de renda de fixa que componham a carteira
do FUNDO. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Regulamento, e/ou em qualquer
material de divulgacdo do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em
que a ADMINISTRADORA ou o Gestor tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,

sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo.



Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo. A 12 emissao de Cotas foli integralizada por um Unico

Cotista que podera ter prioridade na aquisicdo de Cotas de futuras emissées do FUNDO, nos
termos do Regulamento. A integralizacdo de parcela substancial da emissdo ou mesmo da
totalidade das Cotas do FUNDO por um Unico Cotista fragiliza a posicdo dos eventuais Cotistas

minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas

minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do FUNDO e/ou dos Cotistas.

Risco de diluicdo. A despeito da possibilidade de ser outorgado aos Cotistas o direito de

preferéncia na subscricdo de novas emissdes nos termos do Regulamento, na eventualidade de
novas emissdes de Cotas do FUNDO, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacio
no capital do FUNDO diluida.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicagdes realizadas no FUNDO néo

contam com garantia da ADMINISTRADORA, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente
ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo

de seguro ou, ainda do FUNDO Garantidor de Crédito.

Risco de desapropriagdo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de

imoveis que comporao a carteira de investimentos do FUNDO. Tal desapropriacdo pode acarretar
a interrupgao, temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locacdo dos

imoveis, bem como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do FUNDO.

Em caso de desapropriacdo, o poder publico deve pagar ao FUNDO, na qualidade de proprietario
do imével desapropriado, uma indenizagédo levando em conta os parametros do mercado. Nao
ha garantia de que tal indenizacdo seja em valor equivalente ao almejado pela
ADMINISTRADORA. O pagamento de indenizacdo em razdo de desapropriagdo culminara na
amortizacdo proporcional das Cotas do FUNDO, exceto se o Gestor encontrar outros iméveis que

atendam a Politica de Investimento e possam ser objeto de investimento pelo FUNDO.

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis da carteira do

FUNDO, pode ocorrer que o sinistro ndo esteja amparado por seguro ou, estando, que a
indenizacdo obtida pela cobertura do seguro ndo seja suficiente para a reparacdo do dano
sofrido. Além disso, o efetivo recebimento da indenizacdo dependerd da capacidade de

pagamento da companhia seguradora contratada.



Risco de despesas extraordinarias. O FUNDO, na qualidade de proprietario de imovelis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizacOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencdo dos imdveis. O FUNDO estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacdo do imével. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade
das Cotas do FUNDO.

Risco Operacional de Sociedades Especificas. Em virtude da Politica de Investimento a ser adotada

o FUNDO podera deter participacdo em quotas de sociedades especificas, dessa forma, todos os
riscos operacionais, trabalhistas, ambientais, tributarios, fiscais dessas sociedades poderdo
resultar em perdas patrimoniais e riscos operacionais ao FUNDO impactando negativamente a
rentabilidade do FUNDO. Além disso, caso haja desconsideracdo da personalidade juridica de
tais sociedades, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos poderad ser

atribuida ao FUNDO, o que podera causar um impacto negativo no valor das Cotas.

Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis ou em sociedade de

proposito especifico, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o FUNDO e
eventualmente na rescisdo dos contratos de locacdo, circunstancias que afetariam a rentabilidade

do FUNDO.

Risco Relacionado aos Fundos de Investimento. O FUNDO, na qualidade de cotista dos fundos

de investimento em participacbes ou fundos de acdes, esta sujeito a todos os riscos envolvidos
nas aplicagdes realizadas pelos fundos de investimento investidos. A ADMINISTRADORA e o
Gestor ndo tém qualquer poder de decisdo ou interferéncia na composicdo da carteira de
investimento ou na definicdo de estratégias de gestdo dos fundos de investimento geridos e

administrados por terceiros.

Riscos relativos a atividade empresarial. E comum haver renegociacdo de contratos de locacdo

em funcdo do comportamento da economia como um todo. Alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou do Brasil, com reflexos na reducédo do poder
aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os
imoveis objeto de investimento pelo FUNDO, podendo acarretar reducdo nos valores das

locagdes, apds o término da vigéncia dos contratos de locagdo, entre outras situagdes.



Risco de concentracdo da carteira do FUNDO. O FUNDO destinara os recursos captados para a

aquisicdo de imdveis, que integrardo o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua Politica de

Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imoéveis pelo FUNDO, ndo ha
qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de imdveis que o FUNDO
devera adquirir. Também néo ha regra de diversificacdo por devedor, de modo que os imdveis
do FUNDO podem se locados a uma Unica empresa ou grupo econdmico. Tais fatores podem
gerar uma demasiada concentracdo da carteira do FUNDO, estando o FUNDO exposto aos riscos

inerentes a essa situacdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizacao, etc.).

Risco Decorrente de Operagdes nos Mercados de Derivativos. As estratégias com derivativos

utilizadas pelo FUNDO podem aumentar a volatilidade da sua carteira. O preco dos derivativos
depende, além do preco do ativo base no mercado a vista, de outros parametros, baseados em
expectativas futuras. Mesmo que o preco do ativo base permaneca inalterado, pode ocorrer
variagdo nos precos dos derivativos e consequentemente, ganhos ou perdas. Os precos dos ativos
e dos derivativos podem sofrer descontinuidades substanciais ocasionadas por eventos isolados
e/ou diversos. A utilizacdo de estratégias com derivativos como parte integrante da Politica de

Investimento do FUNDO pode resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

Riscos tributarios. O risco tributario engloba o risco de perda de rentabilidade decorrente da

criacdo de novos tributos, de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
tributos e/ou da revogacdo ou ndo aplicabilidade de isengdes, sujeitando o FUNDO ou seus

Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (i) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo
tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em

conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Ainda de acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital, apurados segundo
o regime de caixa, quando distribuidos por fundo de investimento imobilidrio a qualquer
beneficiario, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por
cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do Imposto de Renda na



fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos por fundos
de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que (i) o fundo de investimento
imobilidrio possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) o cotista pessoa fisica seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo de
investimento imobiliario ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento de até

10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do
FUNDO.

A ADMINISTRADORA nio monitorarda o nimero minimo de Cotistas do FUNDO e nem o
percentual detido por cada Cotista. Portanto, existe o risco de o tratamento tributario concedido
ao FUNDO e/ou seus cotistas ser modificado, o que também podera afetar a rentabilidade

esperada para as Cotas do FUNDO.
Riscos do prazo. A aquisi¢do de Cotas do FUNDO é um investimento de longo prazo. Pode haver
oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de perda do capital aplicado, no

todo ou em parte, e auséncia de demanda para negociacdo das Cotas em mercado secundario.

Riscos de crédito. Os Cotistas do FUNDO terdo direito ao recebimento de rendimentos que serao,

basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos iméveis do FUNDO. Em caso
de atraso ou ndo pagamento por um ou mais locatarios do FUNDO a rentabilidade das Cotas

poderé ser afetada negativamente.

Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste FUNDO
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operagdo financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabouco contratual

estabelecido.

Risco Imobiliario. E o risco de desvalorizacdo de um imével, ocasionado por, ndo se limitando,

fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a

maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou



