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PARKING PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl  CNPJ: 21.500.514/0001-86

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do Fll

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.:

Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um Fll apresenta algumas caracteristicas particulares
guanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secunddrio. Os FIl encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de Fll ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo
sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas deverad estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
N3o ha qualquer garantia da Instituicdo Administradora em relacdo a possibilidade de venda das Cotas no mercado
secunddrio, preco obtido pelas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao investidor. Esta Ultima hipdtese pode trazer
ao investidor perda de patrimdnio.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um Fll é uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da
administragao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes das locag¢des, arrendamentos, venda ou permuta dos Ativos Alvo. Os Cotistas fardo jus ao recebimento
de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepgao, pelo Fundo, dos valores obtidos com a locacdo,
arrendamento ou exploragdo imobiliaria dos Ativos Alvo, assim como pelos resultados obtidos com a venda dos
Ativos Alvo ou rentabilidade dos Ativos de Investimento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso
de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo de Ativos Alvo a partir de tais
recursos. Desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderdo ser aplicados nos Ativos de Investimento, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo nesse periodo.

Riscos de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar uma decisao de investimento de recursos
no Fundo, os Cotistas devem, considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis neste Regulamento, e, em particular,
aquelas relativas a Politica de Investimento e composicdo da Carteira, e, aos fatores de risco relativos ao Fundo.
Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas, fazendo com
que o Fundo tenha um patriménio menor que o estimado inicialmente.
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Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos Ativos. Apesar de o Fundo ter sua Carteira composta,
primordialmente, por imdveis e por quotas ou acdes de sociedades investidas, a propriedade de Cotas ndo confere
aos seus Cotistas a propriedade sobre tais Ativos.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo. Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributério do
Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de diluigao. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas que ndao adquirirem Cotas ao menos
na mesma propor¢do das Cotas detidas no Fundo incorrerao no risco de terem a sua participa¢do no patriménio do
Fundo diluida.

Risco de nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplica¢Oes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia da Instituicdo Administradora ou da Instituicdo Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Instituicdo Administradora ou da Instituicdo Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do FGC.

Risco de desapropriagdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvo, ha possibilidade de que
ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de Ativos Alvo que compordo a Carteira. Tal desapropriacdo pode
acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. N3do existe garantia de que a
indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida
do Fundo.

Risco de potencial conflito de interesses. Os Prestadores de Servigos Essenciais e determinadas contraparte do
Fundo podem, eventualmente, possuir relevante vinculacdo societdria, acarretando hipdteses de conflito de
interesses efetivo ou potencial entre estes, em situagdes como, exemplificativamente: (i) a aquisi¢do, locagao,
arrendamento ou explora¢do do direito de superficie, pelo Fundo, de Ativo Alvo de propriedade da Institui¢do
Administradora, da Instituicdo Gestora ou de Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao,
locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de Ativos Alvo integrantes do patrimo6nio do Fundo
tendo como contraparte a Instituicdo Administradora, a Instituicdo Gestora ou Consultor Especializado ou pessoas
a eles ligadas; e (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativo Alvo de propriedade de devedores da Instituicdo
Administradora, da Instituicdo Gestora ou de Consultor Especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor.

Risco de distor¢Ges nos valores de locagao dos Ativos Alvo. O Fundo pode adquirir Ativos Alvo de eventual locatdrio
com o objetivo Unico e exclusivo de aluga-los de volta ao mesmo locatdrio ou suas respectivas partes relacionadas,
mediante a celebragdo de contratos de loca¢do. Assim, tendo em vista que o valor de locagdo de tais Ativos Alvo
serd acordado entre a Instituicdo Gestora e o locatario, como condi¢do para sua aquisicdo pelo Fundo, o valor da
respectiva locacdo pode ndo estar sujeito a revisdo durante a totalidade do prazo da locacdo, ndo sendo possivel
assegurar a inexisténcia de distor¢des sobre os valores de locagdo de tais Ativos Alvo, o que pode culminar em
prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco quanto as receitas de locagao. Ha alguns riscos relacionados aos contratos de loca¢do que podem vir a ser
suportados pelo Fundo: (i) quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em
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nao recebimento de receitas por parte do Fundo. Além disso, na ocorréncia de tais hipdteses, o Fundo podera ndo
ter condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem
convocados a arcarem com os Encargos do Fundo; (ii) quanto as alteracGes nos valores dos aluguéis praticados: ha
a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo nao se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacao, as
bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracdes nos valores originalmente acordados.
Importante destacar ainda que conforme dispGe o artigo 51 da Lei 8.245, “nas loca¢des de imdveis ndo residenciais,
o locatario terd direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a
renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a
soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatdrio esteja explorando seu
negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de
locacdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, os locatdrios poderao pedir a
renovacdo compulsdria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo
para propositura da acao renovatédria. Ainda em fungdo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatdrio sobre o valor da locacao,
podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajustd-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de
locacdo poderdo variar conforme as condi¢Ges de mercado vigentes a época da acdo revisional; (iii) existe o risco
de vacancia, mesmo que a empresa administradora do Ativo imobilidrio aja de forma ativa e proba, bem como jd o
risco de rescisdo dos contratos de locagado, incluindo por decisdo unilateral do locatdrio, antes do vencimento do
prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da indeniza¢do devida, as receitas do Fundo
poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdo do Cotista; e, (iv) dependendo do setor as
receitas decorrentes de locacdo poderao variar consideravelmente em fun¢ao da época do ano, do desaquecimento
econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras
causas, o que poderd gerar uma reducado na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da
obsolescéncia dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo
acarretar na necessidade de realizagdo de obras da construcgdo e substituicdao de equipamentos e manutengao.

Risco de imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as sociedades investidas
ou aos imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas podem prejudicar a potencialidade de
negociac¢ado ou locacdo dos iméveis.

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. Na
hipdtese de os valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para o Fundo e eventualmente na rescisdo dos contratos de locagdo, circunstancias que afetam a
rentabilidade do Fundo.

Risco da construtora. A construtora dos projetos investidos pela Fundo pode ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados aos seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou atraso das
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obras dos projetos, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar impacto negativo nos resultados da Fundo e, consequentemente,
na rentabilidade dos Cotistas.

Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo, estard eventualmente
sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos Imdveis. Ndo obstante este Regulamento prever Reserva de
Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas. O Fundo estard
sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis inadimplidos,
acOes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacgdo do
imovel.

Risco de custos de manuteng¢ao do Fundo. Além das despesas extraordindrias, a manutenc¢do do Fundo também
gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do Cotista.

Risco de descontinuidade. Nas hipéteses de liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracdo proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Instituicdo Administradora, pela
Instituicdo Gestora ou pelo Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

Risco de concentra¢ao da Carteira. O Fundo destinard os recursos captados para a aquisicdo de Ativos, que
integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da
possibilidade de aquisicio de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, ndo hd qualquer indicacdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo que o Fundo deverd adquirir, o que podera gerar uma concentragao
da Carteira, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao.

Riscos tributarios. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencbes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. A Lei 9.779
estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que: (i) distribuam, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos
em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Ainda de acordo com a Lei 9.779, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com
o artigo 39, inciso lll, da Lei 11.033, alterado pela Lei 14.130, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o artigo
39, § 19, da Lei 11.033, alterado pela Lei 14.754, que o beneficio fiscal sobre o qual dispGe que: (i) serd concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo serd concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior al0% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas
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na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 22 da Lei 9.779, que sejam titulares de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv)
nao sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, titulares de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. De acordo com o
artigo 29, da Lei 9.779, considera-se pessoa fisica ligada ao Cotista: (i) os seus parentes até segundo grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau. Os rendimentos das aplicacdes de
renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei 9.779, circunstancia que poderd afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas. Nao estdo sujeitos a esta tributacdo os rendimentos auferidos por Fll que atendem a
determinados requisitos a remunerac¢do produzida por letras hipotecdrias, certificados de recebiveis imobiliarios e
LCl, nos termos do § 12 do artigo 16-A da Lei 8.668, incluido pela Lei 12.024. Eventuais altera¢Ges na legislagao
tributdria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas. Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei 9.779, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributdria.

Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracées desde a implementacdo do Plano Real.
Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais,
fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna,
de forma a alcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no
ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse
processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacam-se os Fll. Ndo obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo.
Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais
como alteragdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributdria sobre rendimentos e ganhos
de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e outras medidas que podem provocar mudancas
nas regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Riscos macroecondomicos gerais. O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagbes e condi¢bes dos
mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O Governo Federal exerceu e
continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura
econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os
Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além
de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais,
controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas,
poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situagdo financeira, resultados operacionais
e o preco de mercado das Cotas de nossa emissdao podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modifica¢des nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

e politica monetdria, cambial e taxas de juros;
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e politicas governamentais aplicdveis as nossas atividades e ao nosso setor;

e greve de portos, alfandegas e receita federal;

e inflagdo;

¢ instabilidade social;

¢ liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor em
geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das a¢des das companhias
listadas para negociagdao no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro. Considerando que a aquisigdo das
Cotas consiste em um investimento de longo prazo, voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma oscilagdo do
Valor de Mercado para negociacdo no mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas
superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto
prazo.

Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia
de demanda na venda das Cotas em mercado secunddrio.

Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes
a legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situa¢des de estresse, podera haver
perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Riscos relacionados aos demais processos judiciais. Apesar de o Fundo e a Instituicdo Administradora tomarem
todas as cautelas necessarias com relagao aos processos judiciais nos quais o Fundo ou as sociedades investidas
figura(m) na qualidade de parte(s), existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos
venham a superar os respectivos valores provisionados pelo Fundo.

Riscos de crédito. Os Cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes
dos valores pagos a titulo de locagdo dos Ativos Alvo. Dessa forma, o Fundo estard exposto aos riscos de ndo
pagamento, por parte dos clientes dos empreendimentos imobilidrios indiretamente desenvolvidos pelo Fundo
e/ou dos locatarios das obrigacdes decorrentes dos contratos de locagdo referentes aos Ativos Alvo. Eventos que
afetem as condig¢des financeiras de tais clientes ou locatarios, bem como altera¢des nas condigdes econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
ao Fundo. Por todo o tempo em que os Ativos Alvo estiverem locados aos locatdrios, o Fundo estara exposto aos
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riscos de crédito destes. Na eventualidade de ndo renovagao dos contratos de locagdao ou mesmo de sua rescisdo
por qualquer motivo, o Fundo passara a estar exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela alienacdo
desse imodvel ou pela sua nova locagao, ndo sendo a Instituicdo Administradora responsavel por quaisquer variages
nos resultados do Fundo em decorréncia de flutuagbes nessa demanda. N3o ha garantia legal quanto ao
recebimento da aceleracao de aluguéis vincendos oriundos dos contratos de locacdo relativos aos Ativos Alvo que
integrardo o patrimoénio do Fundo. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos de Investimento podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco imobiliario. Os imdveis podem ser desvalorizados em decorréncia de: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia; (ii) mudanga de zoneamento ou fatores regulatdrios que impactem diretamente o local
do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imével limitando sua valorizacdo ou potencial de
revenda; (iii) mudangas socioeconGmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragdes desfavordveis do
transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imovel; (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos
no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagGes, transporte publico entre outros; e (vi) a expropriacdo
(desapropriagdo) do imével em que o pagamento compensatdrio nio reflita o 4gio e/ou a aprecia¢do histdrica.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras nos iméveis. O atraso ou a n3o conclusdo das obras nos imdveis
pode ser causado por diversos fatores exégenos ao Fundo, inclusive fatores climaticos, o que poderd afetar, por
consequéncia, os prazos, termos e condi¢des estimados para a exploracdo comercial de tais imdveis. Tais hipdteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas. Dentre tais fatores, ressalta-se o de
contratacdo de terceiros (incorporadores, construtores e outros profissionais que se facam necessarios) para
execucdo das obras, que no decorrer do prazo poderdo enfrentar problemas financeiros, societarios, operacionais
e/ou de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes
de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem igualmente causar a interrup¢do e/ou atraso das
obras, bem como o aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos e
condigdes previamente acordados, o que pode ocasionar uma diminui¢ao nos resultados do Fundo.

Risco de obtencgdo das licengas necessarias para a execuc¢do das obras nos empreendimentos imobiliarios e/ou
nao renovagao de licengas necessarias para o uso e ocupag¢ao dos iméveis. A ndo obteng¢do ou ndo renovagao das
licencas necessarias as obras, ao uso, ocupac¢do e funcionamento de Ativos Alvo pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regulariza¢do, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos Imdveis. Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados. Ndo é possivel assegurar que todas as licengas
exigidas para o funcionamento de um Ativos Alvo que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas
de funcionamento expedidas pelas municipalidades e existéncia de AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros)
valido atestando a adequacdo do respectivo empreendimento as normas de seguranca da construcdo e prevengao
de incéndios, serdo regularmente obtidas e/ou mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as
autoridades publicas competentes, podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os Ativos Alvo e para o Fundo,
notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro;
(ii) a responsabilizagcdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de
expedicdo da licenga de funcionamento. Ademais, a ndo obten¢do ou ndo renovagdo de tais licengas pode resultar
na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagao, de
adverténcias e multas até o impedimento a utilizacdo e ocupagdo dos empreendimentos.
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Risco de formaliza¢dao e registro dos instrumentos contratuais referentes aos direitos reais imobilidrios. A
aquisicao definitiva de direitos reais imobilidrios pelo Fundo estd condicionada ao registro dos respectivos titulos
aquisitivos perante os Cartérios de Registros de Imdveis competentes. Assim, a existéncia de 6nus reais sobre os
imoveis a que tais direitos reais se referem podera ensejar dificuldades ou até recusa por parte dos 6rgaos
responsdveis pelo registro dos instrumentos que formalizam os eventuais direitos reais a que o Fundo faz jus,
podendo trazer riscos a estrutura do Fundo e sua rentabilidade.

Risco da alta competitividade no setor de shopping centers no Brasil. O setor de shopping centers no Brasil é
altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping center requer constantes pesquisas para definir novos
formatos e estratégias de atuacao e atratividade. As mudancas na preferéncia do consumidor, o aparecimento de
sistemas alternativos de varejo e a construgdo de um numero crescente de shopping centers tem levado a
modificagdes nos shopping centers existentes para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca
de diferenciacdo estdao estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitaliza¢cdes e redefinicao do perfil dos
shopping centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de marketing, selecdo e/ou modificagdo do mix de
lojas, promocgao de eventos, vagas de estacionamento, projeto arquitetonico, ampliacdo do nimero de centros de
lazer e servicos, treinamento e modernizacdo e informatizacdo de operacdes. Se a administracao nao for capaz de
responder a tais pressdes de modo tdo imediato e adequado quanto os concorrentes, a situagdo financeira e os
resultados operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira relevante.

Risco da administracdo dos Ativos por terceiros. O Fundo podera deter participacdo em Ativos imobilidrios, como
shopping centers e estacionamentos de shopping centers, cuja administracdo de tais empreendimentos serd
realizada por empresas especializadas, sendo que o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas
especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela Instituicdo Administradora, estara sujeita as condicGes
contratuais tipicas e necessdrias a prestacdo de servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de
administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que

poderd impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagdes de terceiros. O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais,
nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no &mbito administrativo e/ou judicial. Caso
o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como
se as suas reservas ndo sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham
a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessdrias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo
Fundo.

Risco de condig6es econ6micas adversas regionais. As condicdes econdmicas adversas nas regides onde estdo
localizados os Ativos Alvo e a capacidade de manter e renovar as locacGes podem causar um efeito adverso para o
Fundo. Os resultados do Fundo dependem substancialmente da sua capacidade de adquirir Ativos Alvo e locar e/ou
manter locados os espacos dos Ativos Alvo. Condigdes adversas nas regides em que se encontram situados os Ativos
Alvo podem restringir a possibilidade de aumentar o preco das locagdes, bem como diminuir as receitas
provenientes dessas locagdes. Caso os Ativos Alvo ndo gerem receita suficiente para que possam cumprir com as
suas obrigacdes, a condicdo financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente afetados, assim como a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, a atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a
oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes de imdveis e o grau de interesse de
potenciais compradores dos Ativos, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
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frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem se tornar menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobilidrio pode, também, prejudicar o Fundo no momento da alienagdo dos Ativos Alvo que integram o
seu patrimoénio, se for o caso. Além disso, bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario
local ou regional, e suas margens de lucros podem ser afetadas em funcdo dos seguintes fatores, dentre outros: (i)
criacdo e/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas publicas incidentes; (ii) da interrup¢do ou prestagido
irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica; (iii) periodos de recessao,
aumento dos niveis de vacincia e/ou aumento da taxa de juros que causem queda nos precos das locacdes e/ou
aumento da inadimpléncia dos locatarios; (iv) eventual decadéncia econémica das regides onde se encontram
localizados os Ativos Alvo; e (v) percepgdes negativas pelos locatarios com relacdo a seguranca, atratividade e
relevancia, sob o ponto de vista estratégico, das regides onde se situam os Ativos Alvo. Nestes casos, o Fundo
podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade
reduzida. Ha de se destacar que, em razdo de especificidades da legislacdo federal, estadual ou municipal, os Ativos
Alvo ou alguns dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, podem estar sujeitos a restricdes ou normativos especiais
que impegam a livre transferéncia dos imdveis sem que seja aprovada tal transferéncia previamente por érgao
governamental, como é o caso de imdveis foreiros, cuja transferéncia de titularidade do dominio util é sujeita a
aprovacdo da SPU — Secretaria do Patrimbnio da Unido, o que pode demandar tempo e custos adicionais a
transferéncia da titularidade de direitos sobre o Imével ao Fundo. Ademais, hd possibilidade de exercicio de direito
de preferéncia pela Unido na aquisicdao de imoveis foreiros. Outros normativos especificos a serem considerados
sdo aqueles que criam regras especificas de uso, seja por via legal, condominial ou de zoneamento, as quais, além
de restritivas a transferéncia, podem gerar impactos a liberdade de ocupacgdo e uso de determinados imdveis. Tais
restricGes, de maneira geral, podem afetar a rentabilidade do Fundo, na medida em que causem impacto na
documentac¢do afeta a regularidade e transferéncia do imével ao Fundo ou mesmo quanto a utilizagdo pelos
locatarios.

Risco de baixa liquidez de alguns Ativos. O Fundo podera realizar investimentos em LCI, LIG, CRI ou LH, os quais
possuem baixa liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcagao na curva. Assim, caso seja necessdria a venda desses Ativos da Carteira, como nas
hipdteses de liquidacdo previstas neste Regulamento, poderad ndo haver compradores ou o preco de negociagdo
podera causar perda de patrimdénio ao Fundo, bem como afetar adversamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de Patriménio Liquido negativo. Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuacdo, sendo que ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo
e para os Cotistas. As estratégias de investimento adotadas pelo Fundo poderao fazer com que o Fundo apresente
patrimonio liquido negativo, hipdtese em que, desde que respeitadas as disposi¢cdes legais e regulamentares em
vigor, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais aos ja subscritos. A Instituicdo Administradora
também n3o responde pelas obrigacdes assumidas pelo Fundo. E possivel, portanto, que o Fundo ndo possua
recursos suficientes para satisfazer as suas obriga¢cdes nem para efetuar pagamentos aos Cotistas.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, pandemias, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos financeiros da
Carteira, mudangas impostas aos Ativos financeiros da Carteira, alteragdo na politica econdmica e decisGes judiciais.



