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FATORES DE RISCO
Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando
o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo
para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢cdo de tais ativos, ha risco de nao
serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco
de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nado identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a
gual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestagcdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na
manutencéo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacao de Ativos,
bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilagfes de precgos e cotagbes de mercado, e a outros riscos, tais como
riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao de mercados
e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das
operac0des realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de
capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar 0s seus créditos.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econémicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s
quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econbmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuacbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacbes
nos precos de ativos (inclusive de imdéveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
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Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Caotistas e o valor de negociacao das Novas Cotas.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou
situacBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
gue modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pre¢os dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacéo
de Novas Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, o que
poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econbmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos
no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves da Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuac6es de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagéo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissédo Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre
0s mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderéo ser prejudicadas de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e
restricbes a remessas para o exterior; (iii) flutuacdes cambiais; (iv) inflacéo; (v) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) instabilidade social e politica; e (viii)
outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicbes Participantes
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da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (i)
o alongamento do periodo de amortiza¢do das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(i) a liguidacao do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou
gualquer outra empresa de avaliacdo. As conclus@es contidas no Estudo de Viabilidade derivam da
opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que n&o foram submetidos a verificacdo independente,
bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecbes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacgéo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e proje¢fes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecoes
sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe
garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o0 Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrugcdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes
nao caracterizardo situagbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o0 que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de
servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM
472: (i) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacéo, locacéo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patrim6nio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de
devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissado do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagéo estabelecido,
estes poderéo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
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