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COMENTARIOS DO GESTOR

Mercado Imobiliario Residencial — Panorama Geral e ultimos dados

O mercado de incorporagdo e construgdo civil na cidade de Sdo Paulo encontra-se em um momento de maior cautela, influenciado
por um ambiente macroeconémico desafiador, com juros em patamares elevados e incertezas relevantes quanto a trajetéria das
politicas fiscal e monetaria. Esse cenario tem levado incorporadoras a adotar estratégias mais conservadoras, com redu¢do no
volume de langamentos e foco na disciplina financeira e preservacdo de margens. Apesar do contexto adverso, a cidade de Sao
Paulo segue apresentando fundamentos sélidos de demanda, impulsionados por dinamicas estruturais como o adensamento
urbano, a necessidade de renovagdo do estoque habitacional e a escassez de terrenos bem localizados. A gestdao do Fundo
permanece dedicada a analise criteriosa de oportunidades, com foco em projetos com viabilidade robusta, parceiros qualificados e
localizagdes estratégicas. Em ciclos de maior seletividade, a capacidade de identificar e estruturar investimentos com alinhamento
de interesses e margens resilientes torna-se ainda mais relevante para a geracdo de valor no longo prazo.

Atualizamos nosso cendrio com os Ultimos dados divulgados pelo Secovi-SP (Sindicato da Habitacdo), de acordo com informacdes
de fechamento de julho/2025 para melhor acompanhamento do mercado imobiliario residencial em S3o Paulo.

Em relagdo as vendas, o més de julho somou o total de 6.154 unidades comercializadas, volume 39,4% menor se comparadas as
vendas de junho, assim como teve resultado 20,6% inferior no comparativo com jul/24. Ja em relagdo aos langamentos, o més de
julho apresentou o montante de 5.724 unidades, volume 57,8% menor no comparativo com més de junho, assim como
apresentou resultado 4,2% menor no comparativo com jul/24.

Langamentos e Vendas (em mil)
13,5

Unidades Vendidas Acumuladas

2,4 em 12 meses (em mil)
10,6 93 103100 67,1
8,0
5 7 6,2
46,6 442 44,6
«x Em Hn
=

10,6 10,4

114
7.7 900
6‘OI II I I I I il II

jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 julho/2023 julho/2024 julho/2025
M Unidades Langadas M Unidades Vendidas M Econémico M Médio-Alto
Vendas e Langamento Acumulados Unidades Lancadas Acumuladas
em 12 meses (em mil) 74,
104,4 103,3
75,7 76,1
65,3 69,3 732 66,9633 53,0
60.9, 4
37, 5 a1
9,9 ,
19’46‘2 53 6 II I I II = I
30,2
[ [ 02
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 julho/2023 julho/2024 julho/2025

. N M Econdmico W Médio-Alto
Fonte: Secovi/SP - Elaboragdo: RB Asset M Unidades Langadas M Unidades Vendidas
Em relacdo as zonas da cidade, a Zona Oeste liderou em langcamentos, com 38% (2.189 unidades), em VGV (45%, equivalente a RS
1,7 bilhdo) e VGO (40% equivalente a RS 20,2 bilhdes). Ja a Zona Leste liderou em vendas (28% equivalente a 1.731 unidades), a
Zona Norte apresentou o maior VSO (10,8%), por fim a Zona Sul registrou melhor desempenho em oferta final (31% equivalente a
19.668 unidades).
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Caracteristicas Gerais e Politicas de Investimentos

RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo determinado de duragdo, formado por uma Unica classe de cotas, dividida em
trés subclasses. O Fundo tem por objetivo investir em opera¢des de permuta em Empreendimentos Imobilidrios na cidade de
Sao Paulo.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de
investimento definida abaixo, primordialmente, por meio da aquisi¢do, direta ou indireta, de (i) empreendimentos imobiliarios
de natureza majoritariamente residencial objeto de investimento direto ou indireto pela Classe, os quais terdo por objeto o
desenvolvimento, a aquisicdo e/ou incorporagdo de imdveis, para posterior alienagdo, ou, ainda, os terrenos adquiridos direta
e/ou indiretamente pela Classe, para posterior permuta, fisica ou financeira, por unidades residenciais de incorporactes
imobilidrias, os quais poderdo contemplar atividades comerciais, de forma minoritaria (“Empreendimentos Imobilidrios”); e/ou
(i) titulos ou valores mobilidrios que tenham por lastro, finalidade ou objetivo o financiamento de Empreendimentos
Imobiliarios; em quaisquer casos, observados os Critérios de Elegibilidade aplicaveis (conforme definido abaixo) (“Ativos Alvo”).

HISTORICO DE SUBSCRICOES E INTEGRALIZACOES

O Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V teve a sua 12 Emissdo de Cotas realizada através de Oferta Restrita de
Distribuicao de Cotas, nos termos da Instrugdo CVM n? 160, com os investidores subscrevendo o montante total de 69.885 cotas,
sendo 13.004 cotas da subclasse A (DRIM11), 10.500 da subclasse B (DRIM15) e 41.381 cotas da subclasse C (DRIM16), ao prego
de RS 1.000,00 por cota, incluindo custos, com um Valor Total de Captacdo da Oferta de RS 69.885.000,00. A data de
encerramento da 12 Emissao de Cotas ocorreu em 18 de junho de 2025.

Os recursos subscritos na 12 Emissdo de Cota do Fundo ainda ndo foram integralizados e ocorrerdo novas chamadas de capital a
medida em que houver necessidade para os investimentos no pipeline.

Resumos das Subscrigoes IPO - Cotistas 1° Closing IPO - Cotistas 2° Closing

Quantidade de Cotas Captadas 40.241 29.644 69.885

Valor da Cota de Emissdo Primaria RS 1.000,00 RS 1.000,00 RS 1.000,00

Valor Total Captado
(sem considerar corregdo por IPCA nas R$ 40.241.000,00 R$ 29.644.000,00 R$ 69.885.000,00
Chamadas de Capital)

Conforme previsto nos documentos da Oferta e no Regulamento do Fundo, as integraliza¢cdes dos cotistas ocorreriam mediante a
modalidade de chamada de capital. A tabela abaixo demonstra os montantes e datas das chamadas de capital.

Valor por Cota Numero de Cotas

Chamada de Capital Data da Integralizacdo (Corrigido por IPCA) Valor Integralizado (R$) Integralizadas

12 Chamada de Capital jul-25 RS 1.000 RS 36.027.000,00 36.027
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INFORMAGOES GERAIS DO FUNDO

. S RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIALV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Razdo Social

RESPONSABILIDADE LIMITADA
€)1J158.350.082/0001-84

Codigo de Negociacdo
(Ticker)

LGN NBRDRIMCTFO04 / BRDRIMCTF012 / BRDRIMCTF020

DRIM11 (Subclasse A) / DRIM15 (Subclasse B) / DRIM16 (Subclasse C)

RB ASSET MANAGEMENT LTDA
(o ENIGTIDEL LR GIIELGEIDATA ZAP INTELIGENCIA IMOBILIARIA LTDA

LCIGIBTBEERIABTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
ALEOATIECLIABTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(STHLLIEINEABTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

LULHTTY -
BV CICEGINILIBIETERT 7% ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo.
LEVER LR ENTN? 0% (vinte por cento) sobre o que exceder a Remuneragdo Base
Prazo do Fundo /NSy
CE LN Fundo Fechado

LRI nvestidores Qualificados

\[FEGLETETICERI®IERIB3 S A, — Brasil, Bolsa, Balcdo
Encerramento do Exercicio Social Bjf¥s[=y4

Mercado de Negociagdo de Cotas [:¥]

Enti o M
ntidade administradora de el:cado BM&FBOVESPA
Organizado

Mandato: Tijolo

Subclassificagdo: Desenvolvimento
Segmento: Residencial

Tipo de Gestdo: Ativa

Classificagdo Autorregulagao

* Remuneragdo Base: A Taxa de Performance é de 20,0% (vinte por cento) do valor que exceder a Remuneragdo Base do Cotista, qual seja, o prego de integralizagdo das
Cotas do Fundo atualizado por IPCA + 8,0% (oito por cento) ao ano.
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