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RIO NEGRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”)

COMUNICADO AO MERCADO
NOVA LOCAGAO

Foi assinado em 22/09/2025 contrato de locacao de imovel Nao Residencial (“Contrato de Locagdo”) com a JV
TRANSPORTES ESPECIALIZADOS LTDA (“JV” ou “Locatéria”) para locagao de 339,09 m? do conjunto 72 no 7°
andar do Empreendimento C.A. Rio Negro — Torre Demini (“Imével”). O conjunto estava passando por obras de
adequacgao e mobilia para locagao, tendo sido concluidas no més de agosto. Portanto, a nova demanda esta
diretamente relacionada a estratégia de disponibilidade de espagos prontos no formato plug-and-play. Com a

nova locagédo, o Fundo reduz sua vacéancia fisica para 17,8%.
SOBRE A LOCAGAO

A Locataria € uma empresa especializada em servigo de transporte privado de executivos e ja possuia operagao
na Torre A, que também faz parte do C.A. Rio Negro, mas nao é de propriedade do Fundo. Portanto, a JV esta

expandindo sua operagao pela locagdo de um espago complementar e ja pronto para sua operagao.

Vale destacar que a demanda da JV surgiu em razdo dos amplos esforgos de divulgacao e evento exclusivo para
corretores realizado no comego de agosto no Imdvel, o que demonstra a assertividade das agdes realizadas pelo

time comercial da Rio Bravo.

O Contrato de Locacgéo foi firmado na modalidade plug-and-play e tem prazo de vigéncia de 60 meses (5 anos),
com inicio em 22/09/2025 e término em 21/09/2030, tendo o IPCA/IBGE como indice de reajuste. O valor de
locagao por m? e as condigdes comerciais estdo alinhadas as Ultimas transagdes praticadas no mercado e na

regido, bem como as praticas comuns em contratos com infraestrutura e mobiliario prontos.

Em caso de rescisdo antecipada, a Locataria devera comunicar com antecedéncia minima de 120 dias da
pretensa rescisao, pagando corretamente os aluguéis e demais encargos da locagao nesse periodo até a efetiva
entrega das chaves. Ademais, a multa sera de 3 aluguéis proporcionais ao periodo do contrato ndo cumprido,
caréncia e descontos atualizados pelo indice do contrato de locagdo. O contrato plug-and-play tem a
caracteristica de contar com cldusulas “fortes” para o Fundo, sendo uma ferramenta importante de barganha na
comercializagao e de atragao de bons locatarios, ja que conta com uma analise de crédito minuciosa por parte

da Rio Bravo para a entrega neste formato.
ESFORGOS DE COMERCIALIZAGAO

Anova locagado demonstra a qualidade e a competitividade do Empreendimento, o que é comprovado pelas taxas
de vacancia fisica constantemente abaixo das taxas da regido de Alphaville, e a expertise imobiliaria da equipe
de gestdo em atrair novos ocupantes e manter uma ocupacao liquida positiva no Empreendimento. A equipe de

gestao segue trabalhando arduamente com o objetivo de reduzir ainda mais a vacancia do Fundo.
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O plug-and-play foi um importante mecanismo para impulsionar essa locagdo. O time de gestdo segue com a
estratégia de continuidade do projeto de adaptacéo de lajes vagas, com o objetivo de acelerar a ocupagéo,
maximizar o aproveitamento dos ativos e melhorar a performance operacional do Fundo, conforme divulgado no

relatorio gerencial de julho de 2025 do Fundo.
IMPACTO NO FUNDO

A Expansdo da Locagdo impactara positivamente o resultado mensal do Fundo em, aproximadamente,
R$0,01/cota, considerando recebimento do aluguel e cesséo das despesas de vacancia, ao fim do periodo das

concessodes e caréncias.

A locacgao do Imével em parametros compativeis com o mercado demonstra a capacidade de geragéo de renda
imobiliaria sustentavel e de longo prazo dos ativos do Fundo, que possuem excelente qualidade e localizagao

atraindo inquilinos de alta qualidade.

O canal de Rl esta disponivel para qualquer duvida ou comentdrio: ri@riobravo.com.br ou

www.riobravo.com.br/chat.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2025.
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