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CLASSE UNICA DO IRIDIUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJNn241.076.564/0001-95 - Cédigo ISIN: BRIRIMCTFOO03
Cddigo de Negociacdo das Cotas: IRIM11 - Nome de Pregao: Fll IRIM
(“Classe” ou “IRIM11")

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUALSERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrito no CNPJ sob 0 n259.281.253/0001-23, na qualidade
de instituicdo administradora (” Administrador”) e a IRIDIUM GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
0n227.028.424/0001-10, na qualidade de gestor do IRIM11 (“Gestor”), nos termos do regulamento do IRIM11
atualmente em vigor (“Regulamento”), informa aos cotistas do IRIM11 (“Cotistas”) e ao mercado em geral o
que segue:

Em continuidade ao Fato Relevante divulgado em 15 de julho de 2025, que tratou da reorganizacdo do IRIM11 que
resultard, caso aprovada, na aquisicdo dos ativos do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob o n2
28.830.325/0001-10 (“IRDM11”) pelo IRIM11 (“Reorganizacdo”), apresentamos a atualizacdo das etapas de

implementacdo da Reorganizacdo, que esta em andamento. Os termos em maiusculas utilizados neste Fato Relevante
e que ndo estejam aqui definidos tem o significado que Ihes foi atribuido no Fato Relevante de 15 de julho de 2025.

A Reorganizagdo visa consolidar as carteiras de investimento do IRIM11 e do IRDM11, ampliando a escala, liquidez e
diversificagdo da carteira do IRDM11, que passara a deter, de forma combinada, imdveis, CRIs, cotas de outros Flis e
acOes ligadas ao setor imobilidrio, potencializando a geracdo de valor aos cotistas. Informacdes adicionais da operacao
encontram-se no material de apoio elaborado pelo Gestor (“Material de Apoio”), conforme anexo, sendo certo que

termos especificos e condi¢cdes detalhadas da oferta serdo divulgados em momento oportuno, conforme aplicavel.

Em 08.09.2025, ocorreu o encerramento da Oferta IRDM11, que tinha como objetivo captar recursos necessarios para
a aquisicdo total ou parcial de cotas de um fundo imobilidrio de tijolo, que resultou na aquisicdo, pelo IRDM de
56.380.052 cotas de emissdo da Classe de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Prime Offices | — FIl Responsabilidade
Limitada, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n? 18.312.285/0001-61 (“Cotas Fll Prime Offices ),
pelo valor total de R$100.000.001,49, tendo o pagamento sido realizado mediante integralizagdo das Cotas FIl Prime

Offices | pelo entdo titular dessas cotas em
1,205,981.687048
cotas do IRDM11 emitidas no ambito da Oferta IRDM11.

Tendo em vista o encerramento da Oferta IRDM11, foi convocada hoje a assembleia geral extraordinaria do IRDM11
(“AGE IRDM11”), para deliberar sobre a dissolucdo e liquidacdo do IRDM11, mediante a integralizacdo dos ativos
integrantes da carteira do IRDM11 para o IRIM11, observado que, para fins da referida integralizacdo, o IRDM11
realizard a subscricdo e integralizagdo de cotas de emissdo do IRIM11 objeto da AGE IRIM11.

Como passos subsequentes da Reorganizagdo e sujeito a aprovagdo nas respectivas assembleias de cotistas, deverdo
ocorrer, ainda:

(i) a realizagdo de assembleia geral extraordinaria do IRIM11 (“AGE IRIM11”), para deliberar sobre a aprovacéo
de nova emissdo de cotas do IRIM11, que serdo subscritas e integralizadas pelo IRDM11, nos termos descritos
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acima e cujos detalhes serdo oportunamente divulgados; e

(ii) encerrada a oferta do IRIM11 e aprovada pela AGE IRDM11, deverd ocorrer a Liquidagdo IRDM11, que
ocorrerd com a entrega de cotas do IRIM11 e caixa aos cotistas do IRDM11, observado que o fator de
proporc¢do entre as cotas de emissdo do IRIM11 a serem entregues na liquidacdo do IRDM11 e as cotas do
IRDM11 detidas por seus cotistas sera divulgado na sequéncia da negociacdo definitiva dos ativos, assim
como o valor de liquidacdo do IRDM11.

Recomendamos aos Cotistas da Classe que leiam o Material de Apoio anexo ao presente documento, o qual traz
informac@es adicionais sobre a Reorganizacdo, incluindo seus objetivos, estrutura e fundamentos.

Qualquer eventual nova decisdo, negociagdo ou transagdo relacionada a Reorganizagdo e da aquisicdo dos ativos pela
Classe serdo devidamente comunicadas ao mercado nas paginas eletrénicas do Fundos.Net, do Administrador e do
IRDM11 nos termos da regulamentacao aplicavel.

O Administrador e o Gestor permanecem a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios.

15 de setembro de 2025.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. IRIDIUM GESTAO DE RECURSOS LTDA.
DTVM
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. DISCLAIMER

Esta apresentacado foi elaborada pela Iridium para servir como material de suporte a cotistas nas assembleias gerais mencionadas na apresentagdo e tem propdsito exclusivamente
informacional, para fins da reorganizacdo que se pretende realizar em relacao aos fundos em questao. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo
financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagéao ou solicitagdo de procuragdo no ambito de qualquer votagao ou aprovagao.

Esta apresentagcado nao é e ndo deve ser utilizada como qualquer tipo de aconselhamento juridico, fiscal, de investimento, regulatério, de contabilidade ou qualquer tipo de aconselhamento sobre ou em
relagédo aos fundos. Esta apresentagédo tampouco é uma recomendagéo acerca de qualquer valor mobiliario.

Esta apresentagcdo contém declaragdes prospectivas e referéncias em relagdo ao futuro dos fundos. Estas declaragdes prospectivas podem, dentre outras coisas, incluir declaragbes sobre a
reorganizagao proposta envolvendo os fundos; convicgdes relacionadas a criagdo de valor como resultado da operagao proposta; beneficios da operagdo; e quaisquer outras declaragoes relativas as
futuras convicgdes, expectativas, planos, intengdes, condigdo financeira ou de desempenho dos fundos. Em alguns casos, termos como “estimam”, “projetam”, “preveem”, “planejam”, “acreditam”,

» o« » o« ” ” o«

“pode”, “expectativa”, “antecipam”, “pretende”, “planejado”, “potencial”, “poderiam”, “irdo” e termos semelhantes, ou 0 negativo dessas expressdes, podem identificar declaragdes prospectivas.

Este material é meramente informativo, nao considera objetivos de investimento, situacao financeira ou necessidades individuais e particulares de cada cotista. Rentabilidade obtida no passado
nao representa garantia de resultados futuros. Ao cotista é recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas séo
liquidas de taxas de administragdo e de performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo,
considere tal indice meramente como referéncia econdmica. Fundos que investem em crédito privado podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que
acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores e outros riscos nao
mencionados neste material. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos cotistas. Este material apresenta conclusdes, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocacéo e
projecoes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a Iridium acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagcdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipdteses. As conclusdes, opinides,
sugestdes de alocacgéo, projecdes e hipdteses sdo baseadas nas condicdes de mercado e em cendrios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Proje¢cdes nao significam
retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocacédo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as
conclusoes, opinides, sugestoes de alocacao, projecdes e hipoteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengéo de risco
pela Iridium. Eventuais mudangas nas premissas, analises, estimativas, cenarios, conclusdes e projecdes podem impactar ou modificar o contelddo deste material. As analises aqui apresentadas nao
pretendem conter todas as informagdes relevantes que os cotistas devem considerar e, dessa forma, representam apenas uma visédo limitada do mercado. As informagdes, conclusbdes e analises
apresentadas podem sofrer alteragao a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A Iridium
nao esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Ndo ha garantia sobre a veracidade e integridade das informacgdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissoes. As informagdes se
referem as datas mencionadas, podem sofrer alteragcdo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A Iridium ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas neste
material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido por terceiros, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Iridium.

A medida que estes materiais contiverem declaragées sobre o futuro, essas declaracdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro.

ESTE MATERIAL SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA
ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.

[ir]
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. Resumo da Transac¢ao: IRDM11 + IRIM11

ESTRUTURA'

AGE IRDM11/IRIM11 (Fase Atual) OFERTA IRIM11 (Préximo Passo) INTEGRALIZACAO E AMORTIZACAO

IRDM11

IRIM11

Convocagao
AGE

Convocagao
AGE

IRIM11: Convocagao de Assembleia Geral
Extraordinaria (“AGE”) para deliberar sobre uma
oferta primaria de até RS 3,5 bilhdes (“AGE IRIM”)

IRDM11: Convocagao de AGE para deliberar a
subscricao na oferta do IRIM11 e subsequente
amortizagdo integral do IRDM11 (“AGE IRDM”)

As assembleias dos dois fundos serdo de quérum
qualificado

-

—_———n

IRDM11

Até 3,5Bn

Oferta Primaria

Cotistas
IRDM

Cotistas
IRIM

IRIM11: Caso aprovado a AGE IRIM, o fundo fara a
oferta primaria ao nivel patrimonial

IRDM11: Caso aprovado a AGE IRDM, o fundo
subscrevera a oferta do IRIM11

IRDM11 e IRIM11 distribuirdo resultado retido aos
respectivos cotistas

IRDM11 integralizara a oferta do IRIM11,
entregando seus ativos (Flls e CRIs) e recebendo
em troca as cotas do IRIM11

IRDM11 realizara amortizacdo total, deixando de
existir

Cotistas do IRDM11 receberao, via amortizacao,
cotas do IRIM11 e uma parcela em dinheiro,
conforme exemplificado nos préximos slides

[ir]

Neste ultimo passo serd divulgado como os cotistas do IRDM11 deverdo informar ao Administrador seu custo médio?

Internal UIe Dﬂkyutura estimada, sujeito aos ritos usuais de aprovagdo | 2: Informagdo de preco médio para fins de tributacdo de ganho de capital do Investidor, conforme préximos slides. Passo a passo para informar o custo serd oportunamente informado



. Resumo da Transac¢ao: IRDM11 + IRIM11

INTEGRALIZACAO DO IRDM11 NO IRIM11

CONSOLIDACAO"

* Distribuigdo de Resultado retido

*  Amortizagdo parcial do fundo

* Diversificagdo de Portfdlio

— o o e e o ey

* Dilui¢do de Risco
Aquisicao dos

|

ativos da carteira
. no VP
 Destravar valor na carteira )
N o o o o oo o o o o =
e  Maximizar retornos
* Monetizagdo de Ativos
* Aproveitar distor¢ées de mercado

[ir]

Internal UIe Dowinido do Gestor



. Resumo da Transac¢ao: IRDM11 + IRIM11

INTEGRALIZACAO DA CARTEIRA DO IRDM11 NA CARTEIRA DO IRIM11

IRDM111 IRIM111

Distribuicao por Ativo Distribuicao por Ativo

CARTEIRAS CONSOLIDADAS NO IRIM11?

Distribuicao por Ativo

2,9%
0,2%
m CRI mFll m Caixa mCl mCRI ®FIl mCaixa = Acgbes mImdveis mCRI ®wFIl mCaixa = Acgbes mImdveis
* Taxa Média dos CRIs': IPCA + 10,3% a.a.
* Taxa Média dos CRIs’: IPCA +9,2% a.a. * Taxa Média dos CRIs*: IPCA +9,7% a.a.
* Ja considera integralizacao do FIl EZTB11

Aumento estimado de 1,1% a.a. no resultado de CRlIs

Apos a consolidacdo das carteiras, o IRIM11 terd uma maior taxa média dos CRIs, uma vez que os ativos do IRDM11 serdo adquiridos
I|_I na atual marcacdo de mercado, levando a um potencial aumento na distribuicdo de rendimentos
r

Internal UIe Dowinido do Gestor, considerando carteira de ago/25 e CDI de 14,9% a.a. e Inflacdo de 4,5% a.a.



. Resumo da Transac¢ao: IRDM11 + IRIM11

RELACAO DE TROCA

VALOR PATRIMONIAL IRDM11" VALOR PATRIMONIAL IRIM11*

Cota Patrimonial (A) Cota Patrimonial (A)
[Més TBD]/2025 RS 80,11 MESTEDI/2075 RS 85,78
Dividendo (B) Dividendo (B)
Cota Referéncia f 1 Cota Referéncia . o,
R$ 78,66 ] : Distribuicao Incluindo : A-B el il
Amortizacio Caixa (C) I Reserva Acumulada | Amortizacio Caixa (C)
mortizagdo Caixa 1 ; mortiza¢do Caixa - .
[Més TBD]/2025 A Semmmm s [Més TBD]/2025 WD fplige.
Cota Liquida IRDM (D) o o Ui A oy RS 84,03
D = A-B-C ! D = A-B-C !
( )

I
RELACAO DE TROCA

Relagdo de Troca = Cota Liquida IRDM + Cota Liquida IRIM = RS 74,43 + RS 84,03 = 0,886
1 Cota do IRDM sera equivalente a 0,886 cotas do IRIM

Exemplo: Cotista que detém 10 cotas do IRDM, receberia RS 56,8 (amortizacdo e rendimento)2 e 8 cotas inteiras e 0,86 fracionadas do IRIM?

A cota patrimonial reflete o valor dos ativos no fechamento do més. Esses valores podem sofrer alteragdes até a data da integralizagao, o que pode refletir em mudancgas
na relagao de troca

m . Valores ilustrativos com base no fechamento de Ago/25. Valores finais serdo definidos e divulgados apds eventual aprovagdo da AGE

Int U i; leores ilustrativos e sujeito a ajustes até o fechamento | 2: Serd deduzido do valor de amortizagdo eventual imposto devido pelo cotista, conforme detalhado no proximo slide | 3: cotas fracionadas serdo automaticamente vendidas em leildo a mercado, e creditadas na conta do
nterna € il Mdor | TBD significa “a ser definido”



. Resumo da Transac¢ao: IRDM11 + IRIM11

AMORTIZACAO E IMPOSTOS

CONTEXTUALIZAGAO BASE DE CALCULO

* A amortizacdo do IRDM11 com entrega de cotas do IRIM11 é considerada, para

oAl s 0
fins de regulamentacdo, equivalente a uma venda da cota do IRDM11 Aliquota de ganho de capital € de 20%

. . NI . ~ . * Imposto devido por cota = (Cota Referéncia — custo médio) * 20%
* Devido a isso, eventual ganho de capital é sujeito a tributacdo para os cotistas do P P ( ) ’

IRDM11 * A amortizagdo paga ao cotista serd liquida do imposto devido

* Caso o cotista do IRDM11 n3o informe o seu custo médio, sera assumido pelo * Caso o custo médio informado seja maior que a Cota Referéncia do IRDM11 (RS
administrador o menor prego histérico (R$ 57,51) 2 para fins de calculo de 78,66)1, ndo havera ganho de capital e consequentemente ndo sera devido
imposto imposto

* Neste caso o cotista recebera sua parcela da amortizagdo integralmente

* Por isso, é fundamental o envio do pre¢o médio pelo cotista, de forma a . . .
em dinheiro na conta do investidor

minimizar imposto e maximizar retorno do cotista

EXEMPLO (VALORES ILUSTRATIVOS?)

Exemplo 3: Cotista ndo informa custo médio

Imposto devido = (78,66 — 57,51) * 20% = RS 4,23
por cota

Exemplo 1: Cotista informa custo médio de RS 75,00

Imposto devido = (78,66 — 75,00) * 20% = R$ 0,73
por cota

Exemplo 2: Cotista informa custo médio de RS 95,00

Imposto devido = ZERO (custo é maior que a Cota

Referéncia)
Cotista recebe zero de amortizagdao, uma vez que o

valor da amortizacdo é integralmente equivalente ao

Cotista recebe amortizagdo liquida de RS 3,50 por

cota, equivalente a diferenca entre RS 4,23 e o Cotista recebe amortizagdo integral de RS 4,23 por

cota

imposto devido imposto devido
m {. Valores ilustrativos com base no fechamento de Ago/25. Valores finais serdo definidos e divulgados apds eventual aprovagdo da AGE |

Internal UIe .’Omgares ilustrativos e sujeito a ajustes até o fechamento | 2: Minima histérica até a data de publicagéo deste material de apoio. Sujeito a ajustes até o fechamento.



. Resumo da Transac¢ao: IRDM11 + IRIM11

CRONOGRAMA ESTIMADO*

CRONOGRAMA INDICATIVO®

Convocacao da Assembleia do IRDM11 para aprovar a subscri¢cao da oferta do IRIM11 pelo IRDM11

15/09/2025 e amortizacao do fundo

18/09/2025 Convocacgao da Assembleia do IRIM11 para aprovar a oferta primaria de cotas

11/12/2025 Prazo limite para envio, pelos cotistas do IRDM11, do custo médio da cota

15/12/2025 Encerramento da oferta do IRIM11, com integralizacao dos ativos do IRDM11 no IRIM11

22/12/2025 Amortizacao do IRDM11 e entrega de cotas do IRIM11 para os cotistas do IRDM11

[ir]

Internal UIe oﬁtynograma indicativo e tentativo, sujeito a alteragées



. Resumo da Transac¢ao: IRDM11 + IRIM11

COMO VOTAR

E-MAIL DO ADMINISTRADOR (BTG) B3 — AREA DO INVESTIDOR

3
Passo a passo via E-mail @pactual Passo a passo na Plataforma B3 [B]

Procure pelo e-mail do BTG
(votoeletronico.estruturados@btgpactual.com) com o titulo
“Consulta Formal - IRIDIUM REC IMOB FII”

Acesse o site da B3 e faca login na sua conta

https://www.investidor.b3.com.br/login

Escolha a secdo de “Servicos” a esquerda e em seguida

Localize o link de votacao no corpo do e-mail (caixa azul . s a ey
¢ P ( ) selecione “Voto a Distancia

Clique no link e siga as instrucdes da plataforma para

. Clique em “Assembleias em Aberto” para votar
registrar seu voto

Consulta Formal - [RIDIUM REC IMOB FlI

TG Pactual | Assembleias <votceletronico estruturados@btgpactual coms

Minha carteira

Prezado Sr(a) CoUSTa, 5 -
A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, administradora do " VISUALIZAR FOR:

BFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS, vem, atraveés da presente, abrir a possibilidade para os cotistas @ Debéntures RS *

manifestarem sua intencéo de voto por meio da presente plataforma digital. ® crl RS+

Para acesso ao documento, basta que V.sa clique no bot&o “Iniciar Viotac&o”. Caleuladoras de IR - .
Solicitamos a manifestacéo de V.5a., na forma do questionario contido neste e-

ma” Voto a disténcia @ Fundos de investimentos RS *

CALC de Renda Fixa CRA R$*

@ Outros RS *

|Ir|

Internal UIe Only


https://www.investidor.b3.com.br/login

Ir
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gestdo de recursos [J +55115242-1155
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Av Brigadeiro Faria Lima, 4440, 11° andar

Sado Paulo/SP - 04538-132
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