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CNPJ: 16.685.929/0001-31
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Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario
MACAM Shopping Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado Fundo
de Investimento Imobilidrio Macam Shopping) (Fundo), que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administracado
do Fundo), e as respectivas demonstra¢des do resultado, das mutagdes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as

correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario MACAM Shopping Responsabilidade
Limitada (anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Macam
Shopping) em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administracdo do
Fundo), o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Enfase
Acoes de companhias fechadas

Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 5.2, os recursos do Fundo estdo
substancialmente aplicados em acgdes de companhias fechadas, no montante de
R$ 494.233 mil, equivalente a 103,33% do patriménio liquido do Fundo. Devido ao grau
significativo de julgamento e estimativa para precificagdo desses ativos, os valores
quando efetivamente realizados poderdao ser diferentes dos constantes nas
demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de janeiro de 2025 (data de
transferéncia da Administragdo do Fundo). Nossa opinido ndo estd modificada em
funcéo deste assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente.
Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes
financeiras como um todo e na formagao de nossa opinidao sobre essas demonstrages
financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.
Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, €
apresentada no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagéo
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
conducao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de
distor¢cdes significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracgées financeiras do Fundo.

Ajuste a valor justo de investimento em a¢gdes de companhias fechadas

Conforme apresentado na Nota Explicativa n° 5.2, em 31 de janeiro de 2025 o Fundo
mantém investimento na Blue Malls Empreendimentos e Participacbes S.A.,
anteriormente denominada LA Shopping Centers S.A. (“Companhia Investida”), avaliada
a valor justo no montante de R$ 494.233 mil, equivalente a 103,33% do seu patriménio
liquido. A determinacao do valor justo do investimento foi considerada como um principal
assunto de auditoria, devido a sua representatividade e pelo alto grau de julgamento na
determinagio das premissas adotadas na valorizagédo do investimento.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria para o investimento, que incluem, mas nao se limitam na:

e Analise da exatiddo dos dados sobre a documentacéo correlata aos investimentos
fornecidos pela Administracdo do Fundo ao avaliador utilizados na mensuracao;

¢ Revisao das informagdes que pudessem contradizer as premissas mais significativas
e metodologias selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do
avaliador;
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacdo
Como nossa auditoria conduziu esse assunto--Continuagéo

e Analise da sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do
modelo com suas oscilagdes;

e Auditoria dos saldos contabeis da Companhia Investida na data base de 31 de
dezembro de 2024; e

o Avaliacdo da adequagédo das divulgagbes sobre o assunto incluidas na nota
explicativa anteriormente mencionada.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sado aceitaveis as metodologias utilizadas para avaliagao
do valor justo do investimento do Fundo no contexto das demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administracdo e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administragcdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstragées financeiras
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragcédo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracido das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuacéo

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracbes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdao ou representacbes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela Administracao;
Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administragdo, da base contabil de
continuidade operacional €, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagcdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgag¢des forem inadequadas.
Nossas conclusbes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo
a nao mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacées e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacgdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuacao

Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 05 de setembro de 2025

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

Henrigue Silva Premoli
Contador CRC 1SP-250.993/0-6

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sdo pessoas juridicas separadas e independentes. 7



Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping)

CNPJ: 16.685.929/0001-31

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

(CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balango patrimonial

Em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administragao do Fundo)

Em milhares de Reais

Ativo Notas explicativas  31/01/2025 % PL
Circulante
Aplicagdes financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 94 0,02%
94 0,02%
Néo circulante
De natureza imobiliaria
Acbes de companhias fechadas 5.2 494,233 103,33%
494.233 103,33%
Total do ativo 494.327 103,35%
Passivo Notas explicativas  31/01/2025 % PL
Circulante
Taxa de administracao a pagar 6 15.611 3,26%
Despesa de consultoria a pagar 300 0,06%
Auditoria e custddia a pagar 130 0,03%
16.041 3,35%
Total do passivo 16.041 3,35%
Patrimonio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8.1 414.850 86,74%
Lucros acumulados 63.436 13,26%
Total do patrimoénio liquido 8 478.286 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 494.327 103,35%

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping)

CNPJ: 16.685.929/0001-31

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)
(CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragées do resultado
Periodo de 1° de janeiro de 2025 a 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administragdao do Fundo)

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Notas 01/01/2025 a
explicativas 31/01/2025
Outros ativos financeiros (2)
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5.1 1
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (3)
Despesas operacionais (740)
Taxa de administragcéo 6e9 (729)
Taxa de auditoria e custddia 9 (11)
Lucro liquido do periodo (742)
Quantidade de cotas integralizadas 8.1 872.900
Lucro liquido por cota integralizada - R$ (0,85)
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 547,93

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping)

CNPJ (16.685.929/0001-31)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)
(CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracao das mutagdes do patrimonio liquido
Periodo de 1° de janeiro de 2025 a 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administragao do Fundo)

Em milhares de Reais

Cotas de
Notas investimentos Lucros
explicativas integralizadas acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2024 414.850 64.178 479.028
Lucro liquido do periodo - (742) (742)
Saldo em 31 de janeiro de 2025 8 414.850 63.436 478.286

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoées financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping)

CNPJ (16.685.929/0001-31)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)
(CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto

Periodo de 1° de janeiro de 2025 a 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administragdao do Fundo)

Em milhares de Reais

Notas 01/01/2025 a
explicativas 31/01/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 51 1
Pagamento de taxa de custddia 9 (11)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (10)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (10)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 104
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 94
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (10)

As notas explicativas da Administragcao sao parte integrante das demonstracées financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MACAM SHOPPING
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping)

CNPJ: 16.685.929/0001-31

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM)
(CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da Administracdao as demonstra¢des financeiras
Periodo de 1° de janeiro de 2025 a 31 de janeiro de 2025 (data de
transferéncia da Administracao do Fundo)

(Em milhares de Reais - exceto quando indicado de outra forma)

Contexto Operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping)
(Fundo), foi constituido em 07 de agosto de 2012 sob a forma de condominio fechado
e iniciou suas atividades em 27 de setembro de 2012. Em Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas realizada em 20 de outubro de 2022, foram deliberadas e
aprovadas: i) a alteragcdo do tipo do Fundo, passando de fundo de investimento em
participacdes para fundo de investimento imobiliario; ii) a alteragcdo da denominagao do
Fundo passando de Fundo de Investimento em Participagbes Multiestratégia LA
Shopping Centers para a denominacao de Fundo de Investimento Imobiliario MACAM
Shopping; iii) a autoriza¢do para listagem e admissao das cotas do fundo a negociacéo
junto a B3; iv) a substituicdo do Gestor da Legatus Gestora de Recursos Ltda. para a
Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. A alteragdo do Fundo em
fundo de investimento imobiliario foi efetuada em 13 de fevereiro de 2023, conforme fato
relevante divulgado.

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda por meio da exploragdo imobiliaria de
Iméveis, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Iméveis e a
aplicacdo de recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios que tenham por
objetivo principal, direta ou indiretamente, o desenvolvimento de atividades relacionadas
a exploragcdo de shopping centers, centros de convengdes, conglomerados de
lojas/imdveis comerciais, outros ativos do segmento imobiliario comercial, bem como a
aquisi¢ao, locacao de terrenos, participacdo em licitagbes, bem com outras formas
permitidas por lei, para a construgao de tal classe de Ativos Imobiliarios, podendo ainda
realizar a negociagcao de suas unidades/lojas. Caso o Fundo adquira Imoveis, esse
investimento visara proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da
exploragdo comercial dos Imédveis, bem como pela eventual comercializagdo dos
Imébveis.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos érgaos reguladores. Os
principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota 4.

No ambito da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada por meio de consulta
formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 07 de novembro de 2024 e
encerrada 24 de dezembro de 2024, foi aprovada a transferéncia de administracao
fiduciaria com a substituicao dos prestadores de servigo de administracao, controladoria,
custodia e escrituragdo do Fundo para a MASTER S/A CORRETORA DE CAMBIO
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MACAM SHOPPING
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping)

CNPJ: 16.685.929/0001-31

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM)
(CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da Administracdao as demonstra¢des financeiras
Periodo de 1° de janeiro de 2025 a 31 de janeiro de 2025 (data de
transferéncia da Administracao do Fundo)

(Em milhares de Reais - exceto quando indicado de outra forma)

Comissao de Valores Mobiliarios (a “CVM”) a administrar fundos de investimento, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
228, Sala 1702 — Botafogo - CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/MF sob n°
33.886.862/0001-12. Através de Fato Relevante divulgado em 22 de janeiro de 2025, a
nova Administradora contratou a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 11° andar, Torre
Norte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 67.030.395/0001- 46, para realizar o servigo
de escrituracao das cotas do Fundo partir do dia 1 de fevereiro de 2025.

Conforme Fato Relevante divulgado em 24 de janeiro de 2025, as negociagbes do
Fundo iniciaram no mercado secundario da Brasil, Bolsa e Balcao ("B3"), na abertura
dos mercados do dia 29/01/2025, sob o ticker "BLUE11". As cotas apresentaram os
seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociagao de cada més do periodo
findo em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administracdo do Fundo):

Preco de
BLUE11 (Valores expressos em reais) fechamento
Janeiro 785,00

Base para elaboragao e apresentagciao das demonstra¢ées financeiras

As demonstracoes financeiras sdo elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios, conforme
orientagcdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, especialmente pela
Resolucdo CVM n° 175/22 e alteragbes posteriores.

As demonstracdes financeiras foram apresentadas para o periodo de 1° de janeiro de
2025 a 31 de janeiro de 2025 em virtude da transferéncia do Fundo, conforme
mencionado descrito na nota explicativa n°® 1.

As demonstragdes financeiras do periodo de Periodo de 1° de janeiro de 2025 a 31 de
janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administracao do Fundo) foram aprovadas
pela Administradora do Fundo em 05 de setembro de 2025.

Resumo das principais politicas contabeis materiais e critérios de apuracgao
A elaboragédo das demonstragbes financeiras exige que a Administragdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos

apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relatorio.
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3.1

3.2

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MACAM SHOPPING
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping)

CNPJ: 16.685.929/0001-31

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM)
(CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da Administracdao as demonstra¢des financeiras
Periodo de 1° de janeiro de 2025 a 31 de janeiro de 2025 (data de
transferéncia da Administracao do Fundo)

(Em milhares de Reais - exceto quando indicado de outra forma)

O uso de estimativas se estende as provisbes necessarias para créditos de liquidagao
duvidosa, valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados
efetivos podem variar em relacédo as estimativas.

Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacao
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera
realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for
mantido principalmente para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses
apos o periodo de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais
ativos sao classificados como nao circulantes. Um passivo € classificado no circulante
quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apés o
periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao do
passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacao. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

Instrumentos financeiros
a) Classificagcao dos instrumentos financeiros

. Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

1l Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propdésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que
os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

L. Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuracgao
Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes
categorias:
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos

financeiros adquiridos com o propdsito de geragdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao.
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Iv. Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentagao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

b) Mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancgas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prego de transacdo. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de
transacao. Os ativos e passivos financeiros sao posteriormente mensurados da seguinte
forma:

. Mensuracgao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros classificados como para negociacao sao mensurados ao valor
justo, sem dedugdo de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente
incorridos quando de sua alienacgéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em
condicoes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista pregco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento
a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.
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Il Reconhecimento de variagoes de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo,
sao reconhecidas nas demonstracdes do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

3.3 Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria
3.3.1 Agoes de companhias fechadas

As acdes de companhias fechadas sao contabilizadas pelos seus respectivos valores
justos, os quais refletem as condicbes de mercado no momento de sua aferigdo. A
variacdo no valor justo das agbes de companhia fechada €& reconhecida nas
demonstragdes do resultado do periodo, no periodo em que referida valorizagdo ou
desvalorizagdo tenha ocorrido. Para as companhias que o valor justo ndo pode ser
identificado, a metodologia de avaliagdo adotada para mensuragao considera os pregos
de recentes negociag¢des dos investimentos realizada pelo Fundo junto a terceiros.

34 Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacgao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacbes presentes (legais ou presumidas)
na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar
origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada
provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obriga¢cdes que se originem de eventos passados e
cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais
eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos
no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administracao, for
considerado provavel o risco de perda de uma agao judicial ou administrativa, com uma
provavel saida de recursos para a liquidagao das obrigacdes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sao
apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda
remota ndo requerem divulgacao.
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Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa,
e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle
do Fundo. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou nas demonstragdes do
resultado.

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagbes
financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sado prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

Operagoes compromissadas

As operagdes compromissadas sdo apresentadas pelo valor de aplicacdo e ajustadas
diariamente, pelo rendimento apurado “pro-rata dia”, em funcéo do prazo da operacao
e valor de vencimento.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser
considerados mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando em
eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, esta descrita a seguir:

I) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros
gque ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de
Valores, sdo0 mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de
mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das demonstracoes
financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam,
informacbes detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos financeiros" e
"mensuracado dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de
valor justo”.
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Lucro (prejuizo) por conta

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado nas demonstragdes de resultado, é apurado
considerando-se o lucro (prejuizo) do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo
integralizadas ao final de cada periodo.

Gerenciamento e riscos associados ao Fundo
Riscos associados ao Fundo
Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cdes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudancgas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.
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4 1.2 Fatores macroeconomicos relevantes

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e
o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao
de Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagao do Fundo, o
que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo,
a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagbes
significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os
mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua
situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificagbes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
. controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
. flutuagbes cambiais;
. inflagao;
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal;
. instabilidade social e politica; e
. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem.

= (o RN B o RN o BN o 2 ]

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econbmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros
na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.
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4.1.3 Risco de alteragao da legislagcao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam
vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra
ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretacao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos
seus ativos, em especial, mas nio se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de
sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais
demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de
indenizagdo em caso de desapropriacao dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia
de contratacio e/ou renovacao pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos
termos dos contratos de locacao e a obtengao de indenizagéo no caso de ocorréncia de
sinistros envolvendo os imoveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢cao de eventuais demandas judiciais pode nao
ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o
Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negocios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4 1.5 Riscos de mercado

O valor dos ativos mobiliarios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de precgos, cotacbes de mercado e eventuais
avaliacdes realizadas em cumprimento a regulamentagdo aplicavel e/ou ao
Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente
de eventual alienagdo dos ativos mobiliarios, bem como o preco de negociagédo das
Cotas de Fundos Imobiliarios € CRI's no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados.
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4.1.6 Risco de desvalorizagao do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagao em imoveis, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideracdo com relagao a rentabilidade do Fundo
€ o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estédo
localizados os imoveis. A anadlise do potencial econbmico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar
em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

4.1.7 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo
€ a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para
reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado,
referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4 1.8 Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento
imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacédo aplicavel as pessoas juridicas,
para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao
Programa de Integracao Social - PIS e COFINS).
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4.1.9 Risco de liquidez

4.2

4.21

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda
em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimentos imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingao do Fundo,
fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao
no mercado secundario.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo nao dispor
de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagbes dos
valores dos ativos mobiliarios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado
aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito

A administradora utiliza no gerenciamento desses riscos, sistemas e métricas para
mitiga-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando também com o
Comité de Precificacao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's e por meio de
acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados,
bem como a supervisdo da avaliagdo dos investimentos em relagdo aos similares no
mercado. Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo
de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora
diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagbes financeiras
com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa
como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora
diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagbes financeiras
com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.
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4.2.3 Risco de mercado

5.1

Os processos e servigos operacionais sao interligados e supervisionados por
profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a
Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as
exigéncias legais e regulatdrias sao devidamente seguidas, permitindo uma atuacao
preventiva em relagao aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha
qualquer tipo de garantia de eliminacdo de perdas aos cotistas.

Aplicagoes financeiras

De carater ndo imobiliario 31/01/2025
BTG Tesouro Selic FI RF Referenciado DI 94
94

Estdo compostas por cotas do BTG Tesouro Selic FI RF Referenciado DI, que é
administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem
vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). A
rentabilidade do BTG Tesouro Selic FI RF Referenciado DI é determinada
substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores mobiliarios investidos cuja
carteira esta composta de: Titulos publicos federais, Operagdes compromissadas
lastreadas em titulos publicos federais e outras aplicacbes. No periodo findo em 31 de
janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administracdo do Fundo), o Fundo deteve
receita de R$ 1 referente ao investimento em cotas de fundos, registrado na rubrica
“Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.
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De carater imobiliario

Acbes de companhias fechadas:

31/01/2025
Existéncia Quantidade de Participacao Total
Empresa de controle acoes detidas no capital
Blue ~ Malls ~ Empreendimentos e Sim 2.828.889.426 100% 494.233
Participagdes S.A.

494.233

A Blue Malls Empreendimentos e Participacdes S.A., anteriormente denominada L.A.
Shopping Centers S.A. ("Companhia Investida"), foi constituida em 23 de maio de 2012
e tem por objeto:

i) a exploracao de shopping centers, de prédios comerciais ou industriais
préprios ou de terceiros;
i) o planejamento econbmico e financeiro, desenvolvimento

comercializagdo, gerenciamento e implantacdo de shopping centers, de
edificios comerciais e/ou industriais;

iii) a exploracdo de estacionamentos;

iv) prestacdo de servigos de consultoria e assessoria, gestdo empresarial,
planejamento e atividades correlatas, com relagdo a shoppings centers
e/ou empreendimentos comerciais de natureza semelhante;

V) assisténcia técnica para implantacdo, organizacdo e funcionamento de
empresas industriais, comerciais ou de outras naturezas;
Vi) aquisicdo, venda e locagdo de imdveis para exploragcdo comercial;

podendo fazé-lo diretamente ou através de sociedades de cujo capital
participe e/ou venha a participar; e
vii) a participacdo em outras sociedades como sdcia, acionista ou cotista.

As demonstracoes financeiras da Companhia Investida foram auditadas pela Baker Tilly
4Partners Auditores Independentes Ltda. que emitiram relatério datado de 25 de julho
de 2025, com opinido sem modificacao.

A movimentac&o do investimento no periodo é assim apresentada:

Movimentacao do periodo Saldo contabil
Saldo em 31 de dezembro de 2024 494.233
Saldo em 31 de janeiro de 2025 (data 494.233

de transferéncia da Administragao do
Fundo)
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A Companhia Investida mantém investimentos em acdes de companhias de capital

fechado e demais ativos, conforme abaixo demonstrado:

Valor em %
31.01.2025 Participaca
Ativos/Passivos Quantidade o
Caixa e equivalentes de caixa/demais ativos: 14.993
Certificados de depdsitos bancarios 5.657
Conta Escrow 1.736
Valores a receber intragrupo 5.754
Outros ativos 1.846
Investimentos e propriedades para investimento: 663.682
Praga das Dunas Shopping Center Ltda. (a) 63.256.124 282.103 92,00%
LA BSB Empreendimentos Imobiliarios S.A. (b) 3.533 - 80,40%
Imoveis — Patio Londrina (c) N/A 246.800 80,00%
Boulevard Shopping Vila Velha (d) N/A 66.649 50,00%
Fll Via Parque Shopping (e) N/A - -
Iméveis — Passeio das Aguas (f) N/A 68.130 10,00%
Obrigagoes com Terceiros (184.442)
Passivo Circulante (51.927)
Impostos (2.344)
Nota Comercial (g) (38.328)
CCB (11.140)
Mutuo a pagar (ndo partes relacionadas) -
ITBI a pagar -
Contas a pagar (h) (64.063)
Outros passivos (115)
Passivo Nao Circulante (132.515)
Empréstimos e financiamentos PNC (i) (121.578)
Obrigagdes tributarias PNC (5.857)
Partes relacionadas PNC (5.080)

Total 494.233
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a) Pragca das Dunas Shopping Center Ltda.

A Praga das Dunas Shopping Center Ltda. ("Praga das Dunas"), € uma sociedade por
cotas de responsabilidade limitada, fundada em 13/09/2011, com sede na Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1327, 6°, sala e, Sdo Paulo - SP, e tem como objeto
social: a alocacdo e administragdo de bens proprios, a prestacdo de servicos na
realizacao de planejamento, desenvolvimento, implantagdo e investimentos na area
imobiliaria, shopping centers e atividades correlatas como empreendedor, consultoria
em gestao empresarial, o loteamento de terrenos, a incorporagéo imobiliaria e venda de
iméveis construidos ou adquiridos para revenda, concessao do direito de superficie,
participacao no capital de outras sociedades.

Em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), o valor
justo da participagdo do Fundo é equivalente a R$ 282.103.

b) LA BSB Empreendimentos Imobiliarios S.A.

A LA BSB Empreendimentos Imobiliarios S.A. ("LA BSB") € uma sociedade de propésito
especifico e tem como objeto social exclusivo a participagdo como acionista no capital
social da 2008 Empreendimentos Comerciais S/A, destinada a: (i) a construcao,
exploragcao comercial e administracdo do Boulevard Shopping Brasilia, localizado em
Brasilia - DF, e (ii) a prestacao de servigos de administracao e gestao do estacionamento
Boulevard Shopping Brasilia.

A empresa nao apresenta receitas proprias operacionais, visto que seu objeto social
exclusivo é a participagdo como acionista no capital social da 2008 Empreendimentos
Comerciais S.A.

Em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), o valor
justo da participagdo do Fundo é equivalente a R$ 0, considerando que, conforme
descrito na Nota 17.3, em periodo subsequente foi celebrado Instrumento de Dagao em
Pagamento, pelo qual a totalidade dessa participagdo sera transferida para liquidacao
integral de obrigacdo no valor equivalente ao da divida, ndo havendo, portanto,
expectativa de beneficio econémico adicional ao Fundo.

c) Shopping Londrina

Em compromisso de compra e venda de imdveis e outras avencas, de 01 de setembro
de 2022, a L.A. Shopping Centers S.A. adquiriu a Fragao Ideal Shopping Londrina,

definida como a fragcao de 88,64% dos imdveis objeto das matriculas n° 10.871, 17.026
e 17.027 do 4° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Londrina, Estado do
Parana, em que esta situado o Boulevard Londrina Shopping, localizado na Avenida
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Theodoro Victorelli, n° 150, Carlota, no municipio de Londrina, estado do Parana
("Shopping Londrina"). Foi acordado o valor de R$ 138.893, pagos em trés parcelas, de
R$ 10.000 quando do fechamento, R$ 45.557 em 5 de dezembro de 2022 e R$ 83.336
e, no prazo de 1 (um) ano contado a partir da data de fechamento, parcelas sujeitas a
juros remuneratérios.

Em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), o valor
justo da participagdo do Fundo é equivalente a R$ 246.800.

d) Boulevard Shopping Vila Velha

Em contrato de compra e venda de quotas e outras avencgas, de 01 de setembro de
2022, a L.A. Shopping Centers S.A. adquiriu 25% do imével objeto da matricula n°
66.187 do Cartdrio do 1° Oficio, 1a Zona de Vila Velha, Estado do Espirito Santo, em
que situado o Boulevard Shopping Vila Velha, localizado na Rodovia do Sol, 5000,
Itaparica, na Cidade de Vila Velha, Estado do Espirito Santo ("Shopping Vila Velha").
Foi acordado o preco total de R$ 37.790, pagos em duas parcelas, de R$ 5.500 na data
de fechamento e R$ 32.290 no prazo de 1 (um) ano contado a partir da data de
fechamento parcela sujeita a juros remuneratorios.

Em cumprimento ao Contrato de Opg¢éao de Compra de Fracao Ideal de Iméveis e Outras
Avencas, datado de 23 de junho de 2023, celebrado entre a Companhia Investida e o
Legatus Shoppings Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, em 22 de dezembro de 2023
foi celebrado a lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra tendo por objeto a
aquisicao pela Companhia Investida de 25% do Shopping Vila Velha, correspondente a
fragdo ideal de 20,12% do imével. O valor total da transagao é de R$ 39.990, pagos em
duas parcelas na seguinte forma: i) R$ 3.000 liquidados a vista; e ii) R$ 36.900 devidos
em 12 meses, corrigidos por 100% do CDI até a data do efetivo pagamento.

Em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), o valor
justo da participagdo do Fundo é equivalente a R$ 66.649.
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e) Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping

Aplicagdo em cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping (“FII Via
Parque Shopping”), constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracdo. Tem por objeto a realizacdo de investimentos no
empreendimento imobilidrio denominado “Via Parque Shopping”, localizado na Avenida
Ayrton Senna, n°® 3.000, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, podendo, para tanto,
adquirir areas brutas locaveis ja construidas, em fase de construgdo ou a construir,
investir na ampliagdo do empreendimento, incluindo, sem limitagdo, por meio da
aquisi¢ao de terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados a esses bens em local
adjacente, construir outras unidades imobiliarias, adquirir terrenos, unidades imobiliarias
e direitos vinculados a esses bens, bem como vender, prometer vender, incorporar e
arrendar os referidos bens. O Fundo € proprietario da totalidade do empreendimento Via
Parque Shopping, avaliado ao valor justo por meio de laudo de avaliagao através da
consideracdo do valor dos fluxos de caixa agregados estimados dos aluguéis da
propriedade para investimento, descontado por taxa que reflita determinados riscos
integrantes nos fluxos.

Em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo) nao ha
saldo em cotas do Fll Via Parque Shopping.

f) Passeio das Aguas Shopping

Em Escritura Publica de Compra e Venda de 28 de fevereiro de 2023 a L.A. Shopping
Centers S.A. adquiriu a fracao ideal de 10% do imével objeto da matricula n° 126.210
do Registro de Imoveis da 2a Circunscricao da Comarca de Goiania, Estado de Goias,
e no qual estd localizado o empreendimento denominado "Passeio das Aguas
Shopping", localizado na Avenida Perimetral Norte, n° 8.303, Fazenda Caveiras, no
Municipio de Goiania, Estado de Goias: "IMOVEL: "LOTE "B", da QUADRA "AREA",
situado na Avenida Perimetral Norte , com a Avenida Goias Norte , n° 8303, no Setor
FAZENDA CRIMEIA CAVEIRAS , neste Municipio, com area de 267.276,08m2, onde
encontra-se edificado um estabelecimento comercial, com a denominacdo de
"CONDOMINIO PASSEIO DAS AGUAS SHOPPING , PASSEIO DAS AGUAS
SHOPPING ou SHOPPING ", conforme Memorial de Instituicido de Condominio objeto
do R-6-126.210, destinado a Centro de Compras. O valor de aquisicao acordado devido
a vendedora foi de R$ 38.274.

Em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), o valor
justo da participagdo do Fundo é equivalente a R$ 68.130.
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Os valores justos das companhias mencionadas estdo suportados por laudos de
avaliacéo elaborados para data-base de novembro 2024, pela empresa JLL Valuation &
Advisory Services e aprovados pela administragao em janeiro de 2025. O valor justo foi
estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagao, sendo considerados métodos
e premissas que se baseiam principalmente nas condigcdes de mercado, fluxo de caixa
descontado do empreendimento, método comparativo direto de dados do mercado e
nas informacdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras destas
companhias.

Tais companhias sao investimentos da companhia investida do Fundo (Blue Malls
Empreendimentos e Participacbes S.A., anteriormente denominada L.A. Shopping
Centers S.A.) que é controladora das mesmas.

g) Nota comercial

Em 24 de fevereiro de 2023 a companhia investida realizou a sua Primeira Emissao de
Notas de Comerciais, no valor total de R$ 25.000 (vinte e cinco milhdes de Reais), com
atualizagdo de juros de CDI + 12,68% a.a. (R$ 8.338), totalizando o montante de R$
38.328, que conta como agente fiduciario e escriturado a Trustee Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda. o uso dos recursos desta emisséo foi principalmente para a
aquisicdo de participacdo no Shopping Passeio das Aguas e capital de giro. Conforme
disposto no Termo de Emisséo, as Notas Comerciais terdo prazo de 1.041 (um mil e
quarenta e um) dias com vencimento em 31 de dezembro de 2025.

h) Contas a pagar

Em 26 de junho de 2023, a companhia investida celebrou contrato de opgao de compra
com o Legatus Shoppings Fll para aquisi¢ao de 25% do Shopping Boulevard Vila Velha,
no valor total de R$ 39.634 milhdes, pagos parcialmente a vista e o saldo em 12 meses,
corrigido pelo CDI, equivalentes a R$ 1.367 milhdes, totalizando ao final do exercicio o
montante de R$ 41.001 milhdes. Dificuldades operacionais impediram a captagdo dos
recursos no prazo, resultando na assinatura de um aditivo que prorrogou o vencimento
para 30/06/2025.

Em 30 de setembro de 2024, a companhia investida celebrou contrato de earn-out no
valor de R$ 21.046 milhdes, decorrente da venda de fragdo ideal do Shopping Londrina
para a Allos S.A. No exercicio de 2024, foi realizado pagamento de R$ 928 mil, sendo
a divida atualizada em R$ 3.020 milhdes a titulo de encargos financeiros calculados com
base no CDI acrescido de 2,5% ao ano, resultando em saldo devedor total de R$ 22.091
milhées em 31/12/2024.
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Em 04 de dezembro de 2024, a companhia investida 2008 Empreendimentos pagou a
Allos S.A. em nome da Blue Malls Empreendimentos e Participagdes S.A.
(anteriormente denominada LA Shopping Centers S.A.) o montante de R$ 971, referente
a operacgao entre partes relacionadas, desta forma, compondo:

Legatus Shooping: R$ 41.001
Earn-out Londrina: R$ 22.091
Partes relacionadas: R$ 971
Total: R$ 64.063

i) Empréstimos e financiamentos

Em Ata da Assembleia Geral Extraordinaria Realizada em 05 de fevereiro de 2024 pela
Blue Malls Empreendimentos e Participagdes S.A. (anteriormente denominada LA
Shopping Centers S.A.), foi aprovado a 22 emissao de notas comerciais nao
conversiveis em agodes, sendo emitidas 70.000 totalizando o montante de R$ 70.000
(setenta milhdes de Reais) para oferta privada. Em 2024, foi integralizado o montante
de R$ 57.500 (cinquenta e sete milhdes e quinhentos mil Reais) em cada uma das
emissdes, totalizando R$ 115.000 (cento e quinze milhdes de Reais) efetivamente
subscritos até a presente data, com acréscimo de R$ 2.282 de correcéo por IPCA, sendo
entido duas emissfes de R$ 59.782, totalizando o montante total de R$ 119.564.

Em 13 de dezembro de 2024, a companhia investida contratou junto a Caixa Econdmica
Federal uma Cédula de Crédito Bancario — Giro Caixa Empresarial no montante de R$
2.000 milhdes, com encargos financeiros de 1,31% ao més, equivalentes a 16,90% ao
ano, calculados de forma flutuante com base em 100% da taxa de referéncia CDI-Over.
O contrato prevé prazo total de 48 meses, sendo 6 meses de caréncia para pagamento
do principal e 42 meses para amortizacao, com pagamento dos encargos financeiros
durante o periodo de caréncia e, posteriormente, 42 prestagdes compostas por principal
e encargos. Foi cobrado encargo de R$ 14 mil pela concessao de garantia, a qual é
respaldada pelo FGI — Fundo Garantidor de Investimentos PEAC e pela cessao
fiduciaria de direitos creditérios/aplicacdes financeiras. O total do empréstimo atualizado
em 31 de dezembro de 2024 é de R$ 2.014 milhdes, tendo o seu vencimento final da
operacao ocorrera em 13 de dezembro de 2028, desta forma, compondo:

Notas comerciais: R$ 119.564

CRI Banco: R$ 2.014
Total: R$ 121.578
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Encargos e taxa de administragao
31/01/2024
Taxa de administragéao 729

729

A Administradora e o Gestor receberao por seus servigos uma: (a) Taxa de
Administracao fixa e anual composta de valor equivalente aos percentuais previstos na
tabela abaixo, a razdo de 1/12 avos, observado um valor minimo mensal de R$105,
calculada: (a.1) sobre o valor contabil do Patrimdnio Liquido do Fundo; ou (a.2) sobre o
valor de mercado do Fundo, caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagédo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da cotagao de
fechamento das Cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracido e que devera ser pago diretamente a Administradora; na qual ja estao
incluidas as taxas de escrituracéo e de gestao.

Em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administracdo do Fundo) o fundo
possui a pagar taxa de administragdo de R$ 15.611.

Para fins do calculo ora previsto, sera utilizada a tabela abaixo:

Patriménio Liquido Taxa de Administragao
Até R$100.000 1,325% a.a.
De R$100.000 até R$200.000 1,30% a.a.

De R$200.000 até R$500.000 1,28% a.a.
Acima de R$500.000 1,26% a.a.
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7. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado parcial apurado segundo regime
de caixa ao longo de cada semestre pode, a critério do Consultor Imobiliario ou do
Gestor, conforme o caso, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 16° dia
Util do més subsequente ao més de apuracdo, a titulo de antecipacéo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos. O eventual saldo que ultrapassar o montante de 95%,
qgue nao tenha sido distribuido como antecipacao pode, a critério do Gestor em comum
acordo com o Administrador: (i) ser distribuido aos cotistas no 16° dia util dos meses de
fevereiro e agosto imediatamente apds o encerramento do referido semestre; (ii) ser
reinvestido em Aplicacdes Financeiras ou Ativos Alvo; ou (iii) ser destinado a Reserva
de Contingéncia; admitindo-se, nas hipoéteses (ii) e (iii), acima, sua posterior distribuicao
aos cotistas, observadas as restricoes decorrentes da legislagao e/ou regulamentacgao
aplicaveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

31/01/2025
(+) Receita apuradas no periodo/periodo segundo o regime de competéncia 1
(-) Despesas apuradas no periodo/periodo segundo o regime de competéncia (743)

= Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia (742)
(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa -
(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa -
= Lucro contabil/prejuizo ajustado base para calculo de distribuigdo (742)
Resultado minimo a distribuir (95%) -
Lucro distribuido no periodo -
Pagamento de rendimentos -
Percentual de rendimento proposto sobre a base de calculo (%) -

8. Patrimoénio Liquido
Em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administracdo do Fundo) o

patrimoénio liquido do fundo era composto de 872.900 cotas a R$ 547,93 cada,
compondo o montante de R$ 478.286.

31/12/2024

Quantidade R$

872.900 414.850
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Cotas de investimentos integralizadas 872.900 414.850

475,25

Cotas de investimentos integralizadas

Valor por cota (valor expresso em reais)

Emissao de novas cotas

Foram emitidas, até 500.000 (quinhentas mil) cotas, no &mbito da primeira emissédo. O
preco inicial e unitario de emissao das cotas da primeira emissao, na primeira data de
subscricdo e integralizagdo sera correspondente a R$ 1 (mil reais), sendo que o
patrimonio previsto podera atingir até R$ 500.000 (quinhentos milhdes de reais). Todas
as cotas da primeira emissao serao integralizadas a vista, na data de sua subscri¢ao,
pelo respectivo prego de emisséao.

As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, a
Administradora e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas

para a realizacao da distribuicdo das Cotas de emissao do Fundo, poderao estabelecer
0 publico-alvo para a respectiva emissao e Oferta. A subscricdo das Cotas devera ser
realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que nao forem
subscritas serdo canceladas pela Administradora.

No periodo de 1° de janeiro de 2025 a 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia do
Fundo) ndo houve emissao de novas cotas.

Amortizacao de cotas

O Fundo pode amortizar as suas cotas a critério do Consultor Imobiliario ou do Gestor,
conforme o caso, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos, sendo certo
que, durante o Periodo de Investimentos o Consultor Imobiliario ou o Gestor, conforme
o caso podera utilizar os recursos decorrentes do desinvestimento do Fundo para
aquisicao de Ativos Imobiliarios e/ou Iméveis.

No periodo de 1° de janeiro de 2025 a 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia do
Fundo), ndo houve amortizagéo de cotas.
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Gastos com colocacgao de cotas

No periodo de 1° de janeiro de 2025 a 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia do
Fundo) o Fundo n&o incorreu em gastos com colocagao de cotas.

Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncia e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e para
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, pode ser constituida uma reserva de
contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia sdo
aplicados em Aplicagbes Financeiras e os rendimentos decorrentes destas aplicagdes
podem ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da
distribuicdo minima. Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia,
é procedida a retencéo de até 5% do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa.

No periodo de 1° de janeiro de 2025 a 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da
Administragcao do Fundo), o Fundo nao constituiu reserva de contingéncia.

Encargos debitados ao Fundo

Encargos 31/01/2025
Saldos Percentual
Taxa de administracéo e gestao (729) 0.15%
Taxa de auditoria e custédia (11) 0.00%
Total (740) 0.15%

Em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da Administracdo do Fundo) o
patriménio liquido médio do fundo era de R$ 478.286.

Tributacao

De acordo com a legislagao em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras
dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

34



11.

12.

13.

14.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MACAM SHOPPING
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Macam Shopping)

CNPJ: 16.685.929/0001-31

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM)
(CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da Administracdao as demonstra¢des financeiras
Periodo de 1° de janeiro de 2025 a 31 de janeiro de 2025 (data de
transferéncia da Administracao do Fundo)

(Em milhares de Reais - exceto quando indicado de outra forma)

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme
atualizados pela Lei 14.754/23.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administracdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja
possivel ou provavel.

Servigos de custédia e tesouraria

Os servicos de tesouraria, escrituracado e custédia das cotas do Fundo sao prestados
pela propria Administradora.

Servigos de custédia e tesouraria

Durante o periodo, o Fundo realizou transag¢des com partes relacionadas descritas nas
Notas 5.1, 6 e 13.

Servigos de custédia e tesouraria

O Fundo aplica o CPC 46 € o artigo 7° da Instrucdo CVM n°® 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos &
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.
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Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em
mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas
maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o
menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacoes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucao
CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/01/2025

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Total

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

94
Cotas de fundo de renda fixa

Acbes de companhias fechadas

494.233

94
494.233

. 94  494.233
Total do ativo

494.327

As demonstragbes das mudancgas das cotas de fundo de renda fixa e acbes de
companhias abertas estdo demonstradas nas notas 5.1 (Aplicagbes financeiras de
carater nado imobiliario) 5.2 (Aplicagbes financeiras de carater imobiliario)
respectivamente.

Servigos de custédia e tesouraria

E vedado & Administradora, no exercicio de suas atividades como gestora do patrimonio
do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do mesmo, realizar operagbes com
derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo. Durante o periodo findo em 31 de janeiro de 2025 (data de
transferéncia da Administragcdo do Fundo) ndo foram realizadas operagbes com
instrumentos financeiros derivativos.
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Outras informagoes

Em atendimento a Resolu¢gdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o
Fundo, no periodo findo em 31 de janeiro de 2025 (data de transferéncia da
Administracdo do Fundo), contratou a Baker Tilly Auditores Independentes Ltda,
somente para a prestacao de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, nao
tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

A CVM publicou a Resolugdo CVM n° 175/2022, bem como suas respectivas alteracdes
que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagado de informagdes dos
fundos de investimento e sobre a prestacao de servigos para os fundos de investimento.

As alteragbes introduzidas pela nova resolugao entraram em vigor a partir de 2 de
outubro de 2023, devendo todos os fundos de investimento em funcionamento ser
adaptados até 30 de junho de 2025.

Em 31 de maio de 2023, a CVM publicou a Resolugdo CVM n°® 184/2023, que dispde
sobre as regras especificas para os fundos de investimento imobiliarios - Flls, sendo
certo que esta Administradora seguira acompanhando as evolu¢gdes do novo marco
regulatorio.

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 15 de margo de 2023, foram deliberadas
e aprovadas: i) a substituicdo do Gestor da Trustee Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda para a Master Capital Asset Management Ltda .; ii) a alteragdo dos
parametros de calculo da Taxa de Administracdo do Fundo; iii) a autorizacédo para que
o Fundo, exclusivamente para fins de gestao de caixa e liquidez do Fundo adquira cotas
de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos da
regulamentacao aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora; (b) realize
aquisicbes e alienagbes, incluindo operagbes compromissadas, tendo por objeto
exclusivamente titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte
relacionada a Administradora; (c) ativos financeiros de renda fixa de emissao de partes
relacionadas ao Administrador; situacdes essas que caracterizam potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, nos termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art.
34, ambos da Instrucdo CVM 472; e iv) a nova emissao de cotas do Fundo ("Cotas"), no
valor total de até R$ 400.000.
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Em Termo de Apuracédo de Consulta Formal Iniciado em 26 de Janeiro de 2024 foi
aprovado a outorga, pelo Fundo, da seguinte garantia real: alienacao fiduciaria da
totalidade das acdes ordinarias de emissdo da LA Shopping Centers S.A., todas de
titularidade do Fundo, em favor da True Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
12.130.744/0001-00 ("Securitizadora"), sendo 50% (cinquenta por cento) da totalidade
das acdes alienadas fiduciariamente em garantia do cumprimento das obrigagbes
garantidas previstas no "Termo de Emissado da Segunda Emissao de Notas Comerciais,
em Série Unica, com Garantia Real, para Colocacdo Privada, da LA Shopping Centers
S.A." e os outros 50% (cinquenta por cento) da totalidade das acdes alienadas
fiduciariamente em garantia do cumprimento das obrigacées garantidas previstas no
"Termo de Emisséo da Terceira Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com
Garantia Real, para Colocagao Privada, da LA Shopping Centers S.A.", observados os
termos pactuados nos respectivos instrumentos de garantia, em especial a previsao de
que as alienagbes fiduciarias constituidas deverao abranger, durante toda a sua
vigéncia, a totalidade das acdes de emissdao da Companhia, sendo 50% das acgdes
alienadas fiduciariamente para cada uma das obriga¢des garantidas em cada um dos
referidos Termos de Emissao de Notas Comerciais.

Os respectivos instrumentos de garantia serdao ou foram celebrados entre o Fundo,
representado por seu Gestor, na qualidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade
de fiduciaria, e a Companhia, na qualidade de interveniente anuente e emissora das
dividas garantidas, sendo que, para todos os efeitos, o Gestor sera o devido
representante do Fundo nos instrumentos de constituigdo da referida garantia fiduciaria,
ficando, desde ja aprovados e ratificados todos os atos praticados pelo Gestor para os
fins de celebracdo e/ou aperfeicoamento da garantia real outorgada, incluindo a
assinatura de aditamentos contratuais dos instrumentos de garantia, conforme previstos
nos respectivos Termos de Emissdo de Notas Comerciais. As duas emissdes ora
garantidas somam obrigacdes financeiras em um volume de até R$ 140.000, em sua
data de emisséo.

No ambito da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do Fundo realizada por meio de
consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 15 de margo de 2024 e
encerrada 30 de margo de 2024 e publicada em 21 de maio de 2025, foram aprovadas
as seguintes matérias:

1. Aprovacgao da alteracdo do mercado em que as cotas do Fundo sdo admitidas a
negociagao das cotas do Fundo, que deixarao de figurar na CETIP e passarao a estarem
listadas no ambiente B3.
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2. Aprovacgao da nao aplicacao das penalidades pecuniaria, bem como a retomada dos
direitos politicos e econémicos, previstas no compromisso de investimento, ao cotista
detentor de cotas que representam 33,01% de participacao do Fundo e que se encontra,
atualmente, em situagao de inadimpléncia, em razao de descumprimento da chamada
de capital realizada pela Administradora em 15 de dezembro.

3. Aprovacgao da reforma geral do regulamento do Fundo, o qual passara a vigorar com
a redacgéao constante na forma do Anexo | da Consulta Formal, que altera: a

remuneragdo dos prestadores de servico do Fundo, a politica de distribuicdo de
resultados, bem como outras alteragdes que foram solicitadas pela B3.

No ambito da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada por meio de consulta
formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 07 de novembro de 2024 e
encerrada 24 de dezembro de 2024, foi aprovada a transferéncia de administracao
fiduciaria com a substituicao dos prestadores de servigo de administracao, controladoria,
custodia e escrituragcado do Fundo para a Master S/A Corretora De Cambio Titulos E
Valores Mobiliarios.

Em 23 de dezembro de 2024, foram anunciadas as matérias abaixo:

I. Foi realizada a venda para a LA Shopping Centers S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
15.713.923/0001-68, investida do FlIl Macam, no qual foi celebrado a lavratura da
Escritura Publica de Venda e Compra (“Escritura”) da venda de 25% do Shopping
Boulevard Vila Velha, localizado no municipio de Vila Velha, estado do Espirito Santo.
Esta fracéo corresponde a 20,124% do imével (“Imovel”).

Il. O contrato de compra e venda previa o pagamento de um sinal e um saldo residual
de R$ 36.900, corrigidos por 100% do CDI, até 23 de dezembro de 2024. No entanto,
devido a desafios operacionais imprevistos que impactaram a estruturacdo de uma
oferta publica de cotas do Fundo, nao foi possivel viabilizar os recursos necessarios no
prazo estipulado.
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Ill. Para adequar o fluxo financeiro as condigdes atuais do mercado, a LA Shopping
Centers S.A. propds um aditivo contratual com as seguintes condigdes:

* Prorrogacao do vencimento da obrigacéo para 30 de junho de 2025;

« Liberagdo ao LASC11 do saldo em Conta Escrow, no montante de R$ 1.732, na
presente data;

» Manutencao da Conta Escrow até o novo vencimento;

« Amortizagao parcial do saldo devedor no montante de R$ 10.000 em 31 de janeiro de
2025 (data de transferéncia da Administracdo do Fundo);

» Pagamento de juros mensais até o novo vencimento.

Em 27 de dezembro de 2024, o Fundo informou aos seus cotistas e ao mercado que:

1. Conforme o Termo de Apuragcido da Consulta Formal publicada em 21 de maio de
2024, as cotas do Fundo poderao ser negociadas no mercado de bolsa em substituicao
ao mercado de balcao.

2. Desta forma, a Administradora solicitou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), a
transferéncia do segmento de negociagcao das cotas de emissdo do Fundo do mercado
de balcao organizado para o mercado de bolsa também administrado pela B3. Com
essa transferéncia, o cédigo de negociacao do Fundo (Ticker) passa a ser BLUE111. A
negociagcao em bolsa de valores ficou permitida a partir de 29/01/2025.

Em 24 de janeiro de 2025, através de Fato Relevante, o Fundo comunicou aos seus
cotistas e ao mercado que, em complemento ao Fato Relevante de 27/12/2024,
esclarecemos que as negociagdes do Fundo se iniciardo no mercado secundario da
Brasil, Bolsa e Balcao (“B3”), na abertura dos mercados do dia 29/01/2025.

Eventos subsequentes

Em 06 de marco de 2025, através da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da
investida, foi aprovado a alteracdo na denominacao social da Companhia, de LA
Shopping Centers S.A. para Blue Malls Empreendimentos e Participagdes S.A., de
forma que o Artigo 1° do Estatuto Social passara a vigorar com a seguinte redacgao:
“Artigo 1° - A Blue Malls Empreendimentos e Participagcbes S.A. € uma sociedade
andnima, de capital fechado, que se rege por este Estatuto Social e pelas disposicdes
legais aplicaveis".
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Em 30 de abril de 2025, através de Fato Relevante, o Fundo comunicou aos seus
cotistas e ao mercado que, nesta data, foi celebrado Instrumento de Dagdo em
Pagamento e Outras Avencgas entre: Allos S.A. e Patio Londrina Empreendimentos e
Participacdes Ltda. (“Allos”), e LA Shopping Centers S.A., com a interveniéncia e
anuéncia da 2008 Empreendimentos Comerciais S.A. e da LA BSB Empreendimentos
Imobiliarios S.A. Nos termos do referido instrumento, a Companhia amortizara
integralmente o saldo devedor em aberto com a Allos e dara, como forma de pagamento,
acdes representativas da totalidade de sua participagéo, direta e indireta na 2008
Empreendimentos Comerciais S.A. (“Shopping Boulevard Brasilia”), no valor de
R$131.071 (“Pregco da Dacgdo”). O fechamento da operagdo estd condicionado ao
cumprimento de determinadas condi¢cdes precedentes, incluindo, entre outras: (i)
conclusao satisfatéria de auditoria legal, financeira, contabil e operacional (due
diligence); (ii) obtencdo das aprovagbes societarias necessarias; e (iii) auséncia de
eventos adversos materiais até a data de fechamento. O Instrumento também prevé,
em favor da Companhia, uma opgao de recompra das agdes objeto da dacado, que
podera ser exercida até 19 de dezembro de 2025, pelo Preco da Dacao corrigido por
CDI + 2,5%a.a.

Em 16 de junho de 2025, através do Ato Particular de Alteragdo do Regulamento, foi
promovida a alteragao integral e a consolidagao do regulamento do Fundo para fins de
adaptacao a Resolugdo CVM 175, sem necessidade de aprovagcdo em assembleia de
cotistas nos termos da Resolugcao CVM 175 e Oficio Circular n® 2/2023/CVM/SIN/SSE
de 2023, o qual passara a vigorar, a partir da presente data.

Em 03 de julho de 2025, através de Fato Relevante, o Fundo comunicou aos seus
cotistas e ao mercado que, em 30 de junho de 2025, foram quitadas integralmente as
obrigacdes referentes a compra de 25% do Shopping Boulevard Vila Velha, localizado
no municipio de Vila Velha, estado do Espirito Santo, junto ao Legatus Shoppings Fundo
De Investimento Imobiliario (CNPJ: 30.248.158/0001-46) (“LASC11").

Beatriz Reis
Contadora
CRC: 1SP296266

Gustavo Piersanti
Diretor
CPF: 016.697.087-56
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