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Green Towers

Fundo de Investimento Imobihano (FII)

IRICld GTVRI1 ol\\=hl 23.740.527/0001-58

Administrador

Tivio Capital DTVM S.A.

Gestor

Tivio Capital DTVM S.A.

Escriturador das Cotas
Banco Bradesco S.A

Auditor
PWC

Inicio de Negociacao na B3

Jun-19

Prazo do Fundo
Indeterminado

Quantidade de Cotas Emitidas

12.000.000

Publico Alvo
Investidores em geral

Taxa de Administracao e Gestao

0,25 % a.a.

Taxa de Consultoria Imobiliaria

0,25 % a.a.

Distribuicdo de Rendimentos
Mensal, com pagamento no 10° dia Util do més

Objetivo do fundo

O objetivo do Fundo €& proporcionar aos
cotistas renda mensal por meio de locacao das
lajes corporativas do empreendimento Green
Towers.

TLERE

.
Wowe |
-

'h"“

iy

Ll
|
l

=T

o

4

«

BANCODOBRASIL



Principais Indicadores

Al
Rentabilidade

Rendimentos

Rendimento por Cota

R$ 0,90

Dividend Yield Mensal

1,18%

Dividend Yield Anualizado

14,14%

Fonte: Economatica e Tivio Capital
'ABL prépria do fundo, referente a 85% do ativo.

(5=

anall

=2
Valuation

Valuation

Cota Fechamento

RS 76,40

Cota Patrimonial

RS 99,77

Valor de Mercado

RS 0,92 bi

Valor Patrimonial

R$ 1,20 bi

P/VP

0,77

Relatério Gerencial G TVWR11

Liquidez
Liquidez

Média Diaria Volume Negociado

RS 0,86 MM

Numero de Negdcios no Més

34.106

Numero de Cotistas

35.176

Quantidade de Cotas

12.000.000

Green Towers FII TIVI
C

QPA
L/
Portfélio

Portfdlio

Ativos

1

Area Bruta Locavel (m?)’

64.400

VVacéncia Fisica

0,0%




Comentario do Gestor

./l\. S
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Distribuicao Més Dividend Yield
0,90 14,14%
/ Cota Anualizado
RENDIMENTO
17,4%

Més Ano 12 Meses
mGTWR1l mIFIX

Fonte: Economatica
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Em agosto, o resultado caixa do Fundo foi de R$ 0,89/cota, enquanto a
distribuigdo se manteve em R$ 0,90/cota, resultando em um dividend yield
anualizado de 14,14%.

No dia 22 de agosto foi convocado uma Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar sobre os seguintes temas: Alteracado do Administrador e
Custodiante, Destituicio do Consultor Imobiliario, Nova Politica de
Investimentos, Ampliacao de Capital Autorizado e Ativos Conflitados.
Todas essas alteracdes propostas refletem os principais objetivos para a
estratégia futura do fundo, como Flexibilidade com nova politica de
investimento, Eficiéncia com a substituicdo do consultor imobilidrio pelo
Gestor e Modernizagao preparando o fundo para crescimento.

A Assembleia ocorreré de forma online as 11h do dia 22 de setembro de 2025
mas os cotistas poderdo manifestar seu voto de forma antecipada e
exclusivamente digital.

Para mais informacdes cligue aqui.

No més, o GTWRI11 apresentou uma rentabilidade de 1,9%, seguindo o IFIX
que fechou o mesmo periodo com 1,2%. No acumulado do ano, o fundo
apresenta alta de 17,4% frente aos 11,6% do IFIX. Nos ultimos 12 meses, 0
GTWRT acumula rentabilidade de 6,2%, também acima dos 2,4%
registrados pelo IFIX.

Em relacdo a liquidez, o fundo apresentou uma meédia diaria de liquidez de
R$ 861 mil por dia, uma aumento de 15% em relacdo ao més anterior.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=976613&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=976613&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=976613&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=976613&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=976616&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=976616&cvm=true
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Propostas da Assembleia

Listamos abaixo as materias submetidas a deliberagio dos cotistas do Fundo sugeridas pela Tivio Capital na Assembleia Geral.
E indispensavel que todos os Cotistas leiam atentamente a minuta do Novo Regulamento e a Proposta da Administragio relativa a Assembileia,
em sua integralidade, a fim de que possam avaliar adequadamente as modificagGes propostas e proferir seus votos de forma diligente e informada.

Alteracaodo
Administrador e
Custodiante

Proposta de transferéncia dos
servigos de administragao
fiduciaria paraa BEM
Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios LTDA e
servigos de custddia, tesouraria
e controladoria dos ativos
financeiros integrantes da
carteira da Classe do Fundo
para o Banco Bradesco S.A.

Consultor
Imobiliario

Destituicao do consultor
imobiliario cujas funcdes
passam a ser exercidas pelo
Gestor. Aremuneragdo do
consultor passa aser
incorporada aremuneracao
do Gestor de forma que [\J{8)
HA ALTERAGAONO TOTAL
DE TAXAS DO FUNDO.

Politicade
Investimentos

Remocgao da obrigagao de
investir primordialmente no
imoével-alvo (Green Towers)
possibilitando investimentos
em outros Ativos Alvo de forma
concomitante. Adicionalmente,
é proposto a alteragao da
denominacgao do Fundo de
“Fundo de Investimento
Imobiliario Green Towers
Responsabilidade Limitada”
para “Tivio Prime Office Fundo
de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”.

Capital
Autorizado

Ampliar o capital
autorizado de R$ 1,5
bilhdo paraR$ 3,5
bilhdes, sendo desde ja
estabelecido que o valor
da cotade emissdo nunca
poderd serinferior ao valor
patrimonial na respectiva
data de emisséo

Conflitados

Inclusao da possibilidade
de aquisicao, pela Classe,
de ativos-alvo e de ativos
financeiros de liquidez que
se encontrem em situacao
de potencial conflito de
interesse, desde que
observados determinados
critérios de elegibilidade.
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Resultado (DRE)

Relatério Gerencial

GTWR

Green Towers FII T
C

jun/25 jul/25 ago/25 ago/25
(RS mil) (RS mil) RSmi)  (R$/Cota) ~MOLYTD)  12Meses

Receitas 11.159 11.189 11.145 0,93 88.978 131.377
Aluguel 10.889 10.889 10.889 0,91 87.100 128.859
Receita Financeira Caixa 270 299 255 0,02 1.878 2.518
Despesas (17) (10) (10) (0,00) (1.167) (2.560)
Obras e Manutencao - - - - - -
Custo de Ocupacao - - - - (123) (123)
Despesas Administrativas (17) (10) (10) (0,00) (1.044) (2.437)
Taxas do Fundo (385) (380) (434) (0,04) (3.041M) (4.681)
Taxa Admnistracao,Gestao e Consultoria (369) (365) (418) (0,03) (2.838) (4.416)
Demais Taxas (16) (15) (16) (0,00) (202) (266)
Resultado Recorrente 10.757 10.798 0,89 84.770 124.136

|
Resultado nao recorrente - - - - - -

|
Resultado Total 10.757 10.798 0,89 84.770 124.136

Capex

Fonte: Tivio Capital




ReSUItadO e D'IStI"IbU'i(;é.O Relatério Gerencial  (GTYYRT]  GreenTowersFII T|C |
de Rendimentos

O resultado gerado pelo Fundo em agosto foi de R$ 0,89/cota. Neste més, o Fundo distribui um rendimento de R$ 0,90.

RESULTADO GERADO RESULTADO GERADO versus RESULTADO DISTRIBUIDO
m Resultado Recorrente |

Resultado Total

mmmm Resultado Total Rendimento Distribuido
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Fonte Tivio Capital




Rentabilidade e Liquidez

—GTWR1I ——TFIX CDI
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Fonte: Economatica.
0 O retorno do Fundo considera os rendimentos distribuidos no periodo e CDI liquido considera tributagéo de 15%
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No més de agosto, o GTWRII apresentou
uma rentabilidade de +1,9%.

No acumulado do ano, o fundo apresenta
alta de 17,4%, superando os 7,7% do CDI
liquido e 0s 11,6% do IFIX. Nos ultimos 12
meses, a rentabilidade acumulada foi de
6,2%, frente a 2,4% do IFIX e 11,0% do
CDI Liquido no mesmo periodo.

Tndice Més Ano 12 Meses

GTWR 1,9% 17,4% 6,2%
IFIX 1,2% 11,6% 2.4%
CDI Liquido'  1,0% 7.7% 11,0%
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Rentabihdade
e Liquidez

O Fundo encerrou o més com uma relagao P/PV de 0,77. O volume
15,7% em relacdo ao més anterior.

PRECO A MERCADO E PATRIMONIAL (RS / cota)

Cota Patrimonial mmm Cota Fechamento -0-P/\V/P

- - -
& & &8 g

100
100
100
100
100
100
100
100

set/24 I 7o
out/24 . 75
nov/24 - 23
dez/24 - -
jan/25 - 20
jun/25 . s
jul/25 B s
ago/25 - 76

Fonte: Economatica
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médio de negociagio diaria foi de RS 861 mil por dia, um aumento de

VOLUME DE NEGOCIAGAO DIARIO - ADTV (RS mil)
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Carteira do Fundo

COMPOSIGAO DA CARTEIRA DO FUNDO (RS M)

25,1

Imodveis CPR Caixa

'Fundos atrelados ao CDI com liquidez didria
Fonte: Tivio Capital

1.197,3

Total

Relatério Gerencial  (GTYWR1]  Green Towers FII TI
(3

Patrimonio Liquido do Fundo

O patriménio liquido do Fundo encerrou o més de
agosto em R$ 1,20 bi e é composto por R$ 1,17 bi de
iméveis e R$ 25 milhdes de caixa alocados em fundo
de liquidez' imediata.

O patrimonio liquido médio dos ultimos 12 meses é
de R$ 1,20 bi.

O Fundo nao possui alavancagem ou obrigacoes

futuras por compra de ativos.

13
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Indicadores Operacionais

O Fundo encerrou o més com 100% de ocupagéo e um aluguel médio por metro quadrado é de R$169,1/ m?.

TAXA DE OCUPAGAO E ALUGUEL MEDIO POR M?

mm Aluguel RS/m2 Ocupagao (%)
100%

160,] 1597 159,3 169,3 168,8 169,3 169,0 169,0 169, 1 169,1 169,1 1691

set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25

Fonte: Tivio Capital 14
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Contratos de Locacao

VENCIMENTO DOS CONTRATOS (em % da receita) MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS (em % da receita)
100% 100%
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

°© o 8§ T £ 2 g2 9 9 9o 9o 09

= = o o) © < = %) el Qo Qa Qo

0% 0% 0% 0% 0% 5 ¢ g < =2 3 3 EE’ 5 § g %

() ()
2025 2026 2027 2028 2029 2030 - %) =2 A

100% conTrATOS TIPICOS

100% 1cpwm

Fonte: Tivio Capital 15
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Green Towers FII
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Relatério Gerencial
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Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“TIVIO CAPITAL”"). Este material € destinado aos seus receptores,
fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo compromisso, indicagao ou recomendagao para iniciar ou encerrar qualquer transacgao. Este conteudo nao
deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da TIVIO CAPITAL. Este documento nao
€, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitagcdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. A TIVIO CAPITAL, seus
acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagao deste
material, de seu conteldo e da realizagao de operacdes com base neste material.

Consulte o documento de tributagdo para Fundos de Investimento para mais informacgdes sobre a tributagdo aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual
desenquadramento, este documento esta disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descricao acima nao pode ser considerada como objetivo do fundo. Todas as
informagdes legais podem ser observadas no regulamento do fundo, disponiveis no site https://tivio.com/fundos/. Os indicadores aqui apresentados devem ser utilizados
como referéncia econdmica e nao parametro objetivo do fundo. Principais Fatores de Risco: (i) Crédito: risco de os emissores dos ativos financeiros e/ou das
contrapartes ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento e/ou de liquidagao das operagdes contratadas; (ii) Liquidez: risco de reducao ou inexisténcia de demanda
pelos ativos financeiros nos respectivos mercados em que sdo negociados; (iii) Mercado: Risco de oscilacdes decorrentes das flutuagcdes de pregos e cotacdes de
mercado; (iv) Derivativos: pode ndo resultar nos efeitos desejados, devido a fatores como: descolamento entre o preco do derivativo e seu ativo objeto; alteragdes nas
condicbes de negociacao ou liquidagao devido a interferéncia de érgaos reguladores ou dos mercados organizados onde sdo negociados; (v) Tratamento Tributario de
Longo Prazo: O tratamento aplicavel ao investidor depende da manutengao da carteira de ativos com prazo meédio superior a 365 dias. Nao ha garantia de que o fundo
terd o tratamento tributario de longo prazo.

Leia a lamina de informacgdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site https://tivio.com/fundos/. Leia
previamente as condigbes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situagao financeira ou
necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos.

Para avaliagdo da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do administrador, do gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulério API — Analise de Perfil
do Investidor ou Suitability & essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Os indicadores aqui apresentados devem ser
utilizados como referéncia econdémica e nao parametro objetivo do fundo. Material de Divulgagao.

SAC: 08007048383

Atendimento 24 horas Quvidoria:

08007279933

Atendimento das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

. Signatory off Autorregulacao Autorregulagao
RALING S ANBIMA ANBIMA

Frinciples for
Responsible
Investment

AMP-1 =PRI

TIVI

APITAL
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