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PROSPECTO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 59.436.431/0001-48

Administrado por

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 42 andar, Sdo Paulo - SP

NO MONTANTE DE, INICIALMENTE, ATE

RS 765.000.000,00*

(setecentos e sessenta e cinco milhGes de reais)

Caédigo ISIN das Cotas A n? BRKDLGCTF013
Cadigo ISIN das Cotas B n? BRKDLGCTF021
Codigo de Negociagdo das Cotas A: KDLG11
Cédigo de Negociagdo das Cotas B: KDLG15
Classificaga Tijolo i | Gestdo ativa | Logistica
Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/213, em 07 de agosto de 2025

* observado que: (i) o volume inicial total das Cotas A podera ser de até RS 459.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta e nove milhdes de reais); e (i) o volume inicial total das Cotas B podera ser de até R$ 306.000.000,00 (trezentos e seis milhGes de reais), respeitado sempre o limite do Volume Inicial da Oferta, néo sendo consideradas,
para efeito de célculo do Volume Inicial da Oferta: (a) as Cotas Adicionais; e (b) a Taxa de Distribuigdo (aplicével as Cotas B), nos termos da Resolugéo CVM n2 160 e da Resolugdo CVM né 175.

O KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO || FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPY”) sob 0 n? 59.436.431/0001-48 (“Fundo”), admini pela INTRAG DETITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 42 andar, S&o Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o n? 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Rua Minas de Prata, n® 30, 42 andar, inscrita no CNPJ sob o n2 08.604.187/0001-44 (“Gestor”, e, em conjunto com o Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), esté realizando uma oferta piblica priméria (“Oferta”) de até 76.500.000 (setenta e seis milhes e quinhentas mil) cotas em classe tnica, em duas subclasses, sendo
(i) as Cotas da subclasse “A”, cujos termos e condigBes estao descritos no Apéndice A do Regulamento (“Cotas A” e “Subclasse A", respectivamente), a serem colocadas em até duas séries (“12 Série Cotas A” e “22 Série Cotas A”, respectivamente); e (i) as Cotas da subclasse subordinada (“Cotas B” e “Subclasse B, respectivamente
e, quando referidas em conjunto com as Cotas A, as “Cotas”), todas nominativas e escriturais, pelo valor unitrio de RS 10,00 (dez reais) (“Valor da Cota da 12 Emisséo”), a ser realizada nos termos da Resolugdo da CVM n@ 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugéo CVM ne 160") e da Resolugdo CVM n2 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM n2 175”), néo sendo consideradas, para efeito de calculo do Volume Inicial da Oferta, as Cotas Adicionais (conforme abaixo definido).

As Cotas B serdo subscritas pelos investidores e integralizadas de acordo com as condigdes previstas no Apéndice A e no Apéndice B no que se refere as Cotas A e as Cotas B, respectivamente, que estabelece as regras e procedimentos aplicaveis 3 cada Cota.

A Oferta teré o valor minimo de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes), representado por 15.000.000 (quinze milhGes) Cotas, i as Cotas cuja i izacéo estejam condici na forma prevista no artigo 73 da Resolugdo CVM n2 160, ou seja, desconsiderando as Cotas 12 Emissao cujo condicionamento
implique em seu potencial cancelamento (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagéo do Anincio
de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM n¢ 160 (“Aniincio de Inicio” e “Prazo de Distribuigdo”, respectivamente), caso ocorra a subscriggo do Volume Minimo da Oferta. Em caso de ndo captagéo do Volume Inicial da Oferta, o Gestor e/ou o Administrador poderdo buscar outro veiculo para ser sécio da
Sociedade Investida, a fim de complementar o funding necessério para o projeto, bem como poderéo acessar outras formas de alavancagem para desenvolvimento do projeto.

0 Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resoluggo CVM n2 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), poderéo optar por distribuir um volume adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade maxima de Cotas inicialmente
ofertadas, ou seja, até 19.125.000 (dezenove milhdes, cento e vinte e cinco mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 191.250.000,00 (cento e noventa e um milhes, duzentos e cinquenta mil reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas
(“Cotas Adicionais”).

As Cotas poderdo ser admitidas para distribuigio no mercado primério no DDA - Sistema de Distribui
O ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 22 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider”), foi contratado para realizar a Oferta. Adicionalmente, o processo de
distribuigao das Cotas podera contar com a adeséo de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto 4 B3, convidadas a participar no ambito da 12 Série Cotas A por meio de termo de adeséo (“Termo de Adeséo”, “Participantes Especiais" e, em conjunto com o Coordenador Lider, as
“Instituiges Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigades e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposiges da legislagéo e regulamentag@o em vigor.

0 de Ativos e para negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ou balcéo organizado ambos administrados e operacionalizados pela B3.

No ambito da Primeira Integralizagao das Cotas B (conforme abaixo definido), os investidores que aderirem 2 Oferta pagarao, pela integralizagao de cada Cota B, o Valor da Cota da 12 Emisso, observadas as quantidades a serem indicadas em cada uma das Chamadas de Capital. Além disso, quando da integralizagao de Cotas B da 12

Emisso, serd devido pelos i de uma taxa de por Cota B da 12 Emissdo subscrita, equivalente a um percentual fixo de 7,00% (sete por cento) sobre o Valor da Cota B da 12 Emisséo, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuigao das cotas, que ser equivalente & soma

dos custos da distribuigdo das cotas, que |nc\u|, entre outros, (a) comissao de coordenagao; (b) comissdo de distribuigdo; c) honorérios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CYM; (e) taxa de registro e distribuigao das Cotas na B3; f) custos com a divulgagdo de anincios e publicacdes no mbito da Oferta;  (g)

custos com regstros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Inicial da Oferta, a qual néo integra o prego de integralizagdo da Cota da 12 Emissao,  ser pago integralmente quando da realizago da primeira Chamada de Capital, e sera incidente sobre a totalidade do capital
rto que, 0 da Taxa de igao pelo Investidor seré realizado fora do ambiente da B3, obrigando-se este a disponibilizar em sua conta corrente no Itati Unibanco o montante devido a titulo de Taxa de Distribuigéo, para débito a ser realizado pela Itau Corretora:

_ Valor da Cota B da 12 Emissdo (R$)(*) Taxa de Distribuicdo incidente na Cota B (%)(**) Taxa de Distribuicdo incidente na Cota B (R$ )(***) Total (RS ) (****)

Por Cota B da 12 Emisséo RS 10,00 7,00% (sete por cento) R$ 0,70 R$10,70

Volume Inicial da Oferta R$ 306.000.000,00 (40% de R$ 765 milhdes) 7,00% (sete por cento) R$ 21.420.00000000,00 R$ 327.420.000,00327.000

(*) O valor em reais do Valor da Cota B da 12 Emiss:
(**) A porcentagem equivalente a Taxa de Distribuigéo, a qual ndo integra o Valor da Cota B da 12 Emiss&o,
(***) O valor em reais da Taxa de Distribuigao, que ndo integra o Valor da Cota da 12 Emissdo.

(**#%) O valor em reais equivalente ao somatrio do Valor da Cota B da 12 Emisséo e da Taxa de Distribuigdo.

No ambito da Oferta, (i) cada Investidor que desejar subscrever Cotas A, da Subclasse A, deverd subscrever e integralizar a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas da 12 Emissio, que, considerando o Valor da Cota da 12 Emisséo, equivale, a RS 10.000,00 (dez mil reais) observado que ndo sera devida Taxa de Distribuigdo Priméria
pelos Investidores da Subclasse A (“Valor Minimo de Investimento da Subclasse A”). Adicionalmente, o valor maximo que cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, equivalente a quantidade maxima de 7.267.500 (sete milhGes, duzentas e sessenta e sete mil e quinhentas) Cotas da 12 Emissao, que,
considerando o Valor da Cota da 12 Emisséo, o desembolso nao seja superior ao valor equivalente a R$ 72.675.000,00 (setenta e dois milhGes, seiscentos e setenta e cinco mil reais) (“Valor Maximo de Investimento da Subclasse A”). (ii) Para os Investidores interessados na Subclasse B, o valor minimo de investimento sera de R$
300.000,00 (trezentos mil reais), equivalente a 30.000 (trinta mil) Cotas B, considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo (“Valor Minimo de Investimento da Subclasse B"), néo havendo limite maximo de investimento por Investidor nessa Subclasse (“Valor Maximo de Investimento da Subclasse B”).

0 Fundo receberd recursos de investidores qualificados (“Investidores”), conforme definidos em regulamentagéo especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. Para fins da 12 Emissdo, sdo, incluindo, mas
nao se limitando as fundagdes, fundos de investimento, pessoas fisicas e juridicas, investidores estrangeiros, assim como entidades de previdéncia complementar, nos termos da Resolugdo do CMN n? 4.963, de 25 de novembro de 2021, conforme alterada e da Portaria do Ministério da Previdéncia Social n® 1.467, de 02 de junho de
2022 (“RPPS”),. No mbito da 22 Série Cotas A, os Investidores devero ser clientes correntistas dus segmenms Institucionais, Corporate, fon, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itati Unibanco. Adicionalmente, sera permitida a colocacio para pessoas que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos
participantes do conscrcio de ditribuigéo, do Fundo, bem como seus conjuges ou i e colaterais até 0 22 grau, e as demais pessoas vinculadas & emiss&o e & distribuigdo, conforme definidas na regulamentagéo da CVM que dispe sobre normas e procedimentos a serem observados nas
operagdes realizad: valores mobilia mercados (“Pessoas Vinculadas” ) Serio atendidos os vestidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica.
0 produto ¢ adequado para os clientes que possuem perfil moderado, arrojado e agressivo, conforme anlise de perfil do investidor realizado pelo Coordenador Lider da Oferta. Nao obstante, no dmbito da Oferta, o Fundo o receberd recursos de clubes de investimentos.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA AUTOMATICAMENTE NA CVM SOB O N¢ CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/213, em 07 de agosto de 2025.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES ou '0 SOBRE A DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 14 A 34.”

“A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7 DESTE PROSPECTO.”

“EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO RESTRICAO DE NEGOCIAGAO.”
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descrigdo da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagdo, conduzida pelo
Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, conforme procedimentos previstos
na Resolugdo CVM n2 160, na Resolugdo CVM n? 175 e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicaveis e em vigor. Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizard a distribuigcdo das Cotas conforme o plano de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no art.
49 da Resolugdo CVM n? 160.

2.2. Apresentagdo da classe de cotas, conforme o caso, com as informag6es que o administrador deseja destacar
em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas sdo escriturais, nominativas, correspondem a
frages ideais de seu patrimonio e ndo serdo resgatdveis; (ii) as Cotas serdo emitidas em classe Unica observada a
existéncia de 2 (duas) diferentes subclasses que conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, diferenciando-
se, exclusivamente, quanto ao pagamento de taxa de performance e a preferéncia das Cotas A no pagamento de
rendimentos, na forma prevista no Apéndice A e no Apéndice B do Regulamento; (iii) a cada Cota corresponderd 1 (um)
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (iv) em caso de Cotista Inadimplente, o direito politico e econémico-financeiro
sobre suas Cotas ficardo suspensos, até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em que for integralmente quitada a
obrigacdo do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidagdo do Fundo; (v) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vi) de acordo com o disposto no
art. 22 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93”), o Cotista ndo podera requerer o resgate ou a
amortizagdo de suas Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso em que se aplicard o disposto no
Regulamento.

Classe iniciara suas operac¢des, desde que atingido o patriménio minimo inicial de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes), observando-se ainda que a propor¢do minima do volume efetivamente captado de Cotas A e Cotas B, até o
encerramento da oferta publica da 12 Emissdo, deverd ser de 30% (trinta por cento) do volume financeiro efetivamente
captado de Cotas B subscritas, em relagdo ao volume financeiro total de Cotas subscritas (“Propor¢ao Minima”).

A conformidade da Proporgdao Minima deverd ser verificada exclusivamente apds o encerramento da 12 emissdo de
cotas, ndo sendo necessaria a manutenc¢do desse parametro durante o funcionamento do Fundo.

Caso a Propor¢do Minima ndo tenha sido atingida, o Administrador, conforme orientagdo do Gestor, devera, no prazo
de até 10 (dez) dias do encerramento da oferta publica da 12 Emissdo, realizar amortizagdo extraordindria proporcional
de Cotas da Subclasse A, com base no volume efetivamente captado de Cotas A e Cotas B subscritas e/ou integralizadas,
de modo que a proporg¢do entre o volume efetivamente captado de Cotas B subscritas e/ou integralizadas atinja o
percentual minimo de 30% (trinta por cento) do volume total captado em ambas as subclasses do Fundo (“Amortiza¢ao
Extraordindria de Enquadramento”).

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislagdo e
regulamentagdo vigentes.

A subscricdo das Cotas da 12 Emissdo sera feita mediante assinatura (i) dos respectivos instrumentos de aceitagdo da
Oferta (“Termos de Aceitagdo”) ou Boletins de Subscri¢do, conforme aplicavel, e termo de ciéncia de risco e adesdo ao
Regulamento (“Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento”), para as Cotas A; e (ii) Boletim de Subscri¢do,
“Compromisso de Subscrigcdo e Integralizagdo de Cotas do Kinea Desenvolvimento Logistico Il Fundo De Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, por meio do qual o Investidor se comprometerd a integralizar as Cotas B do
Fundo, nos termos do Regulamento (“Compromisso de Investimento”) e do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento, para as Cotas B; sendo que tais assinaturas poderdo ser realizadas por meio eletrénico.
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As Cotas A tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo e/ou da Classe, até o final do prazo de duragdo da
Subclasse A, os cotistas detentores de Cotas A terdo prioridade no recebimento de rendimentos em relagdo as
Cotas B, até que seja alcangado os Rendimentos Prioritarios das Cotas A;

no caso de venda e/ou alienagdo dos Ativos Alvo que compdem o patriménio da Classe, os cotistas detentores
de Cotas A fardo jus ao recebimento da rentabilidade adicional equivalente a até 5% (cinco por cento) do ganho
de capital da Classe na alienagao dos Ativos Alvo, calculado considerando a diferencga entre o valor de aquisi¢do
e o valor de venda dos Ativos Alvo, ja descontados os emolumentos, tributos, comissdes, corretagem e demais
custos envolvidos na transa¢do, observado que a rentabilidade maxima a ser atingida para as Cotas A serd
equivalente a 9,1% (nove inteiros e um por cento) ao ano, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis, incidente sobre o valor de integralizagdo das Cotas A, corrigido mensalmente pela variagdo do
IPCA/IBGE (com defasagem de dois meses) (“Rentabilidade Adicional Cotas A”). Além disso, ndo sera devida a
Rentabilidade Adicional Cotas A no caso de ndo atingimento da taxa interna de retorno das Cotas B equivalente
a, no minimo, 20% (vinte por cento) ao ano, calculada com base em todos os aportes e recebimentos feitos pela
Subclasse B, descontados os pagamentos de todas as despesas da Classe, o pagamento da Rentabilidade-Alvo
Cotas A e a Rentabilidade Adicional Cotas A (“Taxa Interna de Retorno Cotas B”);

exceto na hipdtese prevista no item 16.3.1 do Anexo Descritivo, em caso de venda de qualquer um dos Ativos
Alvo integrantes do patriménio da Classe, a proporgao aplicavel a Subclasse A serd distribuida para pagamento
de rendimento, amortizagdo ou resgate das Cotas A, de acordo com as condigdes estabelecidas no item 11.1.2.
do Anexo Descritivo;

o Fundo buscara atingir, para as Cotas A, uma rentabilidade equivalente a 8,50% (oito inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente
sobre o valor de integralizagdo das Cotas A (“Rendimentos Prioritarios Cotas A”), pagos periodicamente. O valor
principal das Cotas A sera corrigido mensalmente pela variagdo do IPCA/IBGE (com defasagem de dois meses),
desde a primeira data de integralizagdo das Cotas A ("Atualizagdo Monetdria das Cotas A", e quando
mencionado em conjunto dos Rendimentos Prioritarios Cotas A, simplesmente “Rentabilidade Alvo Cotas A”),
sendo que, em caso de pagamento de amortizagdes ou de Atualizagdo Monetaria das Cotas A, tais pagamentos
serdo deduzidos para fins de célculo da Rentabilidade Alvo Cotas A, a partir da data do respectivo pagamento;

para fins do item "iv" acima, o Fundo procurara distribuir mensalmente as Cotas A, rendimentos suficientes para
que as Cotas A atinjam retorno equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas A;

os Rendimentos Prioritarios Cotas A deverdo ser pagos aos detentores de Cotas A de forma acumulada. Nesse
sentido, caso, em qualquer més, o Gestor verifigue que os montantes disponiveis para distribuicdo dos
rendimentos das Cotas A ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas A,
a diferencga entre (i) os Rendimentos Prioritdrios Cotas A e (ii) os rendimentos efetivamente pagos aos detentores
de Cotas A serd automaticamente acumulada para pagamento na préxima data de distribuicdo de rendimentos,
incidindo a Rentabilidade Alvo Cotas A sobre tais montante acumulados (e assim subsequentemente quando ndo
for possivel o pagamento total da diferenca na data de pagamento de rendimentos seguinte e assim
sucessivamente).

As Cotas A serdo integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional (i) na Data de Liquidagdo da 12 Série Cotas
A pelo Valor da Cota da 12 Emissdo para fins da liquidagao fisica e financeira de parte das Cotas da 12 Emissao; e (ii) no
ambito da 22 Série Cotas A, na mesma data de sua subscri¢do, e serdo liquidadas de forma didria e conforme existam
Cotas A disponiveis para subscri¢do e integralizagdo durante o Periodo de Distribui¢ao, pelo Valor Atualizado da Cota A
(conforme definido abaixo), sendo que: (i) na data da primeira integraliza¢do das Cotas A, no ambito da 22 Série Cotas
A, o Valor Atualizado da Cota A corresponderd ao valor patrimonial das cotas do Fundo no Dia Util (conforme abaixo
definido) imediatamente anterior a data da efetiva integralizagdo, correspondente ao quociente entre o patrimoénio
liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo integralizadas; e (ii) a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente
a data da primeira integralizagdo das Cotas A, no ambito da 22 Série Cotas A e assim sucessivamente nas demais datas
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de integralizag3o, o Valor Atualizado da Cota A correspondera (a) ao valor patrimonial das cotas do Fundo no Dia Util
imediatamente anterior a data da efetiva integralizagdo, correspondente ao quociente entre o patrimonio liquido do
Fundo e a quantidade de Cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variagao
acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa
DI”), divulgada no Dia Util imediatamente anterior & data de integralizacdo e calculado de forma exponencial (“Valor
Atualizado da Cota A”). O valor patrimonial das cotas do Fundo estd sujeito a eventual variagdo positiva ou negativa do
patrimonio do Fundo, em decorréncia da marcagao a mercado dos titulos e valores mobilidrios que comp&em a carteira
do Fundo (cuja precificacdo é realizada de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo ITAU UNIBANCO S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre Olavo Setubal, Parque
Jabaquara, CEP 04344-902, Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 60.701.190/0001- 04
(“Custodiante” ou “Itad Unibanco”), disponivel para consulta no website:  https://www.intrag.com.br/pt-
br/documentos (neste website localizar e clicar em “Manual de Aprecamento”), que leva em consideragdo Unica e
exclusivamente altera¢des das condi¢Ges e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo, taxas de juros e
inflagdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador e/ou do Gestor),
impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Cota A, em consonancia com o §12 do artigo 61 da Resolu¢do
CVM n2 160.

As Cotas B tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes:

(i) subordinam-se as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, amortizagao e resgate, observado o disposto
neste Regulamento;

(ii) ndo ha rentabilidade esperada para as Cotas B, as quais fardo jus ao resultado remanescente da Classe, apds o
pagamento integral dos rendimentos aos cotistas titulares das Cotas A, observados os procedimentos descritos
neste Regulamento;

(iii)  exceto na hipdtese prevista no item 16.3.1 do Anexo Descritivo, em caso de venda de qualquer um dos Ativos Alvo
integrantes do patrimonio da Classe, a proporgao aplicavel a Subclasse B sera distribuida, apds o pagamento da
Rentabilidade Adicional das Cotas A (conforme aplicdvel), a ser realizada no encerramento do FUNDO, para
pagamento de rendimento, amortiza¢do ou resgate das Cotas B, de acordo com as condi¢Oes estabelecidas no
Regulamento, incluindo a Taxa Interna de Retorno Cotas B, conforme descrito no item 2.1. “ii” do Apéndice A; e

(iv)  caso os Rendimentos Prioritarios Cotas A sejam superados em determinado periodo de apuragdo, o rendimento
excedente sera distribuido aos titulares das Cotas B, conforme ordem prioritaria de pagamentos prevista neste
Regulamento.

As Cotas B serdo subscritas pelos investidores e integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional pelo Valor
da Cota da 12 Emissdo, acrescido da Taxa de Distribui¢do (conforme definida na Clausula abaixo), para fins da liquidagdo
fisica e financeira de parte das Cotas da 12 Emissdo no ambito da primeira Chamada de Capital (“Primeira Integralizagdo
das Cotas B”), ou pelo Valor Atualizado da Cota B (conforme abaixo definido) apds a Primeira Integralizagdo das Cotas
B, no ambito das demais Chamadas de Capital, a serem realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor, nos termos
dos respectivos Compromisso de Investimento, dos Boletins de Subscri¢do, que serdo firmados por cada um dos Cotistas
qguando da subscrigdo das Cotas B e do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento. A forma de integralizagdo
das Cotas B sera estabelecida nos respectivos Compromissos de Investimento e Boletins de Subscri¢do, sendo que, o
preco de integralizagdo (i) na Primeira Integralizagdo, o valor a ser pago pelo Investidor serad equivalente ao Valor da
Cota da 12 Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo; e (ii) apds a Primeira Integralizag3o, sera corrigido todo Dia Util
por meio da composicdo da variagdo didria do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo calculado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), até a data da efetiva integralizagdo da Cota B, sendo certo que para
o célculo da variagdo diaria do IPCA/IBGE deverd ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 22 (segundo) més
antecedente a Primeira Integralizagdo acumulado até o 22 (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizagdo
da Cota B (“Valor Atualizado da Cota B”). O valor da somatdria de todos os valores subscritos e integralizados mediante
Chamadas de Capital, para fins de realizagdo de investimentos pelos Investidores, estara limitado ao valor do Capital
Comprometido,sendo este o Capital Comprometido conjunto por cada Cotista que sera alocado pelo Gestor do Fundo,
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observando que o volume total serd corrigido, tendo em vista que as integralizagcbes das Cotas serdo realizadas
considerando o Valor Atualizado da Cotas B e representara o limite do valor maximo que podera ser objeto de Chamadas
de Capital a serem realizadas pelo Administrador, sob orientagdo do Gestor, junto a cada Cotista e (conforme definido
no Prospecto da Oferta), excluido o montante referente a Taxa de Distribui¢cdo, que serd cobrada integralmente na
Primeira Integralizagdo das Cotas B.

Entende-se por “Capital Comprometido” a soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos termos de cada
Compromisso de Investimentos, atualizados monetariamente pela variagdo do IPCA/IBGE, desde a primeira
integralizagdo de cotistas até o encerramento do fundo.

2.3. Identificagdo do Publico-Alvo

Sdo, para fins da 12 Emissdo, investidores que sejam classificados como qualificados, conforme definidos em
regulamentacgdo especifica, incluindo, mas ndo se limitando a: as fundagdes, fundos de investimento, pessoas fisicas e
juridicas, investidores estrangeiros, assim como entidades de previdéncia complementar, nos termos da Resolugdo do
CMN n? 4.963, de 25 de novembro de 2021, conforme alterada e da Portaria do Ministério da Previdéncia Social n®
1.467, de 02 de junho de 2022 (“RPPS”), fundagdes, fundos de investimento, e pessoas fisicas, que busquem retorno de
rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento.

No dmbito da 22 Série Cotas A, os Investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate,
fon, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itad Unibanco.

Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do art. 56 da Resolugdo CVM n2 160, serda admitida a
colocagdo de Cotas para pessoas que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes
do consorcio de distribuicdo, do Fundo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 grau, e as demais pessoas vinculadas a emissdo e a distribuicdo, conforme definidas na
regulamenta¢do da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas operagdes realizadas com
valores mobilidrios em mercados regulamentados.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam
controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes do consércio de distribui¢do, do Fundo, do
Administrador e do Gestor, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 22 grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente, e as demais pessoas vinculadas a emissdo e a
distribuicdo, conforme definidas na regulamentagdo da CVM que dispGe sobre normas e procedimentos a serem
observados nas operagdes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados (“Pessoas Vinculadas”).

2.4. Indicac¢do sobre a admissao a negociagdo em mercados organizados

As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”), administrado
pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Sem prejuizo do quanto disposto acima, as cotas
somente poderdo ser efetivamente negociadas em mercado secundario apds o término do Periodo de Investimento,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

Ndo obstante, embora as cotas de emissdao do Fundo estejam admitidas a negociagdo do mercado secunddrio, estas
somente poderdo ser efetivamente negociadas, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds: (i) o decurso de 36 (trinta
e seis) meses contados da primeira integralizagdo da 12 Emissdo previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii) o
encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
previstos para o Periodo de Investimento, dos dois o que ocorrer por ultimo. Para fins de clareza, o periodo de restri¢do
a negociagdo aqui mencionado abrangera também as Cotas de eventuais emissdes subsequentes que venham a ser
aprovadas pelo Fundo, as quais estardo sujeitas ao término do periodo de bloqueio entdo remanescente para que
passem a ser negociadas livremente (“Lock-up para Negociagdo”).
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A exclusivo critério do Gestor, alinhado com o Administrador, e desde que vidvel operacionalmente junto ao Custodiante
do Fundo, fica desde ja autorizada, a alteragdo do ambiente de negociacdo das Cotas para o mercado de balcdo
organizado, por meio do Fundos21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes
e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente meio da B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento (“Anuncio de
Encerramento”), encerramento do prazo do Lock-up para Negociagdo, divulgagcdo de formuldrio eletrénico de liberagdo
para negociacdo e a obteng¢do de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribui¢cdo

0 valor nominal unitario de cada Cota sera equivalente a RS 10,00 (dez reais) por Cota (“Valor da Cota da 12 Emissdo”),
e serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulga¢do do anuncio de encerramento da Oferta.

O valor patrimonial das Cotas esta sujeito a eventual variagdo positiva ou negativa do patriménio do Fundo, em
decorréncia da marcagdo a mercado dos titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo (cuja
precificacdo é realizada de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante, disponivel para consulta no
website https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos (neste website localizar e clicar em “Manual de Aprecamento”),
que leva em consideragdo Unica e exclusivamente alteragdes das condigdes e pardmetros objetivos de mercado, como,
por exemplo, taxas de juros e inflagdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do
Administrador e/ou do Gestor), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, em
consonancia com o §12 do artigo 61 da Resolugdo CVM n?2 160.

Além disso, quando da integralizagdo de Cotas B da 12 Emissdo, sera devido pelos investidores o pagamento de uma
taxa de distribuicdo, por Cota B da 12 Emissdo subscrita, equivalente a um percentual fixo de 7,00% (sete por cento)
sobre o Valor da Cota B da 12 Emissdo, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribui¢do das
cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacao; (b) comissdo de distribuigdo; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM;
(e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgagdo de anuncios e publicagGes no ambito da
Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o
Volume Inicial da Oferta, a qual ndo integra o prego de integralizagdo da Cota da 12 Emissdo, a ser pago integralmente
quando da realiza¢do da primeira Chamada de Capital, e sera incidente sobre a totalidade do capital comprometido na
data de assinatura do Boletim de Subscri¢do, sendo certo que, o pagamento da Taxa de Distribuigdo pelo Investidor serd
realizado fora do ambiente da B3, obrigando-se este a disponibilizar em sua conta corrente no Itat Unibanco o montante
devido a titulo de Taxa de Distribuigdo, para débito a ser realizado pela Itau Corretora.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente
na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento n3o sejam Dia Util, considerar-se &
como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a
ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3 (“Dia Util”).

2.6. Valor total da Oferta e volume minimo da Oferta

O Volume Inicial da Oferta corresponderd, inicialmente, ao montante de até RS 765.000.000,00 (setecentos e sessenta
e cinco milhdes de reais) (“Volume Inicial da Oferta”), observado que: (i) o volume inicial total das Cotas A podera ser
de até RS 459.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta e nove milhdes de reais); e (ii) o volume inicial total das Cotas B
poderd ser de até RS 306.000.000,00 (trezentos e seis milhdes de reais), ndo sendo consideradas, para efeito de calculo
do Volume Inicial da Oferta: (a) as Cotas Adicionais; e (b) a Taxa de Distribui¢do (aplicavel as Cotas B), as quais serao
realizadas nos termos da Resolugdo CVM n2 160 e da Resolugdo CVM n2 175.

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no art. 50 da Resolugdo CVM n2 160, com
a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por distribuir um volume adicional de até 25% (vinte e cinco
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por cento) da quantidade maxima de Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até 19.125.000 (dezenove milhdes, cento e
vinte e cinco mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 191.250.000,00 (cento e noventa e um milhdes, duzentos e
cinquenta mil reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas
inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”).

A Oferta tera o valor minimo de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes), representado por 15.000.000 (quinze
milhdes) Cotas, desconsiderando as Cotas cuja integralizagdo esteja condicionada na forma prevista no art. 73 da
Resolugdo CVM n? 160, ou seja, desconsiderando as Cotas cujo condicionamento impligue em seu potencial
cancelamento (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta.

Na hipdtese de até o final do Periodo de Distribuigdo ter sido subscrita a totalidade das Cotas da 12 Emissdo, atingindo
o Volume Inicial da Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado, observada a
possibilidade de colocagdo das Cotas Adicionais. A Oferta podera ser encerrada, a qualquer momento, antes do término
do Periodo de Distribui¢do, a critério do Coordenador Lider em conjunto com o Gestor, caso se verifique a subscri¢do
do Volume Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n2 160. As Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas pelo Administrador
(“Distribuigao Parcial”).

Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial das Cotas e nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolugdo CVM n? 160, os
Investidores poderdo, no ato de aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do
Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Volume Inicial da Oferta, mas inferior ao Volume Inicial
da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no
momento da aceita¢do da Oferta indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade
das Cotas objeto do Termo de Aceitagdo ou Boletim de Subscri¢do; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao
entre o volume efetivamente distribuido efetivamente distribuidas e o Volume Inicial da Oferta, presumindo-se, na falta
de manifestagdo, o interesse do Investidor, em receber a totalidade das Cotas objeto do Termo de Aceitagdo ou Boletim
de Subscrigao.

Caso o Investidor ou Cotista indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Valor Minimo de Investimento das Subclasses A e B. Caso seja atingido o
Volume Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos Termos de
Aceitagdo ou Boletins de Subscri¢do dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

No ambito da Oferta, os Investidores que formalizarem suas inten¢des de investimento: (i) condicionando a sua
subscri¢do a colocagdo do Volume Inicial da Oferta até o término do Periodo de Distribuigdo; ou (ii) condicionando a
sua subscri¢do a receber quantidade proporcional de Cotas, calculada com base na razdo entre o volume da 12 Emissdo
efetivamente distribuido até o término do Periodo de Distribuigdo e o Volume Inicial da Oferta, poderao ter suas ordens
atendidas em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento das Subclasses A e B, bem como estardo sujeitos a
retratagdo de suas intengGes de investimento caso a condi¢do desejada ndo seja atendida, ainda que as intengGes de
investimento formalizadas tenham sido liquidadas.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

Serdo emitidas, inicialmente, até 76.500.000 (setenta e seis milhdes e quinhentas mil) Cotas da 12 Emissdo, observado
que tal quantidade inicial poderd ser composta por até (i) 45.900.000 (quarenta e cinco milhGes e novecentas mil) Cotas
A e até (ii) 30.600.000 (trinta milhdes e seiscentas mil) Cotas B. Tal quantidade inicial podera ser: (a) aumentada em
virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (b) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que
seja atingido o Volume Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissido cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Apds o encerramento da Oferta, o Fundo tem a intengdo de alocar os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da
Oferta (apds a dedugdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas neste Prospecto), de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, em Ativos e Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definidos).

N3o obstante o disposto acima, estd em fase de negocia¢do a aquisi¢do e investimento, direta ou indiretamente pelo
Fundo, em direitos reais decorrentes do imével sobre os quais sera desenvolvido um empreendimento imobilidrio
preponderantemente logistico, localizado na Cidade de Franco da Rocha, Estado de S3o Paulo (“Imével Franco”). Caso
ocorra a aquisi¢do indireta, o investimento pelo Fundo se dara por meio da aquisicdo de quotas representativas do
capital social e aporte de recursos na Coinvestimento Participa¢Ges XllI Ltda., sociedade de propésito especifico, inscrita
no CNPJ sob o n2 56.705.878/0001-87 (“Sociedade Investida”), observados ainda as condigBes de alavancagem ou
captagdo adicional, conforme descrito abaixo.

A estrutura de aquisicdo do Imdvel Franco prevé a destinagdo dos recursos do Fundo em duas parcelas principais: (i)
parcela referente ao valor do terreno; e (ii) parcela referente ao valor de construgdo necessario para o desenvolvimento
do empreendimento logistico, de modo que os recursos serdo utilizados tanto para a aquisicdo do ativo imobilidrio em
seu estado atual quanto para o financiamento das obras necessarias a sua efetiva implantagao.

Em caso de n3o captagdo do Volume Inicial da Oferta, o Gestor e/ou o Administrador poderdo buscar outro veiculo para
ser socio da Sociedade Investida, a fim de complementar o funding necessario para o projeto, bem como poderdo
acessar outras formas de alavancagem para desenvolvimento do projeto.

Independentemente do volume captado, 100% (cem por cento) dos recursos liquidos provenientes da Emissdo e da
Oferta serdo destinados para a aquisi¢do de direitos reais sobre o Imével Franco e/ou das quotas da Sociedade Investida
pelo Fundo, conforme aplicdvel, com o objetivo de viabilizar o desenvolvimento do empreendimento e implementagdo
do projeto imobilidrio. O montante adicional podera ser utilizado conforme as necessidades do Fundo e as condigdes
de mercado.

Vale ressaltar que a concretizagdo deste investimento depende de uma série de condi¢des, incluindo, mas nao se
limitando a: (i) a conclusdo satisfatéria das negociagdes definitivas com os vendedores dos ativos-alvo e a assinatura
dos documentos definitivos; (ii) a aprovac¢do da situagdo de conflito de interesses, conforme item 3.2 deste Prospecto;
(iif) conclusdo satisfatéria da auditoria legal sobre a Sociedade Investida e seus respectivos ativos e o Imével Franco,
conforme aplicdvel; e (iv) a efetivagdo da Oferta. Adicionalmente, caso a aquisi¢do da Sociedade Investida ou do Imével
Franco, conforme o caso, ndo se concretize apds a efetivagdo da Oferta e divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o
Fundo podera ser liquidado, nos termos do Regulamento, o que podera impactar significativamente os investidores.
Assim, ndo ha garantia de que o Fundo investird na Sociedade Investida e/ou no Imével Franco, conforme aplicével, nos
termos aqui descritos, e a destinagdo dos recursos podera ser ajustada conforme as condi¢des mencionadas.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O FUNDO IRA EFETIVAR A AQUISICAO, PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS
DE NAO AQUISIGAO DO ATIVO ACIMA DESCRITO, VIDE SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AO ATIVO ACIMA DESCRITO ESTAO EM ANDAMENTO E
POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES
DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A
CONFIDENCIALIDADE DA OPERAGAO QUE AINDA ESTA EM NEGOCIAGAO, AS CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA
RELATIVAS AO ATIVO CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMACOES QUE O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR
POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS
E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR A
NEGOCIAGAO EM DESFAVOR DO FUNDO. AS DEMAIS CARACTERISTICAS DO REFERIDO ATIVO, BEM COMO MAIOR
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DETALHAMENTO DAS CONDICOES DAS OPERAGOES DE COMPRA E VENDA, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE,
POR MEIO DE FATO RELEVANTE A SER DIVULGADO PELO ADMINISTRADOR, QUANDO DA CONCLUSAO DA AQUISICAO,
CONFORME APLICAVEL.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Os recursos captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, sendo certo que nao existem fontes
alternativas pré-definidas para captagdo de recursos visando a aquisicdo direta do Imdvel Franco ou da Sociedade
Investida pelo Fundo, observado que, a critério do Gestor, o Fundo podera buscar outros meios para obtengdo de
recursos para a composi¢do do portfélio do Fundo, sem prejuizo de novas emissGes de Cotas que poderdo ser realizadas
pelo Fundo no futuro.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse
caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos precos destas
operagoes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e Pessoas Ligadas
(conforme abaixo definido), entre o Fundo e o Gestor e Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido), entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n2 175.

Adicionalmente, para fins deste Prospecto, considera-se como “Pessoas Ligadas” , nos termos do pardgrafo 22 do artigo
31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com exceg¢do dos cargos exercidos em drgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)” e
“(ii)” acima.

Tendo em vista que (i) os direitos reais sobre o Imdvel Franco podem vir a ser de propriedade do Gestor ou por partes
que sejam Pessoas Ligadas; ou (ii) a Sociedade Investida é administrada pelo Gestor ou por partes que sejam Pessoas
Ligadas, bem como a possivel aquisicdo de participagdo na Sociedade Investida pelo Fundo terd como contraparte
vendedora determinados veiculos de investimento geridos ou controlados pelo Gestor e/ou administrados pelo
Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas, tal aquisicdo configura um potencial conflito de interesses,
nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel e sua concretizacdo dependerd de aprovagao prévia e especifica de
Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n?
175 (“Situagao de Conflito de Interesses”).

Adicionalmente, apds a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir e/ou alienar Ativos de Liquidez, que sejam ofertados,
estruturados, distribuidos, emitidos, devidos ou que tenham como contraparte vendedora o Administrador ou o Gestor
(incluindo Pessoas Ligadas), inclusive veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelas pessoas acima
mencionadas (“Ativos de Liquidez Conflitados”), configurar-se-a um potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo vigente aplicavel e sua concretizagdo dependera de aprovagdo prévia e especifica de Cotistas, reunidos
em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175.

Portanto, como forma de viabilizar tais aquisi¢Oes, sera realizada a assembleia geral de cotistas do Fundo apds o
encerramento dessa Oferta, observada a possibilidade de utilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesses, conforme
abaixo definida, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovagdo ou ndo das seguintes matérias (“Assembleia
Geral de Conflito de Interesses”):

10
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(i) a possibilidade de aquisi¢cdo, pelo Fundo, (a) direta ou indiretamente de direitos reais sobre o Imdvel Franco,
tendo como contraparte vendedora determinados veiculos de investimento geridos ou controlados pelo Gestor
e/ou administrados pelo Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas, e, consequentemente,
autorizagdo ao Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivacdo; ou (b) de quotas representativas do capital social da Sociedade Investida, tendo como contraparte
vendedora determinados veiculos de investimento geridos ou controlados pelo Gestor e/ou administrados pelo
Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas, e, consequentemente, autorizagdo ao Administrador
e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivagdo. O precgo de aquisigdo do
Imével Franco ou da Sociedade Investida, conforme o caso, poderd ser definido a critério do Gestor,
considerando a devolugdo do capital investido pelo Veiculo de Investimento (conforme abaixo definido) no
projeto, acrescido de remuneragdo correspondente a até 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI,
acrescida de spread (sobretaxa) de 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por cento) ao ano;

(ii) a possibilidade de obtengdo de recursos (inclusive por meio de operagdes de financiamento ou securitizagao),
pelo Fundo ou pela Sociedade Investida, para o desenvolvimento do empreendimento a ser implementado no
Imével Franco, por meio de estruturas de captagdo cujos recursos sejam provenientes de veiculos de
investimento geridos pelo Gestor, administrados pelo Administrador e/ou por Pessoas Ligadas;

(iii)  a possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos de Liquidez, que sejam ofertados, estruturados, distribuidos,
emitidos, devidos ou que tenham como contraparte vendedora o Administrador ou o Gestor (incluindo Pessoas
Ligadas), inclusive veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelas pessoas acima mencionadas, desde
atendidos os Critérios de Elegibilidade (conforme abaixo definido); e

(iv) apossibilidade de eventual alienagdo futura da Sociedade Investida e/ou dos direitos reais sobre o Imdvel Franco
para veiculos de investimento geridos ou controlados pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador, ou
por partes que sejam Pessoas Ligadas (“Veiculo de Investimento”).

Especificamente com relagdo a futura alienagdo da Sociedade Investida e/ou do Imdvel Franco, serd proposto na
Assembleia Geral de Conflito de Interesses que a venda somente se concretize mediante a avaliagdo, pelo Gestor do
Fundo, do cenario econdmico-financeiro do mercado imobilidrio brasileiro no momento da venda, desde que o prego
de venda da Sociedade Investida e/ou do Imdvel Franco seja determinado pela melhor proposta de aquisi¢do recebida
pelo Fundo, cujos padrdes para definicdo do prego de venda reflitam o padrdo de mercado no momento da venda. Em
caso de auséncia de propostas, o processo de desinvestimento sera realizado até a data de vencimento do Fundo, por
meio da elaboragdo de 2 (dois) Laudos de Avaliagdo, previamente a alienagdo, por empresa avaliadora de primeira linha,
incluindo, mas ndo se limitando: CB Richard Ellis Servigos do Brasil Ltda., Colliers International do Brasil Consultoria
Ltda., Jones Lang Lasalle S.A. e Cushman & Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda Engebanc Engenharia e Servigos Ltda.
e Binswanger Brazil (“Laudo de Avaliagdao” e “Avaliadores Autorizados”), considerando-se, neste caso, a média
aritmética destes para definigdo do valor final de alienagdo, sendo certo que, caso a diferenca do valor da média
aritmética e do valor do maior Laudo de Avalia¢do seja superior al0% (dez por cento), obriga-se o Gestor a emitir um
novo Laudo de Avaliagdo, pelos Avaliadores Autorizados, considerando-se a média dos 3 (trés) Laudos de Avaliagdo para
tal definigdo.

Os critérios a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisicdo de Ativos de Liquidez (“Critérios de
Elegibilidade”) sdo os seguintes:

Para os ativos financeiros que se enquadrem como titulos de renda fixa:

(i) possuir previsdo de remuneragdo:
(a) pds-fixada;
(b) pré-fixada; ou

11
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(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variagdo do IPCA/IBGE; (3) pela variacdo do indice Geral de Precos
- Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagdo
Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por variagdo cambial.

(ii) o nivel de concentra¢do observard os limites de concentragdo e regramentos estabelecidos nos termos do
regulamento e da regulamentacgao aplicavel;

(iii) tendo em vista a classificagdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento nos Ativos de
Liquidez Conflitados esta dispensado de obtengdo de relatdrio e classificagdo de risco, conforme aplicavel;

Tratando-se de investimento em cotas de fundos de investimento, deverao ser observados os seguintes critérios:

(i) as cotas dos fundos de investimento adquiridos deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante a CVM;

(ii) as cotas de fundos de investimento adquiridos que sejam fundos de investimento imobilidrio ndo podem estar
enquadrados nas hipéteses descritas no art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(iii) o Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do respectivo fundo de
investimento adquirido.

Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de procuragdo que podera ser
celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura dos Compromissos de Investimento,
Boletins de Subscri¢do e dos Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, outorgando, assim, poderes para
um terceiro representd-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Conflito de Interesses (“Procuragdo de Conflito
de Interesses”), nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo art. 31 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM n2 175.

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatdria e sob
condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e
pelo Gestor, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de
Conflito de Interesses, tendo em vista que nos termos da Resolugdo CVM n2 175 tais atos configuram potencial conflito
de interesses. Da referida procuragdo constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo, bem
como se abstenha de votar relativamente as deliberagdes.

A Procuragdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data
da realizagdo da Assembleia Geral de Conflito de Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para
sua outorga, ou seja, de forma eletrdnica, ndo sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar
a procuragdao mediante: (i) comunicagdo encaminhada por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-
unibanco.com.br; ou (ii) manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia Geral de Conflito de Interesses, via
sistema disponibilizado pelo Administrador. Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Conflito de
Interesses.

A Procuragdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida procuragao,
a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de
Voto” anexo a este Prospecto, como Anexo V.

TENDO EM VISTA QUE A SOCIEDADE INVESTIDA OU O IMOVEL FRANCO, CONFORME O CASO, E O UNICO ATIVO ALVO
DO FUNDO, CASO APOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
AQUISICAO DA SOCIEDADE INVESTIDA OU DO IMOVEL FRANCO, CONFORME O CASO NAO SEJA APROVADA EM SEDE
DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, O FUNDO PODERA SER LIQUIDADO NOS TERMOS PREVISTOS NO
REGULAMENTO.
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COM RELAGCAO AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ CONFLITADOS, INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE,
DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGCOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS
SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS
FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVAGCAO DA AQUISIGAO
DA SOCIEDADE INVESTIDA OU DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ CONFLITADOS”, CONSTANTES NAS PAGINAS 20 E 25DESTE
PROSPECTO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicdo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribui¢do Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de forma ativa
e discricionaria pelo Gestor, prioritariamente conforme os cenarios estabelecidos na se¢do 3.1. acima.

Na hipdtese de Distribui¢do Parcial das Cotas da 12 Emissdo, ndo havera captagdo por meio de fontes alternativas pelo
préprio Fundo para viabilizar o investimento, pelo Fundo, na Sociedade Investida ou no Imével Franco, sem prejuizo de
novas emissGes de cotas que poderdo ser realizadas pelo Fundo no futuro. Ndo obstante o Gestor podera buscar, a seu
critério, alternativas para viabilizagdo do projeto por meio da estruturagdo de outros veiculos de investimento que
venham a se tornar sécios da Sociedade Investida, bem como por meio do acesso a outras formas de alavancagem, nos
termos da Politica de Investimento.
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS
PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO
REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE
UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM
CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.

O Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado e a riscos, que podem gerar depreciagdo dos ativos e perdas para os
Cotistas. assim, os investimentos do Fundo, por sua prdépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se
limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construgdo
civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira,
conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor e/ ou Custodiante, em hipdotese alguma, serem
responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez da carteira ou por eventuais
prejuizos sofridos pelos Cotistas.

O Fundo investira nos Ativos Alvo, bem como podera adquirir Ativos de Liquidez de emissao de um Unico emissor, sendo
que, exceto pelo disposto no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragdo e/ou diversificacdo
para os investimentos do Fundo.

O disposto neste item implicarad em risco de concentragdo dos investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez
para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, tendo em vista,
principalmente, que os resultados do fundo poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso
de poucos Empreendimentos Imobilidrios e da venda dos Imdveis e/ou demais Ativos Alvo.

Os Ativos Alvo e as operagdes do Fundo e dos Fundos Investidos estdo sujeitos, principalmente, aos riscos abaixo
identificados, dependendo dos mercados em que atuarem. A seguir encontram-se descritos os principais riscos
inerentes ao Fundo, pela ordem decrescente de relevancia, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscrigdo Condicionadas e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, o valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado pela quantidade de cotas
subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel. Neste
caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os
recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os Investidores
qgue tenham adquirido cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior
aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscrigdo realizadas por Investidores cuja integralizagdo esteja condicionada na forma
prevista na regulamentacgdo aplicavel e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas
nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores fardo jus ao recebimento do valor por Cota
integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de cotas subscritas pelo Investidor que tenham
sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicdvel, o que podera impactar negativamente o valor
das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco
de “Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos
captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo.

Adicionalmente, o ndo atingimento da proporgdao minima de Cotas B em relagdo ao total de Cotas subscritas podera
ensejar o cancelamento parcial ou total das ordens de subscrigdo e/ou a readequacdo da estrutura da Oferta, incluindo
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a limitagdo da colocagdo de Cotas A. Tais eventos podem impactar negativamente os Investidores, inclusive por limitar
a alocagdo desejada ou causar o cancelamento de investimentos ja subscritos, com eventual devolugdo de valores
integralizados, sujeitos aos riscos mencionados neste fator de risco.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscri¢do
canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da Oferta estd sujeito ao efetivo recebimento, pelo
Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos
pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscri¢do das Cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em
relagdo a tais Ativos poderd prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do
cancelamento de suas ordens de subscrigdo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco das Atividades de Construgdo

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios estd totalmente associado a atividade de construgdo, que pode
trazer impactos sobre o resultado do Empreendimento uma vez que varios eventos podem impactar negativamente o
resultado de um determinado Empreendimento Imobilidrio tais como: (i) atraso na emissao de licengas para operagdo
do ativo; (ii) atrasos na conclusdo das obras; (iii) custos adicionais de manuteng¢do. Na ocorréncia de qualquer uma das
hipéteses acima mencionadas, a rentabilidade de um empreendimento imobilidrio podera ser prejudicada e,
consequentemente a rentabilidade do Fundo.

No caso especifico do Imdvel Franco, o empreendimento encontra-se em fase inicial de desenvolvimento e parcela
significativa das licengas e autorizagdes necessarias ainda esta em fase preliminar de andlise pelos érgdos publicos
competentes. Ademais, ja foram lavrados autos de infragdo, podendo haver imposicdao de medidas que incluam a
paralisagdo parcial e temporaria das obras até que as devidas regularizagdes sejam providenciadas.

Dessa forma, o efetivo investimento pelo Fundo no empreendimento relacionado ao Imével Franco estard condicionado
a obtencdo integral de todas as licengas e autorizagGes cabiveis. Até que essa regularizagdo ocorra, o cronograma de
obras e a data prevista de conclusdo poderao sofrer impactos relevantes. Além disso, eventuais obriga¢des decorrentes
dos autos de infragdo lavrados poderdo gerar custos adicionais ao projeto, afetando sua viabilidade econémico-
financeira e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

As cotas do Fundo podem apresentar baixa liquidez no mercado secundario, considerando, inclusive, que sua
negociagao esta restrita a investidores qualificados, conforme previsto na regulamentagao aplicavel. Esse cendrio pode
dificultar a venda das cotas pelos investidores ao preco desejado ou no momento pretendido, especialmente em
situagBes de baixa demanda ou condig¢Ges adversas de mercado. Ainda, nos termos do Regulamento, as Cotas somente
poderdo ser negociadas em mercado secundario apds o decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira
integralizagdo da 12 Emissdo ou do encerramento de todas as Chamadas de Capital, o que ocorrer por ultimo. Durante
esse periodo, os investidores estardo impedidos de alienar suas Cotas, o que pode ampliar o risco de liquidez reduzida
e impactar suas estratégias de investimento e alocagdo de capital.

Adicionalmente, a negocia¢do limitada das cotas pode levar a oscilagdes de prego significativas, impactando
negativamente o valor de mercado das cotas em relagdo ao seu valor patrimonial. Em casos extremos, os investidores
podem enfrentar dificuldades em liquidar suas posi¢Ges, o que pode afetar a realizagdo de seus objetivos financeiros e
sua capacidade de reinvestir os recursos em outras oportunidades de mercado.
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Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio Devido a Extensa Legisla¢éio

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagdo que define
todas as condigGes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento.
Atrasos na concessdao de aprovagGes ou mudangas na legislagdo aplicavel poderdo impactar negativamente os
resultados dos empreendimentos imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Contrato Built-to-Suit ("BTS")

Os investimentos do Fundo podem incluir ativos imobilidrios sob contratos do tipo Built-to-Suit ("BTS"), que sdo
caracterizados por empreendimentos desenvolvidos conforme especificagdes do locatdrio. Apesar de oferecerem maior
previsibilidade de fluxo de caixa, tais contratos apresentam riscos, incluindo a eventual rescisdo antecipada, seja por
inadimpléncia do locatario ou por sua decisdo de encerrar a operagdo antes do prazo originalmente contratado. Nessas
hipoéteses, o Fundo podera enfrentar dificuldades para realocar o imdvel, seja por suas caracteristicas especificas ou
pela necessidade de novos investimentos em adequacgdes.

Adicionalmente, o desempenho dos contratos BTS esta diretamente relacionado ao bom andamento da construgdo do
ativo, nos termos e prazos contratados com o locatdrio. Eventuais atrasos na construgdo do imével, seja por fatores
regulatdrios, técnicos ou operacionais, podem ensejar a rescisdo contratual por parte do locatério, com fundamento no
descumprimento das condigdes originalmente pactuadas, o que podera comprometer a geragao de receitas pelo Fundo
e impactar negativamente a rentabilidade do investimento. Essa situagdo guarda relagdo direta com o risco descrito no
fator “Risco das Atividades de Constru¢do”, na medida em que atrasos, aumento de custos ou falhas técnicas podem
afetar a entrega do empreendimento e, por consequéncia, comprometer o cumprimento do contrato BTS.

Além disso, a rentabilidade esperada dos contratos BTS depende da capacidade de pagamento do respectivo locatario,
de modo que o Fundo estard exposto ao risco de crédito do locatdrio, inclusive em relagdo a possibilidade de
inadimplemento, recuperacdo judicial, faléncia ou reestruturagdo financeira. A deterioragdo da condigdo financeira do
locatario poderd impactar diretamente os fluxos de recebimento do Fundo, prejudicando sua capacidade de distribuir

rendimentos aos Cotistas.

Fatores como mudangas na conjuntura econémica, reavaliacdo da estratégia do locatario e desvalorizagdo do ativo
podem impactar negativamente a capacidade de renovagdo do contrato em condigbes favoraveis, o que pode
comprometer a rentabilidade do Fundo e afetar o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Performance da Venda dos Iméveis que Comp6em os Empreendimentos Imobilidrios

Ndo ha garantias que a performance das vendas esperada para um determinado Empreendimento Imobilidrio ocorra
conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao prego de locagdo, cap rate de vendas, tdo como a velocidade
de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento Imobilidrio e para o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco da Execugdo dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros

O Fundo firmard uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos logisticos ou
industriais. Ndo ha garantias que o Fundo conseguirad obter sucesso quando da execugdo de tais acordos ou que o0s
parceiros irdo cumprir as obrigagdes definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os parceiros
terdo capacidade financeira para cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Nesta hipdtese, as atividades e os
resultados do fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Prioridade de recebimento de rendimentos subordinagdo entre as Cotas A e as Cotas B

Os detentores das Cotas B devem levar em consideragdo que tais Cotas B possuem prioridade inferior em relagdo as
Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, até que seja alcangado o Benchmark. Deste modo, o pagamento de
rendimentos para as Cotas B esta sujeito ao recebimento, pela Classe, de recursos suficientes para distribuicdo de
rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente ao Benchmark, observada a ordem prioritaria de
pagamentos estabelecida no Regulamento. Ainda, as Cotas B somente serdo resgatadas e/ou amortizadas apds resgate
e/ou amortizagdo, conforme o caso, integral das Cotas A. Considerando a natureza dos Ativos-Alvo, bem como dos
Ativos de Liquidez, o Gestor e o Administrador se encontram impossibilitados de assegurar que os recursos a serem
recebidos pela Classe serdo suficientes para que sejam realizados tais pagamentos de rendimentos, amortizagdes e/ou
o resgate das Cotas B, ndo sendo devido neste caso pelo Fundo, Classe ou qualquer pessoa, incluindo o Administrador
ou o Gestor, qualquer multa ou penalidade, de qualquer natureza.

Escala Qualitativa de Risco: maior

Risco de Alavancagem

As sociedades investidas, os parceiros e os desenvolvedores poderdo tomar financiamento para financiar a construgao
dos Empreendimentos Imobilidrios e demais necessidades financeiras. Mudangas nas condi¢des de mercado ou
performance de locagdo e de vendas dos Empreendimentos Imobilidrios poderdo impactar o retorno dos Ativos Alvo e,
consequentemente, o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Retorno Reduzido em Caso de Captagdo Inferior da Subclasse A (Menor Alavancagem da Estrutura)

O retorno esperado das Cotas B esta atrelado, entre outros fatores, a estruturagdo financeira do Fundo, que pressupde
a captac¢do de recursos por meio da emissdo de Cotas A. Entretanto, caso o volume de Cotas A efetivamente captado
no ambito da 12 Emissdo do Fundo seja baixo, a estrutura de alavancagem podera ser reduzida ou inviabilizada, de
modo que o Fundo poderd investir nos Ativos Alvo com uma participagdo proporcionalmente maior de recursos
aportados pelos titulares das Cotas B. Essa situagdo podera afetar negativamente o retorno esperado das Cotas B, uma
vez que implicard menor eficiéncia na alocagdo de capital e redugdo da rentabilidade potencial.

Assim, uma baixa captacdo de Cotas A podera resultar em retorno inferior ao estimado para os titulares das Cotas B,
impactando adversamente o desempenho da Subclasse B do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: maior

Riscos atrelados as Sociedades Investidas

Os riscos atrelados as Sociedades Investidas de um fundo de investimento imobilidrio logistico envolvem uma série de
fatores que podem impactar a performance financeira e operacional do fundo. Primeiramente, o risco de inadimpléncia
por parte das locatdrias dos imdveis é uma preocupagdo central, uma vez que a vacancia ou a dificuldade de receber
aluguéis pode afetar diretamente a geragdo de receita. Além disso, o risco de obsolescéncia dos ativos logisticos, diante
da evolugdo das necessidades do mercado, como a demanda por centros de distribuicdo mais modernos e com maior
infraestrutura, pode levar a desvalorizagdo do portfélio de iméveis.

A dependéncia de poucos inquilinos também pode ser um fator de risco significativo, pois a perda de um locatario
importante pode comprometer a rentabilidade do ativo. Outro risco relevante refere-se a vulnerabilidade a flutuagdes
econOmicas e setoriais, como recessdes ou crises financeiras, que podem afetar a capacidade de pagamento dos
locatdrios.

18



Kinea

uma empresa fie{l}

Além disso, as Sociedades Investidas estdo sujeitas a riscos relacionados a gestdo operacional, como custos inesperados
com manutengado, adaptagOes para atender a requisitos regulatérios, e o risco de execugdo de projetos de expansdo ou
melhorias nos ativos logisticos, que podem demandar maior capital do que o inicialmente previsto.

Outros fatores que devem ser considerados incluem riscos regulatérios, como mudangas nas leis e normativas
urbanisticas ou fiscais que possam impactar as operagGes dos imdveis, e riscos ambientais, como problemas
relacionados a sustentabilidade e ao cumprimento de exigéncias de conformidade ambiental.

Por fim, a liquidez do fundo pode ser afetada pela dificuldade de vender os ativos logisticos em mercados pouco liquidos,
além dos riscos associados a eventuais mudangas nas taxas de juros, que impactam diretamente os custos de
financiamento e a atratividade dos ativos imobilidrios no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os Empreendimentos Imobilidrios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo
Fundo podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas indevidas
de vegetagdo, embargo, contaminagdo, tombamento, localizagdo em terras de ocupagdo indigena ou quilombola e
outras restricdes de uso, podendo acarretar a perda de substancia econ6mica de tais Ativos Alvo e Empreendimentos
Imobilidrios.

Adicionalmente, o cumprimento de EIA-RIMA pode impor obrigacdes e custos adicionais aos empreendimentos,
impactando sua viabilidade e valor econémico. Essas contingéncias podem acarretar a perda de substancia econémica
dos Ativos Alvo e Empreendimentos Imobilidrios e afetar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Resilicdo do Contrato de Distribuicdo e Impacto na Oferta

O Contrato de Distribuicdo celebrado no ambito da presente Oferta estabelece hipdteses especificas de resiligao,
inclusive antes ou depois da integraliza¢do da totalidade das Cotas da 12 Emissdo. Caso qualquer das hipdteses de
resilicgdo previstas no referido contrato se concretize, incluindo eventos que caracterizem alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel das condigdes originalmente apresentadas na Oferta, a Oferta podera ser revogada, nos termos
do artigo 67 da Resolugdo CVM n2 160, o que poderda impactar negativamente os investidores interessados e a
viabilidade do Fundo. Adicionalmente, na ocorréncia de determinadas hipdteses previstas na regulamentagao aplicavel,
podera haver a modificagdo da Oferta ou o cancelamento das ordens de investimento previamente apresentadas, nos
termos dos artigos 69 e 70 da Resolugdo CVM n2 160.

Dentre tais hipdteses, destaca-se a possibilidade de resilicdo da Oferta em decorréncia da extingdo, anulagdo, resolugdo
ou resilicdo do Contrato BTS celebrado com o locatario do Imével Franco, inclusive por descumprimento de obrigagdes
contratuais, inadimplemento, ou pela ndo obtengdo de licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessdrias ao
desenvolvimento do imével nos prazos previstos. A inviabilidade de entrega do ativo nos termos contratados poderd
comprometer a implementa¢do da estratégia de investimento do Fundo, ensejando a resilicdo do Contrato de
Distribuicdo e a revogagdo da Oferta, com impactos relevantes para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢a Maior

Os rendimentos do Fundo e dos fundos investidos pelo Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo
e aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: média
Riscos de Ndo Realizacdo do Investimento

Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
convenientes ou desejdveis a satisfagdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos. A ndo realizagdo de investimentos em Ativos Alvo ou a
realizagcdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, podera
afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco de Ndo Aprovacgdo da Situagdo de Conflito de Interesses e a aquisi¢do dos Ativos de Liquidez Conflitados

Ndo ha garantia de que os investidores aprovardo a Situagdo de Conflito de Interesses e a aquisicdo dos Ativos de
Liquidez Conflitados no ambito da Assembleia Geral de Cotistas. Assim, a existéncia de tais potenciais aquisicGes ndo
representa uma garantia e ndo ha obriga¢do constituida, por parte do Fundo, para aquisi¢cdo destes ativos especificos,
uma vez que a concretizagdo das respectivas aquisicdes depende de uma série de fatores e condigbes precedentes,
incluindo, mas ndo se limitando a possivel aprova¢do da Situagdo de Conflito de Interesses e a aquisi¢gdo dos Ativos de
Liquidez Conflitados, sendo possivel, desta forma, a ndo concretizagdo da Oferta em razdo da impossibilidade de
destinagdo dos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
nos termos da regulamentagdo aplicdvel. Ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo
caracterizardo situagGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Apds o encerramento da primeira emissdo de cotas do fundo, a venda (durante o processo de desinvestimento), de
Ativos do Fundo para um veiculo de investimento gerido pelo Gestor e/ou administrado pelo Administrador podera ser
realizada mediante o uso da Procuragdo de Conflito de Interesses outorgada pelos Cotistas, caso aprovada, nos termos
estabelecidos na regulamentagdo aplicavel. A alienagdo sera conduzida conforme as condi¢Ges de negdcio a serem
definidas, observando-se os parametros previamente estabelecidos na Assembleia Geral de Conflito de Interesses ou
no proprio instrumento de procuragdo. Tal operagdo configura um potencial conflito de interesses e podera ser
implementada mesmo sem a concordancia da totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em vista que a realiza¢do, pelo
Fundo, da Situagao de Conflito de Interesses e a aquisicdo dos Ativos de Liquidez Conflitados, é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM n2 175, a sua concretizagao dependera de
aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Resolugao CVM n2 175. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura
do Boletim de Subscrigdo, assim como Compromisso de Investimento, serdo convidados, mas ndo obrigados, a
outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da
realizagdo, pelo Fundo, da Situa¢do de Conflito de Interesses, com recursos captados no ambito da Oferta, sem a
necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto,
conforme exigido pela Resolugdo CVM n2 175.

Para maiores informagdes, vide Se¢ao “Destina¢do de Recursos - Ativos Conflitados e Procuragdes de Conflito de
Interesses”, na pagina 10 deste Prospecto.
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Escala Qualitativa de Risco: média
Risco Tributdrio

A Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano. Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em Empreendimentos Imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicdvel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribui¢do Social Sobre O Lucro
Liquido - CSLL, Contribuicdo Ao Programa De Integragdo Social - PIS e Contribuigdo Ao Financiamento Da Seguridade
Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do ir retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de
pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagGes financeiras referentes a letras hipotecdrias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado desde que observados os termos da legislagdo tributaria, podendo
tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas. Ainda de acordo com a Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, os rendimentos
e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento).

N3o obstante, de acordo com o artigo 32, § 19, incisos |, Il e lll, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei n2 11.033/04"), haverd isen¢do do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual
das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo ou ainda as respectivas Cotas ndo atribuirem ao respectivo Cotista
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os Cotistas
entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagdo aplicavel, sejam, em conjunto,
titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo, ou ainda
cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigcdo de rendimentos pelo Fundo em
qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributagdo a eles
aplicavel, na forma da legislagdo em vigor. Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em
revogacao ou restricao a referida isengdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados
ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagdo. assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoragdo de
aliquotas, interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de
isengdes vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime tributario no ambito das sociedades que desenvolvem os
Empreendimentos Imobilidrios nos quais o Fundo venha a investir, ainda que indiretamente, o resultado dos Ativos Alvo
e, consequentemente, do Fundo, poderdo ser afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco de tributacdo em decorréncia da falta de informagéo do custo de aquisi¢cdo de cotas do Fundo

Nos casos de liquidagdo do Fundo e/ou amortizagdo extraordinaria de Cotas do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo
tributados a aliquota de 20% (nos termos da lei n2 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuragdo e
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a retengdo do imposto de renda na fonte. Para tanto é necessaria a informagdo do respectivo custo de aquisi¢do das
cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisi¢do das referidas Cotas, seja em oferta primdria de cotas
do Fundo, seja por meio de aquisicdo de cotas do Fundo em mercado secundério, mediante documento e/ou
informacdo sistémica idonea, sendo tais informag¢des necessarias para a apuragdo de ganho de capital pelos Cotistas,
fornecendo subsidio para o cdlculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto de renda (“IR”) no momento do
evento. na auséncia do envio das referidas informagées, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisi¢cdo das Cotas
do Fundo poderad ser considerado RS 0,00 (zero), implicando em tributagdo inclusive sobre o valor de principal investido
pelo Cotista no Fundo. Nesta hipétese, por ndo ter entregue as informagdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar
quaisquer responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de
retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo
Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco Sistémico

O preco dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes em fungdo do comportamento da economia, sendo
afetados por condi¢gbes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratdrias, alteragées da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados
setores da economia. A redug¢do do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo e
dos recebiveis associados a tais Ativos Alvo, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu
rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas
condigbes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: média
Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante o prazo de duragdo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato
que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminard na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem
capital no Fundo, caso a assembleia geral assim decida e na forma prevista na regulamentac¢do, de forma que este
possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagao de tal
aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco Atrelados Aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esfor¢os na selegdo, controle e acompanhamento dos ativos
do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgcos, pode nao ser possivel para o Administrador identificar falhas na
administragdo ou na gestdo dos Fundos Investidos, hipdteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo
pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados Fundos Investidos poderdo ter taxa de saida. Neste
sentido, o pagamento da taxa de saida podera reduzir a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco Relacionado a Distribui¢do Parcial e a ndo Colocagéo do Patriménio Minimo

A Oferta podera ser cancelada caso ndo seja subscrito o Volume Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese, o
Administrador devera cancelar a Oferta e os respectivos Compromissos de Investimentos firmados pelos Investidores.
Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o montante total da oferta, o

22



INea

uma empresa fie{l}

Fundo terd menos recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco de Ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém e/ou conterd, quando for distribuido, informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, a rentabilidade alvo descrita no
Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das Cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja
concretizagdo estd sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta
rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isengdo de riscos para os Cotistas.

Embora as informag0des constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis, as
perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilidrio, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo e
situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis,
ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco de Langamento de Novos Empreendimentos Imobilidrios Comerciais Proximos aos Imdveis Investidos pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis
investidos direta ou indiretamente pelo Fundo podera impactar a capacidade de locagdo ou de renovagdo da locagdo
dos espagos dos imdveis em condigdes favordveis ao Fundo, tdo como a liquidez e valor de venda do Empreendimento,
o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e, consequentemente, na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos
emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes
nas condigdes econOmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. O Fundo poderd incorrer em risco de crédito na
liguidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham
a intermediar as operag¢des de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou
falta de disposi¢do de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes
da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os
seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco de execugdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo:

O investimento em determinados Ativos Alvo inclui uma série de riscos, incluindo o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias vinculadas a esses investimentos.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, podera haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverado ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nado ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
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financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdao de garantias dos
Ativos Alvo poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: média
Riscos Ambientais

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, incluindo aqueles detidos por sociedades investidas (SPEs), estdo
sujeitos a riscos ambientais que podem impactar sua viabilidade econ6mica e operacional. Entre esses riscos, destacam-
se contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacgdo, vendavais, inundagGes e vazamentos de esgoto sanitdrio,
os quais podem resultar em restrigdes de uso, custos adicionais para remediacdo e desvalorizagdo dos ativos. Essas
ocorréncias podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e o retorno para os Cotistas.

Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario
dos iméveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos referidos iméveis, como exemplo,
contaminagao de terrenos, podas indevidas de vegetagdo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econ6mica de tais ativos alvo situados nas proximidades
das areas atingidas por estes.

Escala Qualitativa de Risco: média
Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que
pressupGe que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo
fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos
previstos para a manuten¢do do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso
de tempo entre a data de capta¢do de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos ativos alvo, desta
forma, os recursos captados pelo fundo serdo aplicados nos ativos financeiros, o que podera impactar negativamente
na rentabilidade esperada do Fundo. A rentabilidade alvo do Fundo ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestdo de
rentabilidade aos cotistas por parte do administrador ou do gestor. A rentabilidade alvo serd considerada como mero
parametro para a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo havendo qualquer obrigagdo ou garantia por parte do Fundo,
do Administrador ou do Gestor em alcangar ou reproduzir tal rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco de Elaboragdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, construido através de
premissas considerando informagSes e momentos de mercado atual que podem sofrer alteragées. O estudo de
viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: média
Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos e Regulatorios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais varidveis exégenas, tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econ6mica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro ou o setor imobilidrio que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam
reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o
apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito para os desenvolvedores; (ii) aumento da inflagdo que poderia
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levar a um aumento nos custos de execugdo dos ativos alvo; e (iii) alteragdes politicas e de crédito que poderia reduzir
a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos imobilidrios ou o custo de obras,
com redugdo dos incentivos atualmente concedidos a setor imobilidrio. Tais mudangas poderiam impactar
negativamente os resultados dos Empreendimentos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente,
alteragOes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudangas na politica
habitacional, mudangas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigGes macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar
na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevagcdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o Bacen e demais 6rgdos
competentes poderdo realizar alteragdes na regulamentagdo do setor imobilidrio ou nos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao préprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco de ndo Aprovagdo da Aquisicdo da Sociedade Investida ou dos Ativos de Liquidez Conflitados

A aquisicdo de determinados Ativos de Liquidez Conflitados ou de participagdo em Sociedades Investidas pelo Fundo
estd condicionada a aprovagao prévia dos cotistas em Assembleia Geral, conforme exigido pela Resolugdo CVM n®
175/2022, em casos de conflito de interesses envolvendo o Administrador, o Gestor ou partes relacionadas. A recusa
dos cotistas em autorizar tais operagdes, mesmo que essenciais para a execu¢do da politica de investimento, pode
inviabilizar transa¢Oes estratégicas, impactando diretamente a alocagdo de recursos e a rentabilidade esperada. Entre
0s motivos para a ndo aprovagado destacam-se: (i) percepgdo de sobreprec¢o ou desalinhamento de valores de mercado;
(i) questionamentos sobre a imparcialidade na sele¢do dos ativos; (iii) falta de transparéncia nas informag&es técnicas
ou juridicas apresentadas; e (iv) desconfianga quanto a capacidade de gera¢do de retorno dos ativos propostos. A
rejeicdo pode resultar em custos irrecuperaveis com due diligence, honorarios consultivos e atrasos operacionais, além
de limitar a diversificagdo da carteira. Adicionalmente, a dependéncia de aprovagdo para operagGes vinculadas a
Pessoas Vinculadas (como controladores ou administradores do Fundo) expde o investimento a incertezas juridicas e a
potenciais litigios, caso os cotistas interpretem tais aquisi¢gdes como prejudiciais aos seus interesses. Em cenarios
extremos, a ndo concretizagdo dessas aquisigdes pode levar a subutilizagdo do capital captado, redugdo da taxa de
ocupacgdo de imdveis ou até mesmo a liquidagdo antecipada do Fundo, caso os recursos ndo sejam realocados de forma
eficiente.

Escala Qualitativa de Risco: média
Aumento dos Custos e Dilui¢do dos Cotistas

O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo estad sujeito ariscos de
aumento imprevisto dos custos, que podem impactar diretamente a rentabilidade do Fundo e diluir a participagdo dos
cotistas. Entre os principais fatores que podem elevar os custos destacam-se: (i) inflagdo de pregos de insumos como
materiais de construgdo, mao de obra especializada e equipamentos; (ii) atrasos na obtengdo de licengas ambientais ou
aprovagOes regulatdrias, gerando custos de paralizagdo; (iii) necessidade de adequagGes técnicas ndo previstas em
projetos (ex.: reforgo estrutural, atualizagdo de sistemas, contengdes); e (iv) eventos climaticos extremos ou casos
fortuitos que danifiquem obras em andamento.

Caso ocorram superaquecimentos de custos, o Fundo poderd necessitar de recursos adicionais para concluir os
empreendimentos. Nesse cenario, o Administrador, com aprovagao do Gestor, poderd realizar novas emissdes de cotas
para captar capital, conforme previsto no art. 50 da Resolugdo CVM n2 160. Essas emissdes diluirdo a participacdo
percentual dos cotistas existentes no patrimonio liquido do Fundo, reduzindo sua influéncia em assembleias e a
proporgao dos rendimentos distribuidos.

A diluigdo também pode ocorrer indiretamente pela redu¢do do valor patrimonial das cotas (VPC), caso os custos extras
ndo sejam totalmente cobertos por novas captagSes, levando a uma desvalorizagdo proporcional do patrimonio liquido
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por cota. Em casos graves, o aumento de custos pode inviabilizar projetos, resultando em perdas parciais ou totais do
capital investido, especialmente se os ativos forem alienados abaixo do custo histérico para mitigar prejuizos.

Escala Qualitativa de Risco: média
Riscos Relativos ao Registro de Aquisi¢cdo de Imdveis

No periodo compreendido entre a aquisicdao de eventual imdvel e seu registro em nome do Fundo ou de seus ativos,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de outras dividas de antigos proprietdrios em eventual execugdo
proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imdvel ao Fundo ou aos seus ativos, acarretando perdas
ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: média
Risco de Vacdéncia

O Fundo podera deter imdveis ou direitos reais sobre imodveis em sua carteira em decorréncia da redugdo de capital de
sociedades investidas. A rentabilidade do Fundo dependera da performance de locagdo desses imdveis podendo ser
impactada negativamente em caso de vacancia, seja pela dificuldade de reposi¢do de locatdrios, seja pela necessidade
de concessdo de condigdes comerciais mais favordveis para atrair novos inquilinos. O periodo de vacancia e as condigdes
de mercado poderdo afetar diretamente a geragdo de receitas e, consequentemente, o retorno para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Riscos de Mercado

O Fundo esta sujeito a flutuagdes do mercado imobilidrio, incluindo variagdes nos pregos de imdveis, demanda por
ativos imobiliadrios, taxas de vacancia, condi¢Ges de financiamento e outros fatores que podem impactar a rentabilidade
dos investimentos. Além disso, o Fundo estad exposto ao risco de crédito dos inquilinos, ou seja, a possibilidade de
inadimpléncia ou ndo renovagdo de contratos de locagdo, o que pode afetar a geragdo de receita. Essas oscilagdes
podem afetar o valor dos ativos do Fundo e, consequentemente, o valor de suas Cotas, podendo resultar em ganhos ou
perdas para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Os Empreendimentos Imobilidrios serdo amparados por seguros contratados. Ndo ha garantias que os
seguros eliminardo todos os riscos associados ao desenvolvimento e/ou constru¢do do Empreendimento Imobilidrio.
No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser
insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Reclamagdo de Terceiros

Na qualidade de proprietaria de Imdveis e no ambito de suas atividades, as Sociedades Investidas poderao responder a
processos administrativos ou judiciais, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do Empreendimento
Imobilidrio e consequentemente do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Desapropriagdo

Caso ocorra uma desapropriagao dos iméveis de titularidade, direta ou indireta, do Fundo, ndo ha como garantir, de
antemado, que o prego que venha a ser pago pelo poder publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriagdo de
qualquer um dos imdveis objetos dos Empreendimentos Imobilidrios poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo. Adicionalmente, outras restricdes aos imoveis objetos dos Empreendimentos
Imobilidrios também podem ser aplicadas pelo poder publico, o que pode causar restri¢do na utilizagdo a ser dada aos
imodveis objetos dos Empreendimentos Imobilidrios, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que podera
trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para
os negécios do Fundo e, consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, poderd estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a
conclusdo dos Empreendimentos Imobilidrios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a
rentabilidade do Empreendimento Imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Riscos de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas Adicionais de Capital

Em caso de Cotista Inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada pelo Administrador podera haver
necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberagdo em assembleia geral ou na hipétese de
patrimonio liquido negativo do Fundo. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir realizar o investimento
pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista Inadimplente podera a vir a ser
obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia, inclusive, mas ndo se limitando, a qualquer
ressarcimento devido pelo Fundo a uma das Sociedades Investidas em razdo do inadimplemento acarretado por referido
Cotista, sem o prejuizo do pagamento da atualizagdo monetdria devida pelo Cotista Inadimplente, a partir da data
indicada na chamada para integralizacdo, pelo IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, além de
multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito corrigido, portanto, em caso de inadimpléncia do cotista
em relagdo a sua obrigagdo de integralizar as Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos
valores inicialmente comprometidos na subscricdo das Cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas,
juros de mora, multa assim como atualizagdo monetaria.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
Ativos Alvo e Empreendimentos Imobilidrios integrantes direta ou indiretamente do patrimonio do Fundo. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de cotas detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente
por qualquer obrigacdo, legal ou contratual, relativa aos imdveis e Empreendimentos Imobilidrios integrantes da
carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.
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Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do Fundo: o investimento nas
Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicdo e posterior alienagdo de ativos alvo pelo Fundo; e (ii) do sucesso dos
Empreendimentos Imobilidrios a serem desenvolvidos em parceria com determinados desenvolvedores, em razao de
que o pagamento dos Ativos Alvo estar vinculado a comercializagdo dos respectivos Empreendimentos Imobiliarios.
Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo,
provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificagdo pelos desenvolvedores de ativos alvo que possam ser
adquiridos pelo Fundo; (ii) da capacidade dos desenvolvedores de utilizar tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de
Empreendimentos Imobilidrios; e (iii) das vendas dos respectivos Empreendimentos Imobilidrios. Ndo ha garantia de
sucesso da implementagdo da Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer rendimento
vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Riscos de Concentragdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta Oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patrimonio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos
Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir um nimero limitado de Ativos Alvo, o que podera gerar uma
concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo poderd adquirir valores mobilidrios de poucas sociedades investidas, sendo
que, além das limitagGes de investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentragdo ou diversificagdo para os valores mobilidrios que poderdo compor a carteira do Fundo, o que implicara
concentragdo dos investimentos do Fundo em valores mobilidrios de poucos emissores. Essa concentragao podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que
nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Riscos Relativos as Cotas de Fll, as LCl, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em cotas de Fll, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir
a rentabilidade das cotas dos Fll, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forca da Lein212.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, das LCl e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto
de renda.

Eventuais alteragBes na legislagdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis as
LCl, as LH e as LIG, podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate
das cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas
no mercado secundario. Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o Fundo ser destinado exclusivamente para
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investidores qualificados, de modo que as cotas de emissdao somente poderdo ser negociadas entre investidores que
atendam tal condigdo, sendo que, em razdo de tal limitagdo, os investidores poderao encontrar dificuldades em negociar
as cotas de sua titularidade em mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢Ges, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, o fundo poderda enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipdtese
de o patrimonio ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no fundo. Além disso,
existem algumas hipdteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em
que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na
hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, hd o risco de receberem fragdo ideal de ativos
alvo, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Necessidade de Aporte Adicional Pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais
necessdarios para a sua ado¢do e/ou manutencgdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e
manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.

O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adog¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Dilui¢dio da Participagéo do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital.
Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez
gue o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢do de Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Riscos Relacionados a Disseminagdo de Doengas Transmissiveis

A disseminagdo de doengas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de capitais
global e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto de doengas transmissiveis, como o da
COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianga do Investidor e resultar em uma volatidade esporadica
nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e afetar
adversamente o interesse de Investidores na aquisicdo ou manutenc¢do de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos
podem resultar em restricGes a viagens, utilizacdo de transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de
trabalho, o que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia brasileira.
Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus
desdobramentos, podem afetar adversamente os negécios e os resultados operacionais do Fundo, bem como a
condigdo financeira do Fundo. A disseminagdo de doengas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar
diretamente, ou indiretamente, suas operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realizagdo de quarentena pode
restringir as atividades econdmicas das regides afetadas no Brasil, implicando na redugdo do volume de negdcios nos
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setores-alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrupgdes nos negécios e dispensas temporarias de
colaboradores, o que pode afetar adversamente a originagdo de novos ativos elegiveis ao Fundo ou o adimplemento de
obrigacGes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originagdo de ativos elegiveis ao Fundo podem
prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia, é possivel que haja o aumento da inadimpléncia dos ativos
detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim,
com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia trazidos pelo surto de doengas transmissiveis, tais como
a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagdo
no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou
indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas por Marcagdo a Mercado

As cotas dos Fundos Investidos, os valores mobilidrios e os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser “marcados a
mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo; como consequéncia, o valor da Cota do Fundo,
apos o inicio de tais negociagOes, podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Riscos Relativo a Concentragéo de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas
de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigdao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos, em
prejuizo do fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, de acordo com Art. 39, § 19, incisos |, Il e Ill, da Lei n2
11.033/04, somente nos seguintes casos ndo havera incidéncia do IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual
ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo ou ainda as respectivas Cotas ndo atribuirem ao respectivo Cotista
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os Cotistas
entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagdo aplicavel, sejam, em conjunto,
titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo, ou ainda
cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo .

Escala Qualitativa de Risco: menor
Riscos de Indisponibilidade de Negociagdo das Cotas

O inicio da negociagdo das cotas ocorrerd somente, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds: (i) o decurso de 36
(trinta e seis) meses contados da primeira integralizagdo da 12 emissdo previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii)
o encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
previstos para o Periodo de Investimento. nesse sentido, cada Investidor devera considerar a indisponibilidade de
negociagao das cotas no mercado secunddrio pelo referido prazo como fator que podera afetar suas decisOes de
investimento.
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Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Decorrente de Alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operag¢do do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Inexisténcia de Quérum nas Delibera¢ées a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é
possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quérum na instalagdo (quando aplicidvel) e na votagdo de tais assembleias. Somente terdo direito a voto as Cotas
integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a integralizacdo de cotas ndo tera direito
a voto, ainda que tenha integralizado parte das cotas para as quais tenha havido uma chamada de capital.
Adicionalmente, ndo podem votar nas assembleias gerais do fundo: (i) seu Administrador ou Gestor; (ii) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (v) o
Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo
na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terdo que alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das
Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado momento, as
Cotas de emissdo do Fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Governang¢a

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas
ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo
de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo
de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
win  wion

conflitante com o Fundo. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i” a “iv”, caso estas
decidam adquirir Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Regulatdrio/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecu¢do do objeto do Fundo, assim como de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos,
mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econémica, decises judiciais etc. Embora o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminac¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema
de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Relativo d Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez.
Adicionalmente, eventual ndo aprovagdo da Situagdo de Conflito de Interesses e/ou dos Ativos de Liquidez Conflitados
também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para o Fundo. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos
de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em fungdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou
ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco do Valor dos Ativos Alvo da Carteira do Fundo ndo Estarem Apregados a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo sdo avaliados a prego de mercado, conforme o manual
de marcagdo a mercado do custodiante. Todavia, os Ativos Alvo sdo avaliados pelo custo de aquisi¢do. Além disso, o
Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliagdo dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver
indicagdo de perdas provaveis na realizagdo do seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgagcdo do valor de
mercado dos Ativos Alvo constantes no relatério do Administrador e nas notas explicativas das demonstragdes
financeiras, ndo necessariamente o valor dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo estardo apregados a valor de
mercado.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Referente a Participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacdo de investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta podera ter um efeito adverso na liquidez das
Cotas no mercado secundario. O Administrador e o Gestor ndo tém como garantir que a aquisi¢do das Cotas por pessoas
vinculadas ndo ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter estas cotas fora de circulagdo,
afetando negativamente a liquidez das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: menor
Riscos do Potencial Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda que o prego
a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii)
limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e (iv) determinar
perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam utilizados
exclusivamente para protegdo da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para os
Cotistas se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderdo a vir a ter que realizar aportes
adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagdo dos derivativos.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto
os resultados do fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, os recursos
provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez serdo recebidos em conta corrente autorizada do fundo. Na hipétese
de intervengdo ou liquidagdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os
recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez |13 depositados poderao ser bloqueados, podendo somente ser
recuperados pelo fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao fundo
e aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Riscos Referentes a Possibilidade de Liquida¢éio Antecipada do Fundo

O Fundo poderd ser liquidado antecipadamente em qualquer das situagGes descritas no Regulamento, com o
consequente resgate das cotas e pagamento dos valores correspondentes a cada um dos cotistas, que poderdo nao
receber a rentabilidade esperada ou, ainda, conseguir recuperar o capital investido nas cotas, bem como poderdo ter
seu horizonte original de investimento reduzido e, consequentemente, poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos
investidos com a mesma remunera¢do proporcionada até entdo pelo fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
Administrador ou Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: menor

Riscos Relativos a Dispensa de Andlise Prévia do Prospecto e dos Demais Documentos da Oferta pela CVM e pela
ANBIMA no dmbito do Acordo de Cooperagdo Técnica para Registro de Ofertas no Caso das Ofertas de Cotas de Classe
de Fundos de Investimento Fechados Submetidas ao Registro Automdtico

A Oferta é objeto de registro por meio do rito automatico de distribuigdo previsto na Resolugdao CVM 160, de modo que
os termos e condig¢Bes da 12 Emissdo e da Oferta constantes nos Documentos da Oferta ndo foram e/ou serdo objeto
de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas cotas devem ter
conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria
pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades do Fundo. Tendo isso em
vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderdo analisar a oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive,
solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.
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Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locagdo

O Fundo, eventualmente, na qualidade de proprietdrios de imdveis, estd eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo
do contrato de locagdo, pelos locatérios, previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolugdo do imdvel objeto
do contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do locatdrio de pagar a indenizagdo por
rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizagdo, ndo obstante o fato de tal
montante ter sido estipulado em contrato. As proje¢des de receitas geralmente sao feitas com base nos contratos de
locagOes ja celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de
proposicdo de agdo revisional, conforme previsto na legislagdo aplicavel, o que provocaria alteragGes nos valores
originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o art. 51 da Lei n? 8.245/91, de 18 de
outubro de 1991, nas locagGes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagao do contrato, por
igual prazo, de modo que mesmo que findo o prazo da locagdo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovagdo
do contrato, o locatdrio tera direito a renovagdo do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre
locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego
do mercado. Desta forma, o valor da locagdo poderad variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da agao
revisional.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador e Gestor

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao controle do
Administrador e Gestor, tais como moratdria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas aos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica monetaria, os quais, caso materializados,
poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas cotas. O objetivo e a politica de
investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de ndo Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o Fundo n3o possua caixa para a realizagdo da distribui¢io de rendimentos aos investidores por uma
série de fatores, como os citados, exemplificativamente, a seguir: (i) o fato de os Empreendimentos Imobilidrios estarem
em fase de construgdo; ou (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios (iii) atraso na comercializagdo e
venda do ativo. Dessa forma, ndo ha como garantir aos cotistas qualquer pagamento de rendimento.

Escala Qualitativa de Risco: menor

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO GESTOR, NEM DO
CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR LiDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos X
Data Prevista (1) (2)

Eventos

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM

e Data de Obtengdo do Registro Automatico na CVM 07/08/2025
2. Divulgagdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto e da Lamina 07/08/2025

Inicio das Apresentagdes a potenciais Investidores (Roadshow)

3. Divulgacio do 12 Comunicado de Modificagdo da Oferta e Nova Disponibilizagdo do 08/08/2025
Prospecto Definitivo e da Ldmina

Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento,

= no ambito da série Unica das Cotas B () 14/08/2025
Divulgagdo do 22 C icado de Modificacdo da Ofertae N Di ibilizaca

5 ivulgacdo do ( 9mun|ca oA e. odificagdo da Oferta e Nova Disponibilizagdo 29/08/2025
do Prospecto Definitivo e da Lamina

6. Inicio do Periodo de Desisténcia em razdo da 22 Modificagdo da Oferta 01/09/2025

7. Encerramento do Periodo de Desisténcia em razdo da 22 Modificacdo da Oferta 05/09/2025
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento,

- no Ambito da 12 Série Cotas A e
Término do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento,

3. no &mbito da 12 Série Cotas A (3 28/11/2025

10. Data para realizagdo do Procedimento de Alocagdo da 12 Série Cotas A®) 01/12/2025

11. Publicagdo do Comunicado de Resultado de Alocagdo da 12 Série Cotas A (3 02/12/2025

12. Data de Liquidagdo da 12 Série Cotas A (3 03/12/2025

13. Inicio do Periodo de Liquidagdo Didria, no ambito da 22 Série Cotas AB) 04/12/2025
Data Mdxima para Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes

LD de Investimento, no ambito da série tnica de Cotas B 3 15/01/2026

15. Data,l\./lé),(irﬁa para realizagdo do Procedimento de Alocagdo 22/01/2026
da série Unica de Cotas B (3

16. Data maxima do Periodo de Liquidag&o Didria, no ambito da 22 Série Cotas A (3 28/01/2026

17. Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento ) 03/02/2026

& Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipa¢des ou

prorrogacdes a critério do Coordenador Lider da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas ndo se limitando a
possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior a indicada acima.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento, suspensdo, revoga¢do ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado.
@ A DATA DESTE EVENTO PODERA SER ALTERADA E INFORMADA AO MERCADO POR MEIO DA DIVULGAGAO DO COMUNICADO AO

MERCADO, COM PELO MENOS 2 (DOIS) DIAS UTEIS DE ANTECEDENCIA, SEM QUE TAL MUDANCA SEJA CONSIDERADA UMA MODIFICACAO
DA OFERTA, CONFORME DECISAO, DE COMUM ACORDO, ENTRE O COORDENADOR LIDER, O ADMINISTRADOR E O GESTOR.
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O resultado do Procedimento de Alocagdo serd informado individualmente a cada Investidor, pelo Coordenador Lider
da Oferta, apds o término do Procedimento de Alocagdo, por endereco eletronico ou telefone indicado no Termo de
Aceitagdo ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de
integralizagdo, considerando o cronograma tentativo acima estipulado.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anincios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de
revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta,
prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo
disponiveis nas paginas disponiveis junto ao item “DECLARACAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBRE AS COTAS E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDOS JUNTO A COORDENADOR
LIDER E DEMAIS INSTITUICOES CONSORCIADAS E NA CVM” da secdo “IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS”
deste Prospecto.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagao minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Por se tratar da 12 Emissdo do Fundo, as Cotas de emissdo do Fundo ndo foram objeto de negociagdo no
mercado secundario.

6.2. Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emissdo de Cotas do Fundo, ndo haverd abertura de periodo de
exercicio de direito de preferéncia.

O Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas de
quaisquer subclasses, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes reais), ndo se considerando, para estes fins, as
Cotas da primeira emissdo do Fundo (“Capital Autorizado”). O Fundo, mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, podera promover emissdes de Cotas para captagdo de recursos adicionais, sempre que for necessario para
defender os objetivos do Fundo.

Na hipdtese de emissdo de Cotas, o preco de emissdo das Cotas serd definido na Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissdo, e podera ser (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinagdo dos critérios indicados nos incisos
anteriores, ndo cabendo aos cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em razdo do critério que venha a
ser adotado.

N3o serd concedido direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo para a subscri¢do de Cotas, exceto se a Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo deliberar pela outorga do direito de preferéncia, sendo certo que, caso
os cotistas deliberem por aprovar o direito de preferéncia, a data de corte para apuragdo dos Cotistas elegiveis ao
exercicio do direito de preferéncia sera indicada na documentagdo que aprovar a nova emissao e, no exercicio do direito
de preferéncia, bem como na cessdo deste direito, se aplicavel, deverdo ser observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

N3o poderd ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou cancelada a distribui¢do
anterior.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme procedimento que venha a ser definido na
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova oferta.

6.3. Indicagdo da diluicio econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Por se tratar da 12 Emissdo de Cotas, ndo ha diluigdo econdmica dos Cotistas.
6.4. Justificativa do prego de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

O Valor da Cota da 12 Emissdo foi definido com base na sugestdo do Gestor, sendo correspondente a RS 10,00 (dez
reais), considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor,
seja adequado aos objetivos e politica do Fundo.
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Apds a primeira integralizagdo, as Cotas B serdo corrigidas todo Dia Util por meio da composig3o da variagdo diaria do
IPCA/IBGE, até a data da efetiva integralizagdo da Cota, sendo certo que para o célculo da variagdo didria do IPCA/IBGE
deverd ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 22 (segundo) més antecedente a primeira integralizagdo acumulado
até o 22 (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizagdo da Cota.

O Administrador, de comum acordo com o Gestor, observado o previsto no Regulamento, neste Prospecto e na
regulamentagdo aplicavel, poderd realizar o grupamento das Cotas A e/ou das Cotas B (“Inplit”), independentemente
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os critérios por ele estabelecidos, incluindo, mas ndo se
limitando, a data base e a proporgdo do grupamento, sendo certo que, todos estes critérios deverdo constar,
obrigatoriamente e de forma pormenorizada, no ato do administrador que tratar sobre o Inplit das Cotas.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descrigao de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever a Cota da 12 Emissao recebera, quando realizada a liquidagdo, as Cotas referentes ao valor
integralizado, sendo que serd entregue aos Investidores que tenham realizado a integralizagdo o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida. As Cotas somente passarao a ser livremente negociadas na B3,
a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds: (i) o decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira
integralizagdo da 12 Emissdo previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii) o encerramento de todas as Chamadas de
Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento;
observada a necessidade de divulgagdo de formuldrio eletrénico de liberagdo para negociagdo e autorizagdo da B3 e do
Anuncio de Encerramento para o inicio das negociagdes. Os Investidores que receberem Cotas, desde que o Volume
Minimo da Oferta tenha sido alcangado, poderdo fazer jus aos rendimentos oriundos do Fundo, sendo que serdo
ponderados pelo prazo de realizagdo da liquidagdo.

7.2. Declaragdo em destaque da inadequagdao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobilidrio encontram baixa, ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio que, como o
Fundo, tém a forma de condominio fechado ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio. Portanto, os Investidores
devem ler cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 14 a 34 deste Prospecto, que contém a descrigdo de
certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo
de investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual
modifica¢do da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Em 08 de agosto de 2025, foi disponibilizado, nos meios de comunicagdo descritos neste Prospecto, um comunicado de
modificagdo da Oferta (“12 Comunicado de Modificagdo da Oferta”), bem como a nova versdo deste Prospecto,
contemplando as seguintes alteragGes: (i) ajustar a especificagdo do Publico-Alvo, conforme previsto na se¢do 2.3 deste
Prospecto; e (ii) incluir a data de divulga¢do do 12 Comunicado de Modificagdo da Oferta e do Prospecto atualizado.

Em 29 de agosto de 2025, foi disponibilizado, nos meios de comunicagdo descritos neste Prospecto, um comunicado de
modificagdo da Oferta (“22 Comunicado de Modificagdo da Oferta”), bem como a nova versdo deste Prospecto,
contemplando as seguintes alteragdes: (i) ajustar o cronograma da Oferta de modo a alterar as datas do de inicio e
término do Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento, do Procedimento de Alocagdo e Data de Liquidagdo, todas
estas datas no ambito da 12 Série Cotas A, bem como do Inicio do Periodo de Liquidag¢do Didria, no ambito da 22 Série
Cotas A, (ii) incluir no cronograma da Oferta a data de divulgagdo do 22 Comunicado de Modificagdo da Oferta e do
Prospecto atualizado, bem como as datas de inicio e de encerramento do periodo de desisténcia, para os Investidores
que ja tenham aderido a Oferta, em decorréncia da modificagao.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro de oferta publica de distribuigdo, ou que o fundamentem, nos termos do art. 67da Resolugdo
CVM n2 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagdo da Oferta ndo depende de aprovagao prévia

da Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios (“SRE"). A modificagdo da Oferta realizada anteriormente a
concessao do registro da Oferta também ndo demanda aprovagao prévia da SRE.
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O requerimento de revogagao ou de modificagdo da Oferta deve ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis contados
da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessdrios a sua analise,
sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a
serem atendidas.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve
ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario requerer junto a SRE tal modificagao,
sem prejuizo dos dispostos no §92 do art. 67 da Resolugdo CVM n2 160 e no art. 69, § 22 da mesma norma.

A divulgagdo acerca da modificagdo da Oferta serd realizada pelo Coordenador Lider da Oferta através dos mesmos
meios de comunicagdo a serem utilizados para divulgacdo deste Prospecto e do Anuncio de Inicio, de forma que o
Coordenador Lider da Oferta devera se acautelar e certificar, no momento do recebimento da manifesta¢do do
respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas condigdes da Oferta.

Na hipétese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a
respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacdo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutengdo da adesdo em caso de
siléncio.

O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipdtese de que trata o § 82 do art. 67 da Resolugdo CVM n2 160 (melhora
nas condi¢Oes da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora
a oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificagdo que demande aprovagdo prévia e que comprometa a execu¢do do cronograma, os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada
diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovagdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo
de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutengdo da adesdo em caso de siléncio.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolugdo CVM n2 160; e/ou (ii) a Oferta seja modificada,
nos termos do art. 67 e do art. 69 da Resolugdo CVM n? 160, o Investidor poderd revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider da Oferta até as 16h do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicagdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico,
pelo Coordenador Lider da Oferta a respeito da suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolugdo CVM n?2 160; (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
do art. 68 da Resolugdo CVM n2 160; ou (iii) o Contrato de Distribui¢do seja resilido, observado o previsto nos §42 e 52
do art. 70 da Resolugdo CVM n2 160, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard
aos Investidores o cancelamento ou revogacdo da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao.

Caso findo o Prazo de Distribui¢do, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condig¢des a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogdvel e irretratavel, observado que o cumprimento, pelo Coordenador Lider, de todos os deveres e
obrigacGes assumidos no presente Contrato, relacionados a Oferta, esta condicionado ao atendimento cumulativo das
seguintes condigdes precedentes (condi¢Ges suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), a serem verificadas a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde a
assinatura do Contrato de Distribuigdo até a data da obtenc¢do do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagdo
da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condigGes verificadas anteriormente a obtengdo do registro da Oferta
deverdo ser mantidas até a data de liquidagdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes
nos documentos da Emissdo (“Condi¢Ges Precedentes”):

(i) a Oferta devera ter sido registrada na CVM nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, bem como o
Anuncio de Inicio e o Prospecto divulgados na forma da regulamentagdo em vigor;

(ii) o Coordenador Lider da Oferta tenha tido, nos limites da legislagdo em vigor, liberdade para divulgar a Oferta
por qualquer meio, e acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider, e assessores legais, quanto ao conteudo
do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito
de promover a plena distribui¢cdo das Cotas da 12 Emissao;

(iii) todas as informagGes fornecidas pelos Ofertantes e seus respectivos assessores legais sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender a legislagdo e regulamentagdo aplicdveis a Oferta,
inclusive as normas da CVM, de acordo com as normas pertinentes e se aplicavel no contexto da Oferta, bem
como a ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou identificagdo de qualquer incongruéncia
material nas informagGes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a
continuidade da Oferta;

(iv) toda a documentagdo necessaria a realizagdo da Oferta (“Documentos da Oferta”) tenha sido negociada,
preparada e aprovada pelo Coordenador Lider, pelo Administrador, pelo Gestor e por seus respectivos
assessores legais e todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam formalizados e em vigor na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicavel;

(v) nao verificagdo, pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, e a qualguer momento, até a data da primeira
aquisicdo das Cotas da 12 Emissdo, de qualquer alteragdo, imprecisdo ou conflito nas informagdes relativas ao
Fundo e a Oferta, fornecidas pelo Administrador e/ou pelo Gestor;

(vi) conclusdo da analise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos documentos de representagdo
do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider;

(vii) verificagdo das regras aplicaveis dos Normativos ANBIMA,;
(viii) registro para colocagdo e distribui¢do das Cotas da 12 Emissdo junto a B3;

(ix) obtencdo de parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, ao
Gestor e ao Administrador, atestando (a) a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta
em relagdo as normas aplicaveis, (b) que o Fundo estd devidamente autorizado a realizar a Oferta e (c) que os
representantes do Administrador e do Gestor possuem poderes necessarios para formalizar os documentos da
Oferta dos quais sdo parte;

(x) o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, no ambito de suas respectivas fungdes, tenham obtido todas
as aprovagdes societdrias e autorizagdes governamentais, regulatdrias, ou de qualquer natureza e em qualquer
esfera, necessdrias a realizagdo da Oferta, e ao cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Coordenador Lider, conforme o caso, nos Documentos da Oferta;

(xi) ndo existéncia de decisdo judicial ou administrativa acerca de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a administragdo publica,
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incluindo, sem limitagdo, na medida em que forem aplicdveis, a Lei n2 12.259, de 30 de novembro de 2011,
conforme em vigor, a Lei n2 9.613, de 03 de margo de 1998, conforme em vigor, e a Lei n? 12.846, de 01 de
agosto de 2013, conforme em vigor, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 (“Leis

Anticorrupcdo”) pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

(xii) observancia das melhores préticas para o cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador, este exclusivamente
perante o Fundo, da legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolu¢des do CONAMA —
Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislagdo relativa a ndo utilizagdo de mdo de obra infantil
e/ou em condi¢des analogas as de escravo (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), procedendo todas as diligéncias
exigidas por lei para suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagGes
dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais, bem como adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social exclusivamente com relagdo ao Fundo;

(xiii) cumprimento pelas Partes de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM n2 175 e na Resolugdo
CVM n? 160, relativamente a Oferta das Cotas da 12 Emissdo, e na regulamentagdo aplicavel da ANBIMA;

(xiv) cumprimento pelo Fundo, Administrador, Gestor e Coordenador Lider de todas as obrigagbes previstas neste
Contrato; e

(xv) a conclusdo de auditoria legal independente da situagdo juridica do Imével Franco e da Sociedade Investida,
gue ateste a auséncia de impedimentos legais ou contratuais que afetem a aquisicdo ou a gestdo dos ativos
pelo Fundo ou a continuidade da Oferta pelo Coordenador Lider.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E
DIREITOS.

8.2. Eventual destina¢do da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

Conforme o item “2.3. Identificagdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada aos Investidores.

8.3. Autorizagbes necessarias a emissao ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a
operagao

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Deliberagéio Conjunta de Constitui¢do”,
celebrado pelo Administrador em 12 de fevereiro de 2025 (“Instrumento de Constituicao do Fundo”). As condi¢Oes da
Oferta foram aprovadas “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Alteragdo do Kinea Desenvolvimento
Logistico Il Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, formalizado em 29 de julho de 2025
(“Instrumento de Aprovagdo da Oferta”), o qual também aprovou a versdo vigente do regulamento do Fundo
(“Regulamento”).

8.4. Regime de Colocag¢do da Oferta

A distribuicdo das Cotas serd realizada pelo Coordenador Lider da Oferta, sob o regime de melhores
esforgos de colocacdo.

8.5. Dinamica de coleta de inteng¢des de investimento e determinagdo do preco ou taxa

Apds a disponibilizagdo deste Prospecto e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderao ser realizadas apresentagdes para
potenciais Investidores.

Os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados deverao ser apresentados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos do §6° do art. 12 da
Resolugdo CVM n2 160.
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A Oferta somente terd inicio apds (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM,; (ii) a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
a qual deverd ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (iii) a
disponibilizagdo deste Prospecto.

N3do serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Cotas.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados em
subscrever as Cotas no ambito da Oferta.

O Coordenador Lider da Oferta é responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Boletins de
Subscri¢do e dos Compromissos de Investimento. O Coordenador Lider somente atendera aos Boletins de Subscri¢do e
Compromissos de Investimento feitos por Investidores titulares de conta nela aberta ou mantida.

Tendo em vista que a Oferta serd realizada em regime de melhores esfor¢os de colocagdo e que havera a possibilidade
de subscrigdo parcial das Cotas, caso findo o prazo para subscrigdo de Cotas tenham sido subscritas Cotas em quantidade
inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

No ambito da Oferta, observada a colocagdo do Volume Minimo da Oferta, serd admitida, nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolugdo CVM n? 160, a distribuigdo parcial desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Nos termos do art.
75 da Resolugdo CVM n? 160, ndo serd dada a opgdo aos Investidores de condicionar sua adesdo a Oferta conforme
dispde o art. 74 da Resolugdo CVM n? 160, portanto, independentemente do montante captado na Oferta, observado
o Volume Minimo da Oferta, os Termos de Aceitagdo e/ou Boletins de Subscri¢do dos Investidores serdo atendidos em
sua integralidade.

Adicionalmente, caso o Investidor, em razdo da distribuigdo parcial, tenha sua subscri¢do atendida de forma parcial em
razdo do condicionamento acima previsto, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider considerardo
automaticamente as quantidades e valores subscritos em seu montante proporcional, de acordo com o
condicionamento por ela optado, sendo certo que, em tal hipdtese, ndo serd necessario o aditamento ou novas
assinaturas em relagdo aos Boletins de Subscrigdo e Compromissos de Investimento formalizados.

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do Administrador e/ou do Gestor, de modo que na hipétese de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera o pleito justificado ser submetido a aprecia¢do prévia da CVM para que
seja apreciada a aplicabilidade da revogagao da Oferta, nos termos da Resolugao CVM n2 160.

8.5.1. Distribuigdo da Série Unica de Cotas B e da 12 Série Cotas A — Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos
e Procedimento de Alocagao

Apds a publicagdo do Anuncio de Inicio, a totalidade das Cotas da 12 Emissdo sera destinada simultaneamente a
colocagdo no ambito da série Unica de Cotas B e 12 Série Cotas A (“Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento”),
observada as datas do cronograma estimativo da Oferta, na qual serd adotado o Procedimento de Alocagdo (conforme
abaixo definido), considerando os Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento para as Cotas B e os Termos
de Aceitagdo para as Cotas A, recebidos, observado o Valor Minimo de Investimento das Subclasses A e B e o Valor
Madximo de Investimento das Subclasses A e B, para verificar se (i) o Volume Minimo da Oferta foi atingido, (ii) verificar
em caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Cotas Adicionais, (iii) bem como a
definicdo da quantidade de Cotas B e Cotas A que serdo efetivamente alocadas. Observadas as disposi¢cdes da
regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider deverd e fazer com que os Participantes Especiais assumam a obrigagcdo
de realizar a distribui¢do publica das Cotas da 12 Emissdo, conforme Plano da Oferta fixado nos seguintes termos (“Plano
de Distribuicdo”):

(i) no ambito da série Unica de Cotas B e da 12 Série Cotas A, a Oferta terd como publico-alvo os Investidores;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, o Coordenador Lider receberd os Termos de
Aceitagdo para as Cotas A e os Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento para as Cotas B,
observado o Valor Minimo de Investimento das Subclasses A e B e o Valor Maximo de Investimento das
Subclasses A e B;

(iii) o Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Termos de
Aceitacdo e Boletins de Subscrigdo;
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apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, a B3 consolidara os Termos de Aceitagdo e
Boletins de Subscri¢do enviados, sendo que o Coordenador Lider devera enviar a posi¢do consolidada dos Termos
de Aceitagdo e Boletins de Subscrig¢do, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitagdo ou Boletins de Subscrigdo, alocados, deverdo
assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, atestando que tomaram ciéncia dos objetivos do
Fundo, de sua politica de investimento, da composi¢do da carteira e da taxa global, bem como dos fatores de
riscos aos quais o Fundo esta sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitagdo ou Boletins
de Subscricdo;

apo6s encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, serd realizado o Procedimento de
Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuigdo;

caso a demanda por Cotas B no ambito da série Unica (a) seja igual ou inferior ao montante total das Cotas B
ofertadas, ndo havera rateio, sendo integralmente atendidos todos os Boletins de Subscri¢do realizados por
Investidores; ou (b) exceda o montante das Cotas B ofertadas, sera observado o Critério de Rateio da Oferta
(conforme abaixo definido);

apo6s a realizagdo da alocagdo da 12 Série Cotas A, as Cotas A da 12 Emissdo remanescentes poderdo ser
destinadas a colocagdo no ambito da 22 Série Cotas A, desde que respeitado o Volume Inicial da Oferta. Caso a
demanda por Cotas A (a) seja igual ou inferior ao montante total das Cotas Cotas A ofertadas, ndo havera rateio,
sendo integralmente atendidos todos os Termos de Aceitagdo realizados por Investidores; ou (b) exceda o
montante das Cotas A ofertadas, sera observado o Critério de Rateio da Oferta;

ainda no ambito da série Unica de Cotas B e da 12 Série Cotas A, a colocagdo das Cotas da 12 Emissdo sera
realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de Distribuicdo; e

uma vez encerrada a colocagdo no ambito da série Unica de Cotas B e da 12 Série Cotas A, o Coordenador Lider
divulgard o resultado mediante divulgagao do comunicado de resultado de alocagdo (“Comunicado de Resultado

de Alocacdo”).

Integralizacdo no ambito da 12 Série Cotas A. A 12 Série Cotas A observard os procedimentos e normas de liquidagdo da

B3, bem como os seguintes procedimentos, conforme aplicaveis:

(i)

(i)

(i)

(iv)

fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s)
seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Termos de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor
total do Volume Inicial da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd
vedada a colocagdo de Cotas da 12 Emissdo para as Pessoas Vinculadas e os Termos de Aceita¢cdo das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do art. 56 da Resolugdo CVM n?2 160;

cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Termo de Aceitagdo
condicionar sua adesdo a Oferta;

no ambito do Procedimento de Alocagdo da 12 Série das Cotas A (conforme definido abaixo), o Coordenador
Lider alocard as Cotas A objeto dos Termos de Aceitagdo em observancia ao Critério de Rateio da Oferta
(conforme definido abaixo);

até o dia anterior a data de liquidagdo das Cotas da 12 Emissdo no ambito da 12 Série Cotas A (“Data de Liguidacdo
da 12 Série Cotas A”), o Coordenador Lider informara aos Investidores, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no Termo de Aceitagdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a
quantidade de Cotas A alocadas ao Investidor, nos termos previstos no Contrato de Distribuigdo, limitado ao
valor do(s) Termo(s) de Aceitagdo, e o respectivo valor do investimento, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea “vi” abaixo;
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(v) os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12
Emissdo, na forma estabelecida no Termo de Aceitagdo, sem incidéncia de Taxa de Distribui¢do, junto ao
Coordenador Lider, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo da 12 Série
Cotas A; e

(vi)  até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo da 12 Série Cotas A, o Coordenador Lider entregara, aos Investidores
que tenham realizado a integralizagdo, o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas A por ele
adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no Prospecto e a possibilidade
de rateio prevista abaixo. Caso tal alocagdo resulte em fragdo de Cotas A, o valor do investimento sera limitado
ao valor correspondente ao maior niumero inteiro de Cotas A, desprezando-se a respectiva fragao.

Os Termos de Aceitagdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (vii) acima e nas
hipoteses de alteragdo das circunstancias, revogagao, modificagdo, suspensao ou cancelamento da Oferta previstas no
Prospecto.

No ambito da 12 Série Cotas A, a liquidagado fisica e financeira das Cotas da 12 Emissdo se dara na Data de Liquidagdo da
12 Série, conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas as condi¢Ges
precedentes previstas no Contrato de Distribui¢do, conforme aplicaveis.

Caso, na Data de Liquidagdo da 12 Série, as Cotas da 12 Emissdo subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores da Oferta, a integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo objeto da falha, no ambito da 12 Série, podera ser
realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidacdo da 12 Série, pelo Valor da
Cota da 12 Emissdo.

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, o Investidor que subscrever as Cotas A receberd, quando
realizada a liquidagdo, recibo de Cota da 12 Emissdo que, até a divulgacdo do Antincio de Encerramento e da obtengdo
de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Os Investidores que subscreverem Cotas A, desde que o Volume Minimo da
Oferta tenha sido alcangado, poderdo fazer jus aos rendimentos oriundos do Fundo, sendo que em relagdo a 12 Série
Cotas A, serdo ponderados pelo prazo de realizagdo da liquidagdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
A por ele adquirida, e se converterd em tal Cota da 12 Emissdo na data definida no formulario de liberagdo a ser
divulgado, depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3.

Integralizacdo no ambito da série Unica das Cotas B. A série Unica das Cotas B observara os procedimentos e normas de
liguidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos, conforme aplicaveis:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no seu
respectivo Boletim de Subscri¢do e Compromisso de Investimento a sua condi¢gdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total do Volume Inicial da Oferta, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas da 12
Emissdo inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas 12 Emissdo para as Pessoas
Vinculadas e os Boletins de Subscrigdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos
do art. 56 da Resolugdo CVM n2 160;

(ii) o Coordenador Lider da Oferta serd responsavel pelas subscri¢cdes acolhidas no ambito dos Boletim de Subscri¢do
e/ou Compromisso de Investimento, sendo certo que, somente atenderd aos Boletins de Subscricdo e
Compromissos de Investimento feitos por Investidores titulares de conta nele aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor, incluindo junto ao grupo econémico do Coordenador Lider da Oferta;

(iii)  no ambito do Procedimento de Alocag¢do das Cotas B, o Coordenador Lider alocara as Cotas da 12 Emissdo objeto
dos Boletins de Subscri¢do e/ou Compromissos de Investimento em observancia ao Critério de Rateio das Cotas
B (conforme definido abaixo);

(iv) em no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia as Datas de Liquidacdo, observado o Procedimento de
Chamadas de Capital, o Administrador, sob recomendagdo do Gestor, informard aos Investidores que celebraram
Boletins de Subscricdo e/ou Compromissos de Investimento, por meio de mensagem enviada ao enderego
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eletrénico fornecido no Boletim de Subscrigdo e por meio de divulgacdo de comunicado ao mercado: (a) a
qguantidade de Cotas B que deverdo ser integralizadas; (b) o valor total que devera ser integralizado; e (c) a data
prevista para liquidagdo (“Informe de Chamada de Capital”), devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea “vii” abaixo;

(v) em até, no minimo, 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia contados de cada uma das Datas de Liquidag3o, o
Coordenador Lider serd responsavel por comunicar a B3 a respeito da préoxima Chamada de Capital e Data de
Liquidagdo, informando as quantidades e valores a serem integralizados pelos Investidores;

(vi)  os Investidores deverdo efetuar o pagamento devido nas Datas de Liquidagdo, a vista e em moeda corrente
nacional, sendo que (a) o prego de integralizagdo da primeira integralizagdo sera equivalente ao Valor da Cota
da 12 Emissdo, acrescido do pagamento da Taxa de Distribui¢do, a qual ndo integra o Valor da Cota da 12 Emissdo
e ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento das Subclasses A e B e do Valor Maximo de
Investimento das Subclasses A e B e (b) apds a primeira integralizagdo, o preco de integralizagdo sera equivalente
ao Valor Atualizado da Cota B, sendo realizado com os recursos imediatamente disponiveis em sua conta
corrente no Ital Unibanco, conforme informado no Boletim de Subscri¢do, até o encerramento do horario
bancario do dia Gtil imediatamente anterior a respectiva Data de Liquidagdo ou até as 10h da respectiva Data de
Liquidagdo, para fins de débito para a integralizagdo, observados todos os requisitos e condi¢des previstas no
Informe de Chamada de Capital;

(vii) o Investidor recebera as Cotas B referentes ao valor integralizado no ambito de cada Chamada de Capital, ndo
considerado, para tanto, o valor referente ao pagamento da Taxa de Distribui¢do. Ndo obstante, no ambito da
primeira Chamada de Capital, serd informado o montante total da Taxa de Distribui¢do a ser paga pelo respectivo
Investidor, sendo certo que, o pagamento da Taxa de Distribuicdo diretamente pelo Investidor sera realizado,
fora do ambiente da B3, e ndo compora o patriménio do Fundo. Ndo serd permitida a entrega de Cotas B
fracionadas, observado que, quando necessario, sera considerado o nimero inteiro calculado expurgando-se as
casas decimais (arredondamento para baixo); e

(viii) Os Compromissos de Investimento e os Boletins de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo
disposto no item (ii) acima, e na regulamentagao aplicavel.

Critério de Rateio da Oferta:

Caso, no ambito da 12 Série das Cotas A, o total de Cotas A objeto dos Termos de Aceitagdo apresentados pelos
Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ou igual ao montante de Cotas
A inicialmente destinado a 12 Série das Cotas A, todos os Termos de Aceitagdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos.

Entretanto, caso o total de Cotas A correspondente aos Termos de Aceitacdo exceda o referido montante, e o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, decidam ndo aumentar a quantidade de Cotas
A inicialmente destinada a 12 Série das Cotas A, observado que essa quantidade podera ser aumentada até o limite
maximo do Volume Inicial da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais, sera realizado o rateio proporcional entre os
Investidores que tiverem realizado Termos de Aceitagdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitado ao valor individual de cada Termo de Aceitacdo e a quantidade total de Cotas A subscritas no ambito da 12
Série das Cotas A, desconsiderando-se as frages de Cotas A (“Critério de Rateio da 12 Série das Cotas A”).

Em paralelo com a alocagdo das Cotas da 12 Série das Cotas A, serd realizada a alocagdo da série Unica das Cotas B,
conforme previsto no cronograma da Oferta. Caso, no ambito da série Unica das Cotas B, o total de Cotas B objeto dos
Boletins de Subscri¢do e/ou Compromissos de Investimento apresentados pelos Investidores, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ou igual ao montante de Cotas B, todos os Boletins de Subscrigao
e/ou Compromissos de Investimento ndo cancelados serdo integralmente atendidos.

Entretanto, caso o total de Cotas B correspondente aos Boletins de Subscrigdo e/ou Compromissos de Investimento
exceda o referido montante, e o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, decidam nao
aumentar a quantidade de Cotas B inicialmente destinada a série Unica das Cotas B, observado que essa quantidade
podera ser aumentada até o limite maximo do Volume Inicial da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais, serd realizado
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o rateio discricionario pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, entre os Investidores
que tiverem realizado Boletins de Subscricdo e/ou Compromissos de Investimento, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitado ao valor individual de cada Boletim de Subscri¢do e/ou Compromisso de
Investimento e a quantidade total de Cotas B subscritas no ambito da série Unica das Cotas B, desconsiderando-se as
fragdes de Cotas B (“Critério de Rateio das Cotas B”).

A quantidade de Cotas da 12 Emissdo a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre um nimero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo representadas por nimeros fraciondrios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo).

Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Termo de Aceitagdo ou o Boletim de Subscricdo e Compromisso de
Investimento poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor e ao Valor Minimo de
Investimento das Subclasses A e B, sendo que ndo hda nenhuma garantia de que os Investidores irdo adquirir a
guantidade de Cotas da 12 Emissdo desejada.

8.5.2. Alocagdo das Cotas B e da 12 Série Cotas A

Apds a obtengdo do registro da Oferta, da publicagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto, e durante o Periodo de Coleta
de Intengdes de Investimento, serdo recebidas ordens de subscrigdo para as Cotas A e para as Cotas B, em séries
distintas, iniciadas de forma concomitante.

(a) Alocagao da 12 Série das Cotas A

O Coordenador Lider, com base nas ordens recebidas por meio da B3 e diretamente, verificara: (i) se o Volume Minimo
da Oferta foi atingido; (ii) se o Volume Inicial da Oferta foi atingido e se havera emissdo de Cotas Adicionais; e (iii) se ha
necessidade de aplicagdo do Critério de Rateio da 12 Série das Cotas A, conforme aplicavel (“Procedimento de Alocacdo
da 12 Série das Cotas A”).

Na hipdtese em que a demanda por Cotas A da 12 Série seja igual ou inferior ao montante inicialmente disponibilizado
para essa série, todos os Termos de Aceitagdo serdo integralmente atendidos. Caso a demanda seja superior, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, podera optar por: (i) aumentar a quantidade
de Cotas A alocadas por meio da emissdo de Cotas Adicionais, observado o limite do Volume Inicial da Oferta acrescido
das Cotas Adicionais; ou (ii) aplicar o Critério de Rateio da 12 Série das Cotas A. Concluido o Procedimento de Alocagdo
da 12 Série das Cotas A, caso haja Cotas da 12 Emissdo remanescentes e persistindo demanda pelos Investidores, podera
ser iniciada a colocagdo da 22 Série das Cotas A, com alocagdo em sistema de liquida¢do didria, conforme descrito no
item 8.5.3. deste Prospecto.

(b) Alocagdo das Cotas B

Em paralelo a alocagdo da 12 Série das Cotas A, serd mantido o recebimento de ordens para as Cotas B durante o
respectivo Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento, observado o prazo maximo previsto neste Prospecto.
O Coordenador Lider verificara: (i) se o Volume Inicial da Oferta foi atingido, considerando o volume total previamente
alocado as Cotas A (incluindo a 12 e 22 Série, conforme aplicdvel); e (ii) se havera necessidade de emissdo de Cotas
Adicionais ou de aplicagdo do Critério de Rateio das Cotas B.

Caso o total de Boletins de Subscri¢do e/ou Compromissos de Investimento das Cotas B seja inferior ou igual ao volume
disponivel, os Investidores serdo integralmente atendidos. Caso exceda esse montante e ndo seja deliberado o aumento
da quantidade de Cotas B por meio da emissdo de Cotas Adicionais, sera aplicado o Critério de Rateio das Cotas B.

(c) Disposigoes Comuns

A integralizagdo de cada uma das Cotas da 12 Emissdo serd realizada em moeda corrente nacional, quando da respectiva
liquidagdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 12 Emissdo fracionadas. Eventuais arredondamentos serdao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro imediatamente inferior (arredondamento para baixo).

Cada Investidor deverd efetuar o pagamento correspondente ao montante de Cotas subscritas, observado o valor por
Cota e, conforme aplicavel, a Taxa de Distribui¢do relativa as Cotas B.
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Até o final do dia util subsequente a cada Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider divulgara o Comunicado de
Resultado de Alocagdo correspondente.

O Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, a data de procedimento de alocagdo e datas de liquidagdo poderao
ser alteradas a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider,
por meio da divulgacdo do comunicado ao mercado, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia, sem que tal
mudanga seja considerada uma modificagao da oferta. O encerramento da oferta dependera do atingimento do Volume
Minimo da Oferta.

8.5.3. 22 Série Cotas A — Liquidagdo Diaria

Apds a liquidagdo da 12 Série Cotas A, caso ainda haja Cotas A remanescentes, sera realizada a colocagdo das Cotas A
no ambito da 22 Série, dando-se inicio ao periodo no qual os Investidores poderdo realizar a subscrigdo das Cotas A,
mediante a formalizagdo do respectivo Boletim de Subscri¢do, no qual as Cotas A serdo integralizadas a vista, na data
de sua subscricdo (“Periodo de Liquidacdo Didria”). Caso a totalidade das Cotas A objeto da Oferta seja colocada no
ambito da 12 Série Cotas A, ndo havera Cotas A remanescentes e a 22 Série Cotas A ndo sera iniciada.

No ambito da 22 Série Cotas A, os Boletins de Subscrigdo deverdo ser dirigidos ao Coordenador Lider, a quem cabera (i)
observar o limite das Cotas da 12 Emissdo emitidas; (ii) considerar o publico alvo da Oferta; (iii) cumprir as alineas “d” e
“e”,inciso |, do art. 20 da Resolugdo CVM n2 50, de 31 de agosto de 2021, conforme alterada, analisando os Boletins de
Subscri¢do, cancelando, sem aviso prévio aqueles que apresentarem incompatibilidade com ocupagdo profissional,
rendimentos e/ou situagdo patrimonial ou financeira, com base nas respectivas informagdes cadastrais; e (iv) observar

o Valor Minimo de Investimento das Subclasses A e B e o Valor Maximo de Investimento das Subclasses A e B.

No dmbito da 22 Série Cotas A, os Investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate,
fon, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itad Unibanco.

Ainda no ambito da 22 Série Cotas A, as Cotas A serdo integralizadas a vista, na data de sua subscrigdo, em moeda
corrente nacional, pelo Valor Atualizado da Cota A, na forma estabelecida no Boletim de Subscrigdo.

Para a subscrigdo das Cotas A no ambito da 22 Série Cotas A, os Investidores deverdo seguir o seguinte procedimento:

(i) os Investidores interessados em subscrever Cotas A deverdo langar suas ordens no Itat 30 Horas (acessar o site
"https://www.itau.com.br”, neste site acessar o 30 Horas, clicar em “Menu”, clicar em “Investimentos”, clicar
em “Investimentos Alternativos”, clicar em “Aplicar” e, em seguida clicar em “http://www.itaucorretora.com.br/”),
em qualquer Dia Util, durante o Periodo de Liquidagdo Didria, das 10h até as 14h da data em que desejarem
efetuar a subscricdo das Cotas A, sendo certo que ndo serdo aceitas ordens apds as 14h e, neste caso, os
Investidores somente poderdo subscrever as Cotas A no Dia Util imediatamente seguinte; e

(ii)  osInvestidores, ao lancarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a subscri¢do das
Cotas A (que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deverdo, simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscri¢do e disponibilizar recursos em sua conta
corrente no Itau Unibanco no montante do Valor Atualizado da Cota A, para débito a ser realizado pelo
Coordenador Lider.

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itat Unibanco ndo possuir saldo suficiente (valor disponivel em
conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas), sendo que os recursos
disponiveis em contas poupanga, depdsitos bloqueados e recursos depositados em conta corretora ndo serao
considerados para o pagamento do Valor Atualizado da Cota A, até o hordrio referido no item “ii” acima (14h da data
em que desejar efetuar a subscricdo das Cotas A, que, por sua vez, deve ser um Dia Util), o Termo de Ciéncia de Risco e
Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscri¢do celebrados serdo cancelados automaticamente e o Investidor podera
celebrar novos Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e Boletim de Subscricdo somente no Dia Util
imediatamente seguinte.

Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas A poderdo entrar em contato com o seu canal de
atendimento junto ao Ital Unibanco ou Itau Corretora.
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Nos termos do art. 56 da Resolugdo CVM n? 160, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas da 12 Emissao ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas Adicionais), os Boletins de
Subscri¢do de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

8.5.4. Disposi¢oes Comuns as Cotas A e Cotas B

Apds a disponibilizagdo do Prospecto e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentagdes para
Potenciais Investidores.

A critério do Coordenador Lider, os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados deverdo ser apresentados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacdo, nos
termos do §62 do art. 12 da Resolugdo CVM n? 160.

A Oferta somente tera inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
a qual deverd ser feita em até 02 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizagdo do Prospecto.

N3do sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Cotas da 12 Emissado.

N3o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados em
subscrever as Cotas da 12 Emissdo no ambito da Oferta.

O Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento, dos Termos de Aceitagdo e dos Boletins de Subscri¢do, conforme aplicdvel. O Coordenador Lider somente
atendera aos Termos de Aceitacdo e os Boletins de Subscri¢do feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas.

Tendo em vista que a Oferta serd realizada em regime de melhores esfor¢os de colocagdo e que havera a possibilidade
de subscri¢do parcial das Cotas da 12 Emissdo, caso findo o prazo para subscri¢do de Cotas da 12 Emissdo tenham sido
subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e serd
devolvido aos Investidores (i) o valor por Cota da 12 Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
qguantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo. Nesse caso, 0s
recursos obtidos no &mbito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de comunicag3o do cancelamento da Oferta.

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo, de modo que na hipdtese de resilicdo do presente
Contrato de Distribuicdo, deverd o pleito justificado ser submetido a apreciagdo prévia da CVM para que seja apreciada
a aplicabilidade da revogagdo da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM n2 160.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE TERMOS DE ACEITACAO, BOLETINS DE
SUBSCRIGAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES
ESTIPULADOS NOS TERMOS DE ACEITAGAO, BOLETINS DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO ,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA
14 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES
DE REALIZAR OS SEUS TERMOS DE ACEITACAO, BOLETINS DE SUBSCRIGAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO , SE
ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B)
A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO
BOLETIM DE SUBSCRICAO; (1l1) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LiDER, ANTES DE REALIZAR O SEU BOLETIM DE
SUBSCRICAO E COMPROMISSO DE INVESTIMENTO , A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRIGAO POR
PARTE DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LiDER DA OFERTA PARA
OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER DA OFERTA
PARA A REALIZAGAO DOS TERMOS DE ACEITAGAO, BOLETINS DE SUBSCRIGAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO
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OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERGCO) DA QUANTIDADE DE COTAS OFERTADAS
(SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS ADICIONAIS), OS TERMOS DE ACEITACAO, BOLETINS DE SUBSCRIGAO E
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO, CONFORME O CASO, DE PESSOAS VINCULADAS SERAO AUTOMATICAMENTE
CANCELADAS.

NOS TERMOS DO ART. 56 DA RESOLUGAO CVM Ne 160, NO CASO DE DISTRIBUICAO COM EXCESSO DE DEMANDA
SUPERIOR A 1/3 (UM TERGO) DA QUANTIDADE DE COTAS (SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS ADICIONAIS), OS
BOLETINS DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO DE PESSOAS VINCULADAS SERAO
AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E
DIREITOS.

8.6. Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado
de bolsa administrado pela B3.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, as cotas somente poderdo ser efetivamente negociadas em mercado
secundario a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds: (i) o decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira
integralizagdo da 12 Emissdo previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii) o encerramento de todas as Chamadas de
Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento,
dos dois o que ocorrer por Ultimo; observada a necessidade de divulgagdo de formulario eletrénico de liberagdo para
negociagao e autorizagdo da B3 para o inicio das negociag¢des.

A exclusivo critério do Gestor e desde que viavel operacionalmente junto ao Custodiante do Fundo, fica desde ja
autorizada, a alteragdo do ambiente de negociagdo das Cotas para o mercado de balcdo organizado, por meio do
Fundos21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagGes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente meio da B3.

8.7. Formador de mercado

O Fundo n3do contratou formador de mercado, mas poderd contratar tais servigos no futuro, conforme previsto no
Regulamento.

8.8. Contrato de estabilizacao

Ndo ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario. Ndo
foi celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de preco.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

No ambito da Oferta, (i) cada Investidor que desejar subscrever Cotas da Subclasse A devera subscrever e integralizar a
qguantidade minima de 1.000 (mil) Cotas da 12 Emissdo, que, considerando o Valor da Cota da 12 Emissao, equivale, a
RS 10.000,00 (dez mil reais) observado que n3o sera devida Taxa de Distribuicdo Primaria pelos Investidores da
Subclasse A (“Valor Minimo de Investimento da Subclasse A”). Adicionalmente, o valor maximo que cada Investidor
podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, equivalente a quantidade mdaxima de 7.267.500 (sete milhdes,
duzentas e sessenta e sete mil e quinhentas) Cotas da 12 Emissdo, que, considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo, o
desembolso n3o seja superior ao valor equivalente a R$ 72.675.000,00 (setenta e dois milhdes, seiscentos e setenta e
cinco mil reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do (“Valor Maximo de Investimento da Subclasse A”). (ii) Para os
Investidores interessados na Subclasse B, o valor minimo de investimento sera de RS 300.000,00 (trezentos mil reais)
(“Valor Minimo de Investimento da Subclasse B”), ndo havendo limite maximo de investimento por Investidor nessa
Subclasse (“Valor Maximo de Investimento da Subclasse B”).
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo IV deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por objetivo avaliar a
rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar uma visdo geral sobre o mercado de
fundos de investimento imobilidrio.

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade ndo
devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM n2 175 e as
informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco
para atender a exigéncias de érgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informag¢Oes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes
constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Potenciais Investidores devem observar que as
premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas
premissas, analises e estimativas do Gestor.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

10.1. Descrigdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administrador do fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicGes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, de
acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider,
com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos, podendo,
no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu
conglomerado econOmico para assessord-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as Partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”
constante na pagina 20 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagGes: (i) o Gestor foi contratado pelo
Administrador para prestagdo de servigos de gestdo de carteira do Fundo; e (ii) o Gestor presta servigos de gestdo de
carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. A prestacdo de servigos referida na alinea

iy

ii” acima é regulada por meio de contratos celebrados entre o Administrador e o Gestor.

Adicionalmente, em fevereiro de 2025, o Gestor atuava na qualidade de gestor de carteira dos seguintes Fll e FIP
administrados pelo Administrador, além do préprio Fundo:

Kinea Renda Imobiliaria Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 4.598.154.320,06
Kinea Il Real Estate Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 12.410.539,50
Kinea Rendimentos Imobiliarios Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 7.790.099.315,25
Kinea Premium Properties Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 54.885.857,18
Kinea indice de Pregos FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 7.381.774.473,40
Kinea Fundo de Fundos FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 621.816.542,79
Kinea High Yield CRI Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 2.793.036.416,69
Even Il Kinea FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 84.657.766,50
Kinea Securities Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 1.781.246.617,52
Kinea Creditas Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 344.467.744,56
Kinea Hedge Fund FII Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 1.962.693.381,64
Kinea Unique HY CDI FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 1.550.598.377,86
Kinea Crédito Agro Fiagro-Imobiliario Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 2.215.475.114,27
Kinea Oportunidades Agro | Fiagro-Imobiliario Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 341.578.440,24
Kinea Desenvolvimento Logistico Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 377.845.498,98
Kinea Oportunidades Real Estate FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 1.019.573.723,22
Kinea Fénix FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 170.549.927,62
Kinea Estratégia Infra CDI FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 401.612.097,30
Kinea Agro Income USD Fiagro-Imobilidrio Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 67.913.502,47
Kinea Aquisigdes Residenciais FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 231.579.046,50
Kinea Prime Residencial Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 88.082.386,65
Kinea Prime Residencial PVT FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 29.713.417,88
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Além dos FIl acima mencionados e FIP, o Administrador também administra fundos de outras estratégias do Gestor.
Relacionamento entre o Administrador e o Itai Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Itali Unibanco integram o mesmo conglomerado controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Ital Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagées: (i) o Itat Unibanco foi
contratado pelo Administrador para prestagdo de servigos de custddia qualificada dos ativos financeiros e outros titulos
e valores mobilidrios que comp&em a carteira do Fundo; (ii) o Ital Unibanco presta servigos de custddia qualificada de
ativos de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador; e (iii) o Itad Unibanco foi contratado pelo
Administrador dos fundos de investimento geridos pelo Gestor para atuar como Coordenador Lider da Oferta. As
prestagdes de servigos referidas na alinea “ii” acima sdo reguladas por meio de contratos de prestagdo de servigos de
custddia e controladoria de fundo de investimento, celebrados entre o Administrador e o Itad Unibanco. Como regra

geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidag¢do integral das obrigacdes dos fundos de investimento.
Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itau Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como Coordenador Lider
da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria lider
da Oferta.

Relacionamento entre o Itat Unibanco (Custodiante) e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itad
Unibanco Holding S.A.

O Ital Unibanco e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relagdo: o Ital Unibanco foi contratado pelo
Administrador dos fundos de investimento geridos pelo Gestor para atuar como Coordenador Lider da Oferta e
Custodiante do Fundo.

Além disso, o Itau Unibanco ja atuou como coordenador lider de ofertas publicas de cotas de fundos de investimento
imobilidrio em que o Gestor também exercia a atividade de gestdo.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor ndo atua na qualidade de gestor de carteira de nenhum fundo de
investimento administrado pelo Itad Unibanco.

Relacionamento entre a Itau Corretora (Escriturador) e o Administrador

Na data deste Prospecto, a Itau Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itat Unibanco Holding S.A.
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O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com a Itau
Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Itau Corretora atuar como Escriturador do Fundo, bem
como ter sido coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo
Administrador.

Relacionamento entre a Itat Corretora (Escriturador) e o Gestor

Na data deste Prospecto, a Itat Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

A Itau Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relagdo: a Itau Corretora foi contratada pelo
Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como Escriturador do Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Itau Corretora (Escriturador)

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itau Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com a Itau
Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria
lider da Oferta e coordenador em distribui¢Ges publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais a Itau
Corretora presta servigos de escrituragdo e, em algumas situagdes, de distribui¢do das Cotas.

Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175.

Nos termos do Regulamento, antes da obten¢do do registro de funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade
pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foi contratado para prestagdo dos servicos de
gestdo do Fundo, nos termos do art. 27, inciso IV do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175.

A contrata¢do do Coordenador Lider para realizar a distribuigcdo publica das Cotas atende os requisitos da Resolugdo
CVM n2 175 e do Oficio-Circular CVM/SIN n2 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, serdo integralmente
arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas, mediante o pagamento da Taxa de Distribuigdo, sendo certo
que, o pagamento da Taxa de Distribui¢do pelo Investidor sera realizado fora do ambiente da B3, obrigando-se este a
disponibilizar em sua conta corrente no Itat Unibanco o montante devido a titulo de Taxa de Distribuigdo, para débito
a ser realizado pela Itau Corretora.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condig6es do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribui¢do foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), o Gestor e o Coordenador
Lider para disciplinar a forma de colocagdo das Cotas objeto da Oferta. Cédpias do Contrato de Distribuicdo estardo
disponiveis para consulta e reprodugdo na sede do Coordenador Lider e do Administrador.

A distribuicdo das Cotas serd realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, e
observardo o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, ndo sendo os Prestadores de Servico do Fundo responsdveis pela quantidade eventualmente nao
subscrita.

O Coordenador Lider ndo sera obrigado a subscrever as Cotas, sendo somente responsdvel pela colocagdo das Cotas,
sob regime de melhores esforgos de colocagdo.

Nos termos do art. 70, § 42, da Resolugdo CVM n2 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicio em relagdo ao
Coordenador Lider decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de ndo verificagdo das condigdes previstas
no art. 58 da Resolugdo CVM n2 160 importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilido voluntdria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no §42 do art. 70 da Resolugdo
CVM n? 160 ndo implica revogac¢do da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 22 e 32 do mesmo art. 70, até que
novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Participantes Especiais

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicdo, podera convidar outras instituigdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, para participarem, na qualidade de Participante Especial, do processo de distribuicdo das Cotas efetuando
esforgos de colocagdo junto aos Investidores, no ambito da 12 Série Cotas A. Para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, os Participantes Especiais celebrardo um Termo de Adesédo.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos demais Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Cotas a ser
distribuida pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacGes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no
Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.

Adicionalmente, as Institui¢des Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no Termo de Adesdo, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante
de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagao.

11.2. Demonstrativo do custo da distribui¢do, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de
subscri¢do; b) a comissdo de coordenag¢do; c) a comissdo de distribuigdo; d) a comissdo de garantia de
subscrigdo, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes
sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro
de distribui¢do; e i) outros custos relacionados

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo, utilizando-se, para tanto, os recursos decorrentes do
pagamento pelos Investidores do Valor das Cotas da 12 Emissdo, objeto da Primeira Integralizagdo.
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Custos de Distribui¢cdo das Cotas

o =
Custo % em Relagdo

% em Relagdo
Custo . ao Volume
Unitario ao Valor das Cotas
Total das Cotas da

Comissdes e Despesas (1(2)3)(4)(5) por Cota da . da 12 Emissdo,
A 12 Emissao - Ll considerando a
(R3) (RS) LSRG E Proporgdo Minima
Proporg¢do Minima

Comissdo de Coordenagdo 765.000,00 RS 0,03 0,33% 0,333%
Comissao de Distribuicdo 13.005.000,00 RS 0,57 5,67% 5,667%
Advogados 225.000,00 RS 0,01 0,10% 0,098%
Tributos (Advogados) 27.200,19 RS 0,00 0,01% 0,012%

Taxa de Registro na CVM 281.183,40 RS 0,01 0,12% 0,123%

Taxa de Registro Anbima (Oferta e Fll) 42.046,31 RS 0,00 0,02% 0,018%

B3 - Taxa de Distribuigdo Padrdo (Fixa) 152.001,50 RS 0,01 0,07% 0,066%

B3 -:I:axa de Distribui¢do Padrdo 334.757,78 RS 0,01 0,15% 0,146%
(Variavel)

B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 15.200,12 RS 0,00 0,01% 0,007%

B3 - Taxa de Listagem 12.354,38 RS 0,00 0,01% 0,005%

Taxa de‘ I’Evento Corporativo - Subscrigdo i RS - 0,00% 0,000%

DP (Variavel)

Anuncio de Inicio e Encerramento 20.000,00 RS 0,00 0,01% 0,009%
Custos de registro em cartdrio de RTD 20.000,00 RS 0,00 0,01% 0,009%
Outras Despesas 1.165.256,32 RS 0,05 0,51% 0,508%
Total 16.065.000,00 R$ 0,70 7,00% 7,00%

0] Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Inicial da Oferta de RS 765.000.000,00 (setecentos e sessenta e cinco milhdes
de reais).
@ Os custos da distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores das Cotas B

quando da subscri¢do e integralizagdo de Cotas da 12 Emissdo, objeto da primeira integralizagdo.

@) Custos relativos a diagramacdo e elaboragdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento
de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes do pagamento pelos Investidores, caso existentes, apds o pagamento de todos
os gastos da distribui¢do das Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

@ Na hipdtese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagdo parcial das Cotas, os recursos obtidos com o pagamento, pelos
Investidores que vierem a subscrever Cotas, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta,
sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servigo contratados para a consecugdo
da Oferta, podendo o Gestor ter de arcar com as despesas que o Coordenador Lider tenha incorrido para fazer frente ao custo total da Oferta.

) Valores totais aproximados, calculados considerando a distribuigdo da totalidade das Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais. Os numeros
apresentados sdo estimados, estando sujeitos a variagdes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais
apresentados podem ndo corresponder a soma aritmética dos nimeros que os precedem.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custddia na B3 estdo sujeitas ao custo de custddia,
conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interessado verificar a
taxa aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

Taxa de Registro da Oferta

A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuigdo publica das Cotas foi apresentada
a CVM quando da solicitagdo do registro da presente Oferta.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos
exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. As informagdes referentes a situagdo financeira
do Fundo, suas demonstragées financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolugdo CVM
n2 175, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e estardo disponiveis para consulta nos seguintes websites:

o COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo
“Tipo” o respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe Anual” e “Demonstragées Financeiras”. A
opgao de download do documento esta disponivel no campo “Agbes”); e

. ADMINISTRADOR: www.intrag.com.br (neste website, clicar em “Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em
Andamento”, buscar por “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO || FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar no link do Fundo. Em seguida acessar “Documentos”).

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do das Cotas, haja a divulgagado, pelo Fundo, de quaisquer informag&es periddicas
exigidas nos termos da regulamentagdo aplicavel, tais informagdes se encontrardo disponiveis para consulta nos
websites acima.

O Administrador prestara as informagdes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacgdo especifica e observada
a periodicidade nela estabelecida (“Informagdes do Fundo”).

As Informagbes do Fundo serdo divulgadas na pdgina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na
sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br) o
Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 14 A 34 DESTE
PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

65


http://www.intrag.com.br/
http://www.intrag.com.br/

Kinea

UMma empresa

13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS




Kinea

uma empresa fie{l}

13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | - Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constitui¢do do Fundo e Aprovagdo da 12 Emissao
Anexo Il - Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Alteragdo do Fundo e Aprovagdo da 12 Emissao
Anexo Il - Regulamento Consolidado do Fundo

Anexo IV - Estudo de Viabilidade

Anexo V - Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento

Anexo VI - Minuta da Procuragdo de Conflito de Interesses

Anexo VII - Manual de Exercicio de Voto

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

13.2. Demonstragées financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As informagdes referentes a situagdo financeira do Fundo, suas demonstragdes financeiras e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Resolugdo CVM n? 175, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e
estardo disponiveis para consulta nos termos do item 12.1 deste Prospecto.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 14 A 34 DESTE
PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

67



Kinea

UMma empresa

14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS




Kinea

uma empresa fie{l}

14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominagdo social, enderego comercial, enderego eletronico e telefones de contato do administrador e do
gestor

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 42 andar, Sao Paulo - SP
Administrador At.: Pedro Falkemback Farina | Cibele O. Bertolucci

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Minas de Prata, n? 30, 42 andar, S3o Paulo - SP
At.: Marcio Verri

Tel.: (11) 3073-8787

Fax: (11) 3073-8796

E-mail: relacionamento@kinea.com.br

Website: www.kinea.com.br

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 22 andar, Sao Paulo - SP

At.: Acau3 Uchoa / Fixed Income

Coordenador Lider Tel.: (11) 3708-8539

Fax: (11) 3708-8172

E-mail: acaua.barbosa@itaubba.com / IBBA-FixedincomeCIB@corp.bba.com.br
Website: www.itau.com.br/itaubba-pt

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte), Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 4004-3131 —

Escriturador Para Sdo Paulo e Grande Sao Paulo e

0800-7223131 para as demais localidades (em Dias Uteis das 9 as 18h)
E-mail: Fale Conosco do website Itau Corretora (www.itaucorretora.com.br)
Website: www.itaucorretora.com.br

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100,

Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo - SP

Custodiante Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131
para as demais localidades

(em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: www.itau.com.br

12A ADVOGADOS

Rua Butanta, n2 336, 42 andar, Sdo Paulo - SP
Assessor Legal do Fundo Tel.: (11) 5102-5400

e do Gestor Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa
E-mail: rish@i2a.legal

Website: www.i2a.legal

LANDI RODRIGUES ADVOGADOS

Avenida Paulista, n? 1.842, Torre Norte, Conjunto 218, Sdo Paulo — SP
Assessor Legal Tel.: (11) 2348-4433

do Coordenador Lider Advogado Responsdvel: Ronaldo Bassitt Giovannetti

e-mail: ronaldo@landirodrigues.com.br

Website: https://www.landirodrigues.com.br/
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14.3. Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n2 1.400, 9-10¢, 13-179 andares, Sdo Paulo - SP
Empresa de Tel. (11) 3674-3833

Auditoria Fax.: (11) 3674-2060

E-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

14.4. Declaragdo de que quaisquer outras informagées ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuigao
em questao podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider e demais instituicGes consorciadas e na CVM

Maiores informagdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, sobre as
Cotas e a distribuicdo em questdo, poderdo ser obtidos junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderegos a seguir
indicados:

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 22 andar, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Ldmina, neste site clicar em “ver mais”, acessar “Fll Fundo de
Investimento Imobilidrio”, localizar “2025” e, depois “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO II FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar o respectivo documento.

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
Rua Minas de Prata, n? 30, 42 andar, Sdo Paulo - SP
Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Prospecto, neste website, acessar “Documentos”, localizar a subdivisdo “Imobilidrios Tijolo” e clicar em
“KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e,
entdo, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website, acessar “Documentos”, localizar a subdivisdo “Imobilidrios Tijolo” e
clicar em “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio.

Para acessar a Ldmina, neste website, acessar “Documentos”, localizar a subdivisdo “Imobilidrios Tijolo” e clicar em
“KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e,
entdo, localizar a “Ldmina”.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 42 andar, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.intrag.com.br/intrag-pt/

Para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em Andamento”,
buscar por “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” e entdo localizar o Prospecto.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website clicar em “Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em Andamento”,
buscar por “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” e entdo localizar o “Anuncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste website clicar em “Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em Andamento”, buscar por
“KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e
entdo localizar a Lamina.
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n? 111, 52 andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n2 340, 22, 32 e 42 andares, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribui¢cdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2025 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar
em “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”,
e, entdo, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2025 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar
em “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”,
e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas
ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2025 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “KINEA
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e, entdo,
localizar a “Lamina”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praga Antonio Prado, n2 48, Sdo Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”,
localizado do lado direito, e depois selecionar “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA - 12 Emiss3o” e, entdo, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Soluges para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar em
“Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO I FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA - 12 Emissdo” e, ent3o, localizar o “Andncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”,
localizado do lado direito, e depois selecionar “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA - 12 Emiss30” e, entdo, localizar a “LAmina”.

14.5. Declaragdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

Para os fins da Resolugdo CVM n? 160, o Administrador declara que o Fundo se encontra devidamente registrado
perante a CVM.
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14.6. Declaragdo, nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM n?2 160, atestando a veracidade das informag6es contidas
no Prospecto

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declara¢des de veracidade das informagdes, nos termos do art. 54
da Resolugdo CVM n° 160.

Neste sentido, o Administrador declarou, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n2 160, que é o responsavel
pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes
fornecidas ao mercado durante a oferta publica de distribuigao.

O Coordenador Lider declarou, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n? 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacgdes prestadas e pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do
emissor na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade econémico-financeira, se aplicavel, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

N3o aplicavel.
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16. SUMARIO DO FUNDO

Esta se¢cdo é um sumario de determinadas informagdes do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto e ndo
contém todas as informagGes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisdo de
investimento nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, principalmente as informagdes contidas na se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 14 a 34,
antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus
consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Visdo Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio organizado sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de
cotas ndo é permitido, com prazo de duragdo determinado, regido por seu Regulamento, e tem como base legal a Lei
n? 8.668/1993, a Resolu¢do CVM n2 175 e as demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
gerido pelo Gestor.

O Fundo, nos termos do item 1 do Anexo Descritivo do Regulamento, podera receber recursos de investidores
qualificados, conforme definido em regulamentagao especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Politica de Investimento

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas ndo é permitido, tém prazo de
duragdo determinado, a contar da data de publicagdo do anuncio de encerramento da oferta publica de distribui¢do
das Cotas da 12 Emissdo do Fundo, prazo este equivalente ao maior entre: (i) o periodo de 5 (cinco) anos, podendo
referido prazo ser prorrogado por até 2 (dois) anos, a critério do Administrador e do Gestor, independentemente de
realizagdo de assembleia geral de Cotistas; e (ii) o periodo enquanto vigorarem direitos e/ou obriga¢Ses do Fundo
decorrentes do processo de desinvestimento dos ativos do Fundo, nos termos do item 4.2. do Regulamento,
independentemente de realizagdo de assembleia geral de Cotistas (respectivamente, “Prazo de Duragao” e “Data de
Inicio do Fundo”), é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios,
destinados a aplicagdo direta ou indireta, em Ativos Alvo, a critério do Gestor, quais sejam, (i) direitos reais sobre
imoveis (“Imdveis”) a serem utilizados para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios; e (ii) participaces
societdrias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢Ges de capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades
Investidas”), cujas a¢Bes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente
e, que terdo como objeto social: (a) a aquisi¢cdo de participacdo societdria em outras Sociedades Investidas; e/ou
(b) o investimento em Empreendimentos Imobilidrios (“Participagdes Societarias”) (em conjunto, “Ativos Alvo”), a
critério do Gestor e independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de
conflitos de interesses (“Politica de Investimento”).

O objetivo de investimento é gerar ganhos de capital aos Cotistas do Fundo em decorréncia da alienagdo dos Ativos
Alvo.

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais
de recursos no Fundo.

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na regulamentagdo aplicavel sera

sy

realizada mediante aquisi¢do, pelo Gestor dos ativos indicados no inciso “ii” acima, e, pelo Administrador dos ativos

wn

indicados no inciso “i” acima.

O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em Ativos Alvo ou em Ativos de Liquidez.
Adicionalmente, fica estabelecido que o Fundo podera investir nos Ativos Alvo sem a observancia de qualquer critério
de diversificagdo, podendo inclusive investir num Unico Ativo Alvo (inclusive num Unico Imdvel).
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Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizagdo das Cotas poderdo ser aplicados, durante o Prazo de
Distribuigdo, na forma prevista no item “Aquisi¢cdo de Ativos durante o Prazo de Distribui¢gdo”, abaixo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento I3 estabelecidas.

Aquisi¢do de Ativos durante o Prazo de Distribuicdo

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizagdo das Cotas poderdo ser aplicados, durante o Prazo de
Distribuigdo, da seguinte forma: (1) até a captag¢do do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera investir, com os
recursos captados na Oferta nos Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo); e (2) apés a captagdo do Volume Minimo
da Oferta, o Fundo podera adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos previstos em sua Politica de
Investimento, sendo certo que os recursos referentes as Cotas cuja integraliza¢do seja de Pessoas Vinculadas e/ou esteja
condicionada na forma prevista no art. 73 da Resolugdao CVM n2 160 serdo aplicados somente nos Ativos de Liquidez.

O Fundo poderd manter parcela do seu patrimdénio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de
emissdo do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentagdo aplicdvel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos
Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para
fins de protegdo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislagdo e regulamentagao
aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “a” a “f” acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).

Taxa Global

Pela prestagdo dos servigos de administracdo, gestdo e escrituragdo das cotas, serd devida pelo Fundo uma taxa global
(“Taxa Global”) equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o
patrimonio liquido do Fundo, calculado conforme item 8.3 do Anexo Descritivo, observado que serad devido o valor
minimo mensal equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), cujo pagamento iniciar-se-a quando do encerramento
da distribuigdo publica das Cotas.

A segregacdo da Taxa Global em Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo estara disponivel em forma de sumario no
website: https://www.kinea.com.br/.

Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, a Taxa Global sera calculada com base no valor de mercado
das Cotas.

A Taxa Global serd calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante a divis3o da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa Global serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis tributdrios, conforme
definidos na legislagdo tributaria aplicavel.

A Taxa Global sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 52
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Taxa Mdxima Global. Para fins do artigo 98 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e observado o disposto no §22 do
referido artigo, a Taxa Global compreende as taxas de administracdo e/ou gestdo dos fundos e/ou classes
eventualmente investidos(as) pelo Fundo, observado que, para fins deste item, ndo serdo consideradas as aplicagdes
realizadas pelo Fundo em cotas que sejam (i) admitidas a negociagdo em mercado organizado; e/ou (ii) emitidas por
fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas ao Gestor.

Considera-se patrimbnio a soma algébrica do disponivel com o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades, conforme o item 8.3. do Anexo Descritivo do Regulamento.
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O Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, poderdo estabelecer que parcelas da Taxa Global referentes a
respectiva remuneragdo do prestador de servigos essencial que realizou a contratagdo de um determinado prestador
de servigos ao Fundo seja paga diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa Global.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos (i) de escrituragdo de Cotas; (ii) de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e (iii) previstos nos
termos da regulamentacdo aplicavel, serdo suportados pelo Administrador.

Adicionalmente a Taxa Global, a taxa mdxima anual de custédia paga pelo Fundo sera de 0,15% (quinze centésimos por
cento) ao ano incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, com o minimo mensal de até RS 15.000,00 (quinze mil
reais), corrigido pelo indexador IPC-FIPE (“Taxa Maxima de Custddia”).

Ndo haverd cobranca de taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas.

Ndo serd devida taxa de performance pelas Cotas A. Adicionalmente, o Gestor receberd taxa de performance
equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade das Cotas B, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a
Taxa de Administragdo, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano (“Taxa de Performance” e
“Benchmark”, respectivamente), incidente, exclusivamente, sobre os valores a serem pagos aos Cotistas titulares de
Cotas B.

A Taxa de Performance serd calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir da data em que a soma das
distribui¢des de resultados aos Cotistas titulares das Cotas B, por meio da amortizagdo de Cotas B ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital préprio diretamente aos Cotistas das Cotas B, totalizarem
montante superior volume subscrito e integralizado no ambito de cada uma das chamadas de capital realizadas pelo
Fundo até entdo, atualizado pelo Benchmark.

Uma vez pago aos Cotistas titulares das Cotas B o volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o
montante correspondente a quaisquer distribuicdes aos Cotistas titulares de Cotas B, por meio da amortizagdo de Cotas
B ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital préprio diretamente aos Cotistas, sera
distribuido de maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas titulares de Cotas B, na
proporgdo de sua participagdo no Fundo, e 20% (vinte por cento) ao Administrador, a titulo de Taxa de Performance,
sendo certo que o Administrador pagard a totalidade da Taxa de Performance ao Gestor.

Remuneragdo do Gestor

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Gestor fard jus a uma remuneragdo a ser descontada da Taxa Global. A
remuneragdo do Gestor aqui prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, por conta e ordem do Administrador, até o
52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Remuneragao do Escriturador de Cotas

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Escriturador de Cotas fard jus a uma remuneragdo, a ser descontada da Taxa
Global. A remuneragdo do Escriturador de Cotas aqui prevista serd paga, diretamente pelo Fundo, até o 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Remuneragdo do Custodiante

Pela prestacdo dos servigos de custddia qualificada e controle dos Ativos integrantes da carteira do Fundo,
o Custodiante fara jus a uma remuneragdo de mensal, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, conforme prevista
no contrato de custddia a ser celebrado entre o Administrador e o Custodiante, a ser paga, diretamente pelo Fundo, até
0 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstragdes financeiras apresentadas
pelo Administrador; (b) alteragdo do Regulamento; (c) destituicdo do Administrador; (d) escolha do substituto do novo
Administrador; (e) emissdo de Cotas, assim como das principais caracteristicas de tais novas emissGes; (f) fusdo,
incorporacgdo, cisdo e transformagdo do Fundo; (g) dissolugdo e liquidagdo do Fundo; (h) apreciagdo de laudo de
avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (i) eleigdo, destituicdo e fixagdo de
remuneragdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento, assim como o
valor maximo das despesas que poderdo ser por eles incorridas; (j) alteracdo da taxa de administragdo; (k) aprovagao
dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentagao aplicavel; e (l) alteragdo do
prazo de duragdo do Fundo e/ou sobre a prorrogacdo do Periodo de Investimento do Fundo, exceto nas hipdteses
descritas no item 5 do Anexo Descritivo do Regulamento, que ndo dependerdo de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, com exce¢do da 12 prorrogagao do Periodo de Investimento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor
dependerdo de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175.

Convocagao e Instalagdo da Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocard os Cotistas, com a antecedéncia minima definida nos termos da regulagdo aplicavel, por
correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presencga de todos os Cotistas supre
a convocagao por correspondéncia.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as delibera¢bes serdo tomadas por
maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicdvel, pela maioria simples das respostas a consulta
formal realizada na forma do item 13.5. do Anexo Descritivo do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto
com relagdo as matérias previstas no item 13.3., alineas (b), (c), (d), (f), (g), (h), (i) e (j), que dependem da aprovagdo de
Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas subscritas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas subscritas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o item acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital
de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

Qualquer alteragdo na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas A e/ou na Rentabilidade Alvo Cotas A e
deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25%
(vinte e cinco por cento), respectivamente, das Cotas A e das Cotas B emitidas. Por sua vez, a eventual prorrogac¢do do
prazo de duragdo das Cotas A devera ser aprovada pela maioria dos Cotistas detentores de Cotas A presentes na
Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas A emitidas.

Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao
da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas
do Fundo ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou
em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo
de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagao
de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo. N3o se aplica a vedagdo prevista acima quando: (a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
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pessoas mencionadas nos incisos “(i)” a “(iv)”; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do
Fundo, sendo que, para os fins do §12 do art. 78 da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, a totalidade dos Cotistas do Fundo, ao adquirir as Cotas, manifesta-se positivamente no sentido de permitir o
voto das pessoas mencionadas nos incisos “(i)” a “(iv)”, acima; ou (c) todos os subscritores das Cotas forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976 e na regulamentagdo
aplicavel.

Somente terdo direito a voto as cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a
integralizacdo de Cotas ndo tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das Cotas para as quais tenha havido
chamada de capital.

Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrénico, desde que a convocagdo indique
essa possibilidade e estabelega os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de Cotistas,
no local e horario estabelecidos, cujas deliberagGes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por
correspondéncia.

A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da assembleia poderao
ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por
correspondéncia, correio eletrénico ou telegrama; e (ii) as decisOes serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos e desde que sejam observadas as formalidades previstas no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.

O Administrador enviard, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua ocorréncia, ata da Assembleia Geral de Cotistas
aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico. A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger até 1 (um)
representante de Cotistas com o mandato unificado de 1 (um) ano, com termo final na Assembleia Geral subsequente
(“Representantes de Cotistas”).

A eleigdo dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que representem, no
minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5%
(cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes
requisitos: (i) ser Cotista do Fundo; (ii) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora
do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo
ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobilidrio; (v) ndo estar em
conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

A remuneragdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 13.7 do Anexo Descritivo do Regulamento, assim
como o valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera definida pela
mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

Propriedade Fiduciaria dos Imdveis

Os bens imodveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisGes tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.
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No instrumento de aquisicdo de bens iméveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, o
Administrador fara constar as restri¢cdes decorrentes da propriedade fiducidria, e destacara que os bens adquiridos
constituem patrimoénio do Fundo. Os bens e direitos reais integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Ativos
Alvo mantidos sob a propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam
com o patrimdnio do Administrador.

Adicionalmente, os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, serdo, conforme o caso e quando aplicavel,
avaliados por empresa de avaliagdo independente e especializada, com qualificagdo profissional e experiéncia, de forma
a atender os requisitos indicados junto ao Anexo 12 da Resolugdo CVM n2 175, sendo certo que, sem prejuizo das demais
obrigag¢Bes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicdvel e no regulamento (“Laudo de Avaliagdo”):

(a) O Administrador deverd tomar todas as cautelas e agir com elevados padr&es de diligéncia para assegurar que
as informagdes constantes do Laudo de Avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissdo nesse seu dever;

(b) O avaliador deverd apresentar declaragdo de que ndo possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necessdria ao desempenho de suas fungdes;

(c) Os Ativos do Fundo deverdo ser apurados por Laudo de Avaliagdo, a ser oportunamente elaborado, quando da
sua venda;

(d)  OsAtivos de Liquidez, bem como as demonstragdes financeiras do Fundo deverdo ser mensurados pelo seu valor
justo, na forma da Resolugdo CVM n2 31, de 19 de maio de 2021, conforme alterada; e

(e) Cabera ao Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o Laudo de Avaliagdo, quando aplicavel.

O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e Empreendimentos Imobilidrios integrantes do
patrimonio do Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo e
Empreendimentos Imobilidrios integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
Cotas que subscrever.

Politica de Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo podera distribuir rendimentos e resultados aos Cotistas, a critério do Administrador, conforme orientagdes do
Gestor, independentemente da realizagdo de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado que o Fundo podera, a critério do Administrador,
conforme orientagdes do Gestor, distribuir aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis auferidos pelo Fundo.

A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, deverd observar a seguinte ordem prioritaria de pagamentos na distribuicdo
de rendimentos ordindria de sua carteira, em relagdo aos rendimentos recebidos pela Classe em relagdo ao més
imediatamente anterior, sem prejuizo da situagdo prevista no item abaixo:

(i) distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas
A (conforme definido no Apéndice A), acumulado até o ultimo dia util més anterior;

(ii) o saldo remanescente (se houver) serd destinado para o pagamento de rendimento das Cotas B.

Exceto na hipdtese prevista no item 16.3.1 do Anexo Descritivo, em caso de venda de qualquer um dos Ativos Alvo
integrantes do patrimonio da Classe, o valor liquido decorrente da venda dos Ativos Alvo efetivamente recebido pela
Classe, ja descontados os emolumentos, tributos, comissdes, corretagem e demais custos envolvidos na transagdo do
respectivo Ativo Alvo, serdo destinados da seguinte forma:
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(i) 0s recursos serdo inicialmente destinados entre as Subclasses A e B na mesma propor¢do do volume
efetivamente captado de Cotas A e Cotas B apds o encerramento da oferta publica da 12 Emissdo ou na Proporg¢do
Minima, caso realizada a Amortizag¢do Extraordinaria de Enquadramento, observado, em qualquer hipétese, que:

(i.a) a proporgdo aplicavel a Subclasse A serd distribuida a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou
amortizagdo das Cotas A, a critério do Gestor, até o limite do valor de integralizagdo das Cotas A, acrescido
da Rentabilidade Alvo Cotas A (conforme definido no Apéndice A) e deduzidos de eventuais amortizagdes
e rendimentos distribuidos, ocasido em que as Cotas A serdo resgatadas;

(i.b) a proporgdo aplicavel a Subclasse B sera distribuido a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou
amortizagdo das Cotas B, a critério do Gestor; e

(ii) apos o resgate das Cotas A, a totalidade dos valores passiveis de distribuicdo pela Classe serdo distribuidos a
titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo das Cotas B.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os seus procedimentos e
abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas,
mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

RECOMPRA DAS COTAS

O Fundo podera realizar a recompra de suas préprias Cotas, exclusivamente, para fins de cancelamento das Cotas, seja
por meio de programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de suas proprias cotas
(“OPAC”), desde que observadas as condigdes a seguir descritas:

a) as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado organizado;

b) o valor de recompra da cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da
recompra;

c) as Cotas recompradas sejam canceladas;

d) o volume de recompras ndo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das
Cotas do FUNDO, tendo como referéncia as Cotas emitidas pelo FUNDO na data do comunicado de que trata o
item abaixo.

Para efeito do disposto no item acima, o administrador deve anunciar a intengao de recompra, por meio de comunicado
ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar a recompra,
junto a entidade administradora do mercado organizado no qual as cotas estejam admitidas a negociagao.

O comunicado a que se refere o item acima, (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir da data de seu
arquivamento e (ii) deve conter informagdes sobre a existéncia de programa de recompras e quantidade de cotas
efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.

E vedado ao Fundo recomprar suas préprias Cotas:

a) sempre que o Administrador ou o Gestor tenha conhecimento de informagdo ainda ndo divulgada ao mercado
relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do Cotista
de comprar, vender ou manter suas Cotas;

b) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e
c) com a finalidade exclusiva de obtengdo de ganhos financeiros a partir de variagdes esperadas do prego das cotas.

Politica de Exercicio de Voto

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais ou nas reunides de sécios dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez, se aplicavel, na qualidade de representante do Fundo, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses
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dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, na qualidade de gestor, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias ou nas reunides de sécios das Sociedades Investidas objeto de investimento pelo Fundo.

O Gestor exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagGes de voto especifico,
ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que o Gestor tomara as
decisOes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.kinea.com.br).

Encargos do Fundo

Além da Taxa Global, da Taxa de Performance e dos demais prestadores de servigos do Fundo, constituem encargos do
Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a érgdos reguladores, e
tributos que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia,
impressdo, expedigdo e divulgacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentagdo aplicavel; (iii) gastos da distribui¢cdo primaria de cotas,
bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios; (iv) honordrios e despesas
do Auditor; (v) comissGes, emolumentos, pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, avaliagdo, locagdo ou arrendamento dos imdveis ou Empreendimentos Imobilidrios e relativas aos Ativos Alvo
gue componham seu patriménio; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao; (vii) gastos derivados da celebragdo de contratos
de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como prejuizos ndo cobertos por seguros ndo decorrentes diretamente de
culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a constituigao,
fusdo, incorporagao, cisdo, transformagado ou liquidagdo do Fundo e realizagdo de assembleia geral; (ix) taxa de custédia
de titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (x) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias; (xi) gastos
necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de Ativos Alvo integrantes do patrimdnio do Fundo; (xii) honorarios
e despesas do(s) representante(s) de Cotistas; (xiii) taxas de ingresso e saida dos Fundos Investidos, se houver; (xiv)
honordrios e despesas relacionadas a atividade de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e, se for o caso, o Gestor em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de Empreendimentos
Imobilidrios e demais ativos da carteira do Fundo; (xv) honorarios e despesas relacionados a atividade de empresa
especializada no monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos imodveis e
consolidacdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
(xvi) honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado para as Cotas do Fundo; e (xvii) despesas
com o registro de documentos em cartério.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador.

Os encargos previstos no inciso “iii” do item acima, em relagdo as ofertas primarias de distribuigdo serdo arcados pelos
subscritores de Cotas, nos termos do item 9.5 do Anexo Descritivo do Regulamento.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragdo.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, de controle e processamento
dos titulos e valores mobilidrios; (ii) escrituracdo de cotas; e (iii) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira
do Fundo serdo suportados pelo Administrador.
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Demonstragdes Financeiras e Auditoria

O Fundo possui escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu exercicio
social em 30 de junho de cada ano. As demonstragdes financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente que, para efeito contabil, considerara como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

O Fundo esta sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstragGes financeiras
editadas pela CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢Ges legais e regulamentares
por parte do Administrador.

Liquidagao do Fundo

O Fundo sera liquidado antes do término do Prazo de Duragdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim, por meio de deliberagdo do Administrador, conforme recomendagdo do
Gestor, ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no Regulamento.

Sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas: (a) a
amortizagdo integral das Cotas do Fundo; (b) rendncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60
(sessenta) dias da respectiva ocorréncia; (c) descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do Administrador, caso, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporagao do Fundo; (d) ocorréncia
de patriménio liquido negativo apds consumida a Reserva de Caixa, bem como apds a alienagdo dos demais ativos da
carteira do Fundo; e (e) a hipétese de venda dos Ativos Alvo por valor negociado inferior ao prego unitdrio de cada Cota.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados até o término do Prazo de Duragao,
observado que a efetiva liquidagdo do Fundo podera ser eventualmente postergada, pelo prazo maximo de até 5 (cinco)
anos, na hipdtese de ocorréncia eventos de caso fortuito ou for¢a maior, ou em razdo de eventos que razoavelmente
impossibilitem tal liquidagdo, incluindo, mas ndo se limitando, aqueles relativos a adog¢do de medidas visando a
liguidagdo do Fundo e de seus ativos.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo da Classe, o patrimoénio da Classe sera partilhado aos cotistas na proporgao de suas

cotas, observada o seguinte procedimento:

(i) somente havera o pagamento das cotas, na ordem abaixo, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes ao Fundo e a Classe;

(ii) as Cotas A terdo prioridade de amortizagdo e resgate sobre as Cotas B até que seja atingida a Rentabilidade Alvo
Cotas A (conforme definido no Apéndice A);

(iii)  caso haja recursos excedentes apds os eventos acima e, desde que atingida a Taxa Interna de Retorno Cotas B
(conforme definido no Apéndice B), calculada nos termos do Apéndice B, na data de encerramento do fundo,
sera devido aos cotistas titulares da Cotas B, a Rentabilidade Adicional Cotas A;

(iv) as Cotas B somente serdo amortizadas e resgatadas apds o pagamento e resgate integral de todas as Cotas A,
apos a alienagdo dos ativos da Classe, na proporgao de suas Cotas e apds o pagamento de todas as dividas e
despesas inerentes a Classe; e

(v) as cotas serdo resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional.
Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas
em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30

(trinta) dias contados do término da data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da
data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada, observado, se for o caso, o quanto disposto no Regulamento.
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Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a
alienagdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liqguidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no item 16.2. do Anexo
Descritivo do Regulamento, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da
Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1. do Anexo Descritivo, sendo tal entrega realizada fora do
ambiente B3.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentagdo: (a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento
firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no
CNPJ; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo a que se refere o
item 16.5 do Anexo Descritivo do Regulamento, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

Prestadores de Servigo do Fundo
Breve Histérico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 42 andar, inscrita no CNPJ sob
0 n? 62.418.140/0001-31, validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo aplicavel e
devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a operar no mercado de capitais
brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Itau Unibanco S.A., que detém 99,99% (noventa e nove inteiros e
noventa e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra um dos maiores grupos
na administragdo de fundos de investimento no Pais.

O Administrador oferece servicos de administragdo fiducidria visando a atender as necessidades de controle e
acompanhamento da gestdo prdpria ou terceirizada de seus clientes. Estes servigos compreendem a administragdo legal
de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisdo, monitoramento e controle da adequagdo dos
investimentos e aplicagGes aos limites estabelecidos na legislagdo aplicadvel e normas e diretrizes fixadas na politica de
investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condi¢Ges para os fundos de investimentos,
empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administragcdo de seus
préprios negdcios, atuando com lealdade em relagdo aos interesses do cliente, evitando praticas que possam ferir a
relagdo fiducidria com ele mantida.

Exerce, ou diligéncia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimbnio e das atividades de
administracdo dos ativos dos seus clientes, ressalvado o que dispuser a mesma sobre a politica relativa ao exercicio de
direito de voto com relagdo a participagGes acionarias.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administragdao do Administrador é a Sra. Roberta Anchieta da Silva,
cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Roberta Anchieta da Silva possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na Asset Management
e na administracdo fiducidria do maior banco privado da América Latina, Roberta desenvolveu suas principais
competéncias nas areas de gestdo e controle de riscos; desenvolvimento e estruturagao de fundos de investimento, ETF
e carteiras administradas; analise de negdcios e estratégias de gestdo de fundos. Iniciou sua carreira no Ital Unibanco
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como Trainee da Area de Mercado de Capitais em janeiro de 2000, ocupou vérios cargos, incluindo o de Analista de
Produtos Asset, de julho de 2000 a setembro de 2005, de Gerente de Estruturacdo de Produtos Asset, de outubro de
2005 a abril de 2017, Superintendente de Administragdo Fiduciaria, de maio de 2017 a junho de 2022 e Diretora de
Administracdo Fiduciaria, desde julho de 2022. E bacharel em Matematica Aplicada e Computacional pela UNICAMP,
possui Mestrado profissionalizante em Modelagem Matematica para Finangas pela USP e MBA em Finangas pelo IBMEC
(atual INSPER). Por fim, possui atuagdo junto ao mercado como Coordenadora da Comissdao Temdtica de Administracdo
e Custddia da ANBIMA, desde maio de 2017, onde é responsdvel por contribuir e coordenar com o debate e a elaboragao
de propostas para desenvolver a atividade de administragdo fiducidria e de custédia de ativos, bem como para aprimorar
a regulagdo e as boas praticas do setor. Também, é representante da entidade nas discussdes deste férum junto aos
reguladores, tais como: custo de observancia, aprimoramento de regras contdbeis, regras de liquidez, entre outras.

Principais Atribui¢des do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais
obrigacGes previstas na legislagdo e regulamentagdo aplicdvel e no Regulamento: (a) selecionar os Imdveis que
compordo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento; (b) providenciar
a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes
do patrimdnio do Fundo que tais Ativos Alvo, abaixo definidos, bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndo integram
o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii)
ndo compbem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de
quaisquer 6nus reais; (c) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos detentores das
cotas do Fundo e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas,
abaixo definidas; (iii) a documentagao relativa aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, abaixo definidos, e as operagdes do
Fundo; (iv) os registros contdbeis referentes as operagbes e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do
Auditor, conforme abaixo definido e, quando for o caso, dos Representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos
do Fundo; (d) representar o Fundo na celebragdo dos negdcios juridicos e executar a politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do
Fundo; (e) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (f) custear as despesas de propaganda do
Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo; (g)
manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos de
Liquidez e os potenciais adicionais de construgdo adquiridos com recursos do Fundo; (h) no caso de ser informado sobre
a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacgao referida na alinea (c) até o término
do procedimento; (i) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo vigente e no
Regulamento; (j) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo; (k) observar
as disposi¢des constantes do Regulamento e dos prospectos de emissdo de Cotas do Fundo, se houver, bem como as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; () controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Imdveis
adquiridos pelo Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
Empreendimentos Imobilidrios sob sua responsabilidade; (m) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel; (n) realizar amortizagdes
de Cotas e/ou distribui¢des de rendimentos, conforme venha a ser solicitado pelo Gestor, abaixo definido; (o) realizar
Chamadas de Capital, conforme venha a ser solicitado pelo Gestor; (p) constituir eventual reserva para contingéncias
e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo Gestor; (q) contratar formador de mercado para o Fundo, caso
venha a ser solicitado pelo Gestor e venha a ser aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas; (r) representar o Fundo
em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragdo da carteira do Fundo; (s) firmar, em nome do
Fundo, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos Alvo de que o Fundo participe, bem como os contratos,
boletins de subscri¢do, livros de acionistas, compromissos de investimento ou quaisquer outros documentos, acordos
ou ajustes relacionados a subscrigdo ou aquisi¢do dos referidos investimentos providenciados pelo Gestor; (t) submeter,
se for o caso, a aprovagdo do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica - CADE todos os investimentos do Fundo
nos Ativos Alvo que requeiram tal aprovagdo nos termos da lei; (u) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem
que possa alcangar em decorréncia de sua condigdo de Administrador; (v) adquirir, alienar, permutar e transferir os
Iméveis, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento; e (w) celebrar os negécios juridicos de
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todas as opera¢des necessdrias a aquisicdo dos Imodveis pelo Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo.

Todavia, na forma do item 1.5 da Parte Geral do Regulamento, é vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de
sua fungdo e utilizando os recursos do Fundo: (a) receber depdsito em sua conta corrente; (b) conceder empréstimos,
adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade; (c) contrair ou efetuar empréstimos; (d)
prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag¢des praticadas pelo Fundo; (e)
aplicar no exterior recursos captados no pais; (f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo; (g) vender a
prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada de capital; (h)
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (i) realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o empreendedor,
nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos da regulamentacgdo especifica
e/ou entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) nos termos do item 13.7. do Anexo Descritivo do
Regulamento; (j) constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo; (k) realizar operagdes com
ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na legislagdo, na regulamentagdo aplicivel e no
Regulamento; (l) realizar operagGes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em ag¢Oes, de exercicio de bonus de subscri¢do, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagdo e nas hipdteses em que tais agdes ou outros valores mobilidrios sejam adquiridos em virtude de excussao
de garantias vinculadas aos Ativos de titularidade do Fundo; (m) realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e (n) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagdo prevista no item (j) ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos
Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo. Ndo obstante, os imdveis que venham a ser
adquiridos pelas Sociedades Investidas, poderdo ser gravados por estas.

Breve Historico do Gestor

17 anos de historiae R$ 131,2 bilhoes sob gestao

Gestora independente com parceria do banco Ital desde 2007, atuando
@ em maltiplas classes de investimento.

Profissionais especializados por area. Uma combinagao de
habilidades que resulta em uma atuagio de alto nivel no
mercado financeiro.

Processos
Nos aliamos a mais alta tecnologia do mercado para dar
suporte a nossa eficiéncia operacional e consisténcia nos

@ resultados, com a capacidade e agilidade de adaptagao e

Kinea

U empress

avaliagdo dos cenarios em todas as areas de atuagao.

Nossa performance é resultado do cruzamento entre a ciénda
de dados e entendimento profundo das mudangas na
economia, aliada & tecnologia e inovagao que ajuda nas
decisoes do time.

1Fonte: Kinea Investimentos. Data-base: junho/25.
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O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM n2 9.518, de 19 de setembro de 2007,
publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de 2007, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo,
na Rua Minas da Prata, n2 30, 42 andar, inscrita no CNPJ sob o n2 08.604.187/0001-44.

O Gestor foi constituido em 18 de outubro de 2007 pelo Itad Unibanco e pelos sdcios executivos da Kinea, como empresa
especializada na gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds, Private Equity, Fundos de Investimento Imobilidrio,
FIAGRO) e transformou-se em uma plataforma independente de gestdo de recursos e especializada em investimentos
especificos. O Itau Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as demais cotas da
Kinea sdo detidas por sécios executivos da Kinea que atuam diretamente na gestdo dos fundos. As atividades de
controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea estdo ligadas ao Itau Unibanco.

Até o final de junho de 2025, a Kinea contava com mais de 200 (duzentos) colaboradores diretos, e fundos que
totalizavam R$ 131.2 bilhdes de patriménio liquido?, conforme rela¢do abaixo:

Com um time de 213 profissionais, Somos uma
das maiores gestoras independentes do Brasil’
A KINEA EM NUMEROS

= Fundos Multimercados = Crédito = Agoes .
= Renda Fixa = Previdéncia R$ 73'5 bl

== L -1
I = Fundos Imobiliarios R$ 33,4 bi I
L. -
Private Equity R$% 5,3 bi

. t
Infraestrutura R$ 14,3 bi

o t

Agronegacio R$ 2,5 bi
- 4

Private Equity Infra R$ 1,8 bi

. t

Fonte: Gestor

1Valor contemplando também o patriménio liquido dos fundos dedicados a estratégia de private equity.
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Principais atribui¢ées do Gestor

O Gestor tem amplos e irrestritos poderes para adquirir os Ativos conforme a Politica de Investimento do Fundo, bem
como quaisquer Ativos de Liquidez nos termos previstos no Regulamento e no Acordo Operacional, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisGes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuigdes
especificas deste.

Constituem obrigacGes e responsabilidades do Gestor, além das atribuigdes que lhe sdo conferidas por forga de lei, da
regulamentagdo em vigor e das demais disposi¢gdes do Regulamento e do Acordo Operacional: (a) identificar, selecionar,
avaliar e desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento para o Fundo em Ativos
Alvo (que sejam ativos financeiros, titulos ou valores mobilidrios), inclusive com a elaboragdo de analises econémico-
financeiras; (b) adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos Alvo (exceto os Imdveis), de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento; (c) celebrar, em nome do Administrador, os negdcios juridicos de todas as
operagles necessarias a execu¢do da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo; (d) empregar nas atividades de gestdo
da carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica
de investimento do Fundo; (e) observar e fazer cumprir as disposi¢des do Acordo Operacional celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e o Gestor; (f) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (g) orientar
o Fundo com relagdo a aquisi¢do, alienagdo, permuta e transferéncia dos Ativos Alvo; (h) decidir livremente sobre os
investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos de Liquidez, observada a politica de
investimento descrita no Regulamento, com poderes para adquirir e alienar os Ativos de Liquidez integrantes do
patrimonio do Fundo; (i) controlar e acompanhar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, que eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista no item 2 da Parte Geral do Regulamento; (j) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcangar em decorréncia de sua condi¢do de Gestor; (k) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo
das Cotas e a evolugdo do valor do patrimonio do Fundo; (I) sugerir ao Administrador modificagdes no Regulamento no
que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo; (m) solicitar ao Administrador a realizagdo de
Chamadas de Capital; (n) deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas; (0)
propor a Assembleia Geral de Cotistas a emissdo de Cotas; (p) implementar a emissdo de ag¢0es, cotas e outros valores
mobilidrios pelas Sociedades Investidas, abaixo definidas, que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo; (q)
acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobilidrios; (r) exercer o direito de
voto do Fundo relativa as Participagdes Societdrias, abaixo definidas, de titularidade do Fundo; (s) implementar a
redugdo do capital social das Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo; (t) monitorar
os investimentos realizados direta ou indiretamente pelo Fundo; (u) conduzir e executar estratégia de desinvestimento
em Ativos Alvo do Fundo, em conjunto com o Administrador, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou
aumento da participagdo do Fundo nos ativos que ja fizerem parte do patrimoénio do Fundo; (v) elaborar relatérios de
investimento realizados pelo Fundo na drea imobilidria; (w) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em
todas as reunides e assembleias de condéminos, quando aplicdvel, dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez integrantes do
patriménio do Fundo e/ou nas assembleias de titulares dos demais Ativos Alvo que venham a fazer parte do patriménio
do Fundo; (x) encaminhar ao Administrador as informag¢les necessdrias para que este possa acompanhar o
cumprimento dos limites de concentragdo do Fundo; (y) solicitar a amortizagdo de Cotas e a distribui¢do de lucros nos
termos do Regulamento; (z) implementar, quando aplicivel, benfeitorias visando a manutengdo do valor dos Ativos
Alvo integrantes do patriménio do Fundo, conforme aprovado pelo Administrador; e (aa) quando entender necessério,
submeter a Assembleia Geral de Cotistas proposta de desdobramento das Cotas do Fundo.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor
Na data deste Prospecto, a Kinea representa uma das maiores gestoras de Fundos Imobilidrios do Brasil.

Com um vasto e sélido histdrico no setor, com acesso a um grande fluxo de negdcios no mercado imobilidrio, a Kinea
possui o histoérico abaixo:
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Kinea

umempm + 5,6 milhoes de m* Construidos

MA I O R G E STO RA +10 Ativos Logisticos em 9 cidades
DE Fll DO BRASIL @ +555 mil m? de area em Galpdes

+ de R$32 bilhoes +200 Inquilinos sob Gestao

em + de 460 tran$acdes
imobiliarias ao longo da hi

&) +17 Ativos de Escritérios sob gestao

@ +30 mil unidades Residenciais

Fonte: Kinea Investimentos - Data-base: Junho/25

Na data deste Prospecto, as areas envolvidas do Gestor comportam um time robusto de aproximadamente 45
profissionais, com vasta expertise em logistica do inicio ao fim do ciclo imobiliario:

NOVOS NEGOCIOS
Acompanhamento do Mercado Crédito
Diversidade de operacoes Rotina Financeira
Estruturacao Gestao e Controle
Originacao 88% Viabilidades
Prospeccao Relacionamento com Parceiros
Parcerias pROCE§SO DE Desenvolvimento
Relacionamento com inquilino GESTAO DO Licenciamento
Time to market INVESTIMENTO il
F PR
Gestao Fisica e Operacional =t snsees Relatorios
Visitas Peri6dicas e, = ) Rl Dedicado
Manutencao = Resultados

Gestao Ativa

O time da Kinea possui participagdo ativa no desenvolvimento do projeto, com equipe dedicada a estratégia logistica,
unindo inteligéncia financeira com sélido conhecimento técnico na gestdo ativa dos projetos. Além disso, conta com
equipe de desenvolvimento, gestdo de propriedades e locagGes dedicadas a estratégia logistica, relacionamento com
inquilinos e prospecgdo ativa de locagGes através do relacionamento com os maiores players e consultorias do mercado
e parceria com desenvolvedores imobilidrios e construtoras com longo histérico no setor.
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D

B Equipe de desenvolvimento,

e unindo inteligéncia financeira - :
- ) gestao de propriedades e
com s6lido conhecimento = - N
o locacOes dedicadas a
técnico

estratégia logistica

® @

Relacionamento com
inquilinos e gestao ativa de
locacoes — relacionamento

com os maiores players e
consultorias do mercado

Parceria com desenvolvedor
imobiliario e construtora com
longo historico no setor

Na data deste Prospecto, as pessoas do Gestor envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestdo
do Fundo sdo as seguintes:

Marcio Verri, CFA e CAIA: Marcio é sdcio, fundador e CEO da Kinea Investimentos e presidente do Conselho da Kinea
Private Equity, empresas com ativos sob gestdo nas dreas de Multimercados, Imobiliadrios, Infraestrutura, Private Equity,
AcGes e Renda Fixa. Trabalhou 18 anos no BankBoston, onde foi vice-presidente de capital markets, responsavel pelas
areas de asset-liability, management, asset management, treasury, institutional sales e produtos. Foi membro do
Comité de Etica da ANBIMA e do Comité de Mercado da BM&F. Marcio é graduado em engenharia civil pela
Universidade de Sdo Paulo (Poli-USP). Tem especializagdes em Finangas pela FGV-SP, em Private Equity e Estratégia pela
Harvard Business School e em Opgdes e Gestdo pelo INSEAD.

Carlos Martins: E socio-fundador, executivo e gestor responsavel pela area de fundos imobilidrios. Atua na area
imobilidria desde 2007 sendo responsavel pela gestdo de Recursos, relacionamento com investidores e captagdo e
originagdo de negdcios. Participa ativamente nos comités de investimentos imobilidrios. Anteriormente a Kinea,
trabalhou 15 anos no BankBoston onde passou pelas areas de crédito e operagdes internacionais e, por 6 anos, esteve
na area de structured & corporate finance. Iniciou sua carreira no Citibank. Carlos possui MBA pela Boston
School/Columbia University e MBA Executivo pelo IBMEC, atual Insper, e é graduado em administracdo de empresas
pela Fundagdo Getulio Vargas (EAESP-FGV) e atendeu ao YMP (Young Manager Program) do INSEAD.

Alessandro Estevam: integra a drea de gestdo de ativos imobilidrios da Kinea e esta na empresa desde setembro de
2010. Antes da Kinea, Alessandro trabalhou na Jones Lang LaSalle por 10 anos onde atuou na coordenagdo de processo
de desmobilizagdo, representando empresas multinacionais e investidores institucionais, na aquisicdo de ativos
imobilidrios em nomes de investidores nacionais e estrangeiros e analise de melhor uso (Highest and Best Use), tendo
ainda atuado nas areas de consultoria e tenant representation.

Alessandro é formado em Administragdo de Empresas pela Fundagdo Alvares Penteado.

Marcel Chalem: Marcel estd na empresa desde 2009, sendo o responsavel pela drea de incorporagdo imobilidria da
Kinea, area financeira dos fundos de tijolo e FOF e também pela drea de Ciéncias de Dados. Antes da Kinea, Marcel
trabalhou na Lindencorp Desenvolvimento Imobilidrio, onde atuou como gerente da area de Finangas Estruturadas,
sendo o responsdvel pela estruturagdo das mesmas na companhia, onde inclusive atuou na montagem de fundos
imobilidrios de renda desenvolvidos pela companhia. Ainda no mercado imobilidrio, Marcel passou pela Fit Residencial
(Gafisa), como responsavel pelas dreas de analise de investimentos e planejamento financeiro. Possui especializa¢cdo
em Real Estate pelo MIT - Massachusetts Institute of Technology, MBA em finangas pelo Insper - SP e é formado em
Administragdo de Empresas pela Universidade Presbiteriana Mackenzie.
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Ivan Freitas Simdo: lvan integra a area de Relagdes com Investidores - Fundos Imobilidrios da Kinea e esta na empresa
desde agosto de 2014. Anteriormente, atuou na area de estruturagdo de produtos de investimentos no banco Itau
Unibanco. Atuou também no Banco Indusval Multistock na area de gestdo de fundos proprietdrios e na mesa de
derivativos da corretora associada a institui¢cdo. lvan é graduado em Administracdo de Empresas pela Pontificia
Universidade Catdlica de Sdo Paulo (PUC-USP) e graduando em Economia pela mesma institui¢do.

Luis Filipe de Callis Rocha: Luis ingressou na Kinea em 2021 para atuar na equipe de Relacionamento com Investidores
dos fundos listados. Anteriormente teve passagem na drea de Planejamento Comercial no Itau Unibanco. Atuou
também na gestdao de um fundo de fundos imobilidrios na Bradesco Asset Management. Por fim, teve passagem na
gestdo e Rl da gestora Imobilidria Tellus. Luis é Graduado em Engenharia de Produgdo no Instituto Presbiteriano
Mackenzie de S3o Paulo.

Alessandro Lopes: Alessandro iniciou na Kinea em abril de 2017, responsavel pelas dreas de Riscos, Controles Internos
e Compliance e Controladoria. Atuou, entre 2002 e marg¢o de 2017, na drea de Administragao Fiducidria do Itad Unibanco
S/A e do BankBoston, tendo sido, desde 2012, superintendente de Administracdo Fiducidria do Itad Unibanco.
Anteriormente, trabalhou entre 1998 e 2002 na 4rea de Finangas do BankBoston, tendo ainda uma experiéncia como
Auditor na PricewaterhouseCoopers entre 1994 e 1998. Alessandro possui MBA pela Boston School/Columbia
University, e é graduado em Administragdo de Empresas e Ciéncias Contabeis pela Universidade Paulista.

Ricardo Sakai: Ricardo Sakai ingressou na Kinea em outubro de 2013 fazendo parte da area de Middle Office, em
Dezembro de 2020 tornou-se responsavel pela area de Riscos. Em sua trajetdria profissional passou por algumas
instituicdes financeiras como Banco Safra, Itai BBA e HSBC Bank Brazil, com atua¢do em Back-office de Corretora,
Controle Gerencial de Tesouraria e Precificagdo. Ricardo é graduado em Engenharia Metallrgica pela Escola Politécnica
da USP.

Breve Historico do Coordenador Lider

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do Itau BBA, que atua na coordenagdo e
distribuicdo da Oferta, na qualidade de coordenador contratado.

O Itau BBA é uma instituigdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”"), constituida sob a
forma de sociedade por agGes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.500, 22 andar, Bairro Itaim Bibi.

O Itat BBA é um banco de atacado brasileiro com uma carteira de crédito no Brasil de R$427,5 bilhdes, em marco de
20232, 0 banco faz parte do conglomerado Itat Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itai Unibanco Holding
S.A. O Itau BBA é a unidade responsavel por operagdes comerciais com grandes empresas e pela atuagdo como Banco
de Investimento. No Brasil, o Banco de Atacado atende grupos empresariais e institucionais e esta presente em 18 paises
(Cayman, Bahamas, Estados Unidos, México, Panama, Uruguai, Coldmbia, Peru, Paraguai, Argentina, Chile, Inglaterra,
Portugal, Espanha, Alemanha, Franca e Suica)3.

A drea de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na estruturagdo de produtos de
banco de investimento, incluindo renda fixa, renda varidvel, além de fusGes e aquisicdes. O Ital BBA, além estar
classificado como top 3 nos mercados de Equity Capital Markets, Debt Capital Markets e M&A nos ultimos 13 anos,

2 Fonte: Itat Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/6ec142a6-1f8b-8132-
ec75-fec18b5cc3ef?origin=2
3 Fonte: Itat Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/25478b67-9c74-5f4a-
7a3e-76e73fc97c68?0rigin=2
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segundo a Dealogic e ANBIMA?, tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de investimento do Brasil através
diversos prémios por instituicdes como Global Finance, Latin Finance e Euromoney®.

Em 2022, o Itati BBA foi escolhido como o Banco do Ano pela Latin Finance®, o Melhor Banco de Investimentos do Brasil
pela Global Banking and Finance’ e Best Equity Bank da América Latina pela Global Finance®. Em 2021, o Itat BBA foi
escolhido como o Melhor M&A do ano pela Global Finance®. Em 2020, o Itat BBA foi escolhido como o Best Equity Bank
do ano pela Global Financel® como o Melhor Departamento Interno Juridico do ano pela Leaders League!?.

No segmento de renda fixa, o Ital BBA conta com equipe dedicada para prover aos clientes diversos produtos no
mercado doméstico e internacional, tais como: notas promissorias e notas comerciais, debéntures, fixed e floating rate
notes, fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e do
agronegdcio (CRA), fundos imobilidrios (FIl), fundos de investimento em infraestrutura (FIP-IE) e fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais (Fiagro). De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos!?, o Itau
BBA tem apresentado posicdo de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar no ranking de
distribuicdo nos anos de 2004 a 2011, a segunda colocagdo em 2012 e em 2013, primeiro lugar em 2014, segundo lugar
em 2015 e em 2016 e a primeira colocagao em 2017, 2018, 2019, 2020 e em 2021, mantendo participa¢do de mercado
de aproximadamente 20% a 30% na ultima década. Em dezembro de 2022, o Ital BBA finalizou o ano mais uma vez
classificado em primeiro lugar no ranking de distribuicdo, tendo distribuido aproximadamente R$60,5 bilhdes, com
participagdo de mercado somando pouco mais de 31% de todo o volume distribuido®®.

Principais Atribui¢des do Coordenador Lider

O Coordenador Lider é instituicdo responsavel, pela estruturagdo, coordenagao e distribuicdo das Cotas do Fundo, sob
o regime de melhores de esforgos de distribui¢do, de acordo com o Plano da Oferta descrito no item “Breve Descri¢do
da Oferta” da Sec¢do “Principais Caracteristicas da Oferta” na pagina 2 deste Prospecto.

Breve Histdrico da Itau Unibanco (Custodiante)

O Itad Unibanco S.A. presta servigcos no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30 (trinta) anos. O Itad Unibanco S.A.
tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e independente, em todos os segmentos
do mercado financeiro, oferecendo um leque completo de solugdes, servigos, produtos e consultoria especializada. O
Itad Unibanco obteve certificagdo de qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servigos de custddia. Em ambito
internacional, tal certificagdo foi obtida para custdédia de: (i) ativos de investidores ndo residentes; (ii) Recibos de
Depdsitos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico, destaca-se tal certificagdo na prestacdo de
servigos relacionados a: (i) custddia e controladoria para fundos de investimento em geral; e (ii) fundos estruturados
(FIDC, FIP e FllIs); e (iii) carteiras administradas.

4 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

5 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

6 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/93talba-pt/credenciais

7 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/93talba-pt/credenciais

8 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/93talba-pt/credenciais

° Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/93talba-pt/credenciais

10 Fonte: Itad BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/93talba-pt/credenciais

11 Fonte: Itad BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/93talba-pt/credenciais

12 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-
hibridos.htm

13 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-
hibridos.htm
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Principais Atribui¢cdes do Custodiante

Nos termos da Resolugdo CVM n?2 31, de 19 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM n2 31”) o servico de
custddia para investidor compreende: (a) a guarda dos valores mobilidrios pelo depositario central; (b) o controle de
titularidade dos valores mobilidrios em estrutura de contas de depdsito mantidas em nome dos investidores; (c) a
imposicdo de restri¢des a pratica de atos de disposicdo dos valores mobilidrios, pelo investidor final ou por qualquer
terceiro, fora do ambiente do depositario central; e (d) o tratamento das instrugdes de movimentagdo e dos eventos
incidentes sobre os valores mobilidrios depositados, com os correspondentes registros nas contas de depdsito.

Para a prestagdo dos servigos o Custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a manutengdo dos valores
mobilidrios em contas de depésito centralizado na forma da Resolugdo CVM n2 31. O Custodiante também é a instituicdo
responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo.

Breve Historico da Itau Corretora (Escriturador)

A Itau Corretora, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32
andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n2 61.194.353/0001-64, vem oferecendo produtos e servicos de qualidade para
seus clientes desde 1965 e é uma das corretoras lideres no Brasil desde a sua fundagdo até os dias de hoje. Atua na B3
para todos os tipos de investidores, além de ter forte atuacdo no mercado de Home Broker, com o website
www.itaucorretora.com.br. A Ital Corretora é uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes
assessoria e recomendagdes, conveniéncia e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica, clientes institucionais e
estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional, possui analistas premiados e com forte posigdo no ranking da
Institutional Investor e extensa cobertura de 127 (cento e vinte e sete) companhias de capital aberto.

Principais Atribui¢des do Escriturador

Nos termos da Resolugdo CVM n2 33, de 19 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM n2 33”), o servico de
escrituragdo compreende: (i) a abertura e manutengdo, em sistemas informatizados, de livros de registro, conforme
previsto na regulamenta¢do em vigor; (ii) o registro das informagdes relativas a titularidade dos valores mobiliarios,
assim como de direitos reais de fruicdo ou de garantia e de outros gravames incidentes sobre os valores mobiliarios; (iii)
o tratamento das instru¢des de movimentagdo recebidas do titular do valor mobilidrio ou de pessoas legitimadas por
contrato ou mandato; (iv) a realizagdo dos procedimentos e registros necessdrios a efetivacdo e a aplicagdo aos valores
mobilidrios, quando for o caso, do regime de depdsito centralizado; e (v) o tratamento de eventos incidentes sobre os
valores mobilidrios.
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17. TRIBUTACAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributagdo
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma analise
completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas
podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informag&es contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributagao especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

1. Tributagdo Aplicavel ao Fundo
O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel
se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isengdo do imposto
de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n? 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital
auferidos na alienagdo de LH e LCl, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto
na Lei n2 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo poderd ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo
Fundo, quando da distribui¢do dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagdo tributaria
aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribui¢do Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

Caso a MP 1.303 (conforme abaixo definida) seja convertida em lei, as novas regras de tributagdo relacionadas aos FllI
produzirdo efeitos a partir de 12 de janeiro de 2026. Nos termos do art. 42 da MP 1.303, ficam isentos do imposto sobre
a renda os rendimentos, inclusive os ganhos liquidos, dos titulos e valores mobilidrios e das demais aplicagdes
financeiras integrantes das carteiras dos FlI.

IOF/Titulos

As aplicag@es realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por
cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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N&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operages com titulos e valores mobilidrios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagGes feitas por investidores estrangeiros
em cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagao
aplicavel.

2. Tributagdo Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidird sobre o
rendimento auferido: (i) na amortiza¢do das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que, conforme disposto no artigo 39, § 19, incisos |, Il e Ill, da Lei n2 11.033/04, s&o isentos do Imposto
de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, desde que (i) o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e
(iii) os Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagdo aplicavel, sejam,
em conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido pelo
Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Conforme previsdo do art. 40, § 22, da Instrugcdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n2 1.585, de 31 de
agosto de 2015, a verificagdo das condigGes para a referida isengdo do Imposto de Renda sera realizada no ultimo dia
de cada semestre ou na data da declara¢do de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso,
revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual poderd vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributdria.

Em 11 de junho de 2025 foi editada a Medida Proviséria n? 1.303 (“MP_1.303"), a qual estabelece novas regras para a
tributagdo de aplicagGes financeiras e ativos virtuais no Brasil, incluindo a aplicagdo em cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario (FIl). Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, as novas regras de tributagdo relacionadas aos Fll produzirdo
efeitos a partir de 12 de janeiro de 2026. Pela MP 1.303, a regra padrdo para os rendimentos distribuidos, amortizados
ou resgatados pelos Cotistas passa a ser a retengdo de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) de Imposto
de Renda retido na fonte. Foi criada, no entanto, uma aliquota reduzida de 5% (cinco por cento) de Imposto de Renda
retido na fonte para os rendimentos distribuidos aos Cotistas pessoas fisicas, desde que o fundo seja negociado em
bolsa de valores (ou mercado de balcdo) e possua, no minimo, 100 cotistas, nos termos do artigo 44 da MP 1.303.
Importante destacar que o beneficio de 5% (cinco por cento) ndo se aplica ao Cotista pessoa fisica que (i) possuir 10%
(dez por cento) ou mais das Cotas; e (ii) nem a grupos familiares que, somados, detenham 30% (trinta por cento) ou
mais das Cotas. Nesses casos de concentragdo, a tributagdo para esses Cotistas serad a de 17,5% (dezessete inteiros e
cinco décimos por cento), nos termos do artigo 44, paragrafo primeiro, | e Il, da MP 1.303.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do
IRPJ para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica,
o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).
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Ademais, desde 12 de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-
financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo,
em regra, ndo integram a base de célculo das contribui¢des PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negocia¢des das Cotas do Fundo em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retengdo do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos termos
da Resolugdo Conjunta do Banco Central do Brasil e da CVM n° 13 de 3 de dezembro de 2024 e que ndo residam em
pais ou jurisdigdo com tributa¢do favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme
alterada, estardo sujeitos a regime de tributa¢do diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas,
estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da
Instrugdo Normativa RFB n2 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art. 85, § 42, da IN
n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
cotista pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais com tributagdo favorecida) que se qualifique
como investidor ndo residente, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de no minimo, 100 cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributagdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota méxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como aquele cuja legislagdo ndo
permita o acesso a informag¢des relativas a composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificagcdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de paises e jurisdi¢cGes cuja
tributagdo é classificada como favorecida consta da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037/10.

A Lei n2 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada (“Lei n2 11.727/08"), acrescentou o conceito de “regime
fiscal privilegiado” para fins de aplicagdo das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) (ou 17%, conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente
sem exigéncia de realizagdo de atividade econ6mica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo
exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo
permita o acesso a informagdes relativas a composi¢do societdria, titularidade de bens ou direitos ou as operagbes
econOmicas realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo
das regras de precgos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n2 11.727/08.

Tributagio do I0F/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuagdo das
Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa
ao Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada (“Decreto n2 6.306/07”), sendo este limite igual
a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.
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Tributagdo do IOF/Cambio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao I0OF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a
maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidagdo das
operagles de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no
mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas
efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n2 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicag0es feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de (i)
5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das
cotas na CVM,; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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18. ANH(OS

ANEXO |

ANEXO 1

ANEXO III
ANEXO IV
ANEXOV

ANEXO VI
ANEXO VIl

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERA(;AO CON]UNTA DE
CONSTITUI(AO DO FUNDO E APROVACAO DA 12 EMISSAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE
ALTERACAO DO FUNDO E APROVACAO DA 12 EMISSAO

REGULAMENTO CONSOLIDADO DO FUNDO
ESTUDO DE VIABILIDADE

MINUTA DO TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO
REGULAMENTO

MINUTA DA PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA
DE CONSTITUICAO DO FUNDO E APROVACAO DA 12 EMISSAO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DO
KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Pelo presente Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta (“Instrumento Particular”), a INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n°® 62.418.140/0001-
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31, habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratorio expedido pela
Comissdo de Valores Mobiliarios ("“CVM") n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador”), neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, com a prévia concordancia da KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4°
andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44 ("Gestor” e, em conjunto com o Administrador,

“Prestadores de Servicos Essenciais”), nos termos do Acordo Operacional firmado entre o Administrador e o

Gestor, resolve:

) constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos termos da

Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n° 175"), da Lei n°®

8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668"), e demais disposi¢des legais e regulamentares

aplicaveis;

(i) determinar que o fundo de investimento imobiliario serd denominado "KINEA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" (“Fundo”);

(i) assumir as fun¢des de Administrador e, o Gestor, as funcdes de Gestor do Fundo;

(iv) aprovar a contratacio do ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anénima, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64 (“Itau Corretora”), para prestar os servicos de escrituracdo das

cotas do Fundo;

(v) aprovar a contratacdo do ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque
Jabaquara, inscrita no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04 (“Itau_Unibanco"), habilitada para a atividade de
custédia qualificada conforme Ato Declaratério CVM n° 1.524, de 23 de outubro de 1990, para prestar os

servicos de custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento, ora aprovado),
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bem como os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores

mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;
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(vi) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, na forma do Apéndice A ao presente instrumento

("Regulamento”);

(vit) aprovar a 12 (primeira) Emissdo de até 36.000.000 (trinta e seis milhdes) cotas do Fundo, em classe

Unicas, nominativas e escriturais ("12 Emissdo” e "Cotas da 12 Emissdo”, respectivamente), a ser realizada no

Brasil, as quais serdo distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, destinada a investidores qualificados, conforme assim definidos nos termos da
regulamentacéo aplicavel, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da CVM

n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n° 160"), da Resolugdo CVM n° 175 e demais

normativos aplicaveis (“Oferta”), com as caracteristicas abaixo:

(a) Os Prestadores de Servico Essenciais, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
50 da Resolucdo CVM n° 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), poderdo optar por acrescer ao volume total da Oferta até 20% (vinte por cento) do volume
total da Oferta, ou seja, até 7.200.000 (sete milhdes e duzentos mil) cotas, perfazendo o montante de
até R$ 72.000.000 (setenta e duas milhdes de reais).

(b) O preco de emissdo das Cotas da 12 Emissdo, considerando a sugestdo do Gestor, sera de R$

10,00 (dez reais) por cota (“Valor da Cota da 12 Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo

(conforme abaixo definida). As Cotas objeto da 12 Emissdo do FUNDO serdo subscritas pelos
investidores e integralizadas pelo Preco de Integralizacdo, conforme definido no compromisso de
investimento, quando das Chamadas de Capital (conforme abaixo definidos) a serem realizadas pelo
Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos respectivos compromissos de investimento que

serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricdo das Cotas (“Chamada de Capital”). A

forma de integralizacdo das Cotas sera estabelecida no compromisso de investimento, sendo que o
preco de integralizacdo (i) na data da primeira Chamada de Capital, sera igual a R$ 10,00 (dez reais) e
(ii) nas Chamadas de Capital subsequentes, sera equivalente a R$ 10,00 (dez reais), corrigido todo Dia
Util por meio da composicéo da variacao diaria do IPCA/IBGE, a partir da Data de Emissdo e até a data
da efetiva integralizacdo da Cota, sendo certo que para o calculo da variacdo diaria do IPCA/IBGE para
cada correcdo diaria devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente
a Data de Emissdo acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizagdo da

Cota (“Preco de Integralizacdo”). As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional,

observados os procedimentos e prazos de liquidacdo via B3, assim como os procedimentos e prazos de
cada Chamada de Capital, por meio de débito em conta corrente, sempre pelo valor multiplo ao Prego

de Integralizagdo das Cotas do Fundo, para que ndo haja fracdo de Cotas;
(o) Podera ser admitido o encerramento da Oferta a qualquer momento, a exclusivo critério do

Coordenador Lider (conforme abaixo definido), em conjunto com o Administrador, caso ocorra a

distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo em montante equivalente a, no minimo, R$ 220.000.000,00
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(duzentos e vinte milhdes de reais), representado por 22.000.000 (vinte e dois milhdes) Cotas da 12
Emissdo, desconsiderando as Cotas da 12 Emissdo cuja integralizacdo esteja condicionada na forma
prevista no artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Cotas da 12 Emissao cujo

condicionamento implique em seu potencial cancelamento; e

(d) As Cotas da 12 Emissdo serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario no DDA -
Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociacdo em mercado secundario no mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), sendo que as Cotas da 12 Emissdo
somente poderdo ser negociadas apés o decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira
integralizacdo da 12 Emissdo previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii) o encerramento de todas
as Chamadas de Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses previstos
para o Periodo de Investimento, dos dois o que ocorrer por ultimo; observada a necessidade de
divulgacdo de formulario eletronico de liberagdo para negociagdo e autorizagdo da B3 para o inicio das

negocia¢des, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

(viii) aprovar a contratacdo do ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A, sociedade an6nima, com sede na
cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrito no CNPJ 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider”), para realizar a distribuicdo das Cotas

da 12 Emissao;

(x) autorizar o Administrador e Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo

das matérias acima, incluindo a elaboracdo e divulgacdo do prospecto e demais documentos da Oferta.

Sa0 Paulo - SP, 12 de fevereiro de 2025.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL
1. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

11 ADMINISTRAGAO. A administracdo do KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘FUNDO’) sera exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 4° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°® 62.418.140/0001-31, habilitado para o
exercicio profissional de administracéo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”,
conforme ato declaratorio expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de
1993 (“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la. Para fins deste Regulamento, considera-se o
ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.
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1.2. GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata,
n® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para o exercicio profissional de
administragdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, conforme Ato Declaratério
CVMn°9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”). Para fins deste Regulamento, considera-se o GESTOR
como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagbes previstas na legislagdo e
regulamentacéo aplicavel e neste regulamento (“Regulamento”):

a)  selecionar os Iméveis que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento
prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento;

b)  providenciar a averbagéo, no cartério de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO que tais Ativos Alvo, abaixo definidos, bem como seus
frutos e rendimentos: (i) n&o integram o ativo do ADMINISTRADOR,; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR,; (i) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR,
para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao
do ADMINISTRADOR; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais, salvo
nas hipoteses previstas nos termos da legislagao e regulamentagéo aplicavel;

c)  manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos detentores das cotas do
FUNDO (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca
das Assembleias Gerais de Cotistas, abaixo definidas; (iii) a documentacéo relativa aos Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, abaixo definidos, e as operagdes do FUNDO; (iv) os registros contéabeis referentes as operagdes e ao
patrimdnio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatérios do AUDITOR, conforme abaixo definido e, quando for o
caso, dos Representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDO;
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d)  representar o FUNDO na celebrag&o dos negécios juridicos, exercendo ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a Politica de Investimento e as atividades do FUNDO;

e)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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f) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;

g)  manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada pela CVM,
0s Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do FUNDO;

h)  no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida na alinea (b) até o término do procedimento;
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i) dar cumprimento aos deveres de informag&o previstos na regulamentag&o vigente e neste Regulamento;
) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

k)  observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes da Assembleia Geral
de Cotistas;

l) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
Cotistas, nos termos da legislacéo aplicavel;

m)  deliberar, considerando a orientagdo do GESTOR, sobre a emissdo de novas Cotas dentro do Capital
Autorizado, abaixo definido, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento;

n)  realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR, abaixo definido;

o) realizar Chamadas de Capital, abaixo definida, conforme venha a ser solicitado pelo GESTOR;

p)  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;

q)  contratar formador de mercado para o FUNDO;

r) representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragdo da carteira
do FUNDO;

s)  firmar, em nome do FUNDO, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos Alvo de que o FUNDO
participe, bem como os contratos, boletins de subscrigao, livros de acionistas, compromissos de investimento ou
quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes relacionados a subscricdo ou aquisigdo dos referidos
investimentos providenciados pelo GESTOR;

t) submeter, se for o caso, a aprovagdo do Conselho Administrativo de Defesa Econémica — CADE todos os
investimentos do FUNDO nos Ativos Alvo que requeiram tal aprovagao nos termos da lei;

u) transferirao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigao
de ADMINISTRADOR; e

v)  adquirir, alienar, permutar e transferir os Imdveis, de acordo com a politica de investimento prevista no
Anexo Descritivo deste Regulamento.
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14. OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem obrigagBes e responsabilidades do GESTOR, além das
atribuigdes que Ihe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagéo em vigor e das demais disposi¢des deste
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Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR (*Acordo
Operacional”):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os Ativos e os Ativos de Liquidez que
poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do FUNDO (observado que, em relagdo aos imoveis, tal
responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas hipoteses de conflitos de interesses, de acordo
com a Politica de Investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, inclusive com a
elaboragdo de analises econdmico-financeiras;
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b) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez,
responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados, incluindo
quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO
que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

c) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio liquido do FUNDO;

d) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestao dos investimentos do FUNDO;

e) monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

f) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez, observada a
Politica de Investimento do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da
participacdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patrimonio do FUNDO;

g) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

h) implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manuteng&o, conservagao e
reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do FUNDO;

i) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negécios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias
a execucdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO,;
e

) implementar a redugdo do capital social em sociedades que venham a ser objeto de investimento pelo
FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto.

1.41. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4., acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a
propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

1.4.1.1. Na hipétese do FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre imdveis, nos termos do subitem 1.4.1.
acima, sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, os servicos de: (i) departamento técnico
habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e (i) consultoria
especializada habilitada, para fins de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de analise,
sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios da carteira do FUNDO, estardo inclusos entre as
obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, nos termos acordados no Acordo Operacional, conforme os itens
2.7.e 2.8. abaixo.
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1.4.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por
recomendagdo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e
substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO.

1.5.  VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas funcées
e utilizando os recursos do FUNDO, realizarem operagdes que sejam vedadas nos termos da legislagéo e
regulamentacao aplicaveis.
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1.5.1. O FUNDO podera tomar e dar titulos e valores mobiliarios em empréstimo, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil
(“‘BACEN”) ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes prdprias, termos da legislagdo e
regulamentagao em vigor.

1.6.  SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR
devem ser substituidos nas hipéteses de:

| - descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por deciséo da
CVM;

Il - renuincia; ou

Il - destituicdo, por deliberagao da assembleia geral de Cotistas.

1.6.1. O pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a
administracgao fiduciaria do FUNDO, mas nao sua destitui¢do por forga de deliberagao da assembleia de Cotistas.

1.6.2. Nas hipoteses de descredenciamento ou renincia, fica o ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a ser realizada no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo facultada a convocagdo da assembleia geral aos Cotistas que detenham Cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

1.6.3. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da renuncia.

1.6.4. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.6.3. acima, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagao aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo € o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.6.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagéo de
assembleia geral de Cotistas de que trata o subitem 1.6.2 acima.

1.6.6. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado néo seja substituido pela assembleia geral
de Cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagdo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.
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aos Cotistas sua intengao de permanecer responsavel pela administrago fiduciaria do FUNDO.

1.6.8. No caso de alterag&o de prestador de servico essencial, 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido
deve encaminhar ao substituto cdpia de toda a documentacgéo referida no art. 130 da Resolugdo CVM n°
175/2022, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacéo da alteragéo.

1.7.  RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR s&o os prestadores de servigos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pela
constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limitagdes legais e as previstas
na regulamentagao aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragéo (no caso do
ADMNISTRADOR) e a gestao (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada prestador de servigo essencial,
na sua respectiva esfera de atuagao, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, prestadores de servigos
terceiros (conforme o caso, devidamente habilitados e autorizados & prestacéo do servigo contratado).
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1.7.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de
servigos do FUNDO. Os prestadores de servigo essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do
FUNDO n&o respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

1.7.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do FUNDO (que
sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera de
atuagdo da CVM) respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagéo, por seus préprios atos
e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,
nas hipbteses expressamente previstas na regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento.

1.7.3. Aresponsabilidade de cada prestador de servico essencial e demais prestadores de servigos perante o
FUNDO e demais prestadores de servicos ¢ individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados,
conforme aferida a partir de suas respectivas obrigacdes previstas na regulamentagcdo em vigor, neste
Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestagao de servigos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagdo
de responsabilidade dos prestadores de servigo deve considerar os riscos inerentes as aplicagdes nos mercados
de atuag@o do FUNDO e a natureza de obriga¢&o de meio de seus servigos.

1.7.4. Os prestadores de servigos do FUNDO ndo possuem responsabilidade solidaria entre si.

2, DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

21. O ADMINISTRADOR ou GESTOR contrataréo, conforme o caso, em nome do FUNDO, os prestadores
de servigos abaixo identificados, sendo certo que, sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste

Regulamento:

a) referidas contratagbes observardo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em
regulamentacao aplicavel, assim como as politicas internas de contratagdo do ADMINISTRADOR;

b) os prestadores de servigo deverdo exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condigdes
para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;
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d) os prestadores de servico deveréo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais,
extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

e) devera assegurar que os referidos prestadores de servico detenham as habilidades, recursos,
experiéncia, credenciais e qualificagdes apropriados para cumprir suas obrigagdes perante o Fundo; e

f) devera assegurar que a remuneragao paga a tais prestadores de servigo sejam realizadas em condigdes
de mercado, observadas as especificidades do servigo a ser prestado.

Pag: 10/52 |

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos iméveis)
integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-902, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme ato declaratério CYM n° 1.524/90
(“CUSTODIANTE” ou “ITAU”) ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condigdes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O Ital prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilirios integrantes da carteira do FUNDO.

2.3. ESCRITURADOR. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ n°
61.194.353/0001-64 (“ITAU CORRETORA") prestara os servicos de escrituragdo de Cotas, observados os
termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratag&o.

24. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servigos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e condigdes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

25.  DISTRIBUIDOR. As distribuicdes de Cotas serdo realizadas por instituicdo intermediaria lider
(“COORDENADOR LIDER") integrante do sistema de distribui¢ao de valores mobiliarios, sendo admitido a este
subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas.

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, o
FUNDO podera contar com o servigo de formagdo de mercado (market making), sendo certo que, caso 0s
servigos de formador de mercado para as Cotas no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratago.

2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da fungéo de formador de mercado para as
Cotas do FUNDO. A contratagao de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o exercicio
da funcdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos da regulamentagao aplicavel. A manuteng&o do servigo de formador de mercado néo seré obrigatoria.

2.7.  DEPARTAMENTO TECNICO. Na hipétese do FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre
iméveis, 0 GESTOR prestara ao FUNDO os servigos de departamento técnico habilitado a realizar a analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

2.8. CONSULTORIA ESPECIALIZADA. Na hipotese do FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre
imdveis, 0 GESTOR prestard ao FUNDO os servigos de consultoria especializada habilitada, para fins de dar
suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios da carteira do FUNDO.
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3. CLASSE

3.1.  CLASSE UNICA. O FUNDO é composto por uma (nica classe de Cotas (‘CLASSE”).
3.1.1. Asdisposighes relativas a CLASSE encontram-se no Anexo | deste Regulamento.
3.2. COTAS. As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do

FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depdsito das Cotas.
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4. PRAZO

41. PRAZO DE DURAGAO. O FUNDO tem prazo de duragéo determinado, a contar da data de publicagéo
do anuncio de encerramento da oferta publica de distribuicio das Cotas da 12 Emissao do FUNDO, prazo este
equivalente ao maior entre: (i) o periodo de 5 (cinco) anos, podendo referido prazo ser prorrogado por até 2 (dois)
anos, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, independentemente de realizagdo de assembleia geral de
Cotistas; e (i) o periodo enquanto vigorarem direitos e/ou obrigages do FUNDO decorrentes do processo de
desinvestimento dos ativos do FUNDO, nos termos do item 4.2. abaixo, independentemente de realizagdo de
assembleia geral de Cotistas (respectivamente, “Prazo de Duragéo” e “Data de Inicio do FUNDO").

4.2. PRORROGA(}AO. Observada a Politica de Investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera
manter o FUNDO em funcionamento, independentemente de deliberagao em assembleia geral de Cotistas, caso
Ativos ainda integrem a carteira do FUNDO durante o processo de desinvestimento, ou enquanto vigorarem
direitos efou obrigagdes contratuais, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas, valores
mantidos pelo FUNDO para fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas,
e valores a indenizar pelo FUNDO relativos a desinvestimentos do FUNDO.

4.3. LIQUIDA(;AO ANTECIPADA. Observado o Prazo de Duragdo, 0 GESTOR podera, a seu exclusivo
critério, e visando melhor interesse dos Cotistas, promover a liquidagao antecipada do FUNDO a qualquer tempo,
sem necessidade de assembleia geral de Cotistas.

4.31. Sem prejuizo do Prazo de Duragdo, o GESTOR tem como expectativa em sua estratégia de
investimentos para 0 FUNDO, o desinvestimento total dos Ativos e Ativos de Liquidez em um prazo néo superior
a 5 (cinco) anos. Observado que o prazo ora apresentado se refere a uma expectativa do GESTOR, podendo
ndo se concretizar e 0 FUNDO ser liquidado somente ap6s o decurso total de seu Prazo de Duragao.

5 EXERCICIO SOCIAL

51.  INICIO E ENCERRAMENTO. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 01 de Julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

6. ENCARGOS

6.1.  DEPESAS. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe so debitadas diretamente:
(i) taxas, impostos e contribuicdes que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do
FUNDO; (i) despesas com o registro de documentos, impress&o, expedicdo e publicagcdo de relatorios e
informagdes periodicas previstas na regulamentagéo vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse
do FUNDO, inclusive comunicagdes aos Cotistas; (iv) honorarios e despesas do auditor independente; (v)
emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas
processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
de eventual condenacao; (vii) despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execucéo de
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garantia ou de acordo com devedor; (viii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos
da carteira, assim como a parcela de prejuizos nao cobertos por seguros e ndo decorrentes diretamente de culpa
ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (ix) despesas relacionadas ao
exercicio do direito de voto decorrente de ativos do FUNDO; (x) despesas com a realizagdo de assembleia geral
de Cotistas; (xi) despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporagéo, ciséo, transformagao ou liquidagéo do
FUNDO; (xii) despesas com liquidagéo, registro e custédia de operagdes com ativos do FUNDO; (xiii) despesas
com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos do FUNDO; (xiv) royalties devidos
pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com contrato estabelecido entre o
administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice; (xv) taxas de administragdo e de gestao; (xvi)
taxa de performance (se houver); (xvii) taxa méxima de custodia; (xviii) os montantes devidos as classes de
fundos investidoras em decorréncia de acordos de remuneracéo, que serdo deduzidos da taxa de administragéo,
performance ou gestdo, quando aplicavel; (xix) taxa maxima de distribui¢do; (xx) despesas relacionadas a
atividade de formador de mercado; (xxi) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO,
desde que de acordo com as hipéteses previstas na regulamentagao vigente; (xxii) contratacdo da agéncia de
classificagdo de risco de crédito; (xxiii) distribuicdo primaria de Cotas; (xxiv) admissdo das Cotas a negociagdo
em mercado organizado; (xxv) comisses e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimdnio; (xxvi)
honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo Normativo |l
da Resolugao CVM n° 175/2022; (xxvii) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias; (xxviii) gastos
necessarios a manutengdo, monitoramento, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO; e (xxix) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM n® 175/2022.
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6.2. DESPESAS NAO PREVISTAS. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO correm
por conta do prestador de servigos essenciais que a tiver contratado.

6.3. RESPOSABILIDADE PELO PAGAMENTO. Adicionalmente, todo e qualquer encargo ou despesa que
passe a ser admitido como encargo do FUNDO, nos termos da regulamentagio aplicavel, podera ser arcado
diretamente pelo FUNDO.

7. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

7.1.  COMUNICAGAO. Considera-se o correio eletrdnico, ou outras formas de comunicagdo admitidas nos
termos da legislagdo ou regulamentag&o aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre 0 FUNDO e o
Cotista, inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

8. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

8.1.  OBRIGAGOES. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até 0 momento da adjudicagdo da
partilha, o representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos € cumprira as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes legais.

9. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.
9.1.  FORO. Fica eleito o Foro Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rentncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questbes decorrentes
deste Regulamento.
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conflito, a Ouvidoria Corporativa Itat poderé ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Sao Paulo, 12 de fevereiro de 2025.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | AO REGULAMENTO

CLASSE UNICA DE COTAS DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO

Pag: 14/52 |

1. PUBLICO ALVO

1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores qualificados, conforme definidos em regulamentagéo
especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento do
FUNDO e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1.2.  N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, exceto pelo disposto no item 15,
abaixo, e pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no &mbito de cada oferta de Cotas.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

21. RESPONSABILIDADE LIMITADA. A responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor por eles
subscrito, observadas as regras e procedimentos previstos neste Regulamento.

3. REGIME

3.1. CONDOMINIO FECHADO. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo
permitido o resgate de Cotas, nem a solicitagdo de amortizagdo promovida por Cotistas, salvo na hipotese de
liquidagdo do FUNDO.

4. CATEGORIA

41. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. O FUNDO ¢ constituido sob a forma de um fundo de
investimento imobiliario, regido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668"), pela Parte Geral e pelo Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 175”), deste Regulamento e da regulamentagao aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O FUNDO devera identificar os investimentos nos Ativos Alvo em até 36 (trinta e seis) meses contados
da primeira integralizagao de capital do FUNDO (“Periodo de Investimento”).

5.1.1. O FUNDO podera alienar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo, sem a necessidade
de aprovagéo prévia dos Cotistas, desde que observado a Politica de Investimento do FUNDO, assim como as
previsoes deste Regulamento.

5.1.2. Excepcionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos apos o Periodo de Investimentos, desde que
esses investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigagdes assumidas pelo FUNDO antes do término do Periodo
de Investimentos, mas cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até o encerramento do Periodo
de Investimentos; (ii) tenham sido aprovados pelo GESTOR mas ndo tenham sido efetuados até o encerramento
do Periodo de Investimentos em razdo de ndo atenderem a condigdo especifica e que venha a ser atendida apos
0 encerramento do Periodo de Investimentos; ou (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscrigéo
ou de opgéo de compra, conversdo ou permuta de valores mobiliarios de titularidade do FUNDO.
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5.1.4. Os recursos oriundos da alienagdo parcial ou total de investimento do FUNDO nos Ativos Alvo, ndo
distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderdo ser utilizados para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos
de Liquidez, observado o disposto nos itens anteriores, ou ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizagéo
de Cotas, nos termos deste Regulamento.

5.2. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliérios na forma prevista na regulamentagéo
aplicavel sera realizada mediante aquisi¢do, pelo GESTOR dos ativos indicados no inciso “ii” abaixo, e, pelo
ADMINISTRADOR dos ativos indicados no inciso “i” abaixo (em conjunto, “Ativos Alvo’):
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(i) direitos reais sobre imoveis (“Imdveis”) a serem utilizados para o desenvolvimento de Empreendimentos
Imobiliarios; e

(i) participacdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por agdes de capital fechado ou sociedades
limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas
pelo FUNDO, direta ou indiretamente €, que terdo como objeto social: (a) a aquisido de participagao
societaria em outras Sociedades Investidas, efou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos (“Participagdes Societarias”).

Entende-se por “Empreendimentos Imobilidrios” os empreendimentos imobiliarios majoritariamente
logisticos ou industriais, localizados em territorio nacional.

5.2.  Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deveréo ser observados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.

5.2.1. O FUNDO poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional,
(b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes compromissadas em geral, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos
Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros

admitidos nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “a
a “f” acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).

5.2.2. Sem prejuizo do acima previsto, 0 FUNDO nao podera aplicar seus recursos em Ativos de Liquidez cujos
prestadores de servigo, ou partes a eles relacionadas, direta ou indiretamente, figurem com algum vinculo ao
GESTOR e/ou ao ADMINISTRADOR, ou por partes que sejam pessoas ligadas a eles, nos termos da Resolugéo
da CVM n° 175/22, salvo se aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

5.2.3. O objetivo de investimento é gerar ganhos de capital aos Cotistas do FUNDO em decorréncia da
alienagéo dos Ativos Alvo.

5.24. O FUNDO poderd adquirir Iméveis gravados com Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

5.3. O ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, pode aplicar recursos do FUNDO para
desenvolvimento do Ativo Alvo, desde que tais recursos se destinem a aquisi¢do dos Ativos Alvo, do terreno,
execugdo da obra ou comercializagdo do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.
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5.4. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimdnio do FUNDO que, temporariamente, n&o estiver
aplicada em Ativos Alvo, deveréa ser aplicada em:

(a) Ativos de Liquidez; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢éo devera corresponder, no
maximo, ao valor do patrimdnio do FUNDO.

Pag: 16/52 |

5.4.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO para a realizagao de investimentos em Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas, mediante a integralizagdo de Cotas, de acordo com os
procedimentos previstos na respectiva emisséo de oferta de cotas do FUNDO, observada a possibilidade de
integralizagao por meio de chamadas de capital.

5.5. O objeto do FUNDO e a politica de investimento do FUNDO n&o poderéo ser alterados sem prévia
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 13.3 deste
Anexo Descritivo.

5.6. O FUNDO nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou posi¢éo anterior do mesmo ativo.

5.7. O FUNDO e os Fundos Investidos poderao realizar outras operagées permitidas pela legislagdo em vigor,
desde que respeitadas as diretrizes e restricdes definidas nesta politica de investimento e na legislagao em vigor.

5.8. O GESTOR selecionara os investimentos do FUNDO a seu critério, sem compromisso formal de
concentragdo em nenhum fator de risco especifico.

5.8.1. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica de
investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, desde que respeitadas as disposi¢des deste
Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que eliminem a
discricionariedade do ADMINISTRADOR com relag&o as atribuicbes especificas deste.

5.8.2. O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido do Fundo em Ativos Alvo
ou em Ativos de Liquidez. Adicionalmente, fica estabelecido que o FUNDO podera investir nos Ativos Alvo sem
a observancia de qualquer critério de diversificagdo, podendo inclusive investir num Unico Ativo Alvo (inclusive
num dnico Imdvel).

5.9. Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC - Sistema Especial
de Liquidagéo e de Custodia, no sistema de liquidag&o financeira administrado pela B3 ou em instituicbes ou
entidades autorizadas a prestagdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do
FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

5.10. A aferi¢&o de valor dos titulos e valores mobilidrios com cotagéo em bolsa ou mercado de balco organizado
integrantes da carteira do FUNDO ¢é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com o previsto na
regulamentacao aplicavel. Os demais ativos sem cotagdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado integrantes
da carteira do FUNDO terdo sua afericido de valor atribuida pelo ADMINISTRADOR, em conjunto com o
GESTOR.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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5.11. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e entre 0 FUNDO
e 0 GESTOR, dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

5.12. O FUNDO, a critério do GESTOR, podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos recebiveis
dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, observada a politica de distribuigdo de rendimentos e
resultados.
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5.13. O FUNDO nao podera realizar operagdes nas quais 0 ADMINISTRADOR, GESTOR, seus controladores,
sociedades por ele direta ou indiretamente controlado e de coligadas ou outras sociedades sob controle comum
("Partes Relacionadas") atuem na condi¢gdo de contraparte, salvo se aprovado em Assembleia Geral de
Extraordinéria de Cotistas.

5.14. Né&o sera considerada hipétese de conflito de interesses a realizagao pelo GESTOR da gestéo de novos
fundos imobiliarios que tenham uma politica de investimento similar a do FUNDO.

6. RISCOS

6.1. PERDAS PARA OS COTISTAS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A
RISCOS QUE PODEM GERAR DEPRECIAGAQ DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA
OS COTISTAS.

6.2.  RISCOS. Os riscos a que o FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos encontram-se descritos no Anexo ||
ao presente Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO
encontra-se disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletrdnico elaborado nos moldes da
regulamentacéo aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deveréo
analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. AUSENCIA DE GARANTIAS. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados
para prestar tais servigos de distribui¢do de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC.

1. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

7.1.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serdo adquiridos pelo ADMINISTRADOR em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a politica de investimento do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.

7.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara constar as restrices decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1. da
parte geral deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do FUNDO.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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7.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO.

7.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagédo legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo e
Empreendimentos Imobiliarios integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das Cotas que subscrever.

8. REMUNERAGAO

Pag: 18/52 |

8.1.  Pelaprestagdo dos servigos de administracdo, gestao e escrituragdo das cotas, sera devida pelo FUNDO
uma taxa global (“Taxa Global”) equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o patrimdnio liquido do FUNDO, calculado conforme item 8.3 deste Anexo Descritivo, observado
que sera devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), cujo pagamento iniciar-
se-a quando do encerramento da distribui¢do publica das Cotas.

8.1.1. A segregacdo da Taxa Global em Taxa de Administracdo e Taxa de Gestéo estara disponivel em forma
de sumario no website: https://www.kinea.com.br/.

8.1.2. Caso as Cotas do FUNDO passem a integrar indice de mercado, a Taxa Global sera calculada com base
no valor de mercado das Cotas.

8.2. A Taxa Global sera calculada, apropriada e paga em Dias Qteis (conforme abaixo definido), mediante a
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

8.2.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa Global serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis
tributarios, conforme definidos na legislacéo tributaria aplicavel.

8.2.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicio deste item, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

8.2.3. A Taxa Global sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR, por periodo
vencido, até 0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

8.3.  PATRIMONIO LiQUIDO. Considera-se patriménio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante
disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, acrescido dos valores a
receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

8.4. OADMINISTRADOR, podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo seja paga diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracao.

8.5.  Oscustos com a contratagéo de terceiros para os servigos (i) de escrituracao de Cotas; (i) de tesouraria,
controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;
e (iii) previstos nos termos da regulamentagéo aplicavel, serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.
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8.6.  Adicionalmente a Taxa Global, a taxa méaxima anual de custddia paga pelo FUNDO sera de 0,15%
(quinze centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patrimonio liquido do FUNDO, com o minimo mensal de
até R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigido pelo indexador IPC-FIPE (“Taxa Maxima de Custodia”).

8.7. TAXA DE PERFORMANCE. Adicionalmente, 0 GESTOR recebera taxa de performance equivalente a
20% (vinte por cento) da rentabilidade do FUNDO, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de
Administragao, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano (“Taxa de Performance” e
“‘Benchmark”, respectivamente).
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8.7.1. A Taxa de Performance sera calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir da data em que a
soma das distribuicbes de resultados aos Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante
superior volume subscrito e integralizado no &mbito de cada uma das chamadas de capital realizadas pelo
FUNDO até entéo, atualizado pelo Benchmark.

8.7.2. Uma vez pago aos Cotistas o volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribuicdes aos Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na proporgao de sua participagéo no
FUNDO, e 20% (vinte por cento) ao ADMINISTRADOCR, a titulo de Taxa de Performance, sendo certo que o
ADMINISTRADOR pagara a totalidade da Taxa de Performance ao GESTOR, na forma prevista no Contrato de
Gestéo.

8.8.  N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

8.9. PRESTADORES DE SERVICO. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragao, equivalentes a taxa de administragdo, sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores
de servigos contratados, desde que o somatorio das parcelas ndo exceda o montante total da taxa de
administracao.

8.10. CONTRATAGAO DE TERCEIROS. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos (i) de
escrituragdo de Cotas; (ii) de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; (iii) departamento técnico; e (iv) previstos nos termos da
regulamentacao aplicavel, serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.

8.11. TAXA DE CUSTODIA. Pelos servigos de custdia, o Custodiante fara jus a uma remuneragéo fixa
mensal, calculada sobre o patriménio liquido do FUNDO, conforme prevista no Contrato de Custédia.

8.12. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento néo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-a4 como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 n&do esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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9. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

9.1.  Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO (“12 Emiss&o”), serdo emitidas até 36.000.000 (trinta e seis
milhdes) de Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada, na data da primeira integralizagéo de cotas (“Data de
Emiss&o”), totalizando o montante de R$ 360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais), sendo admitida
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a subscrigdo parcial das Cotas objeto da 12 Emissdo do FUNDO, desde que seja atingido o montante minimo
previsto no item 9.2., abaixo.

9.1.1. As Cotas da 12 Emiss&o serdo divididas em série Unica as quais serdo objeto de oferta piblica de
distribui¢do pelo rito automatico de registro, conforme Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM n° 160”) e seréo distribuidas pelo COORDENADOR LIDER em regime de melhores
esforcos de colocagdo. A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no @mbito da 12 Emisséo podera ser
acrescida de um lote adicional, de até 7.200.000 (sete milhdes e duzentas mil) de Cotas, equivalentes em
conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.
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9.1.1.1. A oferta pUblica de distribuicdo das Cotas da 12 Emiss&o podera ser encerrada desde que atingido o
Patrim6nio Minimo definido no item 9.2 deste Anexo Descritivo.

9.1.1.2. A cada nova emiss&o de Cotas do Fundo, a subscri¢do das Cotas, objeto de oferta publica de distribui¢do
deveré ser realizada no prazo maximo estabelecido na regulamentacao aplicavel.

9.1.2. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com o GESTOR, observado o previsto neste Regulamento e
na regulamentacdo aplicavel, podera realizar o grupamento das Cotas da 1% Emissdo (“Inplit"),
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os critérios por ele
estabelecidos, incluindo, mas néo se limitando, a data base e a propor¢do do grupamento, sendo certo que,
todos estes critérios deverdo constar, obrigatoriamente e de forma pormenorizada, no ato do administrador que
tratar sobre o Inplit das Cotas da 12 Emiss&o.

9.1.3. Quando da subscrigdo das Cotas da 12 Emiss&o, o investidor deverd assinar o compromisso de
investimento, o boletim de subscri¢éo e o termo de ciéncia de risco e ades&o ao regulamento (respectivamente
“Compromisso de Investimento”, “Boletim de Subscrigdo” e “Termo de Ades&o”), para atestar que tomou ciéncia
(i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no item 6 deste
Regulamento; (iii) da politica de investimento descrita no item 5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de
ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por

consequentes aportes adicionais de recursos.

9.1.3.1. As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA”),
administrado pela B3; e (i) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Sem prejuizo do quanto
disposto acima, as cotas somente poderéo ser efetivamente negociadas em mercado secundario apds o término
do Periodo de Investimento, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

9.2. Na hipétese de subscrigdo parcial das Cotas da 12 Emiss&o, 0o ADMINISTRADOR devera cancelar as Cotas
nao distribuidas, observado o valor minimo a ser definido junto ao instrumento que aprovar a 12 Emissao
(“Patrim6nio Minimo”), e a regulamentag&o aplicavel.

9.2.1. Caso o Patrimdnio Minimo ndo seja alcangado, o COORDENADOR LIDER devera, imediatamente
cancelar a Oferta e os respectivos Boletins de Subscrigido e Compromissos de Investimentos firmados pelos
investidores.

9.3.  As Cotas objeto da 12 Emissdo do FUNDO serdo subscritas pelos investidores e integralizadas pelo
Preco de Integralizagao, conforme definido no Compromisso de Investimento, quando das Chamadas de Capital
(conforme abaixo definidos) a serem realizadas pelo ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos termos dos
respectivos compromissos de investimento que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscri¢éo
das Cotas (“Chamada de Capital”). A forma de integralizagdo das Cotas sera estabelecida no Compromisso de
Investimento, sendo que o prego de integralizagdo (i) na data da primeira Chamada de Capital, sera igual a R$
10,00 (dez reais) e (i) nas Chamadas de Capital subsequentes, sera equivalente a R$ 10,00 (dez reais), corrigido
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todo Dia Util por meio da composicao da variagdo diaria do IPCA/IBGE, a partir da Data de Emiss&o e até a data
da efetiva integralizagdo da Cota, sendo certo que para o calculo da variagao diaria do IPCA/IBGE para cada
correcéo diaria devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente a Data de
Emiss&o acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizagdo da Cota (“Prego de
Integralizacéo”). As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, observados os
procedimentos e prazos de liquidagdo via B3, assim como os procedimentos e prazos de cada Chamada de
Capital, por meio de débito em conta corrente, sempre pelo valor mdltiplo ao Prego de Integralizag&o das Cotas
do FUNDO, para que n&o haja fragéo de Cotas.
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9.3.1. Na medida em que o FUNDO (i) identifique necessidades de investimento em Ativos Alvo; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento de aportes de recursos para pagamento de despesas e encargos, 0
GESTOR comunicara o ADMINISTRADOR para que este realize uma Chamada de Capital aos Cotistas em um
prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos
e multiplo inteiro do Prego de Integralizagéo da Cota do FUNDO, a ser integralizado em até 10 (dez) Dias Uteis
de cada uma das Chamadas de Capital.

9.3.1.1. O Administrador divulgara, com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de integralizagdo
de cada uma das Chamadas de Capital, comunicado ao mercado informando a quantidade e o valor total de
Cotas que serdo integralizadas na respectiva chamada, assim como a data em que o0s recursos deveréo ser
disponibilizados e integralizados pelos Cotistas, nos termos dos compromissos de investimento.

9.3.1.2. Os investidores receberdo as Cotas referentes ao valor integralizado no dmbito de cada Chamada de
Capital. Ndo serd permitida a entrega de Cotas fracionadas, observado que, quando necessario, sera
considerado o nimero inteiro calculado expurgando-se as casas decimais (nimero truncado).

9.3.2. Os investidores qualificados interessados deverdo subscrever Cotas da 12 Emissdo em valor de no
minimo R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), observado o valor maximo de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco
milhdes de reais), sem prejuizo das respectivas especificidades de cada investidor.

9.3.3. As Cotas deveréo ser integralizadas em moeda corrente nacional, observados os procedimentos e
prazos de liquidagao via B3, assim como os procedimentos e prazos de cada Chamada de Capital, por meio de
débito em conta corrente, sempre pelo valor multiplo ao Prego de Integralizagao das Cotas do FUNDO, para que
ndo haja fragéo de Cotas.

9.3.4. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os Compromissos de Investimento, comprometer-se-
do a cumprir com o disposto nos itens acima e nos respectivos Compromissos de Investimento,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao FUNDO na hipétese de néo
cumprimento de suas obrigagdes nos termos dos itens acima e dos respectivos Compromissos de Investimento,
estando também sujeitos ao disposto no item 9.3.5. abaixo.

9.3.5. Sem prejuizo do disposto no Compromisso de Investimento, o Cotista que ndo cumprir com sua
obrigagao de aportar recursos no FUNDO, total ou parcialmente, ficara de pleno direito, independentemente de
qualquer notificagéo judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora (“Cotista Inadimplente”).

9.3.5.1. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados a tomar as seguintes
medidas com relagdo ao Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse
do FUNDO:
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(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a
cobranga dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas pelo Cotista Inadimplente,
acrescidos de (a) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data
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em que tal pagamento deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente realizado e (b) multa
equivalente a 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido;

(i) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribui¢des devidas ao Cotista Inadimplente, desde a data em
que o saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer 0 pagamento integral desse saldo, sendo
certo que eventuais saldos existentes apds tal dedugdo, se houver, serdo entregues ao Cotista
Inadimplente, observado o disposto no item 9.3.5.3. abaixo, dispondo 0 ADMINISTRADOR de todos os
poderes para fazer tal compensagéo em nome do referido Cotista Inadimplente e, conforme o caso, para
integralizar Cotas com os recursos de tais distribuicdes em seu nome;

Pag: 22/52 |

(ii) suspender todo e qualquer direito politico € econdmico-financeiro do Cotista Inadimplente com relagéo
a totalidade de Cotas detidas pelo Cotista Inadimplente, até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em
que for integralmente quitada a obrigagao do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidag&o do FUNDO;

(iv)  realizar, no melhor interesse do FUNDO, a venda das Cotas de titularidade do Cotista Inadimplente a
terceiros, com ou sem desagio, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, conforme aplicavel,
utilizando os recursos obtidos para quitagéo, total ou parcial, do saldo devedor do Cotista Inadimplente,
observado que eventual saldo remanescente sera entregue ao Cotista Inadimplente.

9.3.5.2. Para fins do disposto no inciso “jii” do item 9.3.5.1., as cotas de titularidade do Cotista Inadimplente ndo
serdo contabilizadas pelo ADMINISTRADOR para fins do computo de votos em Assembleias Gerais de Cotistas.

9.3.5.3. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista Inadimplente
e incorridos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e/ou pelo FUNDO com relagdo a inadimpléncia do Cotista
Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.

9.4. O ADMINISTRADOR, conforme recomendagdo do GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissdes
das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da
primeira emissdo do FUNDO (“Capital Autorizado”).

9.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissoes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢es diferentes daquelas previstas no
subitem 9.4.2., abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscrigao parcial
e 0 cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observado o quanto disposto na
regulamentagao aplicavel.

9.4.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas, 0 preco de emissao das novas Cotas sera definido na Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao, e podera ser (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas; (ii)
as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma
combinagéo dos critérios indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito
ou questionamento em raz&o do critério que venha a ser adotado.

9.4.3. Nao sera concedido direito de preferéncia aos Cotistas do FUNDO para a subscricdo de novas cotas,
exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo deliberar pela outorga do direito de
preferéncia, sendo certo que, a data de corte para apuragéo dos Cotistas elegiveis ao exercicio do direito de
preferéncia sera indicada na documentag&o que aprovar a nova emissao €, no exercicio do direito de preferéncia,
bem como na cesséo deste direito, se aplicavel, deverédo ser observados 0s prazos e procedimentos operacionais
da B3.
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9.4.3.1. Entende-se por “Capital Comprometido” a soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos
termos de cada Compromisso de Investimentos.

9.4.4. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribui¢do anterior.

9.4.5. As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito
das Cotas.
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9.4.6. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme procedimento que venha a ser
definido na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova oferta.

9.5. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.
9.6. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO.

9.7. As Cotas do FUNDO, ap6s sua integralizagao e observados os periodos de restricéo, se aplicaveis, serdo
admitidas, exclusivamente a negociagdo em mercado secundario em bolsa de valores administrado pela B3,
conforme determinado pela Lei n° 11.196/05.

9.7.1. Adicionalmente, nos termos do item 9.7. acima, embora as Cotas estejam admitidas a negocia¢do do
mercado secundario, estas somente poderdo ser efetivamente negociadas a exclusivo critério e escolha do
Gestor, apds: (i) o decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integraliza¢do da 12 Emissao previsto
para o Periodo de Investimento; ou (i) 0 encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que nao tenha
decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento, dos dois o que ocorrer
por ultimo. Para fins de clareza, o periodo de restrigdo a negocia¢do aqui mencionado abrangera também as
Cotas de eventuais emissdes subsequentes que venham a ser aprovadas pelo Fundo, as quais estaréo sujeitas
ao término do periodo de blogueio entdo remanescente para que passem a ser negociadas liviemente.

9.7.2. Fica vedada a negociagao de fragdo de Cotas.

9.7.3. Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n° 11.196/05.

9.7.3.1. Para efeitos do disposto no item 9.7.3., ndo s&o consideradas negociagdo de cotas as transferéncias
ndo onerosas de cotas por meio de doagéo, heranca e sucesséo.

9.8. Os Fundos Investidos podem possuir taxa de saida para resgates que, ao serem pagas pelo FUNDO quando
do resgate de aplicagdes, geram despesas adicionais para o FUNDO e, eventualmente, perdas.

9.9. TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA. Quando da subscri¢do e integralizacdo de Cotas, podera ser
devida pelos Cotistas e investidores uma taxa de distribuigdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas.

9.10. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuigdo primaria seréo utilizados para pagamento dos
custos de distribuigdo primaria. Caso ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuicio priméaria das Cotas
haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuic&o primaria, tal valor sera revertido
em beneficio do FUNDO.
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10.  PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO
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10.1.  PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patriménio liquido do
FUNDO estéa negativo nos seguintes eventos:

(i) houver pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO; ou

(i) o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilages relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos de
Liquidez nos quais 0 FUNDO invista.
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10.2. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou
patrimdnio liquido negativo no fechamento do dia, o ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso o FUNDO
esteja em processo de liquidagdo, ndo realizar amortizagdo de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta
publica de Cotas em andamento, ndo aceitar novas subscrigdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de
patriménio liquido negativo ao GESTOR; e (d) proceder a divulgacdo de Fato Relevante, nos termos da
regulamentagao vigente.

10.3. PLANO DE RESOLUGAO DE PATRIMONIO LiQUIDO. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR
verifique que o FUNDO apresentou patrimonio liquido negativo, o0 ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte)
dias:

(i) elaborar um plano de resolugdo de patriménio liquido negativo em conjunto com o GESTOR (“Plano de
Resolugéo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no
patrimdnio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolugéo para o patrimonio liquido negativo
que, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no item
10.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO, exclusivamente para
cobrir o patriménio liquido negativo; e

(i) convocar assembleia especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do Plano de Resolugéo
(“Assembleia de Resolugao”). A referida convocagao devera ser realizada em até 02 (dois) dias Uteis
apbés a conclusdo do Plano de Resolugdo, que deverd ser encaminhado conjuntamente com a
convocagao.

104. ADOGAO FACULTATIVA. Caso, apés a adogdo das medidas previstas no item 10.2., o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR avaliem, em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio
liquido negativo néo represente risco a solvéncia do FUNDO, a adog&o das medidas referidas no item 10.3. se
torna facultativa.

10.5. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo anteriormente a convocagdo da
Assembleia de Resolugdo, 0 GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual
devera constar o patrimonio liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

10.6. ASSEMBLEIA DE ESCLARECIMENTO. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo
posteriormente a convocagdo da Assembleia de Resolugdo e anteriormente a sua realizagdo, a referida
Assembleia deve ser realizada para que o0 GESTOR apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado do
FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo (“Assembleia de
Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no item 10.7. abaixo.
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10.7. NAO APROVAGAO DO PLANO DE RESOLUGAO. Em caso de néo aprovagao do Plano de Resolugdo
na Assembleia de Resolugao, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:
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(i) cobrir o patriménio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigagdes do FUNDO, hipétese na qual seria permitida a
subscri¢do de novas Cotas;

(i) cindir, fundir ou incorporar o FUNDO a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR,;

(ii) liquidar o FUNDO, desde que nédo remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(iv) determinar que 0o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO.
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10.8. AUSENCIA DO GESTOR. O GESTOR deve comparecer & Assembleia de Resolugo ou Assembleia de
Esclarecimento, conforme o caso, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira do FUNDO. No entanto,
a auséncia do GESTOR n&o impde ao ADMINISTRADOR qualquer dbice quanto a realizacdo das referidas
Assembleias.

10.9. MANIFESTAGAO DOS CREDORES. Na Assembleia de Resolugéo, é permitida a manifestagio dos
credores, nessa qualidade, desde que prevista na convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

10.10. PEDIDO JUDICIAL DE INSOLVENCIA. Caso a Assembleia de Resolugo ndo seja instalada por falta
de quérum ou os Cotistas ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade no item 10.7, o ADMINISTRADOR
deve ingressar com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.11. RISCO AO FUNCIONAMENTO DO MERCADO. A CVM pode pedir a declaragio judicial de insolvéncia
do FUNDO, quando identificar situagdo na qual o patrimonio liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

10.12. FATO RELEVANTE. T4o logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia
do FUNDO, o ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentaco vigente e deste
Regulamento.

10.13. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. T4o logo tenha ciéncia da declaracéo judicial de insolvéncia do
FUNDO, o ADMINISTRADOR deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(i) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.

10.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso o ADMINISTRADOR néo adote
a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio
encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO n&o mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

10.14. NAO SOLIDARIEDADE ENTRE AS CLASSES. Caso o FUNDO venha possuir mais de uma classe, as
classes possuirdo patriménios segregados entre si, com direitos e obrigagdes distintos, nos termos do inciso ||
do artigo 1.368-D do Cédigo Civil, conforme regulamentado pela Resolugdo CVM n® 175/2022. Caso o patrimdnio
liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigagdes e direitos deste FUNDO as
demais que integrem o FUNDO. N&o ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de
coobrigacao entre classes.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

21

126



Kinea

uma empresa [l

10.15. AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS. O
ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servicos do FUNDO nao sdo responsaveis por
quaisquer obrigagdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas néo se limitando, as despesas
atribuiveis ao FUNDO com patriménio liquido negativo ou insolvente, exce¢éo feita as situagdes expressamente
previstas na legislagao vigente.

10.15.1. A rentncia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
GESTOR no FUNDO com patriménio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipétese, como
assungao de responsabilidade pelas obrigagdes ou dividas contraidas ao FUNDO.
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11.  POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

11.1. DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS. O FUNDO poderé distribuir rendimentos e resultados aos
Cotistas, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagdes do GESTOR, independentemente da realizagéo
de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, observado que o FUNDO podera, a critério do ADMINISTRADOR, conforme
orientagdes do GESTOR, distribuir aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis auferidos pelo FUNDO.

11.2. DATA DE PAGAMENTO. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 11.1. deste Anexo Descritivo,
podera ser realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo
distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na préxima data
prevista para distribuigdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

11.3.  AMORTIZAGAO. Adicionalmente, podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de
rendimentos (distribui¢&o adicional de rendimentos) efou amortizagao de principal, sendo que, nesta hipétese, o
GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo
de amortizagao de rendimentos (distribui¢do adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal.

11.3.1. Os valores previstos no item 11.3. deste Anexo Descritivo, poderao ser distribuidos aos Cotistas sempre
na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 11.2. deste Anexo Descritivo,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

11.3.2. Caso ocorra amortizagdo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagao de principal
nao devera ultrapassar a menor cotagao histoérica da Cota até 0 momento do referido evento.

11.3.3. Faréo jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3, bem como respectivos subitens acima, os
titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da realizagdo
da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pela instituicao responsavel pela
prestacdo de servigos de escrituragdo das Cotas do FUNDO.

11.3.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribui¢do de rendimentos
em igualdade de condigdes.

11.3.5. Os pagamentos de que trata este item seréo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem
de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BCB. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no
ambito do sistema de custodia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abrangeréo todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitéria, sem
distingao entre os Cotistas.
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12.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

12.1. INFORMAGOES DO FUNDO. O ADMINISTRADOR prestara as informagdes periédicas e disponibilizara
os documentos relativos a informagdes eventuais sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em

conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida
(“INFORMACOES DO FUNDOQ").
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12.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO serdo divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

12.2. REGULAMENTO. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua versé&o vigente e atualizada.

12.3.  ENVIO DE INFORMAGOES A CVM. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgagdo das
INFORMAGOES DO FUNDO referida no item 12.1. deste Anexo Descritivo, enviara as INFORMAGOES DO
FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

12.4. ENVIO DE INFORMAGOES AOS COTISTAS. As INFORMAGOES DO FUNDO poderao ser remetidas
aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

12.5. PUBLICAGAO DE FATO RELEVATE. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata
disseminagao dos fatos relevantes relativos ao FUNDO.

12.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 12.5. deste Anexo Descritivo, qualquer deliberagdo da
assembleia geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagéo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (i) na deciséo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condigao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

13. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1.  CONVOCAGAO. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida
na regulamentagéo aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletrbnico, para deliberar sobre assuntos do
FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagao por correspondéncia e/ou por correio eletrdnico
e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

13.2. ORDEM DO DIA. A convocacdo da assembleia geral de Cotistas, da qual constarao o dia, a hora e 0
local em que sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, n&o se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagio da assembleia geral de Cotistas.

13.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocag&o (podendo ser mantidas até a data
da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacéo, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

23

128



Kinea

uma empresa [l

13.2.2. A assembleia geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo representante dos Cotistas, observados os demais requisitos
estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagéo de assembleia geral de Cotistas
solicitada pelos Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias a partir do momento
em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informagBes necessarias para a devida convocagao da
respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no item 13.2.5. abaixo. Adicionalmente, a presidéncia da
assembleia geral de Cotistas, na hipétese deste dispositivo, sera assegurada ao GESTOR ou seus
representantes.
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13.2.3. Por ocasio da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclus&o de matérias na ordem do dia da
assembleia geral de Cotistas, que passaré a ser ordinéria e extraordinéria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto
na regulamentac&o especifica, e (i) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagéo da
assembleia geral ordinaria.

13.2.4. Quando a assembleia geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluirad a declaragéo
fornecida nos termos do subitem 13.7.1. deste Anexo Descritivo, sem prejuizo das demais informacgdes exigidas
nos termos da regulamentagéo especifica.

13.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 13.2.2.
deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “i” a “iii” do subitem
13.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
13.2.3. deste Anexo Descritivo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

13.3. COMPETENCIA. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

alteragao do Regulamento;

destituicio do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

fusao, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO;

dissolugéo e liquidagdo do FUNDO quando n&o prevista e disciplinada neste Regulamento;

alteragdo do mercado em que as Cotas s&o admitidas a negociagao;

apreciagéo de laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do FUNDO;

elei¢do, destituicdo e fixagdo de remuneragéo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade

com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles

incorridas;

k) alteragao da taxa de administragao;

) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentagéo
aplicavel; e

m) alteragao do prazo de duragdo do FUNDO.

= SQ 0o o0 T
= = —_— =

—
=
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exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO
sejam admitidas & negociacéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacéo aplicavel e de convénio
com a CVM; (ii) for necesséria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragdo na raz&o social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver redugéo das taxas de administracéo, de custodia ou de performance.

13.3.1.1. As alteracdes referidas no subitem 13.3.1. (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.
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13.3.1.2. A alteracéo referida no subitem 13.3.1. (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos
Cotistas.

13.4. QUORUM. A assembleia geral de Cofistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas e as
deliberaces seréo tomadas por maioria simples das Cotas presentes & assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 13.5. deste Anexo
Descritivo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 13.3. deste Anexo
Descritivo, alineas (b), (c), (d), (f), (g), (i), (k) e (I), que dependem da aprovagao de Cotistas que representem, no
minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se 0 FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas poderé ser instalada com a
presenga de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de
Cotistas na hipotese de nao comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

13.4.1. Os percentuais de que trata o item 13.4. deste Anexo Descritivo, dever&o ser determinados com base
no niimero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagédo da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

13.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

13.4.3. Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente
a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto:

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

§ a) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

o b) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

F c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus s6cios, diretores e funcionarios;

g d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus s6cios, diretores e funcionarios;

H e) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagédo de bens de sua propriedade que
.;S; concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e

n f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com 0 do FUNDO.

w 13.4.3.1. Néo se aplica a vedag&o prevista neste item quando:

l. 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f’; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria das Cotas do FUNDO; ou

M. todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao
das Cotas, podendo aprovar o laudo.
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13.4.4. Os Cotistas poderdo enviar votos por escrito no formato informado pelo ADMINISTRADOR, em
substituicdo a sua participagdo na assembleia geral de Cotistas, desde que a convocagdo indique essa
possibilidade e estabelega os critérios para essa forma de voto, que n&o exclui a realizagdo da reunido de
Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
votos por escrito, observados os quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo.

13.4.5. Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais
do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, teréo seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberagbes sobre (i) fusdo, incorporacéo, cisdo e transformagdo do FUNDO; (ii) destituigdo ou
substituicdo do ADMINISTRADOR ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO e escolha de seu substituto,
ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO; ou (iii) alteragao da taxa de administragéo.
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13.5. CONSULTA FORMAL. A critério do ADMINISTRADOR, que definird os procedimentos a serem
seguidos, as deliberagbes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos no formato informado pelo
Administrador; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os
quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas
neste Regulamento e na regulamentac&o aplicavel.

13.6. ATA DE ASSEMBLEIA. O ADMINISTRADOR enviard, no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua
realizagdo, ata da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

13.7. REPRESENTANTE DOS COTISTAS. A assembleia geral de Cotistas poderd eleger 1 (um)
representante de Cotistas, com o0 mandato de pelo menos 1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de
Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo
permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios a serem
adquiridos pelo FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.7.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (i) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste
ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerga cargo ou fungdo na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo
esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricag&o, peita ou suborno, concusséo, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspens&o ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

13.7.2. Aremuneragdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 13.7. deste Anexo Descritivo, assim
como o valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral de Cotistas que o elegeu ou elegeram.

13.7.3. A eleigdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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13.7.4. Afuncéo de representante dos Cotistas é indelegavel.

14.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1. EXERCICIO DE VOTO. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos
Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em rela¢&o aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando,
na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.
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14.2. CONFLITO DE INTERESSES. Caso o GESTOR, verifique potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez.

14.3. DISCRICIONARIEDADE DO GESTOR. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta
prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
no Regulamento, sendo que 0 GESTOR tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de
forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO e do FUNDO sempre na defesa
dos interesses dos Cotistas.

144. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE WWW.KINEA.COM.BR.

15.  TRIBUTAGAO

15.1. ENQUADRAMENTO. Para n&o se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO n&o
aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas. Para propiciar tributago favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, o0 ADMINISTRADOR envidara
melhores esforcos para que (i) os Cotistas do FUNDO nao sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas; (ii) as respectivas Cotas ndo deem ao Cotista direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) nenhum conjunto de Cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da legislacéo aplicavel, venham a ser titulares de Cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas Ihes derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iv) o FUNDO receba investimento de Cotistas que correspondam & quantidade minima de investidores exigida
nos termos da legislagao e regulamentagdo em vigor para que os Cotistas sejam elegiveis ao referido beneficio;
e (v) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Para todos os fins e efeitos de direito, eventuais alteragdes
na legislagdo tributaria implicard na mudanca dos critérios e eventuais parametros para fins de tributagdo do
FUNDO, inclusive aqueles relativos a isengdes.

15.2. AUTORIZAGAO. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao
ADMINISTRADOR as informagdes relativas ao custo de aquisi¢do de Cotas para fins de calculo de eventuais
tributos que incidam em raz&o do investimento nas Cotas de emissdo do FUNDO.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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15.3.  NOTIFICAGAO. Caso o Cotista ou 0 grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item
15.1. acima deverao notificar o ADMINISTRADOR a respeito de sua condigdo, assim que tomar conhecimento
de seu enquadramento nas hip6teses ali previstas.
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16.  LIQUIDAGAO

16.1. HIPOTESES DE LIQUIDAGAO. O FUNDO sera liquidado em razdo do decurso de seu Prazo de
Durago, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

16.2. LIQUIDAGAO ANTECIPADA. SZo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de
deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da
legislacao e regulamentagao em vigor:
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a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO;

b) caso ndo ocorra a aprovagdo pelos Cotistas, em assembleia geral de Cotistas, da aquisi¢do do Ativo
previsto nos documentos oferta da primeira emissdo de Cotas, tendo em vista o potencial conflito de
interesses;

c) renuincia e ndo substituicdo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

d) descredenciamento, destituigdo, ou rentincia do ADMINISTRADOR; ou

e) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo ap6s a alienagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO.

16.1. PROCEDIMENTOS. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds
(i) alienagéo da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii) alienacdo
dos valores mobiliarios integrantes do patrimdnio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcdo
organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor
mobiliario; (iii) alienacéo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, e (iv) a
cesséo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez.

16.2. RESGATE. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de
liquidag&o antecipada, observado, se for o caso, o quanto disposto neste Regulamento.

16.4.1. Para o pagamento do resgate seré utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez, deduzido das despesas e demais exigibilidades do
FUNDO, pelo niimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.5. ENTREGA DOS ATIVOS. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos
procedimentos previstos no item 16.2. deste Anexo Descritivo, 0o ADMINISTRADOR resgataré as Cotas mediante
entrega aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, pelo pre¢o em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1.
deste Anexo Descritivo, sendo tal entrega realizada fora do ambiente B3.

16.5.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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16.5.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez
serdo entregues aos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera

28

133



Kinea

uma empresa [l

calculada de acordo com a proporgéo de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apos
a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

16.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a eleicdo néo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados
da notificagdo, o ADMINISTRADOR podera promover a consignacdo dos ativos, na forma do artigo 334 do
Cadigo Civil Brasileiro.
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16.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos efou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR poder& promover o pagamento
em consignagao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Codigo Civil Brasileiro.

16.6. RELATORIO DO AUDITOR. Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatério
sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagédo do FUNDO.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagéo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou no de débitos, créditos, ativos ou passivos néo contabilizados.

16.7. CANCELAMENTO DO REGISTRO. Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentacéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (i) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro
no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragao de movimentagéo de patriménio do FUNDO e do FUNDO
a que se refere o item 16.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério do AUDITOR.

S&o Paulo - SP, 12 de fevereiro de 2025.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO II' AO REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE REGULAMENTO E AVALIAR OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO
GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA
SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE REGULAMENTO, ANTES
DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.

O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS, QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAQ DOS ATIVOS E PERDAS PARA 0S COTISTAS. ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO FUNDO,
POR SUA PROPRIA NATUREZA, ESTARAO SEMPRE SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A
VARIAGOES DE MERCADO, RISCOS DE CREDITO DE MODO GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR
IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO CIVIL, BEM COMO RISCOS RELACIONADOS AOS EMITENTES DOS
ATIVOS ALVO E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, CONFORME APLICAVEL, NAO
PODENDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E/ OU CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM
RESPONSABILIZADOS POR QUALQUER EVENTUAL DEPRECIAGAO DOS ATIVOS ALVO E ATIVOS DE
LIQUIDEZ DA CARTEIRA OU POR EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE LIQUIDEZ DE
EMISSAO DE UM UNICO EMISSOR, SENDO QUE, EXCETO PELO DISPOSTO NO REGULAMENTO, NAO
EXISTIRAO QUAISQUER OUTROS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO E/OU DIVERSIFICAGAO PARA 0S
INVESTIMENTOS DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM RISCO DE CONCENTRAGAO DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO
E EM RISCO DE POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O QUE PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR
EM PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS, TENDO EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE
OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DEPENDER INTEGRALMENTE DOS RESULTADOS
DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DA VENDA DOS
IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS ALVO.

0S ATIVOS ALVO E AS OPERAGCOES DO FUNDO E DOS FUNDOS INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
ATUAREM:

Risco de Nao Concretizagdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricao
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o0 Volume Minimo da Oferta néo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, o valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado pela quantidade de
cotas subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel.
Neste caso, em razéo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de o Fundo néo conseguir
investir os recursos captados no &mbito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo,
os Investidores que tenham adquirido cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo poderdo eventualmente receber
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um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo
Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscrigao realizadas por Investidores cuja integralizagdo esteja condicionada na
forma prevista na regulamentacéo aplicavel e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas
hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores fardo jus ao
recebimento do valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de cotas
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o
que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo,
caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”’, bem
como na hip6tese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja
rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscri¢do canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagao ou da venda dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscri¢do das Cotas, de modo que qualquer
hipotese de inadimpléncia em relagéo a tais Ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos
valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscri¢go.

Risco das Atividades de Construgao

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios esta totalmente associado a atividade de construgao, que
pode trazer impactos sobre o resultado do Empreendimento uma vez que varios eventos podem impactar
negativamente o resultado de um determinado Empreendimento Imobiliario tais como: (i) aumento de custos de
obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou méo
de obra; (i) atrasos na concluséo das obras; (iii) custos adicionais de manutengéo associados a entrega de
Empreendimentos Imobiliarios com ma qualidade. Na ocorréncia de qualquer uma das hipéteses acima
mencionadas, a rentabilidade de um empreendimento imobilidrio podera ser prejudicada e, consequentemente
a rentabilidade do Fundo.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetam pregos, taxas
de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes
do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

As cotas do Fundo podem apresentar baixa liquidez no mercado secundario, considerando, inclusive, que sua
negociagao esta restrita a investidores qualificados, conforme previsto na regulamentagdo aplicavel. Esse
cenario pode dificultar a venda das cotas pelos investidores ao prego desejado ou no momento pretendido,
especialmente em situagdes de baixa demanda ou condi¢des adversas de mercado.

Adicionalmente, a negociagéo limitada das cotas pode levar a oscilagdes de prego significativas, impactando
negativamente o valor de mercado das cotas em relagdo ao seu valor patrimonial. Em casos extremos, 0s
investidores podem enfrentar dificuldades em liquidar suas posigées, 0 que pode afetar a realizagdo de seus
objetivos financeiros e sua capacidade de reinvestir os recursos em outras oportunidades de mercado.
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Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislagdo

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagéo que
define todas as condigdes para dar inicio a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudangas na legislagao aplicavel poderéo impactar
negativamente os resultados dos empreendimentos imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de Vacancia

Tendo em vista que o Fundo podera, eventualmente, ter imdveis ou direitos reais sobre iméveis em sua carteira
de investimento, excepcionalmente, em decorréncia de: (a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos
ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacéo de dividas decorrentes dos ativos de titularidade do fundo,
a rentabilidade do Fundo poderéa sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer dos eventuais espagos
locaveis dos imoveis referidos, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de Performance da Locagdo e das Venda dos Iméveis que Compoem os Empreendimentos
Imobiliarios

Ndo ha garantias que a performance das locagdes e das vendas esperada para um determinado
Empreendimento Imobiliario ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao prego de vendas
bem como a velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento
Imobiliario e para o Fundo.

Risco da Execugao dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros

O Fundo firmara uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos logisticos ou
industriais. N&o ha garantias que o Fundo conseguira obter sucesso quando da execugéo de tais acordos ou
que 0s parceiros irdo cumprir as obrigagdes definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também garantia que
0s parceiros terdo capacidade financeira para cumprir as obrigagdes definidas em tais acordos. Nesta hipotese,
as atividades e os resultados do fundo poder&o ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade
dos cotistas.

Risco de Alavancagem

As sociedades investidas, os parceiros € 0s desenvolvedores poderao tomar financiamento para, sem limitagéo,
financiar a construgdo dos Empreendimentos Imobiliarios e demais necessidades financeiras. Mudangas nas
condi¢des de mercado ou performance de locacdo e de vendas dos Empreendimentos Imobilidrios poderao
impactar o retorno dos Ativos Alvo e, consequentemente, o Fundo.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior

Os rendimentos do Fundo e dos Fundos investidos pelo Fundo decorrentes da exploragdo de iméveis estao
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do
Fundo e dos Fll Investidos estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderéo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os Empreendimentos Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto
pelo Fundo podem estar suijeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas
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indevidas de vegetacao, embargo, contaminagéo, tombamento, localizagdo em terras de ocupagéo indigena ou
quilombola e outras restricdes de uso, podendo acarretar na perda de substancia econémica de tais Ativos Alvo
e Empreendimentos Imobiliarios.

Riscos de Nao Realizagdo do Investimento

N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizagéo destes investimentos. A nao realizagdo de investimentos
em Ativos Alvo ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando
os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar negativamente os resultados da
carteira e o valor da cota.

Risco de Nao Aprovagao da Situagdo de Conflito de Interesses e a aquisigdo dos Ativos de Liquidez
Conflitados

N&o ha garantia de que os investidores aprovaréo a Situagdo de Conflito de Interesses e a aquisigdo dos Ativos
de Liquidez Conflitados no ambito da Assembleia Geral de Cotistas. Assim, a existéncia de tais potenciais
aquisi¢des ndo representa uma garantia e ndo ha obrigagéo constituida, por parte do Fundo, para aquisigio
destes ativos especificos, uma vez que a concretizagdo das respectivas aquisicdes depende de uma série de
fatores e condigbes precedentes, incluindo, mas néo se limitando a aprovagdo da Situagdo de Conflito de
Interesses e a aquisi¢do dos Ativos de Liquidez Conflitados, sendo possivel, desta forma, a ndo concretizagéo
da Oferta em razdo da impossibilidade de destinagéo dos recursos.

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e 0 Administrador, entre o Fundo e
o0 Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagdo aplicavel. Ndo é possivel assegurar que as
contratagdes acima previstas ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Tributario

ALein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho € em 31
de dezembro de cada ano. Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em Empreendimentos
Imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributag&o corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre O Lucro Liquido - CSLL, Contribuigdo Ao Programa De Integragao
Social - PIS e Contribuicdo Ao Financiamento Da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do ir retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacéo as aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecérias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado desde que observados 0s
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termos da legislagéo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo
quando da distribui¢do de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos Cotistas sé&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, § 1°, incisos |, Il e Ill, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Lei n® 11.033/04"), havera isen¢do do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo
de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica néo seja titular
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo ou ainda as respectivas Cotas ndo
atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando
admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcao organizado; e (iv) os Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido
na forma da legislagéo aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta
por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Dessa forma,
caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos
nao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacéo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em
vigor. Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagao ou restrigdo a referida
isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados ainda que a apuragao de
resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente @ mudanca na legislagdo. assim, o risco tributario engloba
o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingéo de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas,
interpretagéo diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes
vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.
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Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime ftributario no dmbito das sociedades que
desenvolvem os Empreendimentos Imobiliarios nos quais o Fundo venha a investir, ainda que indiretamente, o
resultado dos Ativos Alvo e, consequentemente, do Fundo, poderéao ser afetados negativamente.

Risco de tributagdo em decorréncia da falta de informagéo do custo de aquisi¢cao de cotas do Fundo

Nos casos de liquidagdo do Fundo e/ou amortizagéo extraordinaria de Cotas do Fundo (“Evento”), todos os
Cotistas s&o tributados a aliquota de 20% (nos termos da lei n® 9.779), cabendo ao Administrador a
responsabilidade da apuragéo e a reten¢do do imposto de renda na fonte. Para tanto é necessaria a informagéo
do respectivo custo de aquisi¢do das cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisi¢éo das
referidas Cotas, seja em oferta primaria de cotas do Fundo, seja por meio de aquisigdo de cotas do Fundo em
mercado secundario, mediante documento ef/ou informagdo sistémica idénea, sendo tais informacdes
necessarias para a apuragao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o célculo correto do
valor a ser retido a titulo de imposto de renda (‘IR”) no momento do evento. na auséncia do envio das referidas
informagdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisi¢do das Cotas do Fundo podera ser considerado
R$ 0,00 (zero), implicando em tributagéo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo.
Nesta hipétese, por ndo ter entregue as informagdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer
responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de retengéo
e recolhimento indevido de IR, n&o sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo
Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco Sistémico

O prego dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes em fungao do comportamento da economia,
sendo afetados por condigBes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, moratorias, alteragdes da
politica monetéaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A redugéo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos Ativos Alvo e dos recebiveis associados a tais Ativos Alvo, afetando os ativos
adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagéo e os valores
dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de
Capital

Durante o prazo de duragdo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no Fundo, caso a assembleia geral assim decida e na forma prevista na regulamentagao, de
forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. N&o ha
como mensurar 0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e néo ha como garantir
que apobs a realizacdo de tal aporte, 0 Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Atrelados Aos Fundos Investidos

O Gestor e 0 Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na selegao, controle e acompanhamento dos
ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode néo ser possivel para o Administrador identificar
falhas na administragao ou na gestao dos Fundos Investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo
responder&o pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados Fundos Investidos poder&o ter taxa
de saida. Neste sentido, 0 pagamento da taxa de saida podera reduzir a rentabilidade do Fundo.

Risco Relacionado a Distribui¢ao Parcial e a ndo Colocagao do Patriménio Minimo

A Oferta podera ser cancelada caso ndo seja subscrito o Volume Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese,
0 Administrador devera cancelar a Oferta e os respectivos Compromissos de Investimentos firmados pelos
Investidores. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o montante
total da oferta, o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas.

Risco de Nao Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém e/ou contera, quando for distribuido, informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, a
rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das Cotas do Fundo em
um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econémica e financeira. Esta rentabilidade alvo néo representa promessa ou garantia de rentabilidade
ou isencao de riscos para os Cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas e
confidveis, as perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo, do
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mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poder&o ser objeto de investimento pelo Fundo, do
seu mercado de atuag&o e situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em
convicgdes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com tais perspectivas, pois 0s eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos
respectivos documentos.

Risco de Langamento de Novos Empreendimentos Imobiliarios Comerciais Proximos aos Imodveis
Investidos pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em &reas proximas as que se situam os
imdveis investidos direta ou indiretamente pelo Fundo podera impactar a capacidade de locagéo ou de renovagéo
da locagéo dos espagos dos iméveis em condiges favoraveis ao Fundo, o que podera gerar uma redugao na
receita do Fundo e, consequentemente, na rentabilidade das Cotas.

Risco de Creédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas condi¢des
financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condigdes,
bem como alteragdes nas condigbes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagbes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposi¢éo de pagamento de qualquer
dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

Risco de execugdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo:

O investimento em determinados Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imoveis na composi¢ao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, podera haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode néo ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos Ambientais

Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar
proprietario dos iméveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos referidos imoveis,
como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetagdo, vendavais, inundagbes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais
ativos alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

36

141



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 41/52 |

Kinea

uma empresa [l

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagédo em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administragao dos investimentos realizados
pelo fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas
as despesas e encargos previstos para a manutengdo do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente,
vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagéo de recursos pelo Fundo e a data de inicio
dos investimentos nos ativos alvo, desta forma, os recursos captados pelo fundo serdo aplicados nos ativos
financeiros, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. A rentabilidade alvo do
Fundo néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como
promessa, garantia, estimativa, projeg@o ou sugestéo de rentabilidade aos cotistas por parte do administrador
ou do gestor. A rentabilidade alvo sera considerada como mero parametro para a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo havendo qualquer obrigagao ou garantia por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor em
alcangar ou reproduzir tal rentabilidade.

Risco de Elaboragdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da emissao das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais
novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é
empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondémicos e Regulatérios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo e demais variaveis exogenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatoria que influenciem de forma relevante
o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros
que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas
ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito para os desenvolvedores; (i) aumento
da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos ativos alvo; e (iii) alteragdes politicas e
de crédito que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos
imobiliarios ou o custo de obras, com redugédo dos incentivos atualmente concedidos a setor imobiliario. Tais
mudangas poderiam impactar negativamente os resultados dos Empreendimentos Imobiliarios adquiridos pelo
Fundo. Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cambio, controle de tarifas, mudangas na politica habitacional, mudangas legislativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na flutuagéo da moeda, indexagao da
economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negécios do Fundo. Além disso, 0 Governo Federal, 0 Bacen e demais 6rgaos competentes poderdo
realizar alteracdes na regulamentacdo do setor imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao prdprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Nao Aprovagédo da Aquisicao da Sociedade Investida ou dos Ativos de Liquidez Conflitados
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A aquisicdo de determinados Ativos de Liquidez Conflitados ou de participagdo em Sociedades Investidas pelo
Fundo estd condicionada a aprovagdo prévia dos cotistas em Assembleia Geral, conforme exigido pela
Resolugdo CVM n°® 175/2022, em casos de conflito de interesses envolvendo o Administrador, o Gestor ou partes
relacionadas. A recusa dos cotistas em autorizar tais operagdes, mesmo que essenciais para a execugao da
politica de investimento, pode inviabilizar transacdes estratégicas, impactando diretamente a alocagéo de
recursos e a rentabilidade esperada. Entre os motivos para a ndo aprovagéo destacam-se: (i) percepgéo de
sobreprego ou desalinhamento de valores de mercado; (ii) questionamentos sobre a imparcialidade na sele¢éo
dos ativos; (iii) falta de transparéncia nas informagdes técnicas ou juridicas apresentadas; e (iv) desconfianga
quanto a capacidade de geragdo de retorno dos ativos propostos. A rejei¢do pode resultar em custos
irrecuperaveis com due diligence, honorarios consultivos e atrasos operacionais, além de limitar a diversificagéo
da carteira. Adicionalmente, a dependéncia de aprovagdo para operagdes vinculadas a Pessoas Vinculadas
(como controladores ou administradores do Fundo) expde o investimento a incertezas juridicas e a potenciais
litigios, caso os cotistas interpretem tais aquisigdes como prejudiciais aos seus interesses. Em cenarios
extremos, a ndo concretizagdo dessas aquisigdes pode levar a subutilizagao do capital captado, redugéo da taxa
de ocupagdo de imdveis ou até mesmo a liquidagdo antecipada do Fundo, caso os recursos néo sejam
realocados de forma eficiente.

Aumento dos Custos de Construgao e Dilui¢gao dos Cotistas

O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo esta sujeito a riscos de
aumento imprevisto dos custos de construgao, que podem impactar diretamente a rentabilidade do Fundo e
diluir a participagao dos cotistas. Entre os principais fatores que podem elevar os custos destacam-se: (i) inflagao
de pregos de insumos como materiais de construgéo, mao de obra especializada e equipamentos; (ii) atrasos na
obtengéo de licengas ambientais ou aprovagdes regulatérias, gerando custos de paralizagao; (iii) necessidade
de adequagdes técnicas néo previstas em projetos (ex.: refor¢o estrutural, atualizagéo de sistemas); e (iv)
eventos climaticos extremos ou casos fortuitos que danifiquem obras em andamento.

Caso ocorram superaquecimentos de custos, o Fundo podera necessitar de recursos adicionais para concluir
os empreendimentos. Nesse cenario, o Administrador, com aprovagdo do Gestor, podera realizar novas
emissdes de cotas para captar capital, conforme previsto no art. 50 da Resolu¢do CVM n° 160. Essas emissdes
diluirdo a participag&o percentual dos cotistas existentes no patriménio liquido do Fundo, reduzindo sua influéncia
em assembleias e a proporgéo dos rendimentos distribuidos.

A diluicio também pode ocorrer indiretamente pela redugao do valor patrimonial das cotas (VPC), caso os
custos extras ndo sejam totalmente cobertos por novas captagdes, levando a uma desvalorizagdo proporcional
do patrimdnio liquido por cota. Em casos graves, 0 aumento de custos pode inviabilizar projetos, resultando em
perdas parciais ou totais do capital investido, especialmente se os ativos forem alienados abaixo do custo
histérico para mitigar prejuizos.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Os Empreendimentos Imobiliarios serdo amparados por seguros contratados. Ndo ha garantias que os
seguros eliminardo todos os riscos associados ao desenvolvimento e/ou construgdo do Empreendimento
Imobiliario. No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razéo de
seguro poderdo ser insuficientes para reparagéo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo.
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Risco de Reclamagéao de Terceiros

Na qualidade de proprietaria de Imdveis e no ambito de suas atividades, as Sociedades Investidas poderao
responder a processos administrativos ou judiciais, 0 que podera impactar negativamente a rentabilidade do
Empreendimento Imobiliario e consequentemente do Fundo.

Risco de Desapropriagao

Caso ocorra uma desapropriagao dos imdveis de titularidade, direta ou indireta, do Fundo, ndo ha como garantir,
de antem&o, que o prego que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual
desapropriagdo de qualquer um dos iméveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo. Adicionalmente, outras restricbes aos iméveis
objetos dos Empreendimentos Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo poder publico, o que pode causar
restricio na utilizagdo a ser dada aos imdveis objetos dos Empreendimentos Imobilidrios, tais como o
tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgédo e ou criagdo de zonas
especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo
comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negécios do Fundo e,
consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais
para a conclusdo dos Empreendimentos Imobiliarios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario e consequentemente do Fundo.

Riscos de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas Adicionais de Capital

Em caso de Cotista Inadimplente que nao honre com a Chamada de Capital realizada pelo Administrador podera
haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberacdo em assembleia geral ou na
hipétese de patrimdnio liquido negativo do Fundo. Nestas hipoteses, existe o risco de o Fundo nao conseguir
realizar o investimento pretendido ou n&o ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista
Inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia,
inclusive, mas nao se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a uma das Sociedades Investidas
em razdo do inadimplemento acarretado por referido Cotista, sem o prejuizo do pagamento da atualizagéo
monetéaria devida pelo Cotista Inadimplente, a partir da data indicada na chamada para integralizagdo, pelo
IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por
cento) do valor do débito corrigido, portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relagdo a sua obrigagao
de integralizar as Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente
comprometidos na subscri¢do das Cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas, juros de mora,
multa assim como atualizagédo monetéria.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios integrantes direta ou indiretamente do patriménio do
Fundo. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista n&o
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responde pessoalmente por qualquer obrigacdo, legal ou contratual, relativa aos iméveis e Empreendimentos
Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto & obrigagdo de pagamento das
cotas que subscrever.

Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do Fundo: o investimento
nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobiliarios de rentabilidade varidvel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicao e posterior alienagéo de ativos alvo pelo Fundo;
e (ii) do sucesso dos Empreendimentos Imobiliérios a serem desenvolvidos em parceria com determinados
desenvolvedores, em razdo de que o pagamento dos Ativos Alvo estar vinculado a comercializagdo dos
respectivos Empreendimentos Imobiliarios. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependeréo, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de
identificagdo pelos desenvolvedores de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (i) da capacidade
dos desenvolvedores de utilizar tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobilirios; e (iii)
das vendas dos respectivos Empreendimentos Imobiliarios. Nao ha garantia de sucesso da implementagéo da
Politica de Investimento, de forma que n&o é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos
e operagdes do Fundo.

Riscos de Concentragdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta Oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir um nimero limitado de Ativos
Alvo, 0 que podera gerar uma concentragéo da carteira do Fundo. O Fundo podera adquirir valores mobiliarios
de poucas sociedades investidas, sendo que, além das limitagdes de investimento dispostas no Regulamento,
nao existirdo quaisquer outros critérios de concentragdo ou diversificagdo para os valores mobiliarios que
poderdo compor a carteira do Fundo, o que implicaré concentragdo dos investimentos do Fundo em valores
mobiliarios de poucos emissores. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo
dependerao dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, as LCI, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em cotas de FlI, LCI, LH e LIG. Alterag@es futuras na legislagao tributaria poderédo eventualmente
reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, das LCl e das
LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente s&o
isentos do imposto de renda.

Eventuais alteragbes na legislagdo tributaria, eliminando a isengo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis as LCI, as LH e as LIG, poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e s&o constituidos, por for¢a regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagao das Cotas no mercado secundario. Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o Fundo ser
destinado exclusivamente para investidores qualificados, de modo que as cotas de emissdo somente poderao
ser negociadas entre investidores que atendam tal condi¢do, sendo que, em razéo de tal limitagdo, os
investidores poderdo encontrar dificuldades em negociar as cotas de sua titularidade em mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condigOes, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e
no momento desejados e, consequentemente, o fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variagdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipdtese de o
patriménio ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no fundo. Além disso,
existem algumas hipoteses em que a assembleia geral podera optar pela liquida¢&o do Fundo e outras hipdteses
em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal
de ativos alvo, que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional Pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas s&o de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou
manutengéo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogéo e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assung&o pelos Cotistas
do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo
venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas néo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco
denominado “Risco De Liquidez E Descontinuidade Do Investimento”, o Fundo podera néo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
0 respectivo capital investido.

Risco de Diluigdo da Participagado do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, 0s Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes
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diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na
subscri¢éo de Cotas.

Riscos Relacionados a Disseminagdo de Doengas Transmissiveis

A disseminagdo de doengas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de
capitais global e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto de doengas
transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianga do Investidor e
resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito
recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisi¢éo ou
manutengdo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restrigdes a viagens, utilizagdo de
transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na
economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos,
podem afetar adversamente os negdcios e os resultados operacionais do Fundo, bem como a condigdo
financeira do Fundo. A disseminagdo de doengas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar
diretamente, ou indiretamente, suas operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realizagdo de quarentena
pode restringir as atividades econémicas das regides afetadas no Brasil, implicando na redugéo do volume de
negacios nos setores-alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrup¢des nos negécios e dispensas
temporarias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a originagdo de novos ativos elegiveis ao Fundo
ou o adimplemento de obrigacdes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a origina¢do de ativos
elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia, é possivel que haja o
aumento da inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo e/ou
provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia trazidos
pelo surto de doengas transmissiveis, tais como a COVID-19, ¢ possivel que 0 Governo Brasileiro e 0 mercado
implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagdo no pagamento de ativos financeiros, podendo
ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto,
a rentabilidade do Fundo.

Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas por Marcagdo a Mercado

As cotas dos Fundos Investidos, os valores mobiliarios e os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser “marcados
a mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagéo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao; como consequéncia, o valor da
Cota do Fundo, apés o inicio de tais negociagdes, podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas.

Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas Abaixo da Cotagao Minima Admitida do Mercado de Bolsa

No ambito 12 Emiss&o, as cotas emitidas seréo integralizadas, na data da Primeira Integralizagdo de Cotas, pelo
valor de R$ 1,00 (um real) cada. Nos termos dos regulamentos operacionais da B3, as cotas de fundos de
investimento devem manter a cotagdo minima em valor igual ou superior a R$ 1,00 (um real) por unidade,
observado que o Fundo sera considerado em descumprimento desta obrigagéo caso a cotagéo de fechamento
dos valores mobilidrios de sua emissao seja inferior a R$ 1,00 (um real), por 30 (trinta) pregdes consecutivos.
Se esta situagao vier a ocorrer, 0 Fundo podera ser notificado pela B3 para adotar as medidas necessarias,
incluindo o grupamento de valores mobiliarios, a fim de reenquadrar a cotagdo ao patamar minimo, observado
ainda que o grupamento das cotas podera ser realizado independentemente de aprovagdo em assembleia geral
de cotistas, conforme previsto no item 8.1.2. do Regulamento.
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Riscos Relativo a Concentragdo de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
fungéo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, de
acordo com Art. 3°,§ 1°,incisos |, Il e ll, da Lei n® 11.033/04, somente nos seguintes casos ndo havera incidéncia
do IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagéo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo: (i) o Cotista pessoa fisica néo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo ou ainda as respectivas Cotas ndo atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos superiores
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os Cotistas
entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagdo aplicavel, sejam, em
conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido pelo
Fundo, ou ainda cujas Cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo .
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Riscos de Indisponibilidade de Negociacao das Cotas

O inicio da negociagao das cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds: (i) o decurso
de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizagdo da 12 emissdo previsto para o Periodo de
Investimento; ou (ii) 0 encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que nao tenha decorrido o prazo
de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento. nesse sentido, cada Investidor devera
considerar a indisponibilidade de negociagdo das cotas no mercado secundario pelo referido prazo como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco Decorrente de Alteragoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagéo da
CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderéo afetar o modo de operagéo do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir numero elevado de
cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. Somente terdo direito
a voto as Cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a integralizagéo de
cotas nao tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das cotas para as quais tenha havido uma chamada
de capital. Adicionalmente, no podem votar nas assembleias gerais do fundo: (i) seu Administrador ou Gestor; (i) 0s
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagio de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. A
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impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, néo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terdo que
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na
negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado momento,
as Cotas de emiss&o do Fundo serdo amortizadas efou resgatadas.

Risco de Governanga

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos Cotistas ou mediante aprovagéo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissdo de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (i) os sdcios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios; (v) o Cotista,
na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patrimdnio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restri¢do de

“y

voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de stress podera
haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagéo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéo do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragéo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Em condigbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condigdes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de
Ativos efou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovagéo da Situagéo de Conflito de Interesses
e/ou dos Ativos de Liquidez Conflitados também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para
0 Fundo. A auséncia de Ativos elou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em fungéo da impossibilidade de aquisigdo de Ativos efou de Ativos
de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal
antecipada das Cotas, a critério do Gestor.
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Risco do Valor dos Ativos Alvo da Carteira do Fundo nao Estarem Apregados a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo sé&o avaliados a pre¢o de mercado, conforme o
manual de marcagé&o a mercado do custodiante. Todavia, os Ativos Alvo s&o avaliados pelo custo de aquisigao.
Além disso, 0 Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliagéo dos ativos componentes da carteira do Fundo
sempre que houver indicacdo de perdas provaveis na realizacdo do seu valor. Neste sentido, independentemente
da divulgagéo do valor de mercado dos Ativos Alvo constantes no relatorio do Administrador e nas notas
explicativas das demonstragdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos ativos alvo integrantes da carteira
do Fundo estaréo apregados a valor de mercado.

Risco Referente a Participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagao de investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta podera ter um efeito adverso na liquidez
das Cotas no mercado secundario. O Administrador e o Gestor ndo tém como garantir que a aquisigao das Cotas
por pessoas vinculadas néo ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas néo optardo por manter estas cotas
fora de circulagéo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Riscos do Potencial Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda que
0 prego a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade
do Fundo; (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos;
e (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam
utilizados exclusivamente para prote¢ao da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente
perdas para os Cotistas se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderao a vir a
ter que realizar aportes adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagdo dos derivativos.

Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do fundo dependerdo de uma administragdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez seréo recebidos em conta corrente
autorizada do fundo. Na hipotese de intervengéo ou liquidagao extrajudicial da instituigao financeira na qual &
mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez a4 depositados
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poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo fundo por via judicial e, eventualmente,
poderdo néo ser recuperados, causando prejuizos ao fundo e aos cotistas.

Riscos Referentes a Possibilidade de Liquidagao Antecipada do Fundo

O Fundo podera ser liquidado antecipadamente em qualquer das situagdes descritas no Regulamento, com o
consequente resgate das cotas e pagamento dos valores correspondentes a cada um dos cotistas, que poderdo
nao receber a rentabilidade esperada ou, ainda, conseguir recuperar o capital investido nas cotas, bem como
poderdo ter seu horizonte original de investimento reduzido e, consequentemente, poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos investidos com a mesma remuneragdo proporcionada até entdo pelo fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, Administrador ou Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Riscos Relativos a Dispensa de Analise Prévia do Prospecto e dos Demais Documentos da Oferta pela
CVM e pela ANBIMA no ambito do Acordo de Cooperagao Técnica para Registro de Ofertas no Caso das
Ofertas de Cotas de Classe de Fundos de Investimento Fechados Submetidas ao Registro Automatico

A Oferta é objeto de registro por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolugdo CVM 160, de
modo que os termos e condigdes da 12 Emissdo e da Oferta constantes nos Documentos da Oferta ndo foram
elou serdo objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir
nas cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente
para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre a situagéo financeira e as
atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderao analisar a oferta a posteriori, podendo
fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os
Investidores.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador e Gestor

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e Gestor, tais como moratoria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas
impostas aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, alterag&o na politica monetaria, os quais, caso
materializados, poderéo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas cotas. O objetivo e
a politica de investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo.

Risco de ndo Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizagdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por
uma série de fatores, como os citados, exemplificativamente, a seguir: (i) o fato de os Empreendimentos
Imobiliarios estarem em fase de construgéo; ou (i) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios
(iii) atraso na comercializagéo e venda do ativo. Dessa forma, ndo ha como garantir aos cotistas qualquer
pagamento de rendimento.

Riscos atrelados as Sociedades Investidas

Os riscos atrelados as Sociedades Investidas de um fundo de investimento imobiliario logistico envolvem uma
série de fatores que podem impactar a performance financeira e operacional do fundo. Primeiramente, o risco
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de inadimpléncia por parte das locatarias dos iméveis € uma preocupagao central, uma vez que a vacancia ou a
dificuldade de receber aluguéis pode afetar diretamente a geracdo de receita. Além disso, o risco de
obsolescéncia dos ativos logisticos, diante da evolugao das necessidades do mercado, como a demanda por
centros de distribuicdo mais modernos e com maior infraestrutura, pode levar a desvalorizagdo do portfélio de
imdveis.

A dependéncia de poucos inquilinos também pode ser um fator de risco significativo, pois a perda de um locatario
importante pode comprometer a rentabilidade do ativo. QOutro risco relevante refere-se a vulnerabilidade a
flutuagbes econdmicas e setoriais, como recessdes ou crises financeiras, que podem reduzir a demanda por
espagos logisticos ou afetar a capacidade de pagamento dos locatéarios.
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Além disso, as Sociedades Investidas estdo sujeitas a riscos relacionados a gestdo operacional, como custos
inesperados com manuteng&o, adaptagdes para atender a requisitos regulatorios, e o risco de execugio de
projetos de expansdo ou melhorias nos ativos logisticos, que podem demandar maior capital do que o
inicialmente previsto.

Outros fatores que devem ser considerados incluem riscos regulatérios, como mudangas nas leis e normativas
urbanisticas ou fiscais que possam impactar as operagdes dos imdveis, e riscos ambientais, como problemas
relacionados a sustentabilidade e ao cumprimento de exigéncias de conformidade ambiental.

Por fim, a liquidez do fundo pode ser afetada pela dificuldade de vender os ativos logisticos em mercados pouco
liquidos, além dos riscos associados a eventuais mudangas nas taxas de juros, que impactam diretamente os
custos de financiamento e a atratividade dos ativos imobiliarios no mercado.

Risco de Performance da Locagdo e das Venda dos Imdveis que Compoem os Empreendimentos
Imobiliarios

Ndo ha garantias que a performance das locagdes e das vendas esperada para um determinado
Empreendimento Imobiliario ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao prego de vendas
bem como a velocidade de vendas, o que poderéa trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento
Imobiliario e para o Fundo.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO
GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR LIDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

O objetivo e a politica de investimento do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento do FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no FUNDO.

As aplicagbes realizadas no FUNDO néo tém garantia do ADMINISTRADOR, nem do GESTOR, nem do
Custodiante, nem do COORDENADOR LIDER e nem do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA
DE ALTERACAO DO FUNDO E APROVACAO DA 12 EMISSAO
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N D N NT T ND D N T NT B A
PN B DD TD

Pelo presente Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta (“Instrumento Particular , a NT

DTBD D TT B A TD |, sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, Itaim Bibi, Sdo Paulo SP, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (‘CNPJ sob o n°
62.418.140/0001-31, habilitada para a administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratorio
expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador ,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social, com a prévia concordancia da N

N T NT TD |, sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na

Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor e, em conjunto

com o Administrador, Prestadores de Servicos Essenciais ,

N D ND

(i) o Fundo encontra-se devidamente constituido por meio do s s
Conjunta de Constituicdo do Kinea Desenvolvimento Logistico Il Fundo de Investimento Imobiliario

Responsabilidade Limitada , celebrado em 12 de fevereiro de 2025 (“IPC

(ii) até a presente data, o Fundo n&o possui cotistas;

(iii) a Administradora e a Gestora desejam (a) retificar e ratificar os termos do IPC, que aprovou, dentre
outras matérias, a primeira emisséo de cotas do Fundo e da classe unica do Fundo (“Classe e a
respectiva oferta publica das referidas cotas, a ser distribuida no ambito da Resolugdo CVM n° 160, de

13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugédo CVM n° 160”), e da Resolugdo da CVM n° 175, de

23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 175”); e (b) alterar o regulamento do

Fundo (“Regulamento

a Administradora e a Gestora:

(i) ratificar as fungdes de administrador pelo Administrador e, o Gestor, as fun¢des de gestor do Fundo,

conforme assumidas no IPC;

Corporativo | Interno
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(i) ratificar a contratagdo do ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Itau Corretora , para prestar os servigos de escrituragao das

cotas do Fundo, conforme aprovado no IPC;

(iii) ratificar a contratagdo do ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Parque
Jabaquara, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04 (“ltad Unibanco , habilitada para a atividade de
custodia qualificada conforme Ato Declaratério CVM n° 1.524, de 23 de outubro de 1990, para prestar os
servigos de custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento, ora aprovado),
bem como os servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores

mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, conforme aprovado no IPC;

(iv) alterar o inteiro teor do regulamento do Fundo, na forma do Apéndice A ao presente instrumento

(“Regulamento

(v) retificar a aprovagéo da 12 (primeira) Emissdo, que passara a ser de até 76.500.000 (setenta e seis

milhdes e quinhentas mil) cotas do Fundo, em classe Unicas, nominativas e escriturais (“12 Emissdo e Cotas

da 12 Emisséo , respectivamente), divididas em duas subclasses, sendo (i) as Cotas da subclasse A (“Cotas

A e Subclasse A , respectivamente), a serem colocadas em até duas séries (“12 Série Cotas A e 22 Série

Cotas A, respectivamente), e (ii) as Cotas da subclasse B, cujos termos e condigbes estao descritos no

Apéndice B do Regulamento (“Cotas B e Subclasse B , respectivamente), em série Unica, a ser realizada no

Brasil, as quais serdo distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de
melhores esforgos de colocacéo, destinada a investidores qualificados, conforme assim definidos nos termos
da regulamentagéo aplicavel, sob o rito de registro automatico de distribuigéo, nos termos da Resolugdo CVM

n°® 160, da Resolugédo CVM n° 175 e demais normativos aplicaveis (“Oferta , com as caracteristicas abaixo:
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(a) Os Prestadores de Servigo Essenciais, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugdo CVM n°® 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider (conforme
abaixo definido), poderao optar por acrescer ao volume total da Oferta até 25% (vinte e cinco por cento)
do volume total da Oferta, ou seja, até 19.125.000 (dezenove milhdes, cento e vinte e cinco mil) cotas,
perfazendo o montante de até R$ 956.250.000,00 (novecentos e cinquenta e seis milhdes, duzentos e

cinquenta mil reais).

(b) O precgo de emissao das Cotas da 12 Emissao, considerando a sugestao do Gestor, sera de

R$ 10,00 (dez reais) por cota (“Valor da Cota da 12 Emissdo , sem considerar a Taxa de Distribuigao

(conforme abaixo definida).

(c) Subscricéo e Integralizagéo das Cotas A: As Cotas A serdo integralizadas, exclusivamente em

moeda corrente nacional (i) na Data de Liquidagdo da 12 Série Cotas A pelo Valor da Cota da 12 Emisséo
para fins da liquidagao fisica e financeira de parte das Cotas da 12 Emissao; e (ii) no ambito da 22 Série
Cotas A, na mesma data de sua subscrigdo, e serdo liquidadas de forma diaria e conforme existam
Cotas A disponiveis para subscrigao e integralizagéo durante o Periodo de Distribuicdo, pelo Valor
Atualizado da Cota A (conforme definido abaixo), sendo que: (i) na data da primeira integralizacdo das
Cotas A, no ambito da 22 Série Cotas A, o Valor Atualizado da Cota A correspondera ao valor patrimonial
das cotas do Fundo no Dia Util (conforme abaixo definido) imediatamente anterior & data da efetiva
integralizagéo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de
Cotas até entdo integralizadas; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & data da primeira
integralizagéo das Cotas A, no ambito da 22 Série Cotas A e assim sucessivamente nas demais datas
de integralizagéo, o Valor Atualizado da Cota A correspondera (a) ao valor patrimonial das cotas do
Fundo no Dia Util imediatamente anterior & data da efetiva integralizagdo, correspondente ao quociente
entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido de
85% (oitenta e cinco por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depésitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa DI , divulgada no
Dia Util imediatamente anterior & data de integralizagdo e calculado de forma exponencial (“Valor
Atualizado da Cota A , O valor patrimonial das cotas do Fundo esta sujeito a eventual variagéao positiva
ou negativa do patriménio do Fundo, em decorréncia da marcagdo a mercado dos titulos e valores
mobiliarios que compdem a carteira do Fundo (cuja precificagéo € realizada de acordo com o manual

de precificacdo adotado pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Pracga Alfredo
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Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001- 04 (“Custodiante ou
Itau Unibanco , disponivel para consulta no website: https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos
(neste website localizar e clicar em Manual de Apregamento , que leva em consideragdo Unica e
exclusivamente alteragbes das condi¢cdes e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo,
taxas de juros e inflagdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do
Administrador e/ou do Gestor), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Cota A, em

consonancia com o §1° do artigo 61 da Resolugédo CVM n° 160;

(d) As Cotas B serdo subscritas pelos investidores e integralizadas, exclusivamente em moeda
corrente nacional pelo Valor da Cota da 12 Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicdo (conforme
definida na Clausula abaixo), para fins da liquidacéo fisica e financeira de parte das Cotas da 12
Emissao no ambito da primeira Chamada de Capital (“Primeira Integralizagéo das Cotas B , ou pelo
Valor Atualizado da Cota B (conforme abaixo definido) apds a Primeira Integralizagdo das Cotas B, no
ambito das demais Chamadas de Capital, a serem realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor,
nos termos dos respectivos Compromisso de Investimento, dos Boletins de Subscri¢do, que serdo
firmados por cada um dos Cotistas quando da subscrigdo das Cotas B e do Termo de Ciéncia de Risco
e Adesao ao Regulamento. A forma de integralizacdo das Cotas B seréa estabelecida nos respectivos
Compromissos de Investimento e Boletins de Subscri¢cdo, sendo que, o prego de integralizagao (i) na
Primeira Integralizagdo, o valor a ser pago pelo Investidor sera equivalente ao Valor da Cota da 12
Emissédo, acrescido da Taxa de Distribuicéo; e (ii) apos a Primeira Integralizagado, sera corrigido todo
Dia Util por meio da composig&o da variagéo diaria do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE , até a data da efetiva
integralizacdo da Cota B, sendo certo que para o calculo da variagao diaria do IPCA/IBGE devera ser
utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente a Primeira Integralizacédo
acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizagéo da Cota B (“Valor
Atualizado da Cota B , O valor da somatdria de todos os valores subscritos e integralizados mediante
Chamadas de Capital, para fins de realizagéo de investimentos pelos Investidores, estara limitado ao
valor do Capital Comprometido (conforme definido no Prospecto da Oferta), excluido o montante

referente a Taxa de Distribuigdo, que sera cobrada integralmente na Primeira Integralizacéo das Cotas
B;
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(e) Podera ser admitido o encerramento da Oferta a qualquer momento, a exclusivo critério do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), em conjunto com o Administrador, caso ocorra a
distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo em montante equivalente a, no minimo, R$ 150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes), representado por 15.000.000 (quinze milhdes) Cotas da 12 Emissao,
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desconsiderando as Cotas da 12 Emissao cuja integralizagao esteja condicionada na forma prevista no
artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Cotas da 12 Emissdo cujo

condicionamento implique em seu potencial cancelamento;

(f) As Cotas da 12 Emissao poderao ser admitidas para distribuigdo no mercado primario no DDA

Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociagdo em mercado secundario no mercado de bolsa
ou balcdo organizado, ambos administrados pela B3 S.A.  Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”), sendo que as
Cotas da 12 Emissdo somente poderdo ser negociadas apds o decurso de 36 (trinta e seis) meses
contados da primeira integralizagdo da 12 Emissao previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii) o
encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 36 (trinta
e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento, dos dois o que ocorrer por Ultimo; observada
a necessidade de divulgagao de formulario eletronico de liberagdo para negociagao e autorizagdo da

B3 para o inicio das negociagdes, conforme procedimentos estabelecidos pela B3; e

(9) A exclusivo critério do Gestor e desde que viavel operacionalmente junto ao Custodiante do
Fundo, fica desde ja autorizada, a alteragdo do ambiente de negociagéo das Cotas para o mercado de
balcao organizado, por meio do Fundos21- Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo as negociagbes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas

custodiadas eletronicamente meio da B3.

(vi) ratificar a contratagéo do ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade anénima, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi,

CEP 04538-132, inscrito no CNPJ 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider , para realizar a distribuicdo das

Cotas da 12 Emissao, conforme aprovado no IPC; e

(vii) autorizar o Administrador e Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagao

das matérias acima, incluindo a elaboracao e divulgagéo do prospecto e demais documentos da Oferta.
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REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL
1. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

1.1 ADMINISTRAGAO. A administragdo do KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO
I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDO”) sera exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, CEP
04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 62.418.140/0001-
31, habilitado para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”, conforme ato declaratério expedido pela
Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993
(“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la. Para fins deste Regulamento,
considera-se o ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.
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1.2. GESTAO. A gestdo da cartera do FUNDO sera exercida pela KINEA
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
08.604.187/0001-44, habilitada para o exercicio profissional de administragao de carteiras
de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, conforme Ato Declaratério CVM n°
9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR?”). Para fins deste Regulamento, considera-se
0 GESTOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais
poderes para administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagbes
previstas na legislagédo e regulamentagao aplicavel e neste regulamento (“Regulamento”):

a) selecionar os Imoveis que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica
de investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento;

b) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos
Alvo, abaixo definidos, bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR; (iii) ndo comp&em a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito
de operagdo do ADMINISTRADOR; (v) ndo sédo passiveis de execugcdo por quaisquer
credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem
ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, salvo nas hipoteses previstas nos termos
da legislagao e regulamentacao aplicavel;

c) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos
detentores das cotas do FUNDO (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia
de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas, abaixo
definidas; (iii) a documentagéo relativa aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, abaixo definidos,
e as operagbes do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatérios do AUDITOR, conforme abaixo definido
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e, quando for o caso, dos Representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos do
FUNDO;

d) representar o FUNDO na celebracdo dos negodcios juridicos, exercendo ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a
Politica de Investimento e as atividades do FUNDO, observadas as obriga¢des do Gestor,
conforme definidas no item 1.4 abaixo;
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e) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

f)  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;

g) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do FUNDO;

h) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida na alinea (b) até o término do procedimento;

i) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na
legislacao e regulamentagao aplicaveis;

i) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

k) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagées
da Assembleia Geral de Cotistas;

) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel;

m) deliberar, considerando a orientagdo do GESTOR, sobre a emissdo de novas Cotas
dentro do Capital Autorizado, abaixo definido, observados os limites e condicoes
estabelecidos neste Regulamento;

n) realizar amortizagbes de Cotas e/ou distribuicbes de rendimentos, conforme venha a
ser solicitado pelo GESTOR, abaixo definido;

0) realizar Chamadas de Capital, abaixo definida, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR,;

p) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
solicitado pelo GESTOR,;

gq) contratar formador de mercado para o FUNDO;

r)  representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administragdo da carteira do FUNDO;
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acionistas, compromissos de investimento ou quaisquer outros documentos, acordos ou
ajustes relacionados a subscri¢gdo ou aquisi¢ao dos referidos investimentos providenciados
pelo GESTOR,;

t) submeter, se for o caso, a aprovacao do Conselho Administrativo de Defesa Econémica
— CADE todos os investimentos do FUNDO nos Ativos Alvo que requeiram tal aprovacao
nos termos da lei;

Pag: 10/68

u) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo de ADMINISTRADOR; e

v) adquirir, alienar, permutar e transferir os Imoveis, de acordo com a politica de
investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento.

1.4. OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem obrigacdes e responsabilidades do
GESTOR, além das atribui¢gdes que Ihe sado conferidas por forga de lei, da regulamentagao
em vigor e das demais disposi¢gbes deste Regulamento e do acordo operacional a ser
celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR (“Acordo Operacional”):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os Ativos e os Ativos
de Liquidez que poderéo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO (observado que,
em relagdo aos imoveis, tal responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas
hipéteses de conflitos de interesses, de acordo com a Politica de Investimento
prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de
analises econdbmico-financeiras;

b) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez, responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por
ele contratados, incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

c) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacado das Cotas e a evolucao
do valor do patriménio liquido do FUNDO;

d) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagées neste Regulamento, inclusive, mas néo
se limitando, no que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do
FUNDO;

e) monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

f) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez,
observada a Politica de Investimento do FUNDO, assim como as estratégias de
reinvestimento e/ou aumento da participagdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem
parte do patriménio do FUNDO;

g) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;
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integrar o patriménio do FUNDO;
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i) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negdcios juridicos, bem como todas as
operagbes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do FUNDO,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO;

) implementar a emissao de agdes, cotas e outros valores mobiliarios e/ou a redugao
do capital social em sociedades que venham a ser objeto de investimento pelo
FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto;
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k) acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos
Imobiliarios detidos direta ou indiretamente pelo FUNDO;

D) exercer o direito de voto do FUNDO relativa as participagbes societarias de
titularidade do FUNDO;

m) sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;
n) monitorar os investimentos realizados direta ou indiretamente pelo FUNDO;

0) representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos, quando aplicavel, dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
integrantes do patrimdénio do FUNDO e/ou nas assembleias de titulares dos demais
Ativos Imobiliarios que venham a fazer parte do patriménio do FUNDO;

p) encaminhar ao ADMINISTRADOR as informagdes necessarias para que este possa
acompanhar o cumprimento dos limites de concentragdo do FUNDO;

q) deliberar sobre a amortizagao de Cotas e a distribuigcdo de lucros nos termos deste
Regulamento; e

r) quando entender necessario, submeter a Assembléia Geral de Cotistas prosposta de
desdobramento das Cotas do FUNDO.

1.4.1. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4., acima, a responsabilidade pela
gestao dos ativos imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente
ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

1.4.1.1. Na hip6tese do FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre imdveis, nos
termos do subitem 1.4.1. acima, sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR,
os servicos de: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e (ii) consultoria especializada habilitada, para
fins de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de analise, selegéo e
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios da carteira do FUNDO, estarao inclusos entre
as obrigacbes e responsabilidades do GESTOR, nos termos acordados no Acordo
Operacional, conforme os itens 2.7. e 2.8. abaixo.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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1.4.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome
do FUNDO e por recomendagéo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse
dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO.
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1.5. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas
respectivas fungbes e utilizando os recursos do FUNDO, realizarem operagbes que sejam
vedadas nos termos da legislagéo e

regulamentacgao aplicaveis.

1.5.1. O FUNDO podera tomar e dar titulos e valores mobiliarios em empréstimo, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”) ou pela CVM ou uséa-los para prestar garantias de
operacgdes proprias, termos da legislacao e regulamentacao em vigor.
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1.6. SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR
ou o GESTOR devem ser substituidos nas hipéteses de:

| — descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao
FUNDO, por deciséo da

CVM;

Il — renlincia; ou

[l — destituicao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

1.6.1. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do FUNDO impede o
ADMINISTRADOR de renunciar a administragdo fiduciaria do FUNDO, mas n&o sua
destituicao por forga de deliberacdo da assembleia de Cotistas.

1.6.2. Nas hipéteses de descredenciamento ou renuncia, fica o ADMINISTRADOR obrigado
a convocar imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a ser
realizada no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagédo da assembleia
geral aos Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento)
do patriménio liquido do FUNDO.

1.6.3. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio
de suas funcbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

1.6.4. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do
prazo referido no item 1.6.3. acima, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da
regulamentacgao aplicavel, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas fungdes
até a conclusao da liquidagao e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do registro do
fundo na CVM.

1.6.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme
0 caso, inclusive para viabilizar a convocagao de assembleia geral de Cotistas de que trata
o subitem 1.6.2 acima.

1.6.6. Caso o prestador de servigco essencial que foi descredenciado n&o seja substituido
pela assembleia geral de Cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da
regulamentacao aplicavel, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas fungdes
até a conclusdo da liquidacao e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do registro do
fundo na CVM.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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1.6.7. Nas hipdteses de substituicdo do GESTOR por motivo de renudncia, destituicdo ou
descredenciamento, a assembleia geral de Cotistas que deliberar pela referida substituicao,
automaticamente fica obrigada a deliberar ela substituicdo do ADMINISTRADOR, em
conjunto com a substituicdo do GESTOR, salvo se, a seu exclusivo critério, o
ADMINISTRADOR em comunicacao formal e prévia a referida assembleia geral de Cotistas,
informe aos Cotistas sua intengdo de permanecer responsavel pela administragéo fiduciaria
do FUNDO.
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1.6.8. Na hipdtese de destituicdo do GESTOR, sem Justa Causa (conforme abaixo definido),
além do pagamento da sua parcela da Taxa Global e da Taxa de Performance devidas até
a data da efetiva cessagdo dos servigos, este fara jus a uma remuneragdo de
descontinuidade que sera devida pelo FUNDO, equivalente a 24 (vinte e quatro) meses das
parcelas da Taxa Global e da Taxa de Performance, ambas descritas nos termos do Capitulo
10 abaixo, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do
més subsequente ao més de apuracao, sendo que o pagamento sera feito até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més da destituicdo (“Remuneragéo de Descontinuidade”).

1.6.8.1. Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", conforme
determinado por sentenca arbitral, decisdo administrativa, ou sentenca judicial contra a qual
nao tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatagdo dos seguintes
atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho das
respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagbes nos termos deste
Regulamento, do acordo operacional e/ou legislagdo ou regulamentagéo aplicaveis; ou (ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

1.6.8.2. Remuneragéo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa Global
e Taxa de Performance que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado
em substituicdo ao GESTOR; ou (ii) da parcela da Taxa Global e Taxa de Performance que
seria destinada ao GESTOR, caso este nao houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa
de gestao, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com
0s pagamentos relacionados a Remuneragdo de Descontinuidade, sendo certo, desse
modo, que a Remuneragdo de Descontinuidade ndo implicara: (a) em redugao da
remuneragao do ADMINISTRADOR recebida a época da destituicdo e demais prestadores
de servigo do FUNDO, exceto pela remuneragao do novo gestor; tampouco (b) em aumento
dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo da Taxa Global e Taxa de
Performance previstos neste Regulamento.

1.6.8. No caso de alteragdo de prestador de servico essencial, o ADMINISTRADOR ou
GESTOR substituido deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacéo referida
no art. 130 da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM n° 175”), em até 15 (quinze) dias contados da efetivagcao da alteragéo.

1.7. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS. O
GESTOR e o ADMINISTRADOR sao os prestadores de servigos essenciais do FUNDO,
responsaveis, conjuntamente, pela constituicio do FUNDO. Os prestadores de servigos
essenciais, observadas as limitagbes legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel,
possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragdo (no caso do
ADMNISTRADOR) e a gestao (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada prestador
de servico essencial, na sua respectiva esfera de atuagao, individualmente, contratar, em
nome do FUNDO, prestadores de servigos terceiros (conforme o caso, devidamente
habilitados e autorizados a prestagdo do servigo contratado).

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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1.7.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigagdes legais e contratuais assumidas
pelos prestadores de servicos do FUNDO. Os prestadores de servigo essenciais do FUNDO
e os demais prestadores de servico do FUNDO nao respondem por tais obrigagbes, mas
respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem com comprovado dolo ou
ma-feé.

1.7.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo
do FUNDO (que sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o
servico prestado dentro da esfera de atuagdo da CVM) respondem perante a CVM, nas suas
respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento ou a regulamentacédo vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar, nas
hipoteses expressamente previstas na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento.
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1.7.3. A responsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de
servicos perante o FUNDO e demais prestadores de servigos € individual e limitada
exclusivamente aos servigos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas
obrigagdes previstas na regulamentagdo em vigor, neste Regulamento e, ainda, no
respectivo contrato de prestagdo de servigos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagdo de
responsabilidade dos prestadores de servico deve considerar 0s riscos inerentes as
aplicacdes nos mercados de atuagado do FUNDO e a natureza de obrigagdo de meio de seus
Servicgos.

1.7.4. Os prestadores de servicos do FUNDO nao possuem responsabilidade solidaria entre
si.

2. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

21. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, contratara, em nome do
FUNDO, os prestadores de servigos abaixo identificados, sendo certo que, sem prejuizo das
demais previsdes legais e do disposto neste Regulamento:

a) referidas contratagbes observaréo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas
em regulamentacao aplicavel, assim como as politicas internas de contratacdo do
ADMINISTRADOR,;

b) os prestadores de servico deverdo exercer suas atividades buscando, sempre, as
melhores condi¢des para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia
esperada;

os prestadores de servico deverdo responder, nos termos da regulamentagéo
aplicavel, por quaisquer infragdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no
exercicio de suas fungoes;

d) os prestadores de servigo deverdo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios para
assegura-los, e adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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e) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, devera assegurar que 0S
referidos prestadores de servico detenham as habilidades, recursos, experiéncia,
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credenciais e qualificacbes apropriados para cumprir suas obrigacdes perante o
FUNDO; e

f) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, devera assegurar que a
remuneragao paga a tais prestadores de servigo sejam realizadas em condigdes de
mercado, observadas as especificidades do servigo a ser prestado.

2.2. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagéo
aos imoveis) integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A.,
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, CEP 04.344-902, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04,
habilitado para essa atividade conforme ato declaratério CVM n° 1.524/90 (‘CUSTODIANTE”
ou “ITAU”) ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condigdes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O Itau prestara ainda os servigos de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira
do FUNDO.
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2.3. ESCRITURADOR. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ n° 61.194.353/0001-64 (“ITAU CORRETORA”) prestara os
servicos de escrituracdo de Cotas, observados os termos e condi¢des estabelecidos nos
instrumentos que formalizam a sua contratagéo.

2.4. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada
para prestar os servigos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR”), observados os
termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.5. DISTRIBUIDOR. As distribui¢cdes de Cotas do FUNDO serao realizadas por instituicéo
intermediaria lider (‘COORDENADOR LIDER”) integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, sendo admitido a este subcontratar terceiros habilitados para prestar
tais servigos de distribuicdo de Cotas.

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislagédo e regulamentacao
aplicaveis, o FUNDO podera contar com o servi¢o de formagédo de mercado ( y n),
sendo certo que, caso os servicos de formador de mercado para as Cotas no mercado
secundario venham a ser contratados, sera divulgado comunicado ao mercado informando
os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagdo ou do término da sua
prestacéo de servigo.

2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcéo de formador de
mercado para as Cotas do FUNDO. A contratacédo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR
e/lou ao GESTOR para o exercicio da funcdo de formador de mercado devera ser
previamente aprovada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagao
aplicavel. A manutengao do servigo de formador de mercado n&o sera obrigatoria.

2.7. DEPARTAMENTO TECNICO. Na hipétese do FUNDO investir em iméveis ou direitos
reais sobre imoéveis, 0o GESTOR prestara ao FUNDO os servigos de departamento técnico
habilitado a realizar a andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios.
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2.8. CONSULTORIA ESPECIALIZADA. Na hipotese do FUNDO investir em imoveis ou
direitos reais sobre imoveis, o GESTOR prestara ao FUNDO os servigos de consultoria
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especializada habilitada, para fins de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em
atividades de analise, selecéo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios da carteira do
FUNDO.

3. CLASSE

3.1. CLASSE UNICA. O FUNDO é composto por uma Unica classe de Cotas (‘CLASSE”).

Pag: 16/68

3.1.1. As disposicoes relativas a CLASSE encontram-se no Anexo | deste Regulamento.

3.2. COTAS. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do
patrimbnio do FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no
livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

4, PRAZO

41. PRAZO DE DURACAO. O FUNDO tem prazo de duragao determinado, a contar da
data de publicagdo do anuncio de encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas
da 12 Emissdo do FUNDO, prazo este equivalente ao maior entre: (i) o periodo de 5 (cinco)
anos, podendo referido prazo ser prorrogado por até 2 (dois) anos, a critério do
ADMINISTRADOR e do GESTOR, independentemente de realizagdo de assembleia geral
de Cotistas; e (ii) o periodo enquanto vigorarem direitos e/ou obrigacdes do FUNDO
decorrentes do processo de desinvestimento dos ativos do FUNDO, nos termos do item 4.2.
abaixo, independentemente de realizagdo de assembleia geral de Cotistas
(respectivamente, “Prazo de Duragéo” e “Data de Inicio do FUNDO”).

4.2. PRORROGAGAO. Observada a Politica de Investimento do FUNDO, o
ADMINISTRADOR podera manter o FUNDO em funcionamento, independentemente de
deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, caso Ativos ainda integrem a carteira do
FUNDO durante o processo de desinvestimento, ou enquanto vigorarem direitos e/ou
obrigagdes contratuais, parcelas a receber, yn u , contingéncias ativas e passivas,
valores mantidos pelo FUNDO para fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em
contas  y wou vinculadas, e valores a indenizar pelo FUNDO relativos a desinvestimentos
do FUNDO.

4.3. LIQUIDA(;I?\O ANTECIPADA. Observado o Prazo de Duracédo, o GESTOR podera,
a seu exclusivo critério, e visando melhor interesse dos Cotistas, promover a liquidacao
antecipada do FUNDO a qualquer tempo, sem necessidade de assembleia geral de Cotistas.

4.3.1. Sem prejuizo do Prazo de Duragdo, o GESTOR tem como expectativa em sua
estratégia de investimentos para o FUNDO, o desinvestimento total dos Ativos e Ativos de
Liquidez em um prazo nao superior a 5 (cinco) anos. Observado que o prazo ora apresentado
se refere a uma expectativa do GESTOR, podendo n&o se concretizar e o FUNDO ser
liquidado somente apds o decurso total de seu Prazo de Duragéo.

5 EXERCICIO SOCIAL

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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5.1. INICIO E ENCERRAMENTO. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 01 de Julho
de cada ano e término em 30 de junho do ano subsequente.

6. ENCARGOS
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6.1. DEPESAS. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe sdo
debitadas diretamente: (i) taxas, impostos e contribui¢des que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagées do FUNDO; (ii) despesas com o registro de documentos,
impressao, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e informagdes periddicas previstas na
regulamentacéo vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO,
inclusive comunicagdes aos Cotistas; (iv) honorarios e despesas do auditor independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO; (vi) honorarios advocaticios,
custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagéo; (vii) despesas com a
manutengéo de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de acordo com
devedor; (viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas
funcgbes; (ix) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente de ativos do
FUNDO; (x) despesas com a realizagao de assembleia geral de Cotistas; (xi) despesas
inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do
FUNDO; (xii) despesas com liquidagao, registro e custddia de operagbes com ativos do
FUNDO; (xiii) despesas com fechamento de cadmbio, vinculadas as operagdes da carteira
de ativos do FUNDO; (xiv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia,
desde que cobrados de acordo com contrato estabelecido entre o administrador e a
instituicdo que detém os direitos sobre o indice; (xv) taxa global; (xvi) taxa de performance
(se houver); (xvii) taxa maxima de custddia; (xviii) os montantes devidos as classes de fundos
investidoras em decorréncia de acordos de remuneragao, que serdo deduzidos da taxa
global, taxa de administragéo, performance ou gestdo, quando aplicavel; (xix) taxa maxima
de distribuicdo; (xx) despesas relacionadas a atividade de formador de mercado; (xxi)
despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO, desde que de
acordo com as hipéteses previstas na regulamentacao vigente; (xxii) contratagdo da agéncia
de classificagdo de risco de crédito; (xxiii) distribuicdo primaria de Cotas; (xxiv) admissao
das Cotas a negociagdo em mercado organizado; (xxv) comissées e emolumentos pagos
sobre as operagbes, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagao ou
arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio; (xxvi) honorarios e despesas
relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo Normativo Ill da
Resolugao CVM n° 175; (xxvii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
(xxviii) gastos necessarios a manutencéo, monitoramento, conservacao e reparos de iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO; (xxix) honorarios e despesas relacionadas as
atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n°® 175; e (xxx)
quaisquer outras hipoteses que venham a ser considerados encargos do FUNDO, conforme
regulamentagéo aplicavel.
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6.2. DESPESAS NAO PREVISTAS. Quaisquer despesas n&o previstas como encargos
do FUNDO correm por conta do prestador de servigos essenciais que a tiver contratado.

6.3. RESPOSABILIDADE PELO PAGAMENTO. Adicionalmente, todo e qualquer encargo
ou despesa que passe a ser admitido como encargo do FUNDO, nos termos da
regulamentagéo aplicavel, podera ser arcado diretamente pelo FUNDO.
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7. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

7.1. COMUNICAGAO. Considera-se o correio eletrdnico, ou outras formas de
comunicagao admitidas nos termos da legislagao ou regulamentagao aplicaveis, como forma
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de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e/ou FUNDO e o Cotista, inclusive
para convocacao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

8. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

8.1. OBRIGAGOES. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da
adjudicacao da partilha, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e
cumprira as obrigagbes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescrigdes legais.
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9. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

9.1. FORO. Fica eleito o Foro Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

9.2. OUVIDORIA. Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento,
reclamacgdes ou pedidos de esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento
comercial. Se nado for solucionado o conflito, a Ouvidoria Corporativa Itat podera ser
contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal
67.600, CEP 03162-971.

Sao Paulo, 29 de julho de 2025.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | AO REGULAMENTO

CLASSE UNICA DE COTAS DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO
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1. PUBLICO ALVO

1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores qualificados, conforme definidos em
regulamentagdo especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo,
compativel com a politica de investimento do FUNDO e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento.

1.2. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, exceto pelo
disposto no item 16, abaixo, e pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no
ambito de cada oferta de Cotas.

2, RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

2.1. RESPONSABILIDADE LIMITADA. A responsabilidade dos Cotistas € limitada ao
valor por eles subscrito, observadas as regras e procedimentos previstos neste
Regulamento.

3. REGIME

3.1. CONDOMINIO FECHADO. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio
fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas, nem a solicitacdo de amortizacao
promovida por Cotistas, salvo na hipétese de liquidagdo do FUNDO.

4, CATEGORIA

4.1. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. O FUNDO é constituido sob a forma de
um fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”), pela Parte Geral e pelo Anexo Normativo Il da
Resolugcao CVM n° 175, deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O FUNDO devera identificar os investimentos nos Ativos Alvo em até 36 (trinta e seis)
meses contados da primeira integralizacdo de capital do FUNDO (“Periodo de
Investimento”).

5.1.1. O FUNDO podera alienar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo,
sem a necessidade de aprovacgéao prévia dos Cotistas, desde que observado a Politica de
Investimento do FUNDO, assim como as previsdes deste Regulamento.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

5.1.2. Excepcionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos apdés o Periodo de
Investimentos, desde que esses investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigacdes
assumidas pelo FUNDO antes do término do Periodo de Investimentos, mas cujos
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desembolsos n&do tenham sido totalmente efetuados até o encerramento do Periodo de
Investimentos; (ii) tenham sido aprovados pelo GESTOR mas nao tenham sido efetuados
até o encerramento do Periodo de Investimentos em razdo de ndo atenderem a condigcéo
especifica e que venha a ser atendida apds o encerramento do Periodo de Investimentos;
ou (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscricdo ou de opgédo de compra,
conversao ou permuta de valores mobiliarios de titularidade do FUNDO.

5.1.4. Os recursos oriundos da alienacao parcial ou total de investimento do FUNDO nos
Ativos Alvo, nao distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderdo ser utilizados para
reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, observado o disposto nos itens
anteriores, ou ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas, nos termos
deste Regulamento.

Pag: 20/68 |

5.2. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
regulamentacao aplicavel sera realizada mediante aquisigdo, pelo GESTOR dos ativos
indicados no inciso “ii” abaixo, e, pelo ADMINISTRADOR dos ativos indicados no inciso “i”
abaixo (em conjunto, “Ativos Alvo”):

(i) direitos reais sobre iméveis (“Imoveis”) a serem utilizados para o desenvolvimento de
Empreendimentos Imobiliarios; e

(i) participacbes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢des de capital
fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas ag¢des, cotas ou
direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo FUNDO, direta ou indiretamente
e, que terdo como objeto social: (a) a aquisigéo de participagéo societaria em outras
Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos (“Participagdes Societarias”).

Entende-se por “Empreendimentos Imobiliarios” os empreendimentos imobiliarios
majoritariamente logisticos ou industriais, localizados em territério nacional.

5.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.

5.2.1. O FUNDO podera manter parcela do seu patrimbénio permanentemente aplicada em
(a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operagbes
compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacéo
aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos
Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial; e (f) outros
ativos financeiros admitidos nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicaveis (sendo
os ativos mencionados nas alineas “a” a “f’ acima referidos em conjunto como “Ativos de
Liquidez”).

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

5.2.2. Sem prejuizo do acima previsto, o FUNDO n&o podera aplicar seus recursos em
Ativos de Liquidez cujos prestadores de servigo, ou partes a eles relacionadas, direta ou
indiretamente, figurem com algum vinculo ao GESTOR e/ou ao ADMINISTRADOR, ou por
partes que sejam pessoas ligadas a eles, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, salvo se
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.
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5.2.3. O objetivo de investimento & gerar ganhos de capital aos Cotistas do FUNDO em
decorréncia da alienacao dos Ativos Alvo.

5.2.4. O FUNDO podera adquirir Iméveis gravados com 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do FUNDO.

5.3. O ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR, pode aplicar recursos do
FUNDO para desenvolvimento do Ativo Alvo, desde que tais recursos se destinem a
aquisicdo dos Ativos Alvo, do terreno, execucdo da obra ou comercializacdo do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Pag: 21/68 |

5.4. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do FUNDO que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em:

(a) Ativos de Liquidez; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposigcéo devera
corresponder, no maximo, ao valor do patriménio do FUNDO.

5.4.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO para a realizagdo de investimentos em
Ativos Alvo e Ativos de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas, mediante a integralizagao
de Cotas, de acordo com os procedimentos previstos na respectiva emissao de oferta de
cotas do FUNDO, observada a possibilidade de integralizagdo por meio de chamadas de
capital.

5.5. O objeto do FUNDO e a politica de investimento do FUNDO n&o poderéo ser alterados
sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum
estabelecido no item 14.3 deste Anexo Descritivo.

5.6. O FUNDO nao podera realizar operagbes de d y d , assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou
posicao anterior do mesmo ativo.

5.7. O FUNDO e os Fundos Investidos poderao realizar outras operag¢des permitidas pela
legislagdo em vigor, desde que respeitadas as diretrizes e restrigbes definidas nesta politica
de investimento e na legislagdo em vigor.

5.8. O GESTOR selecionara os investimentos do FUNDO a seu critério, sem compromisso
formal de concentragdo em nenhum fator de risco especifico.

5.8.1. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento
da politica de investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, desde que
respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da legislacéo aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR
com relagdo as atribuigbes especificas deste.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

5.8.2. O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido do
FUNDO em Ativos Alvo ou em Ativos de Liquidez. Adicionalmente, fica estabelecido que o
FUNDO podera investir nos Ativos Alvo sem a observancia de qualquer critério de
diversificagdo, podendo inclusive investir num unico Ativo Alvo (inclusive num unico Imével).
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5.9. Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas
especificas abertas no SELIC - Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia, no sistema
de liquidagao financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas
a prestagao desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do FUNDO
em cotas dos Fundos Investidos.
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5.10. A afericdo de valor dos titulos e valores mobiliarios com cotagdo em bolsa ou mercado
de balcdo organizado integrantes da carteira do FUNDO ¢é de responsabilidade do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informagéo, de acordo com o previsto na regulamentacgéao aplicavel.
Os demais ativos sem cotacdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado integrantes da
carteira do FUNDO terao sua aferigdo de valor atribuida pelo ADMINISTRADOR, em
conjunto com o0 GESTOR.

5.11. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR
e entre o FUNDO e o GESTOR, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

5.12. O FUNDQO, a critério do GESTOR, podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o
fluxo dos recebiveis dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, observada a politica
de distribuicdo de rendimentos e resultados.

5.13. O FUNDO nao podera realizar operagdes nas quais o ADMINISTRADOR, GESTOR,
seus controladores, sociedades por ele direta ou indiretamente controlado e de coligadas ou
outras sociedades sob controle comum ("Partes Relacionadas") atuem na condi¢do de
contraparte, salvo se aprovado em Assembleia Geral de Extraordinaria de Cotistas.

5.14. Nao sera considerada hipotese de conflito de interesses a realizagao pelo GESTOR
da gestdo de novos fundos imobiliarios que tenham uma politica de investimento similar a
do FUNDO.

6. RISCOS

6.1. PERDAS PARA OS COTISTAS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO
MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.2. RISCOS. Os riscos a que o FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos encontram-se
descritos no Anexo Il ao presente Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e
inerentes ao investimento no FUNDO encontra-se disponivel aos respectivos investidores
por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes da regulamentagéo aplicavel e
disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais
investidores deverdo analisar atentamente os fatores de risco e demais informacdes
disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

6.3. AUSENCIA DE GARANTIAS. As aplicacdes realizadas no FUNDO n&o tém garantia
do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou
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dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

7.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO ser&do adquiridos pelo
ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos
os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de
investimento do FUNDO, obedecidas as decisbes tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.
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7.2. No instrumento de aquisigdo de bens e direitos reais integrantes do patriménio do
FUNDO, o ADMINISTRADOR fara constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no item 1.1. da parte geral deste Regulamento, e destacara que os bens
adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

7.3. Os bens e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, em especial os Ativos
Alvo mantidos sob a propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e
rendimentos, nao se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR.

7.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e
Empreendimentos Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO.

7.5. O Cotista nado responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual
relativa aos Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios integrantes do FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagcédo de pagamento das Cotas que subscrever.

8. REMUNERAGAO

8.1. Pela prestagéo dos servigos de administragéo, gestao e escrituragdo das cotas, sera
devida pelo FUNDO uma taxa global (“Taxa Global”) equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte
e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do FUNDO,
calculado conforme item 8.3 deste Anexo Descritivo, observado que sera devido o valor
minimo mensal equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), cujo pagamento iniciar-se-
a quando do encerramento da distribuicao publica das Cotas.

8.1.1. A segregacao da Taxa Global em Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao estara
disponivel em forma de sumario no website: https://www.kinea.com.br/.

8.1.2. Caso as Cotas do FUNDO passem a integrar indice de mercado, a Taxa Global sera
calculada com base no valor de mercado das Cotas.

8.2. A Taxa Global sera calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

8.2.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa Global serdo arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagao tributaria aplicavel.

8.2.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as
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datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme definicao deste item, considerar-se-a como a data devida para o referido evento
o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia
imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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8.23. A Taxa Global sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
dos servigos prestados.

8.2.4. Taxa Maxima Global. Para fins do artigo 98 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e
observado o disposto no §2° do referido artigo, a Taxa Global compreende as taxas de
administracdo e/ou gestdo dos fundos e/ou classes eventualmente investidos(as) pelo
FUNDO, observado que, para fins deste item, ndo serdo consideradas as aplicagdes
realizadas pelo FUNDO em cotas que sejam (i) admitidas a negociagdo em mercado
organizado; e/ou (ii) emitidas por fundos de investimento geridos por partes nao
relacionadas ao GESTOR.

8.3. PATRIMONIO LIiQUIDO. Considera-se patriménio liquido do FUNDO a soma
algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do FUNDO, acrescido dos valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e
subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

8.4. O ADMINISTRADOR e/ou o0 GESTOR, conforme o caso, poderao estabelecer que
parcelas da Taxa Global referentes a respectiva remuneragao do prestador de servigos
essencial que realizou a contratagdo de um determinado prestador de servigos ao FUNDO
seja paga diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa Global.

8.5. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos (i) de escrituragéo de
Cotas; (ii) de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO,; e (iii) previstos nos termos da regulamentacao
aplicavel, serao suportados pelo ADMINISTRADOR.

8.6. Adicionalmente a Taxa Global, a taxa maxima anual de custédia paga pelo FUNDO
sera de 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patrimonio liquido do
FUNDO, com o minimo mensal de até R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigido pelo
indexador IPC-FIPE (“Taxa Maxima de Custodia”).

8.7. TAXA DE PERFORMANCE. Nao sera devida taxa de performance pelas Cotas A. A
taxa de performance devida pelas Cotas B € aquela definida no respectivo Apéndice.

8.8. N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

8.9. PRESTADORES DE SERVICO. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo, equivalentes a taxa de administracédo, sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio
das parcelas n&o exceda o montante total da taxa de administracéo.

17

178



Kinea

uma empresa [l

8.10. CONTRATACAO DE TERCEIROS. Os custos com a contratacdo de terceiros para
os servicos (i) de escrituracdo de Cotas; (ii) de tesouraria, controle e processamento dos
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO; (iii)
departamento técnico; e (iv) previstos nos termos da regulamentagido aplicavel, serdo
suportados pelo ADMINISTRADOR.

8.11. TAXA DE CUSTODIA. Pelos servigos de custodia, o CUSTODIANTE fara jus a uma
remuneragao fixa mensal, calculada sobre o patriménio liquido do FUNDO, conforme
prevista no Contrato de Custddia.
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8.12. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as
datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nao sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data devida para o referido evento
o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia
imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3.

9. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, NEGOCIAGAO
DAS COTAS E RECOMPRA DAS COTAS

9.1. Classe sera inicialmente composta por Cotas divididas em 02 (duas) subclasses: (i)
as Cotas da subclasse “A”, cujos termos e condigbes estdo descritos no Apéndice A deste
Regulamento (“Cotas A” e “Subclasse A”, respectivamente); e (ii) as Cotas da subclasse “B”,
cujos termos e condigdes estdo descritos no Apéndice B deste Regulamento (“Cotas B” e
“Subclasse B”, respectivamente).

9.2. Na primeira emisséo de Cotas do FUNDO (“1? Emissao”), serao emitidas, incialmente,
até 76.500.000 (setenta e seis milhdes e quinhentas mil) de Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez
reais) cada, na data da primeira integralizacdo de cotas (“Data de Emissao”), totalizando o
montante de R$ 765.000.000,00 (setecentos e sessenta e cinco milhdes de reais). Desse
total, até 45.900.000 (quarenta e cinco milhdes e novecentas mil) Cotas ser&o destinadas a
Subclasse A, correspondentes ao montante de até R$ 459.000.000,00 (quatrocentos e
cinquenta e nove milhées de reais), e até 30.600.000 (trinta milhdes e seiscentas mil) Cotas
serdo destinadas a Subclasse B, correspondentes ao montante de até R$ 306.000.000,00
(trezentos e seis milhdes de reais), sendo admitida a subscri¢gdo parcial das Cotas objeto da
12 Emissdo do FUNDO, desde que seja atingido o montante minimo previsto no item 10.3.,
abaixo.

9.3. Classe iniciara suas operagdes, desde que atingido o patriménio minimo inicial de
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes), observando-se ainda que a proporgdo
minima do volume efetivamente captado de Cotas A e Cotas B, até o encerramento da oferta
publica da 1% Emissdo, devera ser de 30% (trinta por cento) do volume financeiro
efetivamente captado de Cotas B subscritas, em relagdo ao volume financeiro total de Cotas
subscritas (“Proporgéo Minima”).

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

9.3.1. A conformidade da Proporgao Minima devera ser verificada exclusivamente apos o
encerramento da 12 emissdo de cotas, ndo sendo necessaria a manutencdo desse
parametro durante o funcionamento do FUNDO.
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9.3.2. A verificagdo do cumprimento da Proporgdo Minima sera realizada pelo GESTOR,
com base nas informagdes de subscrigdo da alocagao das Cotas no ambito da oferta publica
da 12 Emissao.

9.3.3. Caso a Propor¢cédo Minima prevista no item 9.3(i) ndo tenha sido atingida, o
ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, devera, no prazo de até 10 (dez) dias
do encerramento da oferta publica da 1 Emissdo, realizar amortizagdo extraordinaria
proporcional de Cotas da Subclasse A, com base no volume efetivamente captado de Cotas
A e Cotas B subscritas e/ou integralizadas, de modo que a proporgao entre o volume
efetivamente captado de Cotas B subscritas e/ou integralizadas atinja o percentual minimo
de 30% (trinta por cento) do volume total captado em ambas as subclasses do FUNDO
(“Amortizacao Extraordinaria de Enquadramento”).

Pag: 26/68 |

9.3.4. A amortizacdo extraordinaria prevista no item anterior sera calculada com base no
valor de emisséo das Cotas A a serem canceladas, no prazo a ser definido nos documentos
da Oferta. A amortizagao sera realizada de forma proporcional a quantidade de Cotas A
subscritas por cada Cotista, conforme a posigao final no encerramento da oferta.

9.4. As Cotas da 12 Emissao serdo objeto de oferta publica de distribuicdo pelo rito
automatico de registro, conforme Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM n° 160”) e serdo distribuidas pelo COORDENADOR LIDER em
regime de melhores esforgos de colocagao. A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da 12 Emissao podera ser acrescida de um lote adicional, de até 19.125.000
(dezenove milhdes, cento e vinte e cinco mil) de Cotas, equivalentes em conjunto a até 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

9.4.1. A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissao podera ser encerrada desde
que atingido o Patriménio Minimo definido no item 9.3 deste Anexo Descritivo.

9.4.2. A cada nova emissao de Cotas do FUNDO, a subscrigdo das Cotas, objeto de oferta
publica de distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo estabelecido na
regulamentacéo aplicavel.

9.5. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com o0 GESTOR, observado o previsto neste
Regulamento e na regulamentacado aplicavel, podera realizar o grupamento das Cotas A
e/ou das Cotas B da 12 Emissao (“np ), independentemente de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, de acordo com os critérios por ele estabelecidos, incluindo, mas nao se
limitando, a data base e a proporgédo do grupamento, sendo certo que, todos estes critérios
deverao constar, obrigatoriamente e de forma pormenorizada, no ato do administrador que
tratar sobre o np das Cotas da 12 Emissao.

9.6. Quando da subscrigdo das Cotas da 12 Emissao, o investidor devera assinar o boletim
de subscricdo, o compromisso de investimento (conforme aplicavel para os titulares de Cotas
B), e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao regulamento (respectivamente “Boletim de
Subscrigao”, “Compromisso de Investimento” e “Termo de Ades&o”), para atestar que tomou
ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO,
descritos no item 7 deste Anexo Descritivo; (iii) da politica de investimento descrita no item
5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo,
se for o caso, €, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais
de recursos.
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9.6.1. As Cotas poderéo ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigcao
de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3. Sem prejuizo do quanto disposto acima, as cotas somente poderdao ser
efetivamente negociadas em mercado secundario apdés o término do Periodo de
Investimento, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

9.7. Na hipotese de subscrigdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, o ADMINISTRADOR
devera cancelar as Cotas nao distribuidas, observado o valor minimo a ser definido junto ao
instrumento que aprovar a 12 Emissao (“Patriménio Minimo”), e a regulamentagao aplicavel.
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9.8. Caso o Patrimbnio Minimo n&o seja alcangado, o COORDENADOR LIDER dever3,
imediatamente cancelar a Oferta e os respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos
de Investimentos (conforme aplicavel) firmados pelos investidores.

9.9. A Subscrigdo das Cotas A objeto da 12 Emissao do FUNDO devera ser realizada até
a data de encerramento da oferta publica, de acordo com as condi¢des previstas no
Apéndice A. As Cotas B serdo subscritas pelos investidores e integralizadas pelo Valor
Atualizado da Cota B, conforme definido no Compromisso de Investimento, quando das
Chamadas de Capital (conforme abaixo definidos) a serem realizadas pelo
ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos termos dos respectivos compromissos de
investimento que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricdo das Cotas
(“Chamada de Capital”), e de acordo com as condigbes previstas no Apéndice B, que
estabelece as regras e procedimentos aplicaveis as Chamadas de Capital.

9.9.1. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, observados os
procedimentos e prazos de liquidagao via B3, e, no caso das Cotas B, os procedimentos e
prazos de cada Chamada de Capital, por meio de débito em conta corrente, sempre pelo
valor multiplo ao Valor Atualizado da Cota B das Cotas do FUNDO, para que ndo haja fragao
de Cotas.

9.10. O ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera deliberar por
realizar novas emissbes das Cotas de quaisquer subclasses, sem a necessidade de
aprovagao em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), ndo se considerando, para
estes fins, as Cotas da primeira emissdo do FUNDO (“Capital Autorizado”).

9.10.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral de Cotistas podera deliberar
sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condicbes diferentes daquelas previstas no subitem 9.10.2., abaixo, seus termos e
condigbes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscri¢cao parcial

e o0 cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicdes da regulamentacgao aplicavel.

9.10.2. Na hipétese de emissao de novas Cotas, o prego de emissao das novas Cotas sera
definido na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emisséo, e podera ser (i) 0
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; (iii)) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma
combinagdo dos critérios indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do
FUNDO qualquer direito ou questionamento em raz&o do critério que venha a ser adotado.
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9.10.3. Nao sera concedido direito de preferéncia aos Cotistas do FUNDO para a subscricéo
de novas Cotas, exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao
deliberar pela outorga do direito de preferéncia, sendo certo que, a data de corte para
apuragao dos Cotistas elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia sera indicada na
documentacdo que aprovar a nova emissao e, no exercicio do direito de preferéncia, bem
como na cessdo deste direito, se aplicavel, deverao ser observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.
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9.10.3.1. Entende-se por “Capital Comprometido” a soma de todos os valores subscritos
pelos Cotistas, nos termos de cada Compromisso de Investimentos, atualizados
monetariamente pela variacdo do IPCA/IBGE, desde a primeira integralizagao de cotistas
até o encerramento do fundo.

9.10.4. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.

9.10.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio
do FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

9.10.6. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, conforme procedimento
que venha a ser definido na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova oferta.

9.11. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

9.12. Os Cotistas ndo poderédo exercer quaisquer direitos sobre os ativos integrantes do
patriménio do FUNDO.

9.13. As Cotas do FUNDO, apos sua integralizagao e observados os periodos de restrigao,
se aplicaveis, serdo admitidas, exclusivamente a negociagdo em mercado secundario em
bolsa de valores administrado pela B3, conforme determinado pela Lei n°® 11.196/05.

9.13.1. Adicionalmente, nos termos do item 9.13. acima, embora as Cotas estejam admitidas
a negociagao do mercado secundario, estas somente poderao ser efetivamente negociadas
a exclusivo critério e escolha do GESTOR, apés: (i) o decurso de 36 (trinta e seis) meses
contados da primeira integralizacdo da 12 Emissao previsto para o Periodo de Investimento;
ou (ii) o encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que nao tenha decorrido o
prazo de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento, dos dois o que
ocorrer por ultimo. Para fins de clareza, o periodo de restrigdo a negociagdo aqui
mencionado abrangera também as Cotas de eventuais emissdes subsequentes que venham
a ser aprovadas pelo FUNDO, as quais estardo sujeitas ao término do periodo de bloqueio
entdo remanescente para que passem a ser negociadas livremente.

9.13.1.1. A exclusivo critério do GESTOR, alinhado com o ADMINISTRADOR, e desde que
viavel operacionalmente junto ao CUSTODIANTE do FUNDO, fica desde ja autorizada, a
alteracdo do ambiente de negociacdo das Cotas de qualquer uma das subclasses para o
mercado de balcao organizado, por meio do Fundos21 - Modulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.
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9.13.1.2. Caso ocorra a migragéo do ambiente de negociagao das Cotas para o mercado de
balcao organizado, as Cotas serdo desbloqueadas e passarao a ser negociadas livremente,
observado o disposto neste Regulamento.

9.13.1.3. A efetivagcdo da referida alteragdo sera informada aos Cotistas por meio de
comunicado ao mercado

9.13.2. Fica vedada a negociacao de fragao de Cotas.
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9.13.3. Qualquer negociacéo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

9.13.3.1. Para efeitos do disposto no item 9.13.3., ndo sdo consideradas negociagédo de
cotas as transferéncias nao onerosas de cotas por meio de doacao, heranca e sucessao.

9.14. TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA. Quando da subscrigdo e integralizagdo de
Cotas, podera ser devida pelos Cotistas e investidores uma taxa de distribuicdo, por Cota
subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao
de Cotas.

9.15. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicao seréo utilizados para pagamento
dos custos de distribuigdo primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da
distribuicao primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento
da taxa de distribuigao, tal valor sera revertido em beneficio do FUNDO.

9.16. RECOMPRA DE COTAS. O FUNDO podera realizar a recompra de suas proprias
Cotas, exclusivamente, para fins de cancelamento das Cotas, seja por meio de programa de
recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicao de suas proprias cotas
(“OPAC”), desde que observadas as condigbes a seguir descritas:

a) as Cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado organizado;

b) o valor de recompra da cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia
imediatamente anterior ao da recompra;

c) as Cotas recompradas sejam canceladas;

d) o volume de recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10%
(dez por cento) do total das Cotas do FUNDO, tendo como referéncia as Cotas
emitidas pelo FUNDO na data do comunicado de que trata o item 9.16.1, abaixo.

9.16.1. Para efeito do disposto no item 9.16., acima, o administrador deve anunciar a
intencdo de recompra, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14
(catorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar a recompra, junto a entidade
administradora do mercado organizado no qual as cotas estejam admitidas a negociagao.

9.16.2. O comunicado a que se refere o item 9.16.1., acima, (i) € valido por 12 (doze)
meses, contados a partir da data de seu arquivamento e (ii) deve conter informacgdes sobre
a existéncia de programa de recompras e quantidade de cotas efetivamente recompradas
nos 3 (trés) ultimos exercicios.
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a) sempre que o ADMINISTRADOR ou o GESTOR tenha conhecimento de informacgao
ainda ndo divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar
substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar,
vender ou manter suas Cotas;

b) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e

c) com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de variacdes
esperadas do preco das cotas.
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10. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO
FUNDO

10.1. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO. O ADMINISTRADOR devera verificar se o
patriménio liquido do FUNDO esta negativo nos seguintes eventos:

0] houver pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO; ou

(i) o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos
Ativos ou Ativos de Liquidez nos quais o FUNDO invista.

10.2. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o
FUNDO apresentou patriménio liquido negativo no fechamento do dia, o ADMINISTRADOR
deve imediatamente: (a) caso o FUNDO esteja em processo de liquidagdo, ndo realizar
amortizagao de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta publica de Cotas em andamento,
nao aceitar novas subscrigdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de patrimonio liquido
negativo ao GESTOR; e (d) proceder a divulgagdo de Fato Relevante, nos termos da
regulamentacéo vigente.

10.3. PLANO DE RESOLUGAO DE PATRIMONIO LiQUIDO. Adicionalmente, caso o
ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou patriménio liquido negativo, o
ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte) dias:

(i) elaborar um plano de resolugéo de patriménio liquido negativo em conjunto com o
GESTOR (“Plano de Resolugéo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas
e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c)
proposta de resolugdo para o patriménio liquido negativo que, a critério do
ADMINISTRADOR e do GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no
item 10.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO,

exclusivamente para cobrir o patriménio liquido negativo; e

(i) convocar assembleia especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do Plano
de Resolucdo (“Assembleia de Resolugado”). A referida convocagcédo devera ser
realizada em até 02 (dois) dias uUteis apds a conclusao do Plano de Resolugdo, que
devera ser encaminhado conjuntamente com a convocacéo.

10.4. ADOGAO FACULTATIVA. Caso, apds a adogao das medidas previstas no item 10.2.,
o ADMINISTRADOR e o GESTOR avaliem, em conjunto e de modo fundamentado, que a
ocorréncia do patriménio liquido negativo nao represente risco a solvéncia do FUNDO, a
adogao das medidas referidas no item 10.3. se torna facultativa.
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dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o
ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual devera constar o patriménio
liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio
liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

10.6. ASSEMBLEIA DE ESCLARECIMENTO. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe
de estar negativo posteriormente a convocacdo da Assembleia de Resolugéo e
anteriormente a sua realizagcdo, a referida Assembleia deve ser realizada para que o
GESTOR apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e
circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo (“Assembleia de
Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no item 10.7. abaixo.
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10.7. NAO APROVAGCAO DO PLANO DE RESOLUGAO. Em caso de ndo aprovagdo do
Plano de Resolugdo na Assembleia de Resolugdo, os Cotistas devem deliberar sobre as
seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos, proprios
ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagcdes do FUNDO,
hipotese na qual seria permitida a subscri¢do de novas Cotas;

(i) cindir, fundir ou incorporar o FUNDO a outro fundo que tenha apresentado proposta
ja analisada pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR,;

(i)  liquidar o FUNDO, desde que n&o remanescam obrigacdes a serem honradas pelo
seu patriménio; ou

(iv) determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia do FUNDO.

10.8. AUSENCIA DO GESTOR. O GESTOR deve comparecer & Assembleia de Resolucao
ou Assembleia de Esclarecimento, conforme o caso, na qualidade de responsavel pela
gestdo da carteira do FUNDO. No entanto, a auséncia do GESTOR n&o impde ao
ADMINISTRADOR qualquer 6bice quanto a realizacao das referidas Assembleias.

10.9. MANIFESTAGAO DOS CREDORES. Na Assembleia de Resolucdo, é permitida a
manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na convocagdo ou
autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.10. PEDIDO JUDICIAL DE INSOLVENCIA. Caso a Assembleia de Resolugéo ndo seja
instalada por falta de quérum ou os Cotistas n&do deliberem em favor de qualquer
possibilidade no item 10.7, o ADMINISTRADOR deve ingressar com pedido de declaragédo
judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.11.RISCO AO FUNCIONAMENTO DO MERCADO. A CVM pode pedir a declaragdo
judicial de insolvéncia do FUNDO, quando identificar situagdo na qual o patrimdnio liquido
negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios
ou para a integridade do sistema financeiro.

10.12. FATO RELEVANTE. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragéo judicial
de insolvéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos
da regulamentacao vigente e deste Regulamento.
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(i) divulgar Fato Relevante; e
(i) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.

10.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso o
ADMINISTRADOR néo adote a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo,
informando tal cancelamento por meio de oficio encaminhado ao ADMINISTRADOR e de
comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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10.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO n&o mitiga as responsabilidades
decorrentes das eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

10.14.NAO SOLIDARIEDADE ENTRE AS CLASSES. Caso o FUNDO venha possuir mais
de uma classe, as classes possuirdo patriménios segregados entre si, com direitos e
obrigagdes distintos, nos termos do inciso Ill do artigo 1.368-D da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), conforme regulamentado pela Resolugéo
CVM n° 175. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigagtes e direitos deste FUNDO as demais que integrem o FUNDO.
Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre
classes.

10.15. AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS
ESSENCIAIS. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servigos do
FUNDO nao sdo responsaveis por quaisquer obrigacdes legais e contratuais assumidas
pelo FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, as despesas atribuiveis ao FUNDO com
patrimbnio liquido negativo ou insolvente, excecdo feita as situagdes expressamente
previstas na legislag&o vigente.

10.15.1. A rendncia ou a continuidade no exercicio de suas fungbes pelo
ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR no FUNDO com patrimbnio liquido negativo nao
podera ser interpretada, em nenhuma hipétese, como assuncao de responsabilidade pelas
obrigacdes ou dividas contraidas ao FUNDO.

1. POLiTICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA

11.1. DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS. O FUNDO podera distribuir rendimentos e
resultados aos Cotistas, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientacbes do GESTOR,
independentemente da realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, observado que o FUNDO podera, a critério do ADMINISTRADOR,
conforme orientagdes do GESTOR, distribuir aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis
auferidos pelo FUNDO.

11.1.1. A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, deverd observar a seguinte ordem
prioritaria de pagamentos na distribuicdo de rendimentos ordindria de sua carteira, em
relagdo aos rendimentos recebidos pela Classe em relagdo ao més imediatamente anterior,
sem prejuizo da situagao prevista no item 11.1.2. abaixo:
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(i) distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente aos
Rendimentos Prioritarios Cotas A (conforme definido no Apéndice A), acumulado até
o ultimo dia util més anterior;

(ii) o saldo remanescente (se houver) sera destinado para o pagamento de
rendimento das Cotas B.

11.1.2. Exceto na hipétese prevista no item 16.3.1 deste Anexo Descritivo, em caso de venda
de qualquer um dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio da Classe, o valor liquido
decorrente da venda dos Ativos Alvo efetivamente recebido pela Classe, ja descontados os
emolumentos, tributos, comissdes, corretagem e demais custos envolvidos na transagéo do
respectivo Ativo Alvo, serdo destinados da seguinte forma:
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(i) os recursos serao inicialmente destinados entre as Subclasses A e B na mesma
proporcdo do volume efetivamente captado de Cotas A e Cotas B apds o
encerramento da oferta publica da 12 Emissdo ou na Propor¢ao Minima, caso
realizada a Amortizacao Extraordinaria de Enquadramento, observado, em qualquer
hipétese, que:

(i.a) a proporcao aplicavel a Subclasse A sera distribuida a titulo de distribuicdo de
rendimentos e/ou amortizagcado das Cotas A, a critério do Gestor, até o limite do valor
de integralizagdo das Cotas A, acrescido da Rentabilidade Alvo Cotas A (conforme
definido no Apéndice A) e deduzidos de eventuais amortizacbes e rendimentos
distribuidos, ocasido em que as Cotas A serdo resgatadas;

(i.b) a proporgéo aplicavel a Subclasse B sera distribuido a titulo de distribuicdo de
rendimentos e/ou amortizacao das Cotas B, a critério do Gestor; e

(ii) apds o resgate das Cotas A, a totalidade dos valores passiveis de distribuigéo pela
Classe serao distribuidos a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagcéo
das Cotas B.

11.1.3. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas, mesmo que algum
Cotista se encontre inadimplente.

11.2. DATA DE PAGAMENTO. A distribuicao de rendimentos prevista no item 11.1. deste
Anexo Descritivo, podera ser realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR,
sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros auferidos nao distribuido, conforme apurado
com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na proxima data prevista
para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

11.3. AMORTIZAGCAO. Adicionalmente, podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de
amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de
principal, sendo que, nesta hipotese, o GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a
parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagao de rendimentos
(distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal.
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11.3.1. Os valores previstos no item 11.3. deste Anexo Descritivo, poderdo ser
distribuidos aos Cotistas sempre na préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos
nos termos do item 11.2. deste Anexo Descritivo, observados os procedimentos
estabelecidos pela B3.

11.3.2. Caso ocorra amortizagao de principal, o valor a ser amortizado em cada data
de amortizacao de principal ndo devera ultrapassar a menor cotacao histérica da Cota até
o momento do referido evento.
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11.3.3. Farao jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3, bem como respectivos
subitens acima, os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do ultimo Dia Util do més
imediatamente anterior ao més de pagamento da distribuicdo de rendimentos, de acordo
com as contas de depodsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos
de escrituracao das Cotas do FUNDO.

11.3.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farao jus a
distribuicdo de rendimentos em igualdade de condigdes.

11.3.5. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BCB. Os
pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no &mbito do sistema
de custddia eletrbnica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de
forma igualitaria, sem distingéo entre os Cotistas.

12. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

12.1. INFORMAGOES DO FUNDO. O ADMINISTRADOR prestard as informacgdes
periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o
FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacao
especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (‘INFORMACOES DO FUNDO").

12.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO serdo divulgadas na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

12.2. REGULAMENTO. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua
versao vigente e atualizada.

12.3. ENVIO DE INFORMAGOES A CVM. O ADMINISTRADOR, simultaneamente &
divulgacéo das INFORMACOES DO FUNDO referida no item 12.1. deste Anexo Descritivo,
enviara as INFORMACOES DO FUNDO 3 entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.
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12.4. ENVIO DE INFORMAGOES AOS COTISTAS. As INFORMACOES DO FUNDO
poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de
canais eletrénicos.

12.5. PUBLICAGAO DE FATO RELEVANTE. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminagao dos fatos relevantes relativos ao FUNDO.

12.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 12.5. deste Anexo Descritivo,
qualquer deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotagcao
das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de
comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.
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13. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. CONVOCA(}AO. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia
minima estabelecida na regulamentacao aplicavel, por correspondéncia e/ou correio
eletrénico, para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre
a convocagao por correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos
prazos acima indicados e/ou na regulamentacgéo aplicavel.

13.2. ORDEM DO DIA. A convocacao da assembleia geral de Cotistas, da qual constarao
o dia, a hora e o local em que sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a
ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as matérias a serem deliberadas,
ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.

13.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagéao (podendo
ser mantidas até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial
de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais
de Cotistas.

13.2.2. A assembleia geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente
por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo
representante dos Cotistas, observados os demais requisitos estabelecidos neste
Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas
solicitada pelos Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias a
partir do momento em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informagbes
necessarias para a devida convocacao da respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos
no item 13.2.5. abaixo. Adicionalmente, a presidéncia da assembleia geral de Cotistas, na
hipotese deste dispositivo, sera assegurada ao GESTOR ou seus representantes.
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escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que
referido requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacgao especifica, e (ii) seja
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da assembleia geral
ordinaria.

13.2.4. Quando a assembleia geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, as informagbes a serem encaminhadas nos termos da
regulamentagcdo em vigor também incluira a declaragéo fornecida nos termos do subitem
13.7.1. deste Anexo Descritivo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos
da regulamentacao especifica.
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13.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do subitem 13.2.2. deste Anexo Descritivo, o ADMINISTRADOR deve divulgar,
pelos meios referidos nos incisos “i” a “iii” do subitem 13.2.1. deste Anexo Descritivo, no
prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 13.2.3. deste
Anexo Descritivo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

13.3. COMPETENCIA. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste
Regulamento, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

b) alteragao do Regulamento;

c) destituigdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

e) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

f) fusédo, incorporacgao, cisdo e transformagao do FUNDO;

g) dissolugdo e liquidagdo do FUNDO quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

h) apreciacéo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas do FUNDO;

i) eleicao, destituicao e fixagao de remuneragéo de representantes dos Cotistas, eleitos
em conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo
das despesas que poderao ser por eles incorridas;

j) alteracao da taxa global;

k) aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na
regulamentacgdo aplicavel; e

)] alteragao do prazo de duragédo do FUNDO.

13.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral
de Cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagédo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de
convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragédo na razéo
social, enderecgo, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver
redugao das taxas de administragéo, de custédia ou de performance.
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13.3.1.1. As alteragbes referidas no subitem 13.3.1. (i) e (ii) acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem
sido implementadas.

13.3.1.2. A alteragdo referida no subitem 13.3.1. (iii) acima deve ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

13.4. QUORUM. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de
Cotistas e as deliberacbes serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a
assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na forma do item 13.5. deste Anexo Descritivo, cabendo para cada
Cota um voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 13.3. deste Anexo
Descritivo, alineas (b), (c), (d), (f), (g), (h), (j) e (k), que dependem da aprovagao de Cotistas
que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de
100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até
100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada com a presencga de
um unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral
de Cotistas na hipotese de ndao comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.
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13.4.1. Os percentuais de que trata o item 13.4. deste Anexo Descritivo, deverao ser
determinados com base no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas
na data de convocagao da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

13.4.1.1. Qualquer alteragéo na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas A e/ou
na Rentabilidade Alvo Cotas A e deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na
Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento),
respectivamente, das Cotas A e das Cotas B emitidas. Por sua vez, a eventual prorrogagao
do prazo de duracgao das Cotas A devera ser aprovada pela maioria dos Cotistas detentores
de Cotas A presentes na Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas A emitidas.

13.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdo da assembleia geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as
pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagao
expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em
que se dara a permissao de voto:

a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

b) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e
funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e
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f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
13.4.3.1. Nao se aplica a vedagéao prevista neste item quando:

. os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “’;
ou

1. houver aquiescéncia expressa da maioria das Cotas do FUNDO; ou

1. todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo.
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13.4.4. Os Cotistas poderdo enviar votos por escrito no formato informado pelo
ADMINISTRADOR, em substituigdo a sua participagdo na assembleia geral de Cotistas,
desde que a convocagdo indique essa possibilidade e estabelega os critérios para essa
forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario
estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por
escrito, observados os quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo.

13.4.5. Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a
ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO,
terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fuséo,
incorporagdo, cisdo e transformacdo do FUNDO; (ii) destituicdo ou substituicdo do
ADMINISTRADOR ou dos demais prestadores de servico do FUNDO e escolha de seu
substituto, ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO; ou (iii) alteragao da taxa global.

13.5. CONSULTA FORMAL. A critéerio do ADMINISTRADOR, que definira os
procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas poderao
ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos no formato informado pelo ADMINISTRADOR; e (ii) as decisbes
serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quoéruns previstos
no item 13.4. deste Anexo Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades
previstas neste Regulamento e na regulamentagéao aplicavel.

13.6. ATA DE ASSEMBLEIA. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias
apds a data de sua realizagao, ata da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou
por correio eletrbnico.

13.7. REPRESENTANTE DOS COTISTAS. A assembleia geral de Cotistas podera eleger
1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de pelo menos 1 (um) ano, com termo
final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagéo das
demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reelei¢cao, para exercer as funcoes
de fiscalizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios a serem adquiridos pelo FUNDO e demais
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.7.1. Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que (i) seja Cotista; (ii) ndo exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR
ou no controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR
assessoria de qualquer natureza; (ii) ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-
Ihe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos
de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo
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esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concusséao, peculato contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-
lo de exercer a sua fungao.
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13.7.2. A remuneracdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 13.7.
deste Anexo Descritivo, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele
incorrido no exercicio de suas atividades sera definida pela mesma assembleia geral de
Cotistas que o elegeu ou elegeram.

13.7.3. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

13.7.4. A fungéo de representante dos Cotistas € indelegavel.
14. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1. EXERCICIO DE VOTO. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais
relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

14.2. CONFLITO DE INTERESSES. Caso o GESTOR, verifique potencial conflito de
interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos
Ativos de Liquidez.

14.3. DISCRICIONARIEDADE DO GESTOR. O GESTOR exercera o voto sem a
necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas
as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o GESTOR tomara
as decisdes de voto com base em suas préprias convicgbes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do FUNDO e do FUNDO sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.

14.4. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE
WWW.KINEA.COM.BR.
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incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas. Para propiciar
tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, 0o ADMINISTRADOR envidara melhores
esforgos para que (i) os Cotistas do FUNDO nao sejam titulares de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas; (ii) as respectivas Cotas ndo deem ao Cotista
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO; (iii) nenhum conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma
da legislagao aplicavel, venham a ser titulares de Cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas Ihes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iv) o FUNDO receba investimento de Cotistas que
correspondam a quantidade minima de investidores exigida nos termos da legislagao e
regulamentacdo em vigor para que os Cotistas sejam elegiveis ao referido beneficio; e (v)
as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Para todos os fins
e efeitos de direito, eventuais alteragbes na legislagao tributaria implicara na mudancga dos
critérios e eventuais parametros para fins de tributagdo do FUNDO, inclusive aqueles
relativos a isengoes.
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15.2. AUTORIZACAO. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera
disponibilizar ao ADMINISTRADOR as informacgdes relativas ao custo de aquisicao de Cotas
para fins de calculo de eventuais tributos que incidam em razao do investimento nas Cotas
de emissdo do FUNDO.

15.3. NOTIFICAGAO. Caso o Cotista ou o grupo de Cotistas que venha a atingir os limites
previstos no item 15.1. acima deverdo notificar o ADMINISTRADOR a respeito de sua
condigdo, assim que tomar conhecimento de seu enquadramento nas hipoteses ali previstas.

16. LIQUIDAGAO

16.1. HIPOTESES DE LIQUIDAGAO. O FUNDO sera liquidado em razdo do decurso de
seu Prazo de Duragao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste
Regulamento.

16.2. LIQUIDAGAO ANTECIPADA. S3o eventos de liquidagdo antecipada,
independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, sem prejuizo das
demais hipéteses previstas nos termos da legislagdo e regulamentagdo em vigor:

a) desinvestimento com relagéo a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do
patrimdénio do FUNDO;

b) caso nao ocorra, por qualquer razao, aquisicdo do Ativo previsto nos documentos
oferta da primeira emissdo de Cotas;

c) renuncia e nao substituicgdo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta)
dias da respectiva ocorréncia;

d) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do ADMINISTRADOR; ou

e) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagédo dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez da carteira do FUNDO.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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16.3. PROCEDIMENTOS. A liquidacao do FUNDO e o consequente resgate das Cotas
serdo realizados apos (i) alienagcdo da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez

33

194



Kinea

uma empresa [l

integrantes do patriménio do FUNDO, (ii) alienagédo dos valores mobiliarios integrantes do
patrimdénio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcao organizado, em mercado
de balcao nao organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario;
(iii) alienagao da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patrimoénio do FUNDO,
e (iv) a cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez.

16.3.1 ORDEM DE PAGAMENTOS NA LIQUIDAGAO DO FUNDO. No caso de dissolugao
ou liquidagao da Classe, o patrimbnio da Classe sera partilhado aos cotistas na proporgao
de suas cotas, observada o seguinte procedimento:
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(i) somente havera o pagamento das cotas, na ordem abaixo, apds o pagamento de
todas as dividas e despesas inerentes ao FUNDO e a Classe;

(i) as Cotas A terado prioridade de amortizacao e resgate sobre as Cotas B até que
seja atingida a Rentabilidade Alvo Cotas A;

(i)  caso haja recursos excedentes apos os eventos acima e, desde que atingida a
Taxa Interna de Retorno Cotas B (conforme definido no Apéndice B), calculada
nos termos do Apéndice B, na data de encerramento do fundo, sera devido aos
cotistas titulares da Cotas A, a Rentabilidade Adicional Cotas A (conforme definida
no Apéndice A);

(iv) as Cotas B somente serdo amortizadas e resgatadas apds o pagamento e resgate
integral de todas as Cotas A, apos a alienagao dos ativos da Classe, na proporgao
de suas Cotas e apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes a
Classe; e

(v) as cotas serdo resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional.

16.1. RESGATE. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos
e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas que deliberou
pela liquidagao do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidagéo antecipada,
observado, se for o caso, o quanto disposto neste Regulamento.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao
do montante obtido com a alienacéo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.5. ENTREGA DOS ATIVOS. Caso nao seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a
adogdo dos procedimentos previstos no item 16.2. deste Anexo Descritivo, o
ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez, pelo pregco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO
e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1.
deste Anexo Descritivo, sendo tal entrega realizada fora do ambiente B3.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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16.5.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez para fins de pagamento de resgate das Cotas
emitidas.

16.5.2. Na hipétese da assembleia geral de Cotistas referida acima n&o chegar a

acordo sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de
resgate das Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo entregues aos Cotistas mediante
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a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporgao de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apods
a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a
liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

16.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Caédigo Civil. Caso a eleigdo ndo ocorra
no prazo de 15 (quinze) dias contados da notificacdo, o ADMINISTRADOR podera promover
a consignacgao dos ativos, na forma do artigo 334 do Cdédigo Civil.
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16.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servicos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagao referida no item anterior, dentro do
qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e
ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento em
consignagao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em
conformidade com o disposto no Cadigo Civil.

16.6. RELATORIO DO AUDITOR. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR
devera emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das uUltimas demonstragbes financeiras auditadas e
a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7. CANCELAMENTO DO REGISTRO. Apo6s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a
CVM da seguinte documentagéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do FUNDO, quando
for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ;
e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagéo de patrimdnio do
FUNDO e do FUNDO a que se refere o item 16.5. deste Anexo Descritivo,
acompanhada do relatério do AUDITOR.

Sao Paulo - SP, 29 de julho de 2025.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES
FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES
DISPONIVEIS NESTE REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SEGAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO
GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SEGCAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE REGULAMENTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.
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O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGCOES DO MERCADO E A RISCOS, QUE PODEM
GERAR DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E PERDAS PARA OS COTISTAS. ASSIM, OS
INVESTIMENTOS DO FUNDO, POR SUA PROPRIA NATUREZA, ESTARAO SEMPRE
SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A VARIACOES DE MERCADO,
RISCOS DE CREDITO DE MODO GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR IMOBILIARIO
E DE CONSTRUGAO CIVIL, BEM COMO RISCOS RELACIONADOS AOS EMITENTES
DOS ATIVOS ALVO E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA,
CONFORME APLICAVEL, NAO PODENDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E/ OU
CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM RESPONSABILIZADOS POR
QUALQUER EVENTUAL DEPRECIACAO DOS ATIVOS ALVO E ATIVOS DE LIQUIDEZ
DA CARTEIRA OU POR EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE
LIQUIDEZ DE EMISSAO DE UM UNICO EMISSOR, SENDO QUE, EXCETO PELO
DISPOSTO NO REGULAMENTO, NAO EXISTIRAO QUAISQUER OUTROS CRITERIOS
DE CONCENTRAGCAO E/OU DIVERSIFICACAO PARA OS INVESTIMENTOS DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM RISCO DE CONCENTRAGCAO DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO E EM RISCO DE POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O
QUE PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR EM PERDAS PATRIMONIAIS AO
FUNDO E AOS COTISTAS, TENDO EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE OS
RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DEPENDER INTEGRALMENTE DOS
RESULTADOS DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E DA VENDA DOS IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS ALVO.

OS ATIVOS ALVO E AS OPERAGCOES DO FUNDO E DOS FUNDOS INVESTIDOS ESTAO
SUJEITOS, PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO
DOS MERCADOS EM QUE ATUAREM:

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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As cotas do FUNDO podem apresentar baixa liquidez no mercado secundario, considerando,
inclusive, que sua negociagao esta restrita a investidores qualificados, conforme previsto na
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regulamentagéo aplicavel. Esse cenario pode dificultar a venda das cotas pelos investidores
ao pregco desejado ou no momento pretendido, especialmente em situagdes de baixa
demanda ou condigbes adversas de mercado. Ainda, nos termos do Regulamento, as Cotas
somente poderao ser negociadas em mercado secundario apdés o decurso de 36 (trinta e
seis) meses contados da primeira integralizagdo da 12 Emissdo ou do encerramento de
todas as Chamadas de Capital, o que ocorrer por ultimo. Durante esse periodo, os
investidores estardo impedidos de alienar suas Cotas, o que pode ampliar o risco de liquidez
reduzida e impactar suas estratégias de investimento e alocagéo de capital.

Adicionalmente, a negociacdo limitada das cotas pode levar a oscilagbes de precgo
significativas, impactando negativamente o valor de mercado das cotas em relagdo ao seu
valor patrimonial. Em casos extremos, os investidores podem enfrentar dificuldades em
liquidar suas posigdes, o que pode afetar a realizagdo de seus objetivos financeiros e sua
capacidade de reinvestir os recursos em outras oportunidades de mercado.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislagao

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma
extensa legislagao que define todas as condigbes para dar inicio a venda dos imoveis bem
como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes
ou mudancas na legislagéo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos
empreendimentos imobiliarios e consequentemente o resultado do FUNDO.

Risco de Contrato Built-to-Suit ("BTS")

Os investimentos do FUNDO podem incluir ativos imobiliarios sob contratos do tipo Built-to-
Suit ("BTS"), que sao caracterizados por empreendimentos desenvolvidos conforme
especificagdes do locatario. Apesar de oferecerem maior previsibilidade de fluxo de caixa,
tais contratos apresentam riscos, incluindo a eventual rescisao antecipada, seja por
inadimpléncia do locatario ou por sua decisdo de encerrar a operagdao antes do prazo
originalmente contratado. Nessas hipoteses, o FUNDO podera enfrentar dificuldades para
realocar o imével, seja por suas caracteristicas especificas ou pela necessidade de novos
investimentos em adequacgdes.

Adicionalmente, o desempenho dos contratos BTS esta diretamente relacionado ao bom
andamento da construgdo do ativo, nos termos e prazos contratados com o locatario.
Eventuais atrasos na construgdo do imovel, seja por fatores regulatérios, técnicos ou
operacionais, podem ensejar a rescisdo contratual por parte do locatario, com fundamento
no descumprimento das condigdes originalmente pactuadas, o que podera comprometer a
geracgao de receitas pelo FUNDO e impactar negativamente a rentabilidade do investimento.
Essa situacédo guarda relagao direta com o risco descrito no fator “Risco das Atividades de
Construgéo”, na medida em que atrasos, aumento de custos ou falhas técnicas podem afetar
a entrega do empreendimento e, por consequéncia, comprometer o cumprimento do contrato
BTS.

Além disso, a rentabilidade esperada dos contratos BTS depende da capacidade de
pagamento do respectivo locatario, de modo que o FUNDO estara exposto ao risco de
crédito do locatério, inclusive em relagdo a possibilidade de inadimplemento, recuperagéo
judicial, faléncia ou reestruturagdo financeira. A deterioragdo da condigéo financeira do
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locatario podera impactar diretamente os fluxos de recebimento do FUNDO, prejudicando
sua capacidade de distribuir rendimentos aos Cotistas.

Fatores como mudancgas na conjuntura econémica, reavaliagdo da estratégia do locatario e
desvalorizagdo do ativo podem impactar negativamente a capacidade de renovagédo do
contrato em condi¢des favoraveis, o que pode comprometer a rentabilidade do FUNDO e
afetar o valor de suas Cotas.

Risco de Performance da Venda dos Iméveis que Compoéem os Empreendimentos
Imobiliarios

N&o h& garantias que a performance das vendas esperada para um determinado
Empreendimento Imobiliario ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere
ao precgo de locagédo, cap rate de vendas, tdo como a velocidade de vendas, o que podera
trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario e para o FUNDO.

Risco da Execugao dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros

O FUNDO firmara uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos
empreendimentos logisticos ou industriais. Nao ha garantias que o FUNDO conseguira obter
sucesso quando da execugao de tais acordos ou que os parceiros irdo cumprir as obrigagdes
definidas em tais acordos. Além disso, nao ha também garantia que os parceiros terdo
capacidade financeira para cumprir as obriga¢des definidas em tais acordos. Nesta hipétese,
as atividades e os resultados do fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de Prioridade de recebimento de rendimentos subordinagao entre as Cotas A
e as Cotas B

Os detentores das Cotas B devem levar em consideracdo que tais Cotas B possuem
prioridade inferior em relagao as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, até que
seja alcancado o Benchmark. Deste modo, o pagamento de rendimentos para as Cotas B
esta sujeito ao recebimento, pela Classe, de recursos suficientes para distribuicdo de
rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente ao Benchmark, observada a
ordem prioritaria de pagamentos estabelecida no Regulamento. Ainda, as Cotas B somente
serdo resgatadas e/ou amortizadas apos resgate e/ou amortizagdo, conforme o caso,
integral das Cotas A. Considerando a natureza dos Ativos-Alvo, bem como dos Ativos de
Liquidez, o GESTOR e o ADMINISTRADOR se encontram impossibilitados de assegurar
que os recursos a serem recebidos pela Classe seréo suficientes para que sejam realizados
tais pagamentos de rendimentos, amortizagbes e/ou o resgate das Cotas B, ndo sendo
devido neste caso pelo FUNDO, Classe ou qualquer pessoa, incluindo o ADMINISTRADOR
ou o0 GESTOR, qualquer multa ou penalidade, de qualquer natureza.

Risco de Alavancagem

As sociedades investidas, os parceiros e os desenvolvedores poderado tomar financiamento
para financiar a construgdo dos Empreendimentos Imobilidrios e demais necessidades
financeiras. Mudangas nas condigcdes de mercado ou performance de locagao e de vendas
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dos Empreendimentos Imobiliarios poderdo impactar o retorno dos Ativos Alvo e,
consequentemente, o FUNDO.

Riscos atrelados as Sociedades Investidas

Os riscos atrelados as Sociedades Investidas de um fundo de investimento imobiliario
logistico envolvem uma série de fatores que podem impactar a performance financeira e
operacional do fundo. Primeiramente, o risco de inadimpléncia por parte das locatarias dos
iméveis € uma preocupacao central, uma vez que a vacancia ou a dificuldade de receber
aluguéis pode afetar diretamente a geragao de receita. Além disso, o risco de obsolescéncia
dos ativos logisticos, diante da evolugdo das necessidades do mercado, como a demanda
por centros de distribuigdo mais modernos e com maior infraestrutura, pode levar a
desvalorizacao do portfélio de imoéveis.

A dependéncia de poucos inquilinos também pode ser um fator de risco significativo, pois a
perda de um locatario importante pode comprometer a rentabilidade do ativo. Outro risco
relevante refere-se a vulnerabilidade a flutuacbes econbmicas e setoriais, como recessdes
ou crises financeiras, que podem afetar a capacidade de pagamento dos locatarios.

Além disso, as Sociedades Investidas estdo sujeitas a riscos relacionados a gestado
operacional, como custos inesperados com manutengdo, adaptacbes para atender a
requisitos regulatorios, e o risco de execucdo de projetos de expansao ou melhorias nos
ativos logisticos, que podem demandar maior capital do que o inicialmente previsto.

Outros fatores que devem ser considerados incluem riscos regulatérios, como mudancgas
nas leis e normativas urbanisticas ou fiscais que possam impactar as operagdes dos imoveis,
e riscos ambientais, como problemas relacionados a sustentabilidade e ao cumprimento de
exigéncias de conformidade ambiental.

Por fim, a liquidez do fundo pode ser afetada pela dificuldade de vender os ativos logisticos
em mercados pouco liquidos, além dos riscos associados a eventuais mudancas nas taxas
de juros, que impactam diretamente os custos de financiamento e a atratividade dos ativos
imobiliarios no mercado.

Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os Empreendimentos Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento
direto ou indireto pelo FUNDO podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais
do terreno, como, por exemplo, podas indevidas de vegetagcdo, embargo, contaminagao,
tombamento, localizagao em terras de ocupagéo indigena ou quilombola e outras restricbes
de uso, podendo acarretar a perda de substancia econdbmica de tais Ativos Alvo e
Empreendimentos Imobiliarios.

Adicionalmente, o cumprimento de EIA-RIMA pode impor obrigagdes e custos adicionais
aos empreendimentos, impactando sua viabilidade e valor econémico. Essas contingéncias
podem acarretar a perda de substancia econdmica dos Ativos Alvo e Empreendimentos
Imobiliarios e afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior
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Os rendimentos do FUNDO e dos fundos investidos pelo FUNDO decorrentes da exploragao
de imoveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imodveis. Portanto, os resultados do FUNDO estédo sujeitos a situagbes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao
gerar perdas ao FUNDO e aos Cotistas.
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Risco Tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada
ano. Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em Empreendimentos
Imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, sujeita-se a tributagao aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre O Lucro Liquido - CSLL, Contribuicado Ao Programa De Integracéo
Social - PIS e Contribuicdo Ao Financiamento Da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacdes financeiras de
renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do ir retido na fonte de acordo com as
mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em
relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado desde
que observados os termos da legislagéo tributaria, podendo tal imposto ser compensado
com aquele retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuigdo de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, § 1°, incisos |, Il e lll, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n° 11.033/04"), havera isencédo do Imposto de
Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagéo
aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO ou ainda as
respectivas Cotas nao atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (ii) o FUNDO receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcao organizado; e (iv) os Cotistas entendidos como “pessoas
fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagdo aplicavel, sejam, em conjunto,
titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total
auferido pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas |Ihes derem direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo FUNDO
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em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarao
sujeitos a tributacéo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor. Adicionalmente, caso
ocorra alteragao na legislagdo que resulte em revogacgéao ou restricao a referida isengéo, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados ainda que a
apuragao de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagéo.
assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos,
extingdo de beneficio fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretagdo diversa da legislacdo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes,
sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.
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Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime tributario no ambito das
sociedades que desenvolvem os Empreendimentos Imobiliarios nos quais o Fundo venha a
investir, ainda que indiretamente, o resultado dos Ativos Alvo e, consequentemente, do
FUNDO, poderéo ser afetados negativamente.

Risco de tributagcao em decorréncia da falta de informag¢ao do custo de aquisi¢cdo de
cotas do Fundo

Nos casos de liquidacdo do FUNDO e/ou amortizagédo extraordinaria de Cotas do FUNDO
(“Evento”), todos os Cotistas s&o tributados a aliquota de 20% (nos termos da lei n°® 9.779),
cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da apuracao e a retengédo do imposto de
renda na fonte. Para tanto é necessaria a informagao do respectivo custo de aquisigao das
cotas do FUNDO, pelos Cotistas, quando do momento de aquisigdo das referidas Cotas,
seja em oferta primaria de cotas do FUNDO, seja por meio de aquisi¢ao de cotas do FUNDO
em mercado secundario, mediante documento e/ou informagéao sistémica idénea, sendo tais
informagdes necessarias para a apuracédo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo
subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto de renda (“IR”) no
momento do evento. na auséncia do envio das referidas informacdes, pelo Cotista, quando
solicitadas, o valor de aquisigdo das Cotas do FUNDO podera ser considerado R$ 0,00
(zero), implicando em tributagéo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no
FUNDO. Nesta hipétese, por nédo ter entregue as informacdes solicitadas, o Cotista ndo
podera imputar quaisquer responsabilidades ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR, ao
Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de retencao e recolhimento indevido de
IR, ndo sendo devida pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo Custodiante ou pelo
Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital

Durante o prazo de duragdo do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patrimbnio
liquido negativo e qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patriménio liquido negativo
culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no FUNDO, caso a
assembleia geral assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de forma que este
possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagées financeiras. Nao ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar
e ndo ha como garantir que apés a realizacao de tal aporte, o FUNDO passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.
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O GESTOR e o ADMINISTRADOR desenvolvem seus melhores esforgos na selegao,
controle e acompanhamento dos ativos do FUNDO. Todavia, a despeito desses esforcos,
pode nao ser possivel para o ADMINISTRADOR identificar falhas na administragdo ou na
gestédo dos Fundos Investidos, hipoteses em que o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR néao
responderdao pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados Fundos
Investidos poderédo ter taxa de saida. Neste sentido, 0 pagamento da taxa de saida podera
reduzir a rentabilidade do FUNDO.
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Risco de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO podem estar sujeitos a capacidade
de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes
a tais ativos. Alteragdes nas condigbes financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez ou
na percepgao que os investidores tém sobre tais condicbes, bem como alteracbes nas
condigcbes econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos de
Liquidez. O FUNDO podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham
a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do FUNDO. Na hipotese
de falta de capacidade ou falta de disposigdo de pagamento de qualquer dos emissores de
ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s
seus créditos.

Risco de execugado das garantias atreladas aos Ativos Alvo

O investimento em determinados Ativos Alvo inclui uma série de riscos, incluindo o risco de
inadimplemento e consequente execugao das garantias vinculadas a esses investimentos.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, poderd haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugao de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Riscos Ambientais

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, incluindo aqueles detidos por sociedades
investidas (SPEs), estéo sujeitos a riscos ambientais que podem impactar sua viabilidade
econdmica e operacional. Entre esses riscos, destacam-se contaminacéao de terrenos, podas
indevidas de vegetacgao, vendavais, inundacdes e vazamentos de esgoto sanitario, os quais
podem resultar em restrigdes de uso, custos adicionais para remediagdo e desvalorizagéo
dos ativos. Essas ocorréncias podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO e o
retorno para os Cotistas.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, este
podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram
problemas ambientais nos referidos imdéveis, como exemplo, contaminacdo de terrenos,
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podas indevidas de vegetagao, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos alvo
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacao em
valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado
da administragdo dos investimentos realizados pelo fundo. No caso em questao, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo FUNDO, excluidas as
despesas e encargos previstos para a manutengdo do FUNDO, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagao de
recursos pelo FUNDO e a data de inicio dos investimentos nos ativos alvo, desta forma, os
recursos captados pelo fundo serdo aplicados nos ativos financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada do FUNDO. A rentabilidade alvo do FUNDO n&o
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia, estimativa, projecao ou sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte
do administrador ou do gestor. A rentabilidade alvo sera considerada como mero parametro
para a rentabilidade das Cotas do FUNDO, ndo havendo qualquer obrigagdo ou garantia por
parte do FUNDO, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR em alcangar ou reproduzir tal
rentabilidade.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos e Regulatérios

O FUNDO esta sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo e demais
variaveis exdégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econOmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas
de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais
na concessao de crédito para os desenvolvedores; (i) aumento da inflagdo que poderia levar
a um aumento nos custos de execugao dos ativos alvo; e (iii) alteragbes politicas e de crédito
que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos imobiliarios ou o custo de obras, com redugéo dos incentivos atualmente
concedidos a setor imobiliario. Tais mudancas poderiam impactar negativamente os
resultados dos Empreendimentos Imobiliarios adquiridos pelo FUNDO. Entre medidas do
governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo
da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica habitacional,
mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes
macroecondémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adogao de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da
economia, instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderao impactar os negécios do FUNDO. Além disso, o Governo Federal, o Bacen
e demais 6rgaos competentes poderdo realizar alteragdes na regulamentagdo do setor
imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO ou, ainda,
outros relacionados ao proprio FUNDO, o que podera afetar a rentabilidade do FUNDO.
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Aumento dos Custos e Diluicao dos Cotistas

O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO
esta sujeito a riscos de aumento imprevisto dos custos, que podem impactar diretamente a
rentabilidade do FUNDO e diluir a participagao dos cotistas. Entre os principais fatores que
podem elevar os custos destacam-se: (i) inflagdo de pregos de insumos como materiais de
construgcéo, mao de obra especializada e equipamentos; (ii) atrasos na obtencgao de licencas
ambientais ou aprovacgdes regulatorias, gerando custos de paralizagao; (iii) necessidade de
adequacgdes técnicas nao previstas em projetos (ex.: reforgo estrutural, atualizagdo de
sistemas, contengdes); e (iv) eventos climaticos extremos ou casos fortuitos que danifiquem
obras em andamento.

Caso ocorram superaquecimentos de custos, o FUNDO podera necessitar de recursos
adicionais para concluir os empreendimentos. Nesse cenario, o ADMINISTRADOR, com
aprovacgao do GESTOR, podera realizar novas emissdes de cotas para captar capital,
conforme previsto no art. 50 da Resolugdo CVM n° 160. Essas emissbes diluirdo a
participacao percentual dos cotistas existentes no patriménio liquido do FUNDO, reduzindo
sua influéncia em assembleias e a proporg¢ao dos rendimentos distribuidos.

A diluicdo também pode ocorrer indiretamente pela reducdo do valor patrimonial das
cotas (VPC), caso os custos extras ndo sejam totalmente cobertos por novas captagoes,
levando a uma desvalorizagao proporcional do patriménio liquido por cota. Em casos graves,
0 aumento de custos pode inviabilizar projetos, resultando em perdas parciais ou totais do
capital investido, especialmente se os ativos forem alienados abaixo do custo histérico para
mitigar prejuizos.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisi¢cao de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imével e seu registro em nome do
FUNDO ou de seus ativos, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagéo de outras
dividas de antigos proprietarios em eventual execugao proposta, o que dificultaria a
transmissao da propriedade do imével ao FUNDO ou aos seus ativos, acarretando perdas
ao FUNDO e aos Cotistas.

Risco de Vacancia

O FUNDO podera deter imoveis ou direitos reais sobre imoveis em sua carteira em
decorréncia da reducédo de capital de sociedades investidas. A rentabilidade do FUNDO
dependera da performance de locacdo desses imoveis podendo ser impactada
negativamente em caso de vacancia, seja pela dificuldade de reposi¢do de locatarios, seja
pela necessidade de concessao de condigdes comerciais mais favoraveis para atrair novos
inquilinos. O periodo de vacancia e as condigbes de mercado poderao afetar diretamente a
geracgao de receitas e, consequentemente, o retorno para os Cotistas.

Riscos de Mercado

O FUNDO esta sujeito a flutuagdes do mercado imobiliario, incluindo variagdes nos precos
de iméveis, demanda por ativos imobiliarios, taxas de vacancia, condi¢oes de financiamento
e outros fatores que podem impactar a rentabilidade dos investimentos. Além disso, o
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FUNDO esta exposto ao risco de crédito dos inquilinos, ou seja, a possibilidade de
inadimpléncia ou n&o renovagao de contratos de locagéo, o que pode afetar a geragéo de
receita. Essas oscilagées podem afetar o valor dos ativos do FUNDO e, consequentemente,
o valor de suas Cotas, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro
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Os Empreendimentos Imobilidrios serdo amparados por seguros contratados. Nao ha
garantias que os seguros eliminardo todos os riscos associados ao desenvolvimento e/ou
construcdo do Empreendimento Imobilidrio. No caso de sinistro envolvendo a integridade
dos ativos do FUNDO, os recursos obtidos em razdo de seguro poderao ser insuficientes
para reparacao dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

Risco de Reclamacao de Terceiros

Na qualidade de proprietaria de Iméveis e no dmbito de suas atividades, as Sociedades
Investidas poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario e
consequentemente do FUNDO.

Risco de Desapropriagao

Caso ocorra uma desapropriacdo dos imoéveis de titularidade, direta ou indireta, do FUNDO,
nao ha como garantir, de anteméao, que o prego que venha a ser pago pelo poder publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriagéo de qualquer um
dos imodveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do FUNDO. Adicionalmente, outras restricbes aos iméveis
objetos dos Empreendimentos Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo poder publico,
0 que pode causar restricdo na utilizagdo a ser dada aos imoveis objetos dos
Empreendimentos Imobiliarios, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial
inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negdcios do FUNDO e,
consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Risco de Despesas Extraordinarias

O FUNDO, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar
recursos adicionais para a conclusdo dos Empreendimentos Imobiliarios. A alocagao de
recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do Empreendimento
Imobiliario e consequentemente do FUNDO.

Riscos de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas
Adicionais de Capital

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Em caso de Cotista Inadimplente que n&o honre com a Chamada de Capital realizada pelo
ADMINISTRADOR podera haver necessidade de novos aportes de capital,
independentemente de deliberacdo em assembleia geral ou na hipétese de patriménio
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liquido negativo do FUNDO. Nestas hipodteses, existe o risco de o FUNDO nao conseguir
realizar o investimento pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado.
Adicionalmente, o Cotista Inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o FUNDO
pelas perdas causadas pela inadimpléncia, inclusive, mas nao se limitando, a qualquer
ressarcimento devido pelo FUNDO a uma das Sociedades Investidas em razdo do
inadimplemento acarretado por referido Cotista, sem o prejuizo do pagamento da
atualizacdo monetaria devida pelo Cotista Inadimplente, a partir da data indicada na
chamada para integralizagéo, pelo IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12% (doze por cento)
ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito corrigido,
portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relagéo a sua obrigacao de integralizar as
Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente
comprometidos na subscricdo das Cotas do FUNDO a titulo de ressarcimento ao FUNDO
por perdas, juros de mora, multa assim como atualizagcdo monetaria.
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Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do FUNDO ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou
seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e
Empreendimentos Imobilidrios integrantes direta ou indiretamente do patrimonio do FUNDO.
Os direitos dos Cotistas s&o exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de
modo n&o individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas detidas por cada Cotista.
Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacado, legal ou
contratual, relativa aos imoveis e Empreendimentos Imobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do FUNDO encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do
FUNDO: o investimento nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobiliarios de
rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera:
(i) da aquisicao e posterior alienagéo de ativos alvo pelo FUNDO; e (ii) do sucesso dos
Empreendimentos Imobiliarios a serem desenvolvidos em parceria com determinados
desenvolvedores, em razdo de que o pagamento dos Ativos Alvo estar vinculado a
comercializagdo dos respectivos Empreendimentos Imobilidrios. Nesse caso, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do FUNDO,
provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificagdo pelos desenvolvedores de
ativos alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO; (ii) da capacidade dos desenvolvedores
de utilizar tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios; e (iii)
das vendas dos respectivos Empreendimentos Imobiliarios. Nado ha garantia de sucesso da
implementacéo da Politica de Investimento, de forma que nao é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operagées do FUNDO.

Riscos de Concentracido da Carteira do FUNDO

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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O FUNDO destinara os recursos captados nesta Oferta para a aquisigdo dos Ativos Alvo que
integrardo o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
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inicialmente, o FUNDO ira adquirir um nimero limitado de Ativos Alvo, o que podera gerar
uma concentragao da carteira do FUNDO. O Fundo podera adquirir valores mobiliarios de
poucas sociedades investidas, sendo que, além das limitagcdes de investimento dispostas
no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragao ou diversificagdo
para os valores mobiliarios que poderao compor a carteira do FUNDO, o que implicara
concentracao dos investimentos do FUNDO em valores mobiliarios de poucos emissores.
Essa concentragdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos
Cotistas do FUNDO, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do
FUNDO dependeréo dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Pag: 54/68

Riscos Relativos as Cotas de Fll, as LCI, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de Fll, LCI, LH e LIG.
Alteracbes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade
das cotas dos Fll, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos
Fll, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracées na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre as LCIl, as LH e as
LIG, ou ainda a criagcdo de novos tributos aplicaveis as LCI, as LH e as LIG, podera afetar
negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e s&o constituidos, por forga regulamentar e legal,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou n&o, em
hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no
mercado secundario. Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o FUNDO ser
destinado exclusivamente para investidores qualificados, de modo que as cotas de emisséo
somente poderdo ser negociadas entre investidores que atendam tal condicdo, sendo que,
em razao de tal limitagédo, os investidores poderédo encontrar dificuldades em negociar as
cotas de sua titularidade em mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugédo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condigbes, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo pregco e no momento desejados e, consequentemente, o fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros podera
impactar o patriménio liquido do FUNDO. Na hipotese de o patrimdnio ficar negativo, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no fundo. Além disso, existem
algumas hipdteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo do FUNDO e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de ativos alvo, que sera
entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas
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poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagéo do
FUNDO.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional Pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

O FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou
manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a
adogdo e manutengéo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.

O ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.

Risco de Diluigao da Participagdo do Cotista

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissodes de cotas
por necessidade de capital. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas
poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO
nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢gdo de Cotas.

Riscos Relacionados a Disseminagao de Doengas Transmissiveis

A disseminagéo de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade
nos mercados de capitais global e local e a uma pressao recessiva na economia global e
brasileira. O surto de doengas transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala
internacional, pode afetar a confianca do Investidor e resultar em uma volatidade esporadica
nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia
global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisicdo ou
manutengédo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricbes a
viagens, utilizagao de transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho,
0 que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia
brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira
resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente os
negoécios e os resultados operacionais do FUNDO, bem como a condi¢ao financeira do
FUNDO. A disseminagdo de doengas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode
afetar diretamente, ou indiretamente, suas operagbes, como, por exemplo, a necessidade
de realizagédo de quarentena pode restringir as atividades econémicas das regides afetadas
no Brasil, implicando na redugéo do volume de negdcios nos setores-alvo de investimento
por parte do FUNDO, além de interrupgbes nos negécios e dispensas temporarias de
colaboradores, o que pode afetar adversamente a originagdo de novos ativos elegiveis ao
Fundo ou o adimplemento de obrigagbes relacionadas. Eventos que impactem
negativamente a originagao de ativos elegiveis ao FUNDO podem prejudicar a continuidade
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do FUNDO. Como consequéncia, € possivel que haja o aumento da inadimpléncia dos ativos
detidos pelo FUNDO, afetando negativamente os resultados do FUNDO e/ou provocando
perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doengas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o
Governo Brasileiro e o mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogacao
no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar adversamente o pagamento de
ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo FUNDO e, portanto, a rentabilidade do
FUNDO.

Pag: 56/68 |

Risco de Oscilagao do Valor das Cotas por Marcagao a Mercado

As cotas dos Fundos Investidos, os valores mobiliarios e os Ativos de Liquidez do FUNDO
devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo pre¢co de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociagédo; como consequéncia, o valor da Cota do FUNDO, apés o
inicio de tais negociagdes, podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas.

Riscos Relativo a Concentragao de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser subscritas por um uUnico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emiss&do ou
mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do fundo e/ou dos
cotistas minoritarios. Adicionalmente, de acordo com Art. 3°, § 1°, incisos |, Il e lll, da Lei n°
11.033/04, somente nos seguintes casos nao havera incidéncia do IRRF e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO: (i)
o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
das Cotas do FUNDO ou ainda as respectivas Cotas nao atribuirem ao respectivo Cotista
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO; (ii) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as
Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado; e (iv) os Cotistas
entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagcédo
aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por
cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO.

Riscos de Indisponibilidade de Negociagao das Cotas

O inicio da negociagdo das cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do
GESTOR, apds: (i) o decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizacao
da 12 emissé&o previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii) o0 encerramento de todas as
Chamadas de Capital, ainda que nao tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
previstos para o Periodo de Investimento. nesse sentido, cada Investidor devera considerar
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a indisponibilidade de negociagdo das cotas no mercado secundario pelo referido prazo
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco Decorrente de Alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagado do FUNDO e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Pag: 57/68

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a Serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de
quoérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. Somente terao
direito a voto as Cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente
quanto a integralizagcédo de cotas ndo tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte
das cotas para as quais tenha havido uma chamada de capital. Adicionalmente, ndo podem
votar nas assembleias gerais do fundo: (i) seu ADMINISTRADOR ou GESTOR,; (ii) os socios,
diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para
a formacao do patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do FUNDO. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidagéo antecipada do FUNDO.

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Determinado do FUNDO

Considerando que o FUNDO ¢é organizado sob a forma de condominio fechado, néo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagao do FUNDO. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no FUNDO, eles terdo que alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacao
das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de FUNDO com prazo determinado, a partir de
determinado momento, as Cotas de emissao do FUNDO serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Risco de Governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao
de voto: (i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (ii) os socios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR,; (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
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GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO,
seus sacios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do
patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o FUNDO. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i” a “iv”, caso estas
decidam adquirir Cotas.

Pag: 58/68

Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operagéao financeira, em situag¢des de stress podera haver perdas por
parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

A realizagao de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta
sujeito, 0os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecugao do objeto do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos,
mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
Embora o ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagbes
do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas
para o FUNDO e para os Cotistas. Em condigdes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem
na Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou
em condicdes aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisi¢ao,
a Politica de Investimento, de modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de
Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovagdo da Situagdo de Conflito de Interesses
elou dos Ativos de Liquidez Conflitados também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou
Ativos de Liquidez para o FUNDO. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para
aquisicao pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em
funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal
antecipada das Cotas, a critério do GESTOR.

Risco do Valor dos Ativos Alvo da Carteira do FUNDO nao Estarem Aprecados a Valor
de Mercado
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Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO s&o avaliados a preco de
mercado, conforme o manual de marcacdo a mercado do custodiante. Todavia, os Ativos
Alvo sao avaliados pelo custo de aquisi¢cdo. Além disso, o ADMINISTRADOR e o GESTOR
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podem ajustar a avaliagdo dos ativos componentes da carteira do FUNDO sempre que
houver indicagdo de perdas provaveis na realizagdo do seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos Ativos Alvo constantes no
relatério do ADMINISTRADOR e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras, nao
necessariamente o valor dos ativos alvo integrantes da carteira do FUNDO estardo
aprecados a valor de mercado.

Pag: 59/68

Riscos do Potencial Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragbes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos, ainda que o prego a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de
derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do FUNDO; (ii) limitar ou ampliar as
possibilidades de retornos adicionais; (ii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e (iv)
determinar perdas ou ganhos aos cotistas do FUNDO. Adicionalmente, ainda os contratos
derivativos sejam utilizados exclusivamente para prote¢ao da carteira contra determinados
riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se ocorrerem os riscos que
se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poder&o a vir a ter que realizar aportes adicionais
no FUNDO caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagao dos derivativos.

Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pelo ADMINISTRADOR
e geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do fundo dependerdo de uma
administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, os
recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez serao recebidos em conta corrente
autorizada do fundo. Na hipdtese de intervencéo ou liquidagéo extrajudicial da instituicao
financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos ativos
e dos ativos de liquidez Ia depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser
recuperados pelo fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo nao ser recuperados,
causando prejuizos ao fundo e aos cotistas.

Riscos Referentes a Possibilidade de Liquidagao Antecipada do FUNDO

O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente em qualquer das situagdes descritas no
Regulamento, com o consequente resgate das cotas e pagamento dos valores
correspondentes a cada um dos cotistas, que poderao nao receber a rentabilidade esperada
ou, ainda, conseguir recuperar o capital investido nas cotas, bem como poderéo ter seu
horizonte original de investimento reduzido e, consequentemente, poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos investidos com a mesma remuneragao proporcionada até entédo pelo
fundo, ndo sendo devida pelo FUNDO, ADMINISTRADOR ou GESTOR, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Revisao ou Rescisao dos Contratos de Locagao

O FUNDO, eventualmente, na qualidade de proprietarios de imoveis, esta eventualmente
sujeitos ao pedido de rescisdo do contrato de locagéo, pelos locatarios, previamente a
expiracao do prazo contratual, com devolugao do imével objeto do contrato. Embora possa
constar previsdo no referido contrato do dever do locatério de pagar a indenizagdo por
rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizacéo, néo
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obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As projecdes de receitas
geralmente sao feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados. Existe, ainda, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposi¢édo de
acao revisional, conforme previsto na legislacédo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos
valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o art. 51
da Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locagbes de imoveis destinados ao
comeércio, o locatario tera direito a renovagédo do contrato, por igual prazo, de modo que
mesmo que findo o prazo da locagao, nao seja de interesse do locador proceder a renovagéo
do contrato, o locatario tera direito a renovagéo do contrato por igual periodo. Além disso,
nao havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacao, podera ser pedida
a reviséo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Desta forma, o valor da
locagdo podera variar conforme as condigcbes de mercado vigentes a época da acgéo
revisional.

Pag: 60/68 |

Outros Riscos Exégenos ao Controle do ADMINISTRADOR e GESTOR

O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do ADMINISTRADOR e GESTOR, tais como moratéria, mudanga nas
regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas aos Ativos de Liquidez integrantes
da carteira do FUNDO, alteragdo na politica monetaria, os quais, caso materializados,
poderao causar impacto negativo sobre os ativos do FUNDO e o valor de suas cotas. O
objetivo e a politica de investimento do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO.

Risco de nao Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o FUNDO nao possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos
aos investidores por uma série de fatores, como os citados, exemplificativamente, a seguir:
(i) o fato de os Empreendimentos Imobiliarios estarem em fase de construcéo; ou (ii) caréncia
no pagamento de juros dos valores mobiliarios (iii) atraso na comercializagdo e venda do
ativo. Dessa forma, ndo ha como garantir aos cotistas qualquer pagamento de rendimento.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, NEM DO GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO
COORDENADOR LIiDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O objetivo e a politica de investimento do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento do FUNDO, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO.

As aplicacbes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do ADMINISTRADOR, nem do
GESTOR, nem do Custodiante, nem do COORDENADOR LIDER e nem do FUNDO
Garantidor de Créditos — FGC.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

53

214



Kinea

uma empresa [l

APENDICE A - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE A DE EMISSAO DA CLASSE
UNICA DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CARACTERISTICAS GERAIS

Pag: 61/68 |

1.1. Publico-Alvo: Investidores Qualificados, conforme definidos no Anexo | ao
Regulamento.

1.2. Ambiente de negociagéo: As Cotas A admitidas (a) para distribuigdo no mercado
primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA, administrado e
operacionalizado pela B3; e (b) para negociagdo no mercado secundario, exclusivamente
em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Cotas A serao liquidadas
e custodiadas eletronicamente.

1.3. Custos da Primeira Emissdo: Os custos da primeira emissdo de Cotas do FUNDO
serdo arcados exclusivamente com os recursos captados com distribuicdo da primeira
emissao de Cotas B da Classe.

2. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRIGOES

2.1. As Cotas A da Classe unica do FUNDO terao as seguintes vantagens e restrigdes, sem
prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do FUNDO e/ou da Classe, até o
final do prazo de duragdo da Subclasse A, os cotistas detentores de Cotas A terdo
prioridade no recebimento de rendimentos em relagdo as Cotas B, até que seja
alcancado os Rendimentos Prioritarios das Cotas A,

(i) no caso de venda e/ou alienagdo dos Ativos Alvo que compdem o patrimdnio da
Classe, os cotistas detentores de Cotas A fardo jus ao recebimento da rentabilidade
adicional equivalente a até 5% (cinco por cento) do ganho de capital da Classe na
alienagao dos Ativos Alvo, calculado considerando a diferenga entre o valor de aquisicéao
e o valor de venda dos Ativos Alvo, ja descontados os emolumentos, tributos, comissdes,
corretagem e demais custos envolvidos na transagao, observado que a rentabilidade
maxima a ser atingida para as Cotas A sera equivalente a 9,1% (nove inteiros e um por
cento) ao ano, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
incidente sobre o valor de integralizagdo das Cotas A, corrigido mensalmente pela
variagao do IPCA/IBGE (com defasagem de dois meses) (“Rentabilidade Adicional Cotas
A”). Além disso, ndo sera devida a Rentabilidade Adicional Cotas A no caso de nao
atingimento da taxa interna de retorno das Cotas B equivalente a, no minimo, 20% (vinte
por cento) ao ano, calculada com base em todos os aportes e recebimentos feitos pela
Subclasse B, descontados os pagamentos de todas as despesas da Classe, o
pagamento da Rentabilidade-Alvo Cotas A e a Rentabilidade Adicional Cotas A (“Taxa
Interna de Retorno Cotas B”);
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ou resgate das Cotas A, de acordo com as condi¢des estabelecidas no item 11.1.2. do
Anexo Descritivo;

(iv) o FUNDO buscara atingir, para as Cotas A, uma rentabilidade equivalente a 8,50%
(oito inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, considerando a base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente sobre o valor de integralizagéo das
Cotas A (“Rendimentos Prioritarios Cotas A”), pagos periodicamente. O valor principal
das Cotas A sera corrigido mensalmente pela variagao do IPCA/IBGE (com defasagem
de dois meses), desde a primeira data de integralizacdo das Cotas A ("Atualizacéo
Monetaria das Cotas A", e quando mencionado em conjunto dos Rendimentos
Prioritarios Cotas A, simplesmente “Rentabilidade Alvo Cotas A”), sendo que, em caso
de pagamento de amortizagbes ou de Atualizagdo Monetaria das Cotas A, tais
pagamentos serdo deduzidos para fins de céalculo da Rentabilidade Alvo Cotas A, a partir
da data do respectivo pagamento;
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(v) para fins do item "iv" acima, o FUNDO procurara distribuir mensalmente as Cotas
A, rendimentos suficientes para que as Cotas A atinjam retorno equivalente aos
Rendimentos Prioritarios Cotas A;

(vi) os Rendimentos Prioritarios Cotas A deverao ser pagos aos detentores de Cotas
A de forma acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més, o GESTOR verifique
que os montantes disponiveis para distribuicdo dos rendimentos das Cotas A ndo sejam
suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas A, a diferenga
entre (i) os Rendimentos Prioritarios Cotas A e (ii) os rendimentos efetivamente pagos
aos detentores de Cotas A sera automaticamente acumulada para pagamento na
préxima data de distribuicdo de rendimentos, incidindo a Rentabilidade Alvo Cotas A
sobre tais montante acumulados (e assim subsequentemente quando nao for possivel
o pagamento total da diferenga na data de pagamento de rendimentos seguinte e assim
sucessivamente).

2.2. As Cotas A seréo integralizadas a vista em moeda corrente nacional, observadas as
condicbes estabelecidas os respectivos documentos de aceitagdo, conforme o caso.

3. CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS A

3.1. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissédo de
Cotas A tera as caracteristicas abaixo:

(i) no ambito da Primeira Emissdo de Cotas da Classe, serdo emitidas,
inicialmente, até 45.900.000 (quarenta e cinco milhdes e novecentas mil) de Cotas A,
com valor de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, totalizando, inicialmente, até
R$ 459.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta e nove milhdes de reais), observado que
referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em
razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolu¢ao CVM n° 160;

(i) sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas A da primeira emissdo, nos
termos dos artigos 73 a 75 da Resolugdo CVM n° 160, observado o montante minimo
de colocagado no ambito da primeira emissao estabelecido no Anexo Descritivo deste
Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas A da primeira

emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pelo
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ADMINISTRADOR. Caso nao seja atingido esse montante minimo, até o término do
prazo de subscricdo das Cotas da primeira emissao, o ADMINISTRADOR devera
proceder a liquidagdo da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e neste
Regulamento;

(iii) as Cotas A da Primeira Emissao seréo distribuidas por meio de oferta publica
de distribuigdo, mediante rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM n°
160, destinada a investidores qualificados, sob o regime de melhores esforgos de
colocagéo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pela Classe; e
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(iv) todas as Cotas A assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

3.2. As demais caracteristicas da primeira emissdo de Cotas A estdo descritas no
instrumento que aprova a primeira emissdo de Cotas A e nos documentos da respectiva
oferta.

4. TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS A

4.1. As Cotas A se submetem as regras de Taxa Global, Taxa de Administragéo e Taxa de
Gestdo comuns a todas as Cotas da Classe.

4.2. Nao havera cobranga de Taxa de Performance para as Cotas A.
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APENDICE B - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE B DE EMISSAO DA CLASSE
UNICA DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CARACTERISTICAS GERAIS
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1.1. Publico-Alvo: Investidores Qualificados, conforme definidos no Anexo | ao
Regulamento.

1.2. Ambiente de negociagédo: As Cotas B admitidas (a) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA, administrado e
operacionalizado pela B3; e (b) para negociacdo no mercado secundario, exclusivamente
em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Cotas B serao liquidadas
e custodiadas eletronicamente.

1.3. Custos da Primeira Emissdo: Os custos da primeira emissdo de Cotas do FUNDO
serdo arcados exclusivamente com os recursos captados com distribuigdo da primeira
emissao de Cotas B da Classe.

2. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRIGOES

2.1. As Cotas B da Classe unica do FUNDO terado as seguintes vantagens e restricbes, sem
prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) subordinam-se as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, amortizagéo e
resgate, observado o disposto neste Regulamento;

(i) nao ha rentabilidade esperada para as Cotas B, as quais fardo jus ao resultado
remanescente da Classe, apdés o pagamento integral dos rendimentos aos cotistas
titulares das Cotas A, observados os procedimentos descritos neste Regulamento;

(iii) exceto na hipotese prevista no item 16.3.1 do Anexo Descritivo, em caso de venda
de qualquer um dos Ativos Alvo integrantes do patriménio da Classe, a proporgéao
aplicavel a Subclasse B sera distribuida, apds o pagamento da Rentabilidade Adicional
das Cotas A (conforme aplicavel), a ser realizada no encerramento do FUNDO, para
pagamento de rendimento, amortizagdo ou resgate das Cotas B, de acordo com as
condigbes estabelecidas no Regulamento, incluindo a Taxa Interna de Retorno Cotas B,
conforme descrito no item 2.1. “ii” do Apéndice A; e

(iv) caso os Rendimentos Prioritarios Cotas A sejam superados em determinado
periodo de apuragéo, o rendimento excedente sera distribuido aos titulares das Cotas
B, conforme ordem prioritaria de pagamentos prevista neste Regulamento.

2.2. Chamada de Capital: A forma de integralizagdo das Cotas B sera estabelecida no
Compromisso de Investimento, sendo que o pregco de integralizacdo (i) na Primeira
Integralizacao, o valor a ser pago pelo Investidor sera equivalente ao Valor da Cota da 1°
Emissao, acrescido da taxa de distribuicdo; e (ii) apdés a Primeira Integralizacdo, sera
corrigido todo Dia Util por meio da composigao da variacéo diaria do IPCA/IBGE, até a data
da efetiva integralizagéo da Cota B, sendo certo que para o calculo da variagao diaria do
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IPCA/IBGE devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més
antecedente a Primeira Integralizagao acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a
data da efetiva integralizagao da Cota B (“Valor Atualizado da Cota B”). O valor da somatoéria
de todos os valores subscritos e integralizados mediante Chamadas de Capital, para fins de
realizacdo de investimentos pelos Investidores, estara limitado ao valor do Capital
Comprometido, excluido o montante referente a taxa de distribuicdo, que sera cobrada
integralmente na Primeira Integralizagdo das Cotas B.
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2.2.1. Na medida em que o FUNDO (i) identifique necessidades de investimento em
Ativos Alvo; ou (ii) identifique necessidades de recebimento de aportes de recursos
para pagamento de despesas e encargos, o GESTOR comunicara o
ADMINISTRADOR para que este realize uma Chamada de Capital aos Cotistas em
um prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que o referido valor devera ser
liquido de quaisquer impostos do Valor Atualizado da Cota B do FUNDO, calculados
com até duas casas decimais do Valor Atualizado da Cota B, a ser integralizado em
até 10 (dez) Dias Uteis de cada uma das Chamadas de Capital, observado que o valor
individual de integralizagédo por Cotista sera arredondado para cima no centavo mais
proximo.

2.2.2. O ADMINISTRADOR divulgara, com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de integralizacdo de cada uma das Chamadas de Capital,
comunicado ao mercado informando a quantidade e o valor total de Cotas B que seréo
integralizadas na respectiva chamada, assim como a data em que 0s recursos
deverdo ser disponibilizados e integralizados pelos Cotistas, nos termos dos
compromissos de investimento.

2.2.3. Os investidores receberdo as Cotas B referentes ao valor integralizado no
ambito de cada Chamada de Capital. Nao sera permitida a entrega de Cotas
fracionadas, observado que, quando necessario, sera considerado o numero inteiro
calculado expurgando-se as casas decimais (numero truncado).

2.2.4. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas B e assinarem os Compromissos de
Investimento, comprometer-se-do a cumprir com o disposto neste Apéndice B e nos
respectivos Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer
perdas e danos que venham a causar ao FUNDO na hipétese de ndo cumprimento
de suas obrigagdes nos termos deste Regulamento e dos respectivos Compromissos
de Investimento, estando também sujeitos ao disposto no item 2.2.6. abaixo.

2.2.5. Sem prejuizo do disposto no Compromisso de Investimento, o Cotista que nao
cumprir com sua obrigagao de aportar recursos no FUNDO, total ou parcialmente,
ficarda de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou
extrajudicial, automaticamente constituido em mora (“Cotista Inadimplente”).

2.2.51. O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, conforme aplicavel, ficam desde ja
autorizados a tomar as seguintes medidas com relagéo ao Cotista Inadimplente, sem
prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse do FUNDO:
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(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga
extrajudicial e/ou judicial para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas B
ndo integralizadas pelo Cotista Inadimplente, acrescidos de (a) valor correspondente
ao débito atualizado pelo IPCA, py y p y entre a data em que tal pagamento
deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente realizado e (b) multa
equivalente a 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido;

(i)  deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicbes devidas ao Cotista
Inadimplente, desde a data em que o saldo deveria ter sido pago até a data em que
ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos
existentes apds tal dedugéo, se houver, serédo entregues ao Cotista Inadimplente,
observado o disposto no item 10.3.5.3. abaixo, dispondo o ADMINISTRADOR de
todos os poderes para fazer tal compensagdo em nome do referido Cotista
Inadimplente e, conforme o caso, para integralizar Cotas B com os recursos de tais
distribuicbes em seu nome;

(i)  suspender todo e qualquer direito politico e econémico-financeiro do Cotista
Inadimplente com relagao a totalidade de Cotas B detidas pelo Cotista Inadimplente,
até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em que for integralmente quitada a
obrigacao do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidagdo do FUNDO; e

(iv)  realizar, no melhor interesse do FUNDO, a venda das Cotas B de titularidade
do Cotista Inadimplente a terceiros, com ou sem desagio, a critério do
ADMINISTRADOR e do GESTOR, conforme aplicavel, utilizando os recursos obtidos
para quitagao, total ou parcial, do saldo devedor do Cotista Inadimplente, observado
que eventual saldo remanescente sera entregue ao Cotista Inadimplente.

2252, Para fins do disposto no inciso “iii” do item 2.2.6.2., as cotas de
titularidade do Cotista Inadimplente ndo ser&o contabilizadas pelo ADMINISTRADOR
para fins do cémputo de votos em Assembleias Gerais de Cotistas.

2.2.5.3. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios,
causados pelo Cotista Inadimplente e incorridos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR
e/ou pelo FUNDO com relagdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente seréo
integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.

3. CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS B

3.1. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emisséo de
Cotas B tera as caracteristicas abaixo:

(iyno ambito da Primeira Emissao de Cotas da Classe, serdo emitidas, inicialmente, até
30.600.000 (trinta milhdes e seiscentas mil) de Cotas, com valor de emissdo de R$ 10,00
(dez reais) por Cota, totalizando, inicialmente, até R$ 306.000.000,00 (trezentos e seis
milhdes de reais), observado que referido montante podera ser aumentado em até 25%
(vinte e cinco por cento) em razéo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolugcao CVM n° 160;
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(i) sera admitida a distribuigcdo parcial das Cotas B da primeira emisséo, nos termos
dos artigos 73 a 75 da Resolugdo CVM n° 160, observado o montante minimo de
colocagdo no ambito da primeira emissdo estabelecido no Anexo Descritivo deste
Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas A da primeira
emissao remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pelo
ADMINISTRADOR. Caso ndo seja atingido esse montante minimo, até o término do
prazo de subscricdo das Cotas da primeira emissdo, o ADMINISTRADOR devera
proceder a liquidagdo da Classe, na forma prevista na legislagdo vigente e neste
Regulamento;
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(iii) as Cotas B da Primeira Emisséo serao distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos termos da Resolugédo CVM n° 160,
destinada a investidores qualificados, sob o regime de melhores esforgos de colocagao,
a ser coordenada por coordenador lider contratado pela Classe; e

(iv) todas as Cotas B assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

3.2. As demais caracteristicas da primeira emissdo de Cotas B estdo descritas no
instrumento que aprova a primeira emissdo de Cotas B e nos documentos da respectiva
oferta.

4. TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS B

4.1. Adicionalmente, o GESTOR recebera taxa de performance equivalente a 20% (vinte
por cento) da rentabilidade das Cotas B, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive
a Taxa de Administracédo, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao
ano (“Taxa de Performance” e “Benchmark”, respectivamente), incidente, exclusivamente,
sobre os valores a serem pagos aos Cotistas titulares de Cotas B.

4.1.1. A Taxa de Performance sera calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir
da data em que a soma das distribuicbes de resultados aos Cotistas titulares das Cotas B,
por meio da amortizagao de Cotas B ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou
juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas das Cotas B, totalizarem montante
superior ao volume subscrito e integralizado no ambito de cada uma das chamadas de
capital realizadas pelo FUNDO até entao, atualizado pelo Benchmark.

4.1.2. Uma vez pago aos Cotistas titulares das Cotas B o volume subscrito e integralizado
atualizado pelo Benchmark, o montante correspondente a quaisquer distribuicdes aos
Cotistas titulares de Cotas B, por meio da amortizagdo de Cotas B ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera
distribuido de maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas
titulares de Cotas B, na proporcao de sua participacao no FUNDO, e 20% (vinte por cento)
ao GESTOR, a titulo de Taxa de Performance.

4.2. As Cotas B se submetem as regras de Taxa Global, Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestao comuns a todas as Cotas da Classe.
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REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL
1. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

1.1 ADMINISTRAGAO. A administragdo do KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO
I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDO”) sera exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, CEP
04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 62.418.140/0001-
31, habilitado para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”, conforme ato declaratério expedido pela
Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993
(“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la. Para fins deste Regulamento,
considera-se o ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.
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1.2. GESTAO. A gestdo da cartera do FUNDO sera exercida pela KINEA
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
08.604.187/0001-44, habilitada para o exercicio profissional de administragao de carteiras
de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, conforme Ato Declaratério CVM n°
9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR?”). Para fins deste Regulamento, considera-se
0 GESTOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais
poderes para administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagbes
previstas na legislagédo e regulamentagao aplicavel e neste regulamento (“Regulamento”):

a) selecionar os Imoveis que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica
de investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento;

b) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos
Alvo, abaixo definidos, bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR; (iii) ndo comp&em a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito
de operagdo do ADMINISTRADOR; (v) ndo sédo passiveis de execugcdo por quaisquer
credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem
ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, salvo nas hipoteses previstas nos termos
da legislagao e regulamentacao aplicavel;

c) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos
detentores das cotas do FUNDO (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia
de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas, abaixo
definidas; (iii) a documentagéo relativa aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, abaixo definidos,
e as operagbes do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatérios do AUDITOR, conforme abaixo definido
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e, quando for o caso, dos Representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos do
FUNDO;

d) representar o FUNDO na celebracdo dos negodcios juridicos, exercendo ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a
Politica de Investimento e as atividades do FUNDO, observadas as obriga¢des do Gestor,
conforme definidas no item 1.4 abaixo;
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e) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

f)  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;

g) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do FUNDO;

h) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida na alinea (b) até o término do procedimento;

i) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na
legislacao e regulamentagao aplicaveis;

i) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

k) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagées
da Assembleia Geral de Cotistas;

) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel;

m) deliberar, considerando a orientagdo do GESTOR, sobre a emissdo de novas Cotas
dentro do Capital Autorizado, abaixo definido, observados os limites e condicoes
estabelecidos neste Regulamento;

n) realizar amortizagbes de Cotas e/ou distribuicbes de rendimentos, conforme venha a
ser solicitado pelo GESTOR, abaixo definido;

0) realizar Chamadas de Capital, abaixo definida, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR,;

p) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
solicitado pelo GESTOR,;

gq) contratar formador de mercado para o FUNDO;

r)  representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administragdo da carteira do FUNDO;
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s) firmar, em nome do FUNDO, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos Alvo
de que o FUNDO participe, bem como os contratos, boletins de subscricdo, livros de
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acionistas, compromissos de investimento ou quaisquer outros documentos, acordos ou
ajustes relacionados a subscri¢gdo ou aquisi¢ao dos referidos investimentos providenciados
pelo GESTOR,;

t) submeter, se for o caso, a aprovacao do Conselho Administrativo de Defesa Econémica
— CADE todos os investimentos do FUNDO nos Ativos Alvo que requeiram tal aprovacao
nos termos da lei;
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u) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo de ADMINISTRADOR; e

v) adquirir, alienar, permutar e transferir os Imoveis, de acordo com a politica de
investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento.

1.4. OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem obrigacdes e responsabilidades do
GESTOR, além das atribui¢gdes que Ihe sado conferidas por forga de lei, da regulamentagao
em vigor e das demais disposi¢gbes deste Regulamento e do acordo operacional a ser
celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR (“Acordo Operacional”):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os Ativos e os Ativos
de Liquidez que poderéo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO (observado que,
em relagdo aos imoveis, tal responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas
hipéteses de conflitos de interesses, de acordo com a Politica de Investimento
prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de
analises econdbmico-financeiras;

b) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez, responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por
ele contratados, incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

c) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacado das Cotas e a evolucao
do valor do patriménio liquido do FUNDO;

d) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagées neste Regulamento, inclusive, mas néo
se limitando, no que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do
FUNDO;

e) monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

f) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez,
observada a Politica de Investimento do FUNDO, assim como as estratégias de
reinvestimento e/ou aumento da participagdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem
parte do patriménio do FUNDO;

g) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;
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h) implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a
manutencao, conservacao e reparos dos imdéveis que eventualmente venham a
integrar o patriménio do FUNDO;
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i) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negdcios juridicos, bem como todas as
operagbes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do FUNDO,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO;

) implementar a emissao de agdes, cotas e outros valores mobiliarios e/ou a redugao
do capital social em sociedades que venham a ser objeto de investimento pelo
FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto;
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k) acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos
Imobiliarios detidos direta ou indiretamente pelo FUNDO;

D) exercer o direito de voto do FUNDO relativa as participagbes societarias de
titularidade do FUNDO;

m) sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;
n) monitorar os investimentos realizados direta ou indiretamente pelo FUNDO;

0) representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos, quando aplicavel, dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
integrantes do patrimdénio do FUNDO e/ou nas assembleias de titulares dos demais
Ativos Imobiliarios que venham a fazer parte do patriménio do FUNDO;

p) encaminhar ao ADMINISTRADOR as informagdes necessarias para que este possa
acompanhar o cumprimento dos limites de concentragdo do FUNDO;

q) deliberar sobre a amortizagao de Cotas e a distribuigcdo de lucros nos termos deste
Regulamento; e

r) quando entender necessario, submeter a Assembléia Geral de Cotistas prosposta de
desdobramento das Cotas do FUNDO.

1.4.1. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4., acima, a responsabilidade pela
gestao dos ativos imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente
ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

1.4.1.1. Na hip6tese do FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre imdveis, nos
termos do subitem 1.4.1. acima, sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR,
os servicos de: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e (ii) consultoria especializada habilitada, para
fins de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de analise, selegéo e
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios da carteira do FUNDO, estarao inclusos entre
as obrigacbes e responsabilidades do GESTOR, nos termos acordados no Acordo
Operacional, conforme os itens 2.7. e 2.8. abaixo.
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1.4.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome
do FUNDO e por recomendagéo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse
dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO.
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1.5. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas
respectivas fungbes e utilizando os recursos do FUNDO, realizarem operagbes que sejam
vedadas nos termos da legislagéo e

regulamentacgao aplicaveis.

1.5.1. O FUNDO podera tomar e dar titulos e valores mobiliarios em empréstimo, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”) ou pela CVM ou uséa-los para prestar garantias de
operacgdes proprias, termos da legislacao e regulamentacao em vigor.
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1.6. SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR
ou o GESTOR devem ser substituidos nas hipéteses de:

| — descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao
FUNDO, por deciséo da

CVM;

Il — renlincia; ou

[l — destituicao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

1.6.1. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do FUNDO impede o
ADMINISTRADOR de renunciar a administragdo fiduciaria do FUNDO, mas n&o sua
destituicao por forga de deliberacdo da assembleia de Cotistas.

1.6.2. Nas hipéteses de descredenciamento ou renuncia, fica o ADMINISTRADOR obrigado
a convocar imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a ser
realizada no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagédo da assembleia
geral aos Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento)
do patriménio liquido do FUNDO.

1.6.3. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio
de suas funcbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

1.6.4. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do
prazo referido no item 1.6.3. acima, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da
regulamentacgao aplicavel, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas fungdes
até a conclusao da liquidagao e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do registro do
fundo na CVM.

1.6.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme
0 caso, inclusive para viabilizar a convocagao de assembleia geral de Cotistas de que trata
o subitem 1.6.2 acima.

1.6.6. Caso o prestador de servigco essencial que foi descredenciado n&o seja substituido
pela assembleia geral de Cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da
regulamentacao aplicavel, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas fungdes
até a conclusdo da liquidacao e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do registro do
fundo na CVM.
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1.6.7. Nas hipdteses de substituicdo do GESTOR por motivo de renudncia, destituicdo ou
descredenciamento, a assembleia geral de Cotistas que deliberar pela referida substituicao,
automaticamente fica obrigada a deliberar ela substituicdo do ADMINISTRADOR, em
conjunto com a substituicdo do GESTOR, salvo se, a seu exclusivo critério, o
ADMINISTRADOR em comunicacao formal e prévia a referida assembleia geral de Cotistas,
informe aos Cotistas sua intengdo de permanecer responsavel pela administragéo fiduciaria
do FUNDO.
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1.6.8. Na hipdtese de destituicdo do GESTOR, sem Justa Causa (conforme abaixo definido),
além do pagamento da sua parcela da Taxa Global e da Taxa de Performance devidas até
a data da efetiva cessagdo dos servigos, este fara jus a uma remuneragdo de
descontinuidade que sera devida pelo FUNDO, equivalente a 24 (vinte e quatro) meses das
parcelas da Taxa Global e da Taxa de Performance, ambas descritas nos termos do Capitulo
10 abaixo, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do
més subsequente ao més de apuracao, sendo que o pagamento sera feito até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més da destituicdo (“Remuneragéo de Descontinuidade”).

1.6.8.1. Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", conforme
determinado por sentenca arbitral, decisdo administrativa, ou sentenca judicial contra a qual
nao tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatagdo dos seguintes
atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho das
respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagbes nos termos deste
Regulamento, do acordo operacional e/ou legislagdo ou regulamentagéo aplicaveis; ou (ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

1.6.8.2. Remuneragéo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa Global
e Taxa de Performance que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado
em substituicdo ao GESTOR; ou (ii) da parcela da Taxa Global e Taxa de Performance que
seria destinada ao GESTOR, caso este nao houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa
de gestao, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com
0s pagamentos relacionados a Remuneragdo de Descontinuidade, sendo certo, desse
modo, que a Remuneragdo de Descontinuidade ndo implicara: (a) em redugao da
remuneragao do ADMINISTRADOR recebida a época da destituicdo e demais prestadores
de servigo do FUNDO, exceto pela remuneragao do novo gestor; tampouco (b) em aumento
dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo da Taxa Global e Taxa de
Performance previstos neste Regulamento.

1.6.8. No caso de alteragdo de prestador de servico essencial, o ADMINISTRADOR ou
GESTOR substituido deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacéo referida
no art. 130 da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM n° 175”), em até 15 (quinze) dias contados da efetivagcao da alteragéo.

1.7. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS. O
GESTOR e o ADMINISTRADOR sao os prestadores de servigos essenciais do FUNDO,
responsaveis, conjuntamente, pela constituicio do FUNDO. Os prestadores de servigos
essenciais, observadas as limitagbes legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel,
possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragdo (no caso do
ADMNISTRADOR) e a gestao (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada prestador
de servico essencial, na sua respectiva esfera de atuagao, individualmente, contratar, em
nome do FUNDO, prestadores de servigos terceiros (conforme o caso, devidamente
habilitados e autorizados a prestagdo do servigo contratado).
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1.7.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigagdes legais e contratuais assumidas
pelos prestadores de servicos do FUNDO. Os prestadores de servigo essenciais do FUNDO
e os demais prestadores de servico do FUNDO nao respondem por tais obrigagbes, mas
respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem com comprovado dolo ou
ma-feé.

1.7.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo
do FUNDO (que sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o
servico prestado dentro da esfera de atuagdo da CVM) respondem perante a CVM, nas suas
respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento ou a regulamentacédo vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar, nas
hipoteses expressamente previstas na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento.
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1.7.3. A responsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de
servicos perante o FUNDO e demais prestadores de servigos € individual e limitada
exclusivamente aos servigos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas
obrigagdes previstas na regulamentagdo em vigor, neste Regulamento e, ainda, no
respectivo contrato de prestagdo de servigos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagdo de
responsabilidade dos prestadores de servico deve considerar 0s riscos inerentes as
aplicacdes nos mercados de atuagado do FUNDO e a natureza de obrigagdo de meio de seus
Servicgos.

1.7.4. Os prestadores de servicos do FUNDO nao possuem responsabilidade solidaria entre
si.

2. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

21. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, contratara, em nome do
FUNDO, os prestadores de servigos abaixo identificados, sendo certo que, sem prejuizo das
demais previsdes legais e do disposto neste Regulamento:

a) referidas contratagbes observaréo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas
em regulamentacao aplicavel, assim como as politicas internas de contratacdo do
ADMINISTRADOR,;

b) os prestadores de servico deverdo exercer suas atividades buscando, sempre, as
melhores condi¢des para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia
esperada;

os prestadores de servico deverdo responder, nos termos da regulamentagéo
aplicavel, por quaisquer infragdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no
exercicio de suas fungoes;

d) os prestadores de servigo deverdo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios para
assegura-los, e adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;
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e) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, devera assegurar que 0S
referidos prestadores de servico detenham as habilidades, recursos, experiéncia,
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credenciais e qualificacbes apropriados para cumprir suas obrigacdes perante o
FUNDO; e

f) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, devera assegurar que a
remuneragao paga a tais prestadores de servigo sejam realizadas em condigdes de
mercado, observadas as especificidades do servigo a ser prestado.

2.2. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagéo
aos imoveis) integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A.,
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, CEP 04.344-902, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04,
habilitado para essa atividade conforme ato declaratério CVM n° 1.524/90 (‘CUSTODIANTE”
ou “ITAU”) ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condigdes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O Itau prestara ainda os servigos de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira
do FUNDO.
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2.3. ESCRITURADOR. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ n° 61.194.353/0001-64 (“ITAU CORRETORA”) prestara os
servicos de escrituracdo de Cotas, observados os termos e condi¢des estabelecidos nos
instrumentos que formalizam a sua contratagéo.

2.4. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada
para prestar os servigos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR”), observados os
termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.5. DISTRIBUIDOR. As distribui¢cdes de Cotas do FUNDO serao realizadas por instituicéo
intermediaria lider (‘COORDENADOR LIDER”) integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, sendo admitido a este subcontratar terceiros habilitados para prestar
tais servigos de distribuicdo de Cotas.

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislagédo e regulamentacao
aplicaveis, o FUNDO podera contar com o servi¢o de formagédo de mercado ( y n),
sendo certo que, caso os servicos de formador de mercado para as Cotas no mercado
secundario venham a ser contratados, sera divulgado comunicado ao mercado informando
os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagdo ou do término da sua
prestacéo de servigo.

2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcéo de formador de
mercado para as Cotas do FUNDO. A contratacédo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR
e/lou ao GESTOR para o exercicio da funcdo de formador de mercado devera ser
previamente aprovada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagao
aplicavel. A manutengao do servigo de formador de mercado n&o sera obrigatoria.

2.7. DEPARTAMENTO TECNICO. Na hipétese do FUNDO investir em iméveis ou direitos
reais sobre imoéveis, 0o GESTOR prestara ao FUNDO os servigos de departamento técnico
habilitado a realizar a andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios.
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2.8. CONSULTORIA ESPECIALIZADA. Na hipotese do FUNDO investir em imoveis ou
direitos reais sobre imoveis, o GESTOR prestara ao FUNDO os servigos de consultoria
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especializada habilitada, para fins de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em
atividades de analise, selecéo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios da carteira do
FUNDO.

3. CLASSE

3.1. CLASSE UNICA. O FUNDO é composto por uma Unica classe de Cotas (‘CLASSE”).
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3.1.1. As disposicoes relativas a CLASSE encontram-se no Anexo | deste Regulamento.

3.2. COTAS. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do
patrimbnio do FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no
livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

4, PRAZO

41. PRAZO DE DURACAO. O FUNDO tem prazo de duragao determinado, a contar da
data de publicagdo do anuncio de encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas
da 12 Emissdo do FUNDO, prazo este equivalente ao maior entre: (i) o periodo de 5 (cinco)
anos, podendo referido prazo ser prorrogado por até 2 (dois) anos, a critério do
ADMINISTRADOR e do GESTOR, independentemente de realizagdo de assembleia geral
de Cotistas; e (ii) o periodo enquanto vigorarem direitos e/ou obrigacdes do FUNDO
decorrentes do processo de desinvestimento dos ativos do FUNDO, nos termos do item 4.2.
abaixo, independentemente de realizagdo de assembleia geral de Cotistas
(respectivamente, “Prazo de Duragéo” e “Data de Inicio do FUNDO”).

4.2. PRORROGAGAO. Observada a Politica de Investimento do FUNDO, o
ADMINISTRADOR podera manter o FUNDO em funcionamento, independentemente de
deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, caso Ativos ainda integrem a carteira do
FUNDO durante o processo de desinvestimento, ou enquanto vigorarem direitos e/ou
obrigagdes contratuais, parcelas a receber, yn u , contingéncias ativas e passivas,
valores mantidos pelo FUNDO para fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em
contas  y wou vinculadas, e valores a indenizar pelo FUNDO relativos a desinvestimentos
do FUNDO.

4.3. LIQUIDA(;I?\O ANTECIPADA. Observado o Prazo de Duracédo, o GESTOR podera,
a seu exclusivo critério, e visando melhor interesse dos Cotistas, promover a liquidacao
antecipada do FUNDO a qualquer tempo, sem necessidade de assembleia geral de Cotistas.

4.3.1. Sem prejuizo do Prazo de Duragdo, o GESTOR tem como expectativa em sua
estratégia de investimentos para o FUNDO, o desinvestimento total dos Ativos e Ativos de
Liquidez em um prazo nao superior a 5 (cinco) anos. Observado que o prazo ora apresentado
se refere a uma expectativa do GESTOR, podendo n&o se concretizar e o FUNDO ser
liquidado somente apds o decurso total de seu Prazo de Duragéo.

5 EXERCICIO SOCIAL

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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5.1. INICIO E ENCERRAMENTO. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 01 de Julho
de cada ano e término em 30 de junho do ano subsequente.

6. ENCARGOS
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6.1. DEPESAS. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe sdo
debitadas diretamente: (i) taxas, impostos e contribui¢des que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagées do FUNDO; (ii) despesas com o registro de documentos,
impressao, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e informagdes periddicas previstas na
regulamentacéo vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO,
inclusive comunicagdes aos Cotistas; (iv) honorarios e despesas do auditor independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO; (vi) honorarios advocaticios,
custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagéo; (vii) despesas com a
manutengéo de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de acordo com
devedor; (viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas
funcgbes; (ix) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente de ativos do
FUNDO; (x) despesas com a realizagao de assembleia geral de Cotistas; (xi) despesas
inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do
FUNDO; (xii) despesas com liquidagao, registro e custddia de operagbes com ativos do
FUNDO; (xiii) despesas com fechamento de cadmbio, vinculadas as operagdes da carteira
de ativos do FUNDO; (xiv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia,
desde que cobrados de acordo com contrato estabelecido entre o administrador e a
instituicdo que detém os direitos sobre o indice; (xv) taxa global; (xvi) taxa de performance
(se houver); (xvii) taxa maxima de custddia; (xviii) os montantes devidos as classes de fundos
investidoras em decorréncia de acordos de remuneragao, que serdo deduzidos da taxa
global, taxa de administragéo, performance ou gestdo, quando aplicavel; (xix) taxa maxima
de distribuicdo; (xx) despesas relacionadas a atividade de formador de mercado; (xxi)
despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO, desde que de
acordo com as hipéteses previstas na regulamentacao vigente; (xxii) contratagdo da agéncia
de classificagdo de risco de crédito; (xxiii) distribuicdo primaria de Cotas; (xxiv) admissao
das Cotas a negociagdo em mercado organizado; (xxv) comissées e emolumentos pagos
sobre as operagbes, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagao ou
arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio; (xxvi) honorarios e despesas
relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo Normativo Ill da
Resolugao CVM n° 175; (xxvii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
(xxviii) gastos necessarios a manutencéo, monitoramento, conservacao e reparos de iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO; (xxix) honorarios e despesas relacionadas as
atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n°® 175; e (xxx)
quaisquer outras hipoteses que venham a ser considerados encargos do FUNDO, conforme
regulamentagéo aplicavel.

Pag: 17/68

6.2. DESPESAS NAO PREVISTAS. Quaisquer despesas n&o previstas como encargos
do FUNDO correm por conta do prestador de servigos essenciais que a tiver contratado.

6.3. RESPOSABILIDADE PELO PAGAMENTO. Adicionalmente, todo e qualquer encargo
ou despesa que passe a ser admitido como encargo do FUNDO, nos termos da
regulamentagéo aplicavel, podera ser arcado diretamente pelo FUNDO.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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7. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

7.1. COMUNICAGAO. Considera-se o correio eletrdnico, ou outras formas de
comunicagao admitidas nos termos da legislagao ou regulamentagao aplicaveis, como forma
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de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e/ou FUNDO e o Cotista, inclusive
para convocacao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

8. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

8.1. OBRIGAGOES. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da
adjudicacao da partilha, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e
cumprira as obrigagbes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescrigdes legais.
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9. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

9.1. FORO. Fica eleito o Foro Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

9.2. OUVIDORIA. Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento,
reclamacgdes ou pedidos de esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento
comercial. Se nado for solucionado o conflito, a Ouvidoria Corporativa Itat podera ser
contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal
67.600, CEP 03162-971.

Sao Paulo, 29 de julho de 2025.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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ANEXO | AO REGULAMENTO

CLASSE UNICA DE COTAS DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO
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1. PUBLICO ALVO

1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores qualificados, conforme definidos em
regulamentagdo especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo,
compativel com a politica de investimento do FUNDO e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento.

1.2. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, exceto pelo
disposto no item 16, abaixo, e pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no
ambito de cada oferta de Cotas.

2, RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

2.1. RESPONSABILIDADE LIMITADA. A responsabilidade dos Cotistas € limitada ao
valor por eles subscrito, observadas as regras e procedimentos previstos neste
Regulamento.

3. REGIME

3.1. CONDOMINIO FECHADO. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio
fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas, nem a solicitacdo de amortizacao
promovida por Cotistas, salvo na hipétese de liquidagdo do FUNDO.

4, CATEGORIA

4.1. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. O FUNDO é constituido sob a forma de
um fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”), pela Parte Geral e pelo Anexo Normativo Il da
Resolugcao CVM n° 175, deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O FUNDO devera identificar os investimentos nos Ativos Alvo em até 36 (trinta e seis)
meses contados da primeira integralizacdo de capital do FUNDO (“Periodo de
Investimento”).

5.1.1. O FUNDO podera alienar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo,
sem a necessidade de aprovacgéao prévia dos Cotistas, desde que observado a Politica de
Investimento do FUNDO, assim como as previsdes deste Regulamento.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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5.1.2. Excepcionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos apdés o Periodo de
Investimentos, desde que esses investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigacdes
assumidas pelo FUNDO antes do término do Periodo de Investimentos, mas cujos
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desembolsos n&do tenham sido totalmente efetuados até o encerramento do Periodo de
Investimentos; (ii) tenham sido aprovados pelo GESTOR mas nao tenham sido efetuados
até o encerramento do Periodo de Investimentos em razdo de ndo atenderem a condigcéo
especifica e que venha a ser atendida apds o encerramento do Periodo de Investimentos;
ou (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscricdo ou de opgédo de compra,
conversao ou permuta de valores mobiliarios de titularidade do FUNDO.

5.1.4. Os recursos oriundos da alienacao parcial ou total de investimento do FUNDO nos
Ativos Alvo, nao distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderdo ser utilizados para
reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, observado o disposto nos itens
anteriores, ou ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas, nos termos
deste Regulamento.
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5.2. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
regulamentacao aplicavel sera realizada mediante aquisigdo, pelo GESTOR dos ativos
indicados no inciso “ii” abaixo, e, pelo ADMINISTRADOR dos ativos indicados no inciso “i”
abaixo (em conjunto, “Ativos Alvo”):

(i) direitos reais sobre iméveis (“Imoveis”) a serem utilizados para o desenvolvimento de
Empreendimentos Imobiliarios; e

(i) participacbes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢des de capital
fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas ag¢des, cotas ou
direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo FUNDO, direta ou indiretamente
e, que terdo como objeto social: (a) a aquisigéo de participagéo societaria em outras
Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos (“Participagdes Societarias”).

Entende-se por “Empreendimentos Imobiliarios” os empreendimentos imobiliarios
majoritariamente logisticos ou industriais, localizados em territério nacional.

5.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.

5.2.1. O FUNDO podera manter parcela do seu patrimbénio permanentemente aplicada em
(a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operagbes
compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacéo
aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos
Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial; e (f) outros
ativos financeiros admitidos nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicaveis (sendo
os ativos mencionados nas alineas “a” a “f’ acima referidos em conjunto como “Ativos de
Liquidez”).

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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5.2.2. Sem prejuizo do acima previsto, o FUNDO n&o podera aplicar seus recursos em
Ativos de Liquidez cujos prestadores de servigo, ou partes a eles relacionadas, direta ou
indiretamente, figurem com algum vinculo ao GESTOR e/ou ao ADMINISTRADOR, ou por
partes que sejam pessoas ligadas a eles, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, salvo se
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.
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5.2.3. O objetivo de investimento & gerar ganhos de capital aos Cotistas do FUNDO em
decorréncia da alienacao dos Ativos Alvo.

5.2.4. O FUNDO podera adquirir Iméveis gravados com 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do FUNDO.

5.3. O ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR, pode aplicar recursos do
FUNDO para desenvolvimento do Ativo Alvo, desde que tais recursos se destinem a
aquisicdo dos Ativos Alvo, do terreno, execucdo da obra ou comercializacdo do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
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5.4. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do FUNDO que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em:

(a) Ativos de Liquidez; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposigcéo devera
corresponder, no maximo, ao valor do patriménio do FUNDO.

5.4.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO para a realizagdo de investimentos em
Ativos Alvo e Ativos de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas, mediante a integralizagao
de Cotas, de acordo com os procedimentos previstos na respectiva emissao de oferta de
cotas do FUNDO, observada a possibilidade de integralizagdo por meio de chamadas de
capital.

5.5. O objeto do FUNDO e a politica de investimento do FUNDO n&o poderéo ser alterados
sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum
estabelecido no item 14.3 deste Anexo Descritivo.

5.6. O FUNDO nao podera realizar operagbes de d y d , assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou
posicao anterior do mesmo ativo.

5.7. O FUNDO e os Fundos Investidos poderao realizar outras operag¢des permitidas pela
legislagdo em vigor, desde que respeitadas as diretrizes e restrigbes definidas nesta politica
de investimento e na legislagdo em vigor.

5.8. O GESTOR selecionara os investimentos do FUNDO a seu critério, sem compromisso
formal de concentragdo em nenhum fator de risco especifico.

5.8.1. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento
da politica de investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, desde que
respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da legislacéo aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR
com relagdo as atribuigbes especificas deste.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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5.8.2. O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido do
FUNDO em Ativos Alvo ou em Ativos de Liquidez. Adicionalmente, fica estabelecido que o
FUNDO podera investir nos Ativos Alvo sem a observancia de qualquer critério de
diversificagdo, podendo inclusive investir num unico Ativo Alvo (inclusive num unico Imével).
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5.9. Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas
especificas abertas no SELIC - Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia, no sistema
de liquidagao financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas
a prestagao desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do FUNDO
em cotas dos Fundos Investidos.
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5.10. A afericdo de valor dos titulos e valores mobiliarios com cotagdo em bolsa ou mercado
de balcdo organizado integrantes da carteira do FUNDO ¢é de responsabilidade do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informagéo, de acordo com o previsto na regulamentacgéao aplicavel.
Os demais ativos sem cotacdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado integrantes da
carteira do FUNDO terao sua aferigdo de valor atribuida pelo ADMINISTRADOR, em
conjunto com o0 GESTOR.

5.11. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR
e entre o FUNDO e o GESTOR, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

5.12. O FUNDQO, a critério do GESTOR, podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o
fluxo dos recebiveis dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, observada a politica
de distribuicdo de rendimentos e resultados.

5.13. O FUNDO nao podera realizar operagdes nas quais o ADMINISTRADOR, GESTOR,
seus controladores, sociedades por ele direta ou indiretamente controlado e de coligadas ou
outras sociedades sob controle comum ("Partes Relacionadas") atuem na condi¢do de
contraparte, salvo se aprovado em Assembleia Geral de Extraordinaria de Cotistas.

5.14. Nao sera considerada hipotese de conflito de interesses a realizagao pelo GESTOR
da gestdo de novos fundos imobiliarios que tenham uma politica de investimento similar a
do FUNDO.

6. RISCOS

6.1. PERDAS PARA OS COTISTAS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO
MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.2. RISCOS. Os riscos a que o FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos encontram-se
descritos no Anexo Il ao presente Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e
inerentes ao investimento no FUNDO encontra-se disponivel aos respectivos investidores
por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes da regulamentagéo aplicavel e
disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais
investidores deverdo analisar atentamente os fatores de risco e demais informacdes
disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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6.3. AUSENCIA DE GARANTIAS. As aplicacdes realizadas no FUNDO n&o tém garantia
do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou
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dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

7.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO ser&do adquiridos pelo
ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos
os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de
investimento do FUNDO, obedecidas as decisbes tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.
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7.2. No instrumento de aquisigdo de bens e direitos reais integrantes do patriménio do
FUNDO, o ADMINISTRADOR fara constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no item 1.1. da parte geral deste Regulamento, e destacara que os bens
adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

7.3. Os bens e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, em especial os Ativos
Alvo mantidos sob a propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e
rendimentos, nao se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR.

7.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e
Empreendimentos Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO.

7.5. O Cotista nado responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual
relativa aos Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios integrantes do FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagcédo de pagamento das Cotas que subscrever.

8. REMUNERAGAO

8.1. Pela prestagéo dos servigos de administragéo, gestao e escrituragdo das cotas, sera
devida pelo FUNDO uma taxa global (“Taxa Global”) equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte
e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do FUNDO,
calculado conforme item 8.3 deste Anexo Descritivo, observado que sera devido o valor
minimo mensal equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), cujo pagamento iniciar-se-
a quando do encerramento da distribuicao publica das Cotas.

8.1.1. A segregacao da Taxa Global em Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao estara
disponivel em forma de sumario no website: https://www.kinea.com.br/.

8.1.2. Caso as Cotas do FUNDO passem a integrar indice de mercado, a Taxa Global sera
calculada com base no valor de mercado das Cotas.

8.2. A Taxa Global sera calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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8.2.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa Global serdo arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagao tributaria aplicavel.

8.2.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as
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datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme definicao deste item, considerar-se-a como a data devida para o referido evento
o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia
imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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8.23. A Taxa Global sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
dos servigos prestados.

8.2.4. Taxa Maxima Global. Para fins do artigo 98 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e
observado o disposto no §2° do referido artigo, a Taxa Global compreende as taxas de
administracdo e/ou gestdo dos fundos e/ou classes eventualmente investidos(as) pelo
FUNDO, observado que, para fins deste item, ndo serdo consideradas as aplicagdes
realizadas pelo FUNDO em cotas que sejam (i) admitidas a negociagdo em mercado
organizado; e/ou (ii) emitidas por fundos de investimento geridos por partes nao
relacionadas ao GESTOR.

8.3. PATRIMONIO LIiQUIDO. Considera-se patriménio liquido do FUNDO a soma
algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do FUNDO, acrescido dos valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e
subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

8.4. O ADMINISTRADOR e/ou o0 GESTOR, conforme o caso, poderao estabelecer que
parcelas da Taxa Global referentes a respectiva remuneragao do prestador de servigos
essencial que realizou a contratagdo de um determinado prestador de servigos ao FUNDO
seja paga diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa Global.

8.5. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos (i) de escrituragéo de
Cotas; (ii) de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO,; e (iii) previstos nos termos da regulamentacao
aplicavel, serao suportados pelo ADMINISTRADOR.

8.6. Adicionalmente a Taxa Global, a taxa maxima anual de custédia paga pelo FUNDO
sera de 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patrimonio liquido do
FUNDO, com o minimo mensal de até R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigido pelo
indexador IPC-FIPE (“Taxa Maxima de Custodia”).

8.7. TAXA DE PERFORMANCE. Nao sera devida taxa de performance pelas Cotas A. A
taxa de performance devida pelas Cotas B € aquela definida no respectivo Apéndice.

8.8. N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

8.9. PRESTADORES DE SERVICO. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo, equivalentes a taxa de administracédo, sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio
das parcelas n&o exceda o montante total da taxa de administracéo.

17

240



Kinea

uma empresa [l

8.10. CONTRATACAO DE TERCEIROS. Os custos com a contratacdo de terceiros para
os servicos (i) de escrituracdo de Cotas; (ii) de tesouraria, controle e processamento dos
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO; (iii)
departamento técnico; e (iv) previstos nos termos da regulamentagido aplicavel, serdo
suportados pelo ADMINISTRADOR.

8.11. TAXA DE CUSTODIA. Pelos servigos de custodia, o CUSTODIANTE fara jus a uma
remuneragao fixa mensal, calculada sobre o patriménio liquido do FUNDO, conforme
prevista no Contrato de Custddia.
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8.12. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as
datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nao sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data devida para o referido evento
o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia
imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3.

9. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, NEGOCIAGAO
DAS COTAS E RECOMPRA DAS COTAS

9.1. Classe sera inicialmente composta por Cotas divididas em 02 (duas) subclasses: (i)
as Cotas da subclasse “A”, cujos termos e condigbes estdo descritos no Apéndice A deste
Regulamento (“Cotas A” e “Subclasse A”, respectivamente); e (ii) as Cotas da subclasse “B”,
cujos termos e condigdes estdo descritos no Apéndice B deste Regulamento (“Cotas B” e
“Subclasse B”, respectivamente).

9.2. Na primeira emisséo de Cotas do FUNDO (“1? Emissao”), serao emitidas, incialmente,
até 76.500.000 (setenta e seis milhdes e quinhentas mil) de Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez
reais) cada, na data da primeira integralizacdo de cotas (“Data de Emissao”), totalizando o
montante de R$ 765.000.000,00 (setecentos e sessenta e cinco milhdes de reais). Desse
total, até 45.900.000 (quarenta e cinco milhdes e novecentas mil) Cotas ser&o destinadas a
Subclasse A, correspondentes ao montante de até R$ 459.000.000,00 (quatrocentos e
cinquenta e nove milhées de reais), e até 30.600.000 (trinta milhdes e seiscentas mil) Cotas
serdo destinadas a Subclasse B, correspondentes ao montante de até R$ 306.000.000,00
(trezentos e seis milhdes de reais), sendo admitida a subscri¢gdo parcial das Cotas objeto da
12 Emissdo do FUNDO, desde que seja atingido o montante minimo previsto no item 10.3.,
abaixo.

9.3. Classe iniciara suas operagdes, desde que atingido o patriménio minimo inicial de
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes), observando-se ainda que a proporgdo
minima do volume efetivamente captado de Cotas A e Cotas B, até o encerramento da oferta
publica da 1% Emissdo, devera ser de 30% (trinta por cento) do volume financeiro
efetivamente captado de Cotas B subscritas, em relagdo ao volume financeiro total de Cotas
subscritas (“Proporgéo Minima”).

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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9.3.1. A conformidade da Proporgao Minima devera ser verificada exclusivamente apos o
encerramento da 12 emissdo de cotas, ndo sendo necessaria a manutencdo desse
parametro durante o funcionamento do FUNDO.
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9.3.2. A verificagdo do cumprimento da Proporgdo Minima sera realizada pelo GESTOR,
com base nas informagdes de subscrigdo da alocagao das Cotas no ambito da oferta publica
da 12 Emissao.

9.3.3. Caso a Propor¢cédo Minima prevista no item 9.3(i) ndo tenha sido atingida, o
ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, devera, no prazo de até 10 (dez) dias
do encerramento da oferta publica da 1 Emissdo, realizar amortizagdo extraordinaria
proporcional de Cotas da Subclasse A, com base no volume efetivamente captado de Cotas
A e Cotas B subscritas e/ou integralizadas, de modo que a proporgao entre o volume
efetivamente captado de Cotas B subscritas e/ou integralizadas atinja o percentual minimo
de 30% (trinta por cento) do volume total captado em ambas as subclasses do FUNDO
(“Amortizacao Extraordinaria de Enquadramento”).
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9.3.4. A amortizacdo extraordinaria prevista no item anterior sera calculada com base no
valor de emisséo das Cotas A a serem canceladas, no prazo a ser definido nos documentos
da Oferta. A amortizagao sera realizada de forma proporcional a quantidade de Cotas A
subscritas por cada Cotista, conforme a posigao final no encerramento da oferta.

9.4. As Cotas da 12 Emissao serdo objeto de oferta publica de distribuicdo pelo rito
automatico de registro, conforme Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM n° 160”) e serdo distribuidas pelo COORDENADOR LIDER em
regime de melhores esforgos de colocagao. A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da 12 Emissao podera ser acrescida de um lote adicional, de até 19.125.000
(dezenove milhdes, cento e vinte e cinco mil) de Cotas, equivalentes em conjunto a até 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

9.4.1. A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissao podera ser encerrada desde
que atingido o Patriménio Minimo definido no item 9.3 deste Anexo Descritivo.

9.4.2. A cada nova emissao de Cotas do FUNDO, a subscrigdo das Cotas, objeto de oferta
publica de distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo estabelecido na
regulamentacéo aplicavel.

9.5. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com o0 GESTOR, observado o previsto neste
Regulamento e na regulamentacado aplicavel, podera realizar o grupamento das Cotas A
e/ou das Cotas B da 12 Emissao (“np ), independentemente de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, de acordo com os critérios por ele estabelecidos, incluindo, mas nao se
limitando, a data base e a proporgédo do grupamento, sendo certo que, todos estes critérios
deverao constar, obrigatoriamente e de forma pormenorizada, no ato do administrador que
tratar sobre o np das Cotas da 12 Emissao.

9.6. Quando da subscrigdo das Cotas da 12 Emissao, o investidor devera assinar o boletim
de subscricdo, o compromisso de investimento (conforme aplicavel para os titulares de Cotas
B), e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao regulamento (respectivamente “Boletim de
Subscrigao”, “Compromisso de Investimento” e “Termo de Ades&o”), para atestar que tomou
ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO,
descritos no item 7 deste Anexo Descritivo; (iii) da politica de investimento descrita no item
5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo,
se for o caso, €, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais
de recursos.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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9.6.1. As Cotas poderéo ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigcao
de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3. Sem prejuizo do quanto disposto acima, as cotas somente poderdao ser
efetivamente negociadas em mercado secundario apdés o término do Periodo de
Investimento, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

9.7. Na hipotese de subscrigdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, o ADMINISTRADOR
devera cancelar as Cotas nao distribuidas, observado o valor minimo a ser definido junto ao
instrumento que aprovar a 12 Emissao (“Patriménio Minimo”), e a regulamentagao aplicavel.
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9.8. Caso o Patrimbnio Minimo n&o seja alcangado, o COORDENADOR LIDER dever3,
imediatamente cancelar a Oferta e os respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos
de Investimentos (conforme aplicavel) firmados pelos investidores.

9.9. A Subscrigdo das Cotas A objeto da 12 Emissao do FUNDO devera ser realizada até
a data de encerramento da oferta publica, de acordo com as condi¢des previstas no
Apéndice A. As Cotas B serdo subscritas pelos investidores e integralizadas pelo Valor
Atualizado da Cota B, conforme definido no Compromisso de Investimento, quando das
Chamadas de Capital (conforme abaixo definidos) a serem realizadas pelo
ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos termos dos respectivos compromissos de
investimento que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricdo das Cotas
(“Chamada de Capital”), e de acordo com as condigbes previstas no Apéndice B, que
estabelece as regras e procedimentos aplicaveis as Chamadas de Capital.

9.9.1. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, observados os
procedimentos e prazos de liquidagao via B3, e, no caso das Cotas B, os procedimentos e
prazos de cada Chamada de Capital, por meio de débito em conta corrente, sempre pelo
valor multiplo ao Valor Atualizado da Cota B das Cotas do FUNDO, para que ndo haja fragao
de Cotas.

9.10. O ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera deliberar por
realizar novas emissbes das Cotas de quaisquer subclasses, sem a necessidade de
aprovagao em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), ndo se considerando, para
estes fins, as Cotas da primeira emissdo do FUNDO (“Capital Autorizado”).

9.10.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral de Cotistas podera deliberar
sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condicbes diferentes daquelas previstas no subitem 9.10.2., abaixo, seus termos e
condigbes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscri¢cao parcial

e o0 cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicdes da regulamentacgao aplicavel.

9.10.2. Na hipétese de emissao de novas Cotas, o prego de emissao das novas Cotas sera
definido na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emisséo, e podera ser (i) 0
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; (iii)) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma
combinagdo dos critérios indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do
FUNDO qualquer direito ou questionamento em raz&o do critério que venha a ser adotado.
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9.10.3. Nao sera concedido direito de preferéncia aos Cotistas do FUNDO para a subscricéo
de novas Cotas, exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao
deliberar pela outorga do direito de preferéncia, sendo certo que, a data de corte para
apuragao dos Cotistas elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia sera indicada na
documentacdo que aprovar a nova emissao e, no exercicio do direito de preferéncia, bem
como na cessdo deste direito, se aplicavel, deverao ser observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.
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9.10.3.1. Entende-se por “Capital Comprometido” a soma de todos os valores subscritos
pelos Cotistas, nos termos de cada Compromisso de Investimentos, atualizados
monetariamente pela variacdo do IPCA/IBGE, desde a primeira integralizagao de cotistas
até o encerramento do fundo.

9.10.4. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.

9.10.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio
do FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

9.10.6. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, conforme procedimento
que venha a ser definido na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova oferta.

9.11. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

9.12. Os Cotistas ndo poderédo exercer quaisquer direitos sobre os ativos integrantes do
patriménio do FUNDO.

9.13. As Cotas do FUNDO, apos sua integralizagao e observados os periodos de restrigao,
se aplicaveis, serdo admitidas, exclusivamente a negociagdo em mercado secundario em
bolsa de valores administrado pela B3, conforme determinado pela Lei n°® 11.196/05.

9.13.1. Adicionalmente, nos termos do item 9.13. acima, embora as Cotas estejam admitidas
a negociagao do mercado secundario, estas somente poderao ser efetivamente negociadas
a exclusivo critério e escolha do GESTOR, apés: (i) o decurso de 36 (trinta e seis) meses
contados da primeira integralizacdo da 12 Emissao previsto para o Periodo de Investimento;
ou (ii) o encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que nao tenha decorrido o
prazo de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento, dos dois o que
ocorrer por ultimo. Para fins de clareza, o periodo de restrigdo a negociagdo aqui
mencionado abrangera também as Cotas de eventuais emissdes subsequentes que venham
a ser aprovadas pelo FUNDO, as quais estardo sujeitas ao término do periodo de bloqueio
entdo remanescente para que passem a ser negociadas livremente.

9.13.1.1. A exclusivo critério do GESTOR, alinhado com o ADMINISTRADOR, e desde que
viavel operacionalmente junto ao CUSTODIANTE do FUNDO, fica desde ja autorizada, a
alteracdo do ambiente de negociacdo das Cotas de qualquer uma das subclasses para o
mercado de balcao organizado, por meio do Fundos21 - Modulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.
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9.13.1.2. Caso ocorra a migragéo do ambiente de negociagao das Cotas para o mercado de
balcao organizado, as Cotas serdo desbloqueadas e passarao a ser negociadas livremente,
observado o disposto neste Regulamento.

9.13.1.3. A efetivagcdo da referida alteragdo sera informada aos Cotistas por meio de
comunicado ao mercado

9.13.2. Fica vedada a negociacao de fragao de Cotas.
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9.13.3. Qualquer negociacéo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

9.13.3.1. Para efeitos do disposto no item 9.13.3., ndo sdo consideradas negociagédo de
cotas as transferéncias nao onerosas de cotas por meio de doacao, heranca e sucessao.

9.14. TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA. Quando da subscrigdo e integralizagdo de
Cotas, podera ser devida pelos Cotistas e investidores uma taxa de distribuicdo, por Cota
subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao
de Cotas.

9.15. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicao seréo utilizados para pagamento
dos custos de distribuigdo primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da
distribuicao primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento
da taxa de distribuigao, tal valor sera revertido em beneficio do FUNDO.

9.16. RECOMPRA DE COTAS. O FUNDO podera realizar a recompra de suas proprias
Cotas, exclusivamente, para fins de cancelamento das Cotas, seja por meio de programa de
recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicao de suas proprias cotas
(“OPAC”), desde que observadas as condigbes a seguir descritas:

a) as Cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado organizado;

b) o valor de recompra da cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia
imediatamente anterior ao da recompra;

c) as Cotas recompradas sejam canceladas;

d) o volume de recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10%
(dez por cento) do total das Cotas do FUNDO, tendo como referéncia as Cotas
emitidas pelo FUNDO na data do comunicado de que trata o item 9.16.1, abaixo.

9.16.1. Para efeito do disposto no item 9.16., acima, o administrador deve anunciar a
intencdo de recompra, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14
(catorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar a recompra, junto a entidade
administradora do mercado organizado no qual as cotas estejam admitidas a negociagao.

9.16.2. O comunicado a que se refere o item 9.16.1., acima, (i) € valido por 12 (doze)
meses, contados a partir da data de seu arquivamento e (ii) deve conter informacgdes sobre
a existéncia de programa de recompras e quantidade de cotas efetivamente recompradas
nos 3 (trés) ultimos exercicios.
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a) sempre que o ADMINISTRADOR ou o GESTOR tenha conhecimento de informacgao
ainda ndo divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar
substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar,
vender ou manter suas Cotas;

b) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e

c) com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de variacdes
esperadas do preco das cotas.
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10. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO
FUNDO

10.1. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO. O ADMINISTRADOR devera verificar se o
patriménio liquido do FUNDO esta negativo nos seguintes eventos:

0] houver pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO; ou

(i) o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos
Ativos ou Ativos de Liquidez nos quais o FUNDO invista.

10.2. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o
FUNDO apresentou patriménio liquido negativo no fechamento do dia, o ADMINISTRADOR
deve imediatamente: (a) caso o FUNDO esteja em processo de liquidagdo, ndo realizar
amortizagao de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta publica de Cotas em andamento,
nao aceitar novas subscrigdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de patrimonio liquido
negativo ao GESTOR; e (d) proceder a divulgagdo de Fato Relevante, nos termos da
regulamentacéo vigente.

10.3. PLANO DE RESOLUGAO DE PATRIMONIO LiQUIDO. Adicionalmente, caso o
ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou patriménio liquido negativo, o
ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte) dias:

(i) elaborar um plano de resolugéo de patriménio liquido negativo em conjunto com o
GESTOR (“Plano de Resolugéo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas
e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c)
proposta de resolugdo para o patriménio liquido negativo que, a critério do
ADMINISTRADOR e do GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no
item 10.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO,

exclusivamente para cobrir o patriménio liquido negativo; e

(i) convocar assembleia especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do Plano
de Resolucdo (“Assembleia de Resolugado”). A referida convocagcédo devera ser
realizada em até 02 (dois) dias uUteis apds a conclusao do Plano de Resolugdo, que
devera ser encaminhado conjuntamente com a convocacéo.

10.4. ADOGAO FACULTATIVA. Caso, apds a adogao das medidas previstas no item 10.2.,
o ADMINISTRADOR e o GESTOR avaliem, em conjunto e de modo fundamentado, que a
ocorréncia do patriménio liquido negativo nao represente risco a solvéncia do FUNDO, a
adogao das medidas referidas no item 10.3. se torna facultativa.
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dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o
ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual devera constar o patriménio
liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio
liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

10.6. ASSEMBLEIA DE ESCLARECIMENTO. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe
de estar negativo posteriormente a convocacdo da Assembleia de Resolugéo e
anteriormente a sua realizagcdo, a referida Assembleia deve ser realizada para que o
GESTOR apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e
circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo (“Assembleia de
Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no item 10.7. abaixo.
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10.7. NAO APROVAGCAO DO PLANO DE RESOLUGAO. Em caso de ndo aprovagdo do
Plano de Resolugdo na Assembleia de Resolugdo, os Cotistas devem deliberar sobre as
seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos, proprios
ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagcdes do FUNDO,
hipotese na qual seria permitida a subscri¢do de novas Cotas;

(i) cindir, fundir ou incorporar o FUNDO a outro fundo que tenha apresentado proposta
ja analisada pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR,;

(i)  liquidar o FUNDO, desde que n&o remanescam obrigacdes a serem honradas pelo
seu patriménio; ou

(iv) determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia do FUNDO.

10.8. AUSENCIA DO GESTOR. O GESTOR deve comparecer & Assembleia de Resolucao
ou Assembleia de Esclarecimento, conforme o caso, na qualidade de responsavel pela
gestdo da carteira do FUNDO. No entanto, a auséncia do GESTOR n&o impde ao
ADMINISTRADOR qualquer 6bice quanto a realizacao das referidas Assembleias.

10.9. MANIFESTAGAO DOS CREDORES. Na Assembleia de Resolucdo, é permitida a
manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na convocagdo ou
autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.10. PEDIDO JUDICIAL DE INSOLVENCIA. Caso a Assembleia de Resolugéo ndo seja
instalada por falta de quérum ou os Cotistas n&do deliberem em favor de qualquer
possibilidade no item 10.7, o ADMINISTRADOR deve ingressar com pedido de declaragédo
judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.11.RISCO AO FUNCIONAMENTO DO MERCADO. A CVM pode pedir a declaragdo
judicial de insolvéncia do FUNDO, quando identificar situagdo na qual o patrimdnio liquido
negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios
ou para a integridade do sistema financeiro.

10.12. FATO RELEVANTE. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragéo judicial
de insolvéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos
da regulamentacao vigente e deste Regulamento.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

10.13. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. T30 logo tenha ciéncia da declaragéo judicial
de insolvéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR deve adotar as seguintes medidas:

24

247



Kinea

uma empresa [l

(i) divulgar Fato Relevante; e
(i) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.

10.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso o
ADMINISTRADOR néo adote a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo,
informando tal cancelamento por meio de oficio encaminhado ao ADMINISTRADOR e de
comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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10.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO n&o mitiga as responsabilidades
decorrentes das eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

10.14.NAO SOLIDARIEDADE ENTRE AS CLASSES. Caso o FUNDO venha possuir mais
de uma classe, as classes possuirdo patriménios segregados entre si, com direitos e
obrigagdes distintos, nos termos do inciso Ill do artigo 1.368-D da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), conforme regulamentado pela Resolugéo
CVM n° 175. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigagtes e direitos deste FUNDO as demais que integrem o FUNDO.
Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre
classes.

10.15. AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS
ESSENCIAIS. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servigos do
FUNDO nao sdo responsaveis por quaisquer obrigacdes legais e contratuais assumidas
pelo FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, as despesas atribuiveis ao FUNDO com
patrimbnio liquido negativo ou insolvente, excecdo feita as situagdes expressamente
previstas na legislag&o vigente.

10.15.1. A rendncia ou a continuidade no exercicio de suas fungbes pelo
ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR no FUNDO com patrimbnio liquido negativo nao
podera ser interpretada, em nenhuma hipétese, como assuncao de responsabilidade pelas
obrigacdes ou dividas contraidas ao FUNDO.

1. POLiTICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA

11.1. DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS. O FUNDO podera distribuir rendimentos e
resultados aos Cotistas, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientacbes do GESTOR,
independentemente da realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, observado que o FUNDO podera, a critério do ADMINISTRADOR,
conforme orientagdes do GESTOR, distribuir aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis
auferidos pelo FUNDO.

11.1.1. A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, deverd observar a seguinte ordem
prioritaria de pagamentos na distribuicdo de rendimentos ordindria de sua carteira, em
relagdo aos rendimentos recebidos pela Classe em relagdo ao més imediatamente anterior,
sem prejuizo da situagao prevista no item 11.1.2. abaixo:
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(i) distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente aos
Rendimentos Prioritarios Cotas A (conforme definido no Apéndice A), acumulado até
o ultimo dia util més anterior;

(ii) o saldo remanescente (se houver) sera destinado para o pagamento de
rendimento das Cotas B.

11.1.2. Exceto na hipétese prevista no item 16.3.1 deste Anexo Descritivo, em caso de venda
de qualquer um dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio da Classe, o valor liquido
decorrente da venda dos Ativos Alvo efetivamente recebido pela Classe, ja descontados os
emolumentos, tributos, comissdes, corretagem e demais custos envolvidos na transagéo do
respectivo Ativo Alvo, serdo destinados da seguinte forma:
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(i) os recursos serao inicialmente destinados entre as Subclasses A e B na mesma
proporcdo do volume efetivamente captado de Cotas A e Cotas B apds o
encerramento da oferta publica da 12 Emissdo ou na Propor¢ao Minima, caso
realizada a Amortizacao Extraordinaria de Enquadramento, observado, em qualquer
hipétese, que:

(i.a) a proporcao aplicavel a Subclasse A sera distribuida a titulo de distribuicdo de
rendimentos e/ou amortizagcado das Cotas A, a critério do Gestor, até o limite do valor
de integralizagdo das Cotas A, acrescido da Rentabilidade Alvo Cotas A (conforme
definido no Apéndice A) e deduzidos de eventuais amortizacbes e rendimentos
distribuidos, ocasido em que as Cotas A serdo resgatadas;

(i.b) a proporgéo aplicavel a Subclasse B sera distribuido a titulo de distribuicdo de
rendimentos e/ou amortizacao das Cotas B, a critério do Gestor; e

(ii) apds o resgate das Cotas A, a totalidade dos valores passiveis de distribuigéo pela
Classe serao distribuidos a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagcéo
das Cotas B.

11.1.3. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas, mesmo que algum
Cotista se encontre inadimplente.

11.2. DATA DE PAGAMENTO. A distribuicao de rendimentos prevista no item 11.1. deste
Anexo Descritivo, podera ser realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR,
sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros auferidos nao distribuido, conforme apurado
com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na proxima data prevista
para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

11.3. AMORTIZAGCAO. Adicionalmente, podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de
amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de
principal, sendo que, nesta hipotese, o GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a
parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagao de rendimentos
(distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal.
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11.3.1. Os valores previstos no item 11.3. deste Anexo Descritivo, poderdo ser
distribuidos aos Cotistas sempre na préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos
nos termos do item 11.2. deste Anexo Descritivo, observados os procedimentos
estabelecidos pela B3.

11.3.2. Caso ocorra amortizagao de principal, o valor a ser amortizado em cada data
de amortizacao de principal ndo devera ultrapassar a menor cotacao histérica da Cota até
o momento do referido evento.
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11.3.3. Farao jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3, bem como respectivos
subitens acima, os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do ultimo Dia Util do més
imediatamente anterior ao més de pagamento da distribuicdo de rendimentos, de acordo
com as contas de depodsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos
de escrituracao das Cotas do FUNDO.

11.3.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farao jus a
distribuicdo de rendimentos em igualdade de condigdes.

11.3.5. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BCB. Os
pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no &mbito do sistema
de custddia eletrbnica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de
forma igualitaria, sem distingéo entre os Cotistas.

12. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

12.1. INFORMAGOES DO FUNDO. O ADMINISTRADOR prestard as informacgdes
periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o
FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacao
especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (‘INFORMACOES DO FUNDO").

12.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO serdo divulgadas na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

12.2. REGULAMENTO. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua
versao vigente e atualizada.

12.3. ENVIO DE INFORMAGOES A CVM. O ADMINISTRADOR, simultaneamente &
divulgacéo das INFORMACOES DO FUNDO referida no item 12.1. deste Anexo Descritivo,
enviara as INFORMACOES DO FUNDO 3 entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.
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12.4. ENVIO DE INFORMAGOES AOS COTISTAS. As INFORMACOES DO FUNDO
poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de
canais eletrénicos.

12.5. PUBLICAGAO DE FATO RELEVANTE. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminagao dos fatos relevantes relativos ao FUNDO.

12.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 12.5. deste Anexo Descritivo,
qualquer deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotagcao
das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de
comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.
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13. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. CONVOCA(}AO. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia
minima estabelecida na regulamentacao aplicavel, por correspondéncia e/ou correio
eletrénico, para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre
a convocagao por correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos
prazos acima indicados e/ou na regulamentacgéo aplicavel.

13.2. ORDEM DO DIA. A convocacao da assembleia geral de Cotistas, da qual constarao
o dia, a hora e o local em que sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a
ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as matérias a serem deliberadas,
ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.

13.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagéao (podendo
ser mantidas até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial
de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais
de Cotistas.

13.2.2. A assembleia geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente
por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo
representante dos Cotistas, observados os demais requisitos estabelecidos neste
Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas
solicitada pelos Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias a
partir do momento em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informagbes
necessarias para a devida convocacao da respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos
no item 13.2.5. abaixo. Adicionalmente, a presidéncia da assembleia geral de Cotistas, na
hipotese deste dispositivo, sera assegurada ao GESTOR ou seus representantes.
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escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que
referido requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacgao especifica, e (ii) seja
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da assembleia geral
ordinaria.

13.2.4. Quando a assembleia geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, as informagbes a serem encaminhadas nos termos da
regulamentagcdo em vigor também incluira a declaragéo fornecida nos termos do subitem
13.7.1. deste Anexo Descritivo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos
da regulamentacao especifica.
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13.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do subitem 13.2.2. deste Anexo Descritivo, o ADMINISTRADOR deve divulgar,
pelos meios referidos nos incisos “i” a “iii” do subitem 13.2.1. deste Anexo Descritivo, no
prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 13.2.3. deste
Anexo Descritivo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

13.3. COMPETENCIA. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste
Regulamento, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

b) alteragao do Regulamento;

c) destituigdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

e) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

f) fusédo, incorporacgao, cisdo e transformagao do FUNDO;

g) dissolugdo e liquidagdo do FUNDO quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

h) apreciacéo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas do FUNDO;

i) eleicao, destituicao e fixagao de remuneragéo de representantes dos Cotistas, eleitos
em conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo
das despesas que poderao ser por eles incorridas;

j) alteracao da taxa global;

k) aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na
regulamentacgdo aplicavel; e

)] alteragao do prazo de duragédo do FUNDO.

13.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral
de Cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagédo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de
convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragédo na razéo
social, enderecgo, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver
redugao das taxas de administragéo, de custédia ou de performance.
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13.3.1.1. As alteragbes referidas no subitem 13.3.1. (i) e (ii) acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem
sido implementadas.

13.3.1.2. A alteragdo referida no subitem 13.3.1. (iii) acima deve ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

13.4. QUORUM. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de
Cotistas e as deliberacbes serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a
assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na forma do item 13.5. deste Anexo Descritivo, cabendo para cada
Cota um voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 13.3. deste Anexo
Descritivo, alineas (b), (c), (d), (f), (g), (h), (j) e (k), que dependem da aprovagao de Cotistas
que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de
100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até
100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada com a presencga de
um unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral
de Cotistas na hipotese de ndao comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.
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13.4.1. Os percentuais de que trata o item 13.4. deste Anexo Descritivo, deverao ser
determinados com base no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas
na data de convocagao da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

13.4.1.1. Qualquer alteragéo na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas A e/ou
na Rentabilidade Alvo Cotas A e deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na
Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento),
respectivamente, das Cotas A e das Cotas B emitidas. Por sua vez, a eventual prorrogagao
do prazo de duracgao das Cotas A devera ser aprovada pela maioria dos Cotistas detentores
de Cotas A presentes na Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas A emitidas.

13.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdo da assembleia geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as
pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagao
expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em
que se dara a permissao de voto:

a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

b) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e
funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e
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f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
13.4.3.1. Nao se aplica a vedagéao prevista neste item quando:

. os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “’;
ou

1. houver aquiescéncia expressa da maioria das Cotas do FUNDO; ou

1. todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo.
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13.4.4. Os Cotistas poderdo enviar votos por escrito no formato informado pelo
ADMINISTRADOR, em substituigdo a sua participagdo na assembleia geral de Cotistas,
desde que a convocagdo indique essa possibilidade e estabelega os critérios para essa
forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario
estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por
escrito, observados os quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo.

13.4.5. Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a
ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO,
terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fuséo,
incorporagdo, cisdo e transformacdo do FUNDO; (ii) destituicdo ou substituicdo do
ADMINISTRADOR ou dos demais prestadores de servico do FUNDO e escolha de seu
substituto, ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO; ou (iii) alteragao da taxa global.

13.5. CONSULTA FORMAL. A critéerio do ADMINISTRADOR, que definira os
procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas poderao
ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos no formato informado pelo ADMINISTRADOR; e (ii) as decisbes
serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quoéruns previstos
no item 13.4. deste Anexo Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades
previstas neste Regulamento e na regulamentagéao aplicavel.

13.6. ATA DE ASSEMBLEIA. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias
apds a data de sua realizagao, ata da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou
por correio eletrbnico.

13.7. REPRESENTANTE DOS COTISTAS. A assembleia geral de Cotistas podera eleger
1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de pelo menos 1 (um) ano, com termo
final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagéo das
demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reelei¢cao, para exercer as funcoes
de fiscalizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios a serem adquiridos pelo FUNDO e demais
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.7.1. Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que (i) seja Cotista; (ii) ndo exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR
ou no controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR
assessoria de qualquer natureza; (ii) ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-
Ihe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos
de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo
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esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concusséao, peculato contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-
lo de exercer a sua fungao.
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13.7.2. A remuneracdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 13.7.
deste Anexo Descritivo, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele
incorrido no exercicio de suas atividades sera definida pela mesma assembleia geral de
Cotistas que o elegeu ou elegeram.

13.7.3. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

13.7.4. A fungéo de representante dos Cotistas € indelegavel.
14. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1. EXERCICIO DE VOTO. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais
relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

14.2. CONFLITO DE INTERESSES. Caso o GESTOR, verifique potencial conflito de
interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos
Ativos de Liquidez.

14.3. DISCRICIONARIEDADE DO GESTOR. O GESTOR exercera o voto sem a
necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas
as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o GESTOR tomara
as decisdes de voto com base em suas préprias convicgbes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do FUNDO e do FUNDO sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.

14.4. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE
WWW.KINEA.COM.BR.
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15. TRIBUTAGAO

15.1. ENQUADRAMENTO. Para nao se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas,
o FUNDO nao aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
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incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas. Para propiciar
tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, 0o ADMINISTRADOR envidara melhores
esforgos para que (i) os Cotistas do FUNDO nao sejam titulares de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas; (ii) as respectivas Cotas ndo deem ao Cotista
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO; (iii) nenhum conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma
da legislagao aplicavel, venham a ser titulares de Cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas Ihes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iv) o FUNDO receba investimento de Cotistas que
correspondam a quantidade minima de investidores exigida nos termos da legislagao e
regulamentacdo em vigor para que os Cotistas sejam elegiveis ao referido beneficio; e (v)
as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Para todos os fins
e efeitos de direito, eventuais alteragbes na legislagao tributaria implicara na mudancga dos
critérios e eventuais parametros para fins de tributagdo do FUNDO, inclusive aqueles
relativos a isengoes.
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15.2. AUTORIZACAO. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera
disponibilizar ao ADMINISTRADOR as informacgdes relativas ao custo de aquisicao de Cotas
para fins de calculo de eventuais tributos que incidam em razao do investimento nas Cotas
de emissdo do FUNDO.

15.3. NOTIFICAGAO. Caso o Cotista ou o grupo de Cotistas que venha a atingir os limites
previstos no item 15.1. acima deverdo notificar o ADMINISTRADOR a respeito de sua
condigdo, assim que tomar conhecimento de seu enquadramento nas hipoteses ali previstas.

16. LIQUIDAGAO

16.1. HIPOTESES DE LIQUIDAGAO. O FUNDO sera liquidado em razdo do decurso de
seu Prazo de Duragao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste
Regulamento.

16.2. LIQUIDAGAO ANTECIPADA. S3o eventos de liquidagdo antecipada,
independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, sem prejuizo das
demais hipéteses previstas nos termos da legislagdo e regulamentagdo em vigor:

a) desinvestimento com relagéo a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do
patrimdénio do FUNDO;

b) caso nao ocorra, por qualquer razao, aquisicdo do Ativo previsto nos documentos
oferta da primeira emissdo de Cotas;

c) renuncia e nao substituicgdo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta)
dias da respectiva ocorréncia;

d) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do ADMINISTRADOR; ou

e) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagédo dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez da carteira do FUNDO.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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16.3. PROCEDIMENTOS. A liquidacao do FUNDO e o consequente resgate das Cotas
serdo realizados apos (i) alienagcdo da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
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integrantes do patriménio do FUNDO, (ii) alienagédo dos valores mobiliarios integrantes do
patrimdénio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcao organizado, em mercado
de balcao nao organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario;
(iii) alienagao da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patrimoénio do FUNDO,
e (iv) a cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez.

16.3.1 ORDEM DE PAGAMENTOS NA LIQUIDAGAO DO FUNDO. No caso de dissolugao
ou liquidagao da Classe, o patrimbnio da Classe sera partilhado aos cotistas na proporgao
de suas cotas, observada o seguinte procedimento:
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(i) somente havera o pagamento das cotas, na ordem abaixo, apds o pagamento de
todas as dividas e despesas inerentes ao FUNDO e a Classe;

(i) as Cotas A terado prioridade de amortizacao e resgate sobre as Cotas B até que
seja atingida a Rentabilidade Alvo Cotas A;

(i)  caso haja recursos excedentes apos os eventos acima e, desde que atingida a
Taxa Interna de Retorno Cotas B (conforme definido no Apéndice B), calculada
nos termos do Apéndice B, na data de encerramento do fundo, sera devido aos
cotistas titulares da Cotas A, a Rentabilidade Adicional Cotas A (conforme definida
no Apéndice A);

(iv) as Cotas B somente serdo amortizadas e resgatadas apds o pagamento e resgate
integral de todas as Cotas A, apos a alienagao dos ativos da Classe, na proporgao
de suas Cotas e apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes a
Classe; e

(v) as cotas serdo resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional.

16.1. RESGATE. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos
e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas que deliberou
pela liquidagao do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidagéo antecipada,
observado, se for o caso, o quanto disposto neste Regulamento.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao
do montante obtido com a alienacéo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.5. ENTREGA DOS ATIVOS. Caso nao seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a
adogdo dos procedimentos previstos no item 16.2. deste Anexo Descritivo, o
ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez, pelo pregco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO
e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1.
deste Anexo Descritivo, sendo tal entrega realizada fora do ambiente B3.
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16.5.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez para fins de pagamento de resgate das Cotas
emitidas.

16.5.2. Na hipétese da assembleia geral de Cotistas referida acima n&o chegar a

acordo sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de
resgate das Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo entregues aos Cotistas mediante
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a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporgao de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apods
a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a
liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

16.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Caédigo Civil. Caso a eleigdo ndo ocorra
no prazo de 15 (quinze) dias contados da notificacdo, o ADMINISTRADOR podera promover
a consignacgao dos ativos, na forma do artigo 334 do Cdédigo Civil.
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16.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servicos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagao referida no item anterior, dentro do
qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e
ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento em
consignagao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em
conformidade com o disposto no Cadigo Civil.

16.6. RELATORIO DO AUDITOR. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR
devera emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das uUltimas demonstragbes financeiras auditadas e
a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7. CANCELAMENTO DO REGISTRO. Apo6s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a
CVM da seguinte documentagéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do FUNDO, quando
for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ;
e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagéo de patrimdnio do
FUNDO e do FUNDO a que se refere o item 16.5. deste Anexo Descritivo,
acompanhada do relatério do AUDITOR.

Sao Paulo - SP, 29 de julho de 2025.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

35

258



Kinea

uma empresa [l

ANEXO Il AO REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES
FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES
DISPONIVEIS NESTE REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SEGAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO
GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SEGCAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE REGULAMENTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.
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O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGCOES DO MERCADO E A RISCOS, QUE PODEM
GERAR DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E PERDAS PARA OS COTISTAS. ASSIM, OS
INVESTIMENTOS DO FUNDO, POR SUA PROPRIA NATUREZA, ESTARAO SEMPRE
SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A VARIACOES DE MERCADO,
RISCOS DE CREDITO DE MODO GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR IMOBILIARIO
E DE CONSTRUGAO CIVIL, BEM COMO RISCOS RELACIONADOS AOS EMITENTES
DOS ATIVOS ALVO E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA,
CONFORME APLICAVEL, NAO PODENDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E/ OU
CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM RESPONSABILIZADOS POR
QUALQUER EVENTUAL DEPRECIACAO DOS ATIVOS ALVO E ATIVOS DE LIQUIDEZ
DA CARTEIRA OU POR EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE
LIQUIDEZ DE EMISSAO DE UM UNICO EMISSOR, SENDO QUE, EXCETO PELO
DISPOSTO NO REGULAMENTO, NAO EXISTIRAO QUAISQUER OUTROS CRITERIOS
DE CONCENTRAGCAO E/OU DIVERSIFICACAO PARA OS INVESTIMENTOS DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM RISCO DE CONCENTRAGCAO DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO E EM RISCO DE POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O
QUE PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR EM PERDAS PATRIMONIAIS AO
FUNDO E AOS COTISTAS, TENDO EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE OS
RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DEPENDER INTEGRALMENTE DOS
RESULTADOS DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E DA VENDA DOS IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS ALVO.

OS ATIVOS ALVO E AS OPERAGCOES DO FUNDO E DOS FUNDOS INVESTIDOS ESTAO
SUJEITOS, PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO
DOS MERCADOS EM QUE ATUAREM:

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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As cotas do FUNDO podem apresentar baixa liquidez no mercado secundario, considerando,
inclusive, que sua negociagao esta restrita a investidores qualificados, conforme previsto na
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regulamentagéo aplicavel. Esse cenario pode dificultar a venda das cotas pelos investidores
ao pregco desejado ou no momento pretendido, especialmente em situagdes de baixa
demanda ou condigbes adversas de mercado. Ainda, nos termos do Regulamento, as Cotas
somente poderao ser negociadas em mercado secundario apdés o decurso de 36 (trinta e
seis) meses contados da primeira integralizagdo da 12 Emissdo ou do encerramento de
todas as Chamadas de Capital, o que ocorrer por ultimo. Durante esse periodo, os
investidores estardo impedidos de alienar suas Cotas, o que pode ampliar o risco de liquidez
reduzida e impactar suas estratégias de investimento e alocagéo de capital.

Adicionalmente, a negociacdo limitada das cotas pode levar a oscilagbes de precgo
significativas, impactando negativamente o valor de mercado das cotas em relagdo ao seu
valor patrimonial. Em casos extremos, os investidores podem enfrentar dificuldades em
liquidar suas posigdes, o que pode afetar a realizagdo de seus objetivos financeiros e sua
capacidade de reinvestir os recursos em outras oportunidades de mercado.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislagao

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma
extensa legislagao que define todas as condigbes para dar inicio a venda dos imoveis bem
como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes
ou mudancas na legislagéo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos
empreendimentos imobiliarios e consequentemente o resultado do FUNDO.

Risco de Contrato Built-to-Suit ("BTS")

Os investimentos do FUNDO podem incluir ativos imobiliarios sob contratos do tipo Built-to-
Suit ("BTS"), que sao caracterizados por empreendimentos desenvolvidos conforme
especificagdes do locatario. Apesar de oferecerem maior previsibilidade de fluxo de caixa,
tais contratos apresentam riscos, incluindo a eventual rescisao antecipada, seja por
inadimpléncia do locatario ou por sua decisdo de encerrar a operagdao antes do prazo
originalmente contratado. Nessas hipoteses, o FUNDO podera enfrentar dificuldades para
realocar o imével, seja por suas caracteristicas especificas ou pela necessidade de novos
investimentos em adequacgdes.

Adicionalmente, o desempenho dos contratos BTS esta diretamente relacionado ao bom
andamento da construgdo do ativo, nos termos e prazos contratados com o locatario.
Eventuais atrasos na construgdo do imovel, seja por fatores regulatérios, técnicos ou
operacionais, podem ensejar a rescisdo contratual por parte do locatario, com fundamento
no descumprimento das condigdes originalmente pactuadas, o que podera comprometer a
geracgao de receitas pelo FUNDO e impactar negativamente a rentabilidade do investimento.
Essa situacédo guarda relagao direta com o risco descrito no fator “Risco das Atividades de
Construgéo”, na medida em que atrasos, aumento de custos ou falhas técnicas podem afetar
a entrega do empreendimento e, por consequéncia, comprometer o cumprimento do contrato
BTS.

Além disso, a rentabilidade esperada dos contratos BTS depende da capacidade de
pagamento do respectivo locatario, de modo que o FUNDO estara exposto ao risco de
crédito do locatério, inclusive em relagdo a possibilidade de inadimplemento, recuperagéo
judicial, faléncia ou reestruturagdo financeira. A deterioragdo da condigéo financeira do
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locatario podera impactar diretamente os fluxos de recebimento do FUNDO, prejudicando
sua capacidade de distribuir rendimentos aos Cotistas.

Fatores como mudancgas na conjuntura econémica, reavaliagdo da estratégia do locatario e
desvalorizagdo do ativo podem impactar negativamente a capacidade de renovagédo do
contrato em condi¢des favoraveis, o que pode comprometer a rentabilidade do FUNDO e
afetar o valor de suas Cotas.

Risco de Performance da Venda dos Iméveis que Compoéem os Empreendimentos
Imobiliarios

N&o h& garantias que a performance das vendas esperada para um determinado
Empreendimento Imobiliario ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere
ao precgo de locagédo, cap rate de vendas, tdo como a velocidade de vendas, o que podera
trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario e para o FUNDO.

Risco da Execugao dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros

O FUNDO firmara uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos
empreendimentos logisticos ou industriais. Nao ha garantias que o FUNDO conseguira obter
sucesso quando da execugao de tais acordos ou que os parceiros irdo cumprir as obrigagdes
definidas em tais acordos. Além disso, nao ha também garantia que os parceiros terdo
capacidade financeira para cumprir as obriga¢des definidas em tais acordos. Nesta hipétese,
as atividades e os resultados do fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de Prioridade de recebimento de rendimentos subordinagao entre as Cotas A
e as Cotas B

Os detentores das Cotas B devem levar em consideracdo que tais Cotas B possuem
prioridade inferior em relagao as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, até que
seja alcancado o Benchmark. Deste modo, o pagamento de rendimentos para as Cotas B
esta sujeito ao recebimento, pela Classe, de recursos suficientes para distribuicdo de
rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente ao Benchmark, observada a
ordem prioritaria de pagamentos estabelecida no Regulamento. Ainda, as Cotas B somente
serdo resgatadas e/ou amortizadas apos resgate e/ou amortizagdo, conforme o caso,
integral das Cotas A. Considerando a natureza dos Ativos-Alvo, bem como dos Ativos de
Liquidez, o GESTOR e o ADMINISTRADOR se encontram impossibilitados de assegurar
que os recursos a serem recebidos pela Classe seréo suficientes para que sejam realizados
tais pagamentos de rendimentos, amortizagbes e/ou o resgate das Cotas B, ndo sendo
devido neste caso pelo FUNDO, Classe ou qualquer pessoa, incluindo o ADMINISTRADOR
ou o0 GESTOR, qualquer multa ou penalidade, de qualquer natureza.

Risco de Alavancagem

As sociedades investidas, os parceiros e os desenvolvedores poderado tomar financiamento
para financiar a construgdo dos Empreendimentos Imobilidrios e demais necessidades
financeiras. Mudangas nas condigcdes de mercado ou performance de locagao e de vendas
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dos Empreendimentos Imobiliarios poderdo impactar o retorno dos Ativos Alvo e,
consequentemente, o FUNDO.

Riscos atrelados as Sociedades Investidas

Os riscos atrelados as Sociedades Investidas de um fundo de investimento imobiliario
logistico envolvem uma série de fatores que podem impactar a performance financeira e
operacional do fundo. Primeiramente, o risco de inadimpléncia por parte das locatarias dos
iméveis € uma preocupacao central, uma vez que a vacancia ou a dificuldade de receber
aluguéis pode afetar diretamente a geragao de receita. Além disso, o risco de obsolescéncia
dos ativos logisticos, diante da evolugdo das necessidades do mercado, como a demanda
por centros de distribuigdo mais modernos e com maior infraestrutura, pode levar a
desvalorizacao do portfélio de imoéveis.

A dependéncia de poucos inquilinos também pode ser um fator de risco significativo, pois a
perda de um locatario importante pode comprometer a rentabilidade do ativo. Outro risco
relevante refere-se a vulnerabilidade a flutuacbes econbmicas e setoriais, como recessdes
ou crises financeiras, que podem afetar a capacidade de pagamento dos locatarios.

Além disso, as Sociedades Investidas estdo sujeitas a riscos relacionados a gestado
operacional, como custos inesperados com manutengdo, adaptacbes para atender a
requisitos regulatorios, e o risco de execucdo de projetos de expansao ou melhorias nos
ativos logisticos, que podem demandar maior capital do que o inicialmente previsto.

Outros fatores que devem ser considerados incluem riscos regulatérios, como mudancgas
nas leis e normativas urbanisticas ou fiscais que possam impactar as operagdes dos imoveis,
e riscos ambientais, como problemas relacionados a sustentabilidade e ao cumprimento de
exigéncias de conformidade ambiental.

Por fim, a liquidez do fundo pode ser afetada pela dificuldade de vender os ativos logisticos
em mercados pouco liquidos, além dos riscos associados a eventuais mudancas nas taxas
de juros, que impactam diretamente os custos de financiamento e a atratividade dos ativos
imobiliarios no mercado.

Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os Empreendimentos Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento
direto ou indireto pelo FUNDO podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais
do terreno, como, por exemplo, podas indevidas de vegetagcdo, embargo, contaminagao,
tombamento, localizagao em terras de ocupagéo indigena ou quilombola e outras restricbes
de uso, podendo acarretar a perda de substancia econdbmica de tais Ativos Alvo e
Empreendimentos Imobiliarios.

Adicionalmente, o cumprimento de EIA-RIMA pode impor obrigagdes e custos adicionais
aos empreendimentos, impactando sua viabilidade e valor econémico. Essas contingéncias
podem acarretar a perda de substancia econdmica dos Ativos Alvo e Empreendimentos
Imobiliarios e afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior
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Os rendimentos do FUNDO e dos fundos investidos pelo FUNDO decorrentes da exploragao
de imoveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imodveis. Portanto, os resultados do FUNDO estédo sujeitos a situagbes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao
gerar perdas ao FUNDO e aos Cotistas.
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Risco Tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada
ano. Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em Empreendimentos
Imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, sujeita-se a tributagao aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre O Lucro Liquido - CSLL, Contribuicado Ao Programa De Integracéo
Social - PIS e Contribuicdo Ao Financiamento Da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacdes financeiras de
renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do ir retido na fonte de acordo com as
mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em
relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado desde
que observados os termos da legislagéo tributaria, podendo tal imposto ser compensado
com aquele retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuigdo de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, § 1°, incisos |, Il e lll, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n° 11.033/04"), havera isencédo do Imposto de
Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagéo
aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO ou ainda as
respectivas Cotas nao atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (ii) o FUNDO receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcao organizado; e (iv) os Cotistas entendidos como “pessoas
fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagdo aplicavel, sejam, em conjunto,
titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total
auferido pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas |Ihes derem direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo FUNDO
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em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarao
sujeitos a tributacéo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor. Adicionalmente, caso
ocorra alteragao na legislagdo que resulte em revogacgéao ou restricao a referida isengéo, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados ainda que a
apuragao de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagéo.
assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos,
extingdo de beneficio fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretagdo diversa da legislacdo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes,
sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.
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Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime tributario no ambito das
sociedades que desenvolvem os Empreendimentos Imobiliarios nos quais o Fundo venha a
investir, ainda que indiretamente, o resultado dos Ativos Alvo e, consequentemente, do
FUNDO, poderéo ser afetados negativamente.

Risco de tributagcao em decorréncia da falta de informag¢ao do custo de aquisi¢cdo de
cotas do Fundo

Nos casos de liquidacdo do FUNDO e/ou amortizagédo extraordinaria de Cotas do FUNDO
(“Evento”), todos os Cotistas s&o tributados a aliquota de 20% (nos termos da lei n°® 9.779),
cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da apuracao e a retengédo do imposto de
renda na fonte. Para tanto é necessaria a informagao do respectivo custo de aquisigao das
cotas do FUNDO, pelos Cotistas, quando do momento de aquisigdo das referidas Cotas,
seja em oferta primaria de cotas do FUNDO, seja por meio de aquisi¢ao de cotas do FUNDO
em mercado secundario, mediante documento e/ou informagéao sistémica idénea, sendo tais
informagdes necessarias para a apuracédo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo
subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto de renda (“IR”) no
momento do evento. na auséncia do envio das referidas informacdes, pelo Cotista, quando
solicitadas, o valor de aquisigdo das Cotas do FUNDO podera ser considerado R$ 0,00
(zero), implicando em tributagéo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no
FUNDO. Nesta hipétese, por nédo ter entregue as informacdes solicitadas, o Cotista ndo
podera imputar quaisquer responsabilidades ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR, ao
Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de retencao e recolhimento indevido de
IR, ndo sendo devida pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo Custodiante ou pelo
Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital

Durante o prazo de duragdo do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patrimbnio
liquido negativo e qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patriménio liquido negativo
culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no FUNDO, caso a
assembleia geral assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de forma que este
possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagées financeiras. Nao ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar
e ndo ha como garantir que apés a realizacao de tal aporte, o FUNDO passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.
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O GESTOR e o ADMINISTRADOR desenvolvem seus melhores esforgos na selegao,
controle e acompanhamento dos ativos do FUNDO. Todavia, a despeito desses esforcos,
pode nao ser possivel para o ADMINISTRADOR identificar falhas na administragdo ou na
gestédo dos Fundos Investidos, hipoteses em que o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR néao
responderdao pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados Fundos
Investidos poderédo ter taxa de saida. Neste sentido, 0 pagamento da taxa de saida podera
reduzir a rentabilidade do FUNDO.
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Risco de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO podem estar sujeitos a capacidade
de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes
a tais ativos. Alteragdes nas condigbes financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez ou
na percepgao que os investidores tém sobre tais condicbes, bem como alteracbes nas
condigcbes econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos de
Liquidez. O FUNDO podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham
a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do FUNDO. Na hipotese
de falta de capacidade ou falta de disposigdo de pagamento de qualquer dos emissores de
ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s
seus créditos.

Risco de execugado das garantias atreladas aos Ativos Alvo

O investimento em determinados Ativos Alvo inclui uma série de riscos, incluindo o risco de
inadimplemento e consequente execugao das garantias vinculadas a esses investimentos.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, poderd haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugao de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Riscos Ambientais

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, incluindo aqueles detidos por sociedades
investidas (SPEs), estéo sujeitos a riscos ambientais que podem impactar sua viabilidade
econdmica e operacional. Entre esses riscos, destacam-se contaminacéao de terrenos, podas
indevidas de vegetacgao, vendavais, inundacdes e vazamentos de esgoto sanitario, os quais
podem resultar em restrigdes de uso, custos adicionais para remediagdo e desvalorizagéo
dos ativos. Essas ocorréncias podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO e o
retorno para os Cotistas.
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Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, este
podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram
problemas ambientais nos referidos imdéveis, como exemplo, contaminacdo de terrenos,
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podas indevidas de vegetagao, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos alvo
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacao em
valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado
da administragdo dos investimentos realizados pelo fundo. No caso em questao, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo FUNDO, excluidas as
despesas e encargos previstos para a manutengdo do FUNDO, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagao de
recursos pelo FUNDO e a data de inicio dos investimentos nos ativos alvo, desta forma, os
recursos captados pelo fundo serdo aplicados nos ativos financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada do FUNDO. A rentabilidade alvo do FUNDO n&o
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia, estimativa, projecao ou sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte
do administrador ou do gestor. A rentabilidade alvo sera considerada como mero parametro
para a rentabilidade das Cotas do FUNDO, ndo havendo qualquer obrigagdo ou garantia por
parte do FUNDO, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR em alcangar ou reproduzir tal
rentabilidade.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos e Regulatérios

O FUNDO esta sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo e demais
variaveis exdégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econOmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas
de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais
na concessao de crédito para os desenvolvedores; (i) aumento da inflagdo que poderia levar
a um aumento nos custos de execugao dos ativos alvo; e (iii) alteragbes politicas e de crédito
que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos imobiliarios ou o custo de obras, com redugéo dos incentivos atualmente
concedidos a setor imobiliario. Tais mudancas poderiam impactar negativamente os
resultados dos Empreendimentos Imobiliarios adquiridos pelo FUNDO. Entre medidas do
governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo
da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica habitacional,
mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes
macroecondémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adogao de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da
economia, instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderao impactar os negécios do FUNDO. Além disso, o Governo Federal, o Bacen
e demais 6rgaos competentes poderdo realizar alteragdes na regulamentagdo do setor
imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO ou, ainda,
outros relacionados ao proprio FUNDO, o que podera afetar a rentabilidade do FUNDO.
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Aumento dos Custos e Diluicao dos Cotistas

O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO
esta sujeito a riscos de aumento imprevisto dos custos, que podem impactar diretamente a
rentabilidade do FUNDO e diluir a participagao dos cotistas. Entre os principais fatores que
podem elevar os custos destacam-se: (i) inflagdo de pregos de insumos como materiais de
construgcéo, mao de obra especializada e equipamentos; (ii) atrasos na obtencgao de licencas
ambientais ou aprovacgdes regulatorias, gerando custos de paralizagao; (iii) necessidade de
adequacgdes técnicas nao previstas em projetos (ex.: reforgo estrutural, atualizagdo de
sistemas, contengdes); e (iv) eventos climaticos extremos ou casos fortuitos que danifiquem
obras em andamento.

Caso ocorram superaquecimentos de custos, o FUNDO podera necessitar de recursos
adicionais para concluir os empreendimentos. Nesse cenario, o ADMINISTRADOR, com
aprovacgao do GESTOR, podera realizar novas emissdes de cotas para captar capital,
conforme previsto no art. 50 da Resolugdo CVM n° 160. Essas emissbes diluirdo a
participacao percentual dos cotistas existentes no patriménio liquido do FUNDO, reduzindo
sua influéncia em assembleias e a proporg¢ao dos rendimentos distribuidos.

A diluicdo também pode ocorrer indiretamente pela reducdo do valor patrimonial das
cotas (VPC), caso os custos extras ndo sejam totalmente cobertos por novas captagoes,
levando a uma desvalorizagao proporcional do patriménio liquido por cota. Em casos graves,
0 aumento de custos pode inviabilizar projetos, resultando em perdas parciais ou totais do
capital investido, especialmente se os ativos forem alienados abaixo do custo histérico para
mitigar prejuizos.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisi¢cao de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imével e seu registro em nome do
FUNDO ou de seus ativos, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagéo de outras
dividas de antigos proprietarios em eventual execugao proposta, o que dificultaria a
transmissao da propriedade do imével ao FUNDO ou aos seus ativos, acarretando perdas
ao FUNDO e aos Cotistas.

Risco de Vacancia

O FUNDO podera deter imoveis ou direitos reais sobre imoveis em sua carteira em
decorréncia da reducédo de capital de sociedades investidas. A rentabilidade do FUNDO
dependera da performance de locacdo desses imoveis podendo ser impactada
negativamente em caso de vacancia, seja pela dificuldade de reposi¢do de locatarios, seja
pela necessidade de concessao de condigdes comerciais mais favoraveis para atrair novos
inquilinos. O periodo de vacancia e as condigbes de mercado poderao afetar diretamente a
geracgao de receitas e, consequentemente, o retorno para os Cotistas.

Riscos de Mercado

O FUNDO esta sujeito a flutuagdes do mercado imobiliario, incluindo variagdes nos precos
de iméveis, demanda por ativos imobiliarios, taxas de vacancia, condi¢oes de financiamento
e outros fatores que podem impactar a rentabilidade dos investimentos. Além disso, o
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FUNDO esta exposto ao risco de crédito dos inquilinos, ou seja, a possibilidade de
inadimpléncia ou n&o renovagao de contratos de locagéo, o que pode afetar a geragéo de
receita. Essas oscilagées podem afetar o valor dos ativos do FUNDO e, consequentemente,
o valor de suas Cotas, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro
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Os Empreendimentos Imobilidrios serdo amparados por seguros contratados. Nao ha
garantias que os seguros eliminardo todos os riscos associados ao desenvolvimento e/ou
construcdo do Empreendimento Imobilidrio. No caso de sinistro envolvendo a integridade
dos ativos do FUNDO, os recursos obtidos em razdo de seguro poderao ser insuficientes
para reparacao dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

Risco de Reclamacao de Terceiros

Na qualidade de proprietaria de Iméveis e no dmbito de suas atividades, as Sociedades
Investidas poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario e
consequentemente do FUNDO.

Risco de Desapropriagao

Caso ocorra uma desapropriacdo dos imoéveis de titularidade, direta ou indireta, do FUNDO,
nao ha como garantir, de anteméao, que o prego que venha a ser pago pelo poder publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriagéo de qualquer um
dos imodveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do FUNDO. Adicionalmente, outras restricbes aos iméveis
objetos dos Empreendimentos Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo poder publico,
0 que pode causar restricdo na utilizagdo a ser dada aos imoveis objetos dos
Empreendimentos Imobiliarios, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial
inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negdcios do FUNDO e,
consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Risco de Despesas Extraordinarias

O FUNDO, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar
recursos adicionais para a conclusdo dos Empreendimentos Imobiliarios. A alocagao de
recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do Empreendimento
Imobiliario e consequentemente do FUNDO.

Riscos de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas
Adicionais de Capital
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Em caso de Cotista Inadimplente que n&o honre com a Chamada de Capital realizada pelo
ADMINISTRADOR podera haver necessidade de novos aportes de capital,
independentemente de deliberacdo em assembleia geral ou na hipétese de patriménio
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liquido negativo do FUNDO. Nestas hipodteses, existe o risco de o FUNDO nao conseguir
realizar o investimento pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado.
Adicionalmente, o Cotista Inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o FUNDO
pelas perdas causadas pela inadimpléncia, inclusive, mas nao se limitando, a qualquer
ressarcimento devido pelo FUNDO a uma das Sociedades Investidas em razdo do
inadimplemento acarretado por referido Cotista, sem o prejuizo do pagamento da
atualizacdo monetaria devida pelo Cotista Inadimplente, a partir da data indicada na
chamada para integralizagéo, pelo IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12% (doze por cento)
ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito corrigido,
portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relagéo a sua obrigacao de integralizar as
Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente
comprometidos na subscricdo das Cotas do FUNDO a titulo de ressarcimento ao FUNDO
por perdas, juros de mora, multa assim como atualizagcdo monetaria.

Pag: 53/68

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do FUNDO ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou
seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e
Empreendimentos Imobilidrios integrantes direta ou indiretamente do patrimonio do FUNDO.
Os direitos dos Cotistas s&o exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de
modo n&o individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas detidas por cada Cotista.
Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacado, legal ou
contratual, relativa aos imoveis e Empreendimentos Imobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do FUNDO encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do
FUNDO: o investimento nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobiliarios de
rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera:
(i) da aquisicao e posterior alienagéo de ativos alvo pelo FUNDO; e (ii) do sucesso dos
Empreendimentos Imobiliarios a serem desenvolvidos em parceria com determinados
desenvolvedores, em razdo de que o pagamento dos Ativos Alvo estar vinculado a
comercializagdo dos respectivos Empreendimentos Imobilidrios. Nesse caso, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do FUNDO,
provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificagdo pelos desenvolvedores de
ativos alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO; (ii) da capacidade dos desenvolvedores
de utilizar tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios; e (iii)
das vendas dos respectivos Empreendimentos Imobiliarios. Nado ha garantia de sucesso da
implementacéo da Politica de Investimento, de forma que nao é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operagées do FUNDO.

Riscos de Concentracido da Carteira do FUNDO
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O FUNDO destinara os recursos captados nesta Oferta para a aquisigdo dos Ativos Alvo que
integrardo o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
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inicialmente, o FUNDO ira adquirir um nimero limitado de Ativos Alvo, o que podera gerar
uma concentragao da carteira do FUNDO. O Fundo podera adquirir valores mobiliarios de
poucas sociedades investidas, sendo que, além das limitagcdes de investimento dispostas
no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragao ou diversificagdo
para os valores mobiliarios que poderao compor a carteira do FUNDO, o que implicara
concentracao dos investimentos do FUNDO em valores mobiliarios de poucos emissores.
Essa concentragdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos
Cotistas do FUNDO, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do
FUNDO dependeréo dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Pag: 54/68

Riscos Relativos as Cotas de Fll, as LCI, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de Fll, LCI, LH e LIG.
Alteracbes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade
das cotas dos Fll, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos
Fll, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracées na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre as LCIl, as LH e as
LIG, ou ainda a criagcdo de novos tributos aplicaveis as LCI, as LH e as LIG, podera afetar
negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e s&o constituidos, por forga regulamentar e legal,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou n&o, em
hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no
mercado secundario. Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o FUNDO ser
destinado exclusivamente para investidores qualificados, de modo que as cotas de emisséo
somente poderdo ser negociadas entre investidores que atendam tal condicdo, sendo que,
em razao de tal limitagédo, os investidores poderédo encontrar dificuldades em negociar as
cotas de sua titularidade em mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugédo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condigbes, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo pregco e no momento desejados e, consequentemente, o fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros podera
impactar o patriménio liquido do FUNDO. Na hipotese de o patrimdnio ficar negativo, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no fundo. Além disso, existem
algumas hipdteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo do FUNDO e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de ativos alvo, que sera
entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas
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poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagéo do
FUNDO.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional Pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

O FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou
manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a
adogdo e manutengéo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.

O ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.

Risco de Diluigao da Participagdo do Cotista

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissodes de cotas
por necessidade de capital. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas
poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO
nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢gdo de Cotas.

Riscos Relacionados a Disseminagao de Doengas Transmissiveis

A disseminagéo de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade
nos mercados de capitais global e local e a uma pressao recessiva na economia global e
brasileira. O surto de doengas transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala
internacional, pode afetar a confianca do Investidor e resultar em uma volatidade esporadica
nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia
global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisicdo ou
manutengédo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricbes a
viagens, utilizagao de transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho,
0 que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia
brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira
resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente os
negoécios e os resultados operacionais do FUNDO, bem como a condi¢ao financeira do
FUNDO. A disseminagdo de doengas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode
afetar diretamente, ou indiretamente, suas operagbes, como, por exemplo, a necessidade
de realizagédo de quarentena pode restringir as atividades econémicas das regides afetadas
no Brasil, implicando na redugéo do volume de negdcios nos setores-alvo de investimento
por parte do FUNDO, além de interrupgbes nos negécios e dispensas temporarias de
colaboradores, o que pode afetar adversamente a originagdo de novos ativos elegiveis ao
Fundo ou o adimplemento de obrigagbes relacionadas. Eventos que impactem
negativamente a originagao de ativos elegiveis ao FUNDO podem prejudicar a continuidade
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do FUNDO. Como consequéncia, € possivel que haja o aumento da inadimpléncia dos ativos
detidos pelo FUNDO, afetando negativamente os resultados do FUNDO e/ou provocando
perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doengas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o
Governo Brasileiro e o mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogacao
no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar adversamente o pagamento de
ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo FUNDO e, portanto, a rentabilidade do
FUNDO.

Pag: 56/68 |

Risco de Oscilagao do Valor das Cotas por Marcagao a Mercado

As cotas dos Fundos Investidos, os valores mobiliarios e os Ativos de Liquidez do FUNDO
devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo pre¢co de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociagédo; como consequéncia, o valor da Cota do FUNDO, apés o
inicio de tais negociagdes, podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas.

Riscos Relativo a Concentragao de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser subscritas por um uUnico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emiss&do ou
mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do fundo e/ou dos
cotistas minoritarios. Adicionalmente, de acordo com Art. 3°, § 1°, incisos |, Il e lll, da Lei n°
11.033/04, somente nos seguintes casos nao havera incidéncia do IRRF e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO: (i)
o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
das Cotas do FUNDO ou ainda as respectivas Cotas nao atribuirem ao respectivo Cotista
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO; (ii) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as
Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado; e (iv) os Cotistas
entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagcédo
aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por
cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO.

Riscos de Indisponibilidade de Negociagao das Cotas

O inicio da negociagdo das cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do
GESTOR, apds: (i) o decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizacao
da 12 emissé&o previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii) o0 encerramento de todas as
Chamadas de Capital, ainda que nao tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
previstos para o Periodo de Investimento. nesse sentido, cada Investidor devera considerar
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a indisponibilidade de negociagdo das cotas no mercado secundario pelo referido prazo
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco Decorrente de Alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagado do FUNDO e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Pag: 57/68

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a Serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de
quoérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. Somente terao
direito a voto as Cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente
quanto a integralizagcédo de cotas ndo tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte
das cotas para as quais tenha havido uma chamada de capital. Adicionalmente, ndo podem
votar nas assembleias gerais do fundo: (i) seu ADMINISTRADOR ou GESTOR,; (ii) os socios,
diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para
a formacao do patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do FUNDO. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidagéo antecipada do FUNDO.

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Determinado do FUNDO

Considerando que o FUNDO ¢é organizado sob a forma de condominio fechado, néo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagao do FUNDO. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no FUNDO, eles terdo que alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacao
das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de FUNDO com prazo determinado, a partir de
determinado momento, as Cotas de emissao do FUNDO serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Risco de Governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao
de voto: (i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (ii) os socios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR,; (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
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GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO,
seus sacios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do
patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o FUNDO. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i” a “iv”, caso estas
decidam adquirir Cotas.

Pag: 58/68

Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operagéao financeira, em situag¢des de stress podera haver perdas por
parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

A realizagao de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta
sujeito, 0os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecugao do objeto do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos,
mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
Embora o ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagbes
do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas
para o FUNDO e para os Cotistas. Em condigdes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem
na Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou
em condicdes aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisi¢ao,
a Politica de Investimento, de modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de
Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovagdo da Situagdo de Conflito de Interesses
elou dos Ativos de Liquidez Conflitados também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou
Ativos de Liquidez para o FUNDO. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para
aquisicao pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em
funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal
antecipada das Cotas, a critério do GESTOR.

Risco do Valor dos Ativos Alvo da Carteira do FUNDO nao Estarem Aprecados a Valor
de Mercado
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Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO s&o avaliados a preco de
mercado, conforme o manual de marcacdo a mercado do custodiante. Todavia, os Ativos
Alvo sao avaliados pelo custo de aquisi¢cdo. Além disso, o ADMINISTRADOR e o GESTOR
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podem ajustar a avaliagdo dos ativos componentes da carteira do FUNDO sempre que
houver indicagdo de perdas provaveis na realizagdo do seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos Ativos Alvo constantes no
relatério do ADMINISTRADOR e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras, nao
necessariamente o valor dos ativos alvo integrantes da carteira do FUNDO estardo
aprecados a valor de mercado.

Pag: 59/68

Riscos do Potencial Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragbes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos, ainda que o prego a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de
derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do FUNDO; (ii) limitar ou ampliar as
possibilidades de retornos adicionais; (ii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e (iv)
determinar perdas ou ganhos aos cotistas do FUNDO. Adicionalmente, ainda os contratos
derivativos sejam utilizados exclusivamente para prote¢ao da carteira contra determinados
riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se ocorrerem os riscos que
se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poder&o a vir a ter que realizar aportes adicionais
no FUNDO caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagao dos derivativos.

Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pelo ADMINISTRADOR
e geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do fundo dependerdo de uma
administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, os
recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez serao recebidos em conta corrente
autorizada do fundo. Na hipdtese de intervencéo ou liquidagéo extrajudicial da instituicao
financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos ativos
e dos ativos de liquidez Ia depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser
recuperados pelo fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo nao ser recuperados,
causando prejuizos ao fundo e aos cotistas.

Riscos Referentes a Possibilidade de Liquidagao Antecipada do FUNDO

O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente em qualquer das situagdes descritas no
Regulamento, com o consequente resgate das cotas e pagamento dos valores
correspondentes a cada um dos cotistas, que poderao nao receber a rentabilidade esperada
ou, ainda, conseguir recuperar o capital investido nas cotas, bem como poderéo ter seu
horizonte original de investimento reduzido e, consequentemente, poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos investidos com a mesma remuneragao proporcionada até entédo pelo
fundo, ndo sendo devida pelo FUNDO, ADMINISTRADOR ou GESTOR, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Revisao ou Rescisao dos Contratos de Locagao

O FUNDO, eventualmente, na qualidade de proprietarios de imoveis, esta eventualmente
sujeitos ao pedido de rescisdo do contrato de locagéo, pelos locatarios, previamente a
expiracao do prazo contratual, com devolugao do imével objeto do contrato. Embora possa
constar previsdo no referido contrato do dever do locatério de pagar a indenizagdo por
rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizacéo, néo
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obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As projecdes de receitas
geralmente sao feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados. Existe, ainda, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposi¢édo de
acao revisional, conforme previsto na legislacédo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos
valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o art. 51
da Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locagbes de imoveis destinados ao
comeércio, o locatario tera direito a renovagédo do contrato, por igual prazo, de modo que
mesmo que findo o prazo da locagao, nao seja de interesse do locador proceder a renovagéo
do contrato, o locatario tera direito a renovagéo do contrato por igual periodo. Além disso,
nao havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacao, podera ser pedida
a reviséo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Desta forma, o valor da
locagdo podera variar conforme as condigcbes de mercado vigentes a época da acgéo
revisional.
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Outros Riscos Exégenos ao Controle do ADMINISTRADOR e GESTOR

O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do ADMINISTRADOR e GESTOR, tais como moratéria, mudanga nas
regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas aos Ativos de Liquidez integrantes
da carteira do FUNDO, alteragdo na politica monetaria, os quais, caso materializados,
poderao causar impacto negativo sobre os ativos do FUNDO e o valor de suas cotas. O
objetivo e a politica de investimento do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO.

Risco de nao Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o FUNDO nao possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos
aos investidores por uma série de fatores, como os citados, exemplificativamente, a seguir:
(i) o fato de os Empreendimentos Imobiliarios estarem em fase de construcéo; ou (ii) caréncia
no pagamento de juros dos valores mobiliarios (iii) atraso na comercializagdo e venda do
ativo. Dessa forma, ndo ha como garantir aos cotistas qualquer pagamento de rendimento.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, NEM DO GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO
COORDENADOR LIiDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O objetivo e a politica de investimento do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento do FUNDO, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO.

As aplicacbes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do ADMINISTRADOR, nem do
GESTOR, nem do Custodiante, nem do COORDENADOR LIDER e nem do FUNDO
Garantidor de Créditos — FGC.
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APENDICE A - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE A DE EMISSAO DA CLASSE
UNICA DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CARACTERISTICAS GERAIS
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1.1. Publico-Alvo: Investidores Qualificados, conforme definidos no Anexo | ao
Regulamento.

1.2. Ambiente de negociagéo: As Cotas A admitidas (a) para distribuigdo no mercado
primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA, administrado e
operacionalizado pela B3; e (b) para negociagdo no mercado secundario, exclusivamente
em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Cotas A serao liquidadas
e custodiadas eletronicamente.

1.3. Custos da Primeira Emissdo: Os custos da primeira emissdo de Cotas do FUNDO
serdo arcados exclusivamente com os recursos captados com distribuicdo da primeira
emissao de Cotas B da Classe.

2. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRIGOES

2.1. As Cotas A da Classe unica do FUNDO terao as seguintes vantagens e restrigdes, sem
prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do FUNDO e/ou da Classe, até o
final do prazo de duragdo da Subclasse A, os cotistas detentores de Cotas A terdo
prioridade no recebimento de rendimentos em relagdo as Cotas B, até que seja
alcancado os Rendimentos Prioritarios das Cotas A,

(i) no caso de venda e/ou alienagdo dos Ativos Alvo que compdem o patrimdnio da
Classe, os cotistas detentores de Cotas A fardo jus ao recebimento da rentabilidade
adicional equivalente a até 5% (cinco por cento) do ganho de capital da Classe na
alienagao dos Ativos Alvo, calculado considerando a diferenga entre o valor de aquisicéao
e o valor de venda dos Ativos Alvo, ja descontados os emolumentos, tributos, comissdes,
corretagem e demais custos envolvidos na transagao, observado que a rentabilidade
maxima a ser atingida para as Cotas A sera equivalente a 9,1% (nove inteiros e um por
cento) ao ano, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
incidente sobre o valor de integralizagdo das Cotas A, corrigido mensalmente pela
variagao do IPCA/IBGE (com defasagem de dois meses) (“Rentabilidade Adicional Cotas
A”). Além disso, ndo sera devida a Rentabilidade Adicional Cotas A no caso de nao
atingimento da taxa interna de retorno das Cotas B equivalente a, no minimo, 20% (vinte
por cento) ao ano, calculada com base em todos os aportes e recebimentos feitos pela
Subclasse B, descontados os pagamentos de todas as despesas da Classe, o
pagamento da Rentabilidade-Alvo Cotas A e a Rentabilidade Adicional Cotas A (“Taxa
Interna de Retorno Cotas B”);
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ou resgate das Cotas A, de acordo com as condi¢des estabelecidas no item 11.1.2. do
Anexo Descritivo;

(iv) o FUNDO buscara atingir, para as Cotas A, uma rentabilidade equivalente a 8,50%
(oito inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, considerando a base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente sobre o valor de integralizagéo das
Cotas A (“Rendimentos Prioritarios Cotas A”), pagos periodicamente. O valor principal
das Cotas A sera corrigido mensalmente pela variagao do IPCA/IBGE (com defasagem
de dois meses), desde a primeira data de integralizacdo das Cotas A ("Atualizacéo
Monetaria das Cotas A", e quando mencionado em conjunto dos Rendimentos
Prioritarios Cotas A, simplesmente “Rentabilidade Alvo Cotas A”), sendo que, em caso
de pagamento de amortizagbes ou de Atualizagdo Monetaria das Cotas A, tais
pagamentos serdo deduzidos para fins de céalculo da Rentabilidade Alvo Cotas A, a partir
da data do respectivo pagamento;
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(v) para fins do item "iv" acima, o FUNDO procurara distribuir mensalmente as Cotas
A, rendimentos suficientes para que as Cotas A atinjam retorno equivalente aos
Rendimentos Prioritarios Cotas A;

(vi) os Rendimentos Prioritarios Cotas A deverao ser pagos aos detentores de Cotas
A de forma acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més, o GESTOR verifique
que os montantes disponiveis para distribuicdo dos rendimentos das Cotas A ndo sejam
suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas A, a diferenga
entre (i) os Rendimentos Prioritarios Cotas A e (ii) os rendimentos efetivamente pagos
aos detentores de Cotas A sera automaticamente acumulada para pagamento na
préxima data de distribuicdo de rendimentos, incidindo a Rentabilidade Alvo Cotas A
sobre tais montante acumulados (e assim subsequentemente quando nao for possivel
o pagamento total da diferenga na data de pagamento de rendimentos seguinte e assim
sucessivamente).

2.2. As Cotas A seréo integralizadas a vista em moeda corrente nacional, observadas as
condicbes estabelecidas os respectivos documentos de aceitagdo, conforme o caso.

3. CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS A

3.1. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissédo de
Cotas A tera as caracteristicas abaixo:

(i) no ambito da Primeira Emissdo de Cotas da Classe, serdo emitidas,
inicialmente, até 45.900.000 (quarenta e cinco milhdes e novecentas mil) de Cotas A,
com valor de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, totalizando, inicialmente, até
R$ 459.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta e nove milhdes de reais), observado que
referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em
razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolu¢ao CVM n° 160;

(i) sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas A da primeira emissdo, nos
termos dos artigos 73 a 75 da Resolugdo CVM n° 160, observado o montante minimo
de colocagado no ambito da primeira emissao estabelecido no Anexo Descritivo deste
Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas A da primeira

emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pelo
55

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

278



Kinea

uma empresa [l

ADMINISTRADOR. Caso nao seja atingido esse montante minimo, até o término do
prazo de subscricdo das Cotas da primeira emissao, o ADMINISTRADOR devera
proceder a liquidagdo da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e neste
Regulamento;

(iii) as Cotas A da Primeira Emissao seréo distribuidas por meio de oferta publica
de distribuigdo, mediante rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM n°
160, destinada a investidores qualificados, sob o regime de melhores esforgos de
colocagéo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pela Classe; e
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(iv) todas as Cotas A assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

3.2. As demais caracteristicas da primeira emissdo de Cotas A estdo descritas no
instrumento que aprova a primeira emissdo de Cotas A e nos documentos da respectiva
oferta.

4. TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS A

4.1. As Cotas A se submetem as regras de Taxa Global, Taxa de Administragéo e Taxa de
Gestdo comuns a todas as Cotas da Classe.

4.2. Nao havera cobranga de Taxa de Performance para as Cotas A.
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APENDICE B - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE B DE EMISSAO DA CLASSE
UNICA DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CARACTERISTICAS GERAIS
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1.1. Publico-Alvo: Investidores Qualificados, conforme definidos no Anexo | ao
Regulamento.

1.2. Ambiente de negociagédo: As Cotas B admitidas (a) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA, administrado e
operacionalizado pela B3; e (b) para negociacdo no mercado secundario, exclusivamente
em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Cotas B serao liquidadas
e custodiadas eletronicamente.

1.3. Custos da Primeira Emissdo: Os custos da primeira emissdo de Cotas do FUNDO
serdo arcados exclusivamente com os recursos captados com distribuigdo da primeira
emissao de Cotas B da Classe.

2. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRIGOES

2.1. As Cotas B da Classe unica do FUNDO terado as seguintes vantagens e restricbes, sem
prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) subordinam-se as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, amortizagéo e
resgate, observado o disposto neste Regulamento;

(i) nao ha rentabilidade esperada para as Cotas B, as quais fardo jus ao resultado
remanescente da Classe, apdés o pagamento integral dos rendimentos aos cotistas
titulares das Cotas A, observados os procedimentos descritos neste Regulamento;

(iii) exceto na hipotese prevista no item 16.3.1 do Anexo Descritivo, em caso de venda
de qualquer um dos Ativos Alvo integrantes do patriménio da Classe, a proporgéao
aplicavel a Subclasse B sera distribuida, apds o pagamento da Rentabilidade Adicional
das Cotas A (conforme aplicavel), a ser realizada no encerramento do FUNDO, para
pagamento de rendimento, amortizagdo ou resgate das Cotas B, de acordo com as
condigbes estabelecidas no Regulamento, incluindo a Taxa Interna de Retorno Cotas B,
conforme descrito no item 2.1. “ii” do Apéndice A; e

(iv) caso os Rendimentos Prioritarios Cotas A sejam superados em determinado
periodo de apuragéo, o rendimento excedente sera distribuido aos titulares das Cotas
B, conforme ordem prioritaria de pagamentos prevista neste Regulamento.

2.2. Chamada de Capital: A forma de integralizagdo das Cotas B sera estabelecida no
Compromisso de Investimento, sendo que o pregco de integralizacdo (i) na Primeira
Integralizacao, o valor a ser pago pelo Investidor sera equivalente ao Valor da Cota da 1°
Emissao, acrescido da taxa de distribuicdo; e (ii) apdés a Primeira Integralizacdo, sera
corrigido todo Dia Util por meio da composigao da variacéo diaria do IPCA/IBGE, até a data
da efetiva integralizagéo da Cota B, sendo certo que para o calculo da variagao diaria do
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IPCA/IBGE devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més
antecedente a Primeira Integralizagao acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a
data da efetiva integralizagao da Cota B (“Valor Atualizado da Cota B”). O valor da somatoéria
de todos os valores subscritos e integralizados mediante Chamadas de Capital, para fins de
realizacdo de investimentos pelos Investidores, estara limitado ao valor do Capital
Comprometido, excluido o montante referente a taxa de distribuicdo, que sera cobrada
integralmente na Primeira Integralizagdo das Cotas B.
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2.2.1. Na medida em que o FUNDO (i) identifique necessidades de investimento em
Ativos Alvo; ou (ii) identifique necessidades de recebimento de aportes de recursos
para pagamento de despesas e encargos, o GESTOR comunicara o
ADMINISTRADOR para que este realize uma Chamada de Capital aos Cotistas em
um prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que o referido valor devera ser
liquido de quaisquer impostos do Valor Atualizado da Cota B do FUNDO, calculados
com até duas casas decimais do Valor Atualizado da Cota B, a ser integralizado em
até 10 (dez) Dias Uteis de cada uma das Chamadas de Capital, observado que o valor
individual de integralizagédo por Cotista sera arredondado para cima no centavo mais
proximo.

2.2.2. O ADMINISTRADOR divulgara, com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de integralizacdo de cada uma das Chamadas de Capital,
comunicado ao mercado informando a quantidade e o valor total de Cotas B que seréo
integralizadas na respectiva chamada, assim como a data em que 0s recursos
deverdo ser disponibilizados e integralizados pelos Cotistas, nos termos dos
compromissos de investimento.

2.2.3. Os investidores receberdo as Cotas B referentes ao valor integralizado no
ambito de cada Chamada de Capital. Nao sera permitida a entrega de Cotas
fracionadas, observado que, quando necessario, sera considerado o numero inteiro
calculado expurgando-se as casas decimais (numero truncado).

2.2.4. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas B e assinarem os Compromissos de
Investimento, comprometer-se-do a cumprir com o disposto neste Apéndice B e nos
respectivos Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer
perdas e danos que venham a causar ao FUNDO na hipétese de ndo cumprimento
de suas obrigagdes nos termos deste Regulamento e dos respectivos Compromissos
de Investimento, estando também sujeitos ao disposto no item 2.2.6. abaixo.

2.2.5. Sem prejuizo do disposto no Compromisso de Investimento, o Cotista que nao
cumprir com sua obrigagao de aportar recursos no FUNDO, total ou parcialmente,
ficarda de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou
extrajudicial, automaticamente constituido em mora (“Cotista Inadimplente”).

2.2.51. O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, conforme aplicavel, ficam desde ja
autorizados a tomar as seguintes medidas com relagéo ao Cotista Inadimplente, sem
prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse do FUNDO:
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(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga
extrajudicial e/ou judicial para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas B
ndo integralizadas pelo Cotista Inadimplente, acrescidos de (a) valor correspondente
ao débito atualizado pelo IPCA, py y p y entre a data em que tal pagamento
deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente realizado e (b) multa
equivalente a 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido;

(i)  deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicbes devidas ao Cotista
Inadimplente, desde a data em que o saldo deveria ter sido pago até a data em que
ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos
existentes apds tal dedugéo, se houver, serédo entregues ao Cotista Inadimplente,
observado o disposto no item 10.3.5.3. abaixo, dispondo o ADMINISTRADOR de
todos os poderes para fazer tal compensagdo em nome do referido Cotista
Inadimplente e, conforme o caso, para integralizar Cotas B com os recursos de tais
distribuicbes em seu nome;

(i)  suspender todo e qualquer direito politico e econémico-financeiro do Cotista
Inadimplente com relagao a totalidade de Cotas B detidas pelo Cotista Inadimplente,
até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em que for integralmente quitada a
obrigacao do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidagdo do FUNDO; e

(iv)  realizar, no melhor interesse do FUNDO, a venda das Cotas B de titularidade
do Cotista Inadimplente a terceiros, com ou sem desagio, a critério do
ADMINISTRADOR e do GESTOR, conforme aplicavel, utilizando os recursos obtidos
para quitagao, total ou parcial, do saldo devedor do Cotista Inadimplente, observado
que eventual saldo remanescente sera entregue ao Cotista Inadimplente.

2252, Para fins do disposto no inciso “iii” do item 2.2.6.2., as cotas de
titularidade do Cotista Inadimplente ndo ser&o contabilizadas pelo ADMINISTRADOR
para fins do cémputo de votos em Assembleias Gerais de Cotistas.

2.2.5.3. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios,
causados pelo Cotista Inadimplente e incorridos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR
e/ou pelo FUNDO com relagdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente seréo
integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.

3. CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS B

3.1. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emisséo de
Cotas B tera as caracteristicas abaixo:

(iyno ambito da Primeira Emissao de Cotas da Classe, serdo emitidas, inicialmente, até
30.600.000 (trinta milhdes e seiscentas mil) de Cotas, com valor de emissdo de R$ 10,00
(dez reais) por Cota, totalizando, inicialmente, até R$ 306.000.000,00 (trezentos e seis
milhdes de reais), observado que referido montante podera ser aumentado em até 25%
(vinte e cinco por cento) em razéo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolugcao CVM n° 160;
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(i) sera admitida a distribuigcdo parcial das Cotas B da primeira emisséo, nos termos
dos artigos 73 a 75 da Resolugdo CVM n° 160, observado o montante minimo de
colocagdo no ambito da primeira emissdo estabelecido no Anexo Descritivo deste
Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas A da primeira
emissao remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pelo
ADMINISTRADOR. Caso ndo seja atingido esse montante minimo, até o término do
prazo de subscricdo das Cotas da primeira emissdo, o ADMINISTRADOR devera
proceder a liquidagdo da Classe, na forma prevista na legislagdo vigente e neste
Regulamento;
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(iii) as Cotas B da Primeira Emisséo serao distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos termos da Resolugédo CVM n° 160,
destinada a investidores qualificados, sob o regime de melhores esforgos de colocagao,
a ser coordenada por coordenador lider contratado pela Classe; e

(iv) todas as Cotas B assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

3.2. As demais caracteristicas da primeira emissdo de Cotas B estdo descritas no
instrumento que aprova a primeira emissdo de Cotas B e nos documentos da respectiva
oferta.

4. TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS B

4.1. Adicionalmente, o GESTOR recebera taxa de performance equivalente a 20% (vinte
por cento) da rentabilidade das Cotas B, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive
a Taxa de Administracédo, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao
ano (“Taxa de Performance” e “Benchmark”, respectivamente), incidente, exclusivamente,
sobre os valores a serem pagos aos Cotistas titulares de Cotas B.

4.1.1. A Taxa de Performance sera calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir
da data em que a soma das distribuicbes de resultados aos Cotistas titulares das Cotas B,
por meio da amortizagao de Cotas B ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou
juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas das Cotas B, totalizarem montante
superior ao volume subscrito e integralizado no ambito de cada uma das chamadas de
capital realizadas pelo FUNDO até entao, atualizado pelo Benchmark.

4.1.2. Uma vez pago aos Cotistas titulares das Cotas B o volume subscrito e integralizado
atualizado pelo Benchmark, o montante correspondente a quaisquer distribuicdes aos
Cotistas titulares de Cotas B, por meio da amortizagdo de Cotas B ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera
distribuido de maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas
titulares de Cotas B, na proporcao de sua participacao no FUNDO, e 20% (vinte por cento)
ao GESTOR, a titulo de Taxa de Performance.

4.2. As Cotas B se submetem as regras de Taxa Global, Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestao comuns a todas as Cotas da Classe.

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 112 da Lei Federal 11.419/06.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

OBJETIVO

O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda.
("Gestor” ou “Kinea") com o objetivo de analisar a viabilidade da 12 (primeira)
Emissédo de Cotas do Kinea Desenvolvimento Logistico Il Fundo De Investimento
Imobilidrio (“Fundo”), regido por seu Regulamento e tem como base legal a Lei
n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Resolu¢do CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 175") e as
demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, veiculo de
investimento cujo objetivo de investimento é gerar ganhos de capital aos
Cotistas do FUNDO em decorréncia da alienacdo dos Ativos Alvo (conforme
abaixo definido), a critério do GESTOR e independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas.

A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios na forma prevista
na regulamentagdo aplicavel serd realizada mediante aquisi¢do, pelo GESTOR
dos ativos indicados no inciso “ii" abaixo, e, pelo ADMINISTRADOR dos ativos

win

indicados no inciso “i" abaixo (em conjunto, “Ativos Alvo"):

() direitos reais sobre imodveis (“Iméveis”) a serem utilizados para o
desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios;

(i) participacoes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢des de
capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas agdes,
cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo FUNDO, direta ou
indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a aquisicdo de participacdo
societaria em outras Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em
Empreendimentos Imobilidrios, abaixo definidos (“Participacdes Societéarias”).

Entende-se por “Empreendimentos Imobilidrios” os empreendimentos
imobiliarios majoritariamente logisticos ou industriais, localizados em territério
nacional.

Para realizacdo dessa anélise foram usados dados econdmicos hipotéticos
delineados para o Fundo, bem como premissas baseadas em eventos
macroecondmicos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor existente a
época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como
garantia de rendimento ou rentabilidade. A Kinea ndo pode ser responsabilizada
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora
apresentado. A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA
NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER CONSIDERADA, PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCi\O DE RISCOS PARA 0OS
COTISTAS
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CARACTERISTI  Denominacéo

CAS GERAIS Kinea Desenvolvimento Logistico Il Fundo De Investimento Imobilidrio

DO FUNDO E

DAPRIMEIRA  Volume da Oferta

EMISSAO Até R$ 765.000.000,00 (setecentos e sessenta e cinco milhGes de reais), observado que: (i) o

volume inicial total das Cotas A podera ser de até R$ 459.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta
e nove milhdes de reais); e (i) o volume inicial total das Cotas B poderd ser de até R$
306.000.000,00 (trezentos e seis milhdes de reais); com a possibilidade de um acréscimo de até
R$ 191.250.000,00 (cento e noventa e um milhdes e duzentos e cinquenta mil reais) através do
exercicio do mecanismo de cotas adicionais, conforme detalhados na documentacdo da oferta
de cotas. Para o volume da oferta, foi considerada a cota unitaria de emissdo de R$ 10,00 (dez
reais). Adicionalmente, sera admitida a colocacdo parcial das cotas da 12 emissdo, observado o
volume minimo de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes de reais).

Forma de Constituicao
Condominio Fechado. Nao é permitido o resgate de cotas.

Prazo de Duracao
5 (cinco) anos, a contar da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, sem prejuizo de eventual
prorrogagao, nos termos do Regulamento.

Taxa Global

Pela prestacdo dos servicos de administragdo, gestdo e escrituracdo das cotas, sera devida pelo
Fundo uma taxa global ("Taxa Global") equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos
por cento) ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, calculado conforme o
Regulamento do Fundo, observado que sera devido o valor minimo mensal equivalente a R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), cujo pagamento iniciar-se-4 quando do encerramento da
distribuicdo publica das Cotas.

Taxa de Performance

Né&o sera devida taxa de performance pelas Cotas A. A taxa de performance devida pelas Cotas
B seré equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas
as despesas, inclusive a Taxa Global, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento)
ao ano.

Publico-alvo
Investidores Qualificados, conforme detalhado no Regulamento.

Valor Unitario das Cotas
R$ 10,00 (dez reais).

Coordenador Lider da Oferta das Cotas
Itat Unibanco S.A.

Administrador
Intrag DTVM LTDA.

Gestor
Kinea Investimentos LTDA.
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Custodiante
Itat Unibanco S.A.

Escriturador de Cotas
Itat Corretora de Valores S.A.

Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas néo é
permitido, com prazo de duracdo de 5 (cinco) anos, a contar da primeira integralizagdo de cotas
do Fundo, (respectivamente, “Prazo de Duracdo” e “Data de Inicio do Fundo”), sem prejuizo de
eventual prorrogacdo, € uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, destinados a aplicacdo direta ou indireta, em Ativos Alvo, a
critério do Gestor, quais sejam, (i) direitos reais sobre iméveis (“"Imoveis”) a serem utilizados para
o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios; e (ii) participacdes societarias, direta ou
indireta, em sociedade(s) por a¢des de capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades
Investidas”), cujas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo,
direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a aquisi¢do de participacdo societaria
em outras Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobilidrios
("ParticipacSes _Societarias”) (em conjunto, “Ativos Alvo"), a critério do Gestor e
independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de
conflitos de interesses (“Politica de Investimento”).

Além disso, o Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, dos encargos previstos
no item 6 do Regulamento, poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente
aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes
compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo
aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento
nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos Investidos”); (e)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros
admitidos nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis (sendo os ativos mencionados

nas alineas "a" a “f" acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez").

Sem prejuizo do acima previsto, o Fundo ndo podera aplicar seus recursos em Ativos de Liquidez
cujos prestadores de servico, ou partes a eles relacionadas, direta ou indiretamente, figurem com
algum vinculo ao Gestor e/ou ao Administrador, ou por partes que sejam pessoas ligadas a eles,
nos termos da Resolu¢do CVM n° 175, salvo se aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Prazo para Investimento em Ativos

Admite-se, no presente Estudo, que o Gestor levara até 36 (trinta e seis) meses contados da
primeira integralizacdo de capital do Fundo para concluir o processo de investimento em Ativos
Alvo (“Periodo de Investimento”). E importante salientar que o referido prazo de investimento
pode ser maior no caso concreto, uma vez que ndo ha quaisquer garantias quanto a
disponibilidade no mercado de transacGes elegiveis ao Fundo a critério exclusivo do Gestor,
observados os termos do Regulamento.

Distribuicao dos Rendimentos
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Admite -se no presente estudo de viabilidade que os rendimentos gerados pelos Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez serdo distribuidos aos cotistas, nos termos do Regulamento.

Custos da Oferta

Os custos associados a estruturagdo do Fundo e a oferta de suas cotas foram considerados no
estudo de viabilidade, uma vez que serdo arcados pelo Fundo, no ambito da primeira
integralizagdo das Cotas, via chamada de capital.

Despesas Recorrentes do Veiculo
Estima-se que o fundo arcara com os seguintes custos recorrentes ao longo da sua existéncia:

e Taxa Global: 1,25% a.a. sobre o PL do Fundo, observado que seré devido o valor minimo
mensal equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

e Taxa de Performance das Cotas B: 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo,
depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa Global, que exceder o IPCA/IBGE
acrescido de 6% (seis por cento) ao ano.

e Taxade Custddia: o Custodiante fara jus a uma remuneracéo fixa mensal, calculada sobre
o patrimonio liquido do Fundo, conforme prevista no Contrato de Custédia.
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PREMISSAS DO
EsTubo

I. Metodologia

As andlises deste Estudo foram baseadas nas proje¢des do investimento dos recursos
provenientes da 12 Emissdo na aquisicdo de participacdo em Imoveis (conforme definidos no
Regulamento). Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado
imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia
de rendimento.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

1. Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade é 01 de agosto de 2025.

Ill.  Informacoes sobre a Gestora

17 anos de histériae R$ 131,2 bilhoes sob gestio
Gestora independente com parceria do banco Itad desde 2007, atuando
em miltiplas classes de investimento.

Profissionais especializados por area. Uma combinacao de
habilidades que resulta em uma atuagao de alto nivel no
mercado financeiro.

Processos

Nos aliamos a mais alta tecnologia do mercado para dar
suporte a nossa eficiéncia operacional e consisténcia nos
resultados, com a capacidade e agilidade de adaptacao e
avaliagao dos cenarios em todas as areas de atuagao.

Kinea

umaempresa

20 nalnce
Nossa performance é resultado do cruzamento entre a ciéncia
de dados e entendimento profundo das mudangas na
economia, aliada a tecnologia e inovagao que ajuda nas
decisdes do time.

Fonte: Kinea Investimentos - Data-base Jun/2025. Valor contemplando também o patriménio liquido dos fundos dedicados & estratégia de Private Equity.

O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM
n° 9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro
de 2007, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas da Prata, n° 30,
4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44.

O Gestor foi constituido em 18 de outubro de 2007 pelo Itat Unibanco e pelos sécios executivos
da Kinea, como empresa especializada na gestdo de investimentos alternativos (Hedge Fundss,
Private Equity, Fundos de Investimento Imobilidrio, FIAGRO) e transformou-se em uma
plataforma independente de gestdo de recursos e especializada em investimentos especificos.
O Itad Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as demais
cotas da Kinea sdo detidas por socios executivos da Kinea que atuam diretamente na gestdo dos
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fundos. As atividades de controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea estdo ligadas
ao Itat Unibanco.

Até o final de junho de 2025, a Kinea contava com 213 (duzentos e treze) colaboradores diretos,
e fundos que totalizavam R$ 131,2 bilhdes de patrimoénio liquido?, conforme relagdo abaixo:

A KINEA EM NUMEROS

= Fundos Multimercados = Crédito = Acoes f

= Renda Fixa = Previdéncia R$ 73'5 bi
| 1
[ 1
| = Fundos Imobiliarios R$ 33,4 bi |
L —

= Private Equity R$ 5,3 bi

. |

= Infraestrutura R$ 14,3 bi

A 1

= Agronegdcio R$ 2,5 bi

o +

= Private Equity Infra R$ 1,8 bi

. t

Fonte: Kinea Investimentos

Valor contemplando também o patrimdnio liquido dos fundos dedicados & estratégia de private equity.

Com um vasto e sélido histérico no setor, com acesso a um grande fluxo de negdcios no mercado
imobiliario, a Kinea possui o histérico abaixo:

NOSSO HISTORICO

@ + 5,6 milh6es de m* Construidos

@ +10 Ativos Logisticos em 9 cidades
@ +555 mil m* de area em Galpées
@ +200 Inquilinos sob Gestao

@ +17 Ativos de Escritrios sob gestao

imobiliarias ao longo da historia

@ +30 mil unidades Residenciais

Fonte: Kinea Investimentos - Data-base: Jun/2025

O time da Kinea possul participagdo ativa no desenvolvimento do projeto, com equipe dedicada
a estratégia logistica, unindo inteligéncia financeira com sélido conhecimento técnico na gestdo
ativa dos projetos. Além disso, conta com equipe de desenvolvimento, gestdo de propriedades
e locacoes dedicadas a estratégia logistica, relacionamento com inquilinos e prospeccéo ativa
de locacdes através do relacionamento com os maiores players e consultorias do mercado e
parceria com desenvolvedores imobiliarios e construtoras com longo histérico no setor.
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Relatérios @

Gestao ativa dos projetos,

Equipe de desenvolvimento,

o unindo inteligéncia financeira & :
" 5 = gestao de propriedades e
com sélido conhecimento 5 g 2
S locacoes dedicadas a
técnico

estratégia logistica

Relacionamento com
inquilinos e gestao ativa de
locagdes - relacionamento

com os maiores players e
consultorias do mercado

Parceria com desenvolvedor
imobiliario e construtora com
longo histérico no setor

Fonte: Kinea Investimentos

Case de Desenvolvimento Logistico Kinea - Construcdo do maior centro logistico da
América Latina

Para compor seu histérico de mais de 120 obras no mercado de Real Estate, a Kinea foi
responsavel pelo desenvolvimento do maior centro logistico da América Latina, entregue em
marco de 2022. Contando com o time com expertise em projetos e aprovagdes e a gestao ativa
da construcao, com equipe de monitoramento in loco, o projeto se desenvolveu em linha com a
viabilidade de investimento, estando 100% alugado.

CASE DE DESENVOLVIMENTO Kinea
LOGISTICO KINEA uracrecs ()

Construcao do maior centro
Logistico da América Latina

DESENVOLVIMENTO DO GESTAQ ATIVA DA

: Y . PROJETO EM LINHA COM A el G FOK :
MAIOR CENTRO LOGIS ENTREGUE EM il CONSTRUGAO, COM EQUIPE | TIME COM EXPERTISE EM

DA AMERICA LATINA - MARCO DE 2022 = DE MONITORAMENTO IN PROJETOS E APROVACOES
ALUGADO INVESTIMENTO L0CO

HISTORICO DE MAIS DE
120 OBRAS NO MERCADO
DE REAL ESTATE

Fonte: Kinea Investimentos

Case de Desenvolvimento Logistico Kinea — Desenvolvimento Imobiliario em Guarulhos
(KLOG11)

Em 2023, a Kinea estruturou seu primeiro fundo de desenvolvimento logistico, o KLOG11, que

desenvolveu um ativo AAA em Guarulhos, de quase 100.000 m2 de ABL. O projeto esta em fase
final de obras, com execucdo adiantada em relacdo ao prazo e com economia de or¢amento:
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CASE DE DESENVOLVIMENTO Kinea
LOGISTICO KINEA asrecs ()

KLOG11 - Desenvolvimento
Imobiliario emn Guarulh

VOLVIMENTO

cl C \Y u
STICO COM OBRAS ADIANTADAS EM PROJETO AAA EFICIENTE, COM | AREA LOCAVEL DE JIPE KINEA

S 5 AS X S i N S 0 C 0 -
LocnmloTantoes, | EaororuGbEin | CMPCORITOCHD | oeTHoUBIchCUA:
LIVRE DE PEDAGIOS PARA ECONOMIA DE ORCAMENTO 6 TON/m* 2,600 M* 3 LOCACAO iz
SAO PAULO ON/m 12.600 M OCAGAO

Fonte: Kinea Investimentos

A Kinea possui experiéncia com processos de Turn Around, visando reposicionamento no
Mercado logistico, conforme abaixo demonstrado:

CASE DE DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO KINEA o )

Expertise em gestdao e acompanhamento
em diversos ativos logisticos em
territdrio nacional

2 ACOMPANHAMENTO E

EXPOSICAO AD MAIS DE R EQUIPE MULTIDISCIPLINAR

FINANCIAMENTO IMO 0,| PRESENCA NACIONALEM Aprx)ﬂg{%ﬁ:’;i";‘?ﬂmm “‘A"N%‘,ES;';"‘GZE"#EZ‘S:'OM 4 ATIVOS FINANCIADOSEM [ FOCADA NA ESTRUTURAGAQ
ACOMPANHAMENT DIVERSOS ESTADOS SitTo 4 ESTRATEGIA 4 LOCALIDADES DIFERENTES £ MONITORAMENTO DAS

APROVAGOES E CONSTR . = = ? OPERAGOES

Outubro de 2017"

1° Trimestre de 2021
1

R$ 187 MM

PATRIMONIO LIQUIDO (1°TR1 2021) R$ 227 MM

R$ 195 MM
(valorizagdo de 25%)°

VALOR DE VENDA DOS ATIVOS

CAP RATE DE VENDA DOS ATIVOS

mensal s0b per
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Fonte: Kinea 0s - A Kinea i assumiu a gestao do Fundo nesta data - O Retorno do Investimento é confidencial. 2 Valorizacéo desde o inicio da gestéo Kinea

A Kinea Investimentos assumiu, em outubro de 2017, gestdo integral do FIP de Desenvolvimento
Logistico para fundagdes, finalizando com sucesso o processo de reposicionamento de ativo,
realizando todo o processo de regularizacdo, adequagdes dos espacos, locacdo e
desinvestimento. O incremento de receita mensal sob periodo de gestdo Kinea foi de +411%,
além de obter valorizacdo de 25% no valor de venda dos ativos. A RENTABILIDADE PASSADA
NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA

A Kinea Investimentos possui larga expertise em gestdo de imdveis e de contratos atipicos com
mais de R$1,9 bi e 443 mil m2 de ABL geridos ao longo de sua historia, para alguns dos principais
players de seus respectivos setores:

A

Gestdo de R$ 1,9 bi e 443 mil m® de ativos com contratos atipicos ao longo da histéria, com vasta experiéncia na
entrega das obras bem como na Gestao Ativa dos ativos.

() (<) (4]
CABREUVA POUSO ALEGRE MOGI DAS CRUZES
ABL: 178.730m* ABL: 87.750 m* ABL:69.113 m*
@ RENNER B Unitover * Kimberly-Clark g%
cD cD ED.
SANTA CRUZ ITAQUAQUECETUBA DIOGO MOREIRA
ABL: 64.860 m* ABL: 30.698 m* = . | ABL: 12.105 m*
N
@ RENNER marisa BONGE

Fonte: Kinea Investimentos

Adicionalmente, possui expertise com gestdo e locacdo de ativos logisticos alinhado com as
melhores préaticas do mercado, conforme abaixo demonstrado:

e O Kinea Renda Fundo de Investimento Imobiliario (KNRI) é hoje um dos maiores fundos
do mercado, possuindo uma composicdo de aproximadamente 2,97% do IFIX e 8
Galpdes Logisticos 100% ocupados.

PATRIMONIO ATUAL ‘ VALOR DE TAXA DE OCUPAGAQ VACANCIA FiSICA

/ KN RI MERCADO LOGISTICA LOGISTICA =\ 8 S
da composicao do IFIX ‘ \ hﬁg;;‘?;js geridal

SAO PAULO RIO DE JANEIRO MINAS GERAIS
CENTRO DE DISTRIBUIGAO GLOBAL JUNDIAT JUNDIAT CENTRO DE DISTRIBUIGAO CENTRO DE DISTRIBUIGAO
CABREOVA AElAEs INDUSTRIAL PARK SANTA CRUZ POUSO ALEGRE
ABL: 178.730m* N ABL: 75.976m* ABL: 64.860m* ABL: 87.750m*
PIB SUMARE CENTRO DE DISTRIBUIGAO

CENTRO DE DISmIEUICﬂO
ITAQUA MOGI DAS CRUZES

ABL: 13.836m ABL: 69.113m’

ABL: 30.698m*

Fonte: Kinea Investimentos - Data base: Dezembro/2024
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Importante ressaltar que a Kinea possui um alto compromisso com as melhores praticas e
evolucdo de mercado relacionadas ao Environmental, Social and Governance — ESG, alinhando
ao processo de investimento e sistematizacdo da abordagem em todas as classes de ativos,
como, por exemplo:

e Estruturacdo: Iniclamos um projeto, com apoio de uma consultoria especializada, para
apoiar a definicdo de uma abordagem transversal para a agenda ESG da Kinea.

e Politica: Elaboramos uma politica ESG para todas as nossas atividades e classes de
ativos no ambito da Kinea Investimentos, que estad em fase de aprovacéo.

e Engajamento: Queremos influenciar o mercado na adocdo de melhores praticas ESG.
Para isso, vamos participar ativamente de féruns, grupos de trabalho e atuar em
conjunto com as nossas empresas investidas.

e Compromissos: Estamos em fase final de adesdo aos Principios para o Investimento
Responsavel (PRI) e analisando outros compromissos que se alinham a nossa cultura e
processo de investimento.

e Processo de Integracao: Adotamos um provedor externo de research ESG para todos
os ativos liquidos, de infraestrutura e imobiliarios, em metodologia customizada para a
Kinea.

e “Porta pra Dentro”: Para garantir que estejamos alinhados entre discurso e pratica,
promovemos workshops e treinamentos para nossas equipes, além de programas de
gestdo de pessoas e diversidade.

Estruturacdo

Iniciamos um projeto, com apoio de uma
consultoria especializada, para apoiar a
definicdo de uma abordagem transversal para
aagenda ESG da Kinea.

ng Compromissos

Estamos em fase final de adesao aos
Principios para o Investimento Responsavel
(PRI) e analisando outros compromissos que
se alinham a nossa cultura e processo de
investimento.

Politica =2 Processo de Integracao

Elaboramos uma politica ESG para todas as & & & Adotamos um provedor externo

nossas atividades e classes de ativos no de research ESG para todos os

ambito da Kinea Investimentos, que esta ativos liquidos, de infraestrutura

em fase de aprovagdo. eimobilia em ia
para a Kinea.

Engajamento
Queremos influenciar o mercado na adogao

W “Porta pra Dentro”

Para garantir que estejamos alinhados entre

de melhores praticas ESG. Para isso, vamos
participar ativamente de foruns, grupos
de trabalho e atuar em conjunto com as

discurso e pratica, promovemos workshops
e treinamentos para nossas equipes, além de
programas de gestdo de pessoas e diversidade.

nossas empresas investidas.

& @

Fonte: Kinea Investimentos

IV.  Investimento em Desenvolvimento Logistico
O investimento em desenvolvimento logistico se mostra uma 6tima opcéo de investimento em
ativo real, com geracdo de caixa protegida da inflacdo, destacando as seguintes caracteristicas:

e Investimento em ativos reais: Investimento em Ativos irreplicdveis, de excelente
qualidade, em regides estratégicas e com liquidez;

e Diversificacao de portfolio: Exposicdo a uns dos maiores setores econémicos e que
mais cresce no pais;

e Simetria risco-retorno: Projetos combinam alta rentabilidade com baixa volatilidade;
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e Macroeconomia: Reducdo de juros afetam positivamente o setor logistico e industrial.

Para o investimento em desenvolvimento logistico, a Kinea combina sua reputacdo com o track
record do time, em uma estratégia resiliente e consolidada, com um inquilino de excelente risco
de crédito, o Mercado Livre, conforme abaixo especificado:

OPORTUNIDADE DE INVESTIR no desenvolvimento de
219.000 m* de CENTRO LOGISTICO AAA em modelo
built-to-suit com contrato de locacdo assinado com o
Mercado Livre, inquilino premium com excelente rating
de crédito.

E-COMMERCE em expansao no Brasil, exigindo
espagos logisticos de qualidade com eficiéncia
operacional. Mercado Livre lider do setor no pais.

RISCOS MITIGADOS por ter inquilino de excelente risco
de crédito ja assinado para 100% da area, projeto em
fase final de aprovacdo, etapa de terraplenagem
concluida e construgdo a preco maximo garantido
contratada.

Fonte: Kinea Investimentos.

A oportunidade trata-se de investir no desenvolvimento de um galpdo logistico AAA com
aproximadamente 219.000 m2 de area locavel estrategicamente localizado no maior mercado
logistico do Brasil, na regido de Cajamar/Franco da Rocha (“Projeto Mercado Livre"). O
desenvolvimento logistico é resiliente perante os ciclos econdmicos e possui riscos mitigados,
estando o terreno em etapa final de aquisicdo, projeto em etapa avancada de aprovagéo,
contrato de construcdo a preco maximo garantido assinado e contrato de locacdo atipico ja
assinado para 100% da area locavel para o Mercado Livre:

INVESTIMENTO

ATIVO

LOCALIZACAO MERCADO EXPERTISE

= Ganho de capital

= Posicionamento estratégico, a
35 minutos d:
apenas 25
Paulo.

= Setor logistico com crescente
demanda, movida pe

Contrato de Locagao atipico
ja assinado para 100% do
Imovel com o Mercado Livre.

Regido atrativa paraempresas = Regido de Franco da
de e-commerce por e Rocha/Cajamar, mercado com
principal eixo rodoy profundidade, baixa vacancia e
aluguéis crescentes.

Projeto em fase final de
Aprovagao.

= Centro Logistico AAA, terreno
adquindo e projeto em fase
final de aprovagao

to desenvolvido sob

medida para o Mercado Livre,

Construgao a preco maximo
garantido contratada, com as
mel ific:

= Equipe multidisciplinar com
ampla experiéncia no
desenvolvimento, gestdo e
locacao de ativos logisticos e
contratos atipicos.

= Trackrecord des

operacionais

Fonte: Kinea Investimentos.

O Fundo sera composto por subclasses de cotas A e B, emitidas inicialmente na proporcdo de
60%/40%, respectivamente, do montante total, observado que as cotas respeitardo o limite de
proporcdo de até 70%/30%, conforme abaixo:

* Fundo sera composto por subclasses de cotas A e B na proporgao de 60%/40%, respectivamente, do
montante total, até um limite de 70%/30%, ou seja, 0 percentual de cotas A do volume total ficara entre
60% e 70%.

* Cota A potencializa o retorno do projeto, enquanto a cota B viabiliza essa alavancagem assumindo os
custos da oferta e capturando o upside.

» Cota A possui aporte tnico no inicio do Fundo e distribuigdes por dividendos mensais ao longo do
investimento.

* Cota B possui aportes por chamadas de capital e distribui¢ées concentradas, apos inicio do contrato
de locagao.

Fonte: Kinea Investimentos.
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V. Processo de Investimento e Estrutura da Oferta

A Kinea possui time dedicado a todas as fases do processo do investimento, tais como:
e Novos Negocios
e Comite de Investimentos
e Concepcao de Produto
e Desenvolvimento
e Construgao
e Operacao
e Desinvestimento

O Projeto encontra-se atualmente na fase de aquisicdo do terreno e aprovacao do projeto.

Abaixo um resumo do processo de investimento adotado pela Kinea:

1° PASSO - NOVOS NEGOCIOS - DILIGENCIA E ESTRUTURAGAO
* Prospeccao ativa de r

* Robusta diligéncia amento e mitigadores dos riscos envolvidos;

2° PASSO - COMITE DE INVESTIMENTOS KINEA

* Longo historico de credibilidade e assertividade no setor;

* Participagdo da gestdo sénior da Kinea, com mais de 460 transagdes imobiliarias realizadas;

CONCEPGAO DO PRODUTO

3° PASSO - AQUISICAO E
=T 75% da area

C

oC

4° PASSO — ASSINATURA DE CONTRATO DE BUILT-TO-SUIT
1 Mercado Livre a1

©O000

5° PASSO - DESENVOLVIMENTO - ETAPA ATUAL

* Projeto em Fase Final de Aprovagao;
* Terraplenagem Executada;
* Construgao a Prego Maximo Garantido contratada;

6° PASSO - CONSTRUCAO
* Acompanhamento da obra e do contrato de construgao;
*= Contratagdo de eventual estrutura de financiamento;

7° PASSO — OPERACAO DO GALPAO

* Gestao da Entrada do inquilino (Mercado Livre) no ativo;

* Implementagao das melhoras praticas de gestdo e de governanca da Kinea no dia a dia;

* Kinea possui robusta estrutura de gestao e relacionamento com o mercado, possuindo mais de
200 inquilinos e diversos contratos atipicos sob gestao;

8° PASSO ~ DESINVESTIMENTO
* Elaboragio de processo de venda competitivo e organizado visando atingir o maior nimero
possivel de potenciais compradores e maximizar o valor de venda;

© e e

Fonte: Kinea Investimentos.

A Oferta:

O Fundos sera listado na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"). Desde sua concepcéo, a Kinea
buscou combinar ganho de capital protegido da inflacdo através da estrutura de Fundo
Imobiliario, cuja oferta se dara de acordo com as principais fases abaixo:
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: INVESTIDORES RECEBEM COTAS DO FUNDO INVESTIDORES LIBERADOS PARA =
PERIODO DA OFERTA CONFORME INTEGRALIZACAO NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DEVOLLICAO DO CAPITAL
Vv N6 0 X
KINEA DESENVOLVIMENTO CHAMADA DE LIBERACI.\O DA AMORTIZACZ\O DO
LOGISTICO Il Fll - KDLG11 CAPITAL NEGOCIACAO (EM BLOCOS) INVESTIMENTO
AAODFEESF‘("?A AO FINAL DO PERIODO DA AO FINAL ATE A DATA DE ENCERAMENTO
OFERTA EM ATE 36 MESES DOS 36 MESES DO FUNDO
= Assinatura do Boletim de Subscricdo e = Realizada a chamada de capital para = Encerramento da chamada de capital. = Comavenda do projeto seré realizada
c?mpronlisso de Investimentos, com despesas do projeto via B3. - — adevolugdo do capital (principal +
aIntegralizaca = As Cotas somente poderdo ser " 3
i = Investidor recebe as Cotas negociadas, em blocos, apds a ganho), amortizando a Cota.’
= Fundo é listado na B3, quei i divulgagao do Aniincio de
de negociagao por 36 meses, L . . Encerramento, encerramento do prazo
conforme Prospecto . = Naoha negociagao no Secundario ao do lock-up para negociacio, ea
longo do periodo de chamada, ndo obtencao de autorizagao da B3 para o
= Pagamento da Taxa de Distribuicao havendo remarcacdo de cotas a inicio da negociagdo das Cotas,
sera adicional ao valor do mercado.* conforme pracedimentos
Compromisso de Investimento; estabelecidos pela B3.

Durante os 36 meses da primeira integralizagéo é vedado a negociagdo, contudo, as cotas estdo admitidas junto a0 DDA e Puma.
2 A marcagao se refere em fungao da flutuagao do mercado.

3 Venda do ativo ou outro formato que maximize o retorno dos investidores.

VI. Investimento flexivel, com opcdes de cotas com assimetrias risco/retorno
complementares

Investimento em cota A potencializa o retorno do projeto, enquanto a cota B viabiliza essa
alavancagem assumindo os custos da oferta e capturando o upside. Cota A se assemelha a uma
renda fixa, com rendimentos mensais distribuidos ao investidor apds aporte inicial e retorno
previsto de IPCA+8,50% a 9,10% a.a. Cota B representa um investimento padrdo em
desenvolvimento imobiliario, com aportes por chamadas de capital e distribui¢cdes concentradas
no final do periodo de investimento e possui retorno previsto de 20% a 24% a.a.

Cota A se assemelha a uma renda fixa, com rendimentos mensais distribuidos ao
investidor apos aporte inicial.

Cota A possui retorno previsto de IPCA+8,50% a 9,10% a.a., liquido de IR, composto por
dividendos mensais de 8,5% a.a. acrescidos da devolugdo integral do principal apos a
venda do ativo, corrigido pela variacdo do IPCA do periodo + distribuicdo do kicker' de
remuneracao, se houver.

Cota A tem sua remuneracao assegurada pela cota B, sendo sénior sobre a mesma.

Cota B representa um investimento padrao em desenvolvimento imobiliario, com
aportes por chamadas de capital e distribuicoes concentradas no final do periodo de
investimento.

Cota B possui retorno previsto de 20% a 24% a.a.’, liquido de IR, composto por
distribuicdes concentradas no final do periodo de investimento, apos a venda do ativo.
Cota B tem potencial de upside maior e & janior em relagao a cota A.

Rentabilidade ndo garantida. * O kicker representa um ganho de até 60bps e é equivalente a no maximo 5% do ganho de capital do projeto, desde que o retorno da Cota B seja maior ou igual
a20% a.a. Ganho de retorno da cota A com o kicker limitado a 60bps. Retorno da Cota B equivalente a IPCA+15,5% a 19,5% a.a.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS
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VIl. O Inquilino - Mercado Livre
O Mercado de E-commerce:

No ambito do e-commerce, o Brasil é destaque no consumo digital na América Latina, sendo o
pals com maior representatividade no mercado de e-commerce na América Latina,
representando 45% do total em 2024.

Além disso, o Brasil é o segundo pais com maior crescimento esperado nas vendas do e-
commerce do mundo para os préoximos 4 anos. Entretanto, a relagdo de ABL
(area bruta locavel) por domicilio urbano, expde a defasagem do palis frente a paises com
mercados logisticos mais desenvolvidos.

Crescimento projetado das vendas de

e-commerce para os préximos 4 anos ABL Logistico por Domicilio Urbano (m?)

(2) Turquia

85
78
el [ 1166
india
México 52
Rissia
42
China
Canada
& Global
Japao
Estados Unidos 07 07
Hemanha I .

Reino Unido i

e 9P E

Fonte: Statista, Market Data Forecast, Grand View Research, CBRE e Colliers. Data-base: Julho de 2025.

Tais fatores evidenciam uma crescente demanda por ABL logistica para o mercado brasileiro nos
proximos anos e uma oferta ainda pequena, fazendo-se necessario o desenvolvimento de novas
areas logisticas para atender as necessidades de um mercado em expansao.

O Mercado Livre:
Fundada em 1999 o mercado livre é a empresa lider em comércio eletrénico e tecnologia
financeira na américa latina, com operagdes em 18 paises e mais de 76.000 funcionarios diretos.

Alguns de seus destaques:

FUNDADA EM 1999 0 MERCADO LIVRE E A EMPRESA LiPER EM COMERCIO ELETRONICO E TECNOLOGIA FINANCEIRA NA AMERICA LATINA, COM
OPERAGOES EM 18 PAISES E MAIS DE 76.000 FUNCIONARIOS DIRETOS

MARKET CAP DE R$500 EILHGES, SENDO A EMPRESA MAIS VALIOSA DA AMERICA LATINA
RATING AAA (BRA)

RECEITA LiQUIDA DER$ 116 BILHOES EM 2024

LUCRO LIQUIDO DE R$ 10,5 BILHOES EM 2024

MAIS DE R$ 285 BILHOES EM MERCADORIAS VENDIDAS EM 2024
MAIS DE 100 MILHOES DE CLIENTES ATIVOS

MAIS DE 1,8 BILHOES DE ITENS MOVIMENTADOS

MAIOR LOCATARIO LOGISTICO DO BRASIL COM MAIS DE 1,5 MILHOES DE M* ALUGADOS

Fonte: Mercado Livre.

Especificamente em relagdo ao e-commerce, em 2024, o Mercado Livre consolidou sua lideranca
no e-commerce brasileiro, alcangando 13,4% de market share, superando concorrentes como
Shopee (8,7%) e Amazon Brasil (7,4%). A empresa contribuiu com 51,7% do crescimento do GMV

16
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(Volume Bruto De Mercadorias) do e-commerce brasileiro no ultimo ano, evidenciando seu papel
central no desenvolvimento do setor. Também teve o site de e-commerce mais visitado do pals
e obteve um crescimento de vendas no Brasil em 33,2% em 2024.

Kinea
E-COMMERCE wmempres (@)

Participacao de Mercado: Em 2024, o Mercado Livre consolidou sua lideranga no e-commerce
brasileiro, alcangando 13,4% de market share, superando concorrentes como Shopee (8,7%) e
Amazon Brasil (7,4%).

Volume de Acessos: A plataforma registrou 366,7 milhdes de acessos em dezembro de 2024,
destacando-se como o site de e-commerce mais visitado do pais.

Contribuicdo para o Setor: 0 Mercado Livre foi responsavel por 51,7% do crescimento do GMV
(Volume Bruto de Mercadorias) do e-commerce brasileiro no Gltimo ano, evidenciando seu papel
central no desenvolvimento do setor.

Crescimento nas Vendas no Brasil: As vendas totais transacionadas pela plataforma no Brasil

me rcado cresceram 33,2% em 2024 em relagdo ao ano anterior, incluindo itens da empresa e de lojistas
parceiros.
L}
Expansao em Supermercados: A categoria de supermercados no Mercado Livre registrou um
aumento de 77% nas vendas em 2024, refletindo a mudanca no habito de compra dos consumidores
/ e a expansao da oferta de produtos disponiveis na plataforma.

Eficiéncia Logistica: Em 2024, o Mercado Livre movimentou 1,8 bilhdo de itens, com 49% das
entregas realizadas no mesmo dia ou no dia seguinte, um marco inédito na América Latina.

Fonte: Relaério Setores do E-commerce, da Canversion, Mercado Livre.

Fonte: Mercado Livre.

Contrato Atipico (built-to-suif):

Um contrato atipico é um acordo customizado entre investidor e locatario, no qual fica explicito
gue determinado volume de investimento foi realizado exclusivamente a pedido do locatario
com condigdes ajustadas as necessidades do locatario. Principais caracteristicas:

e  Built-To-Suit (BTS): Imével desenvolvido sob medida para o inquilino.

e Prazos longos: Garantia de ocupagdo por muitos anos.

e Reajustes Contratuais: Indexacdo por indice de inflagdo, garantindo previsibilidade.

e Multa Resciséria Elevada: Protecdo contra rescisdes antecipadas, sem direito a revisional.
Em geral a multa é equivalente a 100% do saldo a pagar.
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Beneficios para o Investidor

RISCO REDUZIDO:
Regras contratuais
blindam contra

RISCO DE CREDITO

. FAVORAVEL:
ZERO VACANCIA: Locatario ja

Locagao garantida conhecido,
por longo prazo. geralmente com
robustez financeira.

inadimpléncia de
vacdancia precoce.
SEGURANCA DE
RECEITA:
Renda estavel e

previsivel.

Beneficios Para o Locatario

IMOVEL SOB MEDIDA: Eficiéncia operacional e CUSTO DILUIDO: Evita alto CAPEX inicial na PREVISIBILIDADE FINANCEIRA: Contrato de
adaptacao as necessidades logisticas. compra ou construcao do ativo. longo prazo facilita planejamento estratégico

Fonte: Kinea Investimentos.

VIIl.  Setor Logistico
(a) O mercado logistico do Estado de Sao Paulo:

O mercado logistico do Estado de Sdo Paulo apresenta uma forte absorcdo liquida e taxa de
vacancia em queda. Mesmo com os novos estoques entregues nos Ultimos anos, a taxa de
vacancia continua em queda, atingindo a média de 8,8% no primeiro trimestre de 2025.
Historicamente os novos estoques (oferta) foram rapidamente absorvidos (demanda), refletindo
a escassez de bons projetos neste mercado.

Mercado Logistico A e A+ de Sao Paulo Estoque Total e Area Ocupada’ (mil m?) de Sao Paulo
2500000 won
28.8% 15401 15495
200000 26.5% ____ o 14129
2000000 e 14000
e 2248 Tenn
18 »
167% % 200% Hes 1\38/
1500000 - - - - - . Bl : . 092 597 10256
- 10,0% 51 9493 9.045
8085
R . 1 ! =
00% 6 Sow sa07 &7
4874
1008
I 1l |
R I R PP P
S S S S S S »\« N 1:\\ 1:\\ S \\v\l -
- Novo Estogue {m’) Abs. Bruta (m?) Abs Liquida{m?)  ====Tx. Vacancia {t) W Estogue Total (m’) Area Ocupada (v

Fonte: Kinea Investimentos, Siila e Buildings. Data-base Abril de 2025.

Demanda crescente e a caréncia de ativos tém levado o mercado logistico a valorizacdo e
reduzido o cap rate nos Ultimos anos. Mesmo em periodos de aumento de juros, os niveis de
Cap Rate tém respondido bem na ultima década, sendo menos volateis a esses ciclos. No estado

de S&o Paulo, as transa¢des tém observado uma estabilidade de Cap Rate entre 6,50% e 7,80%
desde 2018:
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Cap Rate das Transagdes no estado de Sao Paulo
Ciclo de Aumento de Juros
: 10,42%

Fonte: Siila e Buildings. Data-base Abril de 2025.

(b) O mercado de logistico é classificado por raio de distancia da capital:

Uma das métricas de andlise do mercado logistico em Sdo Paulo é a subdivisdo por raios de
distancia da capital. Regides dentro do raio 30 Km, como Cajamar/Franco da Rocha, concentram
38% do estoque total de produtos AAA do estado e possuem o maior nimero de novos
estoques. Ainda assim, a regido de Cajamar/Franco da Rocha apresenta um nimero baixo de
vacancia (8,8%):

Sao Paulo = Minas Gerais Taxa de VVacancia (%)

30km 60km +60km

219%

18,5%

13,5%
12,2%

9,6%
7.6%
55%
45t ﬁ

A performance dos mercados mais proximos a capital sdo destaques no estado. Impulsionados
pelo e-commerce e pela facilidade de acesso a capital, a busca por ativos logisticos eficientes
tem refletido no aumento da demanda no raio de até 30 Km de S&o Paulo. Tais submercados
possuem aluguéis mais elevados, resiliéncia e melhor recuperacéo de ciclos:

3% 2
4,5%
H 2"}
15% 3 g
m b E i A

moan [
e
aoerd

Fonte: CBRE 1T 2025. Data-base: Abril de 2025.

Aluguel Pedido Médio (R$/m?) por raios Mercado Logistico - Até 30 km de Sao Paulo

RS 40 1200000 2508

R$35

R$32 1000000
2004
R 30 R$27

800.000
R$ 25

RS 26
R$ 20 600.000

87% 0m
R$15
400,000

8810
200000
RS I
RS I I I a 0.0%

2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 172025 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 172025

15,08

—=—Raio 30km Rai0 30-60kM  =mmmRai0 60k + . ovo Estoque (m?) e Abs. Bruta ) Abs. Liquida (M) =T Vacincia ft)

Fonte: CBRE 1T 2025. Data-base: Abril de 2025.
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A regido de Cajamar/Franco da Rocha se destaca como uma das regides que pratica altos valores
de locagdo (média de R$ 33/m?) e baixa taxa de vacéncia (6,6%) para ativos A+:

Mercado Logistico — Cajamar e Franco da Rocha Preco de Aluguel (R$/m’) — Cajamar e Franco da Rocha

600.000 0t 50
2664

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2026 172025
{100.000) 20%

- ovo Estoque (m) Abs. Bruta ()

Fonte: Buildings 1T 2025 e CBRE 1T 2025. Data-base: Abril de 2025.

(c) O mercado de Fundos Imobiliarios (Fll):

O mercado de Fundos Imobilidrios vem apresentando crescimento expressivo em patrimonio
liquido, nimero de investidores e liquidez ao longo dos ultimos anos. A estratégia logistica
representa o segundo maior setor do mercado de fundos imobiliarios listados, sendo os ativos
imobiliarios logisticos a matéria-prima para esse crescimento, em especial os de alta qualidade
e irreplicaveis como o projeto em questdo.

Como falado anteriormente, o cap rate para ativos logisticos no estado de S&o Paulo
permaneceu estavel ao longo dos Ultimos 8 anos, mesmo atravessando periodos de alta de Selic
e janelas mais escassas de captagoes de FllIs logisticos:

Comportamento dos Flls Logisticos

4.076,98 3.963,92
1.614,18

2.969,42
1.179,59
| .
o

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
- es (R$mm) Log —— i’

Fonte: Kinea Investimentos, Siila e Buildings. Data-base Janeiro de 2025.

O mercado de logistica listado captou R$30 bilhdes de reais ao longo dos Ultimos anos. Além
dos Flls também houve grandes movimentacdes de players internacionais consolidados na
estratégia logistica. Fundos listados sdo pagadores de dividendo mensal, logo, possuem
dificuldade de desenvolver os préprios produtos, tendo a necessidade de aquisicdo de projetos
prontos e performados.
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; B, - . , Kinea
Em ciclos de alta da curva o mercado imobiliario vive momento oportunistico para produgao de novos ativos para venda futura Ea— .,

Comportamento dos Flls Logisticos

2 2
1 [} °® P
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
——NTN-Bde5 Rate no Estado de SF o Quantid nsagdx Ling Rate no Estado
Observando o periodo de abertura da curva e inflagéo, o Cap Desde 2019, quando os Fil passaram a ser um player
0 Cap Rate Médio dos Gltimos 10 anos em SP foi de 7,5% Rate teve pouca variagdo, se mostrando estavel nos importante para aquisicdo de ativos logisticos foi registrado
periodos mais turbulentos da economia; um aumento significativo no numero de transacdes;

Fonte: Kinea Investimentos, Siila e Buildings. Data-base Janeiro de 2025.

IX.  Projeto Mercado Livre - Tese de Investimento

Investimento

e Taxa Interna de Retorno de IPCA+8,50% a 9,10% a.a. para a Cota A e 20% a 24% a.a.
para a Cota B, liquidas de taxa global e performance para o Investidor.

e Cota A potencializa o retorno do projeto, enquanto a cota B viabiliza essa alavancagem
assumindo os custos da oferta e capturando o upside.

e Ganho de capital com desenvolvimento e venda do ativo performado.

e Contrato de Locagao atipico ja assinado para 100% do Imével com o Mercado Livre.

e Projeto em fase final de Aprovacéo.

Localizagdo
e Posiclonamento estratégico, a 35 minutos da Marginal Tieté e apenas 25 Km da cidade
de S&o Paulo.
e Regido atrativa para empresas de e-commerce por estar no principal eixo rodoviério do
Estado, Sdo Paulo — Campinas através das Rod. Anhanguera, Rod. dos Bandeirantes e

Rodoanel.
Mercado
e Setor logistico com crescente demanda, movida pela expansdo do e-commerce pds
pandemia.

e Regido de Franco da Rocha/Cajamar, mercado com profundidade, baixa vacancia e
aluguéis crescentes.

e Ampla disponibilidade de mé&o de obra qualificada para e-commerce, reduzindo custos
operacionais.

Ativo
e Centro Logistico AAA, terreno adquirido e projeto em fase final de aprovacéo.
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e Produto desenvolvido sob medida para o Mercado Livre, contemplando todas as
exigéncias de especificacdes técnicas.

e Construcdo a preco maximo garantido contratada, com as melhores especificacdes
técnicas do mercado e praticas ambientais.

Expertise
e Equipe multidisciplinar com ampla experiéncia no desenvolvimento, gestdo e locacdo
de ativos logisticos e contratos atipicos.
e Track record de sucesso no segmento, com mais de 20 ativos logisticos e 120 inquilinos
sob gestao.
e Coordenacdo de equipes gerenciadoras visando a entrega do ativo dentro do padrdo
exigido pelo inquilino.

Fonte: Kinea Investimentos e Google Maps.* Rentabilidade nao garantida. Retorno da cota B equivalente a IPCA+15,5% a 19,5% a.a.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

Localizagao estratégica - Facil acesso a capital, por vias importantes como a Anhanguera
ou Tancredo Neves

O Projeto Mercado Livre possui uma localizacdo estratégica, no principal eixo de
desenvolvimento logistico do pals, na regido de Cajamar/Franco da Rocha, a cerca de 6km de
distancia dos centros dessas cidades e a menos de 25km da cidade de S&o Paulo e 35km do
aeroporto de Guarulhos. Ha dois faceis acessos ao Rodoanel e diversas conexdes com
importantes rodovias do estado.

) \
4 pocilecd ¥ § b, Franco da Rocha 59 Km
J Tancredo de \\ Rodoanel % Cajamar 61 Km
{ Almeida Neves | y = =
« S : Sao Paulo 26,3Km
\;) OR y Al Aroporto GRU  sess. 34,2Km
Q (> l I
\\\\ \ “
R Rod. Dos Jf
Rod. Anhanguera {\ Bandeirantes

Red. Edgard Méaximo
Zambotto Via Tancredo Nev

FRANCO DA
ROCHA

J‘Q'/\’/\K\:;:.%;

Acesso
Rodoanel

Fonte: Google Maps

X.  Visao Geral do Projeto, Estudo de Viabilidade e Rentabilidade

O projeto, em aprovacdo, do desenvolvimento logistico se dard em um terreno, em fase final de
aquisicdo, para construcdo de um galpdo AAA com ABL (area bruta locavel) de aproximadamente
219.000 m2.

O contrato de aquisicdo do terreno prevé um pagamento em permuta fisica ao proprietario de
25% da ABL desenvolvida, o que resulta em 75% da ABL destinada ao Fundo. A construcdo se
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dara em duas fases, sendo a primeira concluida entre o 2° e 3° trimestres de 2026, enquanto a
segunda devera ser entregue entre o 1° e 2° trimestres de 2027. A estimativa de venda do ativo
e saida do Fundo é para o 3° trimestre de 2028, cerca de 12 meses apos a entrega da fase 2:

AREA BRUTA LOCAVEL or lsTAmsF
2 ojeto em Fase
2 1 9008 m Avancada de Aprovagio
(Fundo tera 75%) Terreno em Aquisicdo
LOCATARIO ABL POR FASE /
100%daAreaparao Fase1-147.759m’
Mercado Livre Fase2 - 71.249m’ I
Estruturagao e Entrega Entrega Estimativa de
Inicio de Obras Fase 1 Fase2 Saida
ENTREGAS i
Fase 1-2T/3T 2026 (ill & o~ ‘ ar
I ]
Fase 2 - 1T/2T 2027 AAR 2025 )l 025 2028

~12 meses ~12 meses ~12 meses

Fonte: Kinea Investimentos

As chamadas de capital variam conforme subclasse de cotas:
e A Cota A possui aporte Unico no inicio do fundo, com distribuicées de dividendos
mensais acrescidos da devolucdo integral do principal apés a venda do ativo, corrigido
pela variacdo do IPCA do periodo e kicker! de remuneracéo:

FLUXO DE APORTES E DISTRIBUIGOES ESTIMADO

COTAA
8
8
mAportes  m Distribuigdes
Fonte: Kinea Investi Fluxos 10 kicker um ganho de até 60bps e é equivalente a no méaximo 5% do ganho de capital do projeto, desde que o retorno da Cota B

seja maior ou igual a 20% a.a. Ndo é retorno garantido, as premissas podem sofrer alteracdes.

e A Cota B possui aportes conforme chamada de capital e distribuigbes concentradas no
final do periodo de investimento:

FLUXO DE APORTES E DISTRIBUIC@ES ESTIMADO

COTAB

Custos da oferta
representam 7%

. -
& 2
) b

T

-10,3‘1-.
26,2%
-30,1%

M

.

M Aportes  m Distribuiges

Fonte: Kinea Investimentos. Fluxos estimados. N&o é retorno garantido, as premissas podem sofrer alterages.
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e A Cota A potencializa o retorno do projeto, enquanto a cota B viabiliza essa alavancagem
assumindo os custos da oferta e capturando o upside.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

A principais premissas para o estudo de viabilidade sdo detalhadas abaixo. A saida do ativo é
considerada a venda a mercado de terceiros e/ou alguma estrutura alternativa visando a
maximizacdo do retorno.

PREMISSAS GERAIS

Aluguel' (R$/m’) Duragdo do Contrato

35,70 120 meses’

(contrato assinado com o Mercado Livre) (com 6 meses iniciais de caréncia para cada fase)

Cap Rate Saida Contrato de Construgdo

0 Preco maximo garantido
8,50% contratado

Fonte: Kinea Investimentos. * Data-base Agosto de 2025. ?A partir da entrega da Fase 1. Fase 2 tera estimado 108 meses de duracéo do contrato.

Considera-se dois cenarios de retorno: cenéario base e cenario upside:

e O cenario base considera venda Unica das duas fases num prazo de 12 meses apds a
entrega da Fase 2.

e Por se tratar de um ativo ja 100% locado na largada e com construgdo faseada, ha upside
em se realizar a venda também faseada, com cada fase vendida em 12 meses apds as
suas entregas, respectivamente, conforme considerado no cenario upside.

e Para ambos, considera-se as premissas gerais acima listadas.

Retornos (Cenario Base) Retornos (Cenario Upside)

Cota A Cota A
IPCA+8,50% a 9,10% a.a. §§ IPCA+8,50% a 9,10% a.a.

Retornos (Cenério Base)® Retornos (Cenario Upside)*

CotaB Cota B
20% a.a. 24% a.a.

Fonte: Kinea Investimentos. Néo é retorno garantido, as premissas podem sofrer alteragdes. Retorno da cota B equivalente a IPCA+15,5% e IPCA+19,5% a.a, respectivamente.

24

309



Kinea

uma empresa [l

Docusign Envelope ID: AD875BD9-9260-46A6-AE71-CAA74C2619F8

KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il Fll (kDLG11) ESTUDO DE VIABILIDADE

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
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Cota A: Fluxo de pagamento mensal e corrigido pela inflacdo

1. A Cota A se valoriza ao longo do tempo, com ajuste mensal pelo IPCA e com volatilidade
mitigada.

2. Como a cota patrimonial é corrigida pela inflagdo, os dividendos nominais aumentam
ao longo do tempo.

3. Investidor recebe 8,50% a.a. em dividendos mensais. Ao final, o principal e o IPCA
acumulado sdo pagos aos cotistas, com um potencial de rentabilidade adicional (kicker)
da venda do imével, elevando a remuneragdo total para até IPCA + 9,10% a.a.

Rentabilidade Total

Reajuste Mensal Dividendo Pago Mensalmente (DY) Cota A (R$/cota)

Cota A (R$/cota) Cota A (R$/cota mensal médio)

Devolugio do capital a partir do 3° ano: Principal + IPCA Acumulado
Dividendos Pagos Mensalmente

Valor Patrimonial Valoriza com IPCA Representa 8,50% 3.

9,53% 50

9,23%

%0

100 8,84%
8,56%

1.0
a0

120
0
40
20
00

80

agu/25  few2s g6 fev/27  ag/27  fevi2s

Ano 1 Ano 2 Ano3 Ano 4 /25 fewi26  ago/26  few2?  agol27  few28

mPrincipal  m Inflacio Dividendos Kicker

Fonte: Kinea Investimentos. Fluxos estimados. N&o ¢é retorno garantido, as premissas podem sofrer alteragdes.
Cota A: Rentabilidade protegida pela estrutura de cotas

Subclasse a mantém o retorno de IPCA + 8,5% a.a. até um limite de desconto de 44% no valor
de venda das premissas base (preco de venda R$ 3.189/m2 x R$ 5.680/m?2 do cenario base):

O menor preco de venda que Rentabilidade da Subclasse A se
garante o retorno de IPCA + 8,5% mantém em qualquer cap rate
para a Subclasse A é de R$ inferior a 15,0% na venda do ativo
3.189/m’

_§

Rentabilidade de IPCA +8,5%

§

R$ 5.680/m*
IPCA +8,5%

R$ 3.189/m’
IPCA + 8,5%

RENTABILIDADE (IPCA +)
®

§

50 == =—mmm—m— o

Cenério Base CendriodeStress £ T © © c c 5 c 0

Fonte: Kinea Investimentos. Fluxos estimados. Néo é retomno garantido, as premissas podem sofrer alterages.
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Cota B: Potencial upside quando considerada variacdo de cap rate de saida

Ao variarmos o cap rate de saida, o retorno da cota B mostra resiliéncia a valores maiores de cap
rate e potencial upside a valores menores. Desde 2018, o cap rate médio do estado de S&o Paulo
variou entre 6,50% e 7,80%, ambos abaixo dos 8,50% considerados como premissa base. Ao
sensibilizarmos o cap rate considerando o cenario upside, de venda faseada, o upside torna-se
ainda maior:

CENARIO DA RENTABILIDADE ALVO X VARIAGAO DE CAP RATE

Premissas 38%
-

31%

_ENAR 10 BASE

24% 29%
14%

14%

9,00% 875% 850% 825% 800%
Cap Rate

Fonte: Kinea Investimentos. Fluxos estimados. Nao é retorno garantido, as premissas podem sofrer alteracoes.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

ANTES DE SUBSCREVER AS COTAS DA 12 EMISSAO DO FUNDO, OS POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM AVALIAR CUIDADOSAMENTE OS RISCOS E INCERTEZAS DESCRITOS
NO PROSPECTO, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO (I) “RISCO DO ESTUDO DE
VIABILIDADE", (lI) “RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS,
EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS”, E (Ill) “RISCOS RELACIONADOS
A OFERTA".
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CONCLUSAO

Com base nas premissas e considera¢des acima elencadas, espera-se que o Kinea
Desenvolvimento Logistico Il Fundo de Investimento Imobilidrio (KDLG11) obtenha a
Taxa Interna de Retorno de IPCA+8,50% a 9,10% a.a. para a Cota A e 20% a 24% a.a.
para a Cota B, liquidas de taxa global e performance para o Investidor. As duas opgdes
de investimento garantem flexibilidade ao investidor e exposicdo a um mercado
crescente, com excelente inquilino ja embarcado no projeto e geréncia de renomada
expertise e track record da Kinea.

A conclusdo ora apresentada nao representa qualquer garantia, presente ou futura, da

rentabilidade das cotas do Fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte do Gestor
quanto a obtenc¢do da rentabilidade esperada.

SA0 PAuULO, 06 DE AGOSTO DE 2023

o o
Cor agmaoia
Oataiornda Asstr: 07082025 141621 90T

Ser
Ervor ACVALO RFB 1S

A 1a1eE2ACRZC ~— ooespanaTFA

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
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ANEXO |

Kinea

uma empresa

TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 59.436.431/0001-48

itad

Nome do Cotista titular das Cotas (“Investidor” ou "Subscritor”):

(]

CPF ou CNPJ:
[]

Endereco (n°, complemento):

-]

Cidade:
[]

Estado:
[]

Agéncia n°: Conta n°: Valor Total Subscrito (R$) (sem considerar a | Data:
(-] [*] Taxa de Distribuicao): []

[-]
E-mail: Telefone / Fax:

[]
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Na condigdo de subscritor, acima qualificado, das Cotas emitidas no ambito da 12 Emissdo do
Kinea Desenvolvimento Logistico Il Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada, inscrito no CNPJ sob o n°® 59.436.431/0001-48 (respectivamente, “Cotas da 12 Emissdo”,

“Fundo” e "Oferta”), administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,

com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®
3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido pela
Kinea Investimentos Ltda., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas
de Prata, 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor"), declaro:

1. Quanto ao Regulamento

Foi-me disponibilizado o Regulamento do Fundo (“Regulamento”), o qual li e entendi
integralmente os seus respectivos contetidos, sendo que concordo e manifesto minha adeséo,
irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, a todos os seus termos, cldusulas

e condi¢Bes, sobre os quais declaro ndo ter nenhuma duvida.

Tenho ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos dela decorrentes, dos critérios de avaliacdo
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, da composicao e diversificacdo da carteira de investimentos
do Fundo, da Taxa Global devida ao Administrador, da Taxa de Distribuicdo e sua forma de
pagamento, descrita no item 9 abaixo, das condi¢des para realizacdo dos investimentos, dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo e da solugdo amigavel de litigios por meio de
atendimento comercial, conforme descritos no Regulamento, com os quais expressamente

concordo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condi¢bes estdo de acordo com a minha situacdo

financeira, o meu perfil de risco e a minha estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em sua forma singular ou plural, utilizados
neste Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento do Kinea Desenvolvimento Logistico
Il Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Termo de Adeséo”) e nele ndo
definidos tém o mesmo significado que lhes é atribuido no Regulamento. O termo “Cotas”,
quando utilizado neste Termo de Adeséo, refere-se a totalidade de cotas emitidas pelo Fundo,

inclusive, portanto, as Cotas da 12 Emissdo (“"Cotas”).

2. Quanto ao Objetivo do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas ndo é
permitido, tém prazo de duracdo determinado, a contar da data de publicagdo do anuncio de
encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo do Fundo, prazo este
equivalente ao maior entre: () o periodo de 5 (cinco) anos, podendo referido prazo ser

prorrogado por até 2 (dois) anos, a critério do Administrador e do Gestor, independentemente
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de realizacdo de assembleia geral de Cotistas; e (ii) o periodo enquanto vigorarem direitos e/ou
obrigacdes do Fundo decorrentes do processo de desinvestimento dos ativos do Fundo, nos
termos do item 4.2. do Regulamento, independentemente de realizacdo de assembleia geral de

Cotistas (respectivamente, “Prazo de Duracdo” e “Data de Inicio do Fundo"), é uma comunhéo de

recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, destinados a
aplicagdo direta ou indireta, em Ativos Alvo, a critério do Gestor, quais sejam, (i) direitos reais
sobre imoéveis ("Imoveis”) a serem utilizados para o desenvolvimento de Empreendimentos
Imobilidrios; e (ii) participacdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por agdes de

capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas a¢des, cotas ou direitos,

conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente e, que terdo como
objeto social: (a) a aquisicdo de participacdo societaria em outras Sociedades Investidas; e/ou

(b) o investimento em Empreendimentos Imobilidrios (“Participagcdes Societdrias”) (em conjunto,

“Ativos Alvo”), a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de

Cotistas, salvo nas hipdteses de conflitos de interesses (“Politica de Investimento”).

Entende-se por “Empreendimentos Imobilidrios” os empreendimentos imobilidrios

majoritariamente de uso residencial.

O Fundo poderd manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em (a) moeda
nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) opera¢cdes compromissadas em geral, ou
em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez
mencionados nos itens "b" e “c” acima (“Fundos Investidos"); (e) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “a” a “f* acima referidos em

conjunto como "“Ativos de Liquidez").

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a rentabilidade alvo, bem como os procedimentos de
distribuicdo de rendimentos estabelecidos no Regulamento ndo constituem, sob qualquer
hipdtese, garantia ou promessa de rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor, do
Custodiante ou do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar servicos de

distribuicdo de Cotas), consistindo apenas em um objetivo a ser perseguido pelo Gestor.

3. Quanto aos riscos associados ao investimento no Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao investimento no Fundo estdo descritos
no Anexo Il ao_Regulamento, ndo havendo garantias (i) de que o capital integralizado sera
remunerado conforme esperado, existindo a possibilidade de o Fundo apresentar perda do

capital investido; e (ii) do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou
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dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de qualquer

mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuacdes do mercado e aos riscos que podem gerar depreciagdo
dos Ativos, dos Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas. Os Ativos, os Ativos de Liquidez e as
operagdes do fundo estdo sujeitos aos riscos descritos no Anexo Il ao Regulamento, e

principalmente, aos seguintes riscos, dependendo dos mercados em que atuarem:

a) Risco de Crédito: Os Ativos de Liquidez do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
emissores honrarem os compromissos de pagamento de juros e principal dos ativos, o
que pode afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

b) Risco Relacionado as Garantias atreladas aos Ativos Alvo: Caso a execucdo das
garantias ndo seja suficiente, uma série de eventos relacionados a execugao e reforgo das
garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas.

¢) Risco Tributério: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa
da legislacdo vigente sobre a incidéncia de tributos ou a revogacao de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo e Cotistas a recolhimentos ndo previstos.

d) Risco Sistémico: O preco dos Ativos e dos Ativos Alvo sofrem varia¢des em fungdo do
comportamento da economia, sendo afetado por condicdes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exdgenos diversos, podendo causar perdas aos Cotistas e ao
Fundo.

e) Riscos do Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo: O Fundo pode, eventualmente,
ter patrimonio liquido negativo, culminando na obrigatoriedade de os Cotistas realizarem
aporte de capital. Ndo ha como mensurar o montante a ser aportado e ndo ha garantia

de o Fundo ter rentabilidade apds tais aportes.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse
Tenho ciéncia que os atos que caracterizam situacdes de conflito de interesses dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 31

do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM n° 175.

Tenho ciéncia de que antes da obtencdo do registro de funcionamento do Fundo, o Gestor,
entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foi contratado para

prestacdo dos servigos de gestdo do Fundo.
Tenho ciéncia que, nos termos dos documentos da Oferta publica da 12 Emissdo do Fundo, apos

o encerramento da referida oferta publica, os cotistas serdo convocados para deliberar sobre a

aprovacgdo de um potencial conflito de interesses nos termos do Risco de Conflito de Interesses
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previsto no Regulamento. Uma vez deliberado e aprovado o afastamento do potencial conflito
de interesses, nos termos e condi¢des estabelecidos no edital de convocagdo da referida
assembleia geral, a decisdo dos cotistas sera valida durante o Prazo de Duragdo do Fundo.

A contratacdo do Coordenador Lider para realizar a distribuicdo publica das Cotas atende os
requisitos da Resolu¢do CVM n° 175 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e do Gestor

Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor, em hipdtese alguma, excetuados os prejuizos
resultantes, comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos, serdo responsaveis por
quaisquer prejuizos relativos aos ativos do Fundo, ou em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate

de Cotas.

7. Declaragdes do Cotista da Oferta

Ao assinar este Termo de Adeséo estou afirmando que néo sou clube de investimento.

Os recursos que serdo utilizados na integralizacdo das minhas Cotas ndo serdo oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislagdo relativa a

politica de prevengdo e combate a lavagem de dinheiro, ou em qualquer outra.

Por meio da assinatura do presente Termo de Adesdo, a qual podera ser realizada por meio
eletrénico, declaro que me foli disponibilizado o Regulamento, o qual li e entendi integralmente
0s seus respectivos contedos, em especial os riscos descritos no item 6 do Regulamento, sendo
que concordo e manifesto minha adeséo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricdes ou
ressalvas, a todos os termos, clausulas e condigdes, sobre os quais declaro ndo possuir nenhuma

duvida.

8. Quanto a Taxa Global

Pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestdo e escrituragdo das cotas, serd devida pelo
Fundo uma taxa global (“Taxa Global") equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos
por cento) ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, calculado conforme item 8.3
do Anexo Descritivo, observado que sera devido o valor minimo mensal equivalente a
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), cujo pagamento iniciar-se-4 quando do encerramento da

distribuicdo publica das Cotas.

A segregacdo da Taxa Global em Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo estara disponivel em

forma de sumario no website: https.//www.kinea.com.br/.

Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, a Taxa Global sera calculada com

base no valor de mercado das Cotas.
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A Taxa Global sera calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido),

mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa Global serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis

tributarios, conforme definidos na legislacéo tributaria aplicavel.

A Taxa Global seré provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo

vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Taxa Maxima Global. Para fins do artigo 98 da parte geral da Resolu¢do CVM 175 e observado o
disposto no §2° do referido artigo, a Taxa Global compreende as taxas de administracdo e/ou
gestdo dos fundos e/ou classes eventualmente investidos(as) pelo Fundo, observado que, para
fins deste item, ndo serdo consideradas as aplicagdes realizadas pelo Fundo em cotas que sejam
() admitidas a negociagdo em mercado organizado; e/ou (i) emitidas por fundos de investimento

geridos por partes ndo relacionadas ao Gestor.

Considera-se patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, acrescido dos valores a receber

dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do Fundo.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos (i) de escrituracdo de Cotas; (i) de
tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo; e (iii) previstos nos termos da regulamentacdo aplicavel, serdo

suportados pelo Administrador.

Adicionalmente a Taxa Global, a taxa maxima anual de custddia paga pelo Fundo sera de 0,15%
(quinze centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, com o
minimo mensal de até R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigido pelo indexador IPC-FIPE (“Taxa

Méaxima de Custédia”).

N&o havera cobranca de taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas.

9. Taxa de Distribuigdo e outras taxas

Na subscricdo e integralizacdo de Cotas B, os investidores pagarao taxa de distribuicdo de 7,00%
(sete por cento) sobre o Valor das Cotas B ou Valor Atualizado Cotas B, referente aos custos da
distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emissao (incluindo comissdes, honorarios, taxas e custos de

divulgacdo e registros), proporcional ao Volume Inicial da Oferta. Esta taxa ndo integra o preco
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de integralizagdo, nem o calculo do Valor Minimo Subclasse B ou Maximo de Investimento

Subclasse B.

10. Foro e solucdo amigavel de conflitos
Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo. Para a solucdo amigével de
conflitos relacionados ao Regulamento, reclamacdes ou pedidos de esclarecimentos poderao ser
direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a Ouvidoria
Corporativa Itall podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou
pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

11. Quanto a divulgagdo das informagées
Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicac¢des relativas ao Fundo para o e-mail

informado no quadro acima indicado.

ASSINATURA DO COTISTA
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MINUTA DA PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdo, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FiSICA], [nacionalidade], [estado
civil], [profissdo], portador da cédula de identidade RG n? [e], expedida pelo [6rgdo emissor], e inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas (“CPF”) sob o n2 [¢], residente e domiciliado na Cidade de [*], Estado de [¢], na [endereco]] {OU} [[NOME
DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societério], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2
[#], com sede na Cidade de [e], Estado de [¢], na [endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social
/ estatuto social]] {OU} [[NOME DO ADMINISTRADOR/GESTOR], [na qualidade de [administrador / gestor] do Fundo,
sociedade autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a realizar a administragdo de fundos de
investimento, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 [¢], com sede na Cidade de [¢], Estado de [¢], na [endereco], neste ato
representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] (“Outorgante”), nomeia e constitui como seu legitimo
e bastante procurador, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no CNPJ sob o n2 [¢], com
sede na Cidade de [], Estado de [¢], na [endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto

social]] com poderes especificos para, isoladamente e em nome da Outorgante:

(i) representar a Outorgante, enquanto cotista do KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, organizado sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n2 59.436.431/0001-48 (“Fundo”), em assembleia geral extraordinaria de cotistas do
Fundo, seja em primeira ou segunda convocagdo (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento,
interrupgdo ou suspensdo), conforme orientagdo de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR, conforme

orientagdo de votos abaixo sobre:

(1) o Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, os direitos reais decorrentes do imoével localizado na
Rodovia Presidente Tancredo de Almeida Neves, na Cidade de Franco de Rocha, Estado de S&do Paulo, com area
total aproximada de 1.160.834,93 m? (um milh3o, cento e sessenta mil, oitocentos e trinta e quatro metros
guadrados e noventa e trés centésimos) (“Imdvel Franco”). Na possibilidade de aquisicao direta, o Fundo
podera ter como contraparte determinado(s) veiculo(s) de investimento geridos pela KINEA INVESTIMENTOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 08.604.187/0001-44 (“Gestor”) e/ou administrado pela INTRAG

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 62.418.140/0001-31
(“Administrador”), ou por partes que sejam pessoas ligadas, nos termos do art. 31, Anexo Normativo IlI,

Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n2 175”), sendo elas

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excegdo dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungGes executivas, ouvida
previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)” e “(ii)” acima

(“Pessoas Ligadas” e “Veiculo de Investimento”, respectivamente). Na possibilidade de aquisi¢do indireta, o

investimento pelo Fundo se dara por meio da aquisi¢do de até a totalidade de quotas representativas de capital
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da COINVESTIMENTO PARTICIPACOES XlII LTDA., sociedade de propdsito especifico, inscrita no CNPJ sob o n?
56.705.878/0001-87 (“Sociedade Investida”), tendo como contraparte vendedora determinado(s) Veiculo(s) de
Investimento geridos pelo Gestor e/ou administrado pelo Administrador, ou por Pessoas Ligadas. O preco de
aquisicdo da Sociedade Investida poderd ser definido a critério do Gestor, considerando a devolugdo do capital
investido pelo Veiculo de Investimento no projeto, acrescido de remuneragdo correspondente a até 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) de 2,10% (dois inteiros e dez

centésimos por cento) ao ano;

(2) a possibilidade de obtengdo de recursos (inclusive por meio de operagdes de financiamento ou securitizagdo),
pelo Fundo ou pela Sociedade Investida, para o desenvolvimento do empreendimento a ser implementado no
Imével Franco, por meio de estruturas de captagdo cujos recursos sejam provenientes de veiculos de

investimento geridos pelo Gestor, administrados pelo Administrador e/ou por Pessoas Ligadas.

(3) a possibilidade de aquisigdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja o investimento em titulos de emissdo do tesouro nacional e operagdes compromissadas em geral, ou em
outros ativos admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel (“Fundos Investidos”), derivativos,
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislagdo
e regulamentagdo aplicaveis (todos os ativos, em conjunto, “Ativos de Liguidez”), que sejam ofertados,
estruturados, distribuidos, emitidos, devidos ou que tenham como contraparte vendedora o Administrador ou
o Gestor (incluindo Pessoas Ligadas), inclusive veiculos de investimento geridos ou controlados pelo Gestor e/ou
administrados pelo Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas, desde atendidos os Critérios de

Elegibilidade, descritos no Anexo | desta Procuragdo (“Ativos de Liquidez Conflitados”).

(4) a possibilidade de venda dos seguintes ativos, total ou parcialmente: (a) da Sociedade Investida; e (b) do
Imével Franco; tendo como contraparte compradora um veiculo de investimento gerido pelo Gestor e/ou
administrado pelo Administrador, nos termos do art. 31 §22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175,
sendo certo que, tal alienagdo somente se concretizara mediante a avaliagdo, pelo Gestor do Fundo, do cenario
econdmico-financeiro do mercado imobilidrio brasileiro no momento da venda, desde que o prego de venda da
Sociedade Investida ou do Imdvel Franco seja determinado pela melhor proposta de aquisicdo recebida pelo
Fundo, cujos padrdes para definigdo do prego de venda reflitam o padrdo de mercado no momento da venda.
Em caso de auséncia de propostas, o processo de desinvestimento sera realizado até a data de vencimento do
Fundo, por meio da elaboragdo de 2 (dois) Laudos de Avaliagdo, previamente a alienagdo, por empresa
avaliadora de primeira linha, incluindo, mas ndo se limitando: CB Richard Ellis Servigos do Brasil Ltda., Colliers
International do Brasil Consultoria Ltda., Jones Lang Lasalle S.A. e Cushman & Wakefield Consultoria Imobilidria

Ltda., Engebanc Engenharia e Servicos Ltda. e Binswanger Brazil (“Laudo de Avaliacdo” e “Avaliadores

Autorizados”), considerando-se, neste caso, a média aritmética destes para definigdo do valor final de alienag3o,
sendo certo que, caso a diferenca do valor da média aritmética e do valor do maior Laudo de Avaliagdo seja
superior a 10% (dez por cento), obriga-se o Gestor a emitir um novo Laudo de Avaliagdo, pelos Avaliadores
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Autorizados, considerando-se a média dos 3 (trés) Laudos de Avaliagdo para tal defini¢do. Tendo em vista que,
a deliberagdo aqui prevista se trata de uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Resolugdo
CVM n? 175, a venda de tais ativos, somente e quando realizada nos termos acima, dependera de aprovagao
prévia de Cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas do Fundo de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Resolugdo CVM n2 175, observado que, tal deliberagdo terd vigéncia de até 07 (sete) anos

apds sua aprovacgdo na Assembleia Geral de Conflito de Interesses (“Assembleia de Conflito de Interesses”);

(i) votar, conforme orientagdo de voto abaixo;

(iii) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais e
o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formalizagdes, como

se o Outorgante estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses e os tivesse praticado pessoalmente; e

(iv) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo dos itens (i), (ii) e (iii) acima, conforme orientagdo de voto

abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES

A (a) possibilidade de aquisigdo, pelo Fundo, de até a totalidade das agdes de emissdo da Sociedade Investida, tendo
como contraparte potencial vendedora determinado(s) veiculo(s) de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrado
pelo Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas; (b) possibilidade de obtengdo de recursos (inclusive por
meio de operagdes de financiamento ou securitizagdo), pelo Fundo ou pela Sociedade Investida, para o desenvolvimento
do empreendimento a ser implementado no Imével Franco, por meio de estruturas de captagdo cujos recursos sejam
provenientes de veiculos de investimento geridos pelo Gestor, administrados pelo Administrador e/ou por Pessoas
Ligadas; (c) possibilidade de aquisicdo de Ativos de Liquidez Conflitados; e (d) possibilidade de venda da Sociedade
Investida e/ou do Imdvel Conflitado; sdo consideradas situa¢bes de potencial conflito de interesses, nos termos dos
artigos 31, Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n2175 e do subitem 5.11., Anexo Descritivo do Regulamento

(“Situacdo de Conflito de Interesses”), sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante

aprovagdo prévia de Cotistas reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i)
maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses, ou, caso aplicavel, pela maioria
simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Em razdo da potencial situagdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de Interesses, a ser
convocada pelo Administrador apds o encerramento da Oferta e disponibilizagdo do respectivo Anuncio de
Encerramento, deverd deliberar acerca da realizagdo pelo Fundo da Situagdo de Conflito de Interesses.
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Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra maidscula tém o significado a

eles atribuido no Regulamento do Fundo.

Este instrumento tem validade restrita ao evento acima referido, bem como as suas reconvocagdes, suspensdes ou Novos
procedimentos de instalagdo. A presente procuragdo podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data
da realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunica¢do encaminhada por correio eletronico
para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (ii) manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia, via

sistema disponibilizado pelo Administrador.
PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACI\O DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE

O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A SECAO “SITUAGOES DE CONFLITO DE
INTERESSES E PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

S&o Paulo, [¢] de [¢] de [e].

[INVESTIDOR]
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ORIENTAGAO DE VOTO

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o Outorgante, na qualidade de cotista do Fundo,
confere poderes especificos ao Outorgado para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de acordo com a seguinte

orientagao:

1. o Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, os direitos reais decorrentes do imdvel localizado na Rodovia
Presidente Tancredo de Almeida Neves, na Cidade de Franco de Rocha, Estado de Sdo Paulo, com area total aproximada
de 1.160.834,93 m? (um milhdo, cento e sessenta mil, oitocentos e trinta e quatro metros quadrados e noventa e trés
centésimos) (“Imével Franco”). Na possibilidade de aquisi¢do direta, o Fundo poderd ter como contraparte
determinado(s) veiculo(s) de investimento geridos pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?
08.604.187/0001-44 (“Gestor”) e/ou administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 62.418.140/0001-31 (“Administrador”), ou por partes que sejam pessoas ligadas, nos
termos do art. 31, Anexo Normativo Ill, Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM n2 175”), sendo elas (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus

administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador ou do Gestor, com exceg¢do dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador ou Gestor, desde que seus titulares ndo exergam fungGes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)” e “(ii)” acima (“Pessoas

Ligadas” e “Veiculo de Investimento”, respectivamente). Na possibilidade de aquisi¢do indireta, o investimento pelo

Fundo se dara por meio da aquisicdo de até a totalidade de quotas representativas de capital da COINVESTIMENTO
PARTICIPACOES XIII LTDA., sociedade de propésito especifico, inscrita no CNPJ sob o n2 56.705.878/0001-87 (“Sociedade
Investida”), tendo como contraparte vendedora determinado(s) Veiculo(s) de Investimento geridos pelo Gestor e/ou
administrado pelo Administrador, ou por Pessoas Ligadas. O prego de aquisi¢do da Sociedade Investida poderd ser
definido a critério do Gestor, considerando a devolugdo do capital investido pelo Veiculo de Investimento no projeto,
acrescido de remuneragdo correspondente a até 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescida de

spread (sobretaxa) de 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por cento) ao ano.

A Favor Contra Abstengdo

O ] O

2. A possibilidade de obtengdo de recursos (inclusive por meio de operagées de financiamento ou securitizagdo),
pelo Fundo ou pela Sociedade Investida, para o desenvolvimento do empreendimento a ser implementado no Imével
Franco, por meio de estruturas de captagdo cujos recursos sejam provenientes de veiculos de investimento geridos pelo

Gestor, administrados pelo Administrador e/ou por Pessoas Ligadas;
A Favor Contra Abstengdo

O . O
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3. A possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja
o investimento em titulos de emissdo do tesouro nacional e operagdes compromissadas em geral, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel (“Fundos Investidos”), derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis (todos
os ativos, em conjunto, “Ativos de Liquidez”), que sejam ofertados, estruturados, distribuidos, emitidos, devidos ou que
tenham como contraparte vendedora o Administrador ou o Gestor (incluindo Pessoas Ligadas), inclusive veiculos de
investimento geridos ou controlados pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador, ou por partes que sejam
Pessoas Ligadas, desde atendidos os Critérios de Elegibilidade, descritos no Anexo | desta Procuragdo (“Ativos de Liquidez

Conflitados”).

A Favor Contra Abstengdo

O . C

4. a possibilidade de venda dos seguintes ativos, total ou parcialmente: (a) da Sociedade Investida; e (b) do Imdvel
Franco; tendo como contraparte compradora um veiculo de investimento gerido pelo Gestor e/ou administrado pelo
Administrador, nos termos do art. 31 §22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175, sendo certo que, tal alienagdo
somente se concretizara mediante a avaliagdo, pelo Gestor do Fundo, do cendrio econdémico-financeiro do mercado
imobiliario brasileiro no momento da venda, desde que o prego de venda da Sociedade Investida ou do Imdvel Franco
seja determinado pela melhor proposta de aquisi¢do recebida pelo Fundo, cujos padrGes para definicdo do prego de
venda reflitam o padrdo de mercado no momento da venda. Em caso de auséncia de propostas, o processo de
desinvestimento sera realizado até a data de vencimento do Fundo, por meio da elaboragdo de 2 (dois) Laudos de
Avaliagdo, previamente a alienagdo, por empresa avaliadora de primeira linha, incluindo, mas ndo se limitando: CB
Richard Ellis Servigos do Brasil Ltda., Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., Jones Lang Lasalle S.A. e Cushman
& Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda, Engebanc Engenharia e Servigos Ltda e Binswanger Brazil (“Laudo de Avaliacdo”

e “Avaliadores Autorizados”), considerando-se, neste caso, a média aritmética destes para defini¢do do valor final de

alienagdo, sendo certo que, caso a diferenga do valor da média aritmética e do valor do maior Laudo de Avaliagdo seja
superior a 10% (dez por cento), obriga-se o Gestor a emitir um novo Laudo de Avaliagdo, pelos Avaliadores Autorizados,
considerando-se a média dos 3 (trés) Laudos de Avaliagdo para tal definicdo. Tendo em vista que, a deliberagdo aqui
prevista se trata de uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM n2 175, a venda de
tais ativos, somente e quando realizada nos termos acima, dependera de aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas do Fundo de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Resolugdo CVM n2 175,
observado que, tal deliberacdo tera vigéncia de até 07 (sete) anos apds sua aprovagdo na Assembleia Geral de Conflito

de Interesses (“Assembleia de Conflito de Interesses”);

A Favor Contra Absteve-se

C O C
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CONDIGAO SUSPENSIVA

A eficacia da referida procuragdo estd condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Cddigo Civil, a efetiva

subscricdo e integralizagdo, pelo Cotista, de cotas do Fundo, de forma que o Outorgante se torne Cotista do Fundo.

DECLARAGCOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuragdo, obteve acesso, recebeu
e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual do Exercicio do Voto,
possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na forma acima

orientada.

(B) A presente Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha ser
outorgada, sera dada sob a condigdo suspensiva de o Investidor tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo; (iii)
ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientagdo de voto contrario a proposta de
realizacdo, pelo Fundo, da Situagdo de Conflito de Interesses; (v) serd dada por Investidores que, antes de
outorgar esta Procuragdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto e nos demais documentos da Oferta; e (vi)
ndo tera prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista

seu carater perene.

(C) A presente procuragdo é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente ndo presta os

servicos de administracdo, gestdo e/ou custddia qualificada dos ativos do Fundo.

(D) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais, sécios

ou colaboradores do Outorgado.

(E) A presente Procuragdo podera ser revogada e retratada, pelo Outorgante, unilateralmente, a qualquer tempo,
até a data da realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicagdo encaminhada por
correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (ii) manifestacdo de voto eletrénico, na

referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

(F) A presente Procuragdo ficard valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o encerramento

da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.
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ANEXO | A PROCURACAO

Os critérios a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisicdo de Ativos de Liquidez (“Critérios de

Elegibilidade”) sdo os seguintes:

Para os ativos financeiros que se enquadrem como titulos de renda fixa:

(i) possuir previsdo de remuneracgdo:
(a) pés-fixada;
(b) pré-fixada; ou
(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor

Amplo calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (3) pela
variacdo do indice Geral de Pregos - Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo
Instituto Brasileiro de Economia da Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); (4) por taxa de

juros pré-fixadas; (5) por variagdo cambial.

(ii) o nivel de concentragdo observard os limites de concentragdo e regramentos estabelecidos nos termos

do regulamento e da regulamentagdo aplicavel.

(iii) tendo em vista a classificagdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento nos Ativos

de Liquidez Conflitados esta dispensado de obtengdo de relatdrio e classificagdo de risco, conforme aplicavel.

Tratando-se de investimento em cotas de fundos de investimento, deverdo ser observados os seguintes critérios:

(i) as cotas dos fundos de investimento adquiridos deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou

dispensada de registro perante a CVM;

(ii) as cotas de fundos de investimento adquiridos que sejam fundos de investimento imobilidrio ndo

podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(iii) o Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do respectivo

fundo de investimento adquirido.

8/8

329



MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

330



Kinea

uma empresa

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE DELIBERARA SOBRE A POSSIBILIDADE DE REALIZAGAO, PELO FUNDO, DE
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES

A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 42 andar, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 62.418.140/0001-31, autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”), para a administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela
CVM n? 2,528, de 29 de julho de 1993, na qualidade de instituigdo administradora (“Administrador”) do KINEA
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, organizado sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n? 59.436.431/0001-48
(“Fundo”) vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientacdo para exercicio de voto em

assembleia geral de cotistas (“Cotistas” e “Assembleia de Conflito de Interesses”, respectivamente), a ser realizada nos

termos do subitem 13.3.5 do Anexo Descritivo do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual sera convocada a fim
de deliberar sobre potencial situagdo de conflito de interesses, na forma dos artigos 31 da Resolugdo CVM n2 175, de 23

de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n2 175”), e que tera as caracteristicas abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra maidscula tém

o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocagdo, a ser divulgado apds o
encerramento da oferta publica de distribuigdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta”), em dia,
local e horario a serem definidos no edital de convocagdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a

convocagdo, nos termos do item 13 do Anexo Descritivo do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Tendo em vista situacdo de conflito de interesses relacionada a possibilidade de (al) aquisigdo direta, pelo Fundo, dos
direitos reais decorrentes do imovel localizado na Rodovia Presidente Tancredo de Almeida Neves, na Cidade de Franco
de Rocha, Estado de S3o Paulo, com area total aproximada de 1.160.834,93 m? (um milh3o, cento e sessenta mil,
oitocentos e trinta e quatro metros quadrados e noventa e trés centésimos) (“Imovel Franco”), tendo como contraparte
vendedora determinado(s) veiculo(s) de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrado pelo Administrador, ou por
partes que sejam pessoas ligadas, nos termos do Art. 31 da Resolugdo CVM n2 175, sendo elas (i) a sociedade controladora
ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com exce¢do dos cargos

exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou Gestor, desde que seus
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titulares ndo exergcam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas

naturais referidas nos itens “(i)” e “(ii)” acima (“Pessoas Ligadas” e “Veiculo de Investimento”, respectivamente); ou (a2)

aquisicdo indireta dos direitos reais decorrentes do Imével Franco, pelo fundo, por meio da aquisicdo de até a totalidade
de quotas representativas de capital da COINVESTIMENTO PARTICIPACOES XIII LTDA., sociedade de propésito especifico,

inscrita no CNPJ sob o n?2 56.705.878/0001-87 (“Sociedade Investida”), tendo como contraparte vendedora

determinado(s) Veiculo(s) de Investimento geridos pelo Gestor e/ou administrado pelo Administrador, ou por partes que
sejam Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 31 da Resolugdo CVM n? 175. O prego de aquisigdo da Sociedade Investida
podera ser definido a critério do Gestor, considerando a devolugdo do capital investido pelo Veiculo de Investimento no
projeto, acrescido de remuneragdo correspondente a até 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescida
de spread (sobretaxa) de 2,10% (dois inteiros e dez por cento) ao ano, (b) obtengdo de recursos (inclusive por meio de
operacdes de financiamento ou securitizacdo), pelo Fundo ou pela Sociedade Investida, para o desenvolvimento do
empreendimento a ser implementado no Imdvel Franco, por meio de estruturas de captagdo cujos recursos sejam
provenientes de veiculos de investimento geridos pelo Gestor, administrados pelo Administrador e/ou por Pessoas
Ligadas; (c) aquisicdo de Ativos de Liquidez Conflitados; e (d) venda da Sociedade Investida e/ou do Imével Franco, até o

limite do capital comprometido do Fundo (“Situacdo de Conflito de Interesses”), observado que a concretizagdo da

Situagdo de Conflito de Interesses depende de aprovagao prévia dos cotistas do Fundo reunidos na Assembleia de Conflito

de Interesses, serd realizada assembleia cuja ordem do dia compreenderd a deliberagdo sobre:

1. Aquisicdo, pelo Fundo, de até a totalidade das agdes da Sociedade Investida, tendo como contraparte vendedora
determinado(s) veiculo(s) de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrado pelo Administrador, ou por partes que
sejam Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 31 da Resolugdo CVM n2 175, até o limite de 100% (cem por cento) do
patriménio liquido do Fundo, e, consequentemente, autorizacdo ao Administradora e/ou ao Gestor para a prética de

todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacgdo.

A aquisi¢do das a¢Oes da Sociedade Investida serd realizada mediante avaliagdo de mercado, garantindo-se que o prego
de transagdo corresponda ao valor justo, apurado por meio de laudo de avaliagdo independente, em conformidade com

0 Art. 31 da Resolugdo CVM n2 175 e as praticas de governanga do Fundo.

A liquidez dos ativos adquiridos na Situagdo de Conflito de Interesses estard sujeita as diretrizes da Politica de
Investimentos do Fundo e as normas regulatdrias aplicdveis, devendo ser aprovada conforme os critérios de diligéncia

usualmente adotados pelo Gestor e Administrador.

2. obtengdo de recursos (inclusive por meio de operagdes de financiamento ou securitizagdo), pelo Fundo ou pela
Sociedade Investida, para o desenvolvimento do empreendimento a ser implementado no Imével Franco, por meio de
estruturas de captagdo cujos recursos sejam provenientes de veiculos de investimento geridos pelo Gestor,

administrados pelo Administrador e/ou por Pessoas Ligadas.
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3. aquisigdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento em
titulos de emissdo do tesouro nacional e operagées compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos
da regulamentagdo aplicavel (“Fundos Investidos”), derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e
outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislagdo e regulamentac&o aplicaveis (todos os ativos, em conjunto,
“Ativos _de Liquidez”), que sejam ofertados, estruturados, distribuidos, emitidos, devidos ou que tenham como
contraparte vendedora o Administrador ou o Gestor (incluindo Pessoas Ligadas), inclusive veiculos de investimento
geridos ou controlados pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas,

desde atendidos os Critérios de Elegibilidade (conforme definido abaixo) (“Ativos de Liquidez Conflitados”).

Os critérios a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisicdo de Ativos de Liquidez (“Critérios de

Elegibilidade”) sdo os seguintes:
Para os ativos financeiros que se enquadrem como titulos de renda fixa:
(i) possuir previsdo de remuneragdo:

(a) pds-fixada;

(b) pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (3) pela variagdo do indice Geral de
Pregos - Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagao Getulio

Vargas (“IGP-M/FGV”); (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por variagdo cambial.

(ii) o nivel de concentragdo observara os limites de concentragdo e regramentos estabelecidos nos termos do

regulamento e da regulamentagdo aplicavel.

(iii) tendo em vista a classificagdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento nos Ativos de

Liquidez Conflitados esta dispensado de obtencdo de relatdrio e classificagdo de risco, conforme aplicavel.

Tratando-se de investimento em cotas de fundos de investimento, deverdo ser observados os seguintes critérios:

(i) as cotas dos fundos de investimento adquiridos deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou

dispensada de registro perante a CVM;

(ii) as cotas de fundos de investimento adquiridos que sejam fundos de investimento imobilidrio ndo podem estar

enquadrados nas hipdteses descritas no art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(iii) o Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do respectivo fundo de

investimento adquirido.
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4. a venda dos seguintes ativos, total ou parcialmente: (a) da Sociedade Investida; e (b) do Imdvel Franco; tendo
como contraparte compradora um veiculo de investimento gerido pelo Gestor e/ou administrado pelo Administrador,
nos termos do art. 31 §22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n? 175, sendo certo que, tal alienagdo somente se
concretizard mediante a avaliagdo, pelo Gestor do Fundo, do cenario econdmico-financeiro do mercado imobilidrio
brasileiro no momento da venda, desde que o pre¢o de venda da Sociedade Investida ou do Imédvel Franco seja
determinado pela melhor proposta de aquisi¢do recebida pelo Fundo, cujos padrées para definigdo do prego de venda
reflitam o padrdo de mercado no momento da venda. Em caso de auséncia de propostas, o processo de desinvestimento
sera realizado até a data de vencimento do Fundo, por meio da elaboragdo de 2 (dois) Laudos de Avaliagdo, previamente
a alienagdo, por empresa avaliadora de primeira linha, incluindo, mas nao se limitando: CB Richard Ellis Servicos do Brasil
Ltda., Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., Jones Lang Lasalle S.A. e Cushman & Wakefield Consultoria

Imobilidria Ltda, Engebanc Engenharia e Servigos Ltda e Binswanger Brazil (“Laudo de Avaliacdo” e “Avaliadores

Autorizados”), considerando-se, neste caso, a média aritmética destes para definigdo do valor final de alienagdo, sendo
certo que, caso a diferenga do valor da média aritmética e do valor do maior Laudo de Avaliagdo seja superior a 10% (dez
por cento), obriga-se o Gestor a emitir um novo Laudo de Avaliagdo, pelos Avaliadores Autorizados, considerando-se a
média dos 3 (trés) Laudos de Avaliagdo para tal defini¢do. Tendo em vista que, a deliberagdo aqui prevista se trata de
uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM n2 175, a venda de tais ativos, somente
e quando realizada nos termos acima, dependera de aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em assembleia geral de
cotistas do Fundo de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Resolugdo CVM n2 175, observado que, tais
deliberagdes terdo vigéncia de até 07 (sete) anos ap0ds sua aprovagdo na assembleia geral de conflito de interesses

(“Assembleia de Conflito de Interesses”).

Adicionalmente, o processo de destinagdo dos recursos nas hipoteses da Situacdo de Conflito de Interesses devera
observar estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor e Administrador na

condugdo das atividades do Fundo.

O resultado da deliberagdo para aquisi¢ao ou venda da Sociedade Investida ou do Imével Franco objeto da assembleia
acima referida podera ndo ser valido para todo o periodo de duragdo do Fundo, de modo que, caso ocorra um aumento
significativo do nimero de Cotistas, decorrente de eventuais novas emissées de Cotas do Fundo, podera ser necessaria
a convocagao e realizagdo de uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo da aprovagao

mencionada nos paragrafos acima, nos termos da regulamentagao aplicavel.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE
O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A SECAO “SITUACOES DE CONFLITO DE
INTERESSES E PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

Nesse sentido, a aquisicdo ou venda da Sociedade Investida ou do Imdvel Franco, pelo Fundo, dependera de aprovagao

prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Nesse sentido, caso a aquisi¢do ou venda dos da Sociedade Investida ou do Imével

Franco nao seja aprovada na Assembleia Geral de Cotistas, os recursos integralizados pelos investidores no ambito da
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oferta e ndo utilizados para aquisicdo ou venda da Sociedade Investida ou do Imével Franco, em razdo de sua ndo
aprovagdo na Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera encontrar dificuldades em adquirir outros ativos semelhantes

aos de seu interesse e ira destinar os valores da Oferta observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Caso a realizagdo da Situagdo de Conflito de Interesses ndo seja aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses, os
recursos integralizados pelos investidores no ambito da oferta e ndo utilizados para esta finalidade, de modo que o Fundo
podera encontrar dificuldades em adquirir Ativos semelhantes aos de seu interesse e ira destinar os valores da Oferta

observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Conforme disposto no subitem 13.3.2 do Anexo Descritivo do Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia de
Conflito de Interesses os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia de

Conflito de Interesses, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, (i) conforme previsto no subitem 13.3.3 do Anexo Descritivo do Regulamento, ndo podem votar na
Assembleia de Conflito de Interesse, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou
mediante aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto: a) o
Administrador ou o Gestor; b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funciondrios; d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo; e (ii) conforme previsto nos subitens 9.3.5.1. e 9.3.5.2. do Anexo Descritivo do Regulamento, as cotas de
titularidade do Cotista Inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo Administrador para fins do computo de votos em

Assembleias Gerais de Cotistas.

Quoéruns de instalacdo e deliberagao

De acordo com o subitem 13.3. do Anexo Descritivo do Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses sera
instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, sendo que a aprovagdo da matéria indicada acima dependera
de (i) maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses, ou, caso aplicavel, pela
maioria simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Os Cotistas poderado participar da Assembleia Conflito de Interesses de duas formas: (i) por meio de procuragdo outorgada

nos termos do Regulamento; ou (ii) por meio de voto eletrdnico, via sistema disponibilizado pelo Administrador, nos
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termos do subitem 13.3.4 do Anexo Descritivo do Regulamento, desde que a convocagdo indique essa possibilidade e

estabelega os critérios para essa forma de voto.

Participag¢do por Procuragao
Nos termos do subitem 13.3.2. do Anexo Descritivo do Regulamento, conforme o caso, os Cotistas poderdo ser
representados na Assembleia de Conflito de Interesses por procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)

ano, inclusive por meio de procuragdo outorgada em resposta a pedido de procuragado realizado pelo Administrador.

No sentido do subitem 13.3.2 do Anexo Descritivo do Regulamento, o Administrador e o Gestor disponibilizaram uma
minuta de procuragdo especifica que podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo investidor para a realizagdo da
Assembleia Conflito de Interesses, ndo sendo irrevogavel e irretratdvel, na qual o Cotista poderd, caso deseje outorgar a
referida procuragdo, optar por votar, em relagdo a matéria indicada acima (i) a favor do voto pedido pelo Administrador;
(ii) de forma contraria ao voto pedido pelo Administrador. Referida procuragdo ndo podera ser outorgada para o
Administrador e o Gestor; (iii) abster-se com relagdo ao voto pedido pelo Administrador. Referida procuragdo ndo podera

ser outorgada para o Administrador e o Gestor.

A eficacia da referida procuragdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Cddigo Civil, a efetiva

subscrigdo e integralizagdo, pelo Cotista, de cotas do Fundo, de forma que o outorgante se torne Cotista do Fundo.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até
a data da realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicagdo encaminhada por correio

eletrénico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (ii) manifestagdo de voto eletrénico, na referida

Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizagdo da procuragdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da participa¢do dos
Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista que a matéria a ser deliberada em referida assembleia
geral é considerada como uma situagdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 31, da Resolugdo CVM n? 175,
ainda que a sua participacdo seja para fins de manifestagdo de abstencdo do voto, sendo certo que tal conflito de
interesses somente sera descaracterizado mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos na Assembleia de Conflito de
Interesses que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de
Conflito de Interesses, ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no

minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

CASO, APOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A REALIZAGAO DAS
SITUAGOES DE CONLITO DE INTERESSES NAO SEJA APROVADA EM SEDE DE ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES,
O FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS SEMELHANTES AOS DE SEU INTERESSE E IRA
DESTINAR OS VALORES DA OFERTA OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO.
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Esclarecimentos Adicionais

Os investidores devem estar cientes que a aprovagdo das matérias constantes da Ordem do Dia acarretard na

possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, de ativos em situagdes de potencial conflito de interesses.

Na data da convocagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, o Administrador disponibilizard todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede mundial de computadores,
(i) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas,

conforme disposto no subitem 13.1.1 do Anexo Descritivo do Regulamento.

A aquisi¢do de ativos em Situagdo de Conflito de Interesses observara critérios de transparéncia e equidade, incluindo a
avaliagdo independente de prego e a conformidade com a Politica de Investimentos do Fundo. Os cotistas poderdo

acessar os laudos de avaliagdo e demais documentos comprobatdrios nas plataformas indicadas neste Manual.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de Conflito de

Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do enderecgo abaixo:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 42 andar

Sdo Paulo—SP

e-mail: assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br

Website: http://www.intrag.com.br/

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a disposigdo dos cotistas para

analise nos seguintes enderegos eletrénicos:

Administrador: http://www.intrag.com.br/ (neste site clicar em “Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em
Andamento”, buscar por “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” e entdo localizar o Prospecto”).

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “InformagBes de Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, e, entdo, buscar por “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO II
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar os

documentos da assembleia).
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