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Oferta piblica priméaria de distribuicio de, inicialmente, 30.000 (trinta mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 1* (primeira) emissio da classe Unica do HCO CURITIBA I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo™), todas nominativas ¢ escriturais, em série tinica, com prego unitario de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota (“Pre¢o de Emissio”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera
cobranga de taxa de distribui¢éo primaria das Cotas. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$30.000.000,00%

(trinta milhdes de reais)

*(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme definido neste Prospecto Definitivo), desde que observado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 1.000 (mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Montante Minimo da Oferta™). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas ¢
integralizadas durante o periodo de distribui¢do deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 1 (uma) Cota, correspondente a R$1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”).

No @mbito da Oferta, ndo havera a possibilidade de emissdo de lote adicional das Cotas no ambito da Oferta.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢do no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA™), bem como no Escriturador, f o caso; e (ii) iagdo e liquidagdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAOQ, sociedade por agdes com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n®
48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negocia¢des e os eventos de liquidados fi i e as Cotas diadas el i na B3. O processo de
distribui¢do das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outms msumu;oes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou ndo junto a B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais™ e, em
conjunto com o Coordenador Lider, as ituicdes Partici

Durante o periodo da Oferta, o Investidor que ¢ integralizar Cotas via Chamada de Capital (caso ocorra Chamada de Capital durante o periodo da Oferta), eceberd recibo de Cota ndo negociével até data.a ser definida
no formulirio de liberagdo a ser divulgado posteriormente & divulgago do anincio de e i i a0 Cotista o dircito
de dos rendi da Classe, conforme aplicével. Tal recibo ¢ correspondente 4 quantidade de Cotas por cle efetivamente integralizadas na Chamada de Capital, ¢ se converterd em tal Cota na data
definida no formulério de liberagio, quando as Cotas poderdio ser livremente negociadas na B3,

E admissivel o recebimento de subscricdes, a partir de 03 de setembro de 2025. Os Boletins de Subscrigio e os Compromissos de Investimento (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) sio irrevogaveis e
irretrataveis e serdio quitados apés o inicio do Periodo de Distribui¢iio (conforme definido neste Prospecto Definitivo), conforme os termos e condigoes da Oferta.

Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 36.
O registro da presente Oferta nio implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da Classe, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

A CVM nio realizou analise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta. Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto Definitivo), da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da Resolugio CVM 160. Existem restri¢oes que se aplicam a transferéncia das Cotas,
conforme descritas no item 7.1.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Classe, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto 2 Administradora, 2 Gestora, ao Coordenador Lider e/ou 8 CVM, por meio
dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

As Cotas niio contario com classificagdo de risco conferida por agéncia ifi -a de risco em funci no pais.

A data deste Prospecto Definitivo ¢ 26 de agosto de 2025.

COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL

v VORTX CESCON
“‘”’”“” BARRIEU
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo (“Emissdo”),
conduzida pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢do financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
22.610.500/0001-88 (“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), nos termos e condi¢des do Regulamento (conforme abaixo
definido) HCO CURITIBA I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n°® 62.236.181/0001-07 (“Classe” e
“Fundo”, respectivamente), e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribui¢do Publica, em Regime
de Melhores Esforcos de Colocagdo, de Cotas de Emissdo da Classe Unica de Responsabilidade HCO Curitiba
I Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” celebrado entre a Classe, a HCO GROUP
S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 448, 10°
Andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 54.173.528/0001-91, devidamente autorizada para o exercicio da
atividade de administragdo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n° 22.826, de 12
de dezembro de 2024 (“Contrato de Distribui¢do™).

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na
qualidade de Administradora da Classe (“Administradora”), a Gestora ¢ a Classe serdo referidos, em conjunto,
como os “Ofertantes”.

Os termos ¢ condi¢des da Emissdo ¢ da Oferta, incluindo a contratagdo do Coordenador Lider para realizar a
coordenacdo, estruturacdo e distribui¢do publica da Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocaggo, foram
aprovados nos termos do “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo HCO Curitiba I Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado pela Administradora em 14 de agosto de 2025
(“Ato de Aprovacdo da Oferta”), o qual se encontra anexo a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo I.

2.2 Apresentacio da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagodes que ao administrador
deseja destacar em relacio aquelas contidas no regulamento

As Cotas da Classe (i) serdo emitidas em série Uinica e conferem aos titulares da mesma Classe idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econdmicos, ¢ aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) corresponderdo a
fragdes ideais do patrimoénio liquido da respectiva classe da Classe; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragao ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) cada Cota
correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (ix) serdo registradas em contas de deposito individualizadas,
mantidas pelo VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificado, na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas da Classe (“Escriturador”) em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”),
sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacdo e
regulamentagdo vigentes.

As Cotas objeto da Oferta serdo integralizadas conforme Chamada de Capital (conforme abaixo definida) realizada
pela Administradora, mediante orientagdo da Gestora, na forma prevista nos Compromissos de Investimento
firmados pelos investidores. As Cotas poderdo ser integralizadas antes do encerramento da Oferta, observado o
disposto no item “8.4. Regime de Distribui¢do”, da Segdo “Outras Caracteristicas da Oferta”, na pagina 51 deste
Prospecto.

2.3 Identificacido do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM
n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados” ou
“Investidores”, respectivamente).

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas™ os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das




Institui¢des Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Institui¢oes Participantes
da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servigos as Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediac@o ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituigdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Boletim
de Subscrigdo e no Compromisso de Investimento (conforme abaixo definido) a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Boletins de Subscrigéo
e Compromissos de Investimento (conforme abaixo definido) automaticamente cancelados, observado o previsto
no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo
as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforcos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja vedada por
restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigdes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacio sobre a admissiao a negociacio em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribui¢@o e liquida¢do no mercado primario por meio do DDA, bem como no
Escriturador, conforme o caso; ¢ (ii) negociag@o e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicio

O preco de emissdo de cada Cota sera, nos termos do Ato de Aprovagio da Oferta, equivalente a R$1.000,00 (mil
reais) (“Preco de Emissdo”), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Montante Inicial da
Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), correspondente a 1.000 (mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as
demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do deverdo
ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 30.000 (trinta mil) Cotas (“Quantidade Inicial de Cotas da Oferta”),
podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nao havera a possibilidade de emissdo de lote adicional das Cotas no ambito da Oferta.



Lote Suplementar

Nao sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opc¢do de distribui¢do de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicio clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos da Classe prevista no artigo 16 do anexo I ao regulamento do Fundo (“Anexo
I” e “Regulamento”, respectivamente) e os limites de concentracdo previstos na regulamentacdo da CVM, os
recursos liquidos da Oferta, ap6s a dedug@o das despesas da Oferta, serdo aplicados, mediante investimento em
direitos reais a fragdo ideal de 60% do imovel localizado na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Estrada Velha
de Birigui n° 10.511 e na Rua Doutor Mdrio Jorge n°® 655, registrado perante o 8° Oficio de Registro Geral de Imdveis
da Comarca de Curitiba, estado do Parand, sob a matricula de n° 153.504 (“Imével-Alvo”), podendo o investimento
se dar por meio da aquisi¢do de agdes ou quotas de sociedades de proposito especifico ("SPE”), ou de cotas de fundo
de investimento imobilidrio (“FII”’) que detenham, direta ou indiretamente, o Imdvel-Alvo, para obtengao de renda,
por meio de locagdo ou outras formas de exploragdo do Imével-Alvo, bem como o ganho de capital obtido com a
compra e venda da SPE, do Imodvel-Alvo ou dos outros ativos vinculados aos Imoveis-Alvo (“Atives-Alvo”). A
aquisicdo do Imdvel-Alvo pelo Fundo tem como objetivo o desenvolvimento de um empreendimento imobiliario
do segmento logistico, a ser construido em uma area de terreno de aproximadamente 100.392,42 m?, com uma
area bruta locavel de aproximadamente 42.098,10 m? (“Empreendimento”), de modo que o Fundo seja detentor
de 85% do Empreendimento, com 4rea bruta locavel equivalente a aproximadamente 35.783,39m?. O Imovel-Alvo
podera ser futuramente desmembrado, de modo que o Empreendimento esteja descrito e caracterizado em uma
matricula tinica e propria, mantendo-se o percentual equivalente a 85% do Empreendimento detido pelo Fundo.

Observado o disposto no Regulamento da Classe, a Classe podera, ainda, mediante prévia aprovacio em
Assembleia Geral de Cotistas, adquirir os ativos abaixo listados do seu patriménio liquido (“Outros Ativos” e,
em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos™):

(a) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, sendo certo que os direitos reais sobre bens iméveis que se
enquadrem no conceito de Ativos-Alvo, conforme descrito acima, poderdo ser adquiridos independentemente de
prévia aprovagdo assemblear;

(b) agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FII;

(c) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII, sendo
certo que as a¢des ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
que se enquadrem no conceito de Ativos-Alvo, conforme descritos acima, poderdo ser adquiridos
independentemente de prévia aprovacao assemblear;

(d) certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Resolugdo CVM 84;

(e) cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII; ¢ de
fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario;

(f) cotas de outros FII, sendo certo que as cotas de outros FII que se enquadrem no conceito de Ativos-Alvo,
conforme descritos acima, poderdo ser adquiridos independentemente de prévia aprovagdo assemblear;

(g) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(h) letras hipotecarias;
(1) letras de crédito imobiliario; ou
(j) letras imobiliarias garantidas.

A aquisicdo dos Ativos-Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta, com entrega
de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizagdo de imdovel em uma SPE e/ou em um
FII por parte do proprietario e aporte dos recursos pelo Fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel.
Adicionalmente, a Gestora contratara, em nome da classe, escritério de advocacia para fins de auditorias juridica,
técnica e ambiental a serem realizadas no &mbito da aquisicao dos Ativos-Alvo, € com base em termos usuais de
mercado utilizados para aquisi¢des imobilidrias



Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagdo pela Administradora,
pela Gestora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugédo
CVM n° 175/22.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos serdo aplicadas,
independentemente de assembleia de cotistas ou de qualquer outra autorizagdo adicional, de forma ativa e
discriciondria pela Gestora, em (“Ativos Financeiros™):

(a)  cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Resolugao 175; ¢

(b)  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do patrimoénio liquido da classe.

A Classe podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam pessoas ligadas a
Gestora e/ou a Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31
do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS
DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

NOS TERMOS DO REGULAMENTO, SERA CARACTERIZADO COMO UM EVENTO DE
LIQUIDACAO ANTECIPADA DA CLASSE, INDEPENDENTEMENTE DE DELIBERACAO EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, A NAO AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO NO PRAZO DE ATE
180 (CENTO E OITENTA) DIAS CONTADOS DA DATA DE DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, DEVENDO O GESTOR NOTIFICAR O ADMINISTRADOR QUANDO HOUVER
A VERIFICACAO DO EVENTO DE LIQUIDACAO.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS
DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DO IMOVEL-ALVO DURANTE O PRAZO DE
DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL AQUISICAO E A
OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL. SENDO QUE CASO TAL FATO VENHA A OCORRER
EM CARACTERISTICAS DISTINTAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE PODERA CONFIGURAR
MODIFICACAO DA OFERTA, PODENDO DAR DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS QUE
TENHAM CELEBRADO BOLETIM DE SUBSCRICAO E/OU COMPROMISSO DE INVESTIMENTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

As disponibilidades financeiras da Classe que ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos do Regulamento,
poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nos Ativos Financeiros.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacio dos recursos a quaisquer ativos em relacfio as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacio objetiva sobre a falta de transparéncia na formacio dos precos
destas operacdes.

A Gestora podera ao longo da duragdo da Classe optar por investir em Ativos Conflitados (conforme abaixo
definidos), o que permitiria a identificagdo dos ativos e que também poderia prejudicar as negociagdes em desfavor
da Classe e, consequentemente, dos Investidores.

Nesse sentido, apos a Oferta, caso a Classe venha a adquirir Ativos que estejam em situacdo de potencial conflito
de interesses, nos termos do paragrafo 1°, artigo 31, Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175 (“Ativos
Conlflitados™), os Ativos Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas e de acordo com as praticas adotadas
para a aquisicao de qualquer outro ativo pela Classe.

A Administradora, tdo logo atingido o Montante Minimo da Oferta, pretende submeter a possibilidade de aquisi¢ao
de Ativos Conflitados a deliberagdo pelos Cotistas, por meio da realizagdo de assembleia geral para deliberar sobre
conflito de interesses, que tera a seguinte ordem do dia (“Ordem do Dia da Assembleia de Conflito™): autorizar
que a Classe, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez da Classe e sem prejuizo do disposto na
regulamentagdo aplicavel: (a) adquira cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos
da regulamentagdo aplicdvel, administrados e/ou geridos pela Administradora; (b) realize operagdes
compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada a
Administradora; (c) ativos financeiros de renda fixa de emissao de partes relacionadas a Administradora; situagdes
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essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe ¢ a Administradora, nos termos do artigo 31,
do Anexo III, da Resolugdo CVM 175.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serio prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do 3 do Prospecto Definitivo, ndo havendo fontes
alternativas para obtengdo de recursos pela Classe.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A QESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA.

As aplicacdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer

instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento da Classe, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
se¢do, aos quais a Classe e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagoes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociag¢do atipica nos mercados de atua¢do e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sdo os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negocios, a reputagdo, situagdo financeira ou
resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
Julgados de pequena relevincia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevincia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugcdo CVM 160.

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos direta ou indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual desvalorizagao,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s) ou o
empreendimento em si, seja alterando as condigdes e/ou prazos para sua exploracdo, seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudang¢as na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impe¢am o acesso ao(s)
empreendimento(s), (V) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a perda ou impacto adverso nos direitos de exploragdo
do empreendimento pela Classe e/ou pela SPE, incluindo, mas néo se limitando, por razdes associadas as regras
e/ou a interpretagdo da Portaria n® 93, de 20 de julho de 2020 expedida pelo Ministério da Infraestrutura ou
expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o dgio
e/ou a apreciagdo historica; (vii) atraso e/ou nio conclusido das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imovel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pela Classe; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos iméveis dos fundos investidos pela Classe e de
ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados; (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroecondomicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderd prejudicar as atividades da Classe, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
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negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como
resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados da Classe; ou
(ii) liquidag@o da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo: (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rissia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o conflito entre o grupo sunita palestino “Hamas” e Israel;
(v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de
titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, e (vi) a aplicag@o
de elevadas tarifas sobre produtos exportados pelo Brasil, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras,
que podem afetar negativamente a Classe.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo da Classe podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso
de venda de ativos integrantes da carteira da Classe e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista
nao corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devida pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas da Classe,
a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizac¢do das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; (ii) a
liquidagdo da Classe; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios e a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizag@o e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos alvo. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela
Classe com receita e/ou a negociagdo dos ativos alvo em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas,
o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que podem
ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagcdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sao constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
cotas, sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo

os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse
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modo, o investidor que adquirir as cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste
em investimento de longo prazo.

Risco de atrasos e/ou nio conclusio das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcao

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Além disso, a Classe
podera ter um ou mais socios minoritarios na SPE ou um ou mais cotistas minoritarios no FII, conforme o caso,
responsavel pelo aporte de recursos na propor¢ao que tal sécio ou cotista, conforme o caso, detera da SPE ou no FII,
conforme o caso, também destinados a execugdo da obra do empreendimento. Assim, a Classe podera contratualmente
assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de constru¢do dos referidos empreendimentos
imobiliarios ou tal sdcio/cotista minoritario poderd ndo cumprir com suas obrigacdes perante a SPE ou o FII, conforme
o caso. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusio ou a ndo conclus@o das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo, parcela do prego
ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que a Classe investiu, bem como os Cotistas
poderéo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢ao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgio dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializaciio das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca da Classe, do mercado imobilidrio, dos ativos alvo que
poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe,
que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em rela¢do ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da marcacao a mercado

Os Ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo célculo de valor de face,
para os fins da contabilidade da Classe, ¢ realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcagéo a mercado dos Ativos da carteira da Classe visando o calculo
do patriménio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo ¢ realizado mediante a
divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das
Cotas de emissdo da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas da Classe
poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo
Investidor no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da nio concretizacao do investimento nos Ativos Alvo

Caso, por qualquer razdo, o investimento pela Classe nos Ativos Alvo ndo se concretize, o Fundo sera liquidado, nos
termos do Anexo I ao Regulamento e observados os respectivos termos e condi¢des, e, portanto, as expectativas de
retorno dos Cotistas estardo prejudicadas, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de flutuacoes no valor dos ativos alvo

O valor dos im6veis que venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em operagdes de
securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCI e LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imdveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis em caso de excussdo das
garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o
prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda
no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposi¢do de créditos decorrentes de
alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias
dos valores investidos pela Classe.

Adicionalmente, considerando que o Regulamento prevé o investimento direto em Imodveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade da Classe é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis objeto de investimento pela Classe.
A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdomico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis
investidos pela Classe e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos iméveis

Os ativos imobiliarios detidos, direta ou indiretamente, pela Classe deverdo estar devidamente regularizadaos perante
os 6rgdos publicos competentes para que sejam ocupados. Caso exista qualquer licenga e/ou autorizagdo que ndo seja
obtida e¢/ou renovada, a Classe podera ter suas perspectivas de rentabilidade negativamente afetadas, incluindo em
razdo de: (i) a aplicag¢@o de multas pela administrag@o ptblica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construggo; (iii)
a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdigdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo da Classe de demolir as areas néo
regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagdo das Cotas.

Ademais, a ndo obteng@o ou nio renovagao de tais licengas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB), pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para
sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos ativos alvo da Classe

Os ativos alvo integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des
dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever
o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exogenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condigdes desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos ativos alvo que compdem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagdo das Cotas. Nessas hipoteses, a Classe, a sua rentabilidade e o
valor de negociag@o de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacées de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projegdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacao da Classe
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstincias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do
referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nio emissdo/renovacio de autorizacdes exigidas para o desenvolvimento/funcionamento dos
Empreendimentos Imobilidrios que compdem o portfélio da Classe

Os empreendimentos imobilidrios que compdem o portfolio da Classe estdo em diferentes fases de
desenvolvimento, sendo que ndo € possivel assegurar que todas as autorizagdes/licengas exigidas para a instalagao,
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operagdo e funcionamento serdo emitidas e/ou renovadas, como, sem limitacdo, os seguintes documentos: alvara
de construgdo, licenga de execugdo da obra, ato de aprovag@o do projeto pela autoridade competente, licengas
ambientais (ex.: licengas prévia, de instalagdo e de operagdo) e licengas de instalagdo e funcionamento expedidas
pelas municipalidades.

Assim, a ndo obtenc¢do ou ndo renovagdo de autorizagdes/licencas indispensaveis para instalagdo e funcionamento
dos empreendimentos imobilidrios podem prejudicar, ou mesmo obstar, o inicio do desenvolvimento do
empreendimento, e/ou resultar na aplicacdo de penalidades pelos 6rgdos governamentais competentes, que variam,
a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até, em casos mais
extremos, o embargo dos respectivos empreendimentos.

Nessas hipdteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de inadimplemento as Chamadas de Capital

Os Investidores que venham a adquirir Cotas realizar@o as respectivas integraliza¢des de acordo com as Chamadas
de Capital que serdo realizadas pela Administradora. Caso um ou mais Investidores venham a inadimplir com suas
respectivas obrigacdes de integralizagdo de Cotas, a Administradora podera perder oportunidades de aquisi¢cdes
ou, ainda, inadimplir obriga¢des de pagamento a prazo por tais aquisi¢des, o que podera resultar em prejuizos
financeiros a Classe e aos Cotistas. A Administradora ndo € responsavel pela solvéncia dos Investidores, bem como
por eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos da Classe, este podera ter que suportar, dentre
outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo
das garantias relacionadas aos Ativos da Classe ndo seja suficiente para com as obriga¢des financeiras atreladas
as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugdo e reforgo das garantias podera afetar negativamente o
valor das Cotas ¢ a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Oneraciao de ativos da Classe

A Classe podera onerar ativo integrantes do patrimonio da Classe em garantia de operagdes realizadas em beneficio
da propria Classe ou de seus proprios ativos. Em caso de inadimplemento da Classe no d&mbito dos contratos
garantidos por eventual ativo integrante da Classe, tal ativo podera ser excutido para satisfacdo de crédito de
terceiros. Neste cenario, a Classe deixara de possuir referido ativo, de modo a ocasionar um efeito material adverso
na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida e/ou a liquidagdo do Fundo, conforme

0O Caso.

Risco da ndo aquisicdo dos ativos alvo da Oferta ou aquisicio em condicdes diversas daqueles previstas
neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade

Nao ha como garantir que a Classe ird comprar todos os Ativos da Oferta, que dependera da concluséo satisfatoria
das negociac¢des definitivas dos termos e condi¢gdes com os respectivos vendedores dos Ativos da Oferta. A
incapacidade de aquisicdo dos Ativos da Oferta em parte ou no todo nos termos deste Prospecto, podera prejudicar
a rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, considerando que as negociagdes para aquisicao dos Ativos da Oferta descritos neste Prospecto
estdo em andamento, ndo ha garantias de que as condigdes previstas neste Prospecto sejam as mesmas no momento
da aquisicdo dos ativos. Caso as aquisigdes sejam concretizadas em condigdes piores do que as previstas, a
rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
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involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe ¢ aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de exposicio associados a locaciio e venda de iméveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta ¢ procura de bens imdveis em
certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores
dos ativos imobiliarios da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe ¢ fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez
no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienacdo dos ativos
imobilidrios que integram o seu patrimoénio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condigdoes do mercado imobilidrio local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, ¢ suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em fungao de tributos e tarifas ptblicas e (ii) da interrupgdo ou prestagdo irregular
dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Adicionalmente, a Classe estd sujeita a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade
das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante
da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo
contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas ¢ os rendimentos dos Cotistas.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacio ou arrendamento

A Classe podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios cujo valor e/ou a rentabilidade esteja
atrelada a renda gerada por iméveis que sejam alugados, cedidos, sub-cedidos ou arrendados. Referidos contratos
de locagdo, cessdo, sub-cessdo ou arrendamento poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer
total ou parcialmente o retorno dos valores mobiliarios investidos pela Classe impactando, consequentemente, a
Classe e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a aquisicio de imoveis

A Classe podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo majoritaria ou minoritaria
em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobiliarias ¢ impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisigdes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢do do imoével, ainda que
em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis
adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao cobertos por
seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pela Classe nos iméveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizagdes que a Classe possa vir a receber dos alienantes, podem néo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢do do
respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imoével que podem recair sobre o proprio imoével, ou ainda pendéncias de
regularidade do imo6vel que nao tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus a Classe,
na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel; (b) implicar em eventuais restricdes ou
vedagdes de utilizacdo e exploracdo do imodvel pela Classe; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade
da aquisicdo do imével pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou
fraude a execugdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributagdo equiparada a das
pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia tributaria nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas,
com reflexos na redug@o do rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo no valor das Cotas.

De acordo com a Lei n°® 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
inciso III, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo
primeiro, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito da Classe ndo ha
limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe, e/ou (ii) a Classe, na hipotese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pela Classe estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, de
acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos
da Lein® 8.668, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Excegao ¢ feita as aplica¢des financeiras
em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario e de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, que ficam isentas de tributagéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretagao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgdo de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nio previstos inicialmente. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Pode haver alteragdes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica
de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade da
Classe em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade
dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de vacancia

Os ativos imobiliarios investidos, direta ou indiretamente, pela Classe (e/ou a Classe, nos casos previstos no
Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios ou adquirentes, o que podera
reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sao
atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de concentracao da carteira da Classe

A Classe destinara os recursos provenientes da distribui¢@o de suas Cotas para a aquisi¢ao dos ativos que integrarao
o patriménio da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento. Parte substancial da carteira da Classe
devera ser investida nos Ativos-Alvo, o que gerard uma concentracdo da carteira da Classe, estando a Classe
exposta aos riscos inerentes a essa situagdo. Os riscos de concentra¢do da carteira engloba, ainda, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades da
Classe, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigoes a remessas para
o exterior; flutuagdes cambiais; inflago; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdomicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos
dos ativos alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desacelerag@o da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de alteracio da legislacio aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de uma
eventual reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislagdo vigente, sujeitando a Classe ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias ¢ alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuigdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo
impactar negativamente os resultados da Classe. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢des futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdao eventualmente reduzir a
rentabilidade da Classe em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacio tributéria, as demais leis e normas aplicéveis a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao resgate e liquidez das Cotas, bem como da carteira da Classe

Os Ativos-Alvo componentes da carteira da Classe deverdo ser adquiridos com a finalidade de promover a
aquisicao do Imovel-Alvo para posterior alienacao dos ativos beneficiados ou, ainda, de auferir ganhos de capital
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a Classe por meio da compra e venda desses ativos, podendo, portanto, ter liquidez baixa em comparagao a outras
modalidades de investimento.

Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio, por for¢a regulamentar, sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma
hipotese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia
geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagéo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimonio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos ativos imobiliarios detidos, direta ou indiretamente, pela Classe, ou das contrapartes das
operagdes da Classe, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes
contratadas. O risco de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos-
Alvo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigagdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou
devedores dos lastros que compdem os Ativos-Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragdes nas condi¢des econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a
Administradora ou a Gestora, conforme o caso, podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variag@o negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢do de Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
de mercado das Cotas para negociag¢do no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da nao colocacido do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que a Classe tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe estard condicionada aos ativos alvo que a Classe
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da Distribui¢ao Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior a0 Montante Inicial da Oferta,
ou seja, existirao menos Cotas da Classe em negocia¢ao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das
Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da nio colocagio do Montante Minimo da Oferta e consequente niio concretizacio da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma que os Boletins de Subscri¢éo
e os Compromissos de Investimento dos Investidores serdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores serdo devolvidos com base no Preco
de Emissdo, sem juros ou corre¢ao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com
dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer
rentabilidade sobre referidos recursos.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relativos ao Imovel-Alvo

Além dos riscos acima indicados, o investimento em fragdo ideal do Imovel-Alvo, direta ou indiretamente, pela
Classe, fara com que seu investimento seja feito em conjunto com terceiros, por meio da celebragdo de acordo ou
convencdo condominial que regulara os direitos e obrigagdes relativos ao Imovel-Alvo. Eventual ocorréncia de
evento de crédito (i.e. faléncia, recuperacdo judicial, entre outros) envolvendo o coproprietario da Classe e/ou
eventos de outras naturezas poderdo levar o coproprietario da Classe a inadimplir com suas obrigagdes (e.g. ndo
pagamento de dividas relacionadas ao Imével-Alvo, inclusive aquelas de natureza propter rem), o que podera afetar
negativamente a Classe e, consequentemente os Cotistas.

Adicionalmente, conforme apurado no processo preliminar de auditoria juridica do Imével-Alvo, anteriormente a
aquisicao do Imodvel-Alvo pela Classe, sera necessario: (i) a obtencdo da renuncia do direito de preferéncia para a
alienacao do Imodvel-Alvo por parte dos locatarios de galpao existente sobre o Imovel-Alvo; e (ii) que a titularidade
do Imovel-Alvo em nome do atual proprietario seja devidamente atualizada perante o competente registro geral
de iméveis. A superagdo dos itens retro indicados sdo essenciais para a efetiva aquisicdo do Imoével-Alvo, direta
ou indiretamente, pela Classe, sendo certo que, caso haja entreves para o atendimento de tais itens, o Imovel-Alvo
pode ndo ser adquirido pela Classe, podendo acarretar, inclusive, a liquidagdo deste Fundo, nos termos do
Regulamento.

Ressalta-se, por fim, que a auditoria juridica realizada no Ativo-Alvo foi restrita, de modo que eventuais
documentos ndo solicitados e, até mesmo, solicitados e nao recebidos, poderdo conter informagdes que
desaconselhe ou torne inviavel a aquisicdo do Ativo-Alvo pela Classe.

Riscos regulatorios

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios relativos aos ativos alvo, gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe.
Ainda, poder@o ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem
como moratoérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe. Dentre as alteragcdes na
legislagd@o aplicavel, destacam-se:

)] Risco de alteracoes na Lei do Inquilinato: excepcionalmente, no caso de investimento pela Classe em
Ativos Imobiliarios, as receitas da Classe poderdo decorrer de recebimentos de aluguéis. Dessa forma,
caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitag@o, com relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de locacdo e defini¢do de valores de
aluguel) a Classe podera ser afetada adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas da
Classe;

(i) Risco de alteracdes na legislacio: além das receitas advindas da locagdo, as receitas da Classe decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos Ativos.
Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes no
Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes a Classe podera ser afetado
adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas da Classe; e

(iii) Riscos relacionados a regularidade dos registros: A Classe leva um tempo entre adquirir os direitos
sobre os imdveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos na respectiva matricula. Enquanto tais
imoveis ndo forem regularizados, existe o risco de 6nus de terceiros recairem sobre eles, o que pode afetar
as atividades da Classe e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor, bem como
podendo acarretar a perda do imoével por parte da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a realizacfo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos

Além das receitas advindas da locagdo, as receitas da Classe decorrerdo igualmente de recebimentos de
contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos Ativos. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada
(incluindo, por exemplo e sem limitag&o, alteragdes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel
aos ocupantes a Classe podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas da
Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos existentes anteriormente a aquisicio de tais Ativos
pela Classe

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis
e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou
impecam a continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades da Classe ¢ seus
resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagdo das
Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em a¢des judiciais, a
perda de a¢des podera ensejar risco a imagem e reputacdo da Classe e dos respectivos ativos imobilirios e acarretar
perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes ¢ para a elaboragdo das demonstra¢des financeiras
dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme em vigor. Com a edi¢@o da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por Acdes™) e a constituigdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagcdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516
comegcou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidag@o de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entdo. Referida instrugdo contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos ¢ interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e
para a claboragdo das demonstra¢des financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adog¢do de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser
alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos ativos alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio da
Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, ¢ resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, a Classe e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos ativos alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagoes do mercado
imobiliario, incluindo em relagio aos ativos alvo.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, o que pode vir a prejudicar as operagdes, a capacidade
de financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a capacidade da Classe investir nos imdveis que vierem a compor
seu portfolio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas da Classe e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da prestacio dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, institui¢do responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos ativos alvo objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de sua
atuagdo na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de investimento, ¢ possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que néo € possivel garantir que a Classe detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de execuciio das garantias atreladas a Classe

O investimento no mercado de capitais inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia
de bens imodveis na composi¢do da carteira da Classe, nos casos previstos no Regulamento ¢ no Anexo I ao
Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor das obrigacdes garantidas da
garantia. Adicionalmente, a garantia constituida em favor da Classe pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras atreladas a tal garantia.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias podera afetar negativamente o valor das
Cotas ¢ a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela
ANBIMA no ambito do acordo de cooperacio técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de cotas de
classes de fundos de investimento fechados submetidas ao rito de registro automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuigdo previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os
termos e condigdes da Oferta constantes dos documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da
ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados
aos mercados financeiro ¢ de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagdo
independentes sobre a situa¢do financeira e as atividades da Classe. Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA
poderdo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento,
conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e 2 Administradora, entre a Classe e a Gestora,
entre a Classe e os Cotistas, entre a Classe ¢ o Consultor de Investimento, detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas da Classe e entre a Classe e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo III, da Resolugdo CVM 175. Deste
modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e 8 Administradora, entre a Classe e os prestadores de servico,
entre a Classe e a Gestora ou entre a Classe e o Consultor de Investimento que dependem de aprovagéo prévia da
assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo III, da
Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imovel de propriedade da Administradora, Gestora, Consultor de Investimento ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imodvel integrante do patrimdnio da Classe
tendo como contraparte a Administradora, a Gestora, a Consultor de Investimento ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora ou Consultor de
Investimento uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo III, da Resolugdo CVM 175,
exceto o de primeira distribuigdo de cotas do fundo; e (v) a aquisigdo, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do
Anexo 111, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em

assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo
que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos CRI

(a) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRIs que
permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, se a Classe adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo
estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

(b) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras: A Classe
podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-
los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI, causando prejuizo a Classe e,
consequentemente aos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de execuciio das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugio
das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na
composi¢do da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos variados associados aos Ativos da Classe

Os Ativos da Classe estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes de mercado, € a outros riscos, tais como riscos de
crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificagdo de ativos, o
que pode afetar negativamente o desempenho da Classe e do investimento realizado pelos Cotistas. A Classe podera
incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos da Classe, em nome da Classe. Na
hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da
carteira da Classe, a Classe podera softrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus
créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores t€ém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragao, amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a
nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragao esperada), bem como
a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos 8 mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimoénio
separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos
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contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio
separado de honrar suas obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacao
da Classe que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nio ¢ indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pela Classe no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros ¢ indices
de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de iméveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental das esferas federal, estadual e
municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a atividade de
desenvolvimento imobilidrio incorporagdo, construgdo e¢/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis,
afetando negativamente os resultados da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Na hipétese de
violag@o ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes durante a condugéo de atividades
nos imodveis, os proprietarios e/ou locatarios podem sofrer sangdes civis e administrativas, tais como multas,
pagamento de indeniza¢des relevantes, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de
autorizagdes, sem prejuizo das sang¢des criminais (inclusive em face de seus administradores). Além disso, os
locatarios e a Classe, solidariamente, podem ser responsabilizados pela recuperagdo do dano ambiental e/ou
pagamento de indeniza¢des dai decorrentes. Nestas hipoteses, podem ser negativamente afetados os resultados da
Classe e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. A esse respeito, importa destacar que certas questdes
relacionadas ao cumprimento da legislagdo ambiental envolvendo os iméveis da Classe sdo atualmente apuradas em
acdes judiciais (incluindo ac¢des civis publicas). Eventuais condenagdes nessas a¢des judiciais podem implicar em
prejuizos para a Classe e, eventualmente, para os seus Cotistas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao
meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢do -
inclusive mediante contaminac@o do solo e da agua, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a
exemplo da necessidade de remediagdo da contaminac@o). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas
previstas na legislacdo federal incluem a suspensiio imediata de atividades e multas que podem chegar a
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagfo) é
propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume solidariamente a responsabilidade civil pela
reparacdo dos danos identificados. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar
os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencao de
licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das
licengas ¢ autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos locatarios e/ou regularidade dos ativos
imobiliarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis que integrem, direta ou
indiretamente o patriménio da Classe ou venham a integra-lo, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos
Ativos da Classe podendo afetar adversamente os resultados da Classe em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hipétese, as atividades e os resultados da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe.

Em relagdo ao Imoével-Alvo, de acordo com relatorio elaborado por empresa de auditoria ambiental, foi identificada
a presenca de atividades potencialmente poluidoras associadas a antigas operacgdes industriais historicamente
realizadas no local e em suas proximidades, as quais incluem: aterro, industrias quimica e siderurgica, bem como
empresas envolvidas no transporte e na distribuigdo de derivados de petroleo. Por este motivo, a area foi classificada
como uma Area Suspeita de Contaminagio (AS), conforme apurado em avaliagio preliminar do historico de
ocupagcdo do local realizada por terceiro independente. No momento da aquisi¢do do Imovel-Alvo, podera nao ser
possivel a Classe ter uma avaliacdo completa sobre eventual impacto ambiental, cabendo a Classe, direta ou
indiretamente, quando da aquisi¢do do Imovel-Alvo, a contratagdo de empresa especializada na investigacdo
confirmatoria e detalhada do caso. Considerando que os passivos ambientes sdo propter rem, o proprietario ou futuro
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adquirente assumira solidariamente a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos porventura identificados no
Imoével-Alvo, gerando impactos negativos a Classe e, consequentemente a seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de restricdo na negociacio dos ativos alvo

Alguns dos ativos alvo que comporao a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigoes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restrigdes podem estar
relacionadas ao volume de operacdes, na participagdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros.
Em situagdes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negocia¢do dos ativos da carteira, bem
como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos-Alvo e Ativos Financeiros objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora
e geridos pela Gestora. Portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administragcdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

A Gestora ¢ a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de
qualidade de prestagdo de servigos. Falhas na manutencdo de processos visando a maior profissionalizagdo e
estruturagdo de seus negocios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnologicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuagdo da
Gestora ¢ da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servigos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administragdo, gestores
e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair ¢ manter pessoal qualificado para integrar o quadro
da Gestora ¢ da Administradora, assim como ndao ha garantia de manutengdo dos atuais integrantes em seus
quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administragdo, gestores e profissionais técnicos,
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade
de prestagdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracao e pulverizacio

Conforme dispde o Regulamento, ndo obstante o acarretamento de consequéncias tributarias, ndo ha restri¢éo
quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um
unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese,
ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em func¢do de seus interesses
exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagao antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

A Classe podera investir em Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir
do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de acordo com o respectivo prazo do investimento) e tal
fato podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Ainda, existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da
Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precifica¢do de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder
adquirir titulos que, além da remunerag@o por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros que componham a carteira da Classe,
o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada
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a liquidar os Ativos Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a eventual substituicio da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situag@o financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagao, distribuicao e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos ativos alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade
da Classe de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a nio substituicio da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia da Classe, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervencéo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituigdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituigdo ndo aconteca, a Classe sera liquidada
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou Gestora e/ou o Consultor
Imobiliario; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora e/ou o Consultor Imobiliario;
(iii) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora e/ou ao Consultor Imobiliario, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos da Classe, seus socios, diretores e funciondrios; e (v) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o da Classe, exceto quando forem os tnicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagao de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei
das Sociedades por A¢des, conforme o paragrafo 3° do artigo 8°, do Anexo I1I, da Resolugdo CVM 175. Tal restrigdo
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral
de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria dos votos presentes e desde que representem:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, ¢ possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participaciio das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao (conforme adiante
definido), sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Boletins de Subscri¢cdo e os Compromissos de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade
da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas
fora de circulacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a impossibilidade de negociacido das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociagdo, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s a divulgacdo do Anuncio de

Encerramento da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboracio do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, reviso,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade est4 sujeito a importantes premissas e excegdes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposigdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor ¢ ao Cotista.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacio pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidagdo (conforme abaixo definido), os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no respectivo Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento (conforme abaixo definido), o
Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nio concretizagdo da Oferta.
Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidagio antecipada da Classe

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada da Classe, os Cotistas poderdo
receber Ativos da Classe e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista em relagdo as suas respectivas Cotas podera ser dificultado em fungdo do condominio
civil estabelecido com os demais Cotistas; ¢ (b) a alienacgdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera
ser dificultada em fungéo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacio extraordinaria dos ativos

Os ativos alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria. Tal situag@o pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relag@o aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos na Resolugdo CVM 175, conforme
aplicavel. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de ativos alvo que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
da Classe e a rentabilidade das Cotas da Classe, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos da Classe em caso de liquida¢ao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo da Classe, nos termos do Regulamento ¢ do Cédigo Civil, o patriménio da
Classe sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas Cotas, apds a alienacéo dos ativos e do pagamento
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de todas as dividas, obrigacdes e despesas da Classe. No caso de liquidacdo da Classe, ndo sendo possivel a
alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao da participacdo de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado
dos ativos integrantes da carteira da Classe, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de a Classe realizar operacdes de derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, e existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos
a Classe. A contratacdo deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como uma garantia da Classe, da
Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC. A contratag@o de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imo6veis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizagao ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

A Classe estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia,
constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos alvo, se houver, ndo
seja suficiente para arcar com tais despesas, a Classe podera realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar
com referidas despesas. A Classe estara sujeita, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos ativos alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme
recomendagdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas da Classe, sem a necessidade
de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no
Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a
Classe. Os Cotistas que nao aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM podera determinar 8 Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos
itens “1” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos ativos alvo da
Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas

Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a forma de constituicio da Classe

Considerando que a Classe ¢ constituida sob a forma de condominio fechado, ndo ¢ permitido o resgate de Cotas,
salvo na hip6tese de liquidagdo da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, deverao
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duracido Determinado da Classe

Considerando que a Classe ¢ constituida sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo determinado,
nao ¢ permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo da Classe e ao término do prazo da Classe.
Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pela Classe, o exercicio de eventual direito de preferéncia pelos
Cotistas da Classe em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer dilui¢do de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da
Classe reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participag@o no capital da Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo
afetar o modo de operagdo da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriaciao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento detidos pela Classe ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriag@o, ndo ha como garantir de anteméo que o
prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerarda os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagdo
financeira e resultados. Outras restri¢des ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imoéveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pela Classe ou que
extraordinariamente integrem a carteira da Classe, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente
o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos
de perdas que usualmente ndo estarfo cobertas pelas apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional da Classe.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis a Classe podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
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podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos da Classe, os
recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade da Classe e o prego de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préoximos aos imoéveis cuja
exploracio esta vinculada as Cotas e/ou aos titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os iméveis nos
quais a Classe investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienagdo, locagdo ou de renovagio da
locagdo de espagos de tais imdveis em condi¢des favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o
valor dos investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma redug@o na
receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imodveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n°® 8.245, que, em algumas situagdes, garante determinados
direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposi¢do desta agdo ¢ necessario que
(i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de
locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos), (i) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos,
(iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano,
no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de a¢do renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a loca¢do podem ser impactados pela interpretagio e decisdo do Poder Judiciario,
syjeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imovesis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de a Classe ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente pelos Ativos-Alvo, a
propriedade de Cotas da Classe ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que
integram o patrimonio da Classe, em especial os bens imoveis mantidos sob a propriedade da Administradora, bem
como seus frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagoes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider,
do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no dmbito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informagoes constantes da Sec¢do “Destinag@o dos Recursos™ deste Prospecto Definitivo. Portanto,
ndo foi realizada até o presente momento analise da documentacdo e do estado de potenciais ativos alvo a serem
adquiridos pela Classe que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a
aquisicao de referidos imdveis por parte da Classe, o que podera ser determinado pela Gestora. Portanto, o processo
de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos nao
descritos neste Prospecto Definitivo. A ndo aquisi¢cdo dos ativos alvo ou materializa¢do de potenciais passivos nao
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considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizacio relacionada ao Contrato de Distribuicdo

A Classe, representada pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de
colocagao das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor do Coordenador
Lider para que a Classe o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢cdes ou omissoes
relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenac¢do da Classe em um processo de indenizagdo com
rela¢@o a eventuais incorre¢cdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de patriménio liquido negativo

Embora a Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitacdo da Administradora ou da Gestora, os Cotistas
podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo da Classe.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais ¢ a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas na Classe ndo
contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro,
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido
pelos Cotistas. Considerando que o investimento na Classe ¢ um investimento de longo prazo, este estara sujeito
também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrimdnio negativo da Classe, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar
recursos adicionais na Classe.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido da classe esta negativo, esta devera proceder
na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a
Administradora procedera a elaboragdo de um plano de resolugdo do patrimoénio liquido negativo, e convocara os
cotistas da classe para delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os cotistas deverao deliberar sobre as seguintes
possibilidades: (i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em
montante e prazo condizentes com as obrigagdes da classe, hipotese que afasta a proibicdo disposta no artigo 122,
inciso I, alinea “b”, da Resolugdo 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a classe que estiver com patrimdnio
liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou (iv) determinar
que a Administradora entre com pedido de declarag@o judicial de insolvéncia da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira da propria
Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe, devendo
ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A Classe somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutengao, o que podera ser
deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao
ser solicitados a aportar recursos a Classe para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser
condenada e, at¢ o momento de adimplemento, os resultados da Classe poderdo sofrer efeitos adversos. A
Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, a Classe podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o
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resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais e administrativas desfavoraveis

A Classe podera ser ré em diversas agoes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista inclusive relacionados aos
Ativos. Nao hé garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricao e integraliza¢do de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de a Classe adquirir Ativos onerados

Nos termos do Regulamento, poderdo eventualmente compor a carteira da Classe imoveis onerados previamente
a sua aquisicdo pela Classe. Neste caso, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor
execucdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens imoveis para a Classe, bem como na obtengo pela Classe
dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, provocando prejuizos a Classe e, consequentemente aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogaciao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nio serem conhecidas, a forma como serao
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacio a quaisquer informacées
relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacio dos investidores interessados e de
revogacio da aceitagdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme
o caso; (iii) distribuicio junto ao piblico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestaciao de garantia; (v) devolucio
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta ¢ o seguinte:

ilpin 6o Evento Data Prevista ® @

Eventos
1 O‘F)teng;éo do Registro .Autométi.co da Ofer.ta na CVM N 26/08/2025
Divulgagio do Anuncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo
2 Inicio do Periodo de Subscrigdo das Cotas 03/09/2025
3 Data limite para encerramento do Periodo de Subscri¢do das Cotas 25/09/2025
4 Data limite para realizagdo do Procedimento de Alocagdo 26/09/2025
5 Data maxima para divulga¢do do Antincio de Encerramento 22/02/2026
(1) As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do

Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢ao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolu¢do CVM 160.

) Caso ocorram alteragoes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagao deste Prospecto
Definitivo e da Lamina.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 48 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider, da CVM, e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto
Definitivo; (ii) os antincios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta segdo 5.1; (iii)
informagdes sobre a manifestacdo de aceitagdo a Oferta e manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta; (iv)
informagdes sobre a modificagdo, suspensdo e cancelamento ou revogagdo da Oferta; (v) informagdes sobre
prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi)
quaisquer outras informagdes referentes a Oferta:

Administradora: Para acesso, consulte a pagina do Fundo no enderego: https://vortx.com.br/investidor/fundos-
investimento, localizar “HCO CURITIBA I DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA?”, clicar em “Documentos” e localizar o Prospecto.

Coordenador  Lider: Para  acesso, consulte a pagina do Fundo no endereco:
https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento, localizar “HCO CURITIBA I DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA?”, clicar em “Documentos” e localizar o Prospecto.

Gestora: https://www.hcogroup.com.br/publicoffers (neste website acessar “FII HCO Curitiba I’ e, entao,
localizar a opcao desejada;

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em “Ofertas rito
automatico Resolucdo CVM 160 clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “HCO Curitiba I Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na op¢ao desejada); e

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em

40



seguida buscar por e acessar “HCO Curitiba I Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada™.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, ento, localizar na “Primeira Emissdo de Cotas”, a opgdo
desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HCO Curitiba I Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada).

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscri¢ao de Cotas, cada subscritor (i) assinara um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo
ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas
das disposi¢oes do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimentos da Classe e aos fatores
de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogéavel e irretratdvel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos
termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar
esta condi¢do quando da celebra¢do do Boletim de Subscrigdo e do Compromisso de Investimento (conforme
abaixo definido).

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Boletins
de Subscricdo e Compromissos de Investimento, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
da Classe realizadas nos termos previstos no Regulamento e na regulamentacao aplicavel, com dedugao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes e das demais despesas e encargos da Classe (“Critérios de
Restituicio de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito da
Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Boletim de Subscricéo e
do Compromisso de Investimento (conforme abaixo definido), conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sibados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacio em bolsa de valores ou mercado de balciio dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos dltimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta ¢ a 1* (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociacdo das Cotas em mercado
secundario.

6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricio de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta ¢ relativa a 1* (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera abertura de
periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Artigo 13 do Anexo A do Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas realizadas pela
Classe, aos Cotistas que tiverem Cotas devidamente subscritas e integralizadas em data a ser definida nos
documentos da referida oferta, sera assegurado o direito de preferéncia, na propor¢do de suas respectivas
participagdes, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, ¢ observado o previsto no
Regulamento.

6.3 Indicacdo da diluicio econdémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisio da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 1* (primeira) emissao de Cotas, ndo havera diluigdo
economica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do preco de emissio das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 1* (primeira) emissao de Cotas, o Preco de Emisséo foi definido a partir de pardmetro
de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento imobilidrio, considerando um
valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar
maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco
de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados, tendo
em Vvista a restri¢cdo de publico-alvo da Classe, apos a divulgagdo do Antincio de Encerramento. Durante o periodo
da Oferta, o Investidor que subscrever e integralizar Cotas via Chamada de Capital (caso ocorra Chamada de
Capital durante o periodo da Oferta), recebera recibo de Cota nao negociavel até data a ser definida no formulério
de liberagdo a ser divulgado posteriormente a divulgacdo do Antincio de Encerramento e da obtencdo de
autorizagdo da B3. O recibo da Cota concederd ao Cotista o direito de recebimento dos rendimentos provenientes
da Classe, conforme aplicavel. Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de Cotas por ele efetivamente
integralizadas na Chamada de Capital, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de liberagao,
quando as Cotas poderdo ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaracio em destaque da inadequaciio do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que (i) necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociagdes das cotas
de fundos de investimento imobiliario, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em
mercado de balc@o; e (ii) ndo estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”,
na pagina 13 deste Prospecto Definitivo. Além disso, os fundos de investimento imobiliario t€ém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 36 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos. 70 e 69 da Resolucio CVM 160 a respeito
da eventual modificaciio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada ou suspensa, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificagdo ou suspensdo
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE, a Oferta ndo podera ter seu prazo de distribui¢do prorrogado
sob qualquer hipotese, devendo ser realizada no prazo ordinariamente previsto na Resolugdo CVM 160.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovagao,
a respeito da modificacio efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestagdo, o interesse do Investidor em nio revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo nio se aplica
a hipdtese de modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar
a sua adog¢ao caso entenda que a modificagao ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE
E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA,
DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que
depende de aprovagdo prévia da CVM e que comprometa a execucdo do cronograma, o disposto acima devera ser
adotado também por oportunidade da apresentagdo do pleito de modificagdo.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja
tiver efetuado a integralizagdo das Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com
os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados
da respectiva comunicagdo.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgag@o do Antincio de Encerramento.

Suspensdo, Cancelamento ou Revogacao da Oferta

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da
Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentac@o que dispde sobre coordenadores de ofertas piblicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro
automatico.

O Coordenador Lider ¢ a Classe deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, ao menos pelos Meios de Divulgagao, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) dia 1til subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Em caso
de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes, conforme o caso, pretendem manter a declaragdo de
aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se ¢ certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso.

A rescisdo do Contrato de Distribui¢do, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
ndo verificagdo da implementacdo das Condi¢des Suspensivas (conforme definido no item “Condigdes
Suspensivas” da Se¢do “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do

registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribui¢do, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica
revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribui¢@o seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n° 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogagao da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastante que seja apresentado comunicado ao
mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogagdo, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo parcial das Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicao (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condigdo de eficacia do Boletim de Subscrigdo ¢ do Compromisso de Investimento (conforme abaixo
definido), os Investidores terdo a faculdade de condicionar no Boletim de Subscri¢do ¢ no Compromisso de
Investimento a ser encaminhado ao Coordenador Lider ou as institui¢des participantes convidadas a participar da
Oferta (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes™),
sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o
Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar
se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a propor¢do entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o niimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas objeto do Boletim de Subscri¢éo e do Compromisso de Investimento (conforme abaixo definido). Caso
o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, no ambito da Oferta,
os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente ao termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢ao (“Termo
de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo™).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Boletins de Subscri¢ao
e Compromissos de Investimento, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagio as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do dmbito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas niao colocadas,
nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de
acordo com os Critérios de Restituigio de Valores no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagao.

Na hipoétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugéo
dos Boletins de Subscrigdo e Compromissos de Investimento das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribui¢do Parcial.
Condicoes Suspensivas

O periodo de distribuigdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as seguintes condigdes: (i) concessio
do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgag@o. A Oferta a mercado ¢é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de
resilicdo do Contrato de Distribui¢ao, nos termos 14 previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato de
Distribuigdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condig¢des Suspensivas, previstas na Clausula 2.1
do Contrato de Distribui¢do e na se¢do 9.1 deste Prospecto, conforme pagina 60 deste Prospecto Definitivo. As
Condigdes Suspensivas devem ser verificadas até o Dia Util anterior 4 data da concessio do registro automatico
da Oferta na CVM ou até a data de liquidag@o da Oferta para as Condi¢des Suspensivas que possam ser verificadas
apos o registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condigdes Suspensivas verificadas apds a
concessao do registro da Oferta deverdo ser observados os termos do pardgrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM
160.
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8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricio
destes investidores

A Oferta ¢ destinada a Investidores Qualificados que: (a) sejam pessoas fisicas ou pessoas juridicas residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil, fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras administradas,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, seguradoras, em qualquer caso, que sejam domiciliados ou com sede no Brasil (“Investidores™).

8.3 Autorizacgdes necessarias a2 emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniio em que foi aprovada
a operacio

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por
meio do Ato de Aprovagdo da Oferta, constante no Anexo I deste Prospecto Definitivo.

A Classe sera registrada na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Cdédigo ANBIMA”).

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 do Capitulo VII das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas” da ANBIMA, atualmente em vigor, em até 7 (sete) dias contados da data da divulgacdo do
Antncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicio

As Cotas serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo com relagédo a totalidade das Cotas,
realizada pelas Institui¢des Participantes da Oferta, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM
175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de inten¢des de investimento e determinacio do preco ou taxa

As Instituigdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esfor¢os de
colocagdo para o Montante Inicial da Oferta.

A subscrigdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento ¢ oitenta) dias contados
da divulgacdo do antncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160 (“Periodo de Distribuigdo”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme Chamadas de
Capital.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, as Instituigdes Participantes da Oferta realizardo a
distribuigdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relagdo a totalidade das Cotas, de
acordo com a Resolugdo CVM 160, a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes
aplicaveis, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 49, da Resolugéo
CVM 160, o qual leva em considerag@o as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e da Gestora, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuigdo (i)
que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de
pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e¢ atualidade das informagdes
constantes deste Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta; e (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da
Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha
restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribuicdo™).

A Oferta contard com Prospecto Definitivo, Antincio de Inicio e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da
Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores da Classe, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagdo”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

@) apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, as Instituigdes Participantes acessardo exclusivamente
Investidores Qualificados;

(ii) ndo havera fixagdo de lotes maximos para a subscri¢do das Cotas;

(iii) serdo atendidos os Investidores que desejarem efetuar investimentos nas Cotas, desde que tais investidores
sejam Investidores Qualificados, observada a colocacao junto a Investidores Qualificados que, com base
em relacionamento comercial e outras consideracdes de natureza estratégica, mais se adequem a Oferta;
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(iv) observado o disposto no Contrato de Distribui¢do e sem prejuizo do periodo da Oferta a mercado, o
Periodo de Distribuigdo somente tera inicio apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; e (b) a
divulgagdo do Antincio de Inicio, utilizando os locais e meios de divulgagdo elencados no artigo 13 da
Resolugdo CVM 160;

) iniciado o Periodo de Distribui¢ao, os Investidores que irdo subscrever Cotas (a) deverdo assinar o boletim
de subscri¢dao (“Boletim de Subscricdo”), o Compromisso de Investimento ¢ o Termo de Adesdo ao
Regulamento; (b) deverdo se comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por
ele subscritas mediante a realizagdo de Chamadas de Capital, nos termos do respectivo Compromisso de
Investimento; e (¢) receberdo exemplar atualizado do Regulamento, quando deverdo declarar, por meio
da assinatura de termo de adesdo, sua condi¢do de Investidor Qualificado, e atestar que esta ciente das
disposicdes contidas no Regulamento e dos riscos inerentes ao investimento nas Cotas, bem como que a
Oferta ndo foi submetida a analise prévia da CVM e que as Cotas estdo sujeitas as restricdes de negociag@o
previstas no Contrato de Distribuicdo, no Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

(vi) caso a Oferta seja modificada, a modificagdo devera ser divulgada imediatamente por meios a0 menos
iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, sendo que as Instituicdes Participantes deverdo se
certificar de que os Investidores interessados estejam cientes, no momento da subscri¢cdo das Cotas, de
que a Oferta foi alterada e das suas novas condigdes; e

(vii) encerrado o Periodo de Distribuig¢@o ou distribuida a totalidade das Cotas, o que ocorrer primeiro, devera
ser divulgado o Anuncio de Encerramento com o resultado da Oferta, nos termos do artigo 76 ¢ do Anexo
M a Resolugdo CVM 160.

Subscricdo das Cotas

A subscri¢ao das Cotas no ambito da Oferta sera efetuada mediante assinatura, pelo Investidor, (i) do Compromisso
de Investimento, autenticado pela Administradora, que especificard as respectivas condi¢cdes de subscrigdo e
integralizacdo das Cotas, observado que o compromisso de integralizacdo ¢ irrevogavel e irretratavel; e (ii) e do
termo de adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e
compreendeu os termos e clausulas das disposi¢des do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de
investimento e aos Fatores de Risco constantes nas paginas 13 a 36 deste Prospecto Definitivo.

O Investidor obrigar-se-a a integralizar o valor subscrito nos termos e condigdes constantes no Compromisso
de Investimento.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando da celebracdo do
Compromisso de Investimento.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento. A eficacia do termo de adesdo ao
Regulamento e do Compromisso de Investimento estara condicionada a efetiva colocag@o do seu investimento,
observado o disposto no termo de adesdo ao Regulamento.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelas Instituigdes Participantes, observada
arecomendagdo da Gestora, posteriormente a obtengdo do registro automatico da Oferta, a divulgagdo do Antincio
de Inicio e da Lamina e a disponibilizacao deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagio, para a verificagdo,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de
Aceitacao enviados, observado o Investimento Minimo por Investidor e o disposto no item 2.3 acima, para verificar
se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido (“Procedimento de Alocagdo”).

O Investidor serd informado diretamente pelas Instituicdes Participantes a respeito do resultado do Procedimento
de Alocagdo até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacao.

Em caso de excesso de demanda, sera realizada a alocagdo discricionaria, pelo Coordenador Lider, de comum
acordo com a Gestora, observado o disposto no item 8.5 "Plano de Distribui¢ao" na pagina 53 deste Prospecto
Definitivo.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta (considerando o Montante Inicial da Oferta), observado o
Investimento Minimo por Investidor e o disposto no tem 2.3 acima. No entanto, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Compromissos de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, ressalvado pelo
disposto no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.
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Chamadas de Capital

Na medida em que houver a necessidade de aporte de recursos para destinagdo aos Ativos-Alvo ou para o
pagamento de despesas e encargos, a Administradora, de acordo com as instru¢des da Gestora, realizara chamadas
de capital, ou seja, comunicara os Investidores sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de
recursos na Classe mediante a integralizag@o parcial ou total das Cotas subscritas (“Capital Comprometido”) em
conformidade com o compromisso de investimento a ser assinado pelo Investidor (“Compromisso de
Investimento”) e o respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta (“Chamadas de Capital”). A Administradora
comunicara aos Investidores, por meio de e-mail, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (i) quantidade
de Cotas subscritas que deverdo ser integralizadas; (ii) valor total que devera ser integralizado; e (iii) data prevista
para liquidacdo da integralizagao.

As Chamadas de Capital para a realizag@o de investimentos em Ativos Alvo serdo realizadas a qualquer momento
e estardo limitadas ao valor do Capital Comprometido de cada Investidor, conforme o respectivo Compromisso de
Investimento.

Ao receberem a Chamada de Capital, os Investidores serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas
Cotas, na propor¢do do respectivo Capital Comprometido, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da
data do recebimento de cada Chamada de Capital, conforme solicitado pela Administradora.

A Administradora podera realizar Chamadas de Capital, a seu exclusivo critério, caso verifique a necessidade de
aporte de recursos na Classe exclusivamente para o pagamento de despesas e encargos do Classe.

A Administradora devera divulgar um comunicado ao mercado previamente a cada Chamada de Capital, contendo,
no minimo, as seguintes informagdes: (i) numero da emissao; (ii) nimero da Chamada de Capital; (iii) quantidade
de Cotas subscritas que deverdo ser integralizadas; (iv) valor total que devera ser integralizado; (v) data prevista
para liquidacgdo da integralizacao; e (vi) prego de integralizagdo.

No caso de ndo atendimento as Chamadas de Capital, a Administradora notificara o Investidor inadimplente para
sanar o inadimplemento no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis. Caso o Investidor inadimplente nio sane o
inadimplemento dentro do prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da notificagdo descrita acima, a
Administradora podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

1) vender as Cotas subscritas pelo Investidor inadimplente, nos termos do Paragrafo tinico, art. 13 da Lei n°
8.668/93, aos demais Cotistas, sendo que, os demais Cotistas terdo um prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados
a partir de notificagdo enviada pela Administradora, para manifestar sua inten¢do de adquirir as Cotas do Investidor
inadimplente, mediante notificagdo enviada a Administradora. Caso o procedimento de cobranga descrito no
subitem (ii), abaixo, ainda ndo tenha sido iniciado, a Administradora podera dar inicio a cobranca e o Investidor
inadimplente ficara obrigado a pagar somente a multa, juros (descritos no subitem (ii), abaixo) e o saldo
remanescente das Cotas que nio foram adquiridas pelos demais Cotistas;

(i1) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a
cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos
de (a) multa ndo-compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um
por cento), e (c) dos custos de tal cobranga;

(iii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribui¢des pela Classe devidos a esse Investidor inadimplente,
desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo,
sendo certo que eventuais saldos existentes, ap6s esta dedugdo, serdo entregues ao Investidor inadimplente;

(iv) contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e limitado ao valor
inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Investidor inadimplente, podendo a Administradora, em
nome da Classe, dar as Cotas do Investidor inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis
oriundos de tais Cotas do Investidor inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condi¢des acordadas entre a
Administradora e a institui¢do concedente do empréstimo; e

) convocar uma assembleia geral, desde que a Classe ndo detenha recursos em caixa suficientes para os fins
da Chamada de Capital em questdo, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo ndo integralizado pelo
Investidor inadimplente o seja pelos demais Cotistas, proporcionalmente a participacdo de cada Cotista na
Chamada de Capital em questao, limitado ao respectivo saldo disponivel de cada Capital Comprometido individual
e desde que a nova Chamada de Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do Investidor inadimplente.

O Investidor inadimplente terd seus direitos politicos e econdmicos suspensos até o que ocorrer primeiro dentre:
(i) a data em que for quitada a obrigacdo do Investidor inadimplente; e (ii) a data de liquidag@o da Classe.
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Caso o Investidor inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apos a suspensao de seus direitos, conforme
indicado acima, tal Investidor inadimplente reassumira seus direitos politicos ¢ patrimoniais, conforme previsto
no Regulamento.

Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou pela Classe em com
relacdo a inadimpléncia do Investidor inadimplente deverdo ser suportadas por tal Investidor inadimplente
integralmente, a menos que de outra forma determinado pela Administradora, em sua exclusiva discricionariedade.

Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizagdo do pagamento da integralizagdo de Cotas, junto
ao Escriturador, sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

8.6 Admissao a negociacio em mercado organizado

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado primario por meio do DDA e/ou no
Escriturador; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados pela B3.

Durante o periodo da Oferta, o Investidor que subscrever e integralizar Cotas via Chamada de Capital (caso ocorra
Chamada de Capital durante o periodo da Oferta), recebera recibo de Cota ndo negociavel até data a ser definida
no formulario de liberagdo a ser divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obteng@o
de autorizagdo da B3. O recibo da Cota concedera ao Cotista o direito de recebimento dos rendimentos
provenientes da Classe, conforme aplicavel. Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de Cotas por ele efetivamente
integralizadas na Chamada de Capital, e se converterd em tal Cota na data definida no formulario de liberagéo,
quando as Cotas poderdo ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

A Classe nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. O Coordenador Lider recomendou a Classe, por meio
da Gestora e da Administradora, a contratacao de institui¢do para desenvolver atividades de formador de mercado
em relagdo as Cotas no ambito da Oferta, observado o item 3.2., acima.

8.8 Contrato de estabilizacio, quando aplicavel

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizag¢do de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 1 (uma) Cota,
correspondente a R$1.000,00 (mil reais). Ndo ha valor maximo de aplica¢do por Investidor em Cotas da Classe.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento nos ativos alvo da
Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracgdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugao CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo III deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que nio o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informagoes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacio aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora (inclusive na qualidade de Coordenador Lider) e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. Ao longo dos tltimos 12
(doze) meses o Coordenador Lider atuou como coordenador lider de outros fundos e classes de investimento
geridos pela Gestora.

Além disso, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas da Classe e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a Administradora ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducdo das
atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacao de
negocios entre as partes.

A Gestora e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora, Escriturador e Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestara os servigos de escrituragdo e custodia para a Classe, a
Administradora ndo identificou conflitos de interesse decorrentes com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos da Classe

A Classe podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas a
Gestora e/ou a Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31
do Anexo Normativo IIT a Resolugdo CVM 175, observado o limite maximo de 20% (vinte por cento) de seu
Patrimonio Liquido, nos termos da regulamentacao aplicavel.

A Administradora ndo identificou, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Gestora € o Custodiante e o Escriturador

Considerando que a propria Administradora prestara os servigos de escriturag@o e custodia para a Classe, aplicam-
se ao seu relacionamento com a Gestora as mesmas informagdes reportadas acima.

Relacionamento entre a Gestora os Ativos da Classe

A Classe podera adquirir Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
a Gestora e/ou a8 Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31 do
Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

A Gestora ndo identificou, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes com relacdo a Classe.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Gestora dependem de aprovagao prévia,

especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso IV, artigo 12, Anexo Normativo III, da
Resolugdo CVM 175.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicdes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicio das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras cliusulas consideradas
de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducio

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como institui¢do intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribui¢do das Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta ¢ obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Sec¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 79 deste Prospecto Definitivo.

Condigées Precedentes da Oferta

Sob pena de resiligdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, a obrigagdo do
Coordenador Lider de distribuir as Cotas nos termos deste Contrato esta condicionada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes (“Condicdes Precedentes™), observado o
artigo 67 da Resolucdo CVM 160, até a data da concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM ou, até a
data de liquidacao da Oferta, conforme o caso, observado o artigo 58 da Resolugdo CVM 160 e que para as
Condicdes Precedentes verificadas apos a obtencdo do registro da Oferta, sob pena de resilicdo deste Contrato,
deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160:

(1) obtengdo pela Classe, pela Administradora ¢ pela Gestora de todas e quaisquer aprovagoes
societarias, governamentais, regulatorias, de terceiros, credores e/ou socios que sejam consideradas
necessarias a celebracdo, validade, boa ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e
quaisquer negocios juridicos descritos no Contrato de Distribui¢do e nos demais Documentos da
Oferta (conforme abaixo definido). As aprovagdes descritas acima deverao estar validas até a ultima
data de integralizacao das Cotas objeto da Oferta;

(i1) obtengdo, pela Administradora, do registro para colocag@o e negociac¢do das Cotas na B3, conforme
0 caso;
(iii) a Classe e a Oferta deverdo estar em conformidade com as regras da Resolugdo CVM 175, da

Resolugdo CVM 160 e do Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas e do Coédigo ANBIMA AGRT
(conforme definido no Contrato de Distribuigao);

(iv) negociagdo, preparacdo e formalizagdo de toda a documentagdo necessaria a celebragio, validade,
eficécia, exigibilidade, liquidagdo e publicidade de todos os negbcios juridicos descritos no Contrato
de Distribuigcdo, em forma e substincia satisfatérias ao Coordenador Lider, incluindo, mas nao
limitado aos documentos relacionados a Classe e ao Fundo e necessarios a realizagdo da emissio das
Cotas e da Oferta (“Documentos da Oferta™), os quais conterdo todas as condi¢gdes aqui previstas,
sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

v) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora e pela Administradora ao Coordenador Lider, de todos
os documentos e informagdes corretos, completos, precisos e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta;

(vi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade de todas as informagdes enviadas e
declaracdes feitas pela Administradora, pela Gestora constantes dos Documentos da Oferta, sendo
que a Administradora e a Gestora, sem solidariedade entre si, serdo responsaveis pela veracidade,
validade, suficiéncia, precisdao e atualidade das informagdes fornecidas por cada no ambito do
Contrato de Distribui¢@o e da Oferta;

(vii) manutencao do registro de funcionamento da Classe € do Fundo junto a CVM;

(vii))  ndo ocorréncia de descumprimento das obrigagdes da Administradora e da Gestora previstas no
Contrato de Distribuigao;

(ix) conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, do processo de Due Diligence (conforme
definido no Contrato de Distribui¢do), nos termos do Contrato de Distribui¢do, conforme padrio
usualmente utilizado pelo mercado de capitais brasileiro em operagodes similares;

(x) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que conferem
a Administradora e a Gestora, as suas afiliadas e a Classe condi¢do fundamental de funcionamento;

(xi) sujeito as limitagoes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na Resolugéo
CVM 160, existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para divulgagdo da Oferta,
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bem como das informagdes relativas a Administradora e a Gestora relevantes para a Oferta, por
qualquer meio;

(xii) aceitacao, por parte do Coordenador Lider, e contratagdo e remuneragao pela Classe, conforme o
caso, de todos os prestadores de servigos necessarios para a boa estruturacdo e execugdo da Oferta,
nos termos aqui apresentados;

(xiii)  ndo ocorréncia, em relacdo & Gestora e/ou a Administradora, ou a qualquer sociedade de seus
respectivos grupos econdmicos, conforme aplicavel, de (a) liquidagdo, dissolucdo, intervengdo,
regime de administragdo especial temporaria (“RAET”) ou decretagdo de faléncia; (b) pedido de
autofaléncia apresentado por tais sociedades, intervengdo ou RAET, conforme aplicavel; (c) pedido
de faléncia, intervencdo ou RAET, conforme aplicavel, formulado por terceiros em face de quaisquer
de tais sociedades e ndo devidamente elidido antes da Data de Inicio da Oferta (conforme definido
abaixo); (d) propositura por quaisquer de tais sociedades de plano de recuperacdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer de tais sociedades, em juizo,
com requerimento de recuperacao judicial;

(xiv)  encaminhamento, pelo assessor legal atestando a adequagdo juridica da documentagdo da Classe e
da Oferta, de acordo com a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, devidamente assinada;

(xv) cumprimento, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem limitagdo, a observancia das regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta, conforme previstas na
regulamentagdo emitida pela CVM;

(xvi)  ndo ocorréncia de alteragdo adversa relevante nas condi¢cdes econdmicas, financeiras ou
reputacionais da Administradora ¢ da Gestora, assim como de suas controladoras e controladas, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xvil) inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra a pratica de corrup¢@o ou atos lesivos a administragdo publica ou de lavagem de
dinheiro, incluindo, sem limitagao, as Leis n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada,
n°®9.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada, e n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis
Anticorrupcao”™), pelas Partes, por qualquer sociedade do seu grupo econdmico e/ou por qualquer de
seus respectivos administradores ou funcionarios agindo em seu nome;

(xviii) ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Administradora e pela Gestora, ou por qualquer
de suas respectivas controladas, necessario para a exploracdo de suas respectivas atividades
principais;

(xix)  recolhimento, pela Gestora, em nome da Classe, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o
registro dos Documentos da Oferta, incluindo, mas néo se limitando a, taxa de fiscalizagdo da CVM;
e

(xx) rigoroso cumprimento pelas Partes da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis as suas
atividades, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social.

A verificacdo do atendimento das Condigdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razodvel, até o Dia Util imediatamente anterior & data
do Procedimento de Alocagdo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obriga¢des assumidas nos termos do
Contrato de Distribui¢do ¢ condicionado a satisfagdo das Condigdes Precedentes. Na hipdtese do ndo atendimento
de uma ou mais Condigdes Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa
da Condigdo Precedente ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto no Contrato de
Distribuigéo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razao da ndo verificagdo das Condicdes
Precedentes, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das partes do Contrato
de Distribuigdo, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas
incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razao da ndo verificagdo das Condicdes
Precedentes, o Contrato de Distribui¢do sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolugdo CVM 160,
tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.
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A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢des Precedentes descritas
acima nao podera (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuigéo.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Sera devida ao Coordenador Lider, pelo Fundo, na data da Primeira Integralizacdo de Cotas, o valor fixo de
R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) a titulo de comissionamento pela atuagdo na qualidade de Coordenador Lider
(“Taxa Coordenador Lider™).

Os Participantes Especiais que venham a aderir a Oferta faro jus a um percentual equivalente a 0,3% (trés décimos
por cento) flat, incidente sobre o volume das Cotas subscritas e integralizadas e paga em cada data de integralizagao
das Cotas, com base no Preco de Emissao.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relaco ao preco unitario de subscricio; b) a comissio de coordenagio; c) a comissio
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscricio, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicio; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicio; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Classe, conforme especificado abaixo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracdes em eventual Distribui¢ao Parcial.

% em
% em relagao
Custos Indicativos da Oferta(') relz!g:ao 40
a preco
Emissao unitario
da Cota
Comissao de Coordenacio e Estruturagio 40.000,00 0,13 1,33 0,13
Tributos sobre a Comissdo de Coordenacio e Estruturacio 4.272,27 0,01 0,14 0,01
Assessores Legais 60.000,00 0,20 2,00 0,20
Tributos sobre os Assessores Legais 6.115,70 0,02 0,20 0,02
Comissao de Distribuicio 90.000,00 0,30 3,00 0,30
CVM - Taxa de Registro da Oferta 9.000,00 0,03 0,30 0,03
B3 - Taxa de Listagem do Fundo 13.283,76 0,04 0,44 0,04
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 15.842,72 0,05 0,53 0,05

B3 - Taxa de Liquidacao
47.528,22 0,16 1,58 0,16
Padrao (Fixa)

B3 - Taxa de Liquidacio
10.500,00 0,04 0,35 0,04
Padrio (Variavel) (°)

TOTAL 296.542,68 0,99 9,88 0,99
1) Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.
2) A taxa de distribui¢do pacote padrao (variavel) da B3 sera cobrada sobre o valor efetivamente liquidada em cada Data de Liquidagao.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERA QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA
OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que no possua
registro junto a CVM:

a) denominacio social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia.

Conforme previsto na Se¢do 3.1. deste Prospecto Definitivo, a Classe utilizara os recursos oriundos da Oferta para
a aquisi¢do, de forma direta ou indireta, do Imdvel-Alvo. Neste sentido, na data de divulgag@o deste Prospecto,
nao ha definicdo sobre o veiculo de aquisicdo do Imével-Alvo.

Nao obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja determinado o veiculo para aquisicdo do Imovel-Alvo e este
seja emissdo sem registro perante a CVM, a Classe se compromete a divulgar nova versdo deste Prospecto,
contendo as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor
que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica
e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 ¢ 12.3 do
formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Para acesso ao Regulamento, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos registrados”, buscar por e acessar “HCO Curitiba I Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a ultima versdo disponivel). Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto
Definitivo.

As informagdes exigidas pelo artigo 11, incisos I a XIII, Anexo III, da Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas
no Regulamento do Fundo na Clausula “5 — Tributa¢do”, da parte geral do Regulamento do Fundo e no Anexo I
do Regulamento nas Clausulas “1 — Caracteristicas Gerais”, “3 — Da Politica de Investimentos”, “4 — Assembleia Geral
de Cotistas”, 5 — Das Emissoes de Cotas”, “8 — Da Politica de Distribui¢do de Rendimentos e Resultados”, “9 — Da
Prestacdo de Servigos”, “10 — Taxas de Administragdo, Gestdo, Distribui¢do e Performance” e ““12 — Representante dos
Cotistas”.

As obrigagdes da Administradora previstas no artigo 83 da Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas no
Anexo I do Regulamento, na Clausula “9.9. Obriga¢des ¢ Responsabilidades da Administradora”.

13.2 Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nio
as possua por nio ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 1? (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstragdes financeiras da Classe
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvim/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “HCO
Curitiba 1 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo,
localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe
Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pela Classe de alguma informagao periddica
exigida pela regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢@o nos Prospectos das informagdes
previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual da Classe, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, consta do
Anexo IV deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador

e do gestor

Administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros CEP 22250-040, Sao
Paulo, SP
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: fundos@vortx.com.br

Gestora

HCO GROUP S.A.

Rua Iguatemi, n® 448, 10° Andar, Itaim Bibi
Sdo Paulo, SP
E-mail: notificacao@hcogroup.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros CEP 22250-040, Sao
Paulo, SP

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Assessor Juridico

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar, Pinheiros,

CEP 05426-100, Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3089-6500

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros CEP 22250-040, Sao
Paulo, SP

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros CEP 22250-040, Sao
Paulo, SP

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a
ser contratada pela Administradora, conforme definido de comum
acordo com a Gestora, para a prestacdo de tais servigcos. A Classe
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esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada
empresa de auditoria.

14.4 Declaracio de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicio em questio podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LiDER E
A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaraciio de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 14 de agosto de 2025, sob os n°s 0325145
e 0012700, respectivamente, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das informacoes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagoes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do
registro da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A
CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, ndo sujeito a analise
prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VI, b, da Resolugdo CVM 160.

85



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

86



16. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A
CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informagoes contidas nesta Sec¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo II. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes contidas no
Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendagdo
de investimento.

Base Legal

O Fundo ¢ regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor, pela Resolugdo CVM 175, pelo
Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duraciao do Fundo

O Fundo tera prazo de duragdo de até 7 (sete) anos contado da primeira integralizagdo de Cotas, sem possibilidade
de prorrogag@o.

Politica de divulgaciio de informacgoes

A divulgagdo de informacdes sobre a Classe deverd ser abrangente, equitativa e simultnea para todos os Cotistas.
As informagdes exigidas pela Resolugdo CVM 175 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletrdnico pelos
Cotistas.

ERINNT3 ELINNT3 LR I3

As obrigagoes de “encaminhamento”, “comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacdo” na
Resolugdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagdes se tornarem acessiveis aos
Cotistas. Nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu endereco eletronico a Administradora, a
Administradora ficard exonerada do dever de enviar as informagodes previstas na Resolugdo CVM 175 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no enderego informado.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo ¢ destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, nos termos do Artigo 12 da Resolugdo CVM 30,
que (i) estejam dispostos a aceitar os riscos inerentes a aplicagdo na Classe, e (ii) busquem retorno de rentabilidade,
no longo prazo, condizente com a politica de investimento da Classe. Caso venha a ocorrer nova defini¢do de
publico-alvo aplicavel ao Fundo, por meio de regulamentacéo especifica a ser publicada pela CVM, o Regulamento
podera ser alterado por meio de ato inico da Administradora para a refletir eventual ampliagdo do publico-alvo,
conforme orientagdo da Gestora nesse sentido.

Objetivo e Politica de Investimento

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagédo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica
de investimento definida abaixo, mediante investimento do seu patriménio liquido em direitos reais sobre fragéo
ideal de 60% (sessenta por cento) do imovel localizado na cidade de Curitiba, estado do Parana, na Estrada Velha
de Birigui n° 10.511 e na Rua Doutor Mario Jorge n°® 655, registrado perante o 8° Oficio de Registro Geral de
Imoveis da Comarca de Curitiba, estado do Parana, sob a matricula de n° 153.504 (“Imével-Alvo”), podendo o
investimento se dar por meio da aquisi¢do de a¢des ou quotas de sociedades de proposito especifico ("SPE”), ou
de cotas de fundo de investimento imobiliario (“FII”’) que detenham, direta ou indiretamente, o Imovel-Alvo, para
obtengdo de renda, por meio de locacdo ou outras formas de exploracdo do Imével-Alvo, bem como o ganho de
capital obtido com a compra e venda da SPE, do Imovel-Alvo ou dos outros ativos vinculados ao Imovel-Alvo
(“Ativos-Alvo”). As aquisigdes, locagdes ou comercializagdes do Imovel-Alvo pela classe deverdo obedecer as
formalidades e as demais condigdes estabelecidas no Regulamento e na regulamentacdo em vigor.

A aquisigdo do Imovel-Alvo pela Classe tem como objetivo o desenvolvimento de um empreendimento imobiliario
do segmento logistico, a ser construido em uma area de terreno de aproximadamente 100.392,42 m?, com uma area
bruta locavel de aproximadamente 42.098,10 m? (“Empreendimento”), de modo que o Fundo seja detentor de 85%
do Empreendimento, com area bruta locavel equivalente a aproximadamente 35.783,39m?2. O Imoével-Alvo podera
ser futuramente desmembrado, de modo que o Empreendimento esteja descrito e caracterizado em uma matricula
unica e propria, mantendo-se o percentual equivalente a 85% do Empreendimento detido pelo Fundo.

Além dos Ativos-Alvo e observado o disposto na Clausula 20 do Anexo I, o Fundo poder4, ainda, mediante prévia
aprovaciao em Assembleia Geral de Cotistas, adquirir os Outros Ativos.

i. quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, sendo certo que os direitos reais sobre bens imoveis que se
enquadrem no conceito de Ativos-Alvo, conforme descritos no Regulamento, poderao ser adquiridos
independentemente de prévia aprovacao assemblear;
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1. acdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de
deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII;

ii. acdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII, sendo
certo que as agdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FII que se enquadrem no conceito de Ativos-Alvo, conforme descritos no Regulamento, poderdo ser
adquiridos independentemente de prévia aprovagdo assembleia;

iv. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM 84;

v. cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e de
fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em constru¢do civil ou no mercado
imobiliario;

Vi. cotas de outros FII, sendo certo que as cotas de outros FII que se enquadrem no conceito de Ativos-Alvo,
conforme descritos no Regulamento, poderdo ser adquiridos independentemente de prévia aprovagdo
assemblear;

vii. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

Viii. letras hipotecarias;
iX. letras de crédito imobiliario; ou
X. letras imobilidrias garantidas.

A aquisi¢do dos Ativos-Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta, com entrega de
area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizacdo de imével em uma SPE e/ou em um FII por
parte do proprietario e aporte dos recursos pelo Fundo, nos termos da regulamentagio aplicavel. Adicionalmente, a
Gestora contratara, em nome da classe, escritorio de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a
serem realizadas no dmbito da aquisicdo dos Ativos-Alvo, € com base em termos usuais de mercado utilizados para
aquisigdes imobiliarias.

A classe podera realizar construgdes, reformas ou benfeitorias nos Ativos-Alvo, com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragdo.

Posteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe, podera a Gestora, em nome da Classe, prestar fianga, aval,
aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operacdes relacionadas a carteira de ativos da classe, bem
como constituir 6nus reais sobre o Imovel-Alvo ou qualquer dos Ativos-Alvo integrantes do patrimdnio da Classe
para garantir obrigacdes por ela assumidas, direta ou indiretamente.

A classe de cotas somente podera adquirir, de forma direta ou indireta, imoveis ou direitos a eles relacionados, em
todo territorio brasileiro.

A classe podera aquirir iméveis gravados com 6nus reais, nos termos deste Regulamento.
A Classe podera participar de operagdes de securitizagdo, seja por meio de cessao de direitos creditorios de que seja
titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou direito real de superficie, seja na qualidade de

devedora de uma operagdo de securitizagdo para aquisi¢ao de Imével-Alvo.

A Gestora devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de FII, investimento de aquisicdo de Ativos-Alvo
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para o desenvolvimento e construgdo de projetos imobilidrios ou projetos imobilidrios ja executados ou em
desenvolvimento e constru¢ao, desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro
das obras previstas nos respectivos projetos imobilidrios e o investimento esteja de acordo com a Politica de
Investimentos da classe. Quando o investimento da classe se der em projetos imobiliarios em construgdo ou reforma,
cabera a Gestora, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento ou reforma do projeto.

Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o gerenciamento das obras, para
controle dos desembolsos, conforme medicdes durante a etapa de desenvolvimento e construgdo dos Ativos-Alvo,
sendo certo que, caso haja a contratagdo de terceiros em situacao de conflito de interesses, devera ser aprovado em
assembleia de cotistas.

A classe podera realizar construgdes, reformas ou benfeitorias nos Imdveis Alvo, com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragio.

Os Ativos-Alvo que vierem a integrar o patrimdnio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pela
classe sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a politica de
investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe e a
Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Osa Outros Ativos que vierem a integrar o patrimonio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pela
classe exclusivamente mediante aprovagdo prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a politica
de investimentos prevista neste Anexo.

Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

A Classe ¢ constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao
término do respectivo prazo de duragdo ou em caso de liquidagao da Classe.

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuic&o”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério da Gestora, de comum
acordo com a Administradora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° Dia Util do segundo més
subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma
total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribui¢do relativa ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, 0 Montante Minimo de Distribui¢@o, nos termos do art. 10°,
paragrafo tnico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido
distribuidos nos termos acima, serdo, a critério da Gestora, em comum acordo com a Administradora, reinvestidos
no Ativo-Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior distribuigdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuigdo
e/ou destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuigdo aos
cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagdo aplicaveis, exclusivamente nas
hipdteses: (i) de deliberagdo dos cotistas; (ii) de liquidagdo da classe, nos termos do do Anexo.

As distribuicdes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa da classe sejam suficientes
para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes da Classe, razdo pela qual a Administradora podera
optar pela permanéncia dos recursos no caixa da Classe.

Fardo jus aos rendimentos de que trata acima os titulares de Cotas da Classe no fechamento do 5° (quinto) Dia Util
anterior (exclusive) a Data de Distribui¢ao de rendimento de cada més, de acordo com as contas de dep6sito mantidas
pelo Escriturador.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-
se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos
da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo
da distribuicdo minima referida acima.

Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcao B3 seguirdo os seus procedimentos
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e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas,
mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

Salvo na hipotese prevista por este artigo, quaisquer outras amortizagdes realizadas pela classe devem ser deliberadas
em assembleia geral de Cotistas.

Remunerac¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administracdo

Pela prestagdo dos servigos de administracdo fiduciaria, escritura¢@o, tesouraria e controladoria, o Fundo pagara Taxa
de Administracdo equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, sendo que esta podera ser reduzida
esporadicamente conforme os termos e condigdes previamente acordados entre os Prestadores de Servigos Essenciais.

A Taxa de Administracio ser4 paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente ao da prestagio dos servigos, vencendo-
se a primeira mensalidade no 5° Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de recursos no Fundo.

A Taxa de Administragdo serd cobrada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, a partir da Primeira Integralizacao de
Cotas.

O céalculo da Taxa de Administrago levara em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e tera como
base um ano de 252 Dias Uteis.

Além dos montantes devidos acima, sera devido pelo servigo de implantagdo do Fundo, pago em uma tinica parcela
na mesma data da Primeira Integralizagdo das Cotas, os montantes de R$ 10.000,00 (dez mil reais) a Administradora.

Qualquer remuneracdo ou encargo devida a Administradora, Escriturador e Custodiante sera acrescida dos tributos
eventualmente incidentes (ISS, PIS, COFINS e outros que porventura venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas
respectivas datas de pagamento.

Taxa de Gestdo

Pela prestag@o dos servigos de gestdo de ativos, o Fundo pagara Taxa de Gestdo equivalente a 1,20 % (um inteiro e
vinte centésimos por cento) ao ano, calculado diariamente, pro rata temporis, com base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias por ano sobre o valor das Cotas efetivamente integralizadas no més imediatamente anterior ao pagamento,

para fins das Cotas.

A Taxa de Gestio sera paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a
primeira mensalidade no 5° Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizagdo de recursos no Fundo.

Taxa de Perfomance

Além da Taxa de Gestdo, a Gestora fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a partir do dia
em que ocorrer a primeira integralizacao de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia util do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento de cada semestre, diretamente pelos
detentores das Cotas a Gestora. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = Pfee x [(Vam-1)-Vb)]

Pfee = 0,12 (doze centésimos).

Vam-1 = Pagamentos realizados aos Cotistas detentores das Cotas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou
amortizagdo de cotas (caso ndo tenha atingido a performance, adiciona o(s) valor(es) pago(s) dos meses anteriores,
corrigido pela Taxa de Correcdo) atualizado e apurado conforme formula abaixo:
m-1
Va,_1 = Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Corregao (i)

i=n

Onde:
M = Més de referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve pagamento da
Taxa de Performance. Apos ultrapassado, Vb = 0.

Vb= Somatorio do valor total integralizado pelos Cotistas detentores das Cotas desde a primeira emissao de Cotas

até que Va ultrapasse 100% (cem por cento) do valor integralizado ajustado pela Taxa de Corregdo pela primeira
vez. Apo6s ultrapassado, Vb = 0.
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Taxa de Correcdo = Variacdo acumulada do Benchmark (IPCA + 8% a.a.). Tendo em vista a data de apuracao da
Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa
e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os cotistas.As datas de apuragdo da Taxa de Performance

corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribui¢des de rendimentos: (a) cada contribuicdo dos cotistas,
a titulo de integraliza¢do de cotas da classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicao de resultados/amortizacdo serd considerada realizada ao final
do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é

o rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe, ajustado por eventuais amortizagdes
de cota, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da
classe, em determinada data de apuracgdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuracdo da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragéo sera

considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera
calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacao da nova emissao de cotas, respeitando
o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apos a cobranga da Taxa de
Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patrimoénio

liquido contébil utilizado na tltima cobranca de Taxa de Performance efetuada

Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas da classe, inclusive da Taxa de
Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou

de rendimentos.

O Prestador de Servigo Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete, sem que seja requerida

deliberagdo de assembleia geral de Cotistas para que seja promovida alteragdo do Regulamento.

Informacdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacoes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

O Cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse da classe.

Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas subscritas e que estejam inadimplentes na data da
convocagdo da assembleia geral de Cotistas ndo tém direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita e néo

integralizada.

As Cotas de titularidade do Cotista inadimplente ndo serdo contabilizadas pela Administradora para fins do

computo de votos em assembleias gerais de Cotistas.

Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

L as demonstracoes contabeis;
1L a substitui¢do de Prestador de Servico Essencial;
III. a emissao de novas Cotas, hipotese na qual deve definir se os Cotistas terdo direito de preferéncia na

subscri¢do das novas Cotas;

Iv. a fusdo, a incorporacgdo, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquida¢do do Fundo;
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V. a alteragdo do Regulamento, ressalvadas as hipdteses nele previstas;
VL o plano de resolug¢ao de Patrimonio Liquido negativo;
VIL o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo;

VII.  aalteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

IX. a aprovagdo, especifica ¢ informada, dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses entre o

Fundo e o Administrador, ou Gestor, e caso venha a ser constituido, consultor especializado;

X. o pagamento de encargos nao previstos no Regulamento;
XL a aprovacao do laudo de avaliacdo do valor justo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas;
XII. eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao

do valor méaximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
XIII.  alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo ou Gestao; e

XIV. aaprovagdo do investimento pela classe em Outros Ativos, exceto se o Regulamento dispuser de forma

contraria.

As demonstragdes contabeis de que trata o inciso I deste item devem ser aprovadas anualmente em assembleia

geral ordinaria, em até 4 meses ap6s o término do exercicio social.

A assembleia geral a que se refere o paragrafo anterior sera realizada no minimo, 15 dias apos estarem disponiveis
aos Cotistas as demonstragdes financeiras relativas ao exercicio encerrado, contendo parecer do Auditor

Independente.
O prazo previsto no paragrafo anterior podera ser dispensado caso todos os Cotistas estejam presentes.

As demonstragdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a assembleia geral de Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo

comparecimento dos Cotistas.

Nao configura situag@o de Conflito de Interesses, para fins do disposto no inciso IX acima, a aquisi¢ao, pela classe,
de imdvel de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja Pessoa Ligada ao Administrador, a Gestora ou ao

consultor especializado, caso venha a ser constituido.

As deliberagdes a respeito das matérias previstas nos incisos I, IV, V, IV, XI e XIII acima, dependem da aprovagao

por maioria de votos dos Cotistas que representem:
I 25%, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 Cotistas; ou
1L metade, no minimo, das Cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 Cotistas.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulaciio e autorregulacio vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores.

Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora
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A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. foi autorizada a administrar
carteiras de valores mobilidrios nos termos da Instru¢do CVM n° 550 em 08 de janeiro de 2016, por meio do Ato
Declaratério n°® 14.820, bem como autorizada a realizar custddia de valores mobiliarios nos termos da Instrugéo
CVM n° 542 em 01 de setembro de 2016, por meio do Ato Declaratorio n® 15.208. Ainda, foi autorizada a realizar
escriturag@o de valores mobiliarios nos termos da Instru¢ao CVM n° 543 em 07 de dezembro de 2016, por meio
do Ato Declaratorio n°® 15.382.

Perfil da Gestora

A HCO ¢ uma gestora de alternativos, com foco em real estate new economy assets, notadamente, ativos
imobiliarios logisticos, industriais e de infraestrutura, sendo constituida como uma joint venture entre a Huma
Capital Ltda. e veiculos geridos pela Oaktree Capital Management.

Regras de Tributa¢io do Fundo

A presente seg¢do destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informagoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdarios
vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n°
8.894, de 21 de junho de 1994, conforme em vigor, ¢ do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, em vigor
alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio, nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994,
conforme em vigor, e do Decreto n° 6.306.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuagdo das Cotas, conforme prevé o artigo 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual ¢é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou nao
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
IIT e XVI, do Decreto 6.306.
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Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto ¢, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢ao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instru¢do RFB 1.585”), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienag¢do de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacao for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel, quando a alienag@o ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuigdes do Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediag@o.

Nos termos do artigo 3°, inciso III e paragrafo tinico, da Lei n® 11.033, conforme em vigor, o Cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condig¢des: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado; e (iii) as
cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estio sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados & aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributa¢do favorecida (“JTE”); e (ii)
aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo Conjunta CMN/CVM
n° 13, de 3 de dezembro de 2024 (em vigor a partir de 1° de janeiro de 2025, em substitui¢do a revogada Resolugao
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do CMN n° 4.373), conforme em vigor. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacao das Cotas
em bolsa de valores ndo estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo 85, §4°, da
Instru¢do RFB 1.585, a isencdo do imposto de renda prevista sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condi¢des indicadas acima, se aplica aos Cotistas
residentes no exterior pessoas fisicas, independentemente de o investidor ser ou nao residente em JTF.

Considera-se jurisdi¢do com tributagdo favorecida, para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), conforme art. 24 da Lei n°
9.430/96, com redagdo recentemente alterada pela Lei n® 14.596, de 14 de junho de 2023. No entender das
autoridades fiscais sdo atualmente consideradas JTF as jurisdi¢des listadas no artigo 1* da Instrucdo Normativa
RFB n°. 1.037, de 04 de junho 2010, atualizada por tltimo pela Instrugdo Normativa RFB n° 2.265, de 9 de maio
de 2025.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicagdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii)
conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento), os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a
composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizacdo, ¢ possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito
para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto 6.306, as aplica¢des realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento

B) IR

Regra geral, os rendimentos ¢ ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item “Destinagdo de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estar@o sujeitos & incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢ao de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da
Instru¢do RFB 1.585.
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Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solugdo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucdo ou a compensagdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ,
CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isengdo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

Os comentarios aqui apresentados levam em consideracdo a legislacdo em vigor em agosto de 2025. Além disso,
¢ impossivel garantir que a legislagdo aplicavel a tributacdo do FII ndo sera alterada, questionada, extinta ou
substituida por leis mais restritivas, o que poderia afetar ou comprometer o tratamento tributario diferenciado
conferido aos FII.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

98



ANEXO I - INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO E ATO DE APROVACAO DA OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO
HCO CURITIBA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 22.610.500/0001-88,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (‘“CVM") a exercer a
atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
expedido pela CVM n° 14820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), na qualidade de
administradora, em conjunto com a HCO GROUP S A, sociedade an6nima, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1046, 11° Andar, Conjunto 111 e
112, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 54.173528/0001-91, devidamente autorizada para o
exercicio da atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério CVM n° 22826, de 12 de dezembro de 2024 (“Gestor” e, em conjunto com a
Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”), em conjunto,

0) Constituir um fundo de investimento imobiliario, regido pelas disposi¢cdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis, em especial a Lei n° 8668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”) e 0 Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 175"), funcionando
sob a forma de condominio de natureza especial, do tipo fechado e com prazo de
duracdo determinado, sendo de até 7 (sete) anos contados da primeira integralizacédo
de cotas da Classe, a ser regido pelo seu Regulamento (conforme abaixo definido);

(i) determinar que o fundo de investimento imobiliario sera denominado “HCO CURITIBA
| FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA” (“Fundo”);

(iii)  assumir as funcdes de administracao fiduciaria e gestdo do Fundo, respectivamente;

(iv)  aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente
instrumento como Anexo A ("Regulamento");

() Aprovar a realizacdo da 1* (primeira) emissdo de Cotas, bem como a realizacdo da
oferta publica de distribuicdo primaria das Cotas, a ser realizada no Brasil, sob a
coordenacdo do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), a ser realizada sob
regime de melhores esforcos de colocacao, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), da Resolugdo CVM 175,
e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, conforme as seguintes caracteristicas
(“Oferta”):

(a) Data de emisséo: A data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizacdo das Cotas,
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(b) Quantidade Inicial de Cotas da Oferta: A quantidade de Cotas sera de, inicialmente,
30.000 (trinta mil) Cotas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(c) Preco de Emissao: O preco de emissdo de cada Cota da Classe é equivalente a
R$1000,00 (mil reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Pre¢o de
Emissao”);

(d) Comisséo do Coordenador Lider: Sera devida ao Coordenador Lider, pela Classe, o
valor fixo de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) a titulo de comissionamento pela
atuacao na qualidade de Coordenador Lider (“Taxa Coordenador Lider”);

(e) Custos e despesas da Oferta: Os custos e despesas da Oferta, tais como honorarios
dos assessores legais, taxas devidas a CVM e ANBIMA e taxas devidas as entidades de
mercado organizado onde as Cotas serdo admitidas a negociacgdo, serdao arcados pela
Classe, mediante pagamento direto pela Classe ou mediante reembolso ao Gestor
(“Custos da Oferta”), sendo certo que quaisquer outros custos e despesas da Oferta néo
inseridos na Taxa Coordenador Lider ou nos Custos da Oferta serdo de
responsabilidade do Gestor;

(f) Montante Inicial da Oferta. O montante da Oferta ser4 de, inicialmente,
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o
Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido);

(g) Opcéo de Lote Adicional: Ndo havera a possibilidade de emissdo de lote adicional
das Cotas no ambito da Oferta;

(h) Distribuicéo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo
CVM 160, a distribuicéo parcial das Cotas, desde que respeitado o montante minimo de
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), equivalente a 1000 (mil) Cotas (“Distribui¢do
Parcial’ e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada
serd afetada caso ndo haja a subscri¢cdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o
Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas deveréo ser canceladas pela Administradora;

(i) Numero de Séries: A Emissédo das Cotas sera realizada em série Unica,;

(J) Investimento Minimo por Investidor: cada Investidor devera subscrever, no minimo, 1
(uma) Cota, totalizando a importancia de R$1.000 (mil reais);

(k) Publico-Alvo da Oferta: investidores qualificados, nos termos do Art. 12 da Resolugdo
CVM n° 30, de 11 de maio de 202! (“Investidor”);
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() Forma de Colocacao: nos termos da Resolugdo CVM 160, sob o rito de registro
automatico, em regime de melhores esforgos de colocacéo;

(m) As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado
primério por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA") ou do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, observado,
conforme aplicaveis, as restricdes a negociacao previstas na Resolu¢cdo CVM 160.

(n) Coordenador Lider. o Administrador, acima qualificado (quando nesta qualidade,
“Coordenador Lider");

(o) Periodo de Distribuicéo: A subscricao das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio
da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolu¢cdo CVM 160 (“Periodo
de Distribui¢ao™);

(p) Forma de Integralizacdo: A vista, em moeda corrente nacional, ou a prazo, atraves
de chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora;

(q) Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condi¢fes da Emissdo e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.

aprovar a contratacdo, nos termos da Resolugdo CVM 175, das seguintes pessoas
juridicas para prestarem servi¢os ao Fundo:

(a) Auditor Independente: as demonstracfes financeiras do Fundo serdo auditadas
anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM; e

(b) Escriturador: a Administradora, acima qualificada;

Este Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo é dispensado de registro nos termos do art.
1.368-C do Codigo Civil, conforme redacdo dada pelo art. 7° da Lei n° 13.874/2019.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2025.

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Lilian Palacios Mendonga Cerqueira Fernanda Acunzo Mencarini
CPF: 052.718.287-78 —_— CPF: 311.498.178-01
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Electronically signed by: Assinado eletronicamente por:
Ariel Araujo de Aimeida GUILHERME MELCHER SCAFF
CPF: 371.883.338-74 == CPF: 370.603.748-33 —_—

HCO GROUP SA
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REGULAMENTO DO
HCO CURITIBA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULO I. DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1 - O HCO CURITIBA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢ uma comunh&o de recursos, constituido sob a forma de
condominio de natureza especial e regido por este Regulamento, destinado & aplicagéio em

empreendimentos imobilidrios aderentes a sua Politica de Investimento.

Paragrafo Primeiro - O Fundo possui apenas uma classe de Cotas.

Paragrafo Segundo - Este Regulamento foi construido considerando que o Fundo poderd
ter diferentes classes e/ou subclasses de cotas no futuro, a critério do Gestor, observados
os termos da Reso|ug<’io. Por esse motivo, na interpretagéo deste Regu|qmen’ro, termos como
“Classe”, “Anexo”, “Subclasse” e “Apéndice” com a letra inicial maitscula, quando no plural,
em conjunto com outros termos indicativos de multiplicidade de classes e/ou subclasses,
devem ser interpretados no singular enquanto ndo houver diferentes classes e/ou

subclasses no Fundo.

Artigo 2 - Para o efeito do disposto no presente Regulamento, os termos e as expressdes aqui
utilizados, quando iniciados com letra maitscula, tém o significado a seguir atribuidos, aplicavel

tanto para o singular quanto para o plural:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,

inscrita no CNPJ/ME sob n.° 22.610.500/0001-88;

“Auditor Independente”: sociedade devidamente autorizada pela CVM, nos termos da Resolugéio

CVM 23, a prestar os servigos de auditoria independente;
"BCB": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscrigéo™ é o boletim de subscricéo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricdio de Cotas de sua respectiva emisséo;

“B3": B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo;
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“Capital Autorizado™ Encerrada a Primeira Emissé@o (conforme abaixo definida) de cotas da classe

ou da emissdo anterior, conforme o caso, o Administrador e o Gestor, conjuntamente, poderédo
deliberar por realizar novas emissées das cotas, sem a necessidade de aprovagéio em assembleia
especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de

reais).
“CNPJ": Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

“Conflito de Interesses" as seguintes hipéteses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

(i) a aquisicéio, locagéio, arrendamento ou exploragéio do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado, caso venha a ser constituido, ou
de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienagéo, locagéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de
superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
Gestor, consultor especializado, caso venha a ser constituido, ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a
aquisi¢éio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou
consultor especializado, caso venha a ser constituido, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagéio, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor para
prestacdo dos servicos de (1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de andlise, selecéio, acompanhamento e avaliagéio de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, (2) empresa
especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagéo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento, e (3) formador de mercado para as Cotas;
e (v) a aquisi¢dio, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséio do Administrador, Gestor, consultor

especializado, caso venha a ser constituido, ou Pessoas Ligadas a eles;

“Cotas™ fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo emitidas sob a forma escritural em nome
de seu titular conferindo-lhe direitos e deveres patrimoniais, politicos e econdmicos, conforme
estabelecido por este Regulamento e pelas disposi¢ses legais e regulamentares aplicaveis;
“Cotistas™ pessoas fisicas ou juridicas que venham a adquirir Cotas;

“CPF": Cadastro de Pessoas Fisicas;

“CVM": Comisséo de Valores Mobilidrios, conforme dispde a Lei 6.385/76;

“‘Dia Util™: qualquer dia exceto (i) sébados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem

expediente na B3;

"“FATCA": Foreign Account Tax Compliance Act;

Q -, (1) 30307177 @ bocomb Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- VOrix.comibr Pinheiros | Sdo Paulo | SP



¥ VORTX

Beyond

“Fato Relevante”: qualquer fato que possa influir de modo ponderdvel no valor das Cotas ou na

deciséo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas. Séo exemplos de fatos
potencialmente relevantes: (i) alteragéo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo e/ou aos
Cotistas; (ii) contratagéo de formador de mercado e o término da prestagdio desse servico; (iii)
alteragéio de Prestador de Servico Essencial; (iv) alteragéio do mercado organizado em que seja
admitida a negociagéo de Cotas; (v) cancelamento da admisséo das Cotas & negociagéio em
mercado organizado; (vi) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que
representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (vii) a desocupagéo ou
qualquer outra espécie de vacéncia dos iméveis que sejam destinados a arrendamento ou locagéio
e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (viii) o atraso no andamento
de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (ix) propositura de
agdio judicial que possa vir a afetar a situagéio econdmico-financeira do Fundo; e (x) a venda ou
locagéio dos iméveis destinados a arrendamento ou locagéio, e que possam gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo;

“

Fll": Fundos de Investimento Imobiligrio;

“Fundo™ HCO CURITIBA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA;

“Gestor: HCO GROUP S.A,, sociedade anénima, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n® 1.046, 11° Andar, Conjunto 111 e 112, Itaim Bibi, inscrita no CNP)
sob o n°54173.528/0001-91, devidamente autorizada para o exercicio da atividade de
administracéo de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n°® 22.826, de
12 de dezembro de 2024;

“GIIN": Global Intermediary Identification Number;

“IFIX": Indice de Fundos de Investimentos Imobilirios, divulgado pela B3.

“Informagéio Privilegiada™ informacéo objeto de Fato Relevante ainda néo divulgada ao

mercado & qual se tenha tido acesso em razéo de cargo ou posicéio que ocupe em prestador de
servico do Fundo ou em razéo de relagéio comercial, profissional ou de confianga com prestadores
de servigo do Fundo;

“Informe Mensal”: refere-se ao Suplemento | da Resolugdo CVYM 175;

“Informe Trimestral™ refere-se ao Suplemento ) da Resolucdo CVM 175;

“Informe Anual": refere-se ao Suplemento K da Resolugéo CVM 175;

“IPCA": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia

de apuragéio e cdalculo semelhante;
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“Laudo de Avaliagéio™ refere-se ao Suplemento H da Resolugdo CVM 175;

“Lei 6.385/76™: Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e suas alteragdes posteriores;
“Lei 6.404/76™ Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteragdes posteriores;

“Lei 8.668/93": Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, e suas alteragdes posteriores;

“Partes Relacionadas™: tal como definidas pelas regras contdbeis expedidas pela CVM que tratam
dessa matéria;

“Patriménio Liquido™ soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

“Pessoas Ligadas™ (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, caso venha a ser constituido, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, caso venha a ser constituido, com excegéio dos
cargos exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, caso venha a ser constituido, desde que

seus titulares ndo exergcam fungées executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até 2°
grau das pessoas naturais referidas nos incisos anteriores.

“"Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo
IV deste Regulamento;

“Regulamento”: este documento;

“Prestadores de Servicos Essenciais: Administrador e Gestor;

"Resolugéio CYM 23" Resolucdo CVM n° 23, de 26 de fevereiro de 2021;

“Resolugéio CVM 84": Resolugéio CVM n° 84, de 31 de margo de 2022;

“Resolugéio CYM 160" Resolugéio CYM n° 160, de 23 de julho de 2022, e suas alteragdes posteriores;

“Resolugdio CVM 175" Resolugéio CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e suas alteracdes
posteriores;

“SPB™: Sistema de Pagamentos Brasileiro;

“Taxa de Administragéo™ Taxa cobrada do Fundo para remunerar o Administrador e os
prestadores dos servicos por ele contratados;
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“Taxa de Gestéo”: Taxa cobrada do Fundo para remunerar o Gestor e os prestadores dos servigos

por ele contratados; e

“Termo de Adeséo e Ciéncia de Riscos™ Documento por meio do qual o Cotista atesta que (i)

teve acesso ao inteiro teor deste Regulamento e (ii) tem ciéncia: (a) dos fatores de risco relativos
ao Fundo; (b) de que ndo hd qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam
ser incorridas pelo Fundo; (c) de que a concesséo do registro de funcionamento néo implica, por
parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de adequagéo deste
Regulamento & legislagéio vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou de seus
prestadores de servicos; e (d) se for o caso, de que a integralizagéio de Cotas ocorrerd por meio
de chamadas de capital.

CAPITULO Il. DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

Artigo 3 - Os atos do Fundo se materializam por meio da atuagdo de seus Prestadores de
Servigos Essenciais, bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O Administrador é uma sociedade devidamente autorizada pela CVM
a exercer a administragéio profissional de carteiras valores mobiliarios, conforme o Ato
Declaratério CYM n.° 14820, expedido em 8 de janeiro de 2016. O Administrador é uma
instituicéio financeira aderente ao FATCA com GIIN WO9WKQW.00000.5P.076.

Paragrafo Segundo - O Gestor é uma sociedade devidamente autorizada pela CVM a

exercer a administracdio profissional de carteiras valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CYM n° 22826, de 12 de dezembro de 2024.

Paragrafo Terceiro -  Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles
contratados, estdo obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagdo, as
seguintes normas de conduta:

l. exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para o Fundo,
empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a
administracéo de seus préprios negécios, atuando com lealdade em relagéio aos interesses dos
Cotistas, bem como do Fundo, de modo a evitar praticas que possam ferir a relagéo fiducidria
com eles mantida, e respondendo por quaisquer infragdes ou irregularidades que venham a ser
cometidas no exercicio de suas atribuicdes;

I. exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do
patriménio do Fundo, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito de voto;
e
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1. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas
circunsténcias, praticando todos os atos necessdrios para assegurd-los, e adotando as medidas

judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

Paragrafo Quarto - E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, em suas respectivas
esferas de atuagéio, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

l. receber depésito em conta corrente;

[l contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses expressamente previstas pelas

disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

1. vender Cotas a prestagéio, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéio a prazo
de Cotas subscritas;

V. garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

V. utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras

de Cotistas; e

VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto se expressamente previsto pelas
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Quinto - E vedado o uso ou repasse de Informacéo Privilegiada para

qualquer fim.

Artigo 4 - O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios
d administragdo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigagcdes especificos de terceiros
contratados para a prestagéio de servicos ao Fundo, observadas as limitagdes estabelecidas neste

Regulamento, bem como pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro -  Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que

esteja sujeito, o Administrador obriga-se a:

l. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das assembleias gerais de Cotistas; (c) o
livro ou lista de presenca de Cotistas; (d) os pareceres do Auditor Independente; e (e) os registros
contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

I. elaborar e divulgar as informagdes periédicas e eventuais relativas ao Fundo;
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1. manter atualizada junto @ CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servigcos Essenciais, bem como as demais

informagdes cadastrais do Fundo;

V. pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagéo vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagéo aplicavel;

V. manter servico de atendimento ao Cotista, responsdavel pelo esclarecimento de

davidas e pelo recebimento de reclamagéges, conforme definido neste Regulamento;

VI. solicitar, se for o caso, a admisséo & negociagéio das Cotas em mercado organizado;
VII. monitorar as hipéteses de liquidacéo antecipada, se houver;

VIII. abrir e movimentar contas bancarias;

IX. representar o Fundo em juizo e fora dele;

X. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes

estabelecidos neste Regulamento;

XI. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem, os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas,
quando for o caso;

XIlI. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicéio de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

XII1. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo do
Fundo;

XIV. contratar, em nome do Fundo, Auditor Independente;

XV. divulgar qualquer Fato Relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do

Fundo ou aos ativos integrantes de sua carteira, assim que dele tiver conhecimento;

XVI. preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer Cotista e
que tenha sido devolvida em razéo de incorrecéio no endereco declarado enquanto o Cotista néo
realizar o resgate de suas Cotas;

XVIl.  armazenar toda manifestagdo dos Cotistas;

XVIIl.  manter este Regulamento disponivel aos Cotistas; e
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XIX. disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes,
por meio eletrénico, os seguintes documentos: (a) nota de investimento que ateste a efetiva
realizagéio do investimento a cada nova aplicagéo realizada por clientes do distribuidor, em até
5 dias da data de sua realizagéio, e (b) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do

distribuidor, em até 10 dias apés o final do més anterior, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo Segundo - O servico de que trata o inciso V acima estd disponivel no enderego
eletrénico: https://www.vortx.com.br/.

Paragrafo Terceiro- Caso o Cotista ndo comunique o Administrador a respeito da
atualizagéio de seu endereco fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever
de envio das informagdes e comunicagdes previstas na Resolugéio CYM 175, bem como neste
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por
incorrecéo do endereco declarado.

Paragrafo Quarto - Qualquer pedido de declaragéio judicial de insolvéncia constitui uma
obrigacéio de o Administrador divulgar Fato Relevante e constitui um evento de avaliagéo
obrigatério do Patriménio Liquido do Fundo pelo Administrador.

Paragrafo Quinto - O Administrador ou a instituicéio contratada para realizar «a
escrituragdio de Cotas, se houver, séo responsdveis, nas suas respectivas esferas de atuagdio,
pela inscricéio do nome do titular ou, no caso de distribui¢éio por conta e ordem, o nome do

distribuidor por conta e ordem, acrescido do cédigo de investidor no registro de cotas do

Fundo.

Paragrafo Sexto - Para fins do disposto no pardgrafo acima, o Administrador e o
escriturador devem compartilhar as informagdes do registro de Cotistas, bem como
im':ormqgées referentes a eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as
Cotas.

Artigo 5 - O Administrador deve prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagéio de prestadores de servigos, hipétese na qual deverd absorver os custos com a
contratagdio:

I departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
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Il escrituragdio de Cotas; e
V. custédia de ativos financeiros.

Artigo 6 - O Gestor tem poderes para praticar os atos necessdrios & gestdo da carteira do
Fundo, por meio da negociagéio de seus ativos, observado o disposto na Politica de Investimento do
Fundo e observado que a responsabilidade pela representacéio do Fundo em relagéio a
determinadas questes relacionadas aos ativos imobilidgrios da carteira das Classes de Cotas,

conforme o caso, compete exclusivamente ao Administrador, que detém sua propriedade fiducidria.

Paragrafo Primeiro - O Gestor, no exercicio dos atos de gestdo da carteira do Fundo,
poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo &
negociagdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando o Fundo, observadas
as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

Paragrafo Segundo -  Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que
esteja sujeito, o Gestor obriga-se a:

l. informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragéio em relagéo

a prestador de servigo por ele contratado;

[. providenciar a elaboragdo do material de divulgagéio para utilizagéio pelos

distribuidores, as suas expensas, salvo deliberagéio da assembleia geral de Cotistas em contrdrio;

1. manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composigéio e concentragéo

e, se for o caso, de exposicéio ao risco de capital;

V. recomendar ao Administrador os bens e direitos que comporédo o patriménio do

Fundo, de acordo com a Politica de investimento prevista neste Regulamento;

V. expedir as ordens de compra ou venda de ativos do Fundo, contendo a
identificacéio precisa do Fundo;

VL. fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagdo exigido pela
regulamentagéo em vigor para distribuicéio de Cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade,

preciséo, consisténcia e atualidade das informagées contidas no referido material;

VII. informar aos distribuidores qualquer alteragcéo que ocorra durante a distribuicéio

das Cotas, especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipétese em que o
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Gestor deve enviar, imediatamente, o material de divulgagéo atualizado aos distribuidores para

que o substituam;

VIIIL. informar imediatamente o Administrador sobre os Fatos Relevantes de que venha
a ter conhecimento;

IX. encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes & sua

assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo;

X. observar os limites de composicéio e concentracdo da carteira e de concentragéo
em fatores de risco, conforme estabelecido pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,

bem como por este Regulamento;

XI. submeter a carteira de ativos a testes de estresse periédicos, com cendrios que
levem em consideragéio, no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos, as

obrigagdes e a cotizagdo do Fundo;

XII. se for o caso, exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo,
realizando todas as ag¢des necessdrias para tal exercicio; e

XII1. contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servigos: (a) consultoria de investimentos; (b) classificagédo de risco por
agéncia de classificagéio de risco de crédito, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis;

e (c) cogestdo da carteira de ativos.

Paragrafo Terceiro - O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo,
a que se refere o inciso Xll deste artigo, seguird o disposto na politica de exercicio de direito
de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrénico:
https://www.hcogroup.com.br/compliance.

Paragrafo Quarto - A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o inciso Xl
acima deve ser adequada as caracteristicas do Fundo, as variag8es histéricas dos cendrios
eleitos para o teste e as condi¢des de mercado vigentes.

Paragrafo Quinto - Nos casos de contratacéo de cogestor, o contrato deve definir
claramente as atribui¢des de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico

de atuagéio de cada gestor.

Paragrafo Sexto - E vedado ao Gestor praticar os seguintes atos em nome do Fundo e
da Classe:
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l. conceder crédito sob qualquer modalidade;
I. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

[1. ressalvada a hipétese de aprovagéio em assembleia geral de Cotistas, realizar
operag¢des do Fundo quando caracterizada situagéio de conflito de interesses entre: (a) o Fundo e o
Administrador ou consultor especializado; (b) o Fundo e Cotistas que detenham participagéo
correspondente a, no minimo, 10% do patriménio do Fundo; (c) o Fundo e o representante de

Cotistas; e (d) o Fundo e o empreendedor;

V. constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe, exceto

para garantir obrigagdes assumidas pela Classe, observado, para tanto, o Oficio-Circular n°

2/2024/CVM/SIN;

V. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas

na Politica de Investimento;

VI. realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de converséio de debéntures em acgdes, de exercicio de bénus de

subscrigdio e nos casos em que a CVYM tenha concedido prévia e expressa autorizagéio;

VII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéio patrimonial e desde que a exposig¢éio seja sempre, no maximo,

o valor do patriménio liquido; e

VIIIL. constituir 6nus sobre os ativos integrantes do patriménio da Classe, exceto para

garantir obrigagdes assumidas pela Classe ou por ativos integrantes do patriménio da Classe.

Paragrafo Sétimo - Em adigéio as vedagdes previstas no pardgrafo anterior, é vedado ao
Gestor o recebimento de qualquer remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou

indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

Paragrafo Primeiro - A vedagéo prevista no inciso 1V ndo impede a aquisicéio de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe,
poderd o Gestor, em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob
qualquer forma, relativamente a operagdes relacionadas & carteira de ativos da Classe,
bem como constituir 6nus reais sobre o Imével-Alvo ou qualquer dos Ativos-Alvo integrantes
do patriménio da Classe para garantir obrigagdes por ela assumidas, direta ou

indiretamente.
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Artigo 7 - Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigagdes legais
e regulamentares a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estéio obrigados,
ainda, a

l. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento;
I. cumprir as delibera¢des da assembleia geral de Cotistas;

1. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizada e em perfeita

ordem, a documentagéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

V. em suas respectivas esferas de atuagédio, realizar todas as operagdes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; e

V. contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servicos: (a) intermediagéo de operagdes para a carteira de ativos; e
(b) distribuigéio de Cotas; (c) formador de mercado para as Cotas; e (d) empresa especializada
para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo, a exploragéio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo
dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo Segundo - A contratagéio do Administrador, do Gestor ou de Partes Relacionadas
para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve ser submetida & prévia aprovagéo
da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro - Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros
servicos em beneficio do Fundo que néo estejam previstos neste Regulamento, observado

que, nesses casos:

l. a contratagdio ndo poderd ser feita em nome do Fundo, salvo se expressamente

previsto neste Regulamento ou aprovado em assembleia geral de Cotistas; e

[. caso o prestador de servico contratado néo seja um participante de mercado
regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo néo se encontre dentro da esfera de atuagédo
da autarquia, o Prestador de Servigo Essencial responsavel pela contratagéio deverd fiscalizar as
atividades dos contratados relacionadas ao Fundo.

Paragrafo Quarto - Os Prestadores de Servigos Essenciais podem vir a prestar os servigos
de intermediacgéio de operagdes para a carteira de ativos do Fundo e distribuicéo de Cotas,
observadas a legislagdo e a regulamentagéo aplicaveis as referidas atividades.
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Paragrafo Quinto - Os contratos de custédia devem conter clausula que:

l. estipule que somente as ordens emitidas pelo Gestor ou por seus representantes
legais ou mandatdrios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela institui¢éio custodiante;

I vede ao custodiante a execugdo de ordens que néo estejam diretamente vinculadas

as operagdes do Fundo; e
1. estipule com clareza o prego dos servigos.

Paragrafo Sexto - E dispensada a contratacéio do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos & negociagéio em mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e de liquidagéo financeira autorizado pelo BCB ou pela

CVM.

Artigo 8 - A contratagédo de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com
prévia e criteriosa andlise e selecéo do contratado, devendo o Prestador de Servigco Essencial
contratante figurar no contrato como interveniente anuente, sem prejuizo das devidas

responsabilidades de diligéncia prévia definidas pela regulamentagéio e autorregulamentagéo.

Paragrafo Primeiro - Os prestadores de servicos devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigéo.

Paragrafo Segundo - E responsabilidade dos prestadores de servicos informar
imediatamente o Administrador sobre os Fatos Relevantes de que venham a ter

conhecimento.

Artigo 9 - Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagéo, por seus préprios atos e
omissdes contrdrios a lei, ao Regulamento do Fundo ou & regulamentagéo vigente, sem prejuizo do
exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses expressamente previstas na Resolugéio CVM 175, bem
como naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como
parGmetros as obrigagées previstas na Reso|ugc~uo CVM 175 e em regu|amen’ragc~)es
especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento e nos respectivos
contratos de prestagéio de servigos.
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Artigo 10 - Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de:

l. descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado

ao Fundo, por decisdo da CVM;

1. rendncia; ou
1. destituicéo, por deliberagéio da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses de descredenciamento ou rendncia, fica o
Administrador obrigado a convocar imediatamente assembleia geral de Cotistas para
eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 dias, sendo facultada a convocagéo
da assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos 5% do
Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de renincia, o Administrador fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas funcdes até a averbacdio, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria dos bens e direitos do Fundo, que deve ocorrer no prazo mdaximo
de 180 dias, contados a partir da renuncia.

Paragrafo Terceiro -  Aplica-se o disposto no pardgrafo acima, mesmo quando a
assembleia geral de Cotistas deliberar a liquidagéio do Fundo, em consequéncia da
rendncia, da destituico ou da liquidagdio extrajudicial do Administrador, cabendo &
assembleia geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagéo.

Parégrafo Quarto - No caso de rentincia, o Gestor deve permanecer no exercicio de suas
funcgdes até sua efetiva substituicdio, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 dias,
contados a partir da rentncia.

Paragrafo Quinto - Caso o Prestador de Servigco Essencial que (i) renunciou néo seja
substituido dentro dos prazos referidos nos pardgrafos acima, ou (ii) foi descredenciado
ndo seja substituido pela assembleia geral de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado
devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusédo da liquidagéo
e, o Administrador, até o cancelamento do registro do Fundo na CVYM.
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Paragrafo Sexto - O pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo impede o
Administrador de renunciar & administragéo fiducidria do Fundo, mas néo sua destituigdio
por forca de deliberagéo da assembleia geral de Cotistas.

Artigo 11 - Caso o Administrador renuncie as suas fun¢8es ou entre em processo de liquidagéo,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas & transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos

do Fundo.

Paragrafo Primeiro - No caso de alteragéo de Prestador de Servico Essencial, o
Administrador ou Gestor substituido deve encaminhar ao substituto cépia de toda a
documentacéio referida exigida pela Resolugdo CVM 175, em até 15 dias contados da
efetivacéio da alteragéio.

CAPITULO Ill. DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 12 - A divulgagéio de informagdes sobre o Fundo deve ser abrangente, equitativa e
simultdnea para todos os Cotistas, inclusive, mas néo limitadamente, por meio da disponibilizacéo
dos seguintes documentos e informag&es nos canais eletrdnicos e nas pdginas na rede mundial de
computadores dos Prestadores de Servicos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicéo
estiver em curso, e da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas & negociagéio:

l. Regulamento atualizado; e
I descricéio da tributagéio aplicavel ao Fundo.

Paragrafo Primeiro -  As informagdes referidas neste Regulamento, em especial o disposto
neste artigo, devem ser:

l. suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de deciséo fundamentada a respeito do investimento;

I escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa; e
Il ateis & avaliagéo do investimento.
Paragrafo Segundo -  As informagdes referidas neste Regulamento, em especial o disposto

neste artigo, ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados futuros ou
isencéio de risco para o investidor.
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Paragrafo Terceiro -  Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicagéo de suas

fontes e ser diferenciadas de interpretagdes, opinides, proje¢des e estimativas.

Artigo 13 -  Todas as informagdes exigidas pela regulamentagéio aplicavel, incluido as
informacdes periédicas e eventuais do Fundo, seréo divulgadas na pégina do Fundo, no site do
Administrador na rede mundial de computadores, para acesso gratuito do publico em geral, e

mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

Paragrafo Primeiro - Simultaneamente & divulgagdo referida no pardgrafo acima, o
Administrador enviard as informagdes a entidade administradora de mercado organizado
em que as Cotas sejam admitidas & negociagéo, bem como a CVM.

Paragrafo Segundo - Todas as informagdes exigidas pela regulamentagdo aplicavel,
incluido as informagdes periédicas e eventuais do Fundo, podem ser acessadas, no site do
Administrador.

Paragrafo Terceiro - Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes a
composicéio da carteira, a mesma informagéo deve ser colocada a disposicéio dos Cotistas
na mesma periodicidade, ressalvadas as hipéteses de divulgagéo de informagdes aos
prestadores de servicos, necessdrias para a execugéio de suas atividades, bem como aos
érgéios reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe, quanto aos seus
associados, no atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles

formuladas

Artigo 14 - O Administrador deve divulgar as seguintes informagdes periédicas, nos termos da

regulamentagéo aplicavel

l. mensalmente, até 15 dias apés o encerramento do més a que se referir, Informe

Mensal;

[l. trimestralmente, até 45 dias apés o encerramento do trimestre a que se referir,

Informe Trimestral;
[1. anualmente, até 90 dias apés o encerramento do exercicio social a que se referirem:
(a) as demonstragdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do Auditor Independente;

e (b) Informe Anual;

V. anualmente, t&o logo recebaq, o relatério dos representantes de Cotistas;
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V. até 8 dias apés sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria de Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realizagéio, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia

geral ordindria de Cotistas.
Paragrafo Primeiro - O Administrador deve reenviar o formuldrio eletrénico cujo contetido

reflita o Informe Anual atualizado na data do pedido de registro de distribuicéo pablica de

novas Cotas.

Artigo 15 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informagdes eventuais sobre o Fundo:

l. edital de convocagéio, proposta da administracéio e outros documentos relativos a

assembleias gerais extraordindrias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagéio;

[l. até 8 dias apés sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria de Cotistas;

[l Fatos Relevantes;

V. até 30 dias a contar da concluséo do negécio, a avaliagéo relativa aos iméveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, com excecéio das informagdes mencionadas no item 11.7 do
Laudo de Avaliagéio quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de

investimentos;

V. no mesmo dia de sua realizagéo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia

geral extraordindria de Cotistas; e

VI. em até 2 dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos Cotistas,

salvo as excegdes regulamentares aplicaveis.

Artigo 16 - Qualquer material de divulgagéo do Fundo deve:

l. ser consistente com este Regulamento;

I ser elaborado em linguagem serena e moderada, advertindo seus leitores para os

riscos do investimento;
[l ser identificado como material de divulgagéo;

V. mencionar a existéncia deste Regulamente, bem como os enderecos na rede mundial

de computadores nos quais este disponivel os documentos podem ser obtidos; e
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V. observar o disposto na regulamentacéo aplicavel, em especial a Resolugéio CVM 175.
Artigo 17 - Os Fatos Relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo ou aos

ativos de sua carteira seréo:

l. comunicados a todos os Cotistas;

I. informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas

estejam admitidas & negociagéo, se for o caso;
1. divulgados por meio da pdgina da CVM na rede mundial de computadores; e

V. mantidos nas pdginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, ao menos enquanto
a distribuicéio estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

Paragrafo Primeiro - Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servigos
Essenciais, em conjunto, entenderem que a divulgacéo de determinado Fato Relevante
colocard em risco interesse legitimo do Fundo ou dos Cotistas, a divulgagéo a que se refere

o pardgrafo acima poderd ser dispensada.

Paragrafo Segundo - Na hipétese do pardgrafo acima, o Administrador fica obrigado a
divulgar imediatamente Fato Relevante se a informagéo escapar ao controle ou se ocorrer
oscilagdio atipica na cotagédio, prego ou quantidade negociada de Cotas.

Artigo 18 - A utilizagdio de informagdo que se caracterize como Fato Relevante e ainda néo
tenha sido divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a
finalidade de auferir vantagem, para si ou para outrem, mediante negociagéio de Cotas em
mercados organizados é vedada pela legislagéo e regulamentagéo de mercado de capitais.

Paragrafo Primeiro - O disposto neste artigo néo se aplica a subscri¢des de novas Cotas,
sem prejuizo da incidéncia das regras que dispdem sobre a divulgagéo de informagdes no
contexto da emisséio e distribuicéio de Cotas.

Artigo 19 - Com o objetivo de afastar as presungdes estabelecidas pelo artigo 45 da Resolugéo
CVM 175, podem formalizar plano individual de investimento e desinvestimento:

l. os diretores do Gestor que participam de decisdes relacionadas a gestdo da
carteira de ativos do Fundo;
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. o(s) diretor(es) do Administrador responsavel(is) pelo Fundo;

1. os Cotistas que participem das decisdes relacionadas & gestdo da carteira de ativos

do Fundo; e

V. as pessoas fisicas ou juridicas que tenham relagéo comercial, profissional ou de
confianga com o Fundo.

Paragrafo Primeiro - O plano individual de investimento e desinvestimento deve:

l. ser formalizado por escrito perante os diretores do Administrador responsdaveis pelo
cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles internos, salvo nos casos das pessoas
previstas no inciso | deste artigo, nestes casos o documento deverd ser firmado perante os
diretores responsdveis pela gestdo e pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos e
controles internos do Gestor;

I. ser passivel de verificagdio, inclusive no que diz respeito & sua formalizagéo e &

realizagdio de qualquer alteragéio em seu conteudo;

[I. estabelecer, em cardter irrevogdvel e irretratavel, as datas ou os eventos e os
valores ou as quantidades dos negécios a serem realizados pelos participantes, podendo inclusive
se valer de metodologias consistentes e passiveis de verificagdio para a determinagdo de tais
valores ou quantidades de negécios; e

V. prever prazo minimo de 3 meses para que o préprio plano, suas eventuais

modificacdes e seu cancelamento produzam efeitos.

Paragrafo Segundo - E vedado as pessoas mencionadas neste artigo:

l. manter simultaneamente em vigor mais de um plano individual de investimento; e

I. realizar operag¢des que anulem ou mitiguem os efeitos econdmicos das operagdes a
serem determinadas pelo plano, sem prejuizo de o plano poder contar com operagdes com

derivativos que possam produzir efeitos andlogos.
CAPITULO IV. DO EXERCICIO SOCIAL E DAS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

Artigo 20 - O exercicio social do Fundo seré encerrado a cada 12 meses, quando serdo

levantadas as demonstragdes contébeis do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O encerramento do exercicio social do Fundo serd no dia 31 de
dezembro de cada ano.
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Paragrafo Segundo - A elaboragéo e a divulgagéo das demonstragses contdbeis do Fundo
devem observar as regras especificas editadas pela CVM e serdo auditadas anualmente,

por Auditor Independente.

Paragrafo Terceiro - O Fundo terd escrituragdo contdbil prépria, assim como segregadas
das demonstragdes contdbeis dos Prestadores de Servigos Essenciais.

Artigo 21 - O Administrador ¢ o responsdavel pela elaboragéio e divulgacéo das demonstragdes

contdbeis, conforme previsto na regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo Primeiro - O Administrador, sem se eximir de suas responsabilidades pela
elaboracéio das demonstragdes contébeis, pode utilizar informagdes de terceiros, para
efetuar a classificagéio contdabil do Fundo ou, ainda, para determinar o valor justo dos seus

investimentos.

Paragrafo Segundo - Ao utilizar informagdes de terceiros, o Administrador deve, por meio
de esforcos razodveis e no dmbito do seu dever de diligéncia, obter o conforto necessario

sobre a adequagéio de tais informagdes obtidas.

Artigo 22 - Na ocorréncia de alteragéio no valor justo dos investimentos que impacte
materialmente o Patriménio Liquido do Fundo, e do correspondente reconhecimento contdabil dessa

alteragéio, o Administrador deve:

l. disponibilizar aos cotistas, em até 5 Dias Uteis apés a data do reconhecimento
contdbil: (a) um relatério, elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, com as justificativas
para a q|’reragc”|o no valor justo, incluindo um comparativo entre as premissas e estimativas
utilizadas nas avaliagdes atual e anterior; e (b) o efeito da nova avaliagéio sobre o resultado do

exercicio e Patriménio Liquido apurado de forma intermedidria; e

I elaborar as demonstragdes contdbeis do Fundo para o periodo compreendido entre
a data de inicio do exercicio e a respectiva data do reconhecimento contdbil dos efeitos da nova
mensuragdo caso: (a) sejam emitidas novas Cotas até 10 meses apés o reconhecimento contdbil dos
efeitos da nova avaliagédo; (b) as Cotas sejam admitidas & negociagéio em mercados organizados;
ou (c) haja aprovagéio por maioria dos Cotistas presentes em assembleia geral de Cotistas

convocada por solicitagéio dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro -  Na hipétese deste artigo, as demonstragdes contdbeis devem ser
auditadas por Auditor Independente e enviadas aos cotistas e & CVM em até 90 dias apoés

a data do reconhecimento contdbil dos efeitos da nova mensuragéo.

Q -, (1) 30307177 @ tx.comb Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- yorbeom.ar Pinheiros | Sdo Paulo | SP



¥ VORTX

Boyornd]

Paragrafo Segundo -  Fica dispensada a elaboragéo das demonstragdes contdbeis acima
quando estas se encerrarem 2 meses antes da data de encerramento do exercicio social do

Fundo, salvo se houver aprovagéo dos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro -  Caso o Gestor participe na avaliagéo dos investimentos a valor justo,

as seguintes regras devem ser observadas:

l. o Gestor deve possuir metodologia de avaliagéio estabelecida com base em critérios

consistentes e passiveis de verificagédo;

I. a remuneragéo do Administrador ou do Gestor néio pode ser calculada sobre o

resultado do ajuste a valor justo dos investimentos ainda néo alienados; e

1. a taxa de performance, ou qualquer outro tipo de remuneracéo de desempenho
baseada na rentabilidade do Fundo, somente pode ser recebida quando da distribuicdo de

rendimentos aos cotistas.
CAPITULO V.  DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 23 - No momento da constituicio do Fundo né&o foram identificadas situagdes que

pudessem ser caracterizadas como conflitos de interesses.

Artigo 24 - Todos os documentos e informag&es exigidas por este Regulamento e pela Resolugéo
CVM 175, assim como as comunicagdes que corram entre os Cotistas e o Administrador quando da
assembleia geral de Cotistas, devem ser mantidos pelo prestador de servico responsavel pelos
documentos e informagdes, pelo prazo minimo de 5 anos ou por prazo superior por determinagéo
expressa da CVM ou da entidade administradora de mercado organizado no qual as Cotas estejam

admitidas & negociagéo.

Paragrafo Primeiro - As imagens digitalizadas sdo admitidas em substituicdo aos
documentos originais, desde que o processo seja realizado de acordo com a lei que disp&e
sobre a elaboragéio e o arquivamento de documentos publicos e privados em meios
eletromagnéticos, e com a regulamentagéo que estabelece a técnica e os requisitos para a
digitalizagéio desses documentos.

Paragrafo Segundo - O documento de origem pode ser descartado apés sua digitalizagéo,

exceto se apresentar danos materiais que prejudiquem sua legibilidade.
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Artigo 25 - As matérias que ndo estejam expressamente previstas neste Regulamento séo
reguladas pela Resolugéio CVM 175 e pelas demais normas aplicdveis ou que venham a substitui-

las ou alterd-las.

Artigo 26 - Fica eleito o foro da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sé&o Paulo, com expressa
rentncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | - DA UNICA CLASSE DE COTAS DO FUNDO
CAPITULO I. DA CLASSE UNICA

Artigo 1 - O patriménio do Fundo ¢ formado por uma unica classe de Cotas, constituida sob o
regime fechado, que atribui a seus titulares direitos e deveres patrimoniais, politicos e econémicos

idénticos.
Paragrafo Primeiro - O publico-alvo da classe consiste em investidores qualificados.

Paragrafo Segundo - O objeto da classe compreende a atuagéo no segmento logistica, por

meio da aquisi¢dio de ativos aderentes & sua Politica de Investimento.

Paragrafo Terceiro - O prazo de duragdo da classe serd determinado. A classe Gnica de
cotas do Fundo teréd prazo de duragéo de até 7 (sete) anos contados da primeira

integralizacéo de cotas da classe.
Paragrafo Quarto - A responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor por eles subscrito.

Paragrafo Quinto - O Administrador poderd, desde que aprovado em assembleia geral
de Cotistas, contratar formador de mercado para as Cotas.

Paragrafo Sexto - O valor da Cota ¢é calculado pelo resultado obtido pela divisdo do

valor do Patriménio Liquido da classe por seu nimero de Cotas.

Paragrafo Sétimo - As Cotas serdio divulgadas aos Cotistas mensalmente e seu valor sera
calculado pelo resultado da diviséo do valor do patriménio liquido da Classe pelo nimero
de cotas, apurado no encerramento no ultimo dia de cada més, que deve ser entendido

como o hordrio de funcionamento dos mercados em que a Classe atue.

Paragrafo Oitavo - A Classe poderd aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios
que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas em circulagéo, podendo a
Classe estar sujeita, a depender do caso, a tributagéio aplicavel as pessoas juridicas, nos

termos da regulamentagéio tributdria aplicavel e vigente.
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Artigo 2 - O Administrador néo dispde de mecanismos para evitar alteragdes na legislagéo
tributdria vigente, no tratamento tributdario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, tampouco,
ainda, para garantir tratamento tributdrios mais benéficos a estes.

Artigo 3 - As informagdes ou documentos para os quais a Resolugdo CVM 175 exija
“encaminhamento”, “comunicagdio”, “acesso”, “envio’, “divulgacdo” ou “disponibilizagéo” estardo
disponiveis para o acesso dos Cotistas, bem como dos demais destinatdrios especificados na
Resolugdo CVM 175, no site do Administrador.

Paragrafo Primeiro -  Nas hipéteses em que a Resolugéio CVM 175 exija “atestado”, “ciéncia’,

"manifestagdio” ou “concordéncia” dos Cotistas, estas se materializaréo por meio eletrénico.

Artigo 4 - As Cotas, bem como seus respectivos direitos de subscri¢éio, podem ser transferidas
mediante termo de cessdo e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessiondrio, ou por meio
de negociagéio em mercado organizado.

Paragrafo Primeiro - A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a
verificagdio, pelo Administrador, do atendimento das formalidades exigidas nesse

Regulamento, bem como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de transferéncia por meio de negociagéo em mercado
organizado, cabe ao intermedidrio verificar o atendimento das formalidades estabelecidas

neste Regulamento, bem como nas disposi¢es legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 5 - Caso venha a ser aprovada em assembleia geral de Cotistas operagdo de
incorporacdio, ciséo, fuséo ou transformacéio envolvendo a classe, seré assegurado o reembolso do
valor das Cotas de sua titularidade, aos Cotistas

l. dissidentes da deliberagéio,
I que se abstiverem, ou

[1. que ndo comparecerem na assembleia geral de Cotistas que aprovar a referida
operagdo.

Paragrafo Primeiro - O pedido de reembolso de Cotas deve ser formulado em até 10 dias
apés a comunicagéo da deliberacéio aos Cotistas.
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Paragrafo Segundo -  Na hipétese de alteragéo deste Regulamento, nos termos do inciso |
acima, as referidas alteragdes seréio eficazes apenas a partir do decurso do prazo para
pagamento do reembolso aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro -  As demonstragdes contdbeis da classe levantadas na data da
operacdo de cisdo, incorporacdio, fusdo e transformacdio de categoria, bem como
transferéncia de administragéo, devem ser auditadas, no prazo maximo de 90 dias, contado
da data da efetivagéio do evento, por Auditor Independente, devendo constar em nota
explicativa o parémetro utilizado para as conversdes dos valores das Cotas nos casos de
incorporagdo, fusé@o ou ciséo.

Artigo 6 - A classe serd responsdvel pelo pagamento dos seguintes encargos e contingéncias
que serdio arcadas pelas Cotas proporcionalmente a sua respectiva participagéo no Patriménio
Liquido da classe:

l. taxas, impostos ou con’rribuigées federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gdes do Fundo e/ou da Classe;

I. despesas com o registro de documentos, impresséo, expedigdo e publicagéo de
relatérios e informagdes periddicas previstas na Resolugéio CYM 175;

1. despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagées aos

Cotistas;
V. honordrios e despesas do Auditor Independente;
V. emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;
VI. despesas com a manutengéio de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de

garantia ou de acordo com devedor;

VIlI. honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razéio de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéo
imputada, se for o caso;

VIIIL. gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apédlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas
respectivas funcdes;

IX. despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da

carteira;
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X. despesas com a realizagéio de assembleia geral de Cotistas, incluindo pagamento de
taxa ao Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizagéo

assembleia geral;

XI. despesqs inerentes a constituicdo, fuséo, incorporagdio, cisdo, ’rransformogdo ou

liquidagéio do Fundo;

XIlI. despesas com liquidagéio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;
XIII. despesas com fechamento de cédmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;
XIV. se for o caso, as despesas inerentes &: (a) distribuicéio primdria de cotas; e (b)

admisséo das cotas & negociagdio em mercado organizado;

XV. royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicéio que detém os direitos sobre
o indice;

XVI. Taxas de Administragéio e Gestéio;

XVIl.  taxa de distribuigéio;
XVIIl.  despesas relacionadas ao servico de formagéio de mercado;

XIX. despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo, desde que de

acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

XX. contratacéio da agéncia de classificactio de risco de crédito, observadas as

formalidades regulamentares aplicaveis;

XXI. taxa de performance;
XXII. taxa de custédia de ativos financeiros;
XXIl.  inerentes a realizagéio de reunides de comités ou conselhos, nos termos que forem

estabelecidos por este Regulamento;

XXIV. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

XXV.  honordrios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada e

empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
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integrantes do patriménio do Fundo, incluindo, sem limitagdo, a Remuneragéio do Consultor

Imobilidrio;
XXVI. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
XXVIIl. gastos necessdrios & manutengédio, conservagéio e reparos de iméveis integrantes do

patriménio do Fundo; e

XXVIII. honordrios e despesas relacionadas as atividades de representagéio dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro -  Sem prejuizo do previsto por este Regulamento, quaisquer despesas
ndio previstas neste artigo correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver
contratado.

Paragrafo Segundo -  Caso qualquer Cotista solicite aos Prestadores de Servigos Essenciais

correspondéncia por meio fisico, os custos serdo suportados pelo Cotista solicitante.

Paragrafo Terceiro - A taxa de custédia a que se refere o inciso XXIII acima, serd limitada
ao valor méximo anual de 0,001% (um milésimo por cento) do Patriménio Liquido do Fundo
e calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més, tendo como base

um ano de 252 Dias Uteis, sendo certo que estard inclusa na Taxa de Administragéo.

Paragrafo Quarto - Os Prestadores de Servicos Essenciais podem estabelecer que
parcelas de Taxa de Administracéio ou Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente
aos prestadores de servigos contratados, observado que o somatério dessas parcelas néo

pode exceder o montante total da Taxa de Administragéio ou Gestédo, conforme o caso.

Paragrafo Quinto - Caso o somatério das parcelas exceda o montante total da Taxa de
Administragcéio ou Gestdio, correrd as expensas do Prestador de Servico Essencial

contratante o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CAPITULO Il. DA EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

Artigo 7 - A primeira emissdo de Cotas serd deliberada em conjunto pelo Administrador e pelo
Gestor, sem a necessidade de aprovagéio em assembleia geral de Cotistas, com as caracteristicas
conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissdo (‘Primeira Emissd@o”). A Primeira
Emissdo contemplard a emisséo de 30.000 (trinta mil) Cotas, com valor unitario de R$1.000,00
(mil reais), resultando no montante total de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sendo certo
que serd permitida a distribuicéio parcial das Cotas, observada a colocagéio minima de 1.000 (mil)
Cotas, no valor correspondente a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).
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Artigo 8 - Apbs a subscricéio de Cotas por qualquer Cotista, eventuais novas emissdes de Cotas
devem ser aprovadas pela assembleia geral de Cotistas, sem limitagéo de valor, ou mediante
simples deliberacéio conjunta do Administrador e do Gestor, desde que limitado ao Capital

Autorizado para emisséo de cotas.

Paragrafo Primeiro - A assembleia geral ou a deliberagéio do Administrador e do Gestor

que determinar a emisséo de novas Cotas, deve estabelecer:

l. o cdlculo do valor a ser utilizado na emisséo de novas Cotas;

I. a quantidade minima de Cotas que deve ser subscrita para que a distribuigéo seja

efetivada, e o tratamento a ser dado no caso a quantidade minima seja alcangada; e

[I. se for o caso, a possibilidade de subscricdo parcial de Cotas, observadas as

exigéncias e os procedimentos regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Segundo -  Apés a subscricéio de Cotas por qualquer Cotista, os valores relativos
& nova distribuicéio de Cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicagées,
até o encerramento da distribuicdo. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a

distribuicéio de Cotas, os recursos podem ser investidos.

Paragrafo Terceiro - Néo é admitida nova distribuicéo de Cotas antes de encerrada a

distribuicéio anterior.

Paragrafo Quarto - A distribuicio de Cotas deve ser realizada por institui¢des
habilitadas a atuar como integrantes do sistema de distribuicéio, ressalvadas as dispensas

previstas na regulagéo aplicavel.

Paragrafo Quinto - A distribuicéio de Cotas pode ser realizada exclusivamente por meios

eletrdnicos.

Paragrafo Sexto - Quando do ingresso do Cotista na classe, o agente que tiver
realizado a distribuicéio de Cotas deve disponibilizar a versédo vigente deste Regulamento.

Artigo 9 - A subscricio de Cotas serd realizada mediante assinatura de Boletim de

Subscrigéo.
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Paragrafo Primeiro -  Os subscritores de Cotas estardo isentos do pagamento de taxa de
ingresso ou de saida.

Paragrafo Segundo - A subscricdo pode ser feita por meio de carta dirigida ao
Administrador, observadas as disposi¢des deste artigo.

Paragrafo Terceiro - Ao ingressar no Fundo o Cotista deve assinar Termo de Adesdo e
Ciéncia de Risco.

Artigo 10 - As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicéio e liquidagéio no mercado
primdrio por meio do Sistema de Distribuicéio de Ativos ("'DDA”) ou do Escriturador, conforme o
caso; e (ii) negociagédo e liquidagéio no mercado secunddrio exclusivamente por meio do mercado
de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, observado, conforme aplicaveis, as restri¢des a
negociagdio previstas na Resolucgio CVM 160. Depois de as cotas estarem integralizadas e
observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocid-las no
mercado secunddrio, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Anexo. O Administrador
fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociagdio, independentemente de prévia autorizagéio da assembleia geral de cotistas, desde que
se trate de bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado.

Paragrafo Primeiro - A fim de evitar o fracionamento de cotas detidas por cada
investidor, o Administrador, em conjunto com o Escriturador, poderd, a seu exclusivo
critério, para qualquer integralizagéio realizada no Fundo, desde que respeitados
principios de equidade entre os cotistas, truncar a quantidade de cotas detidas por cada
cotista para o menor niimero inteiro imediatamente subjacente.

Paragrafo Segundo - O Escriturador serd responsdvel pela custédia das cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.

Paragrafo Terceiro - Na hipétese de transferéncia por meio de negociagéo em mercado
organizado, cabe ao intermedidrio verificar o atendimento das formalidades estabelecidas

neste Regulamento, bem como nas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 11 - A integralizagéio de Cotas deve ser realizada em moeda corrente nacional,
conforme as condi¢cdes previstas no Boletim de Subscricdo e compromisso de investimento,

conforme o caso.
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Paragrafo Primeiro - O documento de aceitagéio da oferta pode conter obrigagdo do
investidor de integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas

pelo Gestor, observados prazos e demais condigdes estabelecidas no referido documento.

Paragrafo Segundo - O Administrador deve informar a data da primeira integralizagéo de
Cotas, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede mundial de computadores,
observados prazos e demais condi¢des estabelecidas no Boletim de Subscricdo e

compromisso de investimento.

Paragrafo Terceiro - Em até 10 Dias Uteis contados da integralizacéio das Cotas, o Cotista
deve receber comprovante de pagamento referente & respectiva integralizagéo, que sera

emitido pelo Administrador ou pela instituicéio responsavel pela escrituragéo das Cotas.

Paragrafo Quarto - As importancias recebidas na integralizagéio de Cotas durante o
processo de distribuicéo de Cotas devem ser depositadas em instituigdio integrante do SPB

ou aplicadas em valores mobilidrios ou outros ativos financeiros compativeis com a classe.

Paragrafo Quinto - O Cotista que em até 3 Dias Uteis contados do prazo final de sua
obrigagdo de integralizar Cotas na forma e condigdes previstas no Boletim de Subscrigéio,
ndo cumprir com sua respectiva obrigagéo, ficara de pleno direito, independentemente de

qualquer notificagéo judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora.

Paragrafo Sexto - Os Prestadores de Servigos Essenciais, conforme aplicavel, ficam
desde j& autorizados a tomar as seguintes medidas com relagéio ao Cotista inadimplente,

sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da Classe:

l. iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial
e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas néo integralizadas pelo
Cotista inadimplente, acrescidos (a) de multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o

valor inadimplido; (b) de juros mensais de 1% (um por cento); e (c) dos custos de tal cobranga;

[. deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o Cotista
inadimplente tenha ou venha a ter direito, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago
até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos

existentes, apés esta dedugéio, serdo entregues ao Cotista Inadimplente;

1. contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e
limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente,

podendo o Administrador, em nome da Classe, dar as Cotas do Cotista Inadimplente em garantia
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ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas do Cotista Inadimplente para
sanar tal empréstimo), nas condigdes acordadas entre o Administrador e a instituigdio concedente
do empréstimo; e

V. convocar uma Assembleia Geral de Cotistas, desde que a Classe nédo detenha
recursos em caixa suficientes, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo né&o
integralizado pelo Cotista Inadimplente o seja pelos demais Cotistas, proporcionalmente &
participagéo de cada Cotista.

Paragrafo Sétimo - Caso o processo mencionado acima né&o seja bem sucedido, o Cotista
Inadimplente serd representado pelo Administrador, conforme recomendagéio do Gestor,
a (i) alienar, parcial ou totalmente, as Cotas integralizadas de sua titularidade, por um
prego correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor patrimonial de suas cotas
na data da notificagéio enviada pela Classe ao Cotista Inadimplente nesse sentido; e/ou
(ii) ceder, parcial ou totalmente, as Cotas inadimplidas de sua titularidade a outros
cotistas ou terceiros, subrogando-se, o cotista ou terceiro adquirente, em todos os direitos
e obrigagdes do Cotista Inadimplente em relagéo a tais Cotas inadimplidas, observadas
as disposigc”)es previstas no respectivo Compromisso de Investimento. Nesse caso, tais cotas
serdo ofertadas: (a) inicialmente, a todos os demais Cotistas que estejam em dia com suas
obrigagdes; e (b) posteriormente, a terceiros, observados os prazos e procedimentos para

a transferéncia de cotas a terceiros previstos neste Anexo.

Paragrafo Oitavo - O Cotista Inadimplente terd seus direitos politicos e econémicos
suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagédo

do Cotista Inadimplente; e (ii) a data de liquidagéo da Classe.

Paragrafo Nono - Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes
apés a suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente

reassumird seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento.

Paragrafo Décimo - Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera
concedido aos Cotistas o prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento
original para a realizagéio do pagamento da integralizagéo de Cotas sem a incidéncia de

qualquer penalidade, multa ou mora.

Paragrafo Décimo primeiro - Todos os prejuizos e despesas, incluindo honordrios
advocaticios, causados pelo Cotista inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor
e/ou pelo Fundo com relagéio & inadimpléncia do Cotista inadimplente serédo
integralmente suportadas pelo respectivo Cotista inadimplente, a menos que de outra
forma determinado pela Administradora em sua exclusiva discricionariedade.
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Artigo 12 - Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar distribuidor para realizar
a distribuicéio e subscricio de Cotas por conta e ordem dos investidores, observadas as

disposicdes regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro -  Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes
assumem todos os énus e responsabilidades relacionadas aos clientes, inclusive quanto a
seu cadastramento, identificagéo e demais procedimentos que caberiam originalmente ao
Administrador, nos termos da Resolugéio CVYM 175.

Paragrafo Segundo - O distribuidor por conta e ordem deve manter registro
complementar de Cotistas, de forma que a titularidade das Cotas seja inscrita no registro
em nome dos investidores, atribuido a cada Cotista um cédigo de investidor e sendo
informado tal cédigo ao Administrador.

Artigo 13 - Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de Cotas da mesma subclasse em que suas cotas integralizadas estejam
alocadas, o direito de preferéncia na subscricéio de novas Cotas sobre o valor base da oferta, na
propor¢éio do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio pelo prazo
minimo aplicavel, sendo certo que a data de corte para apuragéio dos Cotistas elegiveis ao direito
de preferéncia serd definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como a
critério do Administrador, conforme recomendagéio do Gestor, poderd ou né&o haver a
possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricéo das sobras do
direito de preferéncia, nos termos e condi¢des a serem previstos no ato do Administrador ou ata
da assembleia especial de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas Cotas,
observados ainda os prazos e procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas estejam

admitidas & negociagéo.

CAPITULO Ill. DA POLITICA DE DISTRIBUIGOES
Artigo 14 - A classe ¢é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas
somente serdo resgatadas ao término do respectivo prazo de duragéio ou em caso de liquidagéo
da classe.
Artigo 15 - A classe deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)

dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e

regulamentagéo aplicaveis ("Montante Minimo de Distribuigéo”).
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Paragrafo Primeiro - Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime
de caixa poderd, a critério do Gestor, de comum acordo com o Administrador, ser distribuido
aos cotistas, mensalmente, sempre até o 10° Dia Util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos ("Més de Referéncia” e “Data de Distribuigéio”, respectivamente), de forma total
ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuigéio relativa ao 6°
(sexto) Més de Referéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo

de Distribuigéio, nos termos do art. 10°, pardgrafo tnico, da Lei 8.668.

Paragrafo Segundo - Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que
excedam ao Montante Minimo de Distribuicéio e que né&o tenham sido distribuidos nos
termos acima, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador,
reinvestidos no Ativo Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior distribuicéio aos cotistas, em
qualquer das Datas de Distribuigéio e/ou destinados & Reserva de Contingéncia (conforme
abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as
restricdes decorrentes da legislagéio e/ou regulamentacdo aplicdveis, exclusivamente nas
hipéteses: (i) de deliberagdio dos cotistas; (ii) de liquidacéo da classe, nos termos do deste
Anexo.

Paragrafo Terceiro -  As distribuicdes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores
disponiveis no caixa da classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as
exigibilidades e provisdes da classe, razéo pela qual o Administrador poderd optar pela
permanéncia dos recursos no caixa da classe.

Paragrafo Quarto - Faréo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas
da Classe no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & Data de Distribuicéo
de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo
Escriturador.

Paragrafo Quinto - Para suprir inadimpléncias e deflagéio em reajuste nos valores a
receber da classe e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida
uma reserva de contingéncia (‘Reserva de Contingéncia’). Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados & Classe. Os
recursos da Reserva de Contingéncia seréo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéio poderdo ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdio minima
referida acima.
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Paragrafo Sexto - Para a constituicdo ou recomposicéio da Reserva de Contingéncia serd
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo
critério de caixa.

Paragrafo Sétimo - Os pagamentos que forem programados para serem realizados por
meio do Balcéio B3 seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitéria, sem distingéo entre os cotistas, mesmo

que algum cotista se encontre inadimplente.

Paragrafo Oitavo - Salvo na hipétese prevista por este artigo, quaisquer outras

amortizagdes realizadas pela classe devem ser deliberadas em assembleia geral de Cotistas.
CAPITULO IV. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 - A classe terd um periodo de investimento de 2 (dois anos) contados da primeira
integralizagéo de cotas da classe ("Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimento de
3 (trés) anos contados do fim do Periodo de Investimento ("Periodo de Desinvestimento”), sendo
que o Periodo de Desinvestimento poderd ser prorrogado por até 2 (dois) periodos consecutivos de
1 (um) ano cada, conforme orientagéio do Gestor, observado o Prazo de Duragéo. A prorrogagéo
de prazo serd notificada, pelo Gestor ao Administrador, com até 15 (quinze) dias corridos de
antecedéncia do final de cada um dos periodos, conforme for o caso, a qual deverd informar o

prazo total a ser prorrogado.

Artigo 17 - Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, nenhum novo investimento serd
realizado pela classe, excetuado (a) investimentos nos ativos financeiros; e (b) investimentos em

Ativos que tenham sido assumidos pela classe previamente ao término do Periodo de Investimento.

Artigo 18 - Durante o Periodo de Investimento, quando ocorrer o desinvestimento de
determinado Ativo, a classe poderd reinvestir até 100% (cem por cento) de seu patriménio liquido
em outros Ativos, mediante orientagéio do Gestor, observado o disposto neste Regulamento e na

legislagéio em vigor.

Artigo 19 -  Durante o Periodo de Desinvestimento, entre a data de recebimento dos recursos
decorrentes do desinvestimento até a préoxima data de amortizagéio e/ou distribuicdio de
rendimentos, a classe poderd, mediante orientagéio do Gestor, aplicar até 100% (cem por cento) de
seu patriménio liquido em ativos financeiros, excetuados os casos de investimentos em (ou
obrigag¢des financeiras relacionadas a Ativos imobilidrios que tenham sido assumidos pelo Fundo
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durante o Periodo de Investimento, hipétese na qual o Fundo poderd alocar integralmente os

recursos decorrentes de desinvestimento para o cumprimento de tais obrigagées.

Artigo 20 - Os recursos da classe serdo aplicados pelo Gestor em empreendimentos imobiligrios

por meio da aquisi¢dio de ativos compativeis com esta Politica de Investimento.

Paragrafo Primeiro - A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, mediante
investimento do seu patriménio liquido em direitos reais sobre fragéio ideal de 60% (sessenta
por cento) do imével localizado na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Estrada Velha
de Birigui n° 10.511 e na Rua Doutor Mdrio Jorge n° 655, registrado perante o 8° Oficio de
Registro Geral de Iméveis da Comarca de Curitiba, estado do Parand, sob a matricula de n°
153.504 ("Imével-Alvo”), podendo o investimento se dar por meio da aquisicéio de agdes ou
quotas de sociedades de propésito especifico ("SPE"), ou de cotas de fundo de investimento
imobiliario (FII") que detenham, direta ou indiretamente, o Imével-Alvo, para obtengéo de
renda, por meio de locagéio ou outras formas de exploragéio do Imével-Alvo, bem como o
ganho de capital obtido com a compra e venda da SPE, do Imével-Alvo ou dos outros ativos
vinculados ao Imével-Alvo (“Ativos-Alvo”). As aquisi¢des, locagdes ou comercializagdes do
Imével-Alvo pela classe deverdo obedecer &s formalidades e as demais condicdes

estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagéo em vigor.

Paragrafo Segundo - A aquisicio do Imével-Alvo pela Classe tem como objetivo o
desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio do segmento logistico, a ser construido
em uma drea de terreno de aproximadamente 100.392,42 m2, com uma drea bruta locavel
de aproximadamente 42.098,10 m2 ("Empreendimento”), de modo que o Fundo seja detentor
de 85% do Empreendimento, com drea bruta locavel equivalente a aproximadamente
35.783,39m2. O Imével-Alvo poderd ser futuramente desmembrado, de modo que o
Empreendimento esteja descrito e caracterizado em uma matricula dnica e prépriq,

mantendo-se o percentual equivalente a 85% do Empreendimento detido pelo Fundo.

Paragrafo Terceiro -  Nos termos do artigo 27 das Regras de Administragéo e Gestédo da
ANBIMA, o Fundo ¢ classificado, de acordo com sua estratégia de investimento e seu tipo
de ativo, conforme segue:

a. Classificagéo: Tijolo;
b. Subclassificagdo: Desenvolvimento;
c. Gestdo: Gestdo Definida;

d. Segmento de Atuagdo: Logistica.
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Paragrafo Quarto - O objetivo fundamental dos investimentos, conforme previsto no

pardgrafo acima, somente poderd ser alterado mediante assembleia geral de Cotistas.

Artigo 21- O Gestor é responsdvel por conduzir o processo decisério para realizagdo de
investimentos e desinvestimentos no Fundo, respeitada a presente Politica de Investimento, conforme

suas atribuicdes.

Paragrafo Primeiro - Além do Ativo Alvo e observado o disposto no Artigo 17 acima, a Classe
poderd, ainda, mediante prévia aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, adquirir os

ativos a seguir elencados ("“Outros Ativos” e, em conjunto com o Ativo Alvo, doravante

denominados simplesmente os “Ativos”):

l. quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, sendo certo que os direitos reais sobre
bens iméveis que se enquadrem no conceito de Ativos-Alvo, conforme descritos no paragrafo
primeiro da Cldusula Artigo 20 - acima, poderdo ser adquiridos independentemente de prévia

aprovagéio assemblear;

. agdes, debéntures, bénus de subscricéo, seus cupons, direitos e recibos de subscricéo,
certificados de depésito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CYM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

[l. agdes ou cotas de sociedades cujo Gnico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, sendo certo que as agdes ou cotas de sociedades cujo Gnico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll que se enquadrem no conceito de Ativos-Alvo,
conforme descritos no pardagrafo primeiro da Clausula Artigo 20 - acima, poderédo ser adquiridos
independentemente de prévia aprovagéo assembleia;

V. certificados de potencial adicional de construgéio emitidos com base na Resolugéio
CVM 84;
V. cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades

permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em

construgédio civil ou no mercado imobiliario;

VI. cotas de outros Fll, sendo certo que as cotas de outros Fll que se enquadrem no
conceito de Ativos-Alvo, conforme descritos no pardagrafo primeiro da Clausula Artigo 20 - acimaq,

poderdo ser adquiridos independentemente de prévia aprovagéio assemblear;

VIl certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas

tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;
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VIII. letras hipotecdrias;
IX. letras de crédito imobilidrio; ou
X. letras imobilidrias garantidas.
Paragrafo Segundo - A aquisi¢céio dos Ativos-Alvo poderd ser realizada a vista ou a prazo,

ou ainda por meio de permuta, com entrega de drea construida ao vendedor, ou dagéio em
pagamento, ou integralizacéo de imével em uma SPE e/ou em um Fll por parte do
proprietdrio e aporte dos recursos pelo Fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel.
Adicionalmente, o Gestor contratard, em nome da classe, escritério de advocacia para fins
de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no @mbito da aquisigéio dos
Ativos-Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des
imobilidrias.

Paragrafo Terceiro - A classe poderd realizar construgdes, reformas ou benfeitorias nos
Ativos-Alvo, com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragéo.

Paragrafo Quarto - Posteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe, poderd o
Gestor, em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
relativamente a operagées relacionadas a carteira de ativos da classe, bem como constituir
dnus reais sobre o Imével-Alvo ou qualquer dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio da

Classe para garantir obrigagdes por ela assumidas, direta ou indiretamente.

Paragrafo Quinto - A classe de cotas somente poderd adquirir, de forma direta ou

indireta, iméveis ou direitos a eles relacionados, em todo territério brasileiro.

Paragrafo Sexto - A classe poderd aquirir iméveis gravados com énus reais, nos termos
deste Regulamento.

Paragrafo Sétimo - A Classe poderd participar de operagdes de securitizagéio, seja por
meio de cessdo de direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente,
créditos de locagéio, venda ou direito real de superficie, seja na qualidade de devedora de

uma operagdio de securitizagéio para aquisicéio de Imével-Alvo.

Paragrafo Oitavo - O Gestor deverd efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de
Fll, investimento de aquisicdo de Ativos-Alvo para o desenvolvimento e construgéio de

projetos imobilidrios ou projetos imobilidrios j& executados ou em desenvolvimento e
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construgédo, desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-
financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobilidrios e o investimento esteja
de acordo com a Politica de Investimentos da classe. Quando o investimento da classe se
der em projetos imobilidrios em construgdo ou reforma, caberd ao Gestor,
independentemente da contratagéio de terceiros especializados, exercer controle efetivo

sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

Paragrafo Nono - Sem prejuizo do disposto acima, poderd ser contratado terceiro
especializado para o gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme
medi¢des durante a etapa de desenvolvimento e construgéio dos Ativos-Alvo, sendo certo
que, caso haja a contratagdo de terceiros em situagdio de conflito de interesses, deverd ser

aprovado em assembleia de cotistas.

Paragrafo Décimo - A classe poderd realizar construgdes, reformas ou benfeitorias nos

Iméveis Alvo, com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragéo.

Paragrafo Décimo primeiro - Os Ativos-Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe
poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pela classe sem a necessidade de
aprovagdio prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a politica de
investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos da
regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo Décimo segundo - Os Outros Ativos que vierem a integrar o patriménio da classe
poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pela classe exclusivamente mediante
aprovagdio prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a politica de

investimentos prevista neste Anexo.

Artigo 22 -  As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, néo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas, independentemente de assembleia
de cotistas ou de qualquer outra autorizagéio adicional, de forma ativa e discriciondria pelo Gestor,
em (“Ativos Financeiros”): (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéio 175; (ii) derivativos, exclusivamente para fins de
protecéio patrimonial, cuja exposicdio seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da
Classe.
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Artigo 23 - Para fins de clarezaq, fica certo e ajustado que (i) durante o Periodo de Investimento,
até que os recursos do patriménio liquido da Classe estejam integralmente alocados no Ativo Alvo;
e/ou (ii) a qualquer momento, sempre que houver disponibilidade de caixa da Classe, inclusive
oriunda do desinvestimento em Ativos, a Classe poderd alocar suas disponibilidades financeiras em
Ativos Financeiros, independentemente de prévia aprovagéo assemblear, exceto no caso de exceto

nos casos que caracterizem conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Artigo 24 - A Classe ndo poderd realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo diq, independentemente de a classe possuir estoque ou posicéio
anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

Artigo 25 - A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde
que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CYM, bem como usdé-los para prestar garantias de operagées
préprias.

Artigo 26 -  Em adicéio as demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador previstas
neste Regulamento, sdo seus deveres na qualidade de proprietdrio fiducidrio dos iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos:

l. mediante recomendacdo do Gestor, exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da classe;

. providenciar, no caso de iméveis, a averbagéo, no cartério de registro de iméveis,
das restrigdes determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis e direitos integrantes da carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (a) néo
integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagéio do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (d) néo podem ser dados em garantia de débito de
operagdo do Administrador; (e) nédo sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) néo podem ser objeto de constituicéio
de quaisquer dnus reais; e

1. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & classe.

Artigo 27 - O Gestor ndo estd sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites
de concentracéio e diversificagéio de carteira e concentragdo de risco definidos neste Politica de
Investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos alheios & sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no Patriménio
Liquido ou nas condi¢des gerais do mercado de valores mobiligrios.
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Paragrafo Primeiro - Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis
consecutivos, ao final desse prazo o Gestor deve encaminhar & CVM suas explicagdes para
o desenquadramento.

Paragrafo Segundo - O Gestor deve informar & CVM o reenquadramento da carteira, téo
logo ocorrido.

Artigo 28 - Nas hipéteses de fusédio, incorporagéo ou ciséio da classe, os iméveis integrantes da
carteira devem ser avaliados previamente & operagéo, caso tenham decorrido mais de 3 meses

entre a data da dltima avaliagéio e aquela de produgéio de efeitos da operagéio.

Artigo 29 - E vedada a realizacéio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecéio patrimonial da classe, observado o limite
maximo de exposicéio equivalente ao Patriménio Liquido da classe.

CAPITULO V. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 30 - Serd atribuido a cada cota integralizada o direito a um voto na assembleia geral de
Cotistas.
Paragrafo Primeiro - O Cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse da classe.
Paragrafo Segundo -  Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas

subscritas e que estejam inadimplentes na data da convocagéio da assembleia geral de

Cotistas ndo tém direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita e néo integralizada.

Paragrafo Terceiro - As Cotas de titularidade do Cotista inadimplente nédo serdo
contabilizadas pelo Administrador para fins do cémputo de votos em assembleias gerais
de Cotistas.

Artigo 31 -  Compete privativamente & assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

l. as demonstragdes contdbeis;

I a substituicéio de Prestador de Servigo Essencial;
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[1. a emissé&o de novas Cotas, hipétese na qual deve definir se os Cotistas terdo direito

de preferéncia na subscricéio das novas Cotas;

V. a fusdio, a incorporagéio, a ciséo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagéo
do Fundo;

V. a alteragéo deste Regulamento, ressalvadas as hipéteses nele previstas;

V. o plano de resolugéo de Patriménio Liquido negativo;

VII. o pedido de declaragéio judicial de insolvéncia do Fundo;

VIIL. a alteragéo do mercado em que as Cotas séo admitidas & negociagéio;

IX. a aprovagdo, especifica e informada, dos atos que configurem potencial Conflito de

Interesses entre o Fundo e o Administrador, ou Gestor, e caso venha a ser constituido, consultor
especializado;

X. o pagamento de encargos néo previstos neste Regulamento;

XI. a aprovagéio do laudo de avaliagéio do valor justo de bens e direitos utilizados na

integralizacéo de Cotas;

XII. eleicéio e destituicdio de representante dos Cotistas, fixagéio de sua remuneracéio, se
houver, e aprovagdo do valor méximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

XI11. alteragdio de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administragéio ou Gestdo; e

XIV. a aprovagdo do investimento pela classe em Outros Ativos, exceto se este
Regulamento dispuser de forma contrdria.

Paragrafo Primeiro -  As demonstragdes contdbeis de que trata o inciso | deste artigo devem
ser aprovadas anualmente em assembleia geral ordindria, em até 4 meses apés o término
do exercicio social.

Paragrafo Segundo - A assembleia geral a que se refere o pardgrafo anterior serd
realizada no minimo, 15 dias apés estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes

financeiras relativas ao exercicio encerrado, contendo parecer do Auditor Independente.

Paragrafo Terceiro - O prazo previsto no pardgrafo anterior poderd ser dispensado caso
todos os Cotistas estejam presentes.
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Paragrafo Quarto - As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria néo contiver
opiniio modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a

assembleia geral de Cotistas néo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos
Cotistas.

Paragrafo Quinto - Néo configura situagéio de Conflito de Interesses, para fins do
disposto no inciso 1X, a aquisigéo, pela classe, de imével de propriedade do empreendedor,
desde que né&o seja Pessoa Ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor
especializado, caso venha a ser constituido.

Artigo 32 - A assembleia geral de Cotistas pode ser convocada, a qualquer tempo, pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, pelo custodiante, pelo Cotista ou grupo de Cotistas que detenha,
no minimo, 5% do total das Cotas ou pelo representante dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do
dia de interesse do Fundo ou da comunhéo de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O pedido de convocagéio de assembleia geral de Cotistas pelo Gestor,
por Cotistas ou pelo representante dos Cotistas, deve ser dirigido ao Administrador, que deve,

no prazo méximo de 30 dias contado do recebimento, convocar a assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo - A convocagéio e a realizagéio da assembleia geral de Cotistas devem
ser custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia geral de Cotistas convocada
deliberar em contrario.

Paragrafo Terceiro - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéio,

todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto
em assembleias gerais:

l. em sua pdgina na rede mundial de computadores;

I na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

[1. na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas & negociagéo.

Paragrafo Quarto - A convocagéio da assembleia geral de Cotistas deve:
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l. conter, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nédo
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da
assembleia geral de Cotistas;

I informar o dia, hora e local em que serd realizada, sem prejuizo da possibilidade de

a assembleia geral de Cotistas ser parcial ou exclusivamente eletrénica; e

[l ser feita com 30 dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagéo, no
caso de assembleias ordindrias; e

V. ser feita com 15 dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagéio, no caso
de assembleias extraordindria, sem prejuizo das exce¢des expressamente previstas nesse
Regulamento ou nas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Quinto - O aviso de convocagdo deve indicar a pdgina na rede mundial de
computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes & proposta a ser
submetida & apreciagéio da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Sexto - Caso seja admitida a participagéio do Cotista por meio de sistema
eletrénico, a convocagéio deve conter informagées detalhando as regras e os procedimentos
para viabilizar a participagéio e votagdo a disténcia, incluindo as informagdes necessérias e
suficientes para acesso e utilizagéo do sistema, assim como se a assembleia geral de Cotistas
serd realizada parcial ou exclusivamente de modo eletrénico.

Paragrafo Sétimo - As informagdes requeridas no pardgrafo anterior, podem ser
divulgadas de forma resumida, com indicacéio dos enderecos na rede mundial de

computadores onde a informagéio completa deve estar disponivel a todos os investidores.
Paragrafo Oitavo - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéo.

Artigo 33 - Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a incluséo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passa a ser ordindria e extraordindria.

Paragrafo Primeiro - O percentual acima deve ser calculado com base nas participagdes

constantes do registro de Cotistas na data de convocagéio da assembleia.

Paragrafo Segundo - O pedido de que trata este artigo deve ser acompanhado de

eventuais documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, conforme previsto neste
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Regulamento, e deve ser encaminhado em até 10 dias contados da data de convocagéo da

assembleia geral ordindria.

Paragrafo Terceiro -  Na hipétese prevista por este artigo, o Administrador deve divulgar,
no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no pardagrafo acima, o
pedido de incluséo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

Artigo 34 - A assembleia geral de Cotistas pode ser realizada de modo:

l. exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam participar e votar por
meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrdnico; ou

I. parcialmente eletrénico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicagéo escrita ou sistema eletrénico.

Paragrafo Primeiro - A assembleia geral de Cotistas realizada exclusivamente de modo
eletrénico é considerada como ocorrida na sede do Administrador.

Paragrafo Segundo -  No caso de utilizagdo de modo eletrénico, o Administrador deve
adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga na transmisséo de informagdes,
particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou
outros meios eficazes para assegurar a identificagéio do cotista.

Paragrafo Terceiro - Os Cotistas podem votar por meio de comunicagéo escrita ou
eletrénica, desde que recebida pelo Administrador antes do inicio da assembleia geral de
Cotistas.

Artigo 35 - A assembleia geral de Cotistas se instala com a presenca de qualquer namero de
Cotistas.

Artigo 36 -  As deliberagdes da assembleia geral de Cotistas seréio tomadas pela maioria de votos
dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto nos pardgrafos deste artigo.

Paragrafo Primeiro - As deliberagdes a respeito das matérias previstas nos incisos I, IV, V,
IV, Xl e Xlll do artigo 27 deste Anexo, dependem da aprovagéio por maioria de votos dos
Cotistas que representem:
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l. 25%, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 Cotistas; ou
. metade, no minimo, das Cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 Cotistas.

Paragrafo Segundo -  Os percentuais referidos nos incisos do pardgrafo acima devem ser
determinados com base no niamero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data
de convocagéio da assembleia geral, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacgdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias gerais que tratem das
matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Artigo 37 -  Somente podem votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocagéio da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

Paragrafo Primeiro -  Os procuradores a que se refere este artigo devem possuir mandato
com poderes especificos para a representagéio do Cotista em assembleia geral de Cotistas,
devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato & mesa, para sua utilizagéo e
arquivamento pelo Administrador.

Artigo 38- O pedido de representacéio em assembleia geral de Cotistas, encaminhado pelo
Administrador mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antincio publicado, deve satisfazer

os seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;

Il. facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio & proposta, por meio da mesma

procuragéio; e
[l ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéio
aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

Paragrafo Segundo - O Administrador ao receber a solicitagéio de que trata o paragrafo
acima deve encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme

contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 Dias Uteis da solicitagédio.

Paragrafo Terceiro - Uma vez exercida a faculdade prevista no pardgrafo acima, o
Administrador pode exigir:
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l. reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

Il. cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quarto - Por ocasido do exercicio da faculdade prevista neste artigo, é vedado
ao Administrador:

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido, que néo as previstas neste artigo;
Il. cobrar pelo fornecimento da relagéio de Cotistas; e

[l condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagéio de quaisquer documentos néo previstos neste artigo.

Paragrafo Quinto - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéio pelo
Administrador em nome de Cotistas devem ser arcados pela classe.

Artigo 39 -  Previamente & realizagéio das assembleias gerais de Cotistas, o distribuidor que
estiver atuando por conta e ordem de clientes deve fornecer ao Cotista efetivo que assim desejar
declaragéio da quantidade de Cotas por ele detidas, especificando o Fundo, o nome ou
denominagédio social do cliente, o cédigo de investidor e o nimero da sua inscricéio no CPF ou no
CNPJ, constituindo tal documento prova hébil da titularidade das Cotas para fins de participagéo
na assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O distribuidor atuando por conta e ordem de clientes pode
comparecer e votar nas assembleias gerais de Cotistas representando os interesses de seus
clientes, desde que possua mandato com poderes especificos para essa representagéo,
ficando dispensado de apresentar o instrumento do mandato nas assembleias gerais de
Cotistas, sendo, nesta hipétese, de sua Unica e exclusiva responsabilidade manter o

instrumento em seus arquivos.

Paragrafo Segundo - Quando da instalagéo da assembleia geral de Cotistas, o distribuidor
por conta e ordem que estiver representando seus clientes deve fornecer ao Administrador
uma relagéio contendo os cédigos de investidores, cabendo & mesa da assembleia utilizar
a relagdio para fins de apuragéio de quéruns de instalagéio e deliberagéio, assim como ao
Administrador arquivd-la.

Artigo 40 - Ndo podem votar nas assembleias geral de Cotistas:
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l. o prestador de servigo, Essencial ou néo;
I os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;

. Partes Relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e empregados;

V. o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo no que se refere & matéria em
votagdio; e
\'% o Cotista, na hipétese de deliberacéio relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua

propriedade.

Paragrafo Primeiro - As vedagdes previstas neste artigo néo se aplicam quando:

l. os unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo, as pessoas

mencionadas nos incisos | a V deste artigo; ou

I houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, que pode ser
manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas ou constar de permisséo previamente concedida
pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

Paragrafo Segundo -  Em adigéio as excegdes previstas pelo paragrafo acima, quando todos
os subscritores de Cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para a
integralizagéio de Cotas, estes podem votar na assembleia geral de Cotistas que apreciar o

laudo utilizado na avaliagéio do ativo para fins de integralizagéio de Cotas.

Paragrafo Terceiro - Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao Cotista de que trata o

inciso |V deste artigo declarar & mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

Artigo 41- O resumo das decisdes da assembleia geral de Cotistas deve ser disponibilizado aos

Cotistas no prazo de até 30 dias apés a data de realizagéio da assembleia geral de Cotistas.

Artigo 42 -  Os Cotistas poderdio deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade
da reunido dos Cotistas, a respeito de matérias que ndo exijam quérum qualificado nos termos deste

Regulamento, bem como da legislagéio e regulamentacgéio aplicaveis.

Paragrafo Primeiro -  Na hipétese prevista por este artigo, deve ser concedido aos Cotistas o
prazo minimo de 10 dias para manifestagéo, contado da consulta por meio eletrénico, ou de
15 dias, contado da consulta por meio fisico.
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Artigo 43 - As alteragdes deste Regulamento dependem de prévia aprovagéio da assembleia
geral de Cotistas, salvo nas hipéteses previstas neste artigo.

Paragrafo Primeiro - O Administrador deve encaminhar exemplar do novo Regulamento,
consolidando as alteragdes efetuadas, por meio de sistema eletrénico disponibilizado pela
CVM na rede mundial de computadores, na data do inicio da vigéncia das alteragdes

deliberadas em assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo - Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da
aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, sempre que tal alteragéo:

l. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagéo ou de entidade

autorreguladora, nos termos da legislagéio aplicavel e de convénio com a CVM;

I for necessdaria em virtude da atualizagéo dos dados cadastrais de prestadores de
servicos do Fundo, tais como alteragéio na razédo social, endereco, pdgina na rede mundial de
computadores e telefone; e

[I. envolver redugéo de taxa devida a prestador de servigos.

Paragrafo Terceiro -  As alteragdes referidas nos incisos | e Il deste artigo devem ser
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 dias, contado da data em que tiverem sido
implementadas.

Paragrafo Quarto - A alteragéio referida no inciso Ill deste artigo deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

Artigo 44 - Nas hipéteses de (i) destituicdo do Gestor sem Justa Causa, ou (ii) Renuncia
Motivada por parte do Gestor, ficard o Fundo obrigado a pagar ao Gestor (1) a parcela da Taxa
de Gestédo e da Taxa de Performance devida ao Gestor vigente & época da destituicéio sem Justa
Causa ou a Rentncia Motivada, de forma proporcional até a data da destituigéio sem Justa Causa
ou da Rendncia Motivada; e (2) a parcela da Taxa Gestéo devida ao Gestor vigente a época da
destituicéio sem Justa Causa ou da Renuncia Motivada ("Remuneragéo de Destituigéio”), durante
os 24 (vinte e quatro) meses subsequentes & data da efetiva destituicéio sem Justa Causa ou da
Renuncia Motivada. A Remuneracéio de Destituicéio seré abatida da parcela da Taxa de Gestéo
que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituigdio ao Gestor,

sendo certo que a Remuneragéio de Destituictio do Gestor néo implicard aumento dos encargos
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do Fundo previsto neste Regulamento, observado o limite da Taxa de Gestdo originalmente
contratada para o mesmo periodo. Até que os valores devidos nos termos deste item tenham sido

integralmente pagos ao Gestor, o Fundo néo realizard quaisquer pagamentos ao novo gestor.

Paragrafo Primeiro -  Para fins do presente Regulamento: (i) “Justa Causa” significa (a) a
comprovagéio de que o Gestor, (1) atuou com mé& fé, fraude ou violagéo grave, no
desempenho de suas fungdes como Gestor, conforme aplicdvel, nos termos deste
Regulamento ou da legislagdo e regulamentagdo da CVM aplicaveis, conforme
devidamente comprovada por deciséo judicial transitada em julgado; (2) cometeu crime
de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado em decisdo
judicial transitada em julgado; ou, ainda; (3) foi impedido de exercer permanentemente
atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiros, ou (b) a ocorréncia de faléncia,
recuperacdio judicial ou extrajudicial do Gestor, conforme aplicavel; e (ii) "Rendncia
Motivada” significa a rentncia do Gestor motivada por deliberagéio dos Cotistas, reunidos
em assembleia de Cotistas, de forma contrdria & vontade manifestada pelo Gestor, que
promovam qualquer alteragéio do Regulamento que: (a) inviabilize o cumprimento ou altere
substancialmente a politica de investimento descrita no Regulamento, inclusive em caso de
modificagéo dos Ativos-Alvo ou da Politica de Investimento, de modo que o Fundo passe a
investir em ativos ndo relacionados ao Gestor; (b) restrinja a efetivacdo e o
acompanhamento, por parte do Gestor, de suas fungdes previstas neste Regulamento;
(c) altere as competéncias e/ou poderes do Gestor estabelecidos neste Regulamento; (d)
aprove a instalagéio de comités e/ou conselhos do Fundo que restrinjam as competéncias
e/ou poderes do Gestor; ou (e) altere os valores ou metodologias de cdlculo da

remuneragdo a que o Gestor faz jus, conforme descrita no Regulamento do Fundo.

Paragrafo Segundo - Em caso de destituicéio por Justa Causa, nédo serd devida qualquer
quantia a titulo de multa ou indenizagéio ao Gestor, independentemente do quérum de
aprovagdio na assembleia geral de cotistas que deliberar pela destituicéo, ficando o Fundo
obrigado a pagar ao Gestor somente a parcela da remuneragéo do Gestor relativa ao més
em que ocorrer a destituicéio/substituicéio do Gestor, de forma proporcional, até a data da
efetiva destituicéio/substituicéio por Justa Causa.

CAPITULO VI. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 45 - A assembleia geral de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer
as fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos ou investimentos da classe, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Seréio eleitos, no mdaximo, Ol de representante de Cotistas pela
assembleia geral de Cotistas, a qual deverd estabelecer prazo de mandato de, no minimo, 1
ano.
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A eleicdio dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
que representem, no minimo:

l. 3% do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 Cotistas; ou
I 5% do total de Cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 Cotistas.
Paragrafo Segundo -  Os representantes de Cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato

unificado, a se encerrar na préxima assembleia geral de Cotistas que deliberar sobre as
demonstracdes contdbeis da classe, permitida a reeleicéo.

Paragrafo Terceiro - A funcéio de representante dos Cotistas é indelegdavel.

Artigo 46 -  Somente pode exercer a funcéio de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. ser Cotista;

I ndo exercer cargo ou fungéio nos Prestadores de Servicos Essenciais ou em seus
controladores, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades

sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[l ndo exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto da classe, ou prestar-lhe servico de qualquer naturezo;

V. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FlI;
V. n&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. ndio estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéio,

peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspenséo ou inabilitagéio tempordria aplicada pela CVM.

Paragrafo Primeiro -  Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador
e aos Cotistas a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcéio.
Artigo 47 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:
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l. fiscalizar os atos do Prestador de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I emitir opinidio sobre as propostas a serem submetidas & assembleia geral de Cotistas
relativas a: (a) emisséo de novas Cotas, exceto nas emissdes realizadas a critério do Administrador

nos termos previstos por este Regu|amen’ro; e (b) ’rransformagc“lo, incorporacgdéo, fusdio ou ciséio;

[l denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a
protecéio dos interesses do Fundo, & assembleia geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que
tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras do Fundo;
V. examinar as demonstracdes contdbeis do exercicio social e sobre elas opinar;
V. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricio das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagéio da quantidade de Cotas detida por cada um dos
representantes de Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre
as demonstragdes contdbeis do Fundo e Informe Anual, fazendo constar do seu parecer as informagées
complementares que julgar necessdrias ou tteis & deliberagéo da assembleia geral de Cotistas; e

VIL. exercer essas atribuicdes durante a liquidagéio do Fundo.

Paragrafo Primeiro -  Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa

fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéio ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo Segundo - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do Fundo.

Paragrafo Terceiro - O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéio por escrito, a
colocar & disposicéio dos representantes dos Cotistas em, no méximo, 90 dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes contdbeis e o formuldrio de que trata este
artigo.

Paragrafo Quarto - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo Quinto - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser

encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 dias, a contar do recebimento das
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demonstragdes contdbeis, e, téio logo concluidos, no caso dos demais documentos previstos por

este Regulamento e pelas disposi¢cées regulamentares aplicaveis.

Artigo 48 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as assembleias gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Parégrafo Primeiro - Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral,

independentemente de publicacéo e ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

CAPITULO VII. DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO

Artigo 49 - No Periodo de Desinvestimento, os recursos obtidos com a venda dos ativos
integrantes da Carteira serdio destinados & amortizagéio total da classe de cotas, conforme

aplicavel.

Artigo 50 - Caso a classe efetue amortizacéio de capital, o Administrador poderd solicitar aos
cotistas que comprovem o custo de aquisi¢céio de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal
comprovagéio terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagéo, conforme determinar a
regra tributdria para cada caso.

Artigo 51 - A classe serd liquidada por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéio descritos neste

Regulamento.

Paragrafo Primeiro -  Na hipétese prevista por este artigo, o Administrador deve promover
a divisdio do patriménio da classe entre seus Cotistas, na proporgéio de suas Cotas, no prazo
definido pela assembleia geral Cotistas que aprovar a liquidagéo da classe.

Paragrafo Segundo - Caso a carteira de ativos da classe possua provento a receber, é

admitida, durante o prazo de que trata o pardgrafo acima, a critério do Gestor:

l. a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participagéio de cada

Cotista na classe; ou

I a negociagdo dos proventos pelo valor de mercado.
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Paragrafo Terceiro - A assembleia geral de Cotistas a que se refere esse artigo deve
deliberar no minimo sobre:

l. o plano de liquidagéio elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento; e

I o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que néo puderam

ser contatados quando da convocagéio da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto - O plano de liquidagéo deve prever uma estimativa acerca da forma
de pagamento dos valores devidos aos Cotistas e, se for o caso, de um cronograma de
pagamentos.

Paragrafo Quinto - O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleia geral de

Cotistas e do plano de liquidacéio, no prazo maximo de 7 Dias Uteis contado da realizacéo
da assembleia geral de Cotistas que aprovou o plano.

Paragrafo Sexto - O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstragéo
da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
altimas demonstragdes contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéo, manifestando-
se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo.

Paragrafo Sétimo - Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis,
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou né&o efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo aplicavel, bem como quanto & existéncia

ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos néo contabilizados.

Artigo 52 - No dmbito da liquidagéio da classe, o Administrador deve:

l. suspender novas subscricdes de Cotas, salvo se deliberado em contrario pela
unanimidade dos Cotistas presentes & assembleia geral de Cotistas de que trata o artigo acimg;

I. fornecer informagdes relevantes sobre a liquidagéio a todos os Cotistas, de maneira
simultdnea e téo logo tenha ciéncia das informagdes, devendo providenciar atualizagdes conforme
as circunstdncias se modifiquem;

[1. verificar se a precificagdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isonémico na distribuicdio dos resultados da liquidagéio aos Cotistas, ainda que os
resultados néo sejam distribuidos em uma nica ocasiéio ou que a cada distribui¢éio de resultados

sejam contemplados diferentes Cotistas; e
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V. planejar os procedimentos necessdrios para executar a liquidagéio da classe com
prazo de duragdo determinado, dentro de um periodo adequado & data prevista para o
encerramento da classe.

Paragrafo Primeiro -  No ambito da liquidagéo da classe, e desde que de modo aderente
ao plano de liquidagéio, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugéio CVM 175.

Paragrafo Segundo -  Para todos os fins, as regras de dissolugdio e liquidagdo da classe
obedecerdio ao previsto pela Resoluggo CVM 175, bem como da legislagéo e

regulamentagéo aplicaveis.

Artigo 53 - Serd caracterizado como um evento de liquidagéio antecipada da Classe,
independentemente de deliberagéio em assembleia geral de cotistas, a ndo aquisicéio dos Ativos-
Alvo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagéio do andncio de
encerramento da Primeira Emissdo (“Evento de Liquidagéo®), devendo o Gestor notificar o

Administrador quando houver a verificagéio do Evento de Liquidagéo.

Artigo 54 - Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido da classe estd negativo, deve:

l. imediatamente: (a) néo realizar novas subscrigdes de Cotas; (b) comunicar a existéncia
do Patriménio Liquido negativo ao Gestor; e (c) divulgar Fato Relevante; e

1. em até 20 dias: (a) elaborar um plano de resolugéio do Patriménio Liquido negativo,
em conjunto com o Gestor, do qual contendo, no minimo, os requisitos regulamentares exigidos; e (b)
convocar assembleia geral de Cotistas, para deliberar acerca do plano de resolugéio do Patriménio
Liquido negativo, em até 2 Dias Uteis apés concluida a elaboracéo do plano, encaminhando o plano

junto & convocagéo.

Paragrafo Primeiro -  Caso apés a adogéo das medidas previstas no inciso | deste artigo os
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a
ocorréncia do Patriménio Liquido negativo néo representa risco a solvéncia da classe, a adogéio

das medidas referidas no inciso |l do caput se torna facultativa.

Paragrafo Segundo -  Caso anteriormente & convocagéo da assembleia de que trata o inciso
II, o Administrador verifique que o Patriménio Liquido deixou de estar negativo, o Gestor e
o Administrador ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos neste

artigo, devendo o Administrador divulgar novo Fato Relevante, no qual devem constar o
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Patriménio Liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e circunstdncias que

resultaram no Patriménio Liquido negativo.

Paragrafo Terceiro - Caso posteriormente & convocagéio da assembleia de que trata o
inciso I, e anteriormente & sua realizagéio, o Administrador verifique que o Patriménio
Liquido deixou de estar negativo, a assembleia geral de Cotistas deve ser realizada para
que o Gestor apresente aos Cotistas o Patriménio Liquido atualizado e as causas e

circunsténcias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

Paragrafo Quarto - Na assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso Il deste artigo,
em caso de ndio aprovagéio do plano de resolugéio do Patriménio Liquido negativo, os cotistas

devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

l. cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da classe, hipétese que afasta a

proibicdio disposta no inciso | deste artigo;

I cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado proposta j&

analisada pelo Prestadores de Servicos Essenciais;

[l liquidar a classe, desde que néo remanescam obrigagdes a serem honradas pelo seu

patrimonio; ou

V. determinar que o Administrador entre com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia
da classe.
Paragrafo Quinto - O Gestor deve comparecer & assembleia geral de Cotistas de que trata

este artigo, na condicdio de responsdvel pela gestéo de recursos, observado que a auséncia do

Gestor néio impde ao Administrador qualquer ébice quanto a sua realizagéo.

Paragrafo Sexto - Na assembleia geral de Cotistas de que trata este artigo acima, é
permitida a manifestagéio dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata da

convocagédio ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

Paragrafo Sétimo - Caso a assembleia geral de Cotistas de que trata este artigo néo seja
instalada por falta de quérum ou os Cotistas néo deliberem em favor de qualquer possibilidade
prevista neste artigo, o Administrador deve ingressar com pedido de declaragéo judicial de

insolvéncia da classe.
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Artigo 55 -  Apés pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagéo
ou resgate, o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da classe,
por meio do encaminhamento & CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagéo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo
Administrador, decorrente do resgate ou amortizagéo total de Cotas.

Paragrafo Primeiro - E vedado ao Administrador cancelar o registro de funcionamento
caso a classe figure como acusada em processo administrativo sancionador perante a CVYM

pendente de encerramento.

CAPITULO VIII. DAS TAXAS DE ADMINISTRAGCAO E GESTAO E DE CONSULTORIA
IMOBILIARIA

Artigo 56 -  Pela prestacéio dos servicos de administracéo fiducidria, escrituragéio, tesouraria e
controladoria, o Fundo pagard Taxa de Administragéo equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais, sendo que esta poderd ser reduzida esporadicamente conforme os termos e condigdes

previamente acordados entre os Prestadores de Servigos Essenciais.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Administracéo serd paga até o 5° Dia Util de cada més
subsequente ao da prestagéio dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia
Util do més seguinte ao da primeira integralizacéo de recursos no Fundo.

Paragrafo Segundo - A Taxa de Administragdo serd cobrada sobre o Patriménio Liquido

do Fundo, a partir da Primeira Integralizacéo de Cotas.

Paragrafo Terceiro - O cdlculo da Taxa de Administragéo levard em conta a quantidade
efetiva de Dias Uteis de cada més e teréd como base um ano de 252 Dias Uteis.

Paragrafo Quarto - Além dos montantes devidos acima, serd devido pelo servico de
implantagéio do Fundo, pago em uma Gnica parcela na mesma data da Primeira
Integralizagéo das Cotas, os montantes de R$ 10.000,00 (dez mil reais) ao Administrador.

Paragrafo Quinto - Qualquer remuneragéio ou encargo devida ao Administrador,
Escriturador e Custodiante serd acrescida dos tributos eventualmente incidentes (ISS, PIS,
COFINS e outros que porventura venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas respectivas
datas de pagamento.
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Artigo 57 - Pela prestagdio dos servigos de gestéo de ativos, o Fundo pagard Taxa de Gestéo
equivalente a 1,20 % (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano, calculado diariamente, pro
rata temporis, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias por ano sobre o valor das Cotas

efetivamente integralizadas no més imediatamente anterior ao pagamento, para fins das Cotas.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Gestéo serd paga até o 5° Dia Util de cada més
subsequente ao da prestagdio dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia

Util do més seguinte ao da primeira integralizagéio de recursos no Fundo.

Artigo 58 - Além da Taxa de Gestéo, o Gestor fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”), a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagéio de cotas, a qual serd
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia atil do 1° (primeiro) més
subsequente ao encerramento de cada semestre, diretamente pelos detentores das Cotas ao Gestor.

A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:
VT Performance = Pfee x [(Vami1)-Vb)]

Pfee = 0,12 (doze centésimos).

Vani = Pagamentos realizados aos Cotistas detentores das Cotas a titulo de distribuicéio de
rendimentos e/ou amortizagéio de cotas (caso ndo tenha atingido a performance, adiciona ofs)
valor(es) pago(s) dos meses anteriores, corrigido pela Taxa de Corre¢éio) atualizado e apurado

conforme férmula abaixo:

m-—1
Vag,_1 = Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Correcao (i)

i=n

Onde:

M

Més de referéncia;

N

que houve pagamento da Taxa de Performance. Apés ultrapassado, Vb = 0.

Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em

Vb= Somatério do valor total integralizado pelos Cotistas detentores das Cotas desde a
primeira emissdo de Cotas até que Va ultrapasse 100% (cem por cento) do valor
integralizado ajustado pela Taxa de Correcéio pela primeira vez. Apés ultrapassado, Vb =

(0}
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Taxa de Corregéio = Variagéio acumulada do Benchmark (IPCA + 8% a.a.). Tendo em vista
a data de apuragéio da Taxa de Performance, serd utilizada a variagéo mensal do IPCA
divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade

ou de isengéio de riscos para os cotistas.

Paragrafo Primeiro -  As datas de apuragéo da Taxa de Performance corresponderéo
sempre ao Gltimo dia dos meses de junho e dezembro.

Paragrafo Segundo - Para os fins do cdlculo de atualizagéio do PL base e distribuigcdes de
rendimentos: (a) cada contribuicéio dos cotistas, a titulo de integralizagéio de cotas da classe,
serd considerada realizada ao final do més-calenddrio no qual a integralizagéo foi
efetuada; e (b) cada distribuicéio de resultados/amortizagéio serd considerada realizada ao
final do més-calenddrio de sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins
de cdlculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

Paragrafo Terceiro -  E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da
cota da classe, ajustado por eventuais amortizagdes de cota, for inferior ao seu valor por
ocasido da altima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em
determinada data de apuragéio, for inferior ao seu valor por ocasidio da ultima apuragéo
da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance

em referida data de apuragéio serd considerado como zero.

Paragrafo Quarto - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente &
Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance serd calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada liquidagéo da nova emisséo de cotas, respeitando o item
(a) do 8§3° deste mesmo artigo ; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragéo
serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e
(iii) apés a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas
as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contdbil utilizado na

altima cobranca de Taxa de Performance efetuada

Paragrafo Quinto - Taxa de Performance serd cobrada apés a dedugdio de todas as
despesas da classe, inclusive da Taxa de Administragéio, podendo incluir na base do calculo
os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagéo ou de rendimentos.
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Artigo 59 - O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe
compete, sem que seja requerida deliberacéio de assembleia geral de Cotistas para que seja
promovida alteracéo deste Regulamento.

Artigo 60 - Na hipétese de destituigéio ou substituicéio do Gestor em decorréncia de deliberagéo
por meio de assembleia de cotistas, este fard jus ao recebimento dos valores devidos a titulo de
Taxa de Gestéo e Taxa de Performance até o momento da sua efetiva substituicéio, acrescidos dos
valores da Remuneragéo de Destituigéio, caso aplicavel.

Artigo 61 - A Classe poderd contratar, ainda, as suas expensas, consultor imobiliario
especializado, nos termos da regulamentacdo vigente e deste Regulamento (“Consultor
Imobiliario”). Para esta finalidade, o Consultor Imobiliario fard jus a uma remuneragéo equivalente
a até 0,80 % (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado diariamente, pro rata temporis, com
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias por ano sobre o valor das Cotas efetivamente
integralizadas no més imediatamente anterior ao pagamento, para fins das Cotas (‘Remuneragéo
do Consultor Imobiligrio”).

Paragrafo Primeiro - A Remuneragéo do Consultor Imobiliario serd paga até o 5° Dia Util
de cada més subsequente ao da prestagéio dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade
no 5° Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizagéio de recursos no Fundo.

Paragrafo Segundo - Os termos e condi¢des da contragéio e prestacéio de servicos do
Consultor Imobiliario a Classe seréo previstos em contrato a ser celebrado entre a Classe e
o Consultor Imobiligrio.

CAPITULO IX. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 62 -  Dentre os fatores de risco a que a Classe estd sujeita, incluem-se, sem limitagéo:

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos direta ou indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual
desvalorizagéio, ocasionada por, néo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economig, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente
o local do(s) empreendimento(s) ou o empreendimento em si, seja alterando as condig¢ées e/ou
prazos para sua exploragdo, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente,
deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagéio ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioeconédmicas que impactem exclusivamente a(s) regid@o(&es) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do tréansito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte

publico, entre outros, (vi) a perda ou impacto adverso nos direitos de exploragéo do
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empreendimento pela Classe e/ou pela SPE, incluindo, mas néo se limitando, por razdes associadas
as regras e/ou a interpretagéio da Portaria n°® 93, de 20 de julho de 2020 expedida pelo Ministério
da Infraestrutura ou expropriagdio (desapropriagéio) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatério néo reflita o dgio e/ou a apreciagéo histérica; (vii) atraso e/ou néo
conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgéio;
(ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imével investido;
(x) flutuagéio no valor dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xi)
risco relacionados aos contratos de locagéio dos iméveis dos fundos investidos pela Classe e de néo
pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira dos
fundos investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados & possibilidade de aquisicéio de ativos
onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o néo aperfeicoamento das mesmas.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagéio dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na redugdio de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos
(inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugéio de gastos, desaceleragéio da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar as atividades da Classe, o
patriménio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéio das Cotas. Varidveis
exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacgdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagéio da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdio afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira
da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagéo
de Cotas; e/ou de distribui¢éio dos resultados da Classe; ou (ii) liquidagéo da Classe, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢gdes econémicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos
no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito & acontecimentos que incluem, por exemplo: (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrénia e a Russiaq,
que desencadeou a invaséo da Russia em determinadas dreas da Ucrénia, dando inicio a uma das
crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial
entre os Estados Unidos e a Ching; (iv) o conflito entre o grupo sunita palestino “‘Hamas” e Israel;
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(v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, e (vi) a aplicagéo de
elevadas tarifas sobre produtos exportados pelo Brasil, produzindo uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagBes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragéio
da economia global, flutuacéio em taxas de cémbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar

negativamente a Classe.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagéo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagéio. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emisséo da Classe poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emisséo da Classe poderd néo refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos
integrantes da carteira da Classe e distribuicdio aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista

ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Né&o serd devida pela Classe ou por qualquer pessoaq, incluindo o Coordenador Lider, os demais
Cotistas da Classe, o Administrador ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (i) o alongamento do periodo de amortizagéo das cotas
e/ou de distribuicdio dos resultados da Classe; (ii) a liquidagéio da Classe; ou, ainda, (iii) caso os

Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios e a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas é uma aplicago em valores mobiliarios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagéo e dos rendimentos a serem
pagos pelos ativos alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependeréio, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagéo dos
ativos alvo em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pela
Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes
aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Né&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe apresentam seus préprios
riscos, que podem néo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados
por obrigagdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagéo judicial
ou de faléncia, ou planos de recuperagéo extrajudicial, processos judiciais ou em outros

procedimentos de natureza similar.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio

Como os fundos de investimento imobilidgrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado secunddrio. Neste
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sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos na forma de condominios fechados, néo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
quando da extingdio do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua

eventual negociagéio no mercado secunddrio.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo estas objeto de negociagéio
no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas da
Classe deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo.

Risco de atrasos e/ou néo concluséo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento
de custos de construcéio

A Classe poderd adiantar quantias para projetos de construgéio, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente & execugéio da obra do Empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Além disso, a Classe poderd ter um ou mais sécios minoritdrios na
SPE ou um ou mais cotistas minoritdrios no Fll, conforme o caso, responsdvel pelo aporte de
recursos na proporg¢do que tal sécio ou cotista, conforme o caso, deterd da SPE ou no Fll, conforme
o caso, também destinados & execugéio da obra do empreendimento. Assim, a Classe poderd
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgéo do
Empreendimento ou tal sécio/cotista minoritdrio poderd néo cumprir com suas obrigagdes perante
a SPE ou o Fll, conforme o caso. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclus&o ou a n&o concluséo
das obras do Empreendimento, seja por fatores climdticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdio, parcela do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que a Classe investiu, bem como os Cotistas poderé&o ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor do Empreendimento pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgéo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos & construgéio do Empreendimento. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos a Classe e,

consequentemente aos Cotistas.

Risco da marcacéio a mercado

Os Ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secunddrio e cujo cdlculo de valor de face, para os fins da contabilidade da Classe, é realizado via
marcagdio a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociagéio no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdio. Desta forma, a realizacéo da marcagéo a mercado dos Ativos da carteira da Classe
visando o cdlculo do patriménio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo cdlculo é realizado mediante a diviséo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de
Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emisséo da Classe podera

ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer
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oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagéio das Cotas pelo

Investidor no mercado secunddrio.

Risco da néo concretizacéo do investimento nos Ativos Alvo

Caso, por qualquer razédo, o investimento pela Classe nos Ativos Alvo ndo se concretize, o Fundo
serd liquidado, nos termos do Anexo | ao Regulamento e observados os respectivos termos e
condigdes, e, portanto, as expectativas de retorno dos Cotistas estardo prejudicadas, fato que

poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de flutuacdes no valor dos ativos alvo

O valor dos iméveis que venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em
operagdes de securitizagéio imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes
de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos da Classe decorrentes de
eventual alienagdo destes iméveis em caso de excusséio das garantias ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos-Alvo poderédo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagéo
das Cotas no mercado secunddrio poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no
valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagéio ou a reposicio de créditos
decorrentes de alienagéio em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o

retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe.

Adicionalmente, considerando que o Regulamento prevé o investimento direto em Iméveis, um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideragéio com relagéo a rentabilidade da Classe
é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
iméveis objeto de investimento pela Classe. A andlise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolugéio deste potencial econémico da regidio no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis investidos pela
Classe e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco de regularidade dos iméveis

Os ativos imobilidrios detidos, direta ou indiretamente, pela Classe deverdo estar devidamente
regularizada perante os érgdos publicos competentes para que sejam ocupados. Caso exista
qualquer licenca e/ou autorizagéio que néo seja obtida e/ou renovada, a Classe poderd ter suas
perspectivas de rentabilidade negativamente afetadas, incluindo em razéo de: (i) a aplicagéo de
multas pela administragéo publica; (ii) a negativa de expedicéio da licenca de funcionamento dos
ocupantes, conforme aplicavel; (iii) a recusa da contratagéo ou renovagéo de seguro patrimonial
ou do pagamento de indenizagéio; e (v) a interdicéio dos iméveis, podendo ainda, culminar na
obrigagéio da Classe de demolir as dreas néo regularizadas.

Ademais, a néo obtengéio ou néo renovagéo de tais licencas, a exemplo do Auto de Concluséio de
Obra (ou equivalente) ou Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), pode resultar na
aplicagéio de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua

regularizagéio, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos iméveis.

Q -, (1) 30307177 @ bocomb Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- VOrix.comibr Pinheiros | Sdo Paulo | SP



¥ VORTX

Beyond

Risco de mercado dos ativos alvo da Classe

Os ativos alvo integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variagdes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. N&o é possivel prever o comportamento dos participantes
dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que os influenciam.
Néo h& garantia de que as condi¢gdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exégenos permanecerdo favordveis & Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢gdes desfavoraveis
poderdo prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos ativos alvo que
compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagéo das Cotas.

Nessas hipéteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagéio de suas Cotas poderéio ser

adversamente afetados e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de néo emisséo/renovacéo de autorizacdes exigidas para o

desenvolvimento/funcionamento dos Empreendimentos Imobilidrios que compéem o portfélio

da Classe

Os empreendimentos imobilidrios que compdem o portfélio da Classe estéo em diferentes fases de
desenvolvimento, sendo que néo é possivel assegurar que todas as autorizagdes/licengas exigidas
para a instalagdo, operagéo e funcionamento serdo emitidas e/ou renovadas, como, sem limitagéo,
os seguintes documentos: alvard de construgéo, licenga de execugéio da obra, ato de aprovagéo do
projeto pela autoridade competente, licencas ambientais (ex: licengas prévia, de instalagéio e de

operacdo) e licencas de instalagéio e funcionamento expedidas pelas municipalidades.

Assim, a ndo obtengéio ou ndo renovagdo de autorizagdes/licencas indispensdveis para instalagéio
e funcionamento dos empreendimentos imobilidrios podem prejudicar, ou mesmo obstar, o inicio do
desenvolvimento do empreendimento, e/ou resultar na aplicagéio de penalidades pelos érgéos
governamentais competentes, que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagéio, de adverténcias e multas até, em casos mais extremos, o embargo dos respectivos

empreendimentos.

Nessas hipéteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagéio de suas Cotas poderéio ser

adversamente afetados e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de inadimplemento as Chamadas de Capital

Os Investidores que venham a adquirir Cotas realizaréo as respectivas integralizages de acordo
com as Chamadas de Capital que serdo realizadas pelo Administrador. Caso um ou mais
Investidores venham a inadimplir com suas respectivas obrigagdes de integralizagéo de Cotas, o
Administrador poderd perder oportunidades de aquisi¢des ou, ainda, inadimplir obrigagses de
pagamento a prazo por tais aquisi¢cdes, o que poderd resultar em prejuizos financeiros & Classe e
aos Cotistas. O Administrador néo é responsdvel pela solvéncia dos Investidores, bem como por

eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
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Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos

Em uma eventual execugéio das garantias relacionadas aos Ativos da Classe, este poderd ter que
suportar, dentre outros custos, custos com a contratagéio de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execugdio das garantias relacionadas aos Ativos da Classe néo seja
suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos
relacionados a execugéio e reforgo das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas

e a rentabilidade do investimento na Classe.

Risco de Oneracéio de ativos da Classe

A Classe poderd onerar ativo integrantes do patriménio da Classe em garantia de operagdes
realizadas em beneficio da prépria Classe ou de seus préprios ativos. Em caso de inadimplemento
da Classe no dmbito dos contratos garantidos por eventual ativo integrante da Classe, tal ativo
poderd ser excutido para satisfagéio de crédito de terceiros. Neste cendrio, a Classe deixara de
possuir referido ativo, de modo a ocasionar um efeito material adverso na sua condigéio financeira

e as Cotas poderédo ter sua rentabilidade reduzida e/ou a liquidagéio do Fundo, conforme o caso.

Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragéio de iméveis estéo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados da
Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de

gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Risco de garantia de obra

A empreendedora do Imével-Alvo é responsdvel pela garantia de obra do ativo construido, nos
termos da legislagéo aplicavel. Em caso de algum vicio nos ativos que enseje a aplicabilidade de
tal garantia, ndo h& garantias de pleno cumprimento da garantia ou de seus prazos, o que pode

ocasionar uma diminuigéo nos resultados da Classe.

Risco de exposicéio associados a locacéo e venda de iméveis

A atuagdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de
bens iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos iméveis e o grau de interesse de
locatdrios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios da Classe, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducédio significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagéo dos ativos imobiliarios que

integram o seu patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicéio em certa
regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéio de tributos e tarifas publicas
e (ii) da interrupgdio ou prestagédio irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de

dgua e energia elétrica.
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Adicionalmente, a Classe estd sujeita & eventual tentativa dos locatdrios de questionar
juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagéio, dentre outros, com
relagdio aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagéio a ser paga no caso rescisdo do
contrato pelos locatdrios previamente & expiragéio do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do
aluguel, poderd afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas e os rendimentos dos Cotistas.

Nestes casos, a Classe poderd sofrer um efeito material adverso na sua condigéio financeira e as

Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de reviséo ou resciséo dos contratos de locacéo ou arrendamento

A Classe poderd ter na sua carteira de investimentos valores mobilidrios cujo valor e/ou a
rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por iméveis que sejam alugados, cedidos, sub-cedidos
ou arrendados. Referidos contratos de locagéio, cesséo, sub-cesséo ou arrendamento poderdo ser
rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores
mobilidrios investidos pela Classe impactando, consequentemente, a Classe e seus Cotistas.

Risco relacionado a aquisicéio de iméveis

A Classe poderd deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, assim como participagéo majoritdria
ou minoritdria em sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser
iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidgrias e impactando
adversamente o prego dos iméveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente & aquisicdio do imével, ainda que em dagéio em pagamento.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis
adquiridos estéo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes néo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pela Classe nos
iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que a Classe possa vir a
receber dos alienantes, podem nédo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva aquisicéio do respectivo imével. Por esta razéo,
considerando esta limitagéio do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de
regularidade do imével que n&o tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar
onus a Classe, na qualidade de proprietdrio ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar
em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizacéio e exploragéio do imével pela Classe; ou (c)
desencadear discussdes quanto & legitimidade da aquisicéio do imével pela Classe, incluindo a
possibilidade de caracterizagéo de fraude contra credores e/ou fraude & execugéio, sendo que estas
trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, os
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Riscos tributdrios

As regras tributdrias aplicdveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdaria, bem como em virtude de novo

entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
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recolhimentos ndo previstos inicialmente. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio ndo tém sua tributagéio equiparada & das pessoas juridicas desde que néo apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil
tenha interpretagdio diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdio ou quanto & incidéncia de tributos em determinadas
operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia
tributdria nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes j& concluidas, com reflexos na
redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo no valor das Cotas. De acordo com a
Lei n° 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos séo tributados na fonte & aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo
com o artigo 3° inciso lll, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado.
O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, pardgrafo primeiro, da mesma lei, (i) serd
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas e (ii) ndo serd
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no
dmbito da Classe nédo hd limite maximo de subscrigéio por Investidor, néo fardo jus ao beneficio
tributdrio acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe, e/ou (ii) a Classe, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das
aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pela Classe estardo sujeitas & incidéncia do IR retido
na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma
de tributagéio, nos termos da Lei n° 8.668, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas. Excegédio é feita as aplicagdes financeiras em letras hipotecdrias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario e de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas exclusivamente em bolsa de valores

ou no mercado de balcéo organizado, que ficam isentas de tributagéo.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdio de novos tributos,
interpretacéio diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéio de isengdes
vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente. O
tratamento tributdrio da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragéio na legislagéo

tributdria vigente.

Pode haver alteragses futuras na legislagéo tributdria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo
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eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe em relagéio a esses investimentos, na qualidade

de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacéo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis & Classe, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas né&o se limitando, matéria de cdmbio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteragdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a
distribuigéio de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco de vacéincia

Os ativos imobilidrios investidos, direta ou indiretamente, pela Classe poderdo néo ter sucesso na
prospecgéio de locatdrios, subcessiondrios e/ou arrendatdrios ou adquirentes, o que poderd reduzir
a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagéio, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatdarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Risco de concentracéo da carteira da Classe

A Classe destinard os recursos provenientes da distribuigcéio de suas Cotas para a aquisigéio dos
ativos que integrar&o o patriménio da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento. Parte
substancial da carteira da Classe deverd ser investida nos Ativos-Alvo, o que gerard uma
concentragdio da carteira da Classe, estando a Classe exposta aos riscos inerentes a essa situagéo.
O risco de concentragdio da carteira engloba, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagées significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades da Classe, sua situagéo financeira e resultados poderéio ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econédmicos que venham
a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos ativos alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a

rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos
iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou

e poderd continuar afetando a confianga dos investidores e da populagéio em geral e ja resultou
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na desaceleragéio da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas

brasileiras.

Risco de alteracéo da legislacéio aplicavel & Classe e/ou aos Cotistas

A legislagéio aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo,
sem limitagédio, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes, que podem ser decorrentes de
alteragdes legislativas, de uma eventual reforma tributdria, ou de novos entendimentos acerca da
legislagéio vigente, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos
inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condig8es para
distribuicéio de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéio de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados da Classe. Existe o risco

de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagéio de novos tributos,
interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéio de isen¢des
vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O
tratamento tributdrio da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragéio na legislagéo

tributdria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagéo tributdria sobre investimentos financeiros que
fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderéio
eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe em relagéio a esses investimentos, na qualidade

de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacéo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis & Classe, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas né&o se limitando, matéria de cdmbio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteragdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a

distribuigéio de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos relacionados & impossibilidade de resgate e liquidez das Cotas, bem como da carteira

da Classe

Os Ativos-Alvo componentes da carteira da Classe deverdo ser adquiridos com a finalidade de
aquisi¢dio do Imével-Alvo para posterior alienagéio ou, ainda, de auferir ganhos de capital & Classe
por meio da compra e venda desses ativos, podendo, portanto, ter liquidez baixa em comparagéo

a outras modalidades de investimento.

Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio, por forca regulamentar, séo constituidos

sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
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resgate de suas Cotas sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo admitida
para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor
que adquirir as Cotas da Classe deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que
a assembleia geral de Cotistas poderd optar pela liquidagéio da Classe e outras hipéteses em que
o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
no caso de liquidagéio da Classe.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio da Classe estéo sujeitos ao inadimplemento dos ocupantes dos
ativos imobilidrios detidos, direta ou indiretamente, pela Classe, assim como & insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugéio
de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas. O risco de crédito
consiste no risco de os ocupantes néo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como
os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou
devedores dos lastros que comp&dem os Ativos-Alvo em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador ou o Gestor, conforme o caso,
poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado
e, consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo
negativa dos ativos da Classe poderd impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas.

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicdio de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagéo do valor de mercado das Cotas para negociagéio no mercado secunddrio no curto prazo,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.

Riscos requlatérios

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem exigir novas licencas e autorizagdes
necessdrias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos ativos alvo, gerando,
consequentemente, efeitos adversos & Classe. Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das
politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condi¢8es para distribuicéio de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive

as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
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Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos existentes anteriormente & aquisicéo

de tais Ativos pela Classe

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietdrios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisées
contrdrias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operagéio de tais
ativos podem afetar adversamente as atividades da Classe e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagéo das Cotas.
Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discusséio em agdes
judiciais, a perda de agdes poderd ensejar risco & imagem e reputagéo da Classe e dos respectivos
ativos imobilidrios e acarretar perdas patrimoniais & Classe e aos Cotistas.

Riscos de alteracdes nas praticas contdbeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagéio das operagdes e para a elaboragéo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas
na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor. Com a edig¢éio da Lei n®
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
em vigor (“Lei das Sociedades por Acdes’) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contdbeis ("CPC"), diversos pronunciamentos, orientag8es e interpretagdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagéio da legislagéo brasileira aos padrées
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiligrios. A
Instrugdio CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagéo de todos os atos normativos contébeis relevantes relativos aos fundos de investimento
imobilidrio editados até entdo. Referida instrugéio contém, portanto, a verséo mais atualizada das
praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as prdaticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizagéio das operagdes e para a elaboracéio das demonstragdes financeiras dos fundos de
investimento imobilidrio, a adogéio de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente

apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos alvo, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugéio de
tais demandas poderd néo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, néo hd garantia de que a
Classe obterda resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos alvo e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio da Classe, na rentabilidade dos

Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de

doencas
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de

transmiss@o por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
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volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, a Classe e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagéio aos ativos alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagéo
aos ativos alvo.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
quarentena da populagéio ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéio, o que pode vir
a prejudicar as operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a
capacidade da Classe investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria
a valorizagéio das Cotas da Classe e de seus rendimentos.

Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestéo para outros fundos de investimento

A Gestoraq, instituicéio responsdavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos alvo objeto da carteira da Classe. Desta
forma, no émbito de sua atuagdio na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na
Classe, de modo que nédo é possivel garantir que a Classe deterd a exclusividade ou preferéncia na
aquisi¢dio de tais ativos.

Risco de execucéio das garantias atreladas a Classe

O investimento no mercado de capitais inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas & respectiva operagéio e os
riscos inerentes & excepcional existéncia de bens iméveis na composicéio da carteira da Classe, nos
casos previstos neste Regulamento e neste Anexo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade da
Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execugéio das garantias, poderd haver a necessidade de contratagéo
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de
investidor das obrigag¢ées garantidas da garantia. Adicionalmente, a garantia constituida em favor
da Classe pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal
garantia.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados & execugéio de garantias poderd afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e o Administrador, entre
a Classe e a Gestora, entre a Classe e o Consultor Imobiliario, entre a Classe e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre a Classe e os representantes
de Cotistas dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolugéio CVM 175. Deste modo, néio é possivel
assegurar que eventuais contratagdes néo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais & Classe e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e o Administrador,
entre a Classe e os prestadores de servico ou entre a Classe e a Gestora que dependem de
aprovagdio prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
pardagrafo 1° do artigo 31, Anexo lll, da Resolugéio CVM 175: (i) a aquisig¢éo, locagéio, arrendamento
ou exploragéo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador,
Gestora, do Consultor Imobilidrio, ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagéo, locagéo ou
arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imével integrante do patriménio da Classe
tendo como contraparte o Administrador, Gestora, o Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas;
(iii) a aquisigéio, pela Classe, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou Gestora
ou do Consultor Imobilidrio uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéio,
pela Classe, de pessoas ligadas ao Administrador ou & Gestora ou ao Consultor Imobiliario, para
prestacéio dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo lll, da Resolugdio CVM 175, exceto o de
primeira distribuicéio de cotas do fundo; e (v) a aquisigéio, pela Classe, de valores mobilidrios de
emissdo do Administrador, da Gestora, do Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles ligadas, ainda

que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Ill, da Resolugéio CVM 175.
Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagéo estabelecido,

estes poderdo ser implantados, mesmo que néo ocorra a concordéncia da totalidade dos Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos da Classe

Os Ativos da Classe estéio sujeitos a oscilages de precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagéio de
mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho da Classe
e do investimento realizado pelos Cotistas. A Classe poderd incorrer em risco de crédito na
liquidagéio das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios
que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos da Classe, em nome da
Classe. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicio de pagamento das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira da Classe, a Classe poderd sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Riscos ambientais

Os proprietdrios e os locatdrios de iméveis estéo sujeitos a legislagéio ambiental das esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente
a atividade de desenvolvimento imobilidrio incorporagéo, construcéio e/ou reforma em regides ou
dreas ambientalmente sensiveis, afetando negativamente os resultados da Classe e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Na hipétese de violagéio ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizagdes durante a condugdio de atividades nos iméveis, os
proprietdrios e/ou locatdrios podem sofrer sangdes civis e administrativas, tais como multas,
pagamento de indenizagdes relevantes, interdicdio de atividades, cancelamento de licencas e
revogacdio de autorizagdes, sem prejuizo das sangdes criminais (inclusive em face de seus
administradores). Além disso, os locatdrios e a Classe, solidariamente, podem ser responsabilizados
pela recuperagéio do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes dai decorrentes. Nestas
hipéteses, podem ser negativamente afetados os resultados da Classe e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. A esse respeito, importa destacar que certas questdes relacionadas ao
cumprimento da legislagéio ambiental envolvendo os iméveis da Classe séo atualmente apuradas
em agdes judiciais (incluindo agdes civis publicas). Eventuais condenagdes nessas agdes judiciais
podem implicar em prejuizos para a Classe e, eventualmente, para os seus Cotistas. Destaca-se
que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluigéo - inclusive mediante contaminagéio do
solo e da dgua, sdo consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigagéo de reparagéo de eventuais danos
ambientais (a exemplo da necessidade de remediagéio da contaminagdo). Nos exemplos
mencionados, as san¢gdes administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspenséo
imediata de atividades e multas que podem chegar a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagéo) é propter rem, de modo
que o proprietdrio ou futuro adquirente assume solidariamente a responsabilidade civil pela
reparacgdo dos danos identificados. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietdrios de iméveis a gastar
recursos adicionais na adequagdio ambiental, inclusive obtencéio de licencas ambientais para
ins’ra|agées e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas |icengas ambientais. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo das licencas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos locatdarios
e/ou regularidade dos ativos imobilidrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negécios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos iméveis que integrem, direta ou indiretamente o patriménio da Classe
ou venham a integrd-lo, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos da Classe
podendo afetar adversamente os resultados da Classe em caso de atrasos ou inadimplementos.
Nessa hipétese, as atividades e os resultados da Classe poderédo ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcéio de exigéncias dos érgédos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis

cujo custo poderd ser imputado a Classe.
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Em relagéo ao Imével-Alvo, de acordo com relatério elaborado por empresa de auditoria ambiental,
foi identificada a presenca de atividades potencialmente poluidoras associadas a antigas
operagdes industriais historicamente realizadas no local e em suas proximidades, as quais incluem:
aterro, industrias quimica e siderdrgica, bem como empresas envolvidas no transporte e na
distribuicdo de derivados de petréleo. Por este motivo, a drea foi classificada como uma Area
Suspeita de Contaminagéio (AS), conforme apurado em avaliagéo preliminar do histérico de
ocupagédio do local realizada por terceiro independente. No momento da aquisi¢géio do Imével-Alvo,
poderd nédo ser possivel & Classe ter uma avaliagéio completa sobre eventual impacto ambiental,
cabendo & Classe, direta ou indiretamente, quando da aquisicéio do Imével-Alvo, a contratagéio de
empresa especializada na investigagéio confirmatéria e detalhada do caso. Considerando que os
passivos ambientes sdo propter rem, o proprietdrio ou futuro adquirente assumird solidariamente
a responsabilidade civil pela reparacéio dos danos porventura identificados no Imével-Alvo,
gerando impactos negativos a Classe e, consequentemente a seus Cotistas.

Risco de restricéio na negociacéo dos ativos alvo

Alguns dos ativos alvo que comp&em a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociagéio pela bolsa de mercadorias e futuros ou por é6rgéos reguladores.
Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagéio nas operagdes
e nas flutuagdes méximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estéo sendo
aplicadas, as condi¢des para negociagéo dos ativos da carteira, bem como a precificagéo dos ativos
podem ser adversamente afetadas.

Risco operacional

Os Ativos-Alvo e Ativos Financeiros objeto de investimento pela Classe seréo administrados pelo
Administrador e geridos pela Gestora. Portanto os resultados da Classe dependerdo de uma
administrag@o/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e o Administrador podem néo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos
niveis de qualidade de prestagéo de servicos. Falhas na manutengéo de processos visando & maior
profissionalizagéio e estruturago de seus negécios, especialmente em controles internos,
produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnolégicos,
poderédo vir a adversamente afetar a capacidade de atuagéo da Gestora e do Administrador.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e do Administrador de manter a qualidade nos servigos
prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo
a alta administragéio, gestores e profissionais técnicos. Néo hd garantia de sucesso em atrair e
manter pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e do Administrador, assim como
ndo hd garantia de manutengéo dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de
qualquer dos membros da alta administragéio, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade
de atrair e manter pessoal adicional, poderd causar um efeito adverso relevante na capacidade de

prestacdio de servicos pela Gestora e pelo Administrador.
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Risco relativo & concentracéo e pulverizacéo

Conforme dispde o Regulamento, néo obstante o acarretamento de consequéncias tributdrias, néo
hd restricéio quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tnico Cotista. Assim, poderd
ocorrer situagéio em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando
tal Cotista a deter uma posigéio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo dos
eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, h& possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe
e/ou dos Cotistas minoritdrios. Caso a Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de
instalagéo (quando aplicavel) e de deliberagio em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacéio de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacéo

antecipada da Classe.

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

A Classe poderd investir em Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros seréo tributados de acordo
com o prazo do investimento e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Ainda, existe o risco de variagéo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes
de mercado e dos critérios para precificagéo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagéio negativa
nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragéo por um indice de
precos, séo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdio alteragdes de acordo com o patamar

das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.

Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros que componham a carteira da Classe, o
patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode
ser obrigada a liquidar os Ativos Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar

negativamente no valor das Cotas.

Risco relativo a eventual substituicéo da Gestora

A substituicéio da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagédo financeira
e seus resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificagéo dos
servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagéo, estruturagéo,
distribuicéio e gestdio, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos ativos alvo.
Assim, a eventual substituicdo da Gestora poderd afetar a capacidade da Classe de geragéio de

resultado.

Risco relativo & néo substituicdo do Administrador, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia da Classe, o Administrador e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderéo sofrer
intervengdo e/ou liquidagéio extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem

descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicéo
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deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos neste Regulamento. Caso tal
substituicéio ndo acontega, a Classe serd liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais & Classe e aos Cotistas.

Risco de governanca

Né&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) o Administrador e/ou Gestora e/ou o
Consultor Imobiliario; (ii) os sécios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou da Gestora e/ou
o Consultor Imobilidrio; (iii) empresas ligadas ao Administrador e/ou & Gestora e/ou o Consultor
Imobiliario, seus sécios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servicos da Classe, seus
socios, diretores e funciondrios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto
quando forem os tnicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragéo que se
refira especificamente & assembleia geral de Cotistas em que se dard a permisséo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizagéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o pardgrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Acdes, conforme o pardagrafo 3° do artigo
8°, do Anexo lll, da Resolugéio CVM 175. Tal restricéio de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos itens “(i)" a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que séo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que séo objeto de
assembleia geral de Cotistas somente ser&o deliberadas quando aprovadas por maioria dos votos
presentes e desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio
tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacgéo pela auséncia de quérum de instalagéio (quando aplicavel) e de
votagdio de tais assembleias.

Risco de liquidacéo antecipada da Classe

No caso de aprovagéio em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagéio antecipada da Classe, os
Cotistas poderédo receber Ativos da Classe e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil.
Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista em relagéio as suas respectivas Cotas
poderd ser dificultado em fungéio do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a
alienagéio de tais direitos por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em fungéo da
iliquidez de tais direitos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacéo extraordindria dos ativos

Os ativos alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdio extraordindria. Tal situagéio pode acarretar o desenquadramento da carteira da
Classe em relagéo aos limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros
estabelecidos na Resolugo CVM 175, conforme aplicdvel. Nesta hipétese, poderd haver
dificuldades na identificagéio pela Gestora de ativos alvo que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a

mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
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da Classe e a rentabilidade das Cotas da Classe, néo sendo devida pela Classe, pelo Administrador,
pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos da Classe em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagéio da Classe, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o
patriménio da Classe serd partilhado entre os Cotistas, na proporgéo de suas Cotas, apés a
alienagéio dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacses e despesas da Classe. No
caso de liquidagéio da Classe, ndo sendo possivel a alienagéio acima referida, os préprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participagdio de cada um deles. Nos termos do
descrito neste Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos
ativos integrantes da carteira da Classe, uma vez que o valor das cotas poderd aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para

precificqgao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de a Classe realizar operagdes de derivativos, exclusivamente
para fins de protecdio patrimonial, e existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais
nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a
volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos & Classe. A contratagéo deste tipo de
operacgdo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, do Administrador, da Gestora, do
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC. A
contratagéio de operagdes com derivativos poderd resultar em perdas para a Classe e para os
Cotistas.

Riscos de despesas extraordindrias

A Classe estard eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva
de Contingéncia, constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas
extraordindrias dos ativos alvo, se houver, néo seja suficiente para arcar com tais despesas, a Classe
poderd realizar nova emisséo de Cotas com vistas a arcar com referidas despesas. A Classe estara
sujeita, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessdrias para a cobranga de
valores ou execugdio de garantias relacionadas aos ativos alvo, caso, dentre outras hipéteses, os
recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizagéio submetidas a regime
fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador,
conforme recomendagéio da Gestora, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas da
Classe, sem a necessidade de aprovagéio em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao
valor de capital autorizado previsto neste Regulamento, ou, conforme o caso, poderd convocar os
Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacéo da emisséo de
novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos & Classe. Os Cotistas que

ndo aportarem recursos serdo diluidos.
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha
a ensejar o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira da Classe, a CVM poderd
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagéo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia
da administragdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro fundo de
investimento, ou (iii) liquidagdo da Classe. ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i" e “ii” acima
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item iii” acima, ndo h&d como garantir que o preco de venda dos
ativos alvo da Classe serd favordavel aos Cotistas, bem como né&o h& como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Risco relativo & forma de constituicéio da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, néo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagéio da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento na Classe, deverédo alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os
Cotistas poderédo enfrentar falta de liquidez na negociagéio das Cotas no mercado secunddrio ou

obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Determinado da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragéio determinado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagéo da
Classe e ao término do prazo da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe,
os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderédo
enfrentar falta de liquidez na negociagéio das Cotas no mercado secunddrio ou obter precos

reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagéio de novas emissdes de Cotas pela Classe, o exercicio de eventual direito de
preferéncia pelos Cotistas da Classe em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicéio de
sua participagdio e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida. Na
eventualidade de novas emissées de Cotas, os Cotistas incorrerdio no risco de terem a sua

participagéio no capital da Classe diluida.

Risco decorrente de alteracées do Requlamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragéio decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinagéio da CYM e/ou da B3 ou por deliberagéio da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais altera¢des poderéio afetar o modo de operagéio da Classe e acarretar perdas

patrimoniais aos Cotistas.

Q -, (1) 30307177 @ bocomb Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- VOrix.comibr Pinheiros | Sdo Paulo | SP



¥ VORTX

Beyond

Risco de desapropriacéo ou instituicéo similar

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento detidos
pela Classe ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados ou
retomados pelo Poder Publico por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a tais eventos, ndo h&d como garantir de anteméo que a Classe serd
indenizada e que, caso o seja, que o valor da indenizagéio serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua
situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéio a ser dada ao(s) imével(is), tais como o
tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempcgéio e ou criagdio de zonas

especiais de preservacédio cultural, dentre outros.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos iméveis que representam lastro ou garantia dos titulos
investidos pela Classe ou que extraordinariamente integrem a carteira da Classe, nos casos
previstos neste Regulamento, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociagéio das Cotas. Né&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os
iméveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, a Classe poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos

adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietdrio ou titular de direitos sobre tais iméveis
a Classe poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condigéo financeira da
Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no
caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos da Classe, os recursos obtidos em razéo de
seguro poderdo ser insuficientes para reparagéio dos danos sofridos e poderdo impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade da Classe e o prego de negociagéio das
Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos iméveis

cuja exploracéio estd vinculada as Cotas e/ou aos titulos investidos pela Classe, o que poderd

dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacées ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas préximas as que se
situam os iméveis nos quais a Classe investe, direta ou indiretamente, poderd impactar a
capacidade de alienagédio, locacéio ou de renovagéio da locagéio de espagos de tais iméveis em
condi¢des favordveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma

redugdio na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.
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Risco relativo ao valor mobiliario face & propriedade dos ativos

Apesar de a Classe ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente pelos Ativos-
Alvo, a propriedade de Cotas da Classe nédo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre
os bens e direitos que integram o patriménio da Classe, em especial os bens iméveis mantidos sob

a propriedade do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos.

Risco relativo & auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas na Classe néo contam com garantia do Administrador, da Gestora, dos
distribuidores das Cotas, do escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de patriménio liquido negativo

Embora a Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitagéio da Administradora ou da
Gestora, os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes

adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo

da Classe.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, dos distribuidores das Cotas, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital
investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento na Classe é um investimento de longo
prazo, este estard sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo da Classe, os Cotistas poderdo ser

chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais na Classe.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da classe estd negativo, esta
deverd proceder na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugéio 175. Desse modo,
conforme tal procedimento, a Administradora procederd a elaboragéo de um plano de resolugéio
do patriménio liquido negativo, e convocard os cotistas da classe para delibera-lo. Caso tal plano
ndo seja aprovado, os cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o
patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e
prazo condizentes com as obrigacdes da classe, hipétese que afasta a proibicéo disposta no artigo
122, inciso |, alinea “b”, da Resolugédo 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que
tenha apresentado proposta jé analisada pelos prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a
classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que néo remanesgcam obrigagdes a serem
honradas pelo seu patriménio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de
declaragéio judicial de insolvéncia da Classe.
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Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios & cobranga dos Ativos integrantes da
carteira da prépria Classe e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe séo
de responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A
Classe somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessdrios para a sua adogc“lo e/ou manutencéo, o que
poderd ser deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos & Classe para assegurar a adogéo e
manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assungéio pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessdrios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenada e, até
o momento de adimplemento, os resultados da Classe poderdo sofrer efeitos adversos. A
Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas néo séo
responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢éio ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessdrios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, a
Classe poderd néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de decisées judiciais e administrativas desfavordveis

A Classe poderd ser ré em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista inclusive
relacionados aos Ativos. N&o hd garantia de que a Classe venha a obter resultados favordaveis ou
que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas néo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéio e
integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverédo arcar com eventuais perdas.

Risco de a Classe adquirir Ativos onerados

Nos termos do Regulamento, poderédo eventualmente compor a carteira da Classe iméveis onerados
previamente & sua aquisigdio pela Classe. Neste caso, caso eventuais credores dos antigos
proprietdrios venham a propor execugéio e os mesmos néo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissé@o da propriedade dos bens
iméveis para a Classe, bem como na obtengéo pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imével.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o

valor de negociagéo das Cotas, provocando prejuizos & Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Imével-Alvo
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Além dos riscos acima indicados, o investimento em fracdo ideal do Imével-Alvo, direta ou
indiretamente, pela Classe, fard com que seu investimento seja feito em conjunto com terceiros, por
meio da celebracéo de acordo ou convengéo condominial que regulard os direitos e obrigagdes
relativos ao Imével-Alvo. Eventual ocorréncia de evento de crédito (ie. faléncia, recuperagéio
judicial, entre outros) envolvendo o coproprietdrio da Classe e/ou eventos de outras naturezas
poderédo levar o coproprietdrio da Classe a inadimplir com suas obrigagdes (e.g. ndo pagamento
de dividas relacionadas ao Imével-Alvo, inclusive aquelas de natureza propter rem), o que poderd
afetar negativamente a Classe e, consequentemente os Cotistas.

Adicionalmente, conforme apurado no processo preliminar de auditoria juridica do Imével-Alvo,
anteriormente & aquisigéio do Imével-Alvo pela Classe, serd necessdrio: (i) a obtengéo da rendncia
do direito de preferéncia para a alienagéio do Imével-Alvo por parte dos locatdrios de galpéo
existente sobre o Imével-Alvo; e (ii) que a titularidade do Imével-Alvo em nome do atual
proprietdrio seja devidamente atualizada perante o competente registro geral de iméveis. A
superacdo dos itens retro indicados séio essenciais para a efetiva aquisigéio do Imével-Alvo, direta
ou indiretamente, pela Classe, sendo certo que, caso haja entreves para o atendimento de tais itens,
o Imével-Alvo pode néo ser adquirido pela Classe, podendo acarretar, inclusive, a liquidagéio deste
Fundo, nos termos do Regulamento.

Ressalta-se, por fim, que a auditoria juridica realizada no Ativo-Alvo foi restrita, de modo que
eventuais documentos nédo solicitados e, até mesmo, solicitados e néo recebidos, poderdo conter

informagdes que desaconselhe ou torne invidvel a aquisi¢céio do Ativo-Alvo pela Classe.

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS AOS
ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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Disclaimer

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA DO FUNDO, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E O
PROSPECTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS COTAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO
OU RENTABILIDADE POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA
OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS PASSADOS OU ESTIMATIVAS, ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E
CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

OS RETORNOS ESPERADOS APRESENTADOS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE SAO DE NATUREZA HIPOTETICA E NAO TEM COMO INTENGAO
PREVER EVENTOS FUTUROS, MAS SIM INDICAR OS RETORNOS QUE O GESTOR BUSCA ALCANGAR COM SEU PORTFOLIO. OS RETORNOS
ESPERADOS BASEIAM-SE EM MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS OS QUAIS O GESTOR CONSIDERA RAZOAVEIS NAS ATUAIS
CIRCUNSTANCIAS, QUE PODEM NAO SE CONCRETIZAR. NAO HA GARANTIA DE QUE QUAISQUER INVESTIMENTOS OU EVENTOS FUTUROS
OCORRERAO. NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO APRESENTADO CONSEGUIRA IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA OU ATINGIRA SEUS
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO
FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.
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GROUR
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Objetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela HCO Group S.A. (“HCO” ou “Gestor”), com o propdsito de analisar a
viabilidade da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do HCO CURITIBA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”).

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo,
mediante investimento do seu patrimonio liqguido em direitos reais sobre fracdo ideal de 60% (sessenta por cento) do imdvel localizado na cidade
de Curitiba, estado do Parand, na Estrada Velha de Birigui n2 10.511 e na Rua Doutor Mario Jorge n2 655, registrado perante o 82 Oficio de Registro
Geral de Imdveis da Comarca de Curitiba, estado do Parand, sob a matricula de n2 153.504 (“Imdvel-Alvo”), podendo o investimento se dar por
meio da aquisicdo de a¢des ou quotas de sociedades de propdsito especifico ("SPE”), ou de cotas de fundo de investimento imobilidrio (“FIl”) que
detenham, direta ou indiretamente, o Imdével-Alvo, para obtencdo de renda, por meio de locacdo ou outras formas de exploracao do Imével-Alvo,
bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda da SPE, do Imével-Alvo ou dos outros ativos vinculados ao Imével-Alvo (“Ativos-Alvo”).
As aquisicOes, locagbes ou comercializagdes do Imdvel-Alvo pela classe deverao obedecer as formalidades e as demais condigdes estabelecidas no
Regulamento do Fundo e na regulamentagcdao em vigor. A aquisicdo do Imodvel-Alvo pela Classe tem como objetivo o desenvolvimento de um
empreendimento imobilidrio do segmento logistico, a ser construido em uma &area de terreno de aproximadamente 100.392,42 m?2, com uma area
bruta locavel de aproximadamente 42.098,10 m? (“Empreendimento”), de modo que o Fundo seja detentor de 85% do Empreendimento, com area
bruta locavel equivalente a aproximadamente 35.783,39m2. O Imodvel-Alvo poderd ser futuramente desmembrado, de modo que o
Empreendimento esteja descrito e caracterizado em uma matricula Unica e prépria, mantendo-se o percentual equivalente a 85% do
Empreendimento detido pelo Fundo.
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Docusign Envelope ID: 83F20BB3-1E69-4A7B-905B-1BODDEF13C76

Pipeline

CD LOGISTICO CURITIBA CURITIBA-PR 42,098 30.0

NOS TERMOS DO REGULAMENTO, SERA CARACTERIZADO COMO UM EVENTO DE LIQUIDAGAO ANTECIPADA DA CLASSE, INDEPENDENTEMENTE
DE DELIBERAGCAO EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, A NAO AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO NO PRAZO DE ATE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS
CONTADOS DA DATA DE DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, DEVENDO O GESTOR NOTIFICAR O ADMINISTRADOR QUANDO
HOUVER A VERIFICAGAO DO EVENTO DE LIQUIDAGAO.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NAO SEXISTE, NO AMBITO DA NEGOCIAGAO DA AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, QUALQUER DOCUMENTO
VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA
DE FORMA PREVISTO NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DO IMOVEL-ALVO
DURANTE O PRAZO DE DISTRIBUIGAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL AQUISICAO E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO
NORMAL. SENDO QUE CASO TAL FATO VENHA A OCORRER EM CARACTERISTICAS DISTINTAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE PODERA CONFIGURAR
MODIFICACAO DA OFERTA, PODENDO DAR DIREITO DE RETRATAGAO A COTISTAS QUE TENHAM CELEBRADO BOLETIM DE SUBSCRICAO E/OU
COMPROMISSO DE INVESTIMENTO.

Hco 3
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Docusign Envelope ID: 83F20BB3-1E69-4A7B-905B-1BODDEF13C76

Visédo Geral do Empreendimento

Desenvolvimento de 42,0 mil m? de Area Bruta Locavel (“ABL”) “AAA” dentro de um parque industrial consolidado,
beneficiando-se da infraestrutura existente, com o proprietario do terreno contribuindo com o terreno pronto para

ser desenvolvido. O ativo esta estrategicamente localizado para atender Curitiba e possui facil acesso as principais
rodovias que conectam Sao Paulo e as capitais do Sul

Visao Geral do Ativo Localizacao

Curitiba
Centro

¥ GALMD G0 .

ARMAZENAGEM '

|| A= 030000 mr ]
.

l GALPAD Groo
I AFNAZENALEM.
' Asd 050

» O ativo ja possui mais de 21 mil m? de ABL construidos para uso industrial, bem
como infraestrutura basica de entradas, acessos e duas portarias

A infraestrutura existente traz reducdo e assertividade de custos além de acelerar o
cronograma de desenvolvimento, enquanto os edificios existentes permitem o
compartilhamento eficiente de custos de condominio e operagao

» Projeto de 41 mil m? aproveitando o potencial construtivo em harmonia com as
areas ja construidas (ndo inclusas nessa transagao)

» Galpdo 200 projetado para acomodar possibilidade de expansdo futura (ndo é
parte da transacdo atual e depende de comum acordo com outros
proprietdrios) o que elevaria a ABL do parque para 62 mil m?

As informagdes contidas neste slide tratam-se de tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantla
de que potenciais oportunidades estardao disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagodes
aqui indicadas nao sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragées nas politicas internas de atuagao da Gestora

Fonte: Gestor

Hco 4
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Atratividade do Mercado

Regiao Sul, com PIB per capita médio semelhante ao da Regido Sudeste (a mais rica do pais), apresenta

significativas caréncias de estoque de logistica de alta qualidade

PIB per Capita . .
(RS‘000 por habitante) | Regido Sul i
S ——— ]
média 52
61
>6 53 48 42 >9 49

RS s

] Curitiba-PR

1 1

1 1

i i . Floriandpolis-SC
1 (]

Santa Catarina Rio Grd. Sul Parana Minas Gerais Rio de Janeiro S3o Paulo  Espirito Santo Porto Alegre-RS
(7.6m hab.) (10.9m hab.) (11.4m hab.) (20.5m hab.) (16.1m hab.) (44.4m hab.) (3.8m hab.)
Estoque Logistico A+ por Habitante'? Dest:gues do Parana’: ] |
Py . . . 2 maior economia do Brasi
(metro quadrado logistico A+ por mil habitantes) * PIB corresponde a cerca de 6% do PIB nacional (maior que o PIB do
424 448 Uruguai, Bolivia e Paraguai juntos)
média 124 *  Segundo maior polo automotivo do Brasil
192 193 209 * Responsavel por 14% da produgio de carros, caminh&es e vans do
= 88 112 Brasil
i : ™ - * 9 marcas globais com fabricas no estado: Audi, Caterpillar, Case New
- o o . . . . » Holland, DAF Paccar, Fiat, Nissan, Renault, Volkswagen e Volvo
Santa Catarina Rio Grd. Sul Parana Minas Gerais Rio de Janeiro Sdo Paulo Espirito Santo A 1hora de voo do principal centro comercial do pais
(7.6m hab.) (10.9m hab.) (11.4m hab.) (20.5m hab.) (16.1m hab.) (44.4m hab.) (3.8m hab.)

¢ Educagdo de qualidade
*  Melhor rede publica estadual de educagdo do Brasil: em 2022, 0

Estoque LOgiStiCO A+ por P|B1 2 Parana alcangou a maior pontuagdo no Ideb para o ensino médio, o

L . indice de Desenvolvimento da Educagdo Basica, principal indicador
(metro quadrado logistico A+ por RS1 milhdo de PIB) de qualidade da educaco no Brasil

6.9 9.2 ¢ Um dos maiores produtores de alimentos do Brasil
média 2.4 4.6 : *  Segundo o IBGE 2022, maior produtor de proteina animal do Brasil
3.4 : 3.5 * Lider nacional na produgdo de alimentos organicos
—— 1.6 23 *  Maior produtor de aves, feijao, erva-mate, mel, cevada, fio de seda

[}
i £ - e tilapia do pais

- *  Astrés principais culturas do Parana sdo soja, milho e trigo
Santa Catarina Rio Grd. Sul Parana Minas Gerais Rio de Janeiro Sdo Paulo Espirito Santo ¢ Parana abriga a Itaipu Binacional, a maior geradora de energia limpa e

(7.6m hab.) (10.9m hab.) (11.4m hab.) (20.5m hab.) (16.1m hab.) (44.4m hab.) (3.8m hab.) renovavel do planeta

As informagoes contidas neste slide tratam-se de tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia
de que potenciais oportunidades estardao disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagodes
aqui indicadas nao sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragées nas politicas internas de atuagao da Gestora

1.  IBGE (https://www.ibge.gov.br/explica/pib.php) (https://www.ibge.gov.br/estatisticas/sociais/populacao.html) —= 5
2. Buildings - acesso em 23 de julho de 2025. InformagGes referentes ao ano de 2025 (2025 até o 22 trimestre de 2025 ) [.II::J'I{:]'I
3. Invest Parand (https://investparana.org.br/por-que-parana/) Lol




Docusign Envelope ID: 83F20BB3-1E69-4A7B-905B-1BODDEF13C76

Mercado de Curitiba

O mercado logistico de Curitiba conta com um estoque total de 1,8 milhdo de m? de ABL (28% classe AAA), com

pouca area A+ especulativa concorrente prevista para os préoximos dois anos

Estoque Total’ Novo Estoque e Absorgao'

(‘000 m? por classe) (‘000 m?)

2,500 250 25%
225 Em Construcdo

1 BTS para o Mercado Livre em localizagdo secundaria (100% pré-locado)
dois ativos em localizagdes secundaria e terciaria pedindo R$28-30/m?
3 ativo de classe inferior (ndo competidor)

200 4 expansio de ativo préximo pedindo R$30/m? 20%
2,000 1,837
1,736 1,743 1,757
1,640 1,668 1,689 770
1,534 1,549 150 15%
3
1,500 1325 1,416
1,271
100 10%
71
1,000
50 5%
1IE
500
0 I L 0%
-16
0 -50 -5%
4T14 4T15 4T16 A4T17 4T18 A4T19 4T20 4T21 4T22 4T23 4724 2T25 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

M Estoque Total C-B m Estoque Total A-AA W Estoque Total AAA mmmm Novo Estoque mmmmm Abrsorc3o Liquida mmmmm Em Construgio e \Vacancia EoP

# Em Construgdo C-B & Em Construgao A-AA i Em Construgdo AAA

As informagdes contidas neste slide tratam-se de tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia
de que potenciais oportunidades estardao disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagodes
aqui indicadas nao sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragées nas politicas internas de atuagao da Gestora

1.  Buildings - acesso em 23 de julho de 2025. InformagBes referentes aos anos de 2014 a 2025 (2025 até o 22 trimestre de 2025) [:ib_[v} 6
GROUT



Docusign Envelope ID: 83F20BB3-1E69-4A7B-905B-1BODDEF13C76

Mercado de Curitiba

A diferenga entre oferta e demanda durante a instabilidade econ6mica no Brasil nos anos de 2014 a 2017 levou ao
aumento significativo na taxa de vacancia de Curitiba, atingindo o pico de 23% em 2017 e interrompendo novos

desenvolvimentos. Desde entao, o mercado logistico de Curitiba tem mostrado uma dinamica positiva com
trimestres consecutivos de absor¢ao liquida, resultando em uma taxa de vacancia proxima a 0% e aluguéis pedidos
acima R$30 /m? em ativos de alta qualidade

Vacancia' Aluguel Pedido’
(%) (RS/m?)
45% 35
40%
UW-Aluguel 30

‘ 30 29

35%

25
30%
25% 20
20% 15
15%
10
10%
5
0,
5% 5%
’ 4%
0% 0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Vacancia A-AAA  es====\/acancia Total e Aluguel Pedido Total Aluguel Pedido A-AAA

As informagdes contidas neste slide tratam-se de tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia
de que potenciais oportunidades estardao disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagodes
aqui indicadas nao sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragées nas politicas internas de atuagao da Gestora

1.  Buildings - acesso em 23 de julho de 2025. InformagGes referentes aos anos de 2014 a 2025 (2025 até o 22 trimestre de 2025) Hl::l'_} 7
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Docusign Envelope ID: 83F20BB3-1E69-4A7B-905B-1BODDEF13C76

Premissas e Expectativa de Rentabilidade

PREMISSAS ECONOMICO-FINANCEIRAS

Area Bruta Locavel (m?) 42,098
Aluguel Médio (R$/m?) R$26/m?
Data de Entrega da Obra setembro-26
Prazo de Investimento Esperado 36 meses
Contrato de Construgéo Preco Maximo Garantido (PMG)
Crescimento Real Viabilidade considera crescimento pela inflacdo

FLUXO DE CAIXA ANUAL ESTIMADO PARA O PROJETO (R$)

FLUXO DE CAIXA DO PROJETO (100% de participag&o na SPE) ($47,861) ($499) $101,300

FLUXO DE CAIXA DO FUNDO ($28,274) ($834) $56,056

EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE

TIR (Liquido de taxa de gestéo e performance) % 29.3%

MOIC (Liquido de taxa de gestéo e performance) X 1.9x

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DA GESTORA EM RELACAO A DESEMPENHOS DO
MERCADO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELA GESTORA, INCLUINDO
ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS

Hco 8
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Pagina de Assinaturas
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Imprimir

das cotas:

mercado organizado:

Informe Anual

HCO CURITIBATFUNDO DE
Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CNPJ do Fundo/Classe: 62.236.181/0001-07

RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 14/08/2025 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: BROP7WCTF001 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘s.tas possuem vin culo o Nao

familiar ou societario familiar?

Mandato: Desenvolvimento para Renda
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacdo: Logistica Prazo de Duracio: Determinado
autorregulacio:

Tipo de Gestao: Ativa
Data d~0 Prazo de 14/08/2032 En?erramento do exercicio 31/12
Duracgao: social:
Mercado de negociagao Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

VORTX DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar- .
Endereco: Pinheiros- S3o Paulo- SP- 05425020 Telefones: (11)3030-7177
Site: Www.vortx.com.br E-mail: regulatorio.funds@vortx.com.br
Competéncia: 07/2025
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

54.173.252/8000- |Rua Pedroso Alvarenga, 1046, 11° Andar, Itaim Bibi,

Gestor: HCO GROUP S.A. (11) 3053-6611

19 Sdo Paulo, SP

12 Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORADE  |22.610.500/0001- [R. Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros, Sdo (11) 3030-7177
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA |88 Paulo - SP.

13 Auditor Independente: RSM BRASIL 16.549.480/0001- |Av. Marq~ués de S. Vicente, 182 - Varzea da Barra (11) 2348-1000
AUDITORES INDEPENDENTES LTA. 84 Funda, Sdo Paulo - SP

1.4 [Formador de Mercado: /-

1.5 |Distribuidor de cotas: §§.610.500/0001— I; Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros, Sao (11) 3030-7177

aulo - SP.
1.6 [Consultor Especializado: /-

1.7

Empresa Especializada para administrar as

- /-
locagoes:

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descriciao dos negécios realizados no periodo

Nao possui informacdo apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme sua politica de investimento,
mediante investimento do seu patrimoénio liquido no desenvolvimento de um empreendimento imobiliario na cidade de Curitiba-PR, para
posterior obtengdo de renda, por meio de locag@o ou outras formas de exploragdo do imével, bem como o ganho de capital obtido com a compra
e venda da SPE, do imével ou dos outros ativos vinculados ao imével. As aquisigdes, locagdes ou comercializagdes do imdvel pelo Fundo
deverdo obedecer as formalidades e as demais condigdes estabelecidas no Regulamento e na regulamentag¢do em vigor.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Nio possui informagéo apresentada.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2025 iniciou-se sob a continuidade do ciclo de aperto monetario, com a Selic avangando de 12,25% a.a. para 15,00% a.a. ao final do
primeiro semestre. Ainda assim, apesar do cenario macroecondmico restritivo, o IFIX registrou recuperagdo consistente, acumulando alta de
+10,2% até julho, apos encerrar 2024 com queda de -5,9%. Esse desempenho foi sustentado por fundamentos s6lidos — como elevada taxa de
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ocupagio, crescimento dos aluguéis e dividend yields atrativos. Mesmo diante de juros elevados, o segmento imobiliario logistico demonstrou
resiliéncia e segue refor¢ando sua atratividade no médio e longo prazo.
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Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

O principal foco para o proximo periodo serd o desenvolvimento do empreendimento logistico em Curitiba-PR, ativo estratégico pela localizagdo
e potencial de valorizacdo. Em paralelo, a atuagdo comercial estara voltada a prospecgdo e negociagdo com potenciais inquilinos, visando
garantir a rapida ocupacdo do imovel e a geracdo de receita recorrente, fortalecendo a atratividade do Fundo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Py Valoriza¢ao/Desvalorizacao
Relagdo de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Nao possui informacdo apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Entende-se o valor justo de uma propriedade para investimento como o preco pelo qual o ativo poderia ser negociado, ou um passivo liquidado,
em condigdes normais de mercado, entre partes independentes, devidamente informadas e dispostas a realizar a transagdo, sem que haja qualquer
tipo de compulsoriedade ou situagdo for¢ada, conforme estabelece o §1° do Artigo 7° da Instrug¢do CVM 516.

7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagéo apresentada.

8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagéo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informacdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
WWW.VOrtx.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacido disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Endereco fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e endereco eletronico: fundos@vortx.com.br € www.vortx.com.br

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

Os Cotistas poderao deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido dos Cotistas, a respeito de matérias que ndo
exijam quoérum qualificado nos termos deste Regulamento, bem como da legislagao e regulamentacao aplicaveis. Na hipotese prevista por este
artigo, deve ser concedido aos Cotistas o prazo minimo de 10 dias para manifestagdo, contado da consulta por meio eletronico, ou de 15 dias,
contado da consulta por meio fisico.

10.3

Praticas para a realizagiio de assembleia por meio eletronico.

Caso seja admitida a participagdo do Cotista por meio de sistema eletronico, a convocac@o deve conter informagdes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participagdo e votagdo a distancia, incluindo as informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do
sistema, assim como se a assembleia geral de Cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

11.

Remuneraciao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestag@o dos servigos de administragdo fiduciaria, escrituragio, tesouraria e controladoria, o Fundo pagara Taxa de Administragdo
equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, sendo que esta podera ser reduzida esporadicamente conforme os termos e condigdes
previamente acordados entre os Prestadores de Servigos Essenciais. A Taxa de Administracdo sera paga até o 5° Dia Util de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizagio de
recursos no Fundo. Pela prestagao dos servigos de gestdo de ativos, o Fundo pagara Taxa de Gestdo equivalente a 1,20 % (um inteiro e vinte
centésimos por cento) ao ano, calculado diariamente, pro rata temporis, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias por ano sobre o valor
das Cotas efetivamente integralizadas no més imediatamente anterior ao pagamento, para fins das Cotas.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
NaN NaN NaN

12.|Governanga

12.1{Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagédo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Baptista Idade: 54
Profissao: Engenheiro CPF: 11475074816
E-mail: rfb@vortx.com.br Formagio académica: Engenharia Eletronica (ITA),

MBA Finangas (IBMEC-SP)

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: i compradas no periodo: i

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcéo: 24/06/2025

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos




Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Diretor de Administragdo D}retqr] Qe Ad_mlnlstraqao
Fiduciaria, Diretor responsavel Fiducidria, Diretor
Vortx DTVM 2023-atual A I h: - responsavel pela area de
pela area de Risco, Compliance e . .
. Risco, Compliance e
Controles internos .
Controles internos
RCF Financial Consulting | 2022-2023 Socio Fundador Socio Fundador
Armor Capital Asset 2020-2022 Socio Sénior e Diretor Executivo Sécio S_emor ¢ Diretor
Executivo

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descri¢ao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N’ de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informagdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A .-
Brasil, Bolsa e Balcao (B3) e da CVM.
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
As Cotas serdo admitidas a negociag@o no Mercado de Bolsa administrado pela B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcdo, observados o disposto no
Regulamento do Fundo
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo, a que se refere o inciso XII deste artigo, seguira o disposto na politica de
exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte enderego eletronico: https://www.hcogroup.com.br/compliance.
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.
Nao aplicavel.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Nao aplicavel.
Nota
1 A relagdo de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII




