CONVOCAGAO DA CONSULTA FORMAL E DECLARACAO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM LOGISTICA RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n2 27.368.600/0001-63

Sao Paulo, 25 de agosto de 2025.
Prezado(a)s cotistas,

A TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4300, 72 andar,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n.2
03.384.738/0001-98, autorizada pela Comissido de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administracdao de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio
n.2 5.805, de 19 de janeiro de 2000 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo
administradora fiducidria do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM
LOGISTICA RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilirio constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n.2 27.368.600/0001-63 (“Fundo”),
constituido e em funcionamento com classe Unica de cotas (“Classe”), vem, pela presente,

solicitar a manifestacdo do seu voto como cotista do Fundo (“Cotista”) para a assembleia geral
extraordinaria de Cotistas a ser realizada, por meio de processo de consulta formal, até o dia 9
de setembro de 2025, as 15 horas (“Assembleia”), nos termos do art. 76, §59, da parte geral da
Resolu¢do CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”),
e do item 9.4.3 do regulamento do Fundo atualmente vigente (“Regulamento”), para deliberar

sobre os assuntos constantes abaixo, atendendo, inclusive, ao pedido de convocacdo de
assembleia geral extraordinaria formulado pelo GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 26.614.291/0001-00 (“GGRC11"),
por meio de sua gestora de recursos, a Zagros Capital Gestao de Recursos S.A., inscrita no CNPJ
sob o n2 10.790.817/0001-64, na qualidade de cotista detentor de aproximadamente 5% (cinco
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, para fins de deliberacdo da “Proposta 1”, conforme
definida abaixo.

Ordem do dia:

(i) aprovar a proposta de aquisicao do galpao logistico situado na cidade de Quatro
Barras, Estado do Parana, na Rua Nilton Esperanca, n2 257, Ayrton Loyola, inscrito nas
matriculas de n°s 10.569, 10.570 e 15.363, todas do Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do Parana (“Imdvel”), de
propriedade da Classe (“Cotas”), apresentada pelo GGRC11 (“Proposta I”), no valor total
de RS 214.000.000,00 (duzentos e catorze milhdes de reais), a serem pagos mediante

a entrega de cotas de emissdo do GGRC11, com amortizacdo integral das Cotas e




consequente liquidacdo da Classe e do Fundo imediatamente apds a conclusao da

aquisicao do Imdvel; ou, alternativamente, aprovar a proposta de aquisicao do Imével
apresentada pela TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n? 25.287.778/0001-54, com sede em S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 2.179, 102 andar, Jardim Paulistano, Sdo Paulo/SP - CEP 01452-
000 (“Tellus”), no valor total de RS 186.800.000,00 (cento e oitenta e seis milhdes e
oitocentos mil reais), sem prejuizo de eventuais valores adicionais devidos a titulo de

b6nus, a serem pagos em moeda corrente nacional, com amortizacdo integral das

Cotas e consequente liquidacdo da Classe e do Fundo no prazo de aproximadamente

I"

12 (doze) meses contado da conclusdo da aquisicdo (“Proposta Il” e, em conjunto com

a Proposta |, “Propostas”), em atencao as uUltimas versdes das Propostas recebidas pelo
Fundo, conforme detalhadas na proposta da administracdo constante do Anexo | deste
instrumento de convocacdo (“Proposta da Administracdo”), ficando o Administrador

autorizado a tomar todas as providéncias necessarias a implementacdo e a efetivacdo
da Proposta a ser aprovada, incluindo a consequente amortizacdo da totalidade das

Cotas e posterior liquidacdo do Fundo, nos termos detalhados na Proposta da

Administragdo.

DESTACAMOS A IMPORTANCIA DE TODOS OS COTISTAS EXERCEREM O DIREITO DE VOTO NO
AMBITO DA ASSEMBLEIA DE FORMA IMPARCIAL, INDEPENDENTE E SEMPRE NO MELHOR
INTERESSE DO FUNDO, OBSERVADOS OS PRINCIPIOS DA BOA-FE, LEALDADE E DILIGENCIA,
SENDO VEDADO O EXERCICIO DE VOTO EM SITUACOES QUE CARACTERIZEM POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, DIRETO OU INDIRETO, COM O FUNDO OU A CLASSE. NESSES CASOS,
O COTISTA EM SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE DEVE SE ABSTER DE VOTAR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 78, INCISO IV, DA PARTE GERAL DA RESOLUCAO CVM 175.
CONSIDERA-SE CONFLITO DE INTERESSES, SEM LIMITACAO, QUANDO O COTISTA: (1) TIVER
INTERESSE PROPRIO OU DE PARTES A ELE VINCULADAS QUE POSSA INFLUENCIAR SUA
TOMADA DE DECISAO; OU (Il) OBTIVER, OU PUDER OBTER, VANTAGEM PARTICULAR EM
DETRIMENTO DO FUNDO, DA CLASSE OU DOS DEMAIS COTISTAS.

Os Cotistas poderdo manifestar seu voto por meio do sistema Cuore, sendo que, para tanto,
receberdo por e-mail, do remetente contact@cuoreplatform.com, o link de acesso a plataforma
por meio do qual poderdo enviar a manifestacdo de voto eletronicamente durante todo o
periodo de votacgdo, iniciando no momento do recebimento desta correspondéncia até as
14h59min do dia da realizacdo da Assembleia.

Somente poderdo participar desta Assembleia os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas ou registrados na B3 na data de envio desta convocacao, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas poderdo examinar os documentos pertinentes as propostas a serem submetidas a
sua apreciagdo, nos termos desta consulta, por meio do sistema Fundos.Net



(https://cvmweb.cvm.gov.br/SWB/default.asp?sg_sistema=fundosreg), filtrando pelo CNPJ do
fundo em “Exibir Filtros” e buscando por “Assembleia” na ferramenta “Buscar”.

Quaisquer duvidas pertinentes ao Fundo e/ou a esta convocacdo poderdo ser esclarecidas
mediante contato ao seguinte endereco eletrénico: assembleia@tivio.com.

Atenciosamente,

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador


mailto:assembleia@tivio.com

ANEXO | - PROPOSTA DA ADMINISTRACAO



PROPOSTA DA ADMINISTRACAO RELATIVA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM LOGISTICA RESPONSABILIDADE
LIMITADA
A SER REALIZADA, POR MEIO DE CONSULTA FORMAL, EM 9 DE SETEMBRO DE 2025, ATE 15
HORAS (HORARIO DE BRASILIA/DF)
CNPJ N2 27.368.600/0001-63

25 de agosto de 2025



Proposta da Administragao

Senhore(a)s Cotistas,

A Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4300, 72 andar, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n.2
03.384.738/0001-98, autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio
n.2 5.805, de 19 de janeiro de 2000, na qualidade de instituicdo administradora fiduciaria do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM LOGISTICA RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob o n.2 27.368.600/0001-63 (“Fundo”), vem, por meio desta Proposta da
Administracdo, apresentar o detalhamento e os respectivos fundamentos das propostas de

aquisicdo do galp3o logistico com drea de terreno de cerca de 250.000,00 m? e &rea bruta locavel
de aproximadamente 67.000,00 m?, situado na cidade de Quatro Barras, estado do Parand, na
Rua Nilton Esperancga, 257, Ayrton Loyola, e inscrito nas matriculas de n°s 10.569, 10.570 e
15.363, todas do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Regidao Metropolitana de Curitiba,
Estado do Parana (“Imdvel” e “Aquisicdo”), de propriedade da classe Unica de cotas de emissdo
do Fundo (“Classe Unica”), as quais foram apresentadas por (i) GGR COVEPI RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
26.614.291/0001-00 (“GGRC11”), no valor total de RS 214.000.000,00 (duzentos e catorze
milhGes de reais), a serem pagos mediante a entrega de cotas de emissao do GGRC11, com

amortizacdo integral das Cotas e consequente liquidacio da Classe Unica e do Fundo

imediatamente apds a conclusao da aquisicio do Imdvel (“Proposta 1”), e (ii) TELLUS
INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 25.287.778/0001-54, com
sede em S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.179, 102 andar,
Jardim Paulistano, S3o Paulo/SP - CEP 01452-000 (“Tellus”), no valor total de RS 186.800.000,00
(cento e oitenta e seis milhdes e oitocentos mil reais), sem prejuizo de eventuais valores

adicionais devidos a titulo de bonus, a serem pagos em moeda corrente nacional, com
amortizacio integral das Cotas e consequente liquidacio da Classe Unica e do Fundo no prazo

de aproximadamente 12 (doze) meses contado da conclusdo da aquisi¢do (“Proposta IlI” e, em
conjunto com a Proposta |, “Propostas”), que justificam a submissdo das matérias constantes da
ordem do dia da assembleia a se realizar, por meio de processo de consulta formal, no dia 9 de

setembro de 2025, as 15 horas (“Assembleia”), a apreciagdo dos cotistas do Fundo (“Cotistas”).
O Administrador destaca, a seguir, as principais caracteristicas e particularidades das operag¢oes
de aquisicdo propostas, as quais sdo anexadas, em sua integralidade, a presente Proposta da
Administracdo, na forma de seu Apéndice | e Apéndice Il, respectivamente.

(i) Status do Imdével

O Imodvel encontra-se, atualmente, locado a Renault do Brasil Comércio e Participagdes Ltda. por
meio de contrato de locagdo firmado na modalidade “Built to Suit”, com prazo até dezembro de
2026, e, posteriormente passando vigorar na modalidade tipica de locagdo, conforme disposto



na Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, até seu vencimento em dezembro
de 2046 (“Locatario” e “Contrato de Locacdo”, respectivamente).

O Imdvel é, neste momento, o Unico ativo imobilidrio integrante da carteira da Classe Unica.

(ii) Proposta |

Preco e Pagamento em Cotas

Nos termos da Proposta |, apresentada pela GGRC11, o Imdvel seria adquirido, pelo GGRC11,
pelo valor de RS 214.000.000,00 (duzentos e quatorze milhdes de reais), a ser pago via
compensacao financeira de créditos entre o valor devido pela subscricdo de cotas de emissdo
do GGRC11 e o valor correspondente ao preco do Imdvel, no &mbito da 102 (décima) emissao
de cotas do GGRC11, sendo a liquidacdo estimada para a data de 19 de setembro de 2025

(“Preco”).

Para viabilizar a Aquisicdo, a Classe Unica deve subscrever a quantidade de cotas da 102 emissdo
do GGRC11 necessarias a compensacdo do Preco (“Cotas Preco”) e uma quantidade de cotas
equivalente ao volume financeiro do seu caixa liquido disponivel, conforme estipulado no item
CondicOes Precedentes abaixo (“Cotas Caixa”), por meio da assinatura de dois termos de
aceitacdo da oferta (“Operacao”). A obrigacdo de integralizacdo das Cotas Preco e Cotas Caixa
estaria disciplinada nos respectivos termos de aceitacdo da oferta, sendo certo que as Cotas
Preco seriam integralizadas por meio de compensacao financeira de créditos e as Cotas Caixas
seriam integralizadas mediante pagamento em moeda corrente nacional.

Em virtude da subscricdo das Cotas Preco e das Cotas Caixa, a Classe Unica se tornara titular de
cotas de emissdo do GGRC11 e este, por sua vez, passara a ser o proprietario do Imével.

Ademais, a partir do pagamento do Preco, o GGRC11 teria direito ao recebimento da
integralidade dos aluguéis devidos pelo Locatario em fun¢do do Contrato de Locagdo, devendo,
portanto, ser formalizado o aditivo ao Contrato de Locagdo para estabelecer a cessdo da posicdo
de locador para o GGRC11, na qualidade de novo proprietdrio do Imével.

Condigdes Precedentes
As condigdes precedentes estabelecidas na Proposta | sdo:

(i) assinatura do compromisso de compra e venda do Imdvel com condi¢Bes
precedentes entre as partes, em um prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data
de aceitacdo da Proposta I, prorrogaveis automaticamente por igual periodo, a
critério do GGRC11 (“Compromisso”);

(ii) aprovacdo da Proposta | pelos Cotistas, em sede de assembleia geral extraordinaria
de cotistas;

(iii) inexisténcia de contingéncias, obrigacdes, 6nus, gravames, responsabilidades ou
passivos associados ao Fundo e antecessores do Imdvel e/ou o Locatario, que



impecam ou coloquem em risco a Operacao, de acordo com a opinido dos
assessores legais do GGRC11, bem como realizacdo de diligéncia técnica e ambiental
no Imdvel, com o objetivo de identificar potenciais passivos, vicios construtivos ou
contingéncias que demandem reparos e possam impactar a viabilidade da aquisicao
(“Auditoria”);

(iv) renuncia do Locatdrio do seu direito de exercer a preferéncia na aquisicao do Imével
ou decurso do respectivo prazo legal para o exercicio de tal direito;

(v) aprovagdo da Aquisicdo e dos documentos definitivos a serem assinados no
fechamento da Operacdo pelo administrador fiducidrio do GGRC11; e

(vi) assinatura, pela Classe Unica, do termo de aceitacdo da oferta referente ao Preco
Caixa.

As condicOes precedentes listadas acima precisariam ser superadas no prazo de até 45 (quarenta
e cinco) dias a contar da data de aceitacdo da Proposta | pelos Cotistas, observada eventual
prorrogacdo de prazo para assinatura do Compromisso.

Amortizacdo de Cotas e posterior Liquida¢do da Classe Unica e do Fundo

Considerando que, em caso de aprovacdo da Proposta |, as cotas de emissdo do GGRC11
passardo a corresponder ao Unico ativo imobilidrio de titularidade da Classe Unica, a
integralidade de cotas de emissdo da Classe Unica deverd, imediatamente apds a conclusdo da
Operacado, ser amortizada em favor dos Cotistas, mediante a entrega de cotas de emissdo do
GGRC11, proporcionalmente a quantidade e ao valor das Cotas detidas por cada Cotista em
relacdo ao patriménio liquido da Classe Unica, apds o pagamento de todas as dividas e despesas,
nos termos previstos no item 9.5 do Anexo | do regulamento do Fundo atualmente vigente
(“Regulamento”). Assim, os Cotistas deixardo de ser cotistas da Classe Unica e do Fundo,

passando a ser cotistas da classe tinica de cotas de emissio do GGRC11, e a Classe Unica e o

Fundo serdo liquidados pelo Administrador apds a conclusdo da amortizacao da integralidade

das Cotas, em atencdo ao disposto no Regulamento.

O inteiro teor da Proposta | consta do Apéndice | desta Proposta da Administracdao para
apreciacao dos Cotistas.

(iii) Proposta ll

Preco

A Proposta ll, apresentada pela Tellus, prevé a Aquisicdo por meio de fundo de investimento
imobilidrio ou por empresa por esta indicada, no valor total de RS 186.800.000,00 (cento e

oitenta e seis milhdes e oitocentos mil reais), a serem pagos em moeda corrente nacional, nos
seguintes termos:



(i) pagamento de sinal no valor de RS 74.720.000,00 (setenta e quatro milhdes,
setecentos e vinte mil reais) a ser pago em até 5 (cinco) dias apds conclusdo da Due
Diligence (conforme abaixo definido), e superacdo de todas as condicbes
precedentes acordadas entre as partes, concomitantemente a lavratura da escritura
publica de compra e venda do Imdvel, momento a partir do qual a propriedade e a
posse indireta do Imével seriam transferidas a Tellus (“Sinal”);

(i) pagamento de RS 18.680.000,00 (dezoito milhdes, seiscentos e oitenta mil reais), a
ser pago em até 6 (seis) meses apds pagamento do Sinal; e

(iii) pagamento de RS 93.400.000,00 (noventa e trés milhdes e quatrocentos mil reais),
a ser pago 12 (doze) meses apds pagamento do Sinal.

Bonus sobre Locagdo
A Proposta Il possui mecanismo de ajuste de preco (“Bénus”) caso, cumulativamente: (i) seja

mantido o Contrato de Locacdo com o Locatdrio apds o escoamento do prazo previsto para a
locacdo atipica, que se encerra em dezembro de 2026; e (ii) haja revisdo e ajuste do valor do
aluguel para o prazo previsto para a locagdo tipica, a ser mantida, no minimo, por 5 (cinco) anos
(“Novo Contrato de Locacdo”), nos termos abaixo:

O Bonus seria varidvel com base no valor médio do aluguel do Imével, conforme a tabela abaixo
(“Tabela”):

Valor de Aluguel Médio da Area Construida Acréscimo ao Preco — Bonus de Locagdo
Entre R528,01/m? e R$29,00/m? RS 2.950.000,00
Entre RS29,01/m? e R30,00/m? RS 7.500.000,00
Entre R530,01/m? e R$31,00/m? RS 9.000.000,00
Entre R531,01/m? e R532,00/m? RS 11.500.000,00
Acima de RS32,01/m? RS 14.250.000,00

O valor médio do aluguel seria caracterizado pelo valor recebido de aluguel pela Tellus e a ABL
(Area Bruta Locavel) ocupada pelo Locatario a época da medicdo (“Valor Médio do Aluguel”).

Além disso, para calculo do Valor Médio do Aluguel seriam considerados quaisquer eventuais
descontos e caréncias concedidos no periodo.

O Bonus seria calculado, com base na ABL atual do Imével (ou seja, ndo contemplando hipdteses
de expansdo da area locada), no periodo dos primeiros 3 (trés) anos do Novo Contrato de
Locacdo, que, para efeitos de pagamento do Bonus, devera ser firmado em até 12 (doze) meses
contados da assinatura do compromisso de compra e venda do Imével entre as partes.



Caso o Imével ndo esteja 100% (cem por cento) alugado a Renault, eventual bonus aferido sera
devido proporcionalmente a area locada, conforme as formulas abaixo:

Valor Recebid
Aluguel Médio = ———————
Area Locada (m?)

. - Area locada
Bonus = Acréscimo ao pre¢o x ———
Area total

O pagamento do BOnus seria realizado a vista, em moeda corrente nacional, em até 20 (vinte)
dias contados do 122 (décimo segundo) més aniversario da data do pagamento do Sinal (“Prazo
para Pagamento do Bénus”). Os valores da Tabela seriam reajustados desde a data da assinatura

do compromisso de compra e venda do Imével até o pagamento do Bonus, utilizando-se o indice
IPCA-1.

Condigbes Precedentes

As condicGes precedentes estabelecidas por meio da Proposta Il sdo: (i) resultado satisfatorio
da andlise dos documentos relacionados ao Imdvel, proprietarios e antecessores nos ultimos 20
(vinte) anos, a serem fornecidos pelo Fundo (“Due Diligence”); (ii) aprovacdo da operacdo pelo
comité de investimentos da Tellus; (iii) resultado satisfatorio da diligéncia técnica e ambiental;
e (iv) renuncia do direito de preferéncia pelo atual Locatario, se houver.

Amortizacdo de Cotas e posterior Liquida¢do da Classe Unica e do Fundo

Considerando que o Imdvel corresponde ao Unico ativo imobilidrio de titularidade da Classe
Unica, a integralidade de cotas de emissdo da Classe Unica deverd, subsequentemente a
conclusdo da Alienacdo e a medida que ocorra o pagamento do preco de aquisicdo e/ou de
eventual Bonus devido, ser progressivamente amortizada em favor dos Cotistas, mediante a
entrega dos valores financeiros correspondentes, em moeda corrente nacional,
proporcionalmente a quantidade e ao valor das Cotas detidas por cada Cotista em relacdo ao
patriménio liquido da Classe Unica, apds o pagamento de todas as dividas e despesas, nos
termos previstos no item 9.5 do Anexo | do Regulamento. Apds a conclusdo de todas as
amortiza¢Oes das Cotas e do recebimento, pelos Cotistas, da integralidade dos valores devidos,
a Classe Unica e o Fundo serdo liquidados pelo Administrador, em atencdo ao disposto no

Regulamento.

Ressalte-se que, considerando os prazos previstos na Proposta Il e acima reproduzidos, as
amortizacdes das Cotas ocorrerdo, de forma progressiva, até o Prazo para Pagamento do

Bdnus, a medida que os respectivos valores relativos ao preco de aquisicdo e/ou ao Bonus (se
aplicavel) sejam recebidos pela Classe Unica, sendo a Classe Unica e o Fundo liquidados ao final
do periodo acima mencionado.

Durante periodo das amortizagdes de Cotas, a Classe Unica e o Fundo estariam em
funcionamento, de forma ndo operacional, exclusivamente para possibilitar o recebimento de



todos os valores relativos ao preco de aquisicdo e a consequente reversao de tais valores aos
Cotistas por meio das amortizagdes de Cotas.

O inteiro teor da Proposta Il consta do Apéndice Il desta Proposta de Administracdao para
apreciacdo dos Cotistas.

(iv) Leitura Integral das Propostas

NAO OBSTANTE O CONTEUDO DESTA PROPOSTA DA ADMINISTRACAO, POR MEIO DA QUAL
ESTAO SINTETIZADOS OS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DAS PROPOSTAS RECEBIDAS
PELO FUNDO PARA ALIENACAO DO IMOVEL, E FUNDAMENTAL E INDISPENSAVEL QUE TODOS
OS COTISTAS LEIAM ATENTAMENTE O INTEIRO TEOR DA PROPOSTA | E DA PROPOSTA 1i,
ANEXADAS A ESTA PROPOSTA DA ADMINISTRACAO NA FORMA DE SEUS APENDICES I E Il
RESPECTIVAMENTE, A FIM DE QUE POSSAM AVALIAR ADEQUADAMENTE AS PROPOSTAS E
PROFERIR SEUS VOTOS DE FORMA DILIGENTE E INFORMADA.

(v) Quérum de Deliberagao

Registre-se que, por envolverem a futura amortizacdo da integralidade das Cotas e a
consequente liquidacdo da Classe Unica e do Fundo, a aprovacdo de qualquer das Propostas
dependerd da maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem (a) 25% (vinte e

cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo possua mais de 100 (cem)

Cotistas na data de realizacdo da Assembleia, ou (b) metade, ho minimo, das Cotas emitidas,

caso o Fundo possua até 100 (cem) cotistas na data de realizacdo da Assembleia, nos termos

do art. 16 do Anexo Normativo Il da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios n2 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada, e do item 9.4.1 do Regulamento do Fundo
atualmente vigente. Ressalte-se que é vedado o exercicio do direito de voto por parte de

Cotistas que se encontrem em situacao de potencial conflito de interesses, conforme descrito

no instrumento de convocacao da Assembleia.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposicdao de V. Sas. para eventuais
esclarecimentos que se facam necessarios.

Sao Paulo, 25 de agosto de 2025.

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador



Apéndice | — Proposta | (GGRC11)



Docusign Envelope ID: 69530148-9E69-48DC-9A38-34FA0F5855D9

ZAGROS

CAPITAL

Sao Paulo, 19 de agosto de 2025.
Ao
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM LOGISTICA, fundo de
investimento imobiliatio, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 27.368.600/0001-63 (“VTLT11”)

Ref.: Complemento a Carta de Inten¢des enviada em 25/07/2025 (“Proposta”)

Prezados Senhores,

O GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 26.614.291/0001-00 ) (“GGRC11” ou “Proponente”),
representado por sua administradora BANVOX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3477,
Torre B, 8°, Itaim Bibi, CEP 04538-133, Siao Paulo/SP inscrita no CNPJ sob o n® 02.671.743/0001-19, vem,
pela presente carta, na qualidade de cotista, detentor de aproximadamente 5% das cotas emitidas pelo VILT11,
reapresentar ¢ formalizar a intencio e apresentar os termos e condi¢Oes iniciais na qual se propde a realizar a
operacao de aquisicao do Imével (abaixo definido), por meio da presente Proposta, nos termos e condi¢oes

descritos abaixo.

Termos e Condicdes
1.Proponente GGRC11

2.0bjeto Aquisicio do galpio logistico de propriedade do VILT11 e cessdo do contrato
de locacio firmado na modalidade “Built to Suif> com a Renault do Brasil
Comércio e Participacoes Ltda.(“Locataria”) (“Operagido”).

O galpio logistico possui area de terreno de cerca de 250.000,00 m? e area bruta
locavel de aproximadamente 67.000,00 m? e esta situado na cidade de Quatro
Barras, estado do Parand, na Rua Nilton Esperanca, 257, Ayrton Loyola, inscrito
nas matriculas de n°s 10.569, 10.570 e 15.363, todas do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do Parana,
(“Imovel”).

O Imovel esta locado a Locataria, nos termos do contrato de locacio BTS, com
prazo até dezembro de 2026, e, postetiormente passando a vigorar pela
modalidade tipica de locagdo, nos termos da Lei 8.245/91 até seu vencimento
em dezembro de 2046 (“Contrato de Locagao”).

3.Preco e R$ 214.000.000,00 (duzentos e quatorze milhdes de reais), a ser pago via
Forma de Pagamento compensacio financeira de créditos entre o valor devido pela subscricio de
cotas do GGRC11 e o valor correspondente ao preco do Imédvel, no ambito da
10* emissio' de cotas do GGRC11, sendo a liquidacio estimada para a data de

1 No ambito da 10* emissio de cotas do GGRC11 sob o registro da oferta n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI1/2025/184, em 18 de julho de
2025, conforme Anuncio de Inicio publicado em 18 de julho de 2025. Pocusianeat
Pagina 1 de 4 ke
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19/09/2025 (“Prego™).

Para viabilizar a Operacdo, o VILT11 devera subscrever a quantidade de cotas
da 10* emissio do GGRC11 necessarias a compensacio do Preco (“Cotas
Prego”) e uma quantidade de cotas equivalente ao volume financeiro do seu
caixa liquido disponivel, conforme estipulado no item Condi¢oes Precedentes
abaixo (“Cotas Caixa”), através da assinatura de dois Termos de Aceitacdo da
Oferta.

A obrigacio de integralizacio das Cotas Preco e Cotas Caixa estara disciplinada
nos respectivos Termos de Aceitagido da Oferta, sendo certo que as Cotas Preco
serdo integralizadas através de compensacio financeira de créditos e as Cotas
Caixas serdo integralizadas mediante pagamento em moeda corrente nacional.

A partir do pagamento do Preco, o GGRC11 tera direito a integralidade dos
aluguéis devidos pela Locataria em fun¢ido do Contrato de Locagao, devendo,
portanto, ser formalizado o aditivo ao Contrato de locacido estabelecendo a
cessdo da posicdo de locador para o GGRC11.

4. Condigbes Precedentes Sio condicbes precedentes e suspensivas para aquisicio do Imovel
e Prazo de Exclusividade  (“Condig6es Precedentes”):

@) Assinatura do Compromisso de Venda e Compra com condi¢oes
precedentes entre as partes, em um prazo de até 30 (trinta) dias a
contar da presente data, prorrogaveis automaticamente por igual
petiodo, a critério do Proponente (“Compromisso”);

(i) Aprovacao da Proposta pelos cotistas do VLTL11, em Assembleia
Geral Extraordinatia, a ser convocada pela gestora e/ou
administradora do VTLT11, até o dia 25 de agosto de 2025,
conforme prazo previsto do envio da Proposta (“AGE”);

(iii) Inexisténcia de contingéncias, obrigacdes, Onus, gravames,
responsabilidades ou passivos associados a0 VILT11 e antecessores
do Imével e/ou a Locatiria, que impecam ou coloquem em fisco a
Operacdo, de acordo com a opinido dos assessores legais do
GGRC1, bem como realizagio de diligéncia técnica e ambiental no
Imével com o objetivo de identificar potenciais passivos, vicios
construtivos ou contingéncias que demandem reparos e possam

impactar a viabilidade da aquisicio (“Auditoria”);

(iv)  Renutncia da Locataria do seu direito de exercer a preferéncia na
aquisicio do Imoével ou decurso do prazo legal;

) Aprovagdo da transacdo ¢ dos Documentos Definitivos pelo
administrador do GGRC11; e

DocuSigned t
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(vi Assinatura do Termo de Aceitacio da Oferta referente ao Preco Caixa
pelo VILT11.

Todas os termos comerciais desta Proposta estdo sujeitos as Condig¢oes

Precedentes indicadas acima.

As Condi¢oes Precedentes deverdo ser superadas no prazo de até 45 (quarenta
e cinco) dias a contar da presente data, observado eventual prorrogacio de prazo
para assinatura do Compromisso.

5. Documentos Definitivos Durante o prazo da Proposta, as partes deverdo negociar de boa-fé a celebragdo
dos Documentos Definitivos da Operagdo, a serem assinados no fechamento
da Operagio, com base nos termos desta Proposta, a serem elaborados pelos
seus respectivos assessores legais, de forma a fornecer a seguranca juridica
necessaria para ambas as partes.

6. Confidencialidade A existéncia desse documento e dos termos aqui contidos, bem como quaisquer
discussoes entre as partes com relagdo a Proposta serdo mantidas em sigilo pelas
partes e cada um de seus respectivos assessores, ressalvadas (i) eventuais
comunicagdes que se facam necessarias junto aos cotistas de cada parte; (ii)
divulgacdo de fato relevante ao mercado sobre a Operacio; (i) se o
fornecimento de tal informacio for requerido por forca de lei, regulamentacio
ou determinacio de autoridade governamental ou judicial, incluindo autoridades
regulatérias no Brasil (tais como a Comissdao de Valores Mobilidrios — CVM, a
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, ANBIMA); (iv) pela divulga¢ao de informagdes
a conselheiros, diretores, funcionarios e prestadores de servicos da parte Sujeita
a Confidencialidade que estejam envolvidos na Operacio; (v) se a informagio
tiver se tornado ou vier a se tornar disponivel ao publico de forma geral, desde
que nao em decorréncia de uma infracio ao dever de confidencialidade aqui
estabelecido; (vi) se a informacao puder ser obtida legalmente junto a qualquer
reparticido publica ou 6rgio governamental, seja federal, estadual ou municipal;
e (vil) a revelacdo das informagdes ao locatirio, observado o respectivo diteito
de preferéncia.

A divulgacdo indevida serd passivel de indenizagdo pelas eventuais perdas
comprovadamente incorridas pela outra parte decorrente de sentenca judicial
transitada em julgado.

7. Lei Aplicavel Fica eleito o foro da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, para resolver
quaisquer controvérsias decorrentes deste instrumento, com expressa renincia

a qualquer outro tribunal por mais privilegiado que possa ser.

Nos termos da Lei n° 13.874/19 (Lei da Liberdade Econémica), do Decreto n®
8. Assinatura Eletronica 10.278/20, bem como da Medida Proviséria n® 2.200-2/01, esta Proposta e
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eventuais aditivos poderio ser firmados de maneira digital, com a utilizagcdo dos
certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-
Brasil, desde que todos os seus signatarios, incluindo as testemunhas, utilizem a
mesma ferramenta, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins
de direito.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, subscrevemo-nos e nos colocamos a inteira disposi¢ao para

eventuais esclarecimentos.

Cordialmente,

GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA, por sua administradora BANVOX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Docusigned

€SPVt BArY

i me— siim
Pofi Estevam Borali Pot: Rogerio Penteado Felgueiras

Cargo: 370 995.918-78 Cargo: pirgtor
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Sdo Paulo, 22 de agosto de 2025.
Ao FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM QUATRO BARRAS
CNPJ: 23.740.575/0001-46

e,

VOTORANTIM ASSET D.T.V.M Ltda
CNPJ: 03.384.738/0001-98

C/C. Sr. Adriano Mantesso
Tivio Capital

Av. Brig. Faria Lima, 4300
[taim Bibi, Sdo Paulo - SP

CEP 04538-132
REF.: Proposta indicativa de aquisicdo
Centro Logistico Renault — Quatro Barras/PR

TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA., neste ato representada na forma de seu contrato social, inscrita no CNP)J
sob 0 n2 25.287.778/0001-54, com sede em Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.179,
102 andar, Jardim Paulistano, Sdo Paulo/SP - CEP 01452-000, vem apresentar os termos basicos e condigdes de proposta
indicativa e ndo vinculante, para aquisicdo, por meio de fundo de investimento imobilidrio (“FII”) ou por empresa por

esta indicada, (sendo que a empresa ou FIl doravante denominados “COMPRADORA” ou “TELLUS”) o imdvel abaixo

descrito (“ATIVO” ou “IMOVEL”) de seu proprietario FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM QUATRO

BARRAS, fundo de investimento imobilidrio devidamente registrado na Comissdo de Valores Mobilidrios, inscrito no
CNPJ/MF sob n¢ 23.740.575/0001-46, neste ato representado na forma de seu Regulamento por sua administradora
VOTORANTIM ASSET D.T.V.M Ltda, com endereco a Avenida das Nac¢des Unidas, n° 14.171, Torre A, 11° andar, Sdo
Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob n2 03.384.738/0001-98, na qualidade de VENDEDOR, neste ato representado na forma

de seu estatuto social (doravante simplesmente denominado “VENDEDOR”).

Considerando que:

e O ATIVO serd vendido livre de 6nus ou qualquer divida de qualquer natureza;
e A proposta foi confeccionada considerando as informagdes cedidas a nés;
e A proposta faz referéncia para aquisicdo de 100% do empreendimento denominado Centro Logistico Renault —

Quatro Barras/PR (“Centro Logistico”);
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e (O VENDEDOR serd unico responsavel e devera cumprir integralmente, até a lavratura da escritura de venda e
compra (conforme adiante indicada), com a execugdo e com os custos relacionados as manutenc¢des/corre¢des
necessarias e definitivas nas telhas, zenitais, calhas, lanternins, rufos, arremates e linha de vida do IMOVEL
mencionadas no relatério n°41.501/23 realizado pela empresa Amaral D’Avila (“Obras de Reparo”). O relatério
poderd ser atualizado na due diligence. As obras serdo entendidas como finalizadas e entregues apos a realizacdo

de novo relatdério que ateste as condi¢Bes da construcdo, de forma satisfatéria.
A. Descrigdo do ATIVO

e Centro Logistico Renault — Quatro Barras/PR (IMOVEL ou ATIVO), localizado & Rua Nilton Esperacetta, Bairro
Ayrton Loyola, Quatro Barras - PR, CEP 83420-000.

e O IMOVEL esta devidamente registrado, em area maior, sob as matriculas n® 10.569, 10.570 e 15.363, todas do
Cartorio de Registro de Imdveis Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba e Foro Regional de Campina Grande
do Sul.

e (O VENDEDOR declara possuir a propriedade parcial das matriculas acima mencionadas, no entanto, garante que
a fracdo ideal que possui corresponde a, no minimo, a area do Centro Logistico. Nesse sentido, o VENDEDOR se
responsabiliza integralmente por todas as providéncias necessarias para que haja a extingdo do atual condominio
civil e desmembramento da drea do Centro Logistico, de modo que a COMPRADORA, se aperfeicoada a compra,
seja proprietaria de 100% da drea do Centro Logistico.

e O IMOVEL possui drea construida de aproximadamente 66.946 m? (sessenta e seis mil novecentos e quarenta e
seis metros quadrados) e aproximadamente 249.303 m? (duzentos e quarenta e nove mil e trezentos e trés metros
quadrados) de area total de terreno.

e A COMPRADORA podera investir até, no maximo, RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) para fazer obras de
adequacBes/renovacdes para que o IMOVEL esteja apto a receber novos inquilinos ou para manutencdo da atual
locacgdo.

® O IMOVEL estd atualmente 100% locado para Renault do Brasil Comercio e Participac&es Ltda.

® As reas totais e informagBes registrais do IMOVEL, as condi¢des e termos do contrato de locacdo e demais

informacd@es serdo objeto e devidamente avaliadas na fase de due diligence.
B. Contrato com Pessoa a Declarar

A TELLUS indicara no ato da escritura publica de Compra e Venda (“ECV”) a(s) pessoa(s) ou empresa(s) que deve(m)

adquirir o IMOVEL e/ou assumir as obrigacBes decorrentes da presente opcdo em seu lugar, inclusive Sociedade de
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Propdsito Especifico (“SPE”) ou Fundo de Investimento Imobilidrio (“FIlI”), constituidos com a finalidade de operar o

empreendimento imobilidrio (“Contrato com pessoa solvente a declarar”).

C. Condigdes Comerciais

Uma vez superadas as Condi¢des Precedentes elencadas no item C.1. abaixo, as Partes celebrardo um CCV cujo objeto
serd a compra e venda total do IMOVEL de propriedade do VENDEDOR pelo valor total de R$ 186.800.000,00 (cento e

”

oitenta e seis milhdes e oitocentos mil reais), irreajustaveis (“PRECQO”). O PRECO sera pago da seguinte forma:

e Sinal:
RS 74.720.000,00 (setenta e quatro milhdes, setecentos e vinte mil reais) a ser pago em até 05 (cinco) dias apds
conclusdo satisfatéria de Due Diligence e superagdo de todas as condi¢Bes precedentes que venham a ser
estabelecidas no CCV, concomitantemente a lavratura da ECV, momento a partir do qual a propriedade e a posse
indireta do “IMOVEL” serdo transferidas & COMPRADORA, inclusive em rela¢do ao direito de recebimento e

percepcdo integral dos valores de aluguel e acessoérios;

e Saldo:

a) RS 18.680.000,00 (dezoito milhdes, seiscentos e oitenta mil reais) a ser pago 06 (seis) meses apds pagamento
do sinal;

b) RS 93.400.000,00 (noventa e trés milhdes e quatrocentos mil reais) a ser pago 12 (doze) meses apds pagamento

do sinal.

Considerando que a ECV serd lavrada antes da quita¢do integral do PRECO, as Partes definirdo a estrutura juridica mais

adequada, que sera estabelecida no CCV.

Cl1. Do bénus sobre locagdo

O VENDEDOR fara jus ao recebimento de um ajuste de preco, como bdnus de locagdo (“Bonus de Locacdo”) caso,

cumulativamente: (a) mantenha a loca¢do com a Renault, apds o escoamento do prazo previsto para a locagdo atipica; e
(b) haja revisdo e ajuste do valor do aluguel nos valores e regras abaixo indicados, para o prazo previsto para locagdo

tipica, a ser mantida, no minimo, por 5 (cinco) anos (“Novo Contrato de Locagdo”).

O Bbnus de Locagdo sera variavel conforme o valor obtido e formalizado no respectivo Contrato de Locac¢do do valor

médio do aluguel do IMOVEL, conforme a tabela (“Tabela”) abaixo:
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Valor de Aluguel Médio da Area Construida Acréscimo ao Prego - Bénus de Locagdo
Entre RS28,01/m? e RS29,00/m? RS 2.950.000,00

Entre R$29,01/m? e R30,00/m? RS 7.500.000,00

Entre R$30,01/m? e RS31,00/m? RS 9.000.000,00

Entre R$31,01/m? e RS32,00/m? RS 11.500.000,00

Acima de RS32,01/m? RS 14.250.000,00

As Partes definem que o valor médio do aluguel é caracterizado pelo valor recebido de aluguel pela COMPRADORA e a

ABL (Area Bruta Locavel) ocupada pela inquilina a época da medicdo (“Valor Médio de Aluguel”). Além disso, as Partes

definem que para célculo do Valor Médio de Aluguel serdo considerados quaisquer eventuais descontos e caréncias

concedidos no periodo.

O Bonus de Locacdo sera calculado com base no Valor Médio de Aluguel dos primeiros 3 (trés) anos do novo Contrato de

Locagdo, que, para efeitos de pagamento do Bonus de Locagdo, devera ser firmado em até 12 (doze) meses da assinatura

do CCV. Ademais, o Bonus de Locagdo sera calculado com base na ABL atual do IMOVEL (ou seja, ndo contempla hipdteses

de expansdo de area locada).

Caso o IMOVEL n3o esteja 100% (cem por cento) alugado & Renault, eventual bdnus aferido serd devido

proporcionalmente a drea locada, conforme férmulas abaixo:

Valor Recebido

Aluguel Médio = ~

Area Locada (m?)

Bonus — Acréscimo ao preco x —

Area locada

Area total

O pagamento do Bonus de Locagdo deverd ser feito a vista, em até 20 (vinte) dias contados do 122 (décimo segundo)

més aniversario e data do pagamento de sinal. Os valores da Tabela serdo reajustados desde a data da assinatura do CCV

até o pagamento do Bonus de Locagdo, utilizando-se o indice IPCA-1.
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C.2. Condi¢Oes Precedentes

A aquisicdo do ATIVO pela COMPRADORA estara sujeita a superacdo das seguintes condi¢cBes precedentes, nos termos
do art. 125 do Cddigo Civil, de maneira cumulativa, observado para todas as condi¢cdes precedentes o prazo previsto no
item D, abaixo: (i) resultado satisfatério da analise dos documentos relacionados ao IMOVEL, proprietérios e antecessores
nos Ultimos vinte anos, a serem fornecidos pelo VENDEDOR (Due Diligence legal); (ii) aprovacdo da operagdo pelo comité
de investimentos da TELLUS; (iii) resultado satisfatorio da diligéncia técnica e ambiental e (vi) rendncia do direito de

preferéncia pelos atuais inquilinos.
D. Due Diligence

O VENDEDOR providenciara e entregard a COMPRADORA toda a documentagdo necessaria para a analise da situagdo
juridica do VENDEDOR e do ATIVO, em lista a ser enviada oportunamente, de forma que ela possa verificar e confirmar a
precisdo das informacBes fornecidas, incluindo areas, propriedade, projetos, aprovacdes, licencas, as restricbes
urbanisticas e administrativas existentes, assim como confirmar a inexisténcia de quaisquer passivos e contingéncias de

natureza civil, fiscal, trabalhista, previdenciaria e penal que possam trazer risco a aquisigdo do ATIVO pela COMPRADORA.

Além da due diligence legal mencionada no paragrafo acima, a ser realizada, durante o periodo de vigéncia deste Termo,
a COMPRADORA realizara, por si ou terceiros por ela contratados, as suas expensas, a analise técnica e ambiental do
ATIVO a fim de decidir pela sua aquisi¢do, bem como para poder propor uma estrutura de negécio que melhor atenda

ao0s seus interesses.

Quando da realizagdo da due diligence técnica e ambiental, a COMPRADORA realizara as andlises complementares que
entender necessdrias, inclusive a investigacdo ambiental confirmatdria, comprometendo-se a preservar fisicamente as
propriedades que serdo examinadas, sendo certo que eventuais passivos ambientais identificados no IMOVEL terdo sua

remediagdo avaliada e quantificada e os valores relativos a remediagdo serdo abatidos do prego indicado no item C acima.

O presente documento é tdo somente um Termo de Exclusividade. Apds a conclusdo da diligence legal, técnica e
ambiental, caso a COMPRADORA opte pelo prosseguimento da transacdo, as Partes assinardo o CCV, do qual constardo

as condigOes que deverdo ser superadas para implementacdo definitiva do negdcio, a critério da COMPRADORA.

A partir da data da posse direta do IMOVEL pela COMPRADORA, passara a responsabilidade exclusiva desta
(COMPRADORA) o pagamento de todos os impostos, taxas e contribuicdes fiscais, que incidem ou venham incidir sobre
o IMOVEL, ainda que langados em nome de terceiros ou do VENDEDOR, ficando sob responsabilidade deste (VENDEDOR)
os impostos, taxas e contribui¢des fiscais anteriores aquela data, ainda que as cobrangas venham ocorrer posteriormente.

A posse do IMOVEL serd transmitida 8 COMPRADORA no momento da celebracdo do CCV.
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E. Perfodo de Vigéncia

O presente termo de exclusividade vigorard por 90 (noventa) dias Uteis contados de sua assinatura com o “De acordo”
do VENDEDOR, e recebimento da via fisica ou digital assinada podendo ser prorrogado pelo mesmo periodo, desde que
de comum acordo entre as partes. Até o fim do prazo do periodo de exclusividade a COMPRADORA irad decidir sobre a
aquisicdo do ATIVO e caso decida prosseguir, as partes assinardo o CCV e a COMPRADORA realizard os pagamentos

conforme clausula C.
F. Regras do Termo de Exclusividade
Durante a vigéncia do periodo de exclusividade, o VENDEDOR ndo podera:

(i) oferecer o ATIVO a venda ou de qualquer outra forma dispor da propriedade;

(ii) negociar ou discutir nenhuma venda, joint venture ou qualquer transagdo similar relacionada ao ATIVO
com qualquer pessoa ou sociedade (que ndo seja a COMPRADORA ou seus respectivos agentes ou
representantes), exceto a discussdo deste projeto de venda com os empregados e intermedidrio de
vendas, além dos advogados ou outras pessoas indicadas pela COMPRADORA;

(iii) receber ou solicitar nenhuma proposta de qualquer pessoa ou sociedade, que ndo a COMPRADORA,
com rela¢do a Transacdo, ou disponibilizar qualquer informacdo relativa ao ATIVO ou de qualquer outra
forma cooperar com qualquer pessoa ou sociedade, que ndo a COMPRADORA, exceto a discussdo deste
projeto de venda com os empregados e intermedidrio de vendas além dos advogados ou outras pessoas

indicadas pela COMPRADORA,

(iv) assinar contratos de locacdo sem o prévio aceite da COMPRADORA;
(v) renegociar os contratos de locagdo com os atuais inquilinos, se aplicavel, sem prévio aceite da
COMPRADORA.

G. Custos da Transacdo

Cada parte arcard com as despesas relacionadas com os procedimentos necessarios para o desempenho das respectivas

obrigacdes, bem como o pagamento dos profissionais ou empresas contratadas por cada uma delas.

H. Corretagem

O VENDEDOR sera unicamente responsavel pelo pagamento integral da comissdo de corretagem ao

intermediador, se houver.
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I. Validade
A presente proposta sera valida até 30 de setembro de 2025.

J.  Custos da Due Diligence e ITBI
A COMPRADORA arcara com os custos relacionados com a realizacdo da analise técnica e ambiental, assim como com os
custos do tabelido de notas e pagamento do imposto de transmissdo do ATIVO (ITBI). O VENDEDOR, por sua vez, arcara

com os custos com a disponibilizacdo da documentagdo necessaria a realizagdo da due diligence legal.

As Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Brasil, para dirimir quaisquer duvidas ou conflitos sobre o presente

Termo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Atenciosamente,

@Mb/é Furdra Ao Uran Purciva.

F394420ADB96470

TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA.
Nome: André Ferreira de Abreu Pereira

CPF: 283.724.328-05

De Acordo em de de 2025

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM QUATRO BARRAS
por sua instituicdo administradora VOTORANTIM ASSET D.T.V.M Ltda.

Nome:

CPF:
Testemunhas:
1. 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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Termos de Assinatura e Registro Eletrénico criado em: 04/01/2022 10:12:08
Partes concordam em: André Ferreira de Abreu Pereira

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgacio de Assinatura

Periodicamente, a Tellus podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé determinados avisos
ou divulgagdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condi¢des para fornecer-lhe tais
avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de assinatura eletronica da DocuSign,
Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as informagdes abaixo, e se vocé
puder acessar essas informagoes eletronicamente de forma satisfatoria e concordar com estes
termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando sobre o botdo “Eu concordo” na
parte inferior deste documento.

Obtencao de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nds a vocé. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apos a
sessao de assinatura, e se voc€ optar por criar uma conta de usuario DocuSign, voc€ podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé€, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0,00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nds seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogacio de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nds avisos e divulgagdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgagdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos ¢ divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacio de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgagdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transagdes que te
envolvam e a entrega de servigos a voce, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgagdes requeridos em formato impresso, € entdo esperar até recebermos de volta a
confirmagdo de que vocé recebeu tais avisos e divulgagdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vocé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na péagina de assinatura de um envelope
DocuSign, ao invés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgacdes eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagdes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nds.



Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuario da DocuSign, todos os
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
voce inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nos preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para o mesmo enderego que vocé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se voc€ nao concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nds os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a Tellus:
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: barbara.luz@tellus.com.br
Para informar seu novo enderec¢o de e-mail a Tellus:

Para nos informar sobre uma mudanga em seu endereco de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco barbara.luz@tellus.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de
e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. Nos ndo solicitamos quaisquer outras informacdes
para mudar seu endereco de e-mail. barbara.luz@tellus.com.br

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanga de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a Tellus:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgagdes previamente fornecidos por
noés eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
barbara.luz@tellus.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu enderego de e-mail, nome
completo, enderego postal no Brasil e nimero de telefone. N6s cobraremos de vocé o valor
referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a Tellus:

Para nos informar que nao deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletronico, vocé podera:

(1) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intenc¢ao de revogar seu consentimento; ou



(i1) enviar uma mensagem de e-mail para barbara.luz@tellus.com.br e informar, no corpo da
mensagem, seu enderego de e-mail, nome completo, enderego postal no Brasil e nimero de
telefone. NoOs nao precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento.

Hardware e software necessarios**:
(1) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(i1) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(i11) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolugao de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteragcdes. No caso de alteragdo, sera solicitado que
voce aceite novamente a divulgagdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores nao sao suportadas.

Confirmacio de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informagao eletronicamente, a qual serd similar a
outros avisos ¢ divulgagdes eletronicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgagdo e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgagdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condi¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botdo “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:

(i) Eu posso acessar ¢ ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(i1) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgac¢do para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a Tellus conforme
descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos,
divulgagdes, autorizagoes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por Tellus durante o curso do meu relacionamento com vocg.



