CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll PARQUE DOM PEDRO
SHOPPING CENTERRESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 10.869.155/0001-12
(“Classe”)

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade andnima, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n°59.281.253/0001-23, com sede no municipio e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
qualidade de instituigdo administradora (“Administradora’) da CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll PARQUE DOM PEDRO SHOPPING
CENTERRESPONSABILIDADE LIMITADA, Classe uUnica de fundo de investimento imobilidrio,
constituida sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragéo, nos termos
Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM”)n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM n° 175”), da Lei Federal n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8668”), e pelas demais disposicdes e regulamentagdes aplicaveis, comunica aos
Cotistas e ao mercado em geral que, em 20 de agosto de 2025 por meio do “Afo do Administrador da
Classe”, foi aprovada, pelo mecénismo de Capital Autorizado, a 52 (quinta) emissdo de cotas da
Classe, no montante de até R$ 12.024.299,16 (doze milhdes, vinte quatro mil, duzentos e noventae
nove reais e dezesseis centavos) (“Ato de Aprovacao da Oferta”, “Cotas” e “Oferta”, respectivamente),
a ser realizada no Brasil, por meio de oferta publica em regime de melhores esforgos de colocagéo, a
ser conduzida nos termos do artigo 26, VII, “b”, da Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160”), da Resolugdgo CVM n° 175 e demais leis e
regulamentacgdes aplicaveis, a ser submetida ao rito de registro automatico perante a CVM.

As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas abaixo e no Ato de Aprovacao da Oferta:

a) Rito: a Nova Emisséo seguirao rito de registro automatico de distribuigéo, nos termos do Art.
26, inciso VI, daResolugdo CVMn° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“ Resolucio
CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente);

b) Publico-Alvo: Investidores profissionais, nos termos da Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do
Direito de Preferéncia ndo estéo sujeitos a esta condigéo, nos termos do Art. 53 da Resolugéo
CVM 160]";

c) Destinagao dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Nova Emissdo ser&o
aplicados pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecidano Anexo,
e destinado ao suporte de despesas ordinarias e implementagéo das estratégias da Politica de
Investimentos;

d) Coordenadorlidere regime de distribuicao das novas cotas: a distribuigao primaria das
novas cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagédo, sob
coordenagdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE

" Incluir, caso possua direito de preferéncia
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TITULOS EVALORES MOBILIARIOS, acima qualificada (“CoordenadorLider”). A contratagdo
do Coordenador Lider nao configuraconflito de interesses, umavez que a Taxa de Distribuigéo
Primaria contempla os custos e despesas decorrentes da estruturacao e da distribuicdo das
Novas Cotas, e, desta forma, tal contratagdo nao resultara em qualquer 6nus aos atuais
Cotistas da Classe, nos termos do item 6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N® 5/2014;

a) Montante da Nova Emissao: até R$ 12.024.299,16 (doze milhdes, vinte quatro mil, duzentos
e noventa e nove reais e dezesseis centavos), incluindo a subscrigao por meio do exercicio do
Direito de Preferénciae a subscrigdo no ambito da Oferta Publica. O montante final captado
por meio da Oferta serainformado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgagao,
pelo Administrador, de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolu¢do CVM 160;

b) Quantidade de Cotas da Nova Emisséao: serdo emitidas até 5.693 (cinco mil e seiscentos e
noventa e trés) novas Cotas);

c) Preco de Emisséao por Cota da Nova Emissao: o preco de emissao sera correspondente ao
somatorio de (i) R$ 2.076,00 (dois mil e setenta e seis reais) referente ao valor unitario das
Cotas; e (ii) R$ 36,12 (trinta e seis reais e doze centavo) referente a taxa de distribuigdo
primaria, totalizando o montante de R$ 2.112,12 (dois mil, cento e doze reais e doze centavos)
por Cota (“Preco de Emissao”);

d) Preco de Integralizagao: O Preco de Integralizagdo correspondera ao Preco de Emissao;

e) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no terceiro dia util
subsequente a publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta Publica (“Anuncio de Inicio”) e que
estejam em dia com suas obrigagdes perante a Classe Unica, o exercicio do direito de
preferéncia na subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de
Preferéncia”):

a. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis, para exercicio
junto ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o exercicio junto a B3,
contados a partirdo 5° (quinto) diautilda data de divulgagéo do Anuncio de Inicio (“Data
de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia’,
respectivamente);

b. Posigcdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicao de fechamento do 3° (terceiro) dia util apds a publicagédo do Anuncio de Inicio
(“Data-Base”);

c. Percentual de subscrigdo: na proporgao do numero de cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista na Data-Base, conforme a aplicagdo, ao numero de Cotas de
titularidade de cada Cotista na Data-Base, do fator de proporgao para subscricdo de
Novas Cotas no ambito do Direito de Preferénciaserade 0.05661240441. Aquantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferénciadeveracorresponder sempre a um nuamero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricao de fragcdo de novas cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro e com
arredondamento para baixo. Ressalvada a impossibilidade de aquisicao de fracdes de
Cotas e 0 Preco de Emiss&o, ndo havera aplicagdo minima paraa subscrigéo de novas
cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia];
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d. Direito de subscrigcdo de sobras do Direito de Preferéncia: adicionalmente, aos Cotistas
gue exerceremo Direito de Preferéncia, seraconferido o direito de subscrever as Novas
Cotas ndo subscritas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito de
Subscricéo de Sobras”). O fator de proporgao parao calculo do numero de Novas Cotas
que poderao ser subscritas no ambito do Direito de Subscricao de Sobras corresponde
a divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o
encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, sendo certo que seréo
consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito
de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscricdo das
Sobras. Tal fator de proporgao sera aplicado ao montante subscrito efetivamente por
cada cotista no Periodo de Preferéncia;

e. Negociagdo: sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, e
unicamente por meio do escriturador e em relagdo as Cotas que estejam custodiadas
no escriturador, observados os prazos e procedimentos do Escriturador. Nao sera
permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3;

f) Periodo de colocagao: a subscricdo ou aquisicao das Cotas, objeto da Nova Emisséao,
deverao ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio
de inicio de distribuicdo, conforme art. 48 da Resolugao CVM 160;

g) Forma de Integralizagao: as Cotas serdo integralizadas, pelo Pregco de Emisséo, a vista em
moeda corrente, nadata de liquidagao do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente
de custddia e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na data de
liquidacdo da Oferta Publica, em moeda corrente nacional,

h) Distribuigcado Parcial: sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas no montante de
R$ 500.316,00 (quinhentos mil, trezentos e dezesseis reais). Caso ndo haja a colocagdo do
Montante da Nova Emissao, a Nova Emissao e a Oferta Publica serdo canceladas e os valores
recebidos em contrapartida as Novas Cotas seréo restituidos de forma pro rata, na forma do
art. 73, paragrafo 3°, da Resolu¢cdo CVM 160;

i) Lote Adicional: A Nova Emissdo ndo contara com lote adicional;

j) Lote Suplementar: Ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgéo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do pre¢o das Novas Cotas;

k) Aplicacao Minima porInvestidor: Nao havera aplicagdo minima por investidor, exceto pelo
Preco de Emissao, tendo-se emvista que apenas admite-se a subscri¢ao de Cotas em numero
inteiro;

I) Prospecto: dispensado nos termos do Art. 9°, inciso |, da Resolu¢gdo CVM 160;

m) Lamina: dispensada nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugédo CVM 160;

n) Outras Disposig¢oes: Os demais termos e condi¢cdes daEmisséo e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias
necessarias para a realizagéo da Emissao e da Oferta, incluindo realizagéo de ato proprio para
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atualizacdo do Preco de Emissdo, [Preco de Integralizacdo] e redefinicdo da Taxa de
Distribuicdo Primaria, respeitados os par@metros ora aprovados.

a) Cronograma:
Registro da Oferta e divulgagdao do Anuncio de Inicio 21/08/2025

Data-base para identificagao dos cotistas que possuem | 26/08/2025
Direito de Preferéncia

Inicio do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e | 28/08/2025
Escriturador

Fim do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 09/09/2025

Fim do exercicio do Direito de Preferéncia no Escritural e | 10/09/2025
Liquidagao do Direito de Preferéncia

Comunicado do Direito de Preferéncia 11/09/2025
Inicio do exercicio das Sobras na B3 e Escriturador 12/09/2025
Fim do exercicio das Sobras na B3 17/09/2025

Fim do exercicio das Sobras no Escriturador Liquidagao | 18/09/2025
das Sobras

Comunicado das Sobras e Montante Adicional e Inicio da | 19/09/2025
Oferta

A OFERTAE DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS NOS TERMOS
DO ART. 9° DA RESOLUGAO CVM 160.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA PARA A REALIZAGAO DA
OFERTA.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS POR ELE
SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175.

OS INVESTIDORES DEVEM LER O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE PARTICIPAR DA
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AO FUNDO E A CLASSE UNICA E A OFERTA NAO
FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGCAO, O REGULAMENTO E
ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE

Pagina 4 de 5

Internal Use Only



VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUERMOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A Administradora permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios.

Sao Paulo, 21 de agosto de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS
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