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Esta carta ¢ publicada somente com o propésito de divulgagio de informagodes e nio deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomenda¢io de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagoes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo
decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliacio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu petfil de tisco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sio apenas exposi¢coes de opiniGes até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nio ¢ necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios nio siao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informagdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administragao Fiduciaria
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* Nome

Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Properties

» Codigo de Negociagio
MGRI11

- CNPJ
41.320.997/0001-44

* Objetivo
Obtencio de renda e ganho de capital, a serem obtidos

por meio de investimento em Iméveis Alvo.

¢ Inicio do Fundo
31/03/2022

* Prazo de Duracio:

Indeterminado

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Administrador
Singulare Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios

* Taxa de Administragdo
0,135% a.a. sobre o valor do patriménio

liquido do fundo

* Taxa de Gestido
0,85% a.a. sobre o valor do patriménio

liquido do fundo

* Taxa de Performance
Nio Ha

®

* Patriménio Liquido
R$ 17.534.440,83

* Valor da Cota Patrimonial
R$ 62,76

* Cotas Emitidas
279.400

* Numero de Cotistas
1

* Dividendo no més
R$ 1,42/cota
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NOTA DO

WNGESTOR

O Fundo distribuiu R$1,42 por cota no més de Julho.
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RESULTADOS
DO FUNDO

Resultado e Rendimento Distribuido Resultado do MGRI11

1,771,80 Meés fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 6 meses
142142

s MG S s Receita Aluguel 896.139 896139  896.139  896.116  896.116  896.116 | 5.376.766
e LCI e Liquidez 16.645 16353 11.164 17965  12.865  19.711 94.703
Total 912784 912492  907.303  914.081  908.981  915.828 | 5.471.469
Despesa Operacional 64717 49912 40.850  -43.094 35266  -48539 | 282377
Despesa Financeira 481430  -397.988  -477.158  -475.003 -472.837  -470.658 | -2.775.073
Resultado 366.638  464.592  389.296  395.983  400.878  396.631  2.414.019
Resultado por Cota 1,419 1,774 1,459 1,467 1,461 1,420
Rendimento Distribuido 1,420 1,800 1,450 1,460 1,460 1,420 9,010

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25
B Resultado por Cota B Rendimento Distribuido
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Classificacao Financeiro (R$)
Iméveis 113.560.000,00

Aplicagoes Financeiras 283.288,96

A pagar / Receber 2.491.243,59
Obriga¢des Aquisicio Imoveis (12.208.824,84)
Obrigacoes Financeiras (86.591.266,88)
Patrimoénio Liquido 17.534.440,83

113.560.000,00 283.288,96 2.491.243,59
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CARTEIRA
DO FUNDO

Passivo

Operagio Data Emissao Volume Emissor Indexador Taxa  Duration
CRIDasa 18/04/2022 R$ 85 milhées  Virgo IPCA 7,00% 53

Cronograma de Pagamento (RS Milhdes)
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= JUROS mAMORTIZACAO



Relatdrio Mensal | Mogno Properties Julho | 2025

PORTFOLIO

Imoével Estado % Do Portfolio Aluguel por M? Inquilino ABL Prépria
1 BA 100% R$ 116,48 Hospital da Bahia (DASA 7.090 7.090

100% 7.090
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PORTFOLIO

ABL por Inquilino ABL por Estado

m Hospital da Bahia
BA

100%

Ocupacao

® Ocupado
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INDICADORES E INDEXADORES

Segmentos dos Inquilinos Indexadores

IPCA 100,00%

100,00% [ Saude

Tipicidade dos Contratos Vencimentos por % do Aluguel

100%

m JPCA
B Atipico

nov-31
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PORTFOLIO

, wine DANG

Torre D - Edificio Metropolitan

Area bruta locavel do empreendimento 7.090 m?
Participa¢do do Fundo 100%

Tipo de Contrato Atipico

Taxa de ocupacio 100%

Inquilino Hospital da Bahia (DASA)*
Localizacao Salvador (BA)

Endereco Av. Prof. Magalhies Neto, 1541, Pituba

A Torre D, objeto da aquisi¢do, foi entregue em 2016
sob demanda do Hospital da Bahia. A torre é ocupada
Descricao com leitos de internacio de pacientes que fazem

procedimentos nas torres vizinhas e sao transferidos

pela passatela de ligacao.

*Imoével com permissio de uso limitado a leitos de baixa complexidade, com vedagao contratual a destinacio de UTI
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CONTATO:
ri@valorainvest.com.br
+55 11 5189-9916

ENDERECO:

Aw. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830,
Torre 2, Conj.32

Itaim Bibi - S2o Paulo, SP — Brasil
04543-900




