FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOFIA
CNPJ n© 57.811.221/0001-67

Codigo de negociacao na B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balciao ("B3"): SOFF11
FATO RELEVANTE

A CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOFIA (“Classe”),
classe Unica de cotas constituida do Fundo de Investimento Imobilidrio Sofia sob a forma
de condominio fechado, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n°
57.811.221/0001-67 (“"Fundo”), a SEFER INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900, conjunto 601,
regularmente inscrita no CNPJ sob o n° 00.329.598/0001-67, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 16.697, expedido em
07 de novembro de 2018 (“Administradora” ou “Coordenador Lider”) e a ACURA
GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.900, 6° andar, conjunto 601, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 18.167.777/0001-00, devidamente credenciada pela CVM como prestadora de servigos
de Administragdo de Carteiras na modalidade gestdao profissional, por meio do Ato
Declaratorio n° 13.179, de 24 de julho de 2013 (“"Gestora”), vém a publico comunicar aos
cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que a Administradora e Gestora
aprovaram, em 18 de agosto de 2025, por meio de instrumento particular de alteracao do
regulamento do Fundo (“Ato de Aprovacao da Oferta”), a realizacao da 32 (terceira)
emissao de novas cotas do Fundo (“32 Emissao” e “Cotas”, respectivamente), as quais
serao objeto de distribuicao publica primaria, sob o rito de registro automatico junto a CVM,
nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolucao da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ("Resolugdo CVM 160”), e das demais disposicdes legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”).

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Cotas, sob o regime de melhores
esforcos de colocagao, sob a coordenacao do Administrador, na qualidade de instituicao
intermediaria lider ("Coordenador Lider”).

O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais. As demais instituicdes
integrantes do consorcio de distribuicdo da Oferta, se contratadas (“Participantes
Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da
Oferta”), estarao sujeitas as mesmas obrigagoes e responsabilidades do Coordenador Lider
no que toca a distribuicao das Cotas, inclusive no que se refere ao cumprimento das
disposicoes da legislacdo e regulamentagdo em vigor.

O montante da Oferta é de R$250.000.097,76 (duzentos e cinquenta milhdes e
noventa e sete reais e setenta e seis centavos), sem considerar o custo de distribuigao
primaria, representado por 2.419.668 (dois milhGes, quatrocentos e dezenove mil e
seiscentas e sessenta e oito) Cotas da Classe ("Montante Inicial da Oferta”), sendo que



o Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido, desde que observado o Montante Minimo.

Cada Cota possui prego unitario de emissao de R$103,32 (cento e trés reais e trinta e dois
centavos), sem considerar o custo de distribuicao primaria ("Preco de Emissao”).

A Oferta contara com a cobranca de custo de distribuicdo primaria, apurada com base nos
custos estimados da Oferta. Desta forma, quando da liquidagdo das Cotas, os subscritores
das Cotas deverao pagar o custo de distribuicdo primaria correspondente ao valor de R$ 0,05
(cinco centavos) por cada Cota (“Taxa de Distribuicdao Primaria”), sendo que cada Cota
subscrita custara R$103,37 (cento e trés reais e trinta e sete centavos) aos respectivos
subscritores, considerando a soma do Preco de Emissao acrescido do custo de distribuicao
primaria (“Prego de Subscrigdo”), de forma que o Montante Inicial da Oferta considerando
o custo de distribuicdo primaria sera equivalente a R$250.121.081,16 (duzentos e cinquenta
milhdes, cento e vinte e um mil, oitenta e um reais e dezesseis centavos).

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM
160, desde que atingido o montante minimo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, equivalente
a R$ 51.660.000,00 (cinquenta milhdes e seiscentos e sessenta mil reais) (“"Montante
Minimo da Oferta”), sem considerar o custo de distribuicdo primaria. Desde que o
Montante Minimo da Oferta seja colocado, a Oferta podera ser encerrada e as Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora.
Caso ndo seja colocado o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

Os Investidores terao a faculdade, como condicdo de eficacia de seu pedido de subscricao
ou ordem de investimento, conforme o caso, de condicionar sua adesado a Oferta a que haja
distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar
se, implementando-se a condigao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento ou do pedido de subscrigdo, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia dos pedidos de subscricdo e das ordens de investimento dos
Investidores da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, observado o
Procedimento para Restituicao de Valores (conforme definido no Prospecto).

Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serao devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Procedimentos
para Restituicao de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento da Oferta.



Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucao dos pedidos de
subscricdo ou outro documento de aceitacao da Oferta, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso sejam subscritas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada pela Gestora e
pela Administradora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora
realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas, que tiverem condicionado a sua
adesao a colocagao integral, ou para as hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas
condicionadas.

A Oferta é direcionada a Investidores Qualificados, que se enquadrem no Publico-Alvo da
Classe no Regulamento.

Direito de Preferéncia

Nos termos do artigo 1.1. do Anexo Descritivo I do Regulamento, serd outorgado direito de
preferéncia aos Cotistas do Fundo na Data-Base (conforme abaixo definido), conforme
indicada no cronograma abaixo, na subscricao das Cotas da 3@ Emissao, na proporcao do
numero de Cotas de sua titularidade na Data-Base (“Direito de Preferéncia”).

A data base para a definigdo dos Cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para
a subscricao e integralizacao das Cotas da 32 Emissdo sera data indicada via fato relevante,
sendo certo que, apds o fechamento do mercado em referida data, sera verificada a relacdo
de Cotistas que poderdo exercer o Direito de Preferéncia, bem como o nimero de Cotas da
32 Emissao a que cada um tera direito ("Data-Base”).

O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos Cotistas em uma Unica oportunidade, total
ou parcialmente, durante o prazo previsto no cronograma abaixo, conforme aplicacdo do
Fator de Proporcao (conforme abaixo definido) (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”).

O Cotista que possua 1 (uma) Cota do Fundo na Data-Base tem o direito de subscrever e
integralizar 0,00031% do Montante Inicial da Oferta da 32 Emissdo, ou seja, o direito de
preferéncia na subscricdo de Cotas da 3@ Emissao sera limitado a proporcdo da respectiva
participacdo de cada Cotista no Patrimdnio Liquido do Fundo na Data-Base, conforme
aplicacdo do fator de proporcao para o calculo do Direito de Preferéncia de Cotas da 32
Emissao, equivalente a 1 (uma) Cota da 32 Emissao para cada 7,50093929605 Cotas da 32
Emissao (“Fator de Proporgao”), a ser aplicado sobre o nimero de cotas da 32 (terceira)
emissao do Fundo detidas por cada Cotista na Data-Base.

Caso a quantidade de Cotas da 3@ Emissao a cuja subscricao o Cotista fizer jus ndo perfaca
um numero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas



decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscri¢cdo
de Cotas da 32 Emissao fracionadas. Os Cotistas ndo poderdao negociar seus respectivos
Direitos de Preferéncia, de acordo com os termos aprovados no Ato de Aprovacao da Oferta.

Os Cotistas ndo poderdo negociar seus respectivos Direitos de Preferéncia, de acordo com
os termos aprovados no Ato de Aprovacao da Oferta.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia, respeitada a proporcionalidade
mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis perante o
Escriturador, respeitados os prazos previstos no cronograma abaixo, quais sejam: os Cotistas
deverao utilizar 0s canais e telefones indicados a seguir:
custodia@seferinvestimentos.com.br ; +55 (11) 3113-0060.

Os Cotistas deverao, no ato de exercicio do Direito de Preferéncia, indicar uma das seguintes
opgoes: (i) que ndo desejam condicionar a subscricao de Cotas da 32 Emissao a distribuicdo
do Montante Inicial da Oferta. Ao selecionar essa opcao, sera considerada a totalidade das
Cotas da 32 Emissao indicadas pelo Cotista no momento de seu exercicio,
independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso de Distribuicao Parcial;
(ii) que em caso de Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas da 3@ Emissao a proporgao
entre a quantidade de Cotas da 32 Emissdo efetivamente distribuidas e o Montante Inicial
da Oferta. Ao selecionar essa opgao, a solicitacdo de subscricdo sera atendida
proporcionalmente a quantidade de Cotas da 3@ Emissdo efetivamente distribuidas no ambito
da Oferta e o Montante Inicial da Oferta. Exemplo: se a distribuicdao atingir 90% (noventa
por cento) do Montante Inicial da Oferta, a solicitacdo de subscricao sera atendida
considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas da 32 Emissao indicada no
ato de exercicio do Direito de Preferéncia; ou (iii) que deseja condicionar a subscricdo de
Cotas da 32 Emissao a colocacdao do Montante Inicial da Oferta. Ao selecionar essa opcao, a
solicitacao de subscricdo sera atendida apenas na hipotese de a distribuicao de Cotas da 32
Emissao atingir o Montante Inicial da Oferta. Assim, caso o Montante Inicial da Oferta nao
seja atingido, a solicitacdo de subscricao sera automaticamente cancelada.

A liquidagao dos pedidos de subscrigao ou das ordens de investimento realizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia se dara na data indicada no cronograma abaixo
(“Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia”), em moeda corrente nacional ou por
meio da entrega de bens e direitos, sendo que tal liquidacdo ocorrera de acordo com as
regras do Escriturador.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidacdo das Cotas da 32 Emissao nas Datas de
Liquidagdo, ndo havera prazo adicional para liquidacao das ordens de investimento junto ao
Escriturador, de modo que o Investidor ficara impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas da 32 Emissdo e estas serdo canceladas.

Caso a Oferta seja cancelada por qualquer motivo, inclusive no caso de nao ser subscrito o
Montante Inicial da Oferta até o final do Prazo de Distribuicao, o detentor dos recibos tera

devolvidos os valores ja liquidados conforme o Procedimento de Restituicao de Valores.

Considerando a possibilidade de Distribuicao Parcial, em relacdo aos Cotistas que, ao



exercerem o Direito de Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuicdo Parcial,
desejariam subscrever Cotas da 32 Emissao a proporcdo entre a quantidade de Cotas da 32
Emissdo efetivamente distribuidas e o Montante Inicial da Oferta; ou (ii) que desejariam
condicionar a subscricdo de Cotas da 32 Emissao a colocagao do Montante Inicial da Oferta,
serao devolvidos os valores ja depositados, integral ou parcialmente, conforme o caso,
conforme Procedimento de Restituicdo de Valores. A data de devolucdo dos valores ja
liguidados sera informada por meio de comunicado ao mercado.

As disposicOes relativas as Pessoas Vinculadas ndao se aplicam ao exercicio do Direito de

Preferéncia.

Destinacao dos Recursos

Aquisicdo de ativos previstos na politica de investimentos do Fundo, conforme o
Regulamento e o Anexo Descritivo, a critério da Administradora e da Gestora.

Cronograma

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Ordem dos Data P
Eventos ST revista (1) (2
1 Protocolo de pedido de registro automatico da 19 de agosto de
Oferta junto a CVM 2025
2 Divulgacao do Aviso ao Mercado e do Prospecto | 19 de agosto de
Preliminar 2025
3 Inicio das apresentacdes a potenciais investidores 19 dezaogzt?ssto de
. 20 de agosto de
4 Registro da Oferta 2025
5 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacao | 20 de agosto de
do Prospecto Definitivo 2025
6 Data de identificacao dos cotistas com Direito de | 22 de agosto de
Preferéncia no Escriturador (Data-Base) 2025
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de 26 de agosto de
7 Preferéncia na B3 e no Escriturador e Inicio do
, o~ 2025
Periodo de Subscricao
8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de |01 de setembro de
Preferéncia na B3 2025
9 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de |02 de setembro de
Preferéncia no Escriturador 2025
10 Divulgacao do comunicado de Encerramento do |03 de setembro de
Direito de Preferéncia 2025
11 Data de realizacao do Procedimento de Alocagao 03 de s;(’;(;?bro de
12 Data de Inicio das Liquidagbes 04 de setembro de

2025




Data maxima para divulgacdo do Antncio de |10 de fevereiro de
13
Encerramento 2026
Q) As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes, atrasos e antecipagoes sem aviso prévio, a
critério do Coordenador Lider.
) Nos termos do artigo 48 da Resolugcdo CVM 160, a subscricdo de Cotas deverd ser realizada em até 180 (cento e

oitenta) dlias contados da data da divulgacdo do Antncio de Inicio. Conforme consta do item 8.4, na pagina 58 do
Prospecto, a Data de Liquidacdo poderd ser antecipada, mediante divulgagcéo de comunicado ao mercado, nos
termos da Resolugéo CVM 160, com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do evento, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, conforme decisdo, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, a
Administradora e a Gestora. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitacéo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensédo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da
Oferta, e sobre 0s prazos, termos, condigbes € forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, veja o item "Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” na pagina 53 do
Prospecto.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA
PRESENTE 32 EMISSAO OU UMA OFERTA DAS COTAS DA PRESENTE 32 EMISSAO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO
DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM
MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA.

O FUNDO, A ADMINISTRADORA, A GESTORA E O COORDENADOR LiDER
RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS
INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, PROSPECTO, DESTE FATO
RELEVANTE E DO ATO DE APROVAGAO DA OFERTA, EM ESPECIAL OS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre o Fundo, o Administrador, o Gestor
ou a Oferta poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider ou a CVM, conforme descrito no
Prospecto Preliminar.

Sao Paulo, 19 de agosto de 2025.

P Autorregulagio

Autorregulagao ™ Aut l

ANBIMA ‘ A\ anBIMA

Ofertas Publicas

ANBIMA




seler seler 4‘ S

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADORA GESTORA

FRANCO
LEUTEWILER
HENRIQUES

ADVOGADOS

ASSESSOR LEGAL DA
OFERTA



