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Vinci Logistica Fll - VILG11

Portfélio Atual do Fundo: mais de 590 mil m? de ABL Préprio distribuidos em 15 ativos, 7 estados e mais de 55

locatarios diversos
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Vinci Logistica FIl - VILG11

Aditivo de contrato com a Tok&Stok no Extrema Business Park - Bloco |, localizado em Extrema-MG

B NovesLocagies [N Tok&Stok (aviso prévio) [ TokaStok 4rea final) Extrema Business Park - Bloco I, ABL 66.940 m?, Extrema-MG

Em comercializagao

Principais objetivos Aditivo de contrato com a Tok&Stok Participacdo na Receita Maiores ocupantes ABL ocupada apés a

. - . , Bruta do Fundo do Fundo transicao
* Formalizar as novas locacoes: Locacdoes dos mdodulos G7 e G8

para as empresas DSV e Supera Farma

o)
= Estabelecer condicoes para a devolugcao parcial: Devolugao De 15%
até 31 de dezembro de 2025 dos mdédulos G3, G4, G5 e Gé para 4,5%

20.067 m?
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Vinci Logistica FIl - VILG11

Faixa Estimada de Rendimentos do Fundo (RS /cota)

A faixa estimada de rendimentos para o segundo trimestre de 2025 se situou entre RS 0,65 e RS 0,70 por cota. J& para o terceiro
trimestres de 2025, a faixa ficard no intervalo de R$0,67 a R$0,72/cota, e para o quarto trimestre, R$0,69 a R$0,74/cota.

Esta estimativa ndo leva em consideracdo eventuais novas vacdncias e /ou inadimpléncias no Fundo.
o> == o= 0’74 -
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jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

mmmmm Rendimentos Distribuidos e» e |imite Inferior e e |imite Superior

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou VINCI
8 sugestao de rentabilidade futura. COMPASS



Vinci Logistica FIl - VILG11

Cenario atual e perspectivas
Cota Patrimonial vs Cota Mercado
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== Cota Patrimonial  e====Cota de Mercado
Rentabilidade Bruta do Fundo
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= Desconto vs. Cota Patrimonial: desconto de 27,1% em
relacdo a sua cota patrimonial (R$ 112,35)
= Baixo nivel de alavancagem: LTV de 16,1%

O valor por metro quadrado de ABL do Fundo,
descontados os efeitos de caixa e divida (Enterprise

Value - descontados caixa e divida), encontra-se em RS
2.408/m? de ABL.

Market Cap Iméveis - 2T 2025 (R$/m?2 ABL)
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535545255588 885553538558583352585888355838245 VILG11 Média dos Peers'
VILG1l  ======- CDI Liquido
1 FlIs de logistica com market cap acima de R$1bi
A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou VINCI
9 sugestao de rentabilidade futura.

COMPASS



Vinci Logistica Fll - VILG11

Situacao de Caixa — Obrigacoes a Pagar

No més de julho de 2025, as obrigacdes por aquisicdo de imodveis do Fundo totalizam RS 306,5 milhdes. Essas incluem as parcelas
remanescentes do pagamento a prazo dos imdveis Fernao Dias Business Park e CD Privalia, com prazo de vencimento em 2031,
corrigidas por IPCA + 7,5% a.a., o pagamento do Alianza Park Belém, com prazo de vencimento em 2036, corrigidas por IPCA + 6,5% a.a.,
e o pagamento do ativo Castelo 57 Business Park, com prazo de vencimento em 2034, corrigidas por IPCA + 7,4% a.a..

Alavancagem (R$ mil) Abril 2025 Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicdo de Imébveis a Prazo (RS MM)?

Aplicacoes Financeiras 66.018
Obrigacoes de Principal até final de 2025 -9.110

Caixa Liquido ao Fim de 2025 56.908 118
Demais Obrigacoes de Aquisicao de Ativos -252.834 16,0 14,0
Recebimento parcelas de Vendas de Ativos 3.545 17,9
Obrigacoes Liquidas -192.382
4,7
7.4
Obrigacoes Taxa Vencimento Saldo % Total 336
CRIFerndo Dias e Privalia  IPCA+7,5%  jan/31 494  16% 10,0 s ”
CRI Alianza Park Belém IPCA + 6,5% nov/36 1544 50% 17,7
CRI Castelo Business Park IPCA + 7,4% jan/34 102,8 34% 2l
Total - - 306,5 100%

m Principal mDespesa Financeira

VINCI
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Vinci Logistica Fll - VILG11

Resultado Financeiro Regime Caixa

Resultado do Fundo (R$ mil) AL bELEy e Lo 2T25 A 2T24 (%) 2025 A 2024 (%)
RS mil RS mil RS mil

Resultado Imodveis 13.146 11.926 13.532 38.604 6,69% 73.907 3,49%
Resultado Financeiro -2.056 -1.643 -1.600 -5.300 15,4% -9.896 11,7%
Receita Financeira 605 633 609 1.848 151,2% 3.682 115,7%
Despesa Financeira -2.661 -2.276 -2.209, -7.147 34,1% -13.578 28,5%
Taxa de Administracao -794 -849 -932 -2.575 -13,5% -4.984 -15,5%
Administrador e Escriturador -158 -163 -171] -493 -5,5% -970 -0,3%
Gestor -636 -686 -761 -2.082 -15,2% -4.014 -18,6%
Outras Receitas/Despesas -120 -151 -147 -417 -22,0% -994 2,9%
Resultado Recorrente Total (R$/cota) 0,68 0,62 0,72 2,02 7,9% 3,87 4,1%
Resultado Nao Recorrente 291 291 291 873 1.746
Resultado N3o Recorrente (R$/cota) 0 0 0 0 0

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Distribuicao sobre o Resultado (%)

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 0,12 0,14 0,09 0,12 - 0,20 -
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 0,02 -0,05 0,04 -0,01 - -0,06 -
Resultado Acumulado N3ao Distribuido-Final 0,14 0,09 0,13 0,13 - 0,13 -
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