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Vinci Offices FIl - VINO11

Visao Geral do Portifdlio

Ativo Participagao ABL Prépria (m?)
BMA Corporate 100% 8.264 Zona Sul,RJ
Haddock Lobo 347 86% 6.980 Paulista, SP
Diversificagao nas sub regioes de SP Brooklin Business Square 100% 5.382 Chucri Zaidan, SP
Bartolomeu Mitre 336 51% 2.507 Zona Sul,RJ
73% da receita em contratos atipicos Vita Cora 66% 4.308 Pinheiros, SP
Oscar Freire 585 67% 4.099 Jardins, SP
Cardeal Corporate 100% 2.682 Pinheiros, SP
feceita LAB 1404 38% 2479 Vila Madalena, SP
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Vinci Offices FIl - VINO11

Indicadores Operacionais

Aluguel Médio de Contratos Tipicos (R$/m?2) Taxa de Ocupacao Média (%)
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Inadimpléncia Liquida Média (%)
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O Fundo nao havia recebido o pagamento do aluguel com vencimento nos meses de junho a
setembro de 2024 por parte da WeWork, relativo a locagdo do empreendimento Oscar Freire
585. Conforme Fato Relevante , o fundo recebeu no dia 10 de outubro o valor integral dos
aluguéis em atraso, acrescidos de multa e encargos contratuais o que impactou o indicador VINCI

de inadimpléncia liquida em outubro. COMPASS
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Situacao de Caixa — Obrigacoes a Pagar

Em julho de 2025, as obrigacdes por aquisicao de imdveis do Fundo a prazo totalizavam RS 465,2 milhdes, ou RS 391,0 milhdes liquido
das aplicacoes financeiras e valores a receber decorrente da venda do ativo BM336.

Alavancagem

Alavancagem (R$ mil) Abril 2025

Aplicacoes Financeiras
Obrigacoes de Aquisicao de Ativos, até 2025
Caixa Liquido ao Fim de 2025

Demais Obrigagbes de Aquisicao de Ativos e Demais
Recebimentos

Obrigagodes Liquidas

Divida Vencimento
Sede Globo SP IPCA + 6,948% jan/37
BM 336 TR + 9,20% ago/25
Haddock Lobo IPCA + 5575% out/35
CRIVINO CDI + 3,5% dez/30
Haddock Lobo CDI + 2,475% out/25

Total

360474
1.303
68.203
34.252
1.011
465.243

38,5
-9,7
28,8

-419,8
-391,0

% Total

77%
0%
15%
8%
0%

Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicdo de Iméveis a Prazo (RS MM)?
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" Grdfico do fluxo das obrigacées, separado em parcelas de juros e principal, a partir de agosto de 2025. Parcela de juros inclui projecdo IPCA e CDI da equipe Econémica da Vinci Partners.
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Resultado Financeiro - Regime Caixa

Abril/25 (R$/mil) ";2“4 2;5 At 25r$1li2|$ 2T25  A2T24 (%) 2025 A 2024(%)
Resultado Iméveis 7.921 7.808 7.714 23.442 100% 47.298 94%
Resultado Financeiro -2.945 -3.161 -3.109 -9.215 101% -22.389 102%
Receita Financeira 208 287,8 255 751 86% -2.163 185%
Despesa Financeira -3.153 -3.449 -3.364 -9.966 1009%, -20.225 97%
Taxa de Administracao -376 -403 -425 -1.204 63% -2.368 64%
Administrador e Escriturador -113 -115 -114 -342 91% -685 100%
Gestor -263 -289 -311 -863 56% -1.683 56%
Outras Receitas/Despesas -183 -202 -184 -569 24% -1.265 42%
Resultado Recorrente Total (RS$/cota) 0,053 0,049 0,048 0,050 124% 0,043 97%
Resultado Nao Recorrente 12.102 0 0 4.034 90% 2.042 91%
Resultado N3o Recorrente (R$/cota) 0,146 - - 0,049 90% 0,025 91%

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Distribuicdo sobre o Resultado (%)

Resultado Acumulado N3o Distribuido-Inicial 0,067 0,217 0,216 0,067 - 0,109 -
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 0,150 -0,001 -0,037 0,112 - 0,070 -
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 0,217 0,216 0,179 0,179 - 0,179 -
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