FRAM
CAPITAL

GRUPO RCFA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 27.771.586/0001-44

PROPOSTA DA ADMINISTRAGAO EM RELACAO A ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA A SER REALIZADA EM 29 DE ABRIL DE 2020

Prezados Cotistas,

A FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
acoes, inscrita no CNPJ sob o n° 13.673.855/0001-25, com sede na Rua Dr. Eduardo de
Souza Aranha, n° 153 — 49 andar, Vila Nova Conceicao, na Capital do Estado de Sao Paulo,
na qualidade de administradora do GRUPO RCFA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o0 n° 27.771.586/0001-44 (“"RCFA FII"); informa aos cotistas do Fundo
que, conforme Edital de Convocacao disponibilizado em 29 de abril de 2020, foi convocada
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, a ser realizada as 10:00 horas do dia 29 de
maio de 2020, na Rua Eduardo de Souza Aranha, n°® 153 - 49 andar, Vila Nova Conceigdo,
Sao Paulo/SP (“Assembleia”), a fim de deliberar sobre as seguintes matérias constantes da
ordem do dia:

(I) Aprovar as contas e das demonstragGes financeiras do Fundo referentes ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2019 (“Aprovacdo das Contas”), matéria cuja
aprovacao depende da maioria simples dos presentes;

(IT) Tendo em vista a manifestacao de desinteresse do Administrador na continuidade da
prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria, deliberar sobre a substituicdo do
prestador de servigos de administragao fiducidria e Escrituracdo do Fundo, a qual passara a
ser realizada pela Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para a administracao
fiduciaria de fundos de investimento imobilidrio, com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 5° Andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita
no CNPJ sob o n° 03.751.794/0001-13 (“Nova Administradora”), conforme proposta de
prestagao e servicos disponivel para consulta na sede do Administrador; bem como deliberar
sobre os procedimentos inerentes a transferéncia da administragdo fiduciaria do
Administrador para a Nova Administradora, incluindo, mas nao se limitando, a contratagao
do Auditor Independente do Fundo para elaboracdo e laudo de auditoria nos termos da
regulamentacdo em vigor (“Transferéncia do Fundo”), matéria cuja aprovacao depende de
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas pelo Fundo;

(III) a 22 emissao de Cotas do Fundo (“22 Emissao”) a ser realizada apds a Transferéncia
do Fundo do Administrador para a Nova Administradora, e, caso aprovada, autorizar a Nova
Administradora a pratica de todos os atos necessarios a consecugao da 22 Emissdo e a
realizacao da oferta, prevendo: (a)As condicdes de Colocacao, Procedimento de Distribuicao
e Publico Alvo: A ser realizada mediante oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos,
nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“"CVM") n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (respectivamente, “Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM 476"), sob
a coordenacao da Nova Administradora, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
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conforme procedimentos previstos na Instrugao CVM 472, e nas demais disposicoes legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor e esta automaticamente dispensada
de registro na CVM, nos termos da Instrucdo CVM 476. A Oferta Restrita sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela regulamentacao expedida
pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-A da Instrugao CVM n° 539, de 13 de novembro
de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539" e “Investidores Profissionais”), sendo que,
nos termos do artigo 3° da Instrucdo CVM 476, sera permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas deverao ser subscritas ou adquiridas
por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os cotistas do Fundo que
exercerem o Direito de Preferéncia ndo serao considerados para os fins dos limites previstos
neste item, nos termos do §2°, do artigo 3°, da Instrugao CVM 476. As Cotas nao serao
registradas para distribuicdo no mercado primario. As Cotas serdo admitidas a negociacao
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela
B3. As Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios apds o encerramento da Oferta Restrita, autorizacdo da B3 e depois de decorridos
90 (noventa) dias de cada subscricao ou aquisicao pelos investidores, sendo que as Cotas
adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitas a esse prazo
de restricao; (b)Preco por Cota, Quantidade e Montante da Oferta Restrita: O preco de cada
Cota do Fundo, objeto da 22 Emissdo, equivalente a R$ 1,61269579, sendo que serao
colocadas até 263.454 Cotas da 22 Emissdo. O Preco por Cota ora definido corresponde ao
seu valor patrimonial apurado em 31/03/2020 (“Preco por Cota”). Assim, o montante da
Oferta Restrita sera de até R$ 424.871,16, considerando o Preco por Cota (“Montante da
Oferta Restrita”). O montante minimo da Oferta Restrita corresponde a 263.453 Cotas, no
valor aproximado de R$ 424.869,54 a serem emitidas (“Montante Minimo da Oferta
Restrita”). Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta Restrita, a Oferta Restrita
sera cancelada, sendo os valores restituidos e as cotas da 2@ emissao canceladas. Nao havera
montante minimo ou maximo de subscricao ou integralizacado; e (¢) Forma de Subscricdo e
Integralizacao das Quotas: As Cotas serdo subscritas mediante a celebracao, pelo investidor,
do competente boletim de subscricao. As Quotas somente poderao ser integralizadas por
meio da conferéncia ao patriménio do Fundo de quotas de emissdo da Sistema Facil,
Incorporadora Imobiliaria — Rio de Janeiro II — SPE Ltda., sociedade limitada com
sede na Cidade de Sado José do Rio Preto/SP, na Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n®
2.500, Higiendpolis, CEP 15085-485, inscrita no CNPJ sob o n® 07.383.131/0001-44 ("SPE"),
em atencdo a decisdo judicial proferida nos autos do Processo n°® 0422581-
77.2016.8.19.0001, em tramite perante a 32 Vara Empresarial da Comarca da Capital do
Estado do Rio de Janeiro (“Recuperacdo Judicial”). A aprovagao de tais matérias depende da
maioria simples dos presentes.

Esclarecemos que a 2@ Emiss3ao, caso aprovada, sera aberta apds a transferéncia da
administracao fiduciaria do Fundo (caso também aprovada), de forma que a nova
administradora fiduciaria sera responsavel por seus tramites e definicao da data base de
emissao.

Os documentos complementares as matérias a serem deliberadas Estao disponiveis no site
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da FrRAM CAPITAL DTVM LTDA. (http://framcapitaldtvm.publishpath.com/documentos — FII
RCFA), no site da B3 (www.b3.com.br — opgao “Produtos e Servigos / Renda Variavel” —
item “Fundos de investimentos” — subitem “FII / FIIs Listados” — FII GP RCFA) e no site
da CVM (www.cvm.gov.br — opgao “Fundos de Investimento / Fundos Registrados” — em
seguida, digitar o nome do Fundo), bem como no escritdrio do Administrador.

PROPOSTA DA ADMINISTRAGAO

Em relacdo a matéria que consta do item “(I)” da Ordem do Dia, tal deliberacdao (em carater
ordinario) tem por finalidade atender os termos do art. 18, inciso I, do Regulamento do
Fundo, de modo a serem analisadas e deliberada a aprovacao das demonstracdes financeiras
do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

Em relacdo, o item “(ii)” da Ordem do Dia, a deliberacdo (em carater extraordinario) visa
atender a solicitacdo de cotista detentor de mais de 5% (cinco por cento) das cotas do
Fundo, ap6s a manifestacdo e desinteresse da atual administradora na continuidade da
prestacdo os servicos fiduciarios de administracdo da carteira de valores mobilidrios do
Fundo.

Nesse sentido, a Proposta apresentada pela potencial nova administradora fiduciaria foi
apresentada, apreciada e esta disponivel para avaliacao pelos Cotistas, sem prejuizo de
apresentacdo a mesma em Assembleia Geral, sendo que comparecerdao em referida
assembleia, os representantes da potencial nova instituicdo administradora.

A intencdo é que a transferéncia dos servicos de administracao e escrituracao do Fundo
ocorra na abertura do dia 01 de junho de 2020, conforme a ser deliberado e aprovado em
Assembleia Geral.

Adicionalmente, para fins de atendimento das decisdes judiciais tomadas nos autos do
Processo n° 0422581-77.2016.8.19.0001, em tramite perante a 32 Vara Empresarial da
Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro (a qual ndo vincula o Fundo e /ou sua
instituicdo administradora, foi solicitado por cotista representando mais que 5% (cinco por
cento) da totalidade das Cotas de Emissao do Fundo, a apreciacao quanto a emissao de nova
classe de Cotas com as seguintes caracteristicas e condicbes, destacando-se a forma de
integralizacao para fins de cumprimento da decisao judicial supra mencionada:

(a) As CONDICOES DE COLOCACAO, PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO E PUBLICO ALVO: A ser realizada
mediante oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos, nos termos da Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (respectivamente, “Oferta Restrita” e “Instrugao CVM 476"), sob a coordenagao da
Nova Administradora, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conforme
procedimentos previstos na Instrugago CVM 472, e nas demais disposicdes legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor e esta automaticamente dispensada
de registro na CVM, nos termos da Instrucao CVM 476. A Oferta Restrita sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela regulamentacao expedida
pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-A da Instrugao CVM n° 539, de 13 de novembro
de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539" e “Investidores Profissionais”), sendo que,
nos termos do artigo 3° da Instrucdo CVM 476, sera permitida a procura de, no maximo, 75
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(setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas deverao ser subscritas ou adquiridas
por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os cotistas do Fundo que
exercerem o Direito de Preferéncia ndo serdo considerados para os fins dos limites previstos
neste item, nos termos do §2°, do artigo 3°, da Instrucao CVM 476. As Cotas nao serao
registradas para distribuicdo no mercado primario. As Cotas serdo admitidas a negociacao
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela
B3. As Cotas somente poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios apds o encerramento da Oferta Restrita, autorizacdo da B3 e depois de decorridos
90 (noventa) dias de cada subscricao ou aquisicao pelos investidores, sendo que as Cotas
adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitas a esse prazo
de restricao;

(b) PRECO POR COTA, QUANTIDADE E MONTANTE DA OFERTA RESTRITA: O preco de cada Cota do
Fundo, objeto da 22 Emissdo, equivalente a R$ 1,61269579, sendo que serdo colocadas até
263.454 Cotas da 22 Emissao. O Preco por Cota ora definido corresponde ao seu valor
patrimonial apurado em 31/03/2020 (“Preco por Cota”). Assim, 0 montante da Oferta Restrita
sera de até R$ 424.871,16, considerando o Preco por Cota (“Montante da Oferta Restrita”).
O montante minimo da Oferta Restrita corresponde a 263.453 Cotas, no valor aproximado
de R$ 424.869,54 a serem emitidas (“Montante Minimo da Oferta Restrita”). Caso ndo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta Restrita, a Oferta Restrita sera cancelada, sendo os
valores restituidos e as cotas da 22 emissdo canceladas. Nao havera montante minimo ou
maximo de subscricdo ou integralizacdo; e

(c) FORMA DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS QUOTAS: As Cotas serdao subscritas mediante a
celebracdo, pelo investidor, do competente boletim de subscricdo. As Quotas somente
poderdo ser integralizadas por meio da conferéncia ao patrimonio do Fundo de quotas de
emissao da Sistema Facil, Incorporadora Imobiliaria — Rio de Janeiro II — SPE Ltda.,
sociedade limitada com sede na Cidade de S3o José do Rio Preto/SP, na Av. Francisco das
Chagas de Oliveira, n° 2.500, Higiendpolis, CEP 15085-485, inscrita no CNP] sob o n°
07.383.131/0001-44 ("SPE"), em atencao a decisao judicial proferida nos autos do Processo
no° 0422581-77.2016.8.19.0001, em tramite perante a 3@ Vara Empresarial da Comarca da
Capital do Estado do Rio de Janeiro (“Recuperacao Judicial”).

As deliberagOes dos itens “I"” e “III"” constantes da Ordem do Dia dependera de aprovacao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem a maioria
simples dos cotistas presentes em referida Assembleia Geral; ao passo que as deliberacoes
do item “II” constante da Ordem do Dia dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios.

Sao Paulo/SP, 29 de abril de 2020.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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