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KINEA DESENVOLVIMENTO GUARARA JARDINS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n? 61.305.996/0001-38
(“Classe”)

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERENTE A CARTA CONSULTA

Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio deJaneiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n?
59.281.253/0001-23,devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratoério n? 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo
administradora do KINEA DESENVOLVIMENTO GUARARA JARDINS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ
sob o n?61.305.996/0001-38 (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e
do artigo 76 do Anexo Il da Resolugcdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”), vem, por meio desta, convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para

participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma ndo presencial,
por meio de consultaformal, conforme facultado pelo paragrafo 59, do art. 76 da Resolugdo CVM
175, (“Consulta Formal”), tendo como ordem do dia deliberar sobre a aprovacdo para eventual

realizacdo, pelo Fundo, das seguintes operacdes de aquisicao de ativos potencialmente conflitados
(“Ativos _Potencialmente Conflitados” e “Operacdes com Potencial Conflito”, respectivamente),

desde que respeitada a politica de investimento do Fundo e os critérios de elegibilidade (“Critérios
de Elegibilidade”).

1. Agquisicdo de quotas representativas do capital social da COINVESTIDORES PARTICIPACOES
X1 LTDA,, sociedade de propdsito especifico, inscrita no CNPJsob o n2 54.708.851/0001-12
(“Sociedade Investida”), tendo como contraparte vendedora determinados veiculos de
investimento geridos ou controlados pela KINEAINVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada,
com sede Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, naRua Minas de Prata, n2 30, 42 andar,
inscrita no CNPJ sob o n2 08.604.187/0001-44 (“Gestor”) e/ou administrados pelo BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n?
59.281.253/0001-23 (“Administrador”), ou por partes que sejam consideradas pessoas
ligadas, nos termos do paragrafo 29 do artigo 31 do Anexo Il da Resolucdo da CVM N2 175,
de 13 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n2175”), sendo elas (i) a

sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no
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todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com exce¢cdo dos
cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou Gestor, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
itens “(i)” e “(ii)” acima (“Pessoas Ligadas”), bem como a posterior aquisi¢ado, pela Sociedade
Investida, de quotas representativas do capital social da M.A.R. CRETA DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 36.199.689/0001-72 (“Sociedade
Desenvolvedora”), tendo como contraparte vendedora determinados veiculos de

investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador, ou por partes que
sejam Pessoas Ligadas, e, consequentemente, autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor
para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivagao; e

2. Aquisicdo de cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento em titulos de emissdo do tesouro nacional e operagbes compromissadas em
geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel (“Fundos
Investidos”), derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e outros ativos
financeiros admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (todos os ativos,
em conjunto, “Ativos de Liquidez”), que sejam ofertados, estruturados, distribuidos,

emitidos, devidos ou que tenham como contraparte vendedora o Administrador ou o Gestor
(incluindo Pessoas Ligadas), inclusive veiculos de investimento administrados e/ou geridos
pelas pessoas acima mencionadas, desde atendidos os Critérios de Elegibilidade, descritos
no Anexo |l desta Consulta Formal (“Ativos de Liquidez Conflitados”) e, consequentemente,

autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivacao.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora entende que as deliberacdes devem ser abertamente discutidas e deliberadasno melhor
interesse dos Cotistas. Tendo em vista a existéncia de potencial conflito de interesses, esclarece que se
abstém de emitir recomendacdo formal quanto a sua aceitacdo ou rejeicao.

Por fim, dada a importancia dostemas colocadosem deliberacdo para a gestao do Fundo, incentivamos V.Sas.
a entrar em contato com a Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, por
meio do e- mail ri.fundoslistados@btgpactual.com.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
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