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Informacgdes Gerais PLAGTT

~ Objetivo do Fundo

O FIl VBl Agro (PLAG11) tem como politica de
investimento a aquisicdo de estruturas (imoveis) de
armazenagem para a cadeia do agronegocio, conforme
previsto no regulamento. Para compor seu portfélio, o
fundo deve adquirir e/ou construir ativos imobiliarios em
quatro segmentos diferentes: Grao/Fibras; Acucar/Alcool;

Industrias’; Operadores logisticos?.

Para mais informagdes, clique aqui
e acesse o Regulamento do Fundo

— Inicio das Atividades -

Novembro 2019
Cdodigo de Negociagdo
PLAG11

CNPJ

32.754.734/0001-52

Cotas Emitidas

5.221.839

Prazo

Indeterminado

...................... Gestor”

PATRIA

Patria — VBI Asset Management Ltda.

Administrador e Escriturador”®

BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administragdo Total®

1,0% ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido
do Fundo

PuUblico Alvo

Investidores em geral

Tipo Anbima

Tijolo Renda Gestao Ativa

Clique aqui para acessar nossas politicas ->

o Fale com o time de Relagdes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE -}

realestate.patria.com
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https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Apos 5 meses de alta, julho foi o primeiro més negativo para os fundos imobilidrios desde janeiro. O IFIX, principal indice
do setor, recuou 1,4%, puxado principalmente pelos fundos de tijolo, que tiveram uma queda de 1,7%, enquanto os Flls
papel seguiram o mesmo caminho, porém com menor intensidade, com queda de 0,8%.

Mais uma vez, a principal influéncia sobre o pre¢co dos fundos imobiliarios se deu a partir do noticiario macroeconémico e
IFIX 139.845 0,85 politico. A principal pauta foi a expectativa ao redor do aumento de tarifas impostas pelo governo dos EUA aos produtos

IFIX - Office 11.044 0,65 brasileiros. Em 9 de julho, o presidente Donald Trump anunciou que o Brasil seria alvo de até 50% de tarifas sobre importagées
IFIX - Logistica 21.521 0,88
IFIX - Shopping 17.997 0,80

IFIX - CRIs 54.492 0,92
IFIX - FOFs 5.762 0,80 como um todo, com forte aumento da averséo ao risco. Houve forte abertura da curva de juros futuros, com as NTN-B com

a partir de 1° de agosto — sem dar maiores detalhes sobre a forma de aplicacao e quais seriam os setores atingidos.

Apesar de n&o haver impacto direto sobre os fundos imobiliarios, a reagéo negativa do mercado se deu sobre a renda variavel

IFIX - Renda Urbana 7.523 0,92 prazo de 10 anos voltando ao patamar de IPCA+7.4% a.a. — sendo este o principal fator a afetar os Flls.
IFIX - Outros 21.507 0,78 Apds o susto inicial, no final do més o governo norte-americano, de fato, impds tarifas de até 50% aos produtos brasileiros,

porém com uma série de excegdes, tirando boa parte da pressao sobre o mercado. Ainda, dados de emprego nos EUA, piores

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

que o esperado sinalizaram uma possivel desaceleragdo econémica por 14, o que pode significar o inicio de um novo ciclo de

- cortes nas taxas de juros dos EUA ainda neste ano. As taxas de juros norte-americanas encontram-se no patamar mais elevado

-0,2% _ desde 2007 e sao a principal referéncia para a precificagdo de ativos em todo o mundo, o que tende a refletir positivamente por
2% _- aqui. Voltando a agenda doméstica, o COPOM manteve a taxa de juros em 15% a.a., em linha com a expectativa do mercado.

-0,3% ] Ainda assim, mesmo com o ligeiro alivio do mercado nos ultimos dias de julho, o més fechou no negativo para os Flls, com

-0,3% .

-0,1% W-

03%  -1,4% Tudo isso dito, & importante reforgar que precificacdo dos Flls hoje se da, portanto, em fungéo do ciclo de aperto monetario e do

investidores ainda tateando os reais desdobramentos das tarifas impostas ao Brasil - em meio ainda a um cenario

macroecondmico global e doméstico marcado por altas taxas de juros — mantendo o mercado volatil no curto prazo.

Office  Logistica Shop/ CRIs FOFs  Renda  Outros Total IFIX noticiario macroeconémico. Porém, quando observamos os fundamentos do mercado imobiliario, os dados relevam solidez em

Varejo Urbana termos de taxa de ocupagéo e preco dos aluguéis em praticamente todos os setores e regides.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentdrios da Gestdo (1/2)

Prezados Cotistas,

Informamos que houve uma mudancga na estrutura de gestdo dos fundos imobiliarios do Patria. Augusto
Martins e Bruno Margato deixaram suas fungdes no dia a dia da operagao dos fundos (incluindo o PLAG)
para integrar um comité estratégico. Rodrigo Abbud assumira a fun¢do de head de tijolo, além de continuar
como CEO da estratégia imobiliaria do Patria no Brasil.

E importante destacar que nossa equipe permanece sélida, composta por mais de 50 profissionais
dedicadas ao segmento imobiliario, com processos estabelecidos e um compromisso com a governancga e
transparéncia com nossos investidores.

Caso tenha qualquer duvida sobre os nossos fundos, permanecemos a disposicao através do nosso canal

de RI (ri.re@patria.com)

RESULTADO E RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:
* Em julho, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,58/cota, o que levou a um resultado de R$

0,49/cota. Nao houve impactos nao recorrentes no resultado do Fundo.

* Neste més, a distribuigcdo de rendimentos foi de R$ 0,51/cota, pago no dia 07 de agosto de 2025. A
distribuicdo desse valor extraordinario reflete um acréscimo pontual ao final do semestre, a fim de
respeitar a regulamentagao vigente de 95% do lucro caixa auferido no semestre. Considerando que o
Fundo acumula de forma recorrente reserva de lucro nao distribuida, a Gestao esta avaliando o patamar

de distribuigao recorrente para o proximo semestre.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 31/07. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patrimdnio Liquido® Cota Patrimonial®

R$ 321,8 milhdes R$ 61,63

oo

Valor de Mercado* Cota de Mercado®

R$ 256,9 milhdes R$ 49,20

B

P/VP* ADTV*

0,80x R$ 0,7 milhdo

e 0000009609 -6 6-"- 99696 ... 9%Z%. . %

Dividend Yield Dividend Yield
(mercado)* (patrimonial)*

12,4% a.a. 9,9% a.a.
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Comentdrios da Gestdo (2/2)

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

* Nao tivemos movimentagbes de locatarios na competéncia junho (caixa julho). Assim, ao
final do més, o Ativo continuava 100% locado e o prazo médio remanescente dos contratos
vigentes (WALE*) é de 8,0 anos.

REAJUSTES E REVISIONAIS*:

» Durante o més, foram realizados reajustes em 37% da receita contratada do portfolio do

Fundo.

ALAVANCAGEM*:
« Em 31/07, o Fundo ndo possuia qualquer alavancagem ou obrigagdo por aquisicdo de

imoveis.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 31/07. Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

Ne de ativos

12

Capacidade Estatica de
Armazenagem (t)*

606.190

Vacdancia Fisica*

0,0%

Preco Médio do Portfdlio
(mercado)*

R$ 434/t

PATRIA

Ne de locatdrios

2

WALE*

8,0 anos

Vacdancia Financeira®

0,0%

Aluguel Médio
do Portfélio*

R$ 4,53/t
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Distribuicdes por Cota (RS) Média 12M | RS 0,46

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25

mai-24

nov-24

PATRIA

Afivo Més 2095 Desde o inicio Desde o inicio
(Acumulado) (a.a.)

@ PLAG11 2,0% 23,5% 41,1% 6,3%

@ |[FIX -1,4% 10,3% 21,5% 3,5%

mai-25

Dividend Yield®

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

13,5% 13,4%
1M1% 11,5% 11.7% 12.0% 123% : ;

16% 11,5% 114% 11,3% 24%

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locacgao*
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas — Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas — Total

Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

JUL-25

2.745.573

185.903

2.931.475
(24.050)

(427.993)

(452.043)
2.479.432

2.570.400

R$/COTA  ACUM. 2025

0,54

0,04

0,58
(0,00)

(0,08)

(0,09)
0,49

0,51

18.857.399
870.858
(26.922)

19.701.335

(164.838)

(2.261.008)

(2.425.846)
17.275.489

16.480.800

ACUM. 12M

31.672.196
1.195.295
(26.922)
32.840.569
(277.115)

(3.981.225)

(4.258.339)
28.582.230

27.568.800

Para acessar mais informagdes sobre o Fundo, clique aqui »

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,58 -
000 S 0,02
Receitas Receitas néo Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  nado Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentacdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhges)

O Fundo fechou o més com aproximadamente 93% dos ativos em imoveis, 2% em Flls e 5% em caixa. O Fundo ndo possui
alavancagem ou obrigagdes por aquisicao de ativos. Conforme informado nos ultimos relatérios, em abril incluimos no passivo
cerca de R$ 25 milhdes das obrigagdes para implementagdes das melhorias - refletindo também o aumento no valor dos
ativos. Os ativos que serdo implementadas as melhorias sdo Uberlandia, Jatai e Nova Ponte, conforme aditamentos dos

contratos junto a BRF.

327,8

I -
(27,2)
Iméveis Fll* CRI LCI Renda Parcelas a Outros Aquisicbes  Patrimonio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'O Fundo detém cotas do FIl KNIP11. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos'! (1/3) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢cdio Geogrdafica
Campo Eré
Medianeira
Pato Branco

Sabaudia
® Francisco Beltréo
Assai
m Jatai
Bela Vista do Paraiso
m Nova Ponte

m Cambé

m Paranagua

m Uberlandia

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfolio com 12 ativos, diversificado em 4 estados e sem histérico de vacdncia nos Ultimos 12 meses

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (2/3)

Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
de Locatdrios

I 12% Centro de = BRE

Distribui¢do

Centro de
- 88% Recebimento
de Grdos

m Belagricola

Alocagdio Natureza Alocacgdio por Indexador
dos Contratos”

100%

Atipico

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

PATRIA

Més de Reajuste

35% 37%

15% 12%
0% 0% 0% . 0% 0% 0% o 0% 0%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Vencimento dos Contratos

0% 0% 0% 0%
2025 2026 2027 2028 2029+
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Carteira de Ativos! (3/3) PATRIA

% Fundo® ABL Construida Capacidade de , Vacéncja . V!:’ .
Armazenagem (Ton) Fisica (% imoveis)
100% 8.387 130.000 0,0% 9,4 17,0%
100% 8.398 - 0,0% 51 13,5%
100% 14.072 73.400 0,0% 4,6 13,3%
100% 1.985 110.000 0,0% 9,4 12,0%
100% 12.873 61.800 0,0% 4,6 91%
100% 1.842 60.000 0,0% 9,4 9,5%
100% 8.928 41.400 0,0% 4,6 6,3%
100% 9.112 23.000 0,0% 14,7 52%
100% 3.052 40.590 0,0% 4,6 4,7%
100% 3.460 24.000 0,0% 14,7 3,8%
100% 5.934 24.000 0,0% 14,7 3,4%
100% 4.794 18.000 0,0% 14,7 21%
Total 82.836 606.190 0,0% 8,0 100%

UBERLANDIA BELA VISTA DO PARAISO

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

Numero de Cotistas (em mihares)

=< 8,0 140 &
= €
‘@ 120 %
2 60 100 &
@©
(@)
) 80
g 4.0
3 60
>
20 ™ 40
20
0,0 L) 0
(@)} o o — ~ (q] (QV] (42] (42 < < Tp)
T4 @ g4 g4 g4 g g o o
> ‘© > ‘S > ‘© > ‘S > 5 > ‘©
e £ 2 £ 2 € € &g 2 & 2 =&
mmm \/olume Diario (REMM) ——Precgo (R$)
Jul-25 2025 12 Meses < < < < < Te} Te} Te} To) To) To) To)
3\ N N N ) S N N N bh S ph
ADTV (R$ Milhdes)* 0,7 0,7 0,6 % s 3 3 8 § 3 5 5 s =
Giro* 6,6% 46,6% 62,3%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagao global
em 4 continentes.

+de 3D ANOS
de atuacdo em alternativos

+de RS 263 Bl sob gestéo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

20 Flls listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 27 bilhdes sob gestdo }

14
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagéao em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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