FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRC-IV DESENVOLVIMENTO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ 57.495.006/0001-02

ADMINISTRADO POR

CAPIT. \L

oistripuioora de titulos e valores mobilidrios

ATO DO ADMINISTRADOR PARA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRC-IV DESENVOLVIMENTO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 57.495.006/0001-02

Pelo presente instrumento particular, a BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, 577 — 102
andar - conjunto 101 - Cidade Mongdes - CEP 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n2 44.077.014/0001-89
(“Administr- *-ra"), devidamente credenciada na Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”") para exercer
a atividade profissional de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nas categorias
“Administrador Fiducidrio” e “Gestor de Carteira”, nos termos do Ato Declaratério n2 1994, de 26 de
maio de 1992, neste ato representando na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRC-IV DESENVOLVIMENTO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 57.495.006/0001-02 (“Fundo”), o qual foi devidamente registrado
perante a CVM, vem pelo presente Ato do Administrador, uma vez que o Fundo ainda ndo possui cotista:

CONSIDERANDO QUE os fundos de investimento devem adaptar-se integralmente as disposi¢des da
Resolugdo CVM n.2 175 de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (CVM 175), nos termos do artigo
134 da parte geral da referida norma;

CONSIDERANDO QUE o regulamento pode ser alterado, independentemente de assembleia de cotistas,
sempre que a alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade atendimento a normas legais ou
regulamentares, conforme artigo 52, | da Resolugdo CVM 175 de 23 de dezembro de 2022;

RESOLVE a Administradora promover a alteragao e consolidagdo do regulamento do Fundo para fins de
adaptagdo as normas da Resolugdo CVM 175 e as normas da entidade administradora de mercado

organizado, B3.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento é assinado em 03 (trés) vias de igual teor e forma,
para um so efeito.

Sao Paulo,

(Cowsbiin AQ@U«(W

DE TiTULOS E VALORES MOBILIA|
Carolina Andrea G

r ¢j 101 Cidade Mongdes — Sao Paulo - S
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRC-25-1 DESENVOLVIMENTO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

DO FUNDO

Art. 1°, O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO  BRC-IV
DESENVOLVIMENTO RESPONSABILIDADE LIMITADA, designado neste
regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario constituido nos
termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n? 8.668/93”), e da Resolugdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n? 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolugdo CVM n? 175”) e do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n 2 175, com
prazo de duragéao indeterminado, regido pelo presente Regulamento, seus Anexos e
pelas demais disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1°. O FUNDO ¢é administrado pela BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
S&0 Paulo na Rua Surubum, 577, Conjunto 101, Cidade Mongdes, CEP: 04571-050,
inscrita no CNPJ sob o n2 44.077.014/0001-89, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n? 1.994, de 26 de maio de 1992
(“ADMINISTRADORA”).

§2°. As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela
ADMINISTRADORA, acima qualificada, (“GESTORA").

§3°. As atividades de consultoria imobiliaria ao FUNDO serdo prestadas pela Unitas
Consultoria e Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 61.458.998/0001-67
(“CONSULTOR IMOBILIARIO”), para dar suporte e subsidiar as atividades de anlise,
selegdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO.

§4°. O FUNDO conta com classe unica de cotas constituida em regime de condominio
fechado, na forma do ANEXO | deste Regulamento, sem prejuizo da possibilidade de
emissao de diferentes classes de cotas durante a vida do FUNDO, desde que mediante
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, com direitos e obrigagdes distintos e
patriménio segregado. As emissdes de novas classes de cotas deverdo observar os
critérios e procedimentos estabelecidos neste Regulamento e na regulagdo vigente, e
dependerao de registro préprio perante a CVM.

§5°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
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Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas,
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua

pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
www.brcapital.com.br.

DOS PRESTADORES DE SERVIGO ESSENCIAIS E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVIGOS

Art. 2°. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser
prestados pelo propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele contratados, por
escrito, em nome do FUNDO. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para
administragdo do patriménio do FUNDO e da classe unica de cotas e exercer todos os
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO e das classes
de cotas, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do
FUNDO e da classe unica de cotas, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagao e pela regulamentagéo aplicaveis em vigor.

§1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus préprios negoécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§2°. A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n? 8.668/93,
o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legisiagéo,
na regulamentagdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da
Assembleia Geral de Cotistas.

§3°. A ADMINISTRADORA podera, desde que instruido por escrito pela GESTORA,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos
objetivos do FUNDO:

I. vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo (definidos em
cada Anexo) integrantes do patriménio das classes de cotas do FUNDO,;
Il. adquirir os Ativos Alvo para as classes de cotas do FUNDO.

Art. 3°. A ADMINISTRADORA para o exercicio de suas atribuigdbes podera contratar,
as expensas do FUNDO, mediante recomendagéo da GESTORA e do CONSULTOR
IMOBILIARIO:

l. instituicdo responsavel pela distribuigdo de cotas; (/
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. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
andlise, selegdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos;

M. empresa especializada para administrar locagbes, venda, exploragdo de
empreendimentos imobiliarios, integrantes do seu patriménio, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar € acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
de empreendimentos analogos a tais ativos, nas hipéteses mencionadas neste
Regulamento; e

Iv. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§1°. Os servigos a que se referem os incisos | a IV deste artigo poderdo ser prestados
pelo propria ADMINISTRADORA, por si, ou por empresa de seu grupo econémico, ou
por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados ou
qualificados.

§2°. E vedado & ADMINISTRADORA e 3 GESTORA e prestadores de servigos
complementares o exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do
FUNDO. A contratagéo de partes relacionadas 8 ADMINISTRADORA, GESTORA, e
prestadores de servigos complementares do FUNDO, para o exercicio da fungéo de
formador de mercado, deve ser submetida a aprovagdo prévia da assembleia de
cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

Art. 4°. A ADMINISTRADORA devera prover as classes de cotas do FUNDO com os
seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, exceto em relagdo aquelas
atividades cujo respectivo prestador deva estar devidamente credenciado e
qualificado, conforme previsto na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, ou
indiretamente:

L. manutencgido de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise
e acompanhamento de projetos imobiliarios;
. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobiliarios; ‘
Ml escrituragao de cotas; ‘ [/ :
IV.  custédia de ativos financeiros; v )/
V. auditoria independente.
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§1°. A ADMINISTRADORA podera, em nome de cada classe de cotas, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestagdo dos servigos acima indicados,
conforme autorizado por este Regulamento.

§2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
iméveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios das
classes de cotas do FUNDO compete exclusivamente 8 ADMINISTRADORA.

§3°. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de custédia de ativos
financeiros e auditoria independente serao considerados despesas especificas de cada
classe de cotas. Os custos com a contratagdo de terceiros para os demais servigos
previstos neste artigo deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administragéo,
conforme descritos nos Anexos respectivos a cada classe de cotas.

Art. 5°. Cabera 38 GESTORA:

L avaliar e selecionar os Ativos Alvo, os Outros Ativos e os Ativos Financeiros a
serem realizadas pelo FUNDO, em conformidade com a politica de
investimento definida nos Anexos a este Regulamento com o acordo
operacional celebrado entre a ADMINISTRADORA e a GESTORA (“Acordo
Operacional”), representando as classes de cotas, para todos os fins de direito,
para essa finalidade observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobiliarios
das classes de cotas do FUNDO competird exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO;

L. monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios das classes de cotas do
FUNDO, incluindo sua estratégia de diversificagdo e limites;

lil. acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos
pelas classes de cotas do FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer
as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo,
dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelas classes de cotas do
FUNDOS, realizando todas as demais a¢des necessarias para tal exercicio,
observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em
assembleias (“Politica de Voto”);

V. exercer e diligenciar, em nome das classes de cotas do FUNDO, para que sejam
recebidos todos os direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que
vierem a compor a carteira das classes de cotas do FUNDO;

V. fornecer & ADMINISTRADORA, sempre que solicitado, informagées, pesquisas,
analises e estudos que tenham fundamentado as decisGes e estratégias de
investimento e/ou desinvestimento adotadas para as classes de cotas do
FUNDO, bem como toda documentagdo que evidencie, comprove e justifique

as referidas decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer ( (C
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duvida que se possa ter com relagao as operagoes realizadas pelas classes de
cotas do FUNDO;

VL. prestar assessoramento em quaisquer questdes relativas aos Ativos Alvo, dos
Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, aos empreendimentos imobiliarios e aos
contratos relacionados aos ativos;

VIl.  realizar a analise dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros,
quando da negociagéo para aquisigoes e alienagoes de referidos ativos, que
poder&o vir a compor ou que componham o patriménio de determinada classe
de cotas do FUNDO;

VIIl. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
virtude de sua condigdo de GESTORA e decorrente do investimento em titulos
e valores mobiliarios integrantes da carteira das classes de cotas do FUNDO; e

IX. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§1°. AGESTORA, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
das classes de cotas do FUNDO, todos os atos necessérios a gestdo da carteira das
classes de cotas do FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste
Regulamento e anexos. O FUNDO e suas classes de cotas, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constituem a GESTORA sua
representante perante terceiros para o cumprimento das atribuigbes acima definidas.

Art. 6°. Caberd ao CONSULTOR IMOBILIARIO:

I dar suporte e subsidiar a GESTORA e a ADMINISTRADORA nas atividades de
andlise, selegdo e avaliagdo dos bens e direitos que compor&o o patrimdnio do
FUNDO, bem como recomendar a alienagdo ou a aquisi¢do de imoveis de
acordo com a politica de investimento, inclusive com a elaboragdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso, devendo, inclusive, diligenciar no sentido
de obter todas as informagdes concernentes ao risco do negoécio, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da
concentragdo do patriménio do FUNDO em valores mobiliarios;

. recomendar a realizagdo de expansdes, reformas ou benfeitorias, visando a
valorizagdo e manutengéo dos ativos do FUNDO;

. nos casos de expansdes, reformas ou execugdo de benfeitorias nos
empreendimentos integrantes da carteira do FUNDO, supervisionar a(s)
empresa(s) contratada(s) para gerenciar a incorporagdo e a construgéo de
empreendimentos imobiliarios, seja o investimento feito por qualquer forma
prevista no Regulamento, incluindo todas as obrigagdes juridicas, contabeis,
tributarias e civis decorrentes de tal atividade perante os 6rgdos competentes;

\ <
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sem prejuizo da responsabilidade da ADMINISTRADORA, supervisionar as
empresas responsaveis pela comercializagao e administragdo das locagdes dos
imdveis integrantes do patriménio do FUNDO,;

monitorar e acompanhar projetos e obras nos empreendimentos integrantes do
patrimdnio do FUNDO;

monitorar a eventual comercializagdo de imoéveis integrantes do patriménio do
FUNDO;

manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo da GESTORA e da
ADMINISTRADORA toda documentagdo, analises e estudos relativos aos
imoveis integrantes da carteira do FUNDO;

acompanhar e consolidar os dados econémicos e financeiros selecionados das
eventuais companhias investidas do FUNDO;

elaborar e enviar 8 GESTORA relatério mensal contendo analise quantitativa
e qualitativa sobre a performance dos iméveis integrantes da carteira do
FUNDO;

observar as disposigoes constantes do Regulamento, bem como as deliberagbes
da assembleia geral;

sugerir empresas de administragdo imobiliaria, a serem contratadas pelo
FUNDO e demais coproprietarios de cada ativo (se for o caso) para administrar
individualmente cada um dos Ativos Alvo e, se for o caso, dos demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo, que podera ser exercida por empresas do
seu grupo econdmico, se for o caso, tendo em vista o melhor interesse da Classe
Unica, observado, nas hipéteses de conflito de interesses, o disposto neste
Regulamento e na legislagéo e regulamentagao aplicavel; e

encaminhar 8 ADMINISTRADORA as informagoes referentes aos Ativos Alvo
previstas nos suplementos J e K da Resolugdo CVM n? 175.

Paragrafo Unico. Em caso de rescisdo do respectivo contrato de consultoria
imobiliaria, as atividades descritas no caput do art. 62 acima serdo assumidas pela
GESTORA ou por terceiro por ela contratada para a prestagéo dos servigos de
consultoria imobiliaria.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVIGCO

ESSENCIAIS

Art. 7°. Sem prejuizo das demais obrigagtes e responsabilidades dos prestadores de
servico essenciais do FUNDO previstas neste Regulamento, seus Anexos, e na
regulamentagéo aplicavel:

§1°. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
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realizar todos os procedimentos de controladoria dos ativos (controle e
processamento dos ativos integrantes das carteiras das classes de cotas do
FUNDO) e de passivo (escrituragao de cotas do FUNDO);

selecionar, valendo-se das recomendagdes da GESTORA, os bens e direitos que
compordo o patrimdnio das classes de cotas do FUNDO, de acordo com a
politica de investimentos prevista em cada Anexo;

providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoéveis
competentes, das restricdes estabelecidas na legislagédo e regulamentagéo
pertinentes, observado o disposto no art. 30, inciso Il, do Anexo Normativo Il &
Resolugdo CVM n? 175;

observar as vedagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial,
nos arts. 45 e 101 da parte geral da Resolugao CVM n2 175, e no art. 32 do Anexo
Normativo i & Resolugdo CVM n2 175, exceto pelo previsto no art. 42 da Lei
14.754 de 12 de dezembro de 2023 que permite o FUNDO prestar fianga, aval,
aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, bem como constituir 6nus reais
sobre os iméveis integrantes da carteira do FUNDO, para garantir operagdes
ou obrigagdes assumidas pelo FUNDO,;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das
assembleias de cotistas; (c) a documentagao relativa aos iméveis e as operagoes
das classes de cotas do FUNDO; (d) os registros contabeis referentes as
operages e ao patrimdnio das classes de cotas e do FUNDO; (e) o arquivo dos
relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos arts.
26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo das politicas de investimentos das classes de cotas do FUNDO,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades das classes de cotas do FUNDO;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as classes de cotas do
FUNDO;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos das classes de cotas e do FUNDO de forma judiciosa,
sem onera-los com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,
custear as despesas de propaganda das classes do FUNDO, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser
arcadas pelas classes de cotas do FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia

devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
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com recursos das classes de cotas do FUNDO;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagao
aplicavel e neste Regulamento;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou suas classes de cotas e/ou a suas respectivas operagées, de modo a
garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdées de adquirir ou alienar cotas
do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagao para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO e por suas classes de cotas;

observar as disposigbes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos das classes
de cotas do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros
contratados € o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, se for o caso; e

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagao referida no inciso Il pelo prazo previsto na
regulamentagao aplicavel.

realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto das classes de cotas do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por
este Regulamento e seus Anexos;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimdnio das classes de cotas do FUNDO, inclusive o de agées,
recursos e excegoes;

abrir @ movimentar contas bancarias;

transigir em nome das classes de cotas do FUNDO,;

representar as classes de cotas em juizo e fora dele;

Propor, em conjunto com o GESTORA, a emissdo de novas cotas, observados
os limites e condigbes estabelecidos neste Regulamento, seus Anexos;
solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das
cotas do FUNDO.

§2°. Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas nos termos deste Regulamento
e do Acordo Operacional, constituem ainda obrigagdes e responsabilidades da
GESTORA do FUNDO:

contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servigos: (a) intermediagdo de operagbes para a
carteira de ativos; (b) distribuigdo de cotas; (c) consultoria de investimentos; (d)
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classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito;(e)
formador de mercado de classe fechada; e (f) cogestdo da carteira de ativos,
sendo certo que 0s servigos descritos sob os itens (a) e (b) acima podem ser
prestados pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, observada a
regulamentagao aplicavel as referidas atividades, e os servigos descritos sob os
itens (c) a (f) ndo sdo de contratagdo obrigatéria, exceto se deliberado em
assembleia de cotistas;

L. fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagéo da classe exigido pela
regulamentagdo em vigor, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informagdes contidas no referido material;

IR informar aos distribuidores qualquer alteragdo que ocorra na classe,
especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipétese em
que a GESTORA deve imediatamente enviar o material de divulgagao
atualizado aos distribuidores contratados para que o substituam;

V. negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociagédo de ativos, qualquer que
seja a sua natureza, representando a classe de cotas para essa finalidade;

V. encaminhar a ADMINISTRADORA, nos 5 (cinco) dias uteis subsequentes a sua
assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome da classe de
cotas;

VI. expedir ordens de compra e venda de ativos com a identificagao precisa do
FUNDO e, se for o caso, da classe de cotas em nome da qual devem ser
executadas;

VII. observar os limites de composigdo e concentragdo de carteira e de
concentragdo em fatores de risco, conforme estabelecidos na regulamentagéo
e neste Regulamento, avaliando os efeitos de operagdes em nome da classe de
cotas para fins de observancia aos referidos limites, exceto no caso de
descumprimento causado por desenquadramento passivo, decorrentes de
fatos alheios a sua vontade, conforme disposto sob o art. 90 da Resolugédo CVM
n? 175;

VIIl. avaliar a liquidez de eventuais classes investidas, considerando, no minimo, (a)
o volume a ser investido;(b) as regras de pagamento de resgate da classe
investida; e (c) os sistemas e ferramentas utilizados na gestdo de liquidez da
classe investida.

IX. submeter a carteira de ativos a testes de estresse periodicos, com cendrios que
levem em consideragdo, no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez
dos ativos, as obrigagdes e a cotizagdo da classe de cotas;

X. exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela classe, realizando
todas as agdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica
de voto da classe;

XI. informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer aIteracéo/ y
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em prestador de servigo por ele contratado;

Xll.  diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacgao relativa as operagoes da classe de cotas;
Xlll. manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢cdo e

concentragéo e, se for o caso, de exposi¢ao aorisco de capital;

XIV. observar as disposi¢des constantes do Regulamento;

XV. cumprir as deliberagbes da assembleia de cotistas, desde que legitimas e
admissiveis sob uma perspectiva legal e regulatéria; e

XVI. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigbes
estabelecidos neste Regulamento, seus Anexos.

§3°. A ADMINISTRADORA, a GESTORA e o CONSULTOR IMOBILIARIO n3o
respondem, nos termos do art. 1.368-E, caput, do Cédigo Civil, pelas obrigagées legais
e contratuais assumidas pelo FUNDO, mas respondem, ndo solidariamente, nos
termos do art. 1.368-D, Il, pelos prejuizos que causarem quando procederem com dolo
ou ma-fé, conforme comprovado em decisdo judicial transitada em julgado,
observadas suas respectivas esferas de atuagéo.

§4°. Observado o disposto no inciso I, art. 52 deste Regulamento, as classes de cotas
do FUNDO néo participardo obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes
da sua respectiva carteira que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de iméveis integrantes
do seu patrimdnio.

§5°. Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara, na medida
em que for convocado, todas as pautas das referidas assembleias gerais e as levara ao
conhecimento da GESTORA. Caso a GESTORA considere, em fungéo da politica de
investimentos das classes do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
GESTORA possui poderes para o exercicio de voto referido no paragrafo anterior,
conforme suas atribuigdes, nos termos deste Regulamento e de sua Politica de Voto,
devendo a ADMINISTRADORA, conforme o caso, outorgar procuragdo 8 GESTORA
para esta finalidade.

Art. 8°. Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme indicado pelo art.
31 do Anexo Ill & Resolugdo CVM n?175, entre uma classe de cotas e a
ADMINISTRADORA, GESTORA e CONSULTOR IMOBILIARIO dependem de
aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Especial de Cotistas.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Art. 92. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o
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caso, as informagodes exigidas pela Resolugdo CVM n2 175 e seu Anexo Normativo lIl.

§1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocagdo de assembleias gerais e realizagdo de procedimentos de
consulta formal.

§2°. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizado a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer no enderego eletrdnico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o cotista em virtude de enderego eletrénico desatualizado.

DAS VEDACOES

Art. 10. Aplicam-se aos prestadores de servigos essenciais, nas suas respectivas esferas
de atuagédo, as vedagoes contidas na legislagao e regulamentagao pertinentes.

Art. 11. E vedado a8 GESTORA e ao CONSULTOR IMOBILIARIO receber qualquer
remuneragido, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da consultoria
especializada na sugestao de investimento.

Art. 12. E vedado aos prestadores de servigo essenciais e complementares o repasse
de informagao relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razdo de
cargo ou posigdo que ocupe em prestador de servigo do FUNDO ou em razdo de
relagao comercial, profissional ou de confianga com prestadores de servigo do FUNDO.

DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS
Art. 13. Os prestadores de servigos essenciais serdo substituidos nas hipéteses de:

I descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo
prestado ao FUNDO, por decisdo da CVM;

. renuncia;

. destituicdo, por deliberagdo da assembleia geral de cotistas; ou

Iv. dissolugéo, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

§1°. No caso de destituigdo e/ou renuncia da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA:
(a) os valores devidos relativos a sua respectiva remuneragdo, conforme aplicavel,
serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e néo lhe serdo
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devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, o FUNDO
arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos
bens Imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

§2°. Caso a GESTORA seja destituida sem Justa Causa, permanecera o FUNDO
obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da parcela da Taxa de Administragdo devida
a GESTORA e da Taxa de Performance vigente a época de sua destituigdo/substituigao,
conforme consta do Acordo Operacional, de forma proporcional, apurada até a data
da destituicdo sem Justa Causa, nos 18 (dezoito) meses subsequentes a data da efetiva
substituicdo/destituicdo (“Remuneracéo de Descontinuidade”).

§3°. Para fins do disposto no item acima, tera ocorrido justa causa (i) nas hipéteses de
atuagao pela GESTORA, conforme o caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia,
impericia ou violagdo grave comprovada, no desempenho de suas fungbes e
responsabilidades descritas neste Regulamento ou no Acordo Operacional,
devidamente comprovada por decisdo administrativa ou decisdo arbitral ou judicial,
contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (ii) na hipétese de
pratica, pela GESTORA, conforme o caso, de crime de fraude ou crime contra o sistema
financeiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou decisao
arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou

(iii) se a GESTORA for impedida de exercer permanentemente atividades no mercado
de valores mobilidrios brasileiro, devidamente comprovado através de decisdo
administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito
suspensivo no prazo legal; ou (iv) requerimento de faléncia pela propria GESTORA; ou
ainda (v) decretagdo de faléncia, ou pedido de recuperagéo judicial ou extrajudicial pela
GESTORA (“Justa Causa’).

§4°. A Remuneragdo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em
substituicdo & GESTORA; e/ou (ii) da parcela da Taxa de Administragdo que seria
destinada & GESTORA, caso esta ndo houvesse sido destituida, caso a Taxa de
Administragdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os
pagamentos relacionados a remuneragido da GESTORA devida no prazo de pagamento
estabelecido no paragrafo 22 acima, sendo certo, desse modo, que a Remuneragéo de
Descontinuidade ndo implicara: (@) em redugdo da remuneragdo da
ADMINISTRADORA recebida & época da destituigdo e demais prestadores de servigo
do Fundo, exceto pela remuneragdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos
encargos do FUNDO considerando o montante méaximo da Taxa de Administragéo
previsto nesse Regulamento. /
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§5°. Ainda no caso de destituigdo e/ou renincia da ADMINISTRADORA e/ou da
GESTORA: (a) os valores devidos relativos a sua respectiva remuneragado, conforme
aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo
Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel,
o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos
bens imodveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 14. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do FUNDO impede a
ADMINISTRADORA de renunciar a administragdo fiduciaria do FUNDO, mas n&o sua
destituigéo por forga de deliberagdo da assembleia de cotistas.

Art. 15. Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM da
ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, ficard a ADMINISTRADORA obrigado a:

. convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um
substituto ou 0 novo gestor, conforme o caso, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo facultada a convocagado da assembleia a cotistas que
detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do
patrimdnio liquido do FUNDO; e

Il no caso de renuncia da ADMINISTRADORA, a ADMINISTRADORA fica
obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbagdo, no
cartério de registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciadria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos
e Documentos.

§1°. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no
exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituigao, que deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

§2°. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo seja substituido dentro
do prazo referido no §12, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da
Resolugdo CVM n2 175, devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas fungdes
até a conclusdo da liquidagdo e a ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro
do FUNDO na CVM.

§3°. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,

conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo de assembleia de cotistas de, ,
(_,(;,‘
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que trata o caput.

§4°. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado n&o seja substituido
pela assembleia geral de cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo
XIV da Resolugdo CVM n? 175, devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas
fungdes até a conclusao da liquidagdo e a ADMINISTRADORA até o cancelamento do
registro do FUNDO na CVM.

§5°. No caso de alteragéo de prestador de servigo essencial, 0 administrador ou gestor
substituido deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentagéo referida no
art. 130 da Resolugdo CVM n? 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagéo da
alteragao.

§6°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA
n&o a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou descredenciamento.

§7°. Aplica-se o disposto no art. 15, inciso Il deste Regulamento, mesmo quando a
assembleia de cotistas deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da classe de cotas,
conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao.

§8°. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve homear uma instituigao para
processar a liquidagdo do FUNDO.

§9°. Nas hipéteses referidas no art. 15, inciso || deste Regulamento, bem como na
sujeicdo da ADMINISTRADORA ao regime de liquidag&o judicial ou extrajudicial, a ata
da assembleia de cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbagdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucesséo da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe de cotas.

Art. 16. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidag&o, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.

§1°. No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Resolucdo CVM n2 175, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do / é

[
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substituto ou pela liquidagdo do FUNDO, cabera a ADMINISTRADORA adotar as
providéncias necessarias, no ambito do judiciario, para proceder a sua substituicdo ou
liquidag&o.

Art. 17. Em caso de decretagédo de intervengdo, administragdo especial temporaria,
liquidagédo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia de prestador de servigo essencial, o
liquidante, o administrador temporario ou o interventor, conforme o caso, fica
obrigado a dar cumprimento ao disposto neste Regulamento e na Resolugédo CVM
n? 175.

§1°. E facultado ao liquidante, administrador temporario ou interventor, conforme o
caso, convocar assembleia geral de cotistas para deliberar sobre:

. a transferéncia da administragao ou gestdo do FUNDO para outra instituig&o;
ou
Il a liquidagdo do FUNDO.

§2°. A partir de pedido fundamentado do liquidante, administrador temporario ou
interventor, conforme o caso, a Superintendéncia competente pode nomear um
administrador ou gestor temporario.

DA ASSEMBLEIA DOS COTISTAS
Art. 18. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:

I as demonstragdes contabeis, nos termos do art. 19 do Regulamento;

. a substituicdo de prestador de servigo essencial;

Hi. exceto até o limite de Capital Autorizado (conforme abaixo definido), aprovar a
emissao de novas cotas, bem como definir se os cotistas possuirdo direito de
preferéncia na subscrigdo das novas cotas;

Iv. a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformagdo ou a
liquidagdo do FUNDO ou da classe de cotas;

V. a alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugédo CVM
n? 175 e §32 abaixo;

VI. o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo, nos termos do Art. 122 da
Resolugdo CVM n2 175;

VIl. o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;

VIIl. apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de cotas;

IX. eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao,
se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
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incorridas no exercicio de sua atividade;

X. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos
termos do presente Regulamento e da legislagdo e normas vigentes; e

Xl. alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e a Taxa de
Performance.

§1°. Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas de uma
determinada classe deliberem substituir prestador de servigo essencial, tal classe deve
ser cindida do FUNDO.

§2°. A alteragao do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as
classes de cotas deve ser deliberada pela assembleia geral de cotistas.

§3°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéo,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de
convénio com a CVM, (ii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de
prestadores de servigos da classe, tais como alteragado na razdo social, enderego,
pagina na rede mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolver redugdo das
taxas de administragéo, de custddia ou de performance, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas, exceto pelo item ‘iii“, ocasido
em que a comunicagao devera ser realizada imediatamente.

Art. 19. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as
demonstragbes contdbeis da classe de cotas, assim como a assembleia geral de
cotistas deve deliberar sobre as demonstragées contabeis do FUNDO, no prazo de até
60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragbes contabeis & CVM,
contendo relatério do auditor independente.

§1°. A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias
apOs estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis relativas ao
exercicio encerrado, contendo relatério do auditor independente.

§2°. A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o
prazo estabelecido no §1°.

§3°. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao

modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de
cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.
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Art. 20. Compete a2 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

I no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinérias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§1°. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento. A
convocagao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagao da assembieia geral as expensas dos requerentes,
salvo se a assembleia de cotistas assim convocada deliberar em contrario.

§2°. Por ocasidao da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas, calculado com base nas participagdes constantes do registro
de cotistas na data de convocacdo da assembleia, ou o representante dos cotistas,
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa
a ser ordinaria e extraordinaria. Esse pedido deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até
10 (dez) dias contados da data de convocagado da assembleia ordindria. Nesse caso, a
ADMINISTRADORA deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de
encaminhamento do pedido, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 21. A convocagéo da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista
da classe convocada e disponibilizada nas paginas da ADMINISTRADORA, da
GESTORA ¢, caso a distribui¢gdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na
rede mundial de computadores.

§1°. A convocagéo da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembileia.

§2°. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia de cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser

parcial ou exclusivamente eletronica. (
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§3°. O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores
em que o cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida
a apreciagao da assembleia.

§4°. A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

§5°. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer numero de
cotistas.

Art. 22, A assembleia de cotistas pode ser realizada:

L. de modo exclusivamente eletrénico, caso o0s cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico; ou

. de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou
sistema eletronico.

§1°. A assembleia realizada exclusivamente de modo eletrénico € considerada como
ocorrida na sede da ADMINISTRADORA.

§2°. No caso de utilizagdo de modo eletrénico, a ADMINISTRADORA deve adotar
meios para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissdo de informagdes,
particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica
ou outros meios eficazes para assegurar a identificagéo do cotista.

§3°. Os cotistas podem votar por meio de comunicagéo escrita ou eletronica,
desde que recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da assembleia,
observado o disposto no Regulamento.

§4°. A convocag&o para assembleia de cotistas que admita participagéo por meio de
sistema eletrénico contera informagdes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participagéo e votag&do a disténcia, incluindo as informagdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a assembleia sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo eletrénico.

§5°. As informagdes requeridas na convocagéo, conforme dispostas no §4°, podem ser
divulgadas de forma resumida, com indicagdo dos enderegos na rede mundial de
computadores onde a informagdo completa deve estar disponivel a todos os
investidores. (V "
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Art. 23. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em assembleias:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

il. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e

L. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§1°. Nas assembleias ordinarias, as informagdes de que trata o art. 23 incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso lil, do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM n2 175, sendo que as informagdes referidas no art. 36, inciso IV do mesmo
documento devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa
assembleia.

§2°. Sempre que a assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas,
as informagdes de que trata o Art. 23 incluem:

. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175 e deste Regulamento; e

Il. as informagodes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM
n2 175.

Art. 24. Todas as decisées em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses
de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos
cotistas conforme definido no §22 abaixo.

§2°. As matérias previstas nos incisos Il, IV, V, VI, X e Xl do art. 18 acima dependem da
aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

I no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100
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(cem) cotistas.

§3°. Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados com base
no numero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocagao da
assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéo qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
quoérum qualificado.

Art. 25. Somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagao da assembileia, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos.

§1°. As deliberagdes da assembleia especial de cotistas devem se ater as matérias de
interesse exclusivo da respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o
caso.

§2°. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a
representagao do cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do
instrumento do mandato a mesa, para sua utilizagdo e arquivamento pelo
administrador.

§3°. Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 26. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragéo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§1°. O pedido de representagdo em assembleia de cotistas, encaminhado pelo
administrador mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado,
deve satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar que o cotista exerga o voto
contrario & proposta, por meio da mesma procuragdo; (c) ser dirigido a todos os
cotistas.

§2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragdo de que trata o art. 17 da Resolugdo CVM n? 175 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, mencionados no §12 supra, bem como: (a)
reconhecimento da firma do cotista signatério do pedido; e (b) copia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas (Q
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solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3°. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitagéo.

§4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pela classe afetada.

Art. 27. As deliberagbes da Assembleia Geral poderéo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
cotista, conforme dados de contato contidos nos documentos de aceitagdo da oferta
ou disponibilizados pela B3 ou pelo Escriturador, desde que observadas as
formalidades previstas nos arts. 13, 14 e 37, | e ll, e 76, §6¢, da Resolugdo CVM n? 175.

§1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§2°. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

l. o prestador de servigo, essencial ou n&o;

Il os socios, diretores e empregados do prestador de servigo;,

Ml partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e
empregados;

V. o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, classe ou subclasse no
que se refere a matéria em votagéo; e

V. o cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de
sua propriedade.

§3°. Ndo se aplica a vedagao prevista no paragrafo anterior quando:

1. os unicos cotistas do FUNDO forem, no momento de seu ingresso no FUNDO,
na classe ou subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos |
a Vdo §2¢

L. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do FUNDO, da
mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na
propria assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo
cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela ADMINISTRADORA.

Art. 28. Além de observar os quoruns previstos neste Regulamento, as deliberagées da
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Assembleia Geral que tratarem da dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO ou de classe de
cotas, da amortizagédo das cotas e da renuncia da ADMINISTRADORA, deverao atender
as demais condigoes estabelecidas neste Regulamento, Anexos e na legislagdo em
vigor.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 29. A assembleia de cotistas pode eleger 1 (um) representante por classe de cotas
para exercer a fungdo de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe
de cotas, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes
requisitos:

I ser cotista da classe de cotas;

. ndo exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA, em sociedades por eles diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lil. nao exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio
que constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer

natureza;

Iv. nao ser administrador, gestor ou consultor de investimentos de outros fundos
de investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,

de prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar & ADMINISTRADORA e
aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
fungao.

§2°. A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100
(cem) cotistas. &
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§3°. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na préxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstragoes
contabeis da classe de cotas, permitida a reeleigdo, e nao farad jus a qualquer
remuneragao.

§4°. A fungao de representante dos cotistas é indelegavel.

§5°. Sempre que a assembleia de cotistas for convocada para eleger representante de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do
Anexo Normativo il da Resolugdo CVM n2 175; e

as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n2
175.

Art. 30. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

Vi.

fiscalizar os atos dos prestadores de servigos essenciais e verificar o

cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a

assembleia geral, relativas @ emissao de novas cotas - exceto se aprovada nos

termos do inciso VI do art. 29 da Resolugdo CVM n? 175, transformagéo,

incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias

necessarias para a protegdo dos interesses da classe de cotas, a assembleia de

cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias;

analisar, ao menos trimestraimente, as informagdes financeiras da classe de

cotas;

examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagao da quantidade de cotas de emiss&o da classe de cotas detida por
cada um dos representantes de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes contadbeis da classe de cotas e o
formulario cujo contetdo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM n? 175,
fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou uteis a deliberagéo da assembileia;

e) exercer essas atribuigdes durante a liquidag&o da classe de cotas; e

f) fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da

-
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Resolugdo CVM n2 175.

§1°. A ADMINISTRADORA ¢é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposigéo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes contabeis e o formulario de
que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2°. O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados
a ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagéo nos termos do art. 61 da Resolugdo CVM n?
175 e do art. 38 do seu Anexo Normativo lll.

Art. 31. O representante de cotistas devem comparecer as assembleias e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem
ser apresentados e lidos na assembleia, independentemente de publicagdo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 32. O representante de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a classe de cotas e aos cotistas.

Art. 33. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
da classe de cotas.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Art. 34. Sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos do art. 21 do Anexo | deste
Regulamento, constituem despesas em comum do FUNDO, rateadas entre as classes
de cotas:

l. taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do FUNDO,;
1l. despesas com o registro de documentos, impresséo, expedi¢éo e publicagdo de
relatérios e informagdes periddicas previstas nos termos da regulamentagdo

aplicavel; LQ
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lil. despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagoes aos cotistas;

V. honorarios e despesas do auditor independente;

V. emolumentos e comissdées pagas por operagdes da carteira de ativos do
FUNDO;

VI. despesas com a manutengéo de ativos cuja propriedade decorra de execugao de
garantia ou de acordo com devedor;

VII.  honoréarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas

em razao de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor da condenacao imputada, se for o caso;

VIll. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira do FUNDO, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta
por apélices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

IX. despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira do FUNDO;

X. despesas com a realizagdo de assembleia de cotistas do FUNDO,;

XI. despesas inerentes a constitui¢do, fusao, incorporagéo, ciséo, transformagao ou
liquidag@o do FUNDO;

XIl. despesas com liquidagao, registro e custédia de operagdes com ativos da
carteira do FUNDO;

XIll. despesas com fechamento de cadmbio, vinculadas as operagdes da carteira de
ativos;

XIV. distribuigdo primaria de cotas;

XV. admisséo das cotas a negociagdo em mercado organizado;

XVI. Taxas de Administragdo e Taxa de Performance;

XVIl. despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

XVIl. despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO, desde
que de acordo com as hipdteses previstas na regulamentagéo aplicavel,

XIX. comissoes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que
componham patriménio do FUNDO;

XX. honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV
do art. 27 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM n? 175;

XXI. taxa maxima de custodia de ativos financeiros;

XXIl. gastos decorrentes de avaliagées que sejam obrigatdrias;

XXIll. gastos necessarios @ manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis
integrantes do patriménio do Fundo; e

XXIV. honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo
Normativo 1l da Resolugdo CVM n? 175,

CL’/
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§1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagdo aplicavel
como encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta da ADMINISTRADORA.
Adicionalmente, poderdo ser arcados pelo FUNDO eventuais outras despesas e
encargos que venham a ser admitidos nos termos da regulamentagao aplicavel.

§2°. As despesas comuns do FUNDO serdo rateadas de forma equanime entre os
cotistas de todas as classes de cotas do FUNDO.

§3°. As parcelas da Taxa de Administragdo devidas a prestadores de servigo essenciais
e complementares nos termos do Regulamento e deste Anexo serdo pagas
diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Art. 34. O FUNDO e suas classes de cotas terdo escrituragdo contabil préprias,
devendo as suas contas e demonstragbes contabeis ser segregadas entre si, assim
como segregadas das demonstragdes contabeis dos prestadores de servigo essenciais,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 35. As demonstragGes contabeis do FUNDO ser&o auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§1°. Os trabalhos de auditoria compreender&o, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO e das suas classes
de cotas, a verificagdo do cumprimento das disposigdes legais e regulamentares por
parte da ADMINISTRADORA.

§2°. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO ou da
classe de cotas, conforme o caso, e o nimero de cotas emitidas.

Art. 36. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragéo, elaboragéo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 37. Por decisdo de Assembleia Geral de Cotistas, o FUNDO podera constituir um
comité de investimento (“Comité de Investimento”), formado por 5 (cinco) membros
efetivos, eleitos pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim, sendo 2 (dois) deles indicados pela ADMINISTRADORA e 3
(trés) deles indicados pela GESTORA. O Comité de Investimento tera um presidente,
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eleito pelos seus membros.

§1°. O mandato dos membros do Comité de Investimentos é de 2 (dois) anos, permitida
a reeleigao.

§2°. Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer tipo de
remuneragao do FUNDO pelo desempenho de seus servigos.

Art. 38. O Comité de Investimento tera as seguintes fungdes, além de outras atribuidas
em dispositivos especificos deste Regulamento, aprovar investimentos e
desinvestimentos em iméveis e empreendimentos, segundo propostas apresentadas
pela ADMINISTRADORA e pela GESTORA.

Art. 39. O Comité de Investimentos se reunira para deliberar ou opinar sobre qualquer
matéria de sua competéncia, em carater ordinario, na sede da ADMINISTRADORA,
mediante convocagdo de reunido, ou consulta formal via mensagem eletrdnica,
sempre que houver alguma matéria de interesse do Fundo que seja de sua
competéncia a ser analisada.

§1°. A convocagao das reunides do Comité de Investimento podera ser feita pela
ADMINISTRADORA ou por qualquer de seus membros, e sera enviada por meio de
carta registrada ou mensagem eletrénica aos enderegos a serem fornecidos pelos
membros do Comité de Investimento no momento da sua posse. A convocagao sera
realizada com pelos menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia em primeira
convocagao, e 2 (dois) dias Uteis em segunda convocagéo.

§2°. A convocagédo sera dispensada quando todos os membros efetivos do Comité de
Investimento estiverem presentes a reunido. N&o obstante o disposto neste
paragrafo, as consultas formais deverao ser formuladas pelo membro do Comité de
Investimento que tenha convocado ou, ainda, por qualquer de seus membros a pedido
da ADMINISTRADORA, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data final de
manifestagdo ou resposta a consulta formulada, detalhando as matérias submetidas a
deliberagdo por consulta formal bem como as informagbes e documentos que
porventura sejam necessarios para a resposta dos membros do Comité de
Investimento.

§3°. As reunides do Comité de Investimento somente poderéo ser instaladas com a
presenga ou a participagdo da maioria simples de seus membros. As deliberagbes pela
modalidade de consulta formal serdo tomadas mediante o computo das manifestagdes
ou votos a consulta formal, reputando-se como voto favoravel a falta de manifestagéo
ou resposta fora do prazo para manifestagao ou resposta favoravel a consulta
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formulada.

§4°. As deliberagdes do Comité de Investimento serdao sempre tomadas pelo voto
favoravel da maioria dos seus membros, cabendo a cada membro 01 (um) voto.

§5°. As deliberagdes do Comité de Investimento, tomadas ou emitidas em reunies ou
em consulta formal, serdo reduzidas a termo pela ADMINISTRADORA em atas a serem
lavradas no Livro de Atas do Comité de Investimento.

§6°. Os membros do Comité de Investimento deverdo tomar posse de seus cargos
mediante a assinatura do termo de posse a ser lavrado no Livro de Atas do Comité de
Investimento.

§7°. Em caso de vacéncia de membro do Comité de Investimento eleito pelos Cotistas,
o Administrador devera convocar Assembleia Geral, no prazo de 15 (quinze) dias a
contar da data em que tome conhecimento de tal fato, para que os Cotistas elejam um
substituto.

§8°. O presidente do Comité de Investimento deve comparecer as Assembleias Gerais
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

§9°. Os membros do Comité de Investimento n&o receberao remuneragdo do FUNDO.

§10°. As decisdes e instrugdes do Comité de Investimento dever&o ser rigorosamente
observadas pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA e pelos demais prestadores de
servigos do FUNDO.

DO FORO

Art. 40. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rentincia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.

rS o) Pau}lo, 30 de setembro de 2024.
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ANEXOI

CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRC-IV
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Art. 1°. O presente Anexo | (“Anexo”) ao Regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO BRC-IV RESPONSABILIDADE LIMITADA descreve a Classe Unica do
FUNDO (“Classe Unica”), classe de cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario
disciplinado nos termos da Resolugdo CVM n2 175 e seu Anexo Normativo lll, com
prazo de duragdo indeterminado, constituida sob regime fechado, e de
responsabilidade limitada.

§1°. O publico-alvo da Classe Unica sera composto por investidores profissionais,
incluindo pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
fundos de investimento, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

DO OBJETO

Art. 2°. Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela GESTORA e pela
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos de forma a buscar
proporcionar ao cotista obtengdo de renda e remuneragdo adequada para o
investimento realizado, através da aquisi¢do, uso, gozo e alienagdo pelo FUNDO dos
bens e direitos que compdem o patrimdnio do FUNDO, bem como do aumento do
valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagédo dos empreendimentos
imobiliarios que compdem o patriménio do FUNDO ou da negociagao de suas cotas no
mercado de valores mobiliarios.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° A politica de investimentos a ser adotada pela GESTORA e pela
ADMINISTRADORA consistira na aplicagdo de recursos de, ao menos, 95% (noventa e
cinco) do patriménio liquido do FUNDO na aquisigdo para exploragdo comercial de
empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou
iméveis em construgdo, localizados em territério brasileiro, voltados para uso
institucional ou comercial, seja pela aquisigdo da totalidade ou de fragéo ideal de cada
ativo, preferencialmente, para posterior alienagéo, locagdo por meio de contrato tipico
ou atipico ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

§1°. O FUNDO podera aplicar seus recursos na aquisi¢do para exploragdo comercial,
em outros empreendimentos imobiliarios potencialmente geradores de renda,

inclusive que estejam em constru¢do. Adicionalmente, a GESTORA ou a
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ADMINISTRADORA, conforme o caso, observadas suas respectivas competéncias e
responsabilidade, conforme estabelecido nos termos do Acordo Operacional, podera,
sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecugéo
dos objetivos do FUNDO:

I realizar melhorias e investimentos nos iméveis investidos;

. decidir pela rescisdo, ndo renovagdo, cessao ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, dos contratos a serem celebrados com os locatarios,
prestadores de servico, bem como outros responsaveis pelos
empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patriménio do FUNDO;
e

lil. adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos
imobiliarios para o patriménio do FUNDO, incluindo todos e quaisquer ativos,
titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislagdo e
regulamentagao aplicavel.

§2°. Para fins de verificagdo do percentual estabelecido no caput do art. 32 acima,
deveréo ser levados em consideragdes 0s eventuais compromissos de venda e compra,
memorandos de entendimentos, propostas de aquisicdo ou quaisquer outros
instrumentos preliminares celebrados com o proposito de formalizar a potencial
aquisi¢ao de Ativos Alvo pelo FUNDO.

§3°. O percentual estabelecido no caput do art. 32 acima, devera ser atingido em até
24(vinte e quatro) meses contados da primeira integralizagéo de cotas do FUNDO.

Art. 4°. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender
o objetivo acima e observada a politica de investimentos constante deste
Regulamento, podera se dar por meio da aquisigdo dos seguintes ativos (“Ativos
Alvo”):

L quaisquer direitos sobre iméveis;

Il. outros imdveis com potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, inclusive ativos gravados com 6énus reais;

L. acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as
atividades permitidas ao FUNDO,;

Iv. cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

V. cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO,;

V. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
regulamentagéo em vigor; 5
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VII. agdes, debéntures, bénus de subscrigdao, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigao e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam
permitidas ao FUNDO;

VIIl. cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario.

§1°. O FUNDO podera adquirir participagdo em empreendimentos imobiliarios que
estejam localizados em todo o territério brasileiro.

§2°. Nao ha qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos ativos imobiliarios detidos pelo
FUNDO.

§3°. A aquisigdo dos imbveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentagdo vigente e devera ser objeto de avaliagdo prévia pela
ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por empresa especializada, observados os
requisitos constantes da regulamentagéo pertinente.

§4°. A ADMINISTRADORA pode, conforme instrugbes da GESTORA, em nome do
FUNDO, adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Art. 5°. O FUNDO podera adquiririmdveis onerados e constituir dnus reais sobre os
iméveis que compdem seu patrimdnio para garantir operagdes ou obrigagoes
assumidas pelo FUNDO na consecugao da politica de investimentos, observados os
termos e condigdes estabelecidos na regulamentagéo aplicavel.

Art. 6°. A parcela do patriménio do FUNDO que néo esteja alocada em Ativos Alvo
podera ser mantida nos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

l. certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI");

il letras Hipotecarias (“LH");

lil. letras de Crédito Imobiliario (“LCI");

IV. letras Imobiliarias Garantidas (“LIG");

V. cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao
FUNDO e desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM

| %

33 L

g’

¢



REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRC-IV DESENVOLVIMENTO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor;

VI. outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da legislagao
e regulamentagao aplicaveis.

Art. 7°. Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o FUNDO podera
manter parcela do seu patriménio, que ndo esteja aplicada em Ativos Alvo ou em
Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em: (i)
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordinarias do FUNDO; (ii) moeda nacional; (iii) operagées compromissadas
com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protegdo patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do FUNDO; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em
DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO, cujo investimento
seja admitido aos fundos de investimento imobiliario (sendo os itens acima referidos
em conjunto como “Ativos Financeiros”).

§1°. O FUNDO podera adquirir Outros Ativos ou Ativos Financeiros de emissao ou cujas
contrapartes sejam pessoas ligadas a GESTORA, a ADMINISTRADORA ou ao
CONSULTOR IMOBILIARIO, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na
forma prevista na regulamentagdo aplicavel.

§2°. O FUNDO poderda emprestar ou tomar em empréstimo titulos e valores
mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente
através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

Art. 8°. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados
sem prévia deliberagdo da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum
estabelecido neste Regulamento.

Art. 9°. Caberd a GESTORA praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste
Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade da ADMINISTRADORA com relagéo as
atribuicdes que foram especificamente atribuidas @ ADMINISTRADORA neste
Regulamento, no Acordo Operacional e na legislagdo em vigor.
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§1° - E vedado ao FUNDO a realizagéo de operagGes com derivativos, exceto quando
tais operagdes forem realizadas para fins de protegao patrimonial.

§2° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicagao por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento deverao ser respeitados, observadas, ainda, as excegoes previstas na
regulamentagao especifica aplicavel.

DO PATRIMONIO

Art. 10. Poder&o constar do patriménio da Classe Unica, os Ativos Alvo, Outros Ativos
€ os Ativos Financeiros.

Paragrafo Unico. Ao término da subscrigéo e integralizagéo da Primeira Emiss&o
(conforme definido abaixo), o patriménio da Classe Unica sera aquele resultante das
integralizagbes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados néo
distribuidos na forma deste Anexo, respeitados os limites previstos na
regulamentagao em vigor.

DAS COTAS

Art. 11. As cotas da Classe Unica correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e
terdo a forma nominativa e escritural.

§1°. A Classe Unica mantera contrato com instituigdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagao de servigos de escrituragéo de cotas, que
emitira extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e
a qualidade de condémino da Classe Unica e do FUNDO.

§2°. A cada cota correspondera um voto nas assembileias do FUNDO.

§3°. N&o h3 limite maximo por investidor para aplicagdo em cotas da Classe Unica, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

§4°. De acordo com o disposto no art. 22 da Lei n? 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas até o encerramento do prazo de duragéo da Classe,
bem como a amortizagao das cotas.

§5°. Depois de integralizadas as Cotas e ap6s a Classe Unica estar devidamente
constituida e em funcionamento, os titulares poderdo negocia-las no mercado
secundario, observados o prazo e as condigdes previstas neste Regulamento. As
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Cotas poderao ser (i) depositadas para distribuigdo no mercado primario por meio do
Médulo de Distribuigdo de Ativos - MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcdo
B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii)
negociadas no mercado secundario por meio do Médulo de Fundos - FUNDOS21,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagbes e eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por
meio do Balcdo B3. Na hipétese de migragdo do Fundo para o ambiente de bolsa de
valores, as novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuigdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos - DDA e do
escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcido. A ADMINISTRADORA fica
autorizada, nos termos deste Regulamento, a alterar o mercado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizagdo da
assembleia de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado.

§6°. O titular de cotas da Classe Unica:

. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patriménio da Classe Unica;

L. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio da Classe Unica
ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas
que subscrever,; e

ik esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe
Unica.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DA CLASSE UNICA

Art. 12. Com vistas a constituicdo do FUNDO, sera realizada a 12 (primeira) emissao de
cotas do FUNDO (“Primeira Emissdo”), para oferta publica de distribuicdo, de,
inicialmente, 1.000.000 (um milh&o) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada
uma, perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), em série unica.

§1°. A Primeira Emissao de cotas sera realizada nos termos da Resolugdo CVM n? 160,
sob o rito de registro ordinario, em regime de melhores esforgos.

§2°. Sera admitida a distribuigdo parcial das cotas da Primeira Emisséo, nos termos dos
arts. 73 a 75 da Resolugdo CVM n? 160, sendo o montante minimo de colocagao no
admbito da Primeira Emiss&o equivalente a 250.000 (duzentas e cinquenta mil) cotas da
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Primeira Emiss&o, no montante de R$ 25.000.000,00 (vinte ecinco milhdes de reais).
Uma vez atingido tal montante minimo, a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento e as cotas da Primeira Emissdo remanescentes ndo subscritas e
integralizadas deverao ser canceladas pela ADMINISTRADORA.

Art. 13. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica
de Investimento do FUNDO, a GESTORA podera deliberar por realizar novas emissoes
das cotas, sem a necessidade de aprovagéo em Assembleia, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) (“Capital
Autorizado™).

§1°. A assembleia poderéa deliberar sobre novas emissdes das cotas em montante
superior ao Capital Autorizado, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagéo, a
possibilidade de subscri¢do parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o
prazo de distribuigéo, observadas as disposigdes da Resolugao CVM n2 160.

§2° O volume das cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em
sugestao apresentada pela GESTORA, sendo admitido o0 aumento do volume total da
emissdo por conta da emissao de quantidade adicional das cotas, nos termos do art. 50
da Resolugdo CVM n? 160 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.

§3°. Na hipétese de emisséo de novas cotas na forma do caput do art. 13 acima, o prego
de emissdo das cotas objeto da respectiva oferta terd& como referéncia
preferencialmente (observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de
acréscimo, a critério da GESTORA, conforme o caso): (a) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou, ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, com base em data a
ser definida nos respectivos documentos das respectivas ofertas.

§4°. Todas as cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagbes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientagdo e recomendagdo da GESTORA, apés verificado pela
ADMINISTRADORA a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3,
a nova emissdo das cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuigdo das cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as referidas cotas objeto
da nova emiss&o ndo dardo direito & distribuigdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissao de cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagoes.

§5°. Na emiss&o de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas ,
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cotas na data a ser definida nos documentos da oferta, seré assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgao
da quantidade de cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar
pela aprovagao da nova emissao de cotas. Cabera a deliberagdo pela assembileia ou a
GESTORA, em conjunto com a ADMINISTRADORA, no instrumento de deliberagéo,
no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de
exercicio do direito de preferéncia, observados os prazos e procedimentos
operacionais do escriturador das cotas e da B3.

§6°. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de
preferéncia citados acima devem ser realizados excusivamente pelo escriturador
quando as cotas estiverem admitidas no segmento de balcdo B3 e pela B3 no segmento
listado, respeitando, em qualquer hipétese, o prazo minimo eventualmente
estabelecido pela B3 para exercicio do direito de preferéncia e demais procedimentos
operacionais aplicaveis.

§7°. iIndependentemente do prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia que
venha a ser admitido pela B3, a deliberagéo pela assembleia ou pela GESTORA, em
conjunto com a ADMINISTRADORA, no instrumento de deliberagdo das novas
emissdes no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, n&o
deverdo prever o exercicio do direito de preferéncia em periodo inferior a 2 (dois) Dias
Uteis.

§8°. No caso de novas emissdes de cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado,
a critério da GESTORA, podera ou ndo haver a possibilidade de cess&o do direito de
preferéncia pelos catistas entre as proprios cotistas ou a terceiros, de acordo com os
termos estabelecidos na regulamentag&o aplicavel.

§9°. A critério da GESTORA, podera ou n&o haver abertura de prazo para exercicio de
direito de subscrigdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigdes a
serem indicados no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a emissao de novas cotas,
no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definigdo de quais cotistas terdo o
direito de preferéncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13. As cotas de emissdo do FUNDO seréo objeto de oferta publica de distribuigao
(observada a possibilidade de distribuigdo privada), sendo que, no ambito da
respectiva oferta, a ADMINISTRADORA e a GESTORA, em conjunto com as
respectivas instituicbes contratadas para a realizagdo da distribuigdo das cotas,
poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emisséo e oferta, observado o
quanto disposto na legislagdo e regulamentagdo vigentes & época da realizagdo da
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respectiva Oferta, em relagdo a definicdo do publico-alvo.

§1°. A subscrigdo das cotas deverad ser realizada até a data de encerramento da
respectiva oferta. As cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pela
ADMINISTRADORA.

§2°. Sera permitida a subscrigdo parcial das cotas do FUNDO a cada emissdo. Caso
findo o prazo para subscri¢do de cotas da emissédo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas cotas em quantidade inferior a0 montante minimo da oferta, ou, conforme
o caso, o montante a ser definido em cada nova emissao, a ADMINISTRADORA devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as cotas, os recursos
financeiros recebidos, de acordo com os documentos estabelecidos na
respectiva oferta; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de cotas, proceder a liquidagdo do
FUNDO, anexando ao requerimento de liquida¢gdo o comprovante da devolugéo
a que se refere a alinea acima.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA
Art. 14. O FUNDO néo tera taxa de ingresso ou saida.
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 15. Semestralmente, a ADMINISTRADORA distribuird aos cotistas,
independentemente da realizagdo de assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco
porcento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, se houver, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

§1°. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderéo ser distribuidos aos
cotistas mensalmente, a critério da ADMINISTRADORA, até o 102 (décimo) dia util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO. Eventual saldo de
resultado, ndo distribuido como antecipagdo, sera pago no prazo maximo de 90
(noventa) dias Uteis apés o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinagdo dada pela assembleia, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela GESTORA.

§2°. Observada a obrigagao estabelecida nos termos do caput do art. 15, acima, a
GESTORA podera recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a
alienagdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, observados os limites
previstos na regulamentagéo e legislagéo aplicaveis.
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§3°. O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo estabelecido.

§4°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o §12 acima os cotistas que estiverem
inscritos no registro de cotistas no fechamento do 42 (quarto) dia util do més de
distribuigdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador.

Art. 16. Para fins de apuragéo de resultados, o FUNDO mantera registro contabil das
aquisigdes, locagdes, arrendamentos ou revendas dos iméveis integrantes de sua
carteira.

Art. 17. A GESTORA, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais despesas extraordinarias dos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO,
podera reter até 4% (quatro porcento) dos lucros apurados semestralmente pelo
FUNDO.

§1°. Caso as reservas mantidas no patriménio do FUNDO venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, a ADMINISTRADORA,
mediante comunicagdo recebida da GESTORA, a seu critério, deverd convocar, nos
termos deste Regulamento, Assembleia para discussdo de solugdes alternativas a
venda dos ativos.

§2°. Caso a assembleia prevista no item acima n&o se realize ou ndo decida por uma
solugdo alternativa a venda dos ativos, como, por exemplo, a emisséo de novas cotas
para o pagamento de despesas, os ativos deverdo ser alienados e/ou cedidos e na
hipétese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessao de tais ativos do FUNDO
ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas
extraordinarias, os cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberagdo em
assembleia, para aportar capital no FUNDO, para que as obrigagbées pecuniarias do
FUNDO sejam adimplidas.

DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 18. Pela prestagao dos servigos de administragao e de gestdo, o FUNDO pagara a
ADMINISTRADORA e & GESTORA uma taxa de administragdo (“Taxa de
Administracdo”) composta de duas partes: i.- equivalente aos servigos de controladoria
e contabilidade do Fundo, ii.- a segunda correspondente a 1,75% (um e setenta e cinco
por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do
patriménio liqguido do FUNDO no 12 dia util do més de competencia ou (b) caso as cotas
do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
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cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO
no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de
Administracéo”), observado o valor minimo mensal de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil
reais), atualizado anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das
atividades do FUNDO, pela variagéo do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV.

§1°. Tais remuneragdes serao calculadas diariamente e pagos mensalmente até o 52
(quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se
a primeira mensalidade no 59 (quinto) dia atil do més seguinte ao da concessédo da
autorizagédo da CVM para o funcionamento do FUNDO.

§3°. A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo
seja pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

Art.19. Além da Taxa de Administragdo acima estabelecida, o FUNDO pagara a
ADMINISTRADORA uma remuneragdo baseada na performance dos seus
investimentos (“Taxa de Performance”), que seré calculada isoladamente para cada
empreendimento desenvolvido pelo FUNDO, obedecido o seguinte critério: (i) os
valores investidos pelo FUNDO no empreendimento seréo ajustados mensalmente
tendo em conta a variagdo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA publicado
pelo IBGE, constituindo-se um saldo virtual ajustado; (ii) mensalmente serdo somadas
a esse saldo virtual as contas de despesas operacionais do FUNDO, respeitada a
proporgao entre empreendimentos, na razdo do saldo virtual de cada um calculado no
més anterior; (iii) mensalmente, serdo descontados desse saldo virtual ajustado os
retornos proporcionados pelo empreendimento, até que o saldo seja "zerado”; (iv)
dessa data em diante, cabera o pagamento de taxa de performance equivalente a 20%
(vinte por cento) dos retornos sucessivos de cada empreendimento ao que exceder
15% (quinze por cento) ao ano devidamente corrigidos pelo IPCA.

§1°. A Taxa de Performance, quando devida, sera paga até o dia 10 (dez) de janeiro do
ano subsequente.

§2°. No caso de destituicdo da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, pela Assembleia
Geral de Cotistas por Justa Causa ou renuncia da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,
ndo serd devida a Taxa de Performance a ADMINISTRADORA ou a8 GESTORA,
correspondente ao periodo compreendido entre a data do ultimo pagamento da Taxa
de Performance e a data de destituicdo ou renuncia da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA. v
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§3°. No caso de destituicdo da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, pela Assembleia
Geral de Cotistas sem Justa Causa, a Taxa de Performance passara automaticamente
a corresponder ao maior entre os seguintes valores: (i) 2% (dois por cento) do valor de
mercado dos ativos imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO que exceder o saldo
do capital integralizado pelos Cotistas, atualizado pelo IPCA-IBGE, e (ii) 2% (dois por
cento) do patriménio liquido do FUNDO, em ambos os casos na data da realizagéo da
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a destituicdo ("Taxa de Performance
Antecipada").

§4°. Para fins de célculo da Taxa de Performance Antecipada, os Cotistas deverdo, no
mesmo ato que aprovar a destituicdo da ADMINISTRADORA e ou da GESTORA,
também aprovar a contratagdo de duas empresas de avaliagdo independente (as
‘Empresas de Avaliagdo”), para avaliagdo dos ativos imobiliarios do FUNDO. As
Empresas de Avaliagéo deveréo ser, necessariamente, empresas especializadas, com
larga experiéncia na avaliagdo de iméveis, sendo uma indicada pelo Comité de
Investimento se estiver instalado, ou pela Assembleia Geral de Cotistas se 0 Comité de
Investimento nao tiver sido instalado e outra indicada pela ADMINISTRADORA. O
valor dos ativos imobiliarios do FUNDO que sera adotado, para fins de calculo da Taxa
de Performance Antecipada, correspondera a meédia aritmética do valor final da
avaliagao apurado pelas Empresas de Avaliagdo, observado o disposto no §62 abaixo.

§5°. Caso a diferenca total entre os valores apurados pelas Empresas de Avaliagéo seja
superior a 20% (vinte por cento), a ADMINISTRADORA e o Comité de Investimento,
ou a Assembleia Geral de Cotistas, deverdo, de comum acordo, escolher uma terceira
empresa de avaliagdo independente, que far& uma nova avaliagdo dos ativos
imobiliarios do FUNDO. Nesse caso, o valor dos ativos imobiliarios do FUNDO que sera
adotado, para fins de célculo da Taxa de Performance Antecipada, correspondera ao
valor apurado pela terceira empresa de avaliagdo independente.

§6°. A Taxa de Performance Antecipada deverd ser paga pelo FUNDO a
ADMINISTRADORA e ou ao Consultor imobiliario no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias contados da data da destituigdo. Caso o FUNDO n&o possua recursos liquidos em
montante necessario para 0 pagamento integral da Taxa de Performance Antecipada,
o saldo remanescente sera pago no menor prazo possivel, na medida em que o FUNDO
receba rendimentos ou outros recursos decorrentes de suas aplicagdes. A Taxa de
Performance Antecipada, e seu saldo remanescente, sera atualizada mensalmente
pelo IPCA, desde a data da AGE que decidir pela destituicdo até seu efetivo
pagamento.

§7°. Com relagdo a ADMINISTRADORA e ou a GESTORA, Justa Causa significa (i) a
atuagao com imprudéncia, impericia ou negligéncia no desempenho de suas fungdes e

responsabilidades, devidamente comprovada por sentenga judicial transitada em
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julgado ou arbitral ndo sujeita a recurso; ou (ii) o0 cometimento de crime de fraude ou
crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado em processo judicial
transitado em julgado; ou ainda (iii) o impedimento de exercer, temporaria ou
permanentemente, a atividade de administragdo de recursos ou qualquer atividade no
mercado de valores mobiliarios brasileiro.

§8°. A Taxa de Performance Antecipada também sera devida em caso de (i) renuncia
da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA motivada por alteragdo do presente
Regulamento que inviabilize o desempenho das suas atividades aqui previstas, ou (ii)
redugdo da Taxa de Administragdo e Gestédo ou da Taxa de Performance sem o
consentimento da ADMINISTRADORA.

§9°. O 19 (primeiro) periodo de apuragéo da Taxa de Performance compreendera o
periodo desde a 12 (primeira) data de integralizag&o de cotas do FUNDO até o uitimo
dia util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

§10°. A Taxa de Performance (“TP”) sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP =CB x[0,2 x (DY - DYBenchmark)]

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizagao de cotas em cada
emissao, deduzidas as eventuais amortizagdes realizadas, atualizada pela variagao
acumulada do IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), até o ultimo dia do periodo de apuragao
anterior.

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos
anunciados no periodo, dividido pela CB.

DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, 7% (sete porcento) ao ano.

§11°. Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo
havera cobranga de Taxa de Performance.

§12°. Em caso de amortizagao de cotas do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o
102 (décimo) dia util subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela
amortizada.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Art. 20. Além de observar os quéruns previstos no Regulamento, as delibera¢des da
assembleia de cotistas que tratarem da dissolugado ou liquidacdo da Classe Unica e da
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amortizagdo das cotas da Classe Unica deverdo atender as demais condicdes
estabelecidas neste Anexo e na legislagao em vigor.

§1°. No caso de dissolugdo ou liquidagdo da Classe Unica, o seu patriménio sera
partilhado aos cotistas na proporgdo de suas cotas, apés 0 pagamento de todas as
dividas e despesas da Classe Unica, fora do ambiente B3.

TRIBUTAGAO

Art. 21. Para ndo se sujeitar a tributag@o aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO néo
poderd aplicar recursos em empreendimento imobilidaric que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo.
Para propiciar tributagao favoravel aos cotistas pessoa natural, a ADMINISTRADORA
envidara melhores esforgos para que (a) o FUNDO receba investimento de, no minimo,
100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcéo organizado.

§1°. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual, desde que (a) o FUNDO
possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (b) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10%(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (c) o conjunto
de cotistas pessoas fisicas ligadas, titulares de cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda, cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (d) as cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo organizado.

§2° O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizag@o de cotas, para se enquadrar no disposto no item “(a)” do § 1° acima.
Caso o FUNDO deixe de enquadrar no disposto no item “(a)” do § 1° acima, podera
manter o tratamento tributario do §1° acima desde que retome a quantidade minima
de cotistas dentro de 30 (trinta) dias.

§3°. A ADMINISTRADORA e a GESTORA néo dispdem de mecanismos para evitar
alteragbes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.
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DA AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO

Art. 22. A Classe Unica podera amortizar parcialmente suas cotas, a critério da
GESTORA, para redugao do seu patrimdnio ou sua liquidagao.

§1°. A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patriménio da Classe Unica
implicara a manutengado da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente redugao do seu valor, na proporgdo da diminuigao do
patrimdnio representado pelo ativo alienado.

§2°. A amortizagdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas da Classe Unica, indicando a data em que sera
realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serao utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da
referida amortizagdo. Na data da implementagdo da amortizagdo parcial, o valor da
Cota seréa reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na
mesma data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao
recebimento da amortizagdo o titular da Cota na data de realizagdo do anuncio de
amortizagao parcial.

Art. 23. A Classe Unica tera prazo de duragéo indeterminado, sendo que sua dissolugéo
e liquidagdo dar-se-8o exclusivamente por meio de deliberagdo dos cotistas reunidos
em assembleia de cotistas, nos termos do Regulamento.

Paragrafo Unico. No caso de dissolugdo ou liquidag&o, o valor do patriménio da Classe
Unica sera partilhado entre os cotistas, apés a alienagio dos ativos da Classe Unica, na
proporgao de suas cotas, apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e
encargos devidos pela Classe Unica, observado o disposto na Resolugdo CVM n2 175
e fora do ambiente da B3.

Art. 24. Apbs o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pela Classe Unica, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em
ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, se for o caso, caso assim tenha sido
deliberado em assembleia.

§1°. Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienac&o dos ativos da Classe Unica pelo nimero
de cotas em circulagao.

§2°. Caso ndo seja possivel a liquidagdo da Classe Unica com a adog&o dos
procedimentos previstos no §12 acima, a ADMINISTRADORA deverd promover, as
expensas da Classe Unica, procedimento de avaliagdo independente, objetivando

v



REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRC-IV DESENVOLVIMENTO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

determinar o valor de liquidagéo forgada dos ativos integrantes da carteira da Classe
Unica, envidando seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo prego
de liquidagao forgada.

Art. 25. Nas hipéteses de liquidagdo da Classe Unica, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimébnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ulltimas demonstragbes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidag&o da Classe Unica.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas s demonstragbes financeiras
da Classe Unica andlise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou
ndo em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

Art. 26. Ap6s a amortizagéo total das cotas da Classe Unica, a ADMINISTRADORA
deverd promover o cancelamento do registro da Classe Unica, mediante o
encaminhamento a CVM no prazo de até 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de
cotistas que tenha deliberado a liquidag&o, se for o caso, e do termo de encerramento
firmado pela ADMINISTRADORA, decorrente do resgate ou amortizagéo total de
cotas.

~cr{’aulo, 30 de setembro de 2024
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