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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n® 160, de 2022.

Informagoes Essenciais - Oferta Primdria de Cotas da 12 (Primeira) Emissdo
do BTG Hospitalidade Retorno Total Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A deciséo de investimento
deve levar em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

X | perda do principal Secdo 4
responsabilidade ilimitada
Risco de
X | falta de liquidez Secdo 4
X | produto complexo Secdo 4

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacgoes

A. Valor mobiliario Cotas da classe Unica de Fundo de Investimento Imobiliario. Capa

40.625.000 (quarenta milhGes e seiscentas e vinte e cinco mil),

a.1) Quantidade ofertada sem considerar as Cotas do Lote Adicional. Capa
Preco de emissdo no valor de RS 10,00 (dez reais), acrescido da
- Taxa de Distribuicdo Primaria no valor de RS 0,22 (vinte e dois

a.2) Prego unitério Capa

centavos), perfazendo o valor de RS 10,22 (dez reais e vinte e
dois centavos).

RS 406.250.000,00 (quatrocentos e seis milhdes e duzentos e
a.3) Montante Ofertado (= a.1*a.2) cinquenta mil reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Capa
Primaria e as Cotas do Lote Adicional.

a.4) Lote suplementar Ndo. Se¢do 2.6
a.5) Lote adicional 25% (vinte e cinco por cento). Capa
Qual mercado de negociacdo? Mercado de bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). Capa

Cddigo de negociagdo BTHR11. Capa
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1. Elementos Essenciais da Oferta ’ Mais Informagoes

B. Outras informacgses

BTG HOSPITALIDADE RETORNO TOTAL FUNDO DE
. INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
Emissor LIMITADA Capa

Classe de Cotas: Classe Unica.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administrador CNPJ n259.281.253/0001-23 Capa

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestor CNPJ n2 09.631.542/0001-37 Capa
https://www.btgpactual.com/asset-management

2. Propésito da Oferta ‘ Mais Informacgdes

A Administradora pretende destinar e aplicar os recursos
liguidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendacio da
Gestora e respeitando o previsto na politica de investimentos
da Classe (“Politica de Investimentos”), na aquisicdo de
empreendimentos imobilidarios hoteleiros prontos e
construidos, voltados para uso institucional ou comercial
Qual serd a destinacdo dos (“Ativos Alvo”).

Secao 3
recursos da oferta? ¢

A aquisicdao, de forma direta ou indireta, de Ativos Alvo
encontra-se em fase de andlise pela Administradora e pela
Gestora, e ocorrerda ao longo do Prazo de Duracgdo da Classe.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline indicado no
Prospecto é meramente indicativo de potenciais ativos alvo da
Oferta, de forma que ndo hd garantia de que a Gestora
conseguira destinar os recursos oriundos da Oferta de forma
prevista no Estudo de Viabilidade.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ‘ Mais Informagoes

O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 142 andar - parte,
Informacdes sobre o gestor Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o Secdo 15
n2 09.631.542/0001-37, habilitado para administracdo de
carteiras de fundos de investimento conforme Ato
Declaratdrio CVM n2 9.975, de 04 de agosto de 2008.
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ’ Mais Informagoes

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
Informagdes sobre o administrador n? 501, 52 andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita Sec¢do 15
no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006.

Impacto
Financeiro

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

1. Fatores macroecondémicos relevantes

0O mercado de capitais brasileiro é influenciado, em diferentes graus, pelas condigées
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia Maior Maior
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de valores mobilidrios emitidos no pais.

2. Risco relacionado ao Periodo de Lock-up para Negociagao das Cotas

As Cotas admitidas a negociagdo no mercado secundario da B3 ndo poderdo ser Maior Maior
negociadas ou de qualquer outra forma alienadas no mercado secunddrio durante o
Periodo de Lock-up para Negociagdo.

3. Risco de liquidez das Cotas em razao do Periodo de Lock-up para Negocia¢ao
das Cotas

Caso os Cotistas por quaisquer motivos venham a precisar de liquidez durante o Maior Maior
Periodo de Lock-up para Negocia¢do das Cotas, as restrices de negocia¢do poderdo
causar perdas aos referidos Cotistas.

4. Risco relacionado a liquidez

Os investidores podem ter dificuldades em realizar transagcdes no mercado Maior Maior
secundario. Além disso, por sua caracteristica de condominio fechado, os cotistas
ndo terdo possibilidade do resgate de cotas junto ao emissor.

5. Riscos relativos a rentabilidade do investimento

A rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da
administracdo do imével objeto do patriménio do Fundo. Os rendimentos a serem Maior Maior
distribuidos aos cotistas dependerdo dos resultados obtidos pelo Fundo com a
locacdo ou arrendamento dos imdveis de seu patrimonio.
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4. Principais Informag6es sobre o Valor Mobiliario Mais Informagoes

InformagGes sobre a cota do Fundo de Investimento

Classe Unica; ndo resgatdveis; escritural e nominativa; conferem
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
da Classe, se houver; ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou
sobre fragdo ideal desses ativos; serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador.

Principais caracteristicas Se¢do 2.2

Determinado, de 05 (cinco) anos de duragdo, contados a partir
da data de encerramento da primeira oferta de Cotas da Classe
Prazo de duracdo do fundo Unica do Fundo, podendo ser prorrogado, uma Unica vez, por Secao 15
até 02 (dois) anos, exceto se de outra forma vier a ser deliberado
pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

As Cotas somente poderdao ser negociadas no mercado
secundario apds o encerramento do Periodo de Lock-up para
Negociacdo, observado o previsto no Regulamento e os
procedimentos operacionais da B3.

5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagoes

Participagcao na oferta

Restri¢Oes a livre negociagao Se¢do 7.1

Publico em geral.
Quem pode participar da oferta?

. . Investidores Qualificados. Secdo 2.3
(preenchimento cumulativo)

Investidores Profissionais.

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira)
emissdo de Cotas da Classe do Fundo, ndo haverd abertura de Sec¢do 6.2
periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Informagdo sobre a existéncia e forma de
exercicio do direito de prioridade

Ndo haverd aplicagdo minima por investidor, de forma que
Qual o valor minimo para investimento? cada Investidor interessado em participar da Oferta devera Secdo 8.9
subscrever, ao menos, 01 (uma) Cota.

Durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, os
Como participar da oferta? Investidores deverdo formalizar o Documento de Aceitacdo da Secdo 8.4
Oferta, junto ao Coordenador Lider.

Como sera feito o rateio? Por ordem de chegada. Secdo 8.4

Como poderei saber o resultado do rateio? | Até o dia atil anterior a data de liquidagdo pelo
Coordenador Lider, por e-mail, ou, na sua auséncia, por Se¢ao 8.2
telefone ou correspondéncia.

Sim, nos casos de modificacdo, revogacao e suspensdo da Oferta,

~ . . . Sec¢do 7.3
com a devolugdo dos valores efetivamente integralizados.

O ofertante pode desistir da oferta?

.
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagdo na oferta

‘ Mais Informagoes

o tributos incident
Quais sdo os tributos incidentes sobre a |OF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e i
oferta ou sobre a rentabilidade ou . ., . Segdo 15
~ Cofins, nas hipdteses e nos termos descritos no Prospecto.

remunerac¢do esperada?

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria (neste website, na barra
Indicagdo de local para obtengao de pesquisa em “Fundos de Investimentos Administrados e/ou ~

o . . s . Se¢do 5.1

do Prospecto Distribuidos pela BTG Pactual Servigos Financeiros” pesquisar

por “60.329.826/0001-20” e entdo acessar o “Prospecto

Preliminar” e o “Prospecto Definitivo”, apds divulgados).

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA

DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira,
Quem sdo os coordenadores da oferta? com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Sec¢do 14.2

Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,

CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n2 59.281.253/0001-23.
Outras instituicdes participantes A distribuicdo das Cotas sera coordenada e liderada pelo o

T , ~ . - . Secao 11.1
da distribuicdo Coordenador Lider e ndo contara com a participacao de terceiros.
Procedimento de colocagdo Melhores esforgos. Sec¢do 2.1
Qual o periodo de reservas? De 11/08/2025 a 15/10/2025. Secdo 5.1
Qual a data da fixa¢do de pregos? A data de divulgacdo do Ato de Aprovagdo da Oferta. Secdo 8.3
| a data de divulgacdo d Itad . , S ~

Quala . a'a de divifigac<o do restitado Sera divulgado em até um dia util antes da Data de Liquidacgdo. Sec¢do 5.1
do rateio?
Qual a data da liquidacdo da oferta? A data de liquidacdo da Oferta serd em 22/10/2025. Sec¢do 5.1
Quando receberei a confirmagdo Na data de liquidacdo da Oferta. Secdo 8.2
da compra?

Apos encerramento do Lock-Up, na data definida no
Quando poderei negociar? formuldrio de liberagdo a ser divulgado apds o anuncio de Secdo 2.4

encerramento e obteng¢do de autorizagdo pela B3.
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