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Fundo de Investimento Imobiharno (FII)
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Administrador

BEM DTVM LTDA.

Gestor

TIVIO CAPITALDTVMS.A.

Escriturador das Cotas
Banco Bradesco S.A.

Auditor
PWC

Inicio de Negociacao na B3

Dez-12

Prazo do Fundo
Indeterminado

Quantidade de Cotas Emitidas
15.919.690

Publico Alvo
Investidores em geral

Taxa Administracao e Gestao

0,28% a.a.

Taxa de Performance

Nao ha

Distribuicao de Rendimentos
Mensal, com pagamento
no 10° dia util do més

Objetivo do fundo

O Fundo tem como objetivo a realizacao
de investimentos imobiliarios atraves de
aquisicOes, locacdes para terceiros e eventuais
vendas de imoveis de natureza comercial.
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Principais Indicadores

Al B

Rentabilidade Valuation Liquidez Portfélio’
Rendimento por Cota Cota Fechamento Média Diaria Volume Negociado Ativos
R$ 1,05 RS 92,14 RS 1,83 MM 58
Dividend Yield Mensal Cota Patrimonial Ndmero de Negdcios no Més Area Bruta Locavel (m?)
1,14% R$ 103,93 31.977 289.514
Dividend Yield Anualizado Valor de Mercado NUmero de Cotistas Vacancia Fisica
13,67% R$1,47 bi 63.026 3,2%

Valor Patrimonial Quantidade de Cotas

R$ 1,65 bi 15.919.690

P/VP

0,89

Fonte: Economatica e Tivio Capital
'N&o considera a venda da Ag Paraiso efetivada em 01/08/2025 conforme Fato Relevante divulgado. 4




Comentario do Gestor

JIN\ ol s
Sa8s 5= 3
Distribuicao Més Dividend Yield Liquidez diaria
1,05 13,7% 1,8
/ Cota Anualizado ADTV
RETORNO
14,5%

20% 21%

-11%  -1,4%

Nés Ano 12 Meses
mTVRITT mIFIX

Fonte: Economatica e Tivio Capital
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De janeiro até julho, a rentabilidade do Fundo foi de 14,5%’,
superando em 4,2 bps arentabilidade do IFIX enquanto a
liquidez diaria média foi de RS 1,8 MM, 47% acima da média dos
ultimos 12 meses. No més o Fundo teve um retorno negativo de
1,1% enquanto o IFIX teve uma queda de 1,4%.

O Fundo gerou um resultado total de RS 1,36/cota e distribui um
rendimento de RS 1,05 /cota, equivalente a um dividend yield de

13.7%.

A receita ndo recorrente do fundo foiresponsavel por 28% da
resultado do fundo no més e contribuiu com 10% do resultado do

fundo desde o inicio do ano.

'considerando a valorizagdo da cota e os dividendos distribuidos ? Variagdo da cota em relagdo ao més anterior.
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Comentario do Gestor

Gestao Ativa

No dia 04 de Julho, foi realizada a venda da agéncia Maringd por RS RS 24.000.000 a serem recebidos em 5 parcelas semestrais. A
transacao representa um valor 37% acima do valor patrimonial do ativo e gera um resultado ndo recorrente de RS 0,09 / cota.

No dia O1de Agosto, foi realizada a venda da agéncia Paraiso por RS 18.139.000, sendo esse valor recebido integramente pelo fundo na

data da assinatura. A transagao representa um valor 43% acima do valor patrimonial' do ativo e gera um resultado ndo recorrente de
RS 0,28/ cota.

Desde o inicio do processo de gestio ativa, ja foram realizadas 7 vendas que totalizam mais de RS 149,7 milhGes e equivalem a
aproximadamente 9% do PL do Fundo considerando o valor de venda . As transagdes foram realizadas, em meédia, 41% acima do valor
de laudo dos ativos e resultaram e um lucro ndo recorrente de RS 2,69 / cota.

VVolume de Vendas Valor de venda Resultado ndaorecorrente gerado

R$150 mm 410/0 acima do prego de PL R$ 2,69/ cota

As transacoes fazem parte da estratégia de reciclagem do portfdlio que busca destravar valor dos ativos atuais do portfélioe
simultaneamente levantar recursos para a aquisicao de novos ativos que possam trazer a diversificagao necessaria para o portfdélio
em termos de locatarios e tipo de ativo.

Para mais detalhes confira a segdo de Estratégia e Transacdes Recentes deste relatdrio.

"Valor do ativo na carteira do fundo em 31/07/2025.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=939229&cvm=true
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mai/25 jun/25 jul/25 jul/25
(RS mil) (R$ mil) RSmi)|  (R$/Cotay ~°(YTD] 12 Meses
Receitas 16.772 16.567 16.655 1,05 133.192 213.004 No més de julho aléem do
Aluguel 16.207 16.038 15.975 1,00 129.121 206.994 resultado recorrente do fundo de
Receita Financeira Caixa 565 528 680 0,04 4.071 6.010 RS 0,98/cota também tivemos
um resultado nao recorrente
Despesas (987) (1.000) (729) (0,05) (5.984) (9.421) impactado pelo recebimento de
Obras e Manutencao (663) (444) (428) (0,03) (3.703) (6.257)
: parcelas referentes a 4 vendas
Custo de Ocupagéao (50) 26 44 (0,00) (704) (1.132) calrdEE - Acl. Il @l B, A
Despesas Administrativas (274) (582) (257) (0,02) (1.577) (2.032) . g,' ! ,g'
Tijuca, Ag. Bras e Ag. Maringa -
Taxas do Fundo (380) (354) (345) (0,02) (2.784) (4.732) sendo a ultima delas formalizada
Taxa Admnistragéo e Gestéo (303) (332) (325) (0,02) (2.493) (4.362) no dia 04/07/2025 conforme
Demais Taxas 77) A (20) (0,00) (291) (370) fato relevante.

Resultado Recorrente 15.405 15.213 15.581 0,98 124.424 198.851 No més de julho o Fundo gerou

Resultado no recorrente 36 36 6.063 0,38 N.502 N.661 um resultado de RS 21,6 milhdes,
Resultado Total 15.441 15.249 21.644 1,36 135.926 210.512 equivalente a RS 1,36/cota.

Capex (2.522) (1.164) (2.520) (0,16) (19.238) (38.199)

Fonte: Tivio Capital
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de Rendimentos

O resultado gerado pelo Fundo em julho foi de RS 1,36/cota. Neste més o Fundo distribuiu um rendimento de RS 1,05/cota e encerrou o més
com um saldo de rendimento ndo distribuido de RS 0,48/cota

RESULTADO GERADO RESULTADO GERADO versus RESULTADO DISTRIBUIDO

i e . o
m Resultado Recorrente m Resultado nAo recorrente Resultado Total Saldo de Resultado Gerado nao distribuido mmmm Resultado Total Rendimento Distribuido

- 1,36

1,05
098 098 098 098 0,98 03 103 103 103 103 103

1,31 1,36

0,95/l 0,93 0,02l 0,95 0,95 0,98 1,00 | .03 0,97l 0,96

3 3 & & & ¥ & & & & & ¢« 3 3 & ¢ & ¥ & & ¥ g & ¢
5 8 3 3 8 &5 § § § T 5 32 S 8 5 3 8 5 5 8§ &5 § 5 3
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| 0,28 || 024 || 018 || 014 || 0,10 || 038 || 033 || 030 || 0,30 || 024 || 017 || 0,48 |

Fonte: Tivio Capital 9
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Rentabilidade e Liquidez

—TVRIN ——TIFIX CDI Até o més de julho, o TVRI teve uma
rentabilidade de 14,5%, superando o IFIX
250% que subiu 10,3% no mesmo periodo de 7
, meses.
200% ’
N‘ indice Ano 12 Meses

150% ( TVRI 14,5% 2,0%
}VJ IFIX 10,3% 2,1%

CDI Liquido® 6,6% 10,7%
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Fonte: Economatica 10

M O retorno do Fundo considera os rendimentos distribuidos no periodo e CDI liquido considera tributagdo de 15%
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e Liquidez

O Fundo encerrou o0 més com uma relagdo P/PV de 0,89. O volume médio de negociagio didria foi de RS 1,8 milhdes por dia, abaixo do
volume negociado em junho mas 47% acima da media dos ultimos 12 meses..

PRECO A MERCADO E PATRIMONIAL (RS / cota) VOLUME DE NEGOCIAGCAO DIARIO - ADTV (RS mil)

Cota Patrimonial mmm Cota Fechamento P/VP 2.500
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Fonte: Economatica
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Carteira do Fundo

COMPOSIGAO DA CARTEIRA DO FUNDO (RS M)

1.654,6

64,4 ——mS

1.523,9 4,4 — 59

Patrimonio Liquido do Fundo

O patrimoénio liquido do Fundo encerrou o més de julho
em RS 1,7 bi e € composto por RS 1,5 bi de imdveis, RS
67,6 milhdes sio caixa alocados em fundo de liquidez'
e RS 64,4 milhdes sdo valores a receber referentes a
venda de imdveis. Dos valores a receber referentes a

venda de imdveis, RS 12,7 mm serdo recebidos ainda
Imoveis Areceber -... Caixa

. . . . O valor patrimonial médio dos ultimos 12 meses e de
B Ag.Juizde Fora mAg.Bras mAg. Tijuca BAg.Ponta Grossa Ag.Maringd TotalaReceber

RS 1,6 bi.
26,84
O Fundo nao possui alavancagem ou obrigacdes
1273 - 16,34 futuras por compra de ativos.
6,63
= B 188
| |
252025 152026 252026 182027 252027

'Fundos atrelados a CDI com liquidez diaria
Fonte: Tivio Capital
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DISTRIBUICAO DE IMOVEIS POR ESTADO

AM PA
CE
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Indicadores Operacionais

O Fundo encerrou o més com 97% de ocupacdo e um aluguel médio de RS 56,7 / m?. O aumento do aluguel médio por m? reflete a venda
de agéncias com aluguel abaixo da média do portfolio.

Em junho, o Fundo foi notificado pelo locatario sobre a intencao de devolucao do Edificio CACEX, que representa 2,4% da receita do
fundo. O locatario vai cumprir o prazo de aviso. O time de gestao ja esta atuando para buscar novos ocupantes para esse imovel assim

como para outrags vacancias do portfélio.
TAXA DE OCUPACAO E ALUGUEL MEDIO POR M?

mm Aluguel RS/m2 Ocupagao (%)

56,7

55,9 55,9 55,9
54,8 54,8 54,8 54,8

52,5 52,4 52,6 52,6

ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 T abr/25 mai/25 jun/25 T jul/25

Venda das agéncias Ponta Venda da agéncia Maringd
Grossa e Catedral
Sorocaba

Fonte: Tivio Capital

APITAL

15
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Contratos de Locacao

Em junho foi assinado um aditivo ao contrato de locagdo da Agéncia Floriandpolis que representa 1,55% da receita do portfélio. O
locatario tinha algumas necessidades que ndo estavam sendo atendidas pelo imdvel. Na intencao de manter a ocupacao, o Fundo
negociou a execucado de melhorias e em contrapartida foi assinada uma extensdo do contrato. O valor de locacdo foi mantido e o
vencimento do contrato passou de novembro/2027 para outubro/2032. Adicionalmente foi incluida uma clausula de multa equivalente a
9 alugueis proporcionais ao prazo remanescente do contrato. Este movimento € um reflexo da gestao ativa que vem buscando manter
uma alta taxa de ocupacao no portfolio através de um monitoramento muito proximo das necessidades do locatario.

VENCIMENTO DOS CONTRATOS (em % da receita) MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS (em % da receita)

98,43%

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 1,57%

APITAL

2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
Janeiro
Margo
Abril
Maio
Junho
Julho

o ] O O @]
) hast hadl hadl hast
8 Q0 e} 0 o]
o) S 2 £ £
© ] () )
< + @) > N
O} (@] O
2 =2 (]

Fevereiro

100% 1rca 100% conTrATOS TIPICOS

Fonte: Tivio Capital
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Transacoes

Desde o inicio da gestéo ativa, ja foram realizadas 7 vendas que totalizaram R$ 149,7 milhées em vendas e um lucro de RS 2,69/ cota dos
quais R$ 1,28/ cota serdo recebidos nos préximos semestres conforme fluxo abaixo.

RESULTADO NAO RECORRENTE (LUCRO DAS VENDAS) - R$/COTA'

Imoével Valor Cap % Acimada Lucro Datada
daVenda Rate Patrimonial Gerado Venda Fluxo de resultado ndo recorrente a ser recebido nos proximos meses
(RS mm) por Cota
Ag. . 3 .
Jgiz deEa R$ 54,0 6,4% 59% R$ 1,76 nov/23 m Ag.Juizde Fora mAg.Bras m Ag. Tijuca m Ag. Ponta Grossa
5 Ag. Maringa B Ag. Paraiso Resultado Total
Bl?a:ts R$15,5 10,0% 35% R$ 0,157 jun/24
0,465
??;Jca R$17,5 9,4% 14% R$ 0,32 jun/24
) 0,378
Ag. o, o,
Catedral Sorocab RS 6,1 10,5% 12% R$ 0,01 abr/25
Ag.
RS 14 % % R 7 2
Ponta Groctl $14,5 9,6% 30% $0,0 abr/25
Ag. RS 24,0 8,2% 37% RS 0,09 jul/25
Maringa ' ' '
R$ 18,1 9,2% 43% R$ 0,28 ago/25
° ° g 0,057 0.040
R$149,7 ] ]
252025 1S2026 252026 1S2027 252027
' A previsdo de resultado ndo recorrente ja considera o Lucro da venda da Ag. Paraiso que aconteceu no dia 01 de agosto. 18

2Considera os valores de locagéo recebidos durante o periodo até a conclusio da transacgio.




Transacoes

VVenda da Ag. Ponta Grossa

Endereco:

Rua Augusto Ribas, 555 em Ponta Grossa, PR
Area:

6.818 m?

% do PL do Fundo:

0,74%.

O imovel locado para o Banco do Brasil, atraves
de contrato tipico com vencimento em Nov/27.

Relatério Gerencial [T \/RI1] Tivio RendaImobiliaria FII TIVI
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A venda foi realizada por RS RS 14.500.000,
equivalente a RS 2.126/m? e serd pago da seguinte forma:

Total R$14.500.000,00
12. Parcela — na assinatura do contrato R$ 5.000.000,00
2%, Parcela — 12 meses da assinatura R$ 4.750.000,00
3% Parcela - 24 meses da assinatura RS 4.750.000,00

O valor de venda bruto esta 30% acima do valor patrimonial
do ativo e representa um cap de 9,6% sobre o aluguel corrente.

A operagédo gera um resultado liquido estimado de RS 0,07 / cota e estd em linha
com a estratégia da gestao de diversificagao da carteira e reciclagem do portfdlio.

Preco Bruto de Venda Resultado da operagao Preco de venda

éd”od/od'“ RS O0,07/cotam Car: R\

19
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Transacoes

VVenda da Ag. Catedral - Sorocaba

A venda foirealizada por RS 6.052.000, equivalente a RS 2.897/m?
e folintegralmente recebido pelo fundo na data da assinatura.

O valor de venda bruto esta 12% acima do valor patrimonial
do ativo e representa um cap de 10,5% sobre o aluguel corrente.

A operagdo gera um resultado liquido estimado de R$ 0,008 / cotae estaem
linha com a estratégia da gestao de diversificacao da carteira e reciclagem do portfélio.

Endereco:
Rua XV de novembro, 63-67 em Sorocaba, SP
Area: Preco Bruto de Venda Resultado da operagao ecode venda

5 089 m? (% acima do prego de laudo) R$ 0,00SICOta R$ 6,0 MM

% do PL do Fundo: 120/0
0,36%.

O imovel locado para o Banco do Brasil, através de
contrato tipico com vencimento em Nov/27.

20



Transacoes

Venda da Ag. Mlaringa

Operacéao posterior a data base deste relatério 30/06/2025 2

i e
R -.‘%,‘k‘
A £

i, -

Endereco:

Av. Duque de Caxias, 448 em Maringa, PR
Area:

6.497 m?

% do PL do Fundo:

1,08%.

O imovel locado para o Banco do Brasil, atraves
de contrato tipico com vencimento em Nov/27.
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A venda foirealizada no dia 04 de Julho por RS RS 24.000.000 e sera paga da seguinte
forma:

Total R$24.000.000,00
1%. Parcela — na assinatura do contrato R$ 5.000.000,00
2°. Parcela — 6 meses da assinatura R$ 4.750.000,00
3% Parcela -12 meses da assinatura RS 4.750.000,00
43 Parcela - 18 meses da assinatura R$ 4.750.000,00
5% Parcela - 24 meses da assinatura RS 4.750.000,00

O valor de venda bruto esta 37% acima do valor patrimonial
do ativo e representa um cap de 8,2% sobre o aluguel corrente.

A operagdo gera um resultado liquido estimado de RS 0,09 / cota e estd em linha
com a estratégia da gestao de diversificagao da carteira e reciclagem do portfalio.

Preco Bruto de Venda Resultado da operagao Preco de venda

("éa;ms};pregodePLT R$0,09/C°t R$ 24,0 MM

'Valor do ativo na carteira do fundo em 31/05/2025. O PL em 30/06/2025 j4 estava sensibilizado pelo valor dessa transagio considerano a proposta de compra firmada e a avaliagdo anual dos ativos em 21
30/06/2025.2 As informacdes do portfdlio apresentadas nesse relatdrio irdo refletir a venda a partir do proximo més.
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Transacoes

Venda da Aqg. Paraiso

Operacéo posterior a data base deste relatério 31/07/2025 2

A venda foirealizada no dia Olde Agosto por R$ 18.139.000, equivalente a
RS 12.468/m? e foiintegralmente recebido pelo fundo na data de assinatura.

O valor de venda bruto esta 37% acima do valor patrimonial
do ativo e representa um cap de 8,2% sobre o aluguel corrente.

A operagdo gera um resultado liquido estimado de R$ 0,28 / cota e estd em linha
com a estratégia da gestao de diversificagao da carteira e reciclagem do portfolio.

Endereco:
Av. Bernardino de Campos, 250 em Sao Paulo, SP
,1A_f535: m2 I(D/rego Brduto de :Iepn:l)a Resultado da operagao Preco de venda
% acima do preco de PL)'
% do PL do Fundo: RSO, 28/cotamm Rt Al
43% 0, 1o,

O imovel locado para o Banco do Brasil, atraves
de contrato tipico com vencimento em Nov/27.

'Valor do ativo na carteira do fundo em 31/07/2025. 2 As informag&es do portfélio apresentadas nesse relatdrio irdo refletir a venda a partir do proximo més. 22
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Historico e Linha do Tempo

HISTORICO DO FUNDO LINHA DO TEMPO

O TVRI foi constituido em 2012 como um
fundo de gestao passiva com todos os ativos
do portfdlio locados via contratos atipicos
para o Banco do Brasil. Com o fim da
atipicidade dos contratos, fez-se necessario
a reformulagdo do Fundo, buscando uma Ago/23 Jun/24 Abr/25 Jul/25 Ago/25
atuacao efetiva da gestdo tanto no que diz
respeito as negociagdes de contratos de
locacdo como também na composicao da

Venda

Venda Venda

Inicioda Venda

Ag. Catedral
Sorocaba

Maringa Paraiso

gestdo ativa Bras

carteira. No cenario atual, a concentracao a
um Unico tipo de ativo (agencias bancarias) e
a um unico locatario (Banco do Brasil) cujos
contratos todos possuem a mesma data de
vencimento, representam um pontc
atencao.

g e

VVenda

Ag. Ponta
Grossa

Venda
Juiz de Fora

Com foco nesta reformula
em Ago/23 foi aprovad
Gestao Ativa permiti
gestao pudesse

mas tambenr

Nov/23 Jun/24 Abr/25

23

Fonte: Tivio Capital


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=557767&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=557767&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=673606&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=673606&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=674622&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=674622&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=892028&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=892028&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=892028&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=892028&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=892028&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=892028&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=958592&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=958592&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=939229&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=939229&cvm=true
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Atual Estratégia da Gestao

ESTRATEGIA ATUAL E FORTALECIMENTO DO PORTFOLIO

Com o objetivo de reforcar a exceléncia e a resiliéncia do nosso portfdlio, o time de gestao realizou uma analise criteriosa dos ativos do
Fundo, fundamentada em principios estratégicos que vao além dos fatores convencionais, como localizagao privilegiada e pregos de
locagao adequados para cada regiao. Essa avaliacao resultou na permanéncia de imoveis que refletem os mais altos padrées de qualidade e
alinhamento com os interesses de nossos cotistas.

Entre os critérios considerados, destacamos:

(1) Representatividade dos ativos:
Priorizamos empreendimentos de tamanhos similares, assegurando equilibrio e consisténcia dentro do portfalio.

(ii) Ocupacao eficiente:
Garantimos baixa vacancia ao selecionar imoveis com alta utilizacao pelos locatarios e adequacao as suas necessidades.
(i11) Qualidade e estado de conservagao do ativo:

Buscamos manter imoveis que apresentam bom estado de conservacao e que
demandem menores investimentos em manutengao, promovendo eficiéncia financeira e operacional.

(iv) Flexibilidade:
Valorizamos propriedades versateis, que permitem adaptacdes para novos usos e perfis diversificados de locatarios.

(v) Potencial construtivo e estratégico:
Consideramos terrenos com possibilidades de desenvolvimento futuro, alinhados a eventuais demandas do mercado imobiliario.

Esses pilares refletem nosso compromisso em preservar um portfdlio robusto, com ativos que combinam qualidade superior e potencial
estratégico. Acreditamos que essa decisdo reforca a solidez do Fundo e mantém o alinhamento com o objetivo de gerar valor consistente e
sustentavel para nossos investidores.
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Atual Estratégia da Gestao

UTILIZACAO DO CAPITAL

Os primeiros recursos ja recebidos referentes as primeiras vendas
realizadas foram majoritariamente utilizados para realizar
investimentos necessarios nos ativos do Fundo. Muitos dos ativos
por ja terem mais de 20 anos apresentavam necessidade de
investimentos na modernizagao de sistemas de elevadores e ar
acondicionado ou estruturais como impermeabilizacao e fachada.
Esses investimentos sdao fundamentais para evitar a depreciagao
dos ativos. Desta forma, desde o inicio de 2024 foram
contratados aproximadamente RS 64 milhdes para a
modernizagao e manutencao da qualidade do portfdlio.

Apesar de ainda existirem investimentos necessarios, a partir de
agora, os recursos das vendas serdo majoritariamente destinados
para aquisigdo de novos ativos que tragam a devida diversificagao
pretendida tanto em termos de perfil de ativo como também de
locatario. O time de gestdo esta avaliando oportunidades
considerando que o cenario atual trazem muitas oportunidades
interessantes de investimentos.

Relatério Gerencial | VRI 11  TivioRenda Imobiliria FII -

INVESTIMENTOS PARA MODERNIZAGAO DO PORTFOLIO

10%

Outras

Adequacao
geral

9%

Climatizagao
Impermeabilizacao 52%

12%

Elevador

17%
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Regularizacao dos Imodveis

O processo de regularizacao de matriculas € um processo que pode

ser complexo e varia de acordo com cada cartorio de registro de imovel,
em muitos casos € necessario que o processo seja realizado através

de vias judiciais.

Em 2025 concluimos a regularizagao de mais 2 matriculas, chegando aum
total de 51imdveis de um total de 59 imdveis com a matricula regularizada e
devidamente averbada em nome do Fundo. Com relagao as matriculas
pendentes, a Gestao conta com o apoio de escritdrios especializados no
assunto.

Por se tratar de imdveis adquiridos de uma instituicdo renomada e de boa fé,

a Gestao entende que nao existe risco de perda patrimonial para o Fundo.

m Emregularizagao

m Regularizados

TVRIMN

Relatério Gerencial Tivio Renda Imobiliaria FII

TIVI
CAPIT

COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO (R$ MM)

B % Matriculas Regularizadas Matriculas Regularizadas

86%

80%

3% 64% 64% 64% 64°/o

61% © 2o
53% IIIII45
3940
--34

360/03"3"

| |
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Portfolio (1/2)

Inicio
Contrato
Vigente

Fim Contrato

Enderego % Receita

Vigente

AG.
AG.
AG.
AG.

ARACATUBA

PC.RUI BARBOSA-BAURU
BONFIM

CAMPINAS

PSO PIRACICABA

AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.
AG.

RIBEIRAO PRETO SP
SAO CAETANO DO SUL
SAO JOSE RIO PRETO SP
SAO JOSE DOS CAMPOS
ANAROSA

BAIRRO BOM RETIRO
BROOKLIN PAULISTA
CAMPOS ELISEQS
CASA VERDE
FREGUESIADO O
IPIRANGA-SP

MOEMA

NOSSA SENHORA LAPA
PARAISO

PENHA FRANCA
PINHEIROS

PRACA DA ARVORE
SANTANA

SANTO AMARO PAULISTA
VILA CARRAO (SP)

CSL SAO PAULO
ED. CACEX

AG.
AG.

CENTRO - SOROCABA(SP)
GENERAL VALADAO

PCA. RUI BARBOSA, 322
PCA.RUI BARBOSA,1-55/R.ANT. ALVES, 9-38

AV. GOV.PEDRO DE TOLEDO,1099

R.DR.COSTA AGUIAR,626

PCA. JOSE BONIFACIO,945

R.DUQUE DE CAXIAS,725

PCA. CARDEAL ARCOVERDE,52

R. VOLUNTARIOS DE S.PAULO,2975

R.DR.NELSON D AVILA,149-CENTRO

R. DOMINGOS DE MORAES, 438

R.JULIO CONCEICAO,438

R. JOAQUIM NABUCO, 246

AV.RIO BRANCO,1437

R. BARORE,284

AV. SANTA MARINA 2618

R.BOM PASTOR, 153/ 169

ALAMEDA DOS JURUPIS, 1156

R.NOSSA SENHORA DA LAPA, 281

AV. BERNARDINO DE CAMPOS,250

AV. PENHA DE FRANCA,549

R.DOS PINHEIROS,1492

AV. JABAQUARA 424

R. VOLUNTARIOS DA PATRIA1769

R. PAULO EIRO,471/PRACA FLORIANO PEIXOTO, 254
AV. CONSELHEIRO CARRAQ,241

AV. S.JOAO0,32/R.LIBERO BADARO,568/R.S.BENTO,465
R.SAO BENTO, 483

R. XV DE NOVEMBRO, N. 191

PCA. GENERAL VALADAO,377

SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SE

ARACATUBA
BAURU

CAMPINAS

CAMPINAS

PIRACICBA

RIBEIRAO PRETO

SAO CAETANO DO SUL
SAO JOSE DO RIO PRETO
SAO JOSE DOS CAMPOS
SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

SOROCABA

ARACAJU

4.876
3.043
5.295
3.999
4.476
3.251
3.733
2.569
4.813
1627
2.662
1.843
5.669
2.060
2.259
6.540
2.259
2.397
1.455
1534
2.120
1.506
1785
4.652
2.483
23.334
7.106
5.337
4.541

Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico

Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Parcialmente ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado

nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22
nov/22

nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27
nov/27

b.o1%
b.sa%
fiza%
7%

fl.os%
b.54%
b.s7%
b.s3%
fl.os%
b.72%
b.e%
b.7s%
5%

bbs5%
b.s0%
0,28%
fiss%
firo%

b.ss%
b.s3%
.o

b79%
b.78%
fise%
b.es%
797%
Blaz
b.sa%
fica%
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Portfolio (2/2)

Inicio
Contrato
Vigente

Fim Contrato

Imoével Enderego Estado Cidade Status % Receita

Vigente

AG. FLORIANOPOLIS PCA. XV DE NOVEMBRO, 321 sc FLORIANOPOLIS 5.277 Tipico  Ocupado nov/22 o2 fl57%
AG. PG. XV NOVEMBRO/BESC PCA. XV DE NOVEMBRO, 329 sc FLORIANOPOLIS 3105 Tipico  Ocupado nov/22 novie7  [b,95%
AG. CAXIAS SUL R MARQUES DO HERVAL, 1354, EDIFICO SATELITE RS CAXIAS DO SUL 5149 Tipico  Ocupado nov/22 novi27  [0,86%
AG. PASSO FUNDO R BENTO GONCALVES, 516 RS PASSO FUNDO 3.886 Tipico  Ocupado nov/22 nov/27  [0,60%
SUPER VAR E GOV RS R HONORIO SILVEIRA DIAS,1830 RS PORTO ALEGRE 3797 Tipico  Ocupado nov/22 novie7  [0,94%
AG.CAMPOS GOYTACAZES PCA. DAS 4 JORNADAS, 1 R3 CAMPOS DOS GOYTACAZES 5.241 Tipico  Ocupado nov/22 nov/e7  [B9%
AG. DUQUE DE CAXIAS AV. PRES KENNEDY, 1461 R3 DUQUE DE CAXIAS 2.384 Tipico  Ocupado nov/22 nov/27  [b,65%
AG. NITEROI (RJ) AV. ERNANT AMARAL PEIXOTO, 347 RJ NITEROI 4.431 Tipico  Ocupado nov/22 nov/e7  [i35%
AG. CINELANDIA AV.13 DE MAIO,13 R3 RIO DE JANEIRO 1834 Tipico  Ocupado nov/22 nov/e7  fl22%
AG. JACAREPAGUA AV. GEREMARIO DANTAS, 78 R3 RIO DE JANEIRO 1301 Tipico  Ocupado nov/22 nov/27  [0,50%
AG.LEBLON AV. BARTOLOMEU MITRE 438-A R3 RIO DE JANEIRO 1373 Tipico  Ocupado nov/22 novie7 71
AG. ZONA SUL AV.N.SRA.COPACABANA,594 R3 RIO DE JANEIRO 2,062 Tipico  Ocupado nov/22 novi27  [Bls1
CSL CURITIBA PCA. TIRADENTES, 410 PR CURITIBA 12.260 Tipico  Ocupado nov/22 novi27  [BI83%
AG. TOLEDO R.7 DE SETEMBRO, 1209 PR TOLEDO 3.450 Tipico  Ocupado nov/22 nov/27  [0,55%
AG. BELEM - CENTRO AV. PRESIDENTE VARGAS, 248 PA BELEM 8132 Tipico  Ocupado nov/22 novi27  [Bleo%
SUPER VAR E GOV MT R FELINTO MULLER, 2104/PRES.JOSE LINHARES, 50 MT CUTABA 871 Tipico  Ocupado nov/22 nov/27  [0,24%
AG. AFONSO PENA AV. AFONSO PENA,2202 VS CAMPO GRANDE 5.928 Tipico  Ocupado nov/22 novie7  fle1%
AG. BELO HORIZONTE R.RIO DE JANEIRO,760 MG BELO HORIZONTE 13.021 Tipico  Ocupado nov/22 novi27  [BIB9%
AG. CARIJOS R ESPIRITO SANTO, 571 MG BELO HORIZONTE 4.391 Tipico  Vago jan/00 jan/00 0,00%
AG. TAMOIOS BH R TAMOIOS, 731 MG BELO HORIZONTE 10.729 Tipico  Ocupado nov/22 novi27  BB%
CSL BELO HORIZONTE R DABAHIA,2500 MG BELO HORIZONTE 9.421 Tipico  Ocupado nov/22 novi27  [BIBO%
AG. UBERLANDIA AV. AFONSO PENA, 745, ESQUINAR QUINTINO BOCAIUVA MG UBERLANDIA 4674 Tipico  Ocupado nov/22 novi27 5%
CSL BRASTLIA AV. GOIAS, 980 - QD.14 GO GOIANIA 8.070 Tipico  Ocupado nov/22 novi27  [Bl52%
AG. ASA NORTE 504 SEPN. QUADRA 504 BL B EDIFICIO VIRGO DF BRASILIA 4594 Tipico  Ocupado nov/22 nov/e7  [lBa%
AG. ASASUL 507 AV.W-3,Q7,LT7,8E9 DF BRASILIA 1758 Tipico  Ocupado nov/22 novi27  [0,75%
AG. CONJUNTO NACIONAL SDN. CONJ ALOJA C-03 2 PAVIMENTO DF BRASILIA 1207 Tipico  Ocupado nov/22 novie7  fl41%
ED. SEDE ITI QD.1,BLG,LT.32 DF BRASILIA 31702 Tipico  Ocupado nov/22 nov/27  [Elosny
AG. ALDEOTA AV. SANTOS DUMONT,2889 CE FORTALEZA 3.306 Tipico  Ocupado nov/22 novi27  [las%
AG. MANAUS R. GUILHERME MOREIRA, 315 AM MANAUS 7.034 Tipico  Ocupado nov/22 nov/27  [B0a%
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Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“TIVIO CAPITAL"). Este material € destinado aos seus receptores,
fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo compromisso, indicagao ou recomendagao para iniciar ou encerrar qualquer transagao. Este contelddo nao
deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da TIVIO CAPITAL. Este documento nao
€, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitagcdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. A TIVIO CAPITAL, seus
acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagao deste
material, de seu conteldo e da realizagao de operacdes com base neste material.

Consulte o documento de tributagdo para Fundos de Investimento para mais informagdes sobre a tributagdo aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual
desenquadramento, este documento esta disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descricdo acima nao pode ser considerada como objetivo do fundo. Todas as
informagdes legais podem ser observadas no regulamento do fundo, disponiveis no site https://tivio.com/fundos/. Principais Fatores de Risco: (i) Crédito: risco de os
emissores dos ativos financeiros e/ou das contrapartes ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento e/ou de liquidacao das operagdes contratadas; (ii) Liquidez: risco
de reducédo ou inexisténcia de demanda pelos ativos financeiros nos respectivos mercados em que sdo negociados; (iii) Mercado: Risco de oscilagdes decorrentes das
flutuacodes de pregos e cotagcdes de mercado; (iv) Derivativos: pode nao resultar nos efeitos desejados, devido a fatores como: descolamento entre o preco do derivativo
e seu ativo objeto; alteragdes nas condigcées de negociacdo ou liquidagdo devido a interferéncia de érgaos reguladores ou dos mercados organizados onde sao
negociados; (v) Tratamento Tributario de Longo Prazo: O tratamento aplicavel ao investidor depende da manutencao da carteira de ativos com prazo meédio superior a
365 dias. Nao ha garantia de que o fundo tera o tratamento tributario de longo prazo.

Leia a lamina de informacgdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site https://tivio.com/fundos/. Leia
previamente as condigcdes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem nado ser adequados aos seus objetivos, situagdo financeira ou
necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos.

Para avaliacdo da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomenddvel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do administrador, do gestor, de qualgquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario API — Analise de Perfil
do Investidor ou Suitability & essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Os indicadores aqui apresentados devem ser
utilizados como referéncia econdmica e nao pardmetro objetivo do fundo. Material de Divulgacao.

SAC:0800704 8383

Atendimento 24 horas Ouvidoria:

08007279933

Atendimento das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

. :u'h el I Autorrequlacao Autorregulagao
el A\ aAnBIMA A\ ANBIMA

Frinciples for
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Investment
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Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.300
7° andar | Vila Olimpia
CEP 04538-132 | Sao Paulo

Www.tivio.com
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