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CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BB PROGRESSIVO
CNPJ n2 07.000.400/0001-46 - Cédigo de Negociacdo: BBFI11
(“Classe”)

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.,, inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23
(“Administradora”), na qualidade de administradora fiduciaria, vem, pelo presente, informar aos cotistas
da Classe e ao mercadoem geral que recebeu um pedido de convocacdo para realizacao de Assembleia
Geral Extraordinaria, cujo inteiro teor encontra-se no ANEXO | (“Pedido de Convocacdo”).

A Administradora esclarece que: (i) verificou os poderes dos representantes de cotistas solicitantes no
Pedido de Convocacdo e confirmou que ambos estdo adequadamente representadose (i) apurard oteor
da solicitacdo e, se entender pertinente, atenderd ao Pedido de Convocacdo no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados desta data, conforme regulamentacdo aplicavel.

A Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios. Em caso de convocacdo de assembleia solicitada, a Administradora respeitard os
prazos regulatérios de convocagdo e apuragdo da mesma.

6 de agosto de 2025

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S. A. DTVM.
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ANEXO |

(Espaco deixado propositalmente em branco, todo o teor do Anexo | se encontra na pdgina sequinte
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Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2025

Prezados,

na qualidade de representantes dos cotistas do FII BB Progressivo (“Fundo”), solicitamos a atual
administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM (“Administradora™), a
convocacdo de uma Assembléia Geral de Cotistas ("AG"), conforme Capitulo 11 (item 11.3) do Anexo I
regulamento do Fundo, a fim de deliberar sobre:

(i) Deliberar sobre o cancelamento do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
(“Instrumento”), com empresa integrante do Grupo SOD CAPITAL LTDA(“Comprador”), e,
consequentemente, o cancelamento da sua prorrogacio anunciada em Fato Relevante do dia 04 de
agosto de 2025 — Conforme consta no Fato Relevante, nos itens V e VI, por ato de liberalidade, a
Administradora concedeu uma prorrogac¢do ao referido Instrumento, sem renegociar e/ou corrigir o valor da
proposta e com uma compensacao irrisoria (Item VI) para o caixa do Fundo. O nosso entendimento é que
essa prorrogacao, feita nos termos apresentados, ndo concorre para o melhor interesse dos cotistas.

Quanto a alegada dificuldade que o Comprador tem enfrentado para a conclusdo da Auditoria
Técnica devido a processo administrativo relacionado ao pedido de tombamento do imdvel, ressaltamos aqui
que, quando o referido Instrumento foi celebrado, em julho de 2024, conforme a propria Administradora
admite, o processo administrativo n® EIS-PRO1(1)2024/06591 j& era conhecido da Administradora e do
Comprador e, portanto, o prazo inicial estimado ja deveria ter levado em conta as possiveis dificuldades
relacionadas ao tal processo — e foi somente esse prazo inicial que foi devidamente referendado pelos
cotistas. Entendemos que o Fundo e os cotistas ndo devem pagar pelo erro de estimativa da Administradora
e do Comprador.

(i1) Alterar a taxa de administracido do Fundo, conforme alteracdo da redagdo do Anexo I do
Regulamento, Capitulo 10, item 10.1, quadro sobre “Célculo Base e Percentual” (alteragdes em negrito):
“3,10% (trés inteiros e dez centésimos) ao més, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado sobre o total de receitas da Classe,
deduzidas todas as despesas e provisoes da Classe, antes da incidéncia da referida taxa (“Base de Calculo
da Taxa de Administragcdo”), observada a remuneragio minima mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
a ser corrigida anualmente, pela varia¢do do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢cdo monetaria. Pela
prestagdo dos servigos de custodia, controladoria e escriturag¢do de cotas, a Administradora receberd o
equivalente a 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos) ao més sobre o total de receitas da Classe,
deduzidas todas as despesas e provisoes da Classe, antes da incidéncia da referida taxa, a contar da data
de transferéncia, sendo certo que o valor total sera deduzido da taxa de administrag¢do descrita acima. O
Administrador podera estabelecer que parcelas da taxa de administrag¢do sejam pagas diretamente pela
Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio de tais parcelas ndo excedam a taxa
de administragdo prevista acima.”

(i1) Alteracao de regulamento do Fundo, com a inclusdo do seguinte item “(p)” abaixo (descrito em
itdlico), ao rol constante do Capitulo 11, item 11.1, do Anexo I do regulamento do Fundo, como se segue:
“(p) aprovagdo de contratagdo de gestor ou administrador, predial ou de condominio de patriménio da
Classe, cujo contrato prevé remuneragdo anual superior a R§ 70.000,00 (Setenta mil reais), reajustiveis
anualmente partir de setembro de 2025, pela variagdao do IGP-M, elaborado e divulgado pela Fundagado
Getulio Vargas”

(i1) Se a convocacio sera feita as expensas do Fundo, nos termos do conforme Capitulo 11 (item 11.4) do
Anexo I regulamento do Fundo.

Cordialmente,

Bernardo Aurnheimer Vieira Gabriel José Lindenbaum Luiz Gustavo Aurnheimer Vieira





