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Investimento em imoveis corporativos para geracao de renda

Mandato: Renda
(O] EE [ [T MAT o =T I E[E[:N Segmento de Atuacao: Lajes Corporativas
Tipo de Atuacao: Passiva

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VILA OLIMPIA CORPORATE - FII, constituido sob a
forma de condominio fechado em Agosto de 2012, investe em 6 lajes da Torre B do
empreendimento comercial classe AAA Vila Olimpia Corporate.

Com os recursos captados em sua primeira emissao de cotas, o Fll realizou a aquisicao do ativo
pelo valor de R$ 166.777.200,00.

Apos emissdo do Habite-se em Agosto de 2013, o Fll iniciou o periodo de 12 meses de maturacao
do investimento no qual a empresa desenvolvedora remunerou o cotista com a taxa de 9% a.a.
liquido mediante o pagamento do prémio de locacdo. Apds este periodo, as receitas imobiliarias
do FIl passaram a ser provenientes exclusivamente do resultado operacional do Vila Olimpia
Corporate.
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Dados Gerais Sobre o Fundo

Area BOMA Total de
propriedade do Fll

Edificio Comercial

Classe AAA

Localizacao Rua Fidéncia Ramos, 302 - Vila Olimpia - Sao Paulo / SP

Pavimentos de propriedade do
Fll

7°,8°,9° 100 11°e 12° da Torre B

Por ter como caracteristica o tipo de atuacao passiva, os papéis do Gestor, RB Capital Asset, e do Administrador, Oliveira
Trust, tém como foco principal otimizar os contratos de locacao, atraindo inquilinos de qualidade e buscando a maior
valorizacao possivel dos precos de locacdo. Além disso a gestdo também participa de assembleias do edificio e analisa
a contabilidade de custos existentes no condominio, visando a otimizacao dos servicos, a economia de recursos e a
preservacao e melhoria do ativo, defendendo assim os interesses dos investidores.
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Pela Politica de Investimentos que consta do regulamento do Fll, a emissao de novas cotas, a aquisicdo de novos imdveis
ou a venda dos atuais ativos para reciclagem de portfolio estao sujeitas a aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas,
por cotistas representando 25% +1 das cotas emitidas. Lembrando que o Fll possui aproximadamente 4 mil cotistas.
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Destaque do Més

Ativos do Fundo 100% locados

Comentario do Gestor
Momento de Mercado

0 momento sdcio-politico-econdmico do Pais apresenta-se desafiador. Continuamos monitorando e avaliando o
mercado, seqguindo instrucdes das autoridades e drgaos de classe.

Até o momento seguimos em conversas com os locatarios sobre as solicitacdes de reducdo nos valores dos aluguéis.
Até abril nossa posicao foi de manter todas as condicdes atuais, ndo concedendo nenhum diferimento ou desconto.

A equipe de gestdao mais do que nunca age ativamente para melhorar a performance dos imoveis, participando de
assembleias do edificio e analisando a contabilidade do condominio, visando a otimizacao dos servicos, a economia de
recursos e a preservacao e melhoria do ativo, defendendo assim os interesses dos investidores.

Distribuicao de Lucros

Em 15 de maio (10° dia Gtil) serao distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, auferidos no més de abril,
no valor total de R$ 478,1 mil ou R$ 0,27 por cota.
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As cotas no mercado secundario fecharam no Gltimo dia Gtil de marco a R$ 103,79.

A distribuicao reflete um Dividend Yield prospectivo anualizado de 3,1%.

Inadimpléncia

Como divulgado no Fato Relevante publicado no dia 30 ultimo, um dos inquilinos do fundo inadimpliu o pagamento do
aluguel do més de marco, impactando assim o resultado caixa do més de Abril.

A referida inadimpléncia representou um decréscimo de aproximadamente R$ 0,16 por cota, o que impactou de
maneira significativa os resultados do Fundo no periodo.

O locatario foi notificado, e estamos tomando todas as demais medidas juridicas e comerciais cabiveis na busca de
regularizacao do débito.
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Ed. Vila Olimpia Corporate

Apesar do momento ainda se mostrar desafiador, os imdveis do fundo continuam 100% ocupados e os esforcos
empregados pela equipe de gestao da RB Capital Asset continuam surtindo efeito, negociacoes estao em evolucao, as
visitas continuam sendo realizadas no empreendimento e as renegociacoes perto de serem concluidas.

Abaixo, grafico comparativo do desempenho ativo em relacdo ao mercado [classes A+ e A), demonstrando que o
mercado, na regiao, trabalha com precos médios de locacao mais altos que o atualmente praticado no Ed. Vila Olimpia
Corporate, e que temos a taxa de ocupacado acima da média. Em nossa visao entendemos que isso representa um

potencial de crescimento no valor locaticio:
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Analise Patrimonial

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade

0 Fundo distribuird R$ 0,27 por cota, como rendimento referente ao més de Abril, aos titulares detentores de cotas no
final do dia 30 de abril. A distribuicdo de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob
regime de caixa do FIl em cada més. Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do FllI.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
30/04/2020

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 90,78
QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.784.828

VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO R$ 162.023.597,50

abr/20 Acumulado 12 meses Acumulado 24 meses Destt 03/]08/2012

(A) RECEITA IMOBILIARIA R$ 577.373,07 R$ 11.073.231,72 R$ 20.421.887,68 R$ 54.103.525,23

(B) DESPESA IMOBILIARIA -R$ 6.563,92 -R$ 415.610,28 -R$ 597.513,88 -R$ 1.216.777,46
(C) RESULTADO IMOBILIARIO R$ 570.809,15 R$ 10.657.621,44 R$ 19.824.373,80 R$ 52.886.747,77
(D) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRA R$ 3.344,07 R$ 58.905,62 R$ 106.705,25 R$ 2.054.437,32
(E) DESPESA OPERACIONAL -R$ 93.038,40 -R$ 917.493,96 -R$ 2.207.158,82 -R$ 9.109.116,66
(F) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS -R$ 3.007,39 -R$ 164.138,68 -R$ 164.138,68 R$ 34.009.886,79

RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 478.107,43 R$ 9.634.894,42 R$ 17.559.781,55 R$ 79.841.955,21

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB CAPITAL VILA OLIMPIA CORPORATE (VLOL11)

(G) AJUSTE NA DISTRIBUICAQ R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 478.107,43 R$ 9.634.894,42 R$ 17.559.781,55 R$ 79.841.955,21
(H) RESULTADO A SER DISTRIBUIDO POR COTA R$ 0,27 R$ 5,40 R$ 9,84 R$ 44,73
(1) VALOR DA COTA PATRIMONIAL (2)(3) R$ 90,69 R$ 85,08 R$ 74,28 R$ 100,00
(J) DIVIDENDO NO PERIODO EM RELAGAO A COTA

PATRIMONIAL (4) 0,30% 6,34% 13,25% 44,73%
(K) DIVIDENDO ANUALIZADO EM RELACAQ A COTA

PATRIMONIAL (5) 3,59% 6,33% 6,61% 5,79%
(L) VARIAGAO FINANCEIRA NA COTA PATRIMONIAL

NO PERIODO (R$/COTA) [6) R$ 0,09 R$ 5,70 R$ 16,50 -R$ 9,22
(M) VARIAGAO PERCENTUAL (%) NA COTA

PATRIMONIAL NO PERIODO (6) 0.09% 6.7% 22.2% -9.2%
(N) RESULTADO PATRIMONIAL CONSOLIDADO

(DIVIDENDOS + VARIACAO COTA| heka UGS S ekl
(0) RESULTADO PATRIMONIAL ANUALIZADO (7) 4,74% 13,00% 17,71% 4,59%

Fonte: OLIVEIRATRUST DTVM S.A.

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo VLOL11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito
comparavel ao de "aquisicao patrimonial” de entrada

(3) No caso do valor da Cota patrimonial "Desde 08/08/2012" o valor
considerado foi o valor de emissao (que incluia custos de distribuicao): R$
100,00 por cota

(4) Dividendo anunciado no fechamento do periodo de referéncia dividido pelo
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valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia ("aquisicdo
patrimonial” de entrada)

(5) Dividendo anualizado aritimeticamente (Dividendos do Periodo / Dias
Corridos * 365)

(6) Variacao considera o fechamento do periodo anterior contra o fechamento
do periodo de referéncia

(7)Resultado anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo/Dias
Corridos* 365)
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Analise de Rentabilidade a Mercado

Indicamos na tabela abaixo o calculo da rentabilidade do Fundo VLOL11 em diferentes periodos e a comparamos com
os principais indices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX).

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variacao do valor da cota em cada um dos
periodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio
comparavel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de Investimento Imobilidrio na bolsa de valores.

Ja a Rentabilidade Liquida leva em conta a isencdo de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo!. Assim, utiliza-se o célculo de Gross Up de 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade &
valorizacao do CDI bruto.

" Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracado de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; [iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

30/04/2020
(A) VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 90,78
(B) ULTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTOQ R$ 103,79
(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.784.828

(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 185.247.298,12

Desde
8/2012

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB CAPITAL VILA OLIMPIA CORPORATE (VLOL11)

RENTABILIDADE NO PERIODO Desde o IPO
De 08/08/2012 A

30/04/2020

(E) VALOR DA COTA A MERCADO [NO INiCIO DO PERIODO) R$ 102,65 R$ 112,10 R$ 118,00 R$ 100,00

(F) CUSTOS DE OFERTA (NO CASO DE OFERTAS PRIMARIAS) R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00

(G) VALOR DE REFERENCIA PARA COTA A MERCADO (R$)(E+F) R$ 102,65 R$ 112,10 R$ 118,00 R$ 100,00

[CH(;TI?AE[:]II)[IZI]\/IENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR RS 0.41 RS 0.88 RS 133 RS 44,47

(1) YIELD ON COST NO PERIODO A MERCADO (%)(H/G) ¥ 0,40% 0,79% 1,13% L4, 4T7%

(J) YIELD ON COST ANUALIZADO A MERCADO (%) 4,73% 4,70% 4,54% 55,39%

(K) VARIACAO NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO) (%)

0, _ 0, . 0, 0,
(8/0) 1,11% 7.41% 12,04% 3,79%
(L) RENTABILIDADE BRUTA A MERCADO (DIVIDENDOS + VARIACAO 151% 6.63% 110.91% 48.26%
COTA] (I+K)
IFIX NAO
0, _ 0, _ 0, ,
(M) IFIX 441% 12,15% 15,37% DISPONIVEL
(N) RENTABILIDADE EM % DO IFIX A MERCADO (L/M) -2,90% 5,52% 4,46% IS
0 0 0 DISPONIVEL
(0) YIELD ON COST GROSS UP (15%) 0,47% 0,93% 1,33% 52,31%
(P) RENTABILIDADE GROSS-UP (K+0Q) 1,58% -6,49% -10,71% 56,10%
(Q) CDI BRUTO 0,28% 0,63% 0,92% 99,50%
(R) RENTABILIDADE EM % DO CDI (P/Q) 565,27% -1029,84% “1164,31% 56,38%
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RESULTADOS MENSAIS

ANALISE DE O/VIDEND YIELDPROSPECTIVO abr/20 mar/20 fev/20
(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 0,27 R$ 0,41 R$ 0,47
{L]/S]IVIDEND YIELD NO FECHAMENTO DO PERIODO A MERCADO (%) 0,26% 0,40% 0,42%
(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO(%) © 3,14% 4,73% 5,10%

Fonte: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo VLOL11

(2) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posicdo (vendido
suas cotas) no fechamento do periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados no fechamento. Exemplo: periodo de 31/10/2019 a 30/12/2019 considera
que o cotista adquiriu cotas no fechamento de 31/10/2019 e vendeu suas cotas no fechamento de 30/12/2019. Portanto este calculo considera que os rendimentos
anunciados em 31/10 e 29/11, mas nao considera o rendimento anunciado em 30/12, pois ele teria vendido sua posicao no fechamento desta data.

(3) Yield on Cost significa a divisdo entre os rendimentos recebidos (F) pelo valor da cota a mercado no inicio do periodo (valor que teria sido pago pelo investidor ao
entrar no fundo naquele periodo de referéncial.

(4] Yield on Cost anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

(5) Dividend Yield anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

Liquidez

Histdrico de negociacoes das cotas do FIl VLOL11 juntamente com o volume negociado.

Negociacdes abr/20 fev/20 Desde 08/08/2012 !

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB CAPITAL VILA OLIMPIA CORPORATE (VLOL11)

Presenca em pregoes 1.874
Volume negociado no més R$ 4.445.971 R$ 14.516.712 R$ 9.169.651 R$ 207.162.064
mgfii:rgsn"t‘;[“me negociado R$ 222.299 R$ 659.851 R$ 509.425 R$ 110.545
Numero de negécios 2.148 6.686 3.355 51.080
Giro (% do total de cotas) 2,45% 7,72% 44T7% 148,69%

Fonte: B3
(1) - Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo VLOL11

mmm \/olume Didrio Negociado Valor Cota Fechamento Ex (RS, eixo dir.)

(RS '000, eixo esq.)

- 140,00
1.500,00 J L 120,00

\ | - 100,00
1.000,00 . f - 80,00

‘ m L 60,00
500,00 H L “L L ‘J] 1 20,00
L 20,00

ago-12 ago-13 ago-14 ago-15 ago-16 ago-17 ago-18 ago-19

Fonte: B3
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Portfolio

Abaixo estao apresentadas as Carteiras Gerencial e Oficial do Fundo.

abr/20 abr/20

Ativo Imobiliario 1 - Vila Olimpia

Corporate R$ 160.101.067,00 98,2%
Disponibilidade R$ 1.389.590,46 0,9%

Outros R$ 1.505.860,02 0,9%

Total de ativos R$ 162.996.517,48 100,0%
Passivo + Patrimonio Liquido

Outros R$ 972.919,99 100,0%
Total de passivos R$ 972.919,99 100,0%
Valor Patrimonial R$ 162.023.597,49

Fonte: RB CAPITAL ASSET

0,9% 0,9%

m Vila Olimpia Corporate
m Disponibilidade

m Qutros

98,2%

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB CAPITAL VILA OLIMPIA CORPORATE (VLOL11)

Ativos Imobiliarios R$ 160.101.067,00 98,2%
Fundo de Investimento Renda Fixa R$ 1.389.590,46 0,9%
Outros R$ 1.505.860,02 0,9%

Fundo de Investimento Imobiliario (FII)
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Letra Imobilidria Garantida (LIG)

Total de ativos R$ 162.996.517,48 100,0%
Passivo + Patriménio Liquido

Outros R$ 972.919,99 100,0%
Total de passivos R$ 972.919,99 100,0%
Valor Patrimonial R$ 162.023.597,49

Fonte: Oliveira Trust

0,9% 0,9%

m Ativos Imobiliarios
m Fundo de Investimento Renda Fixa

m Outros
98,2%
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Prazo Médio dos Contratos de Locacao

Percentuais de receita distribuidos por prazo de vencimento dos contratos de locacao dos imdveis de propriedade do

Fundo.

Distribuicdo dos contratos de locacdo dos imdveis 0 - .. _ 0 - . . .
. % em relacao as receitas imobiliarias do FlI % em relacao as receitas totais do Fll
por prazo de vencimento

Até 3 meses 6,7%
De 3 meses 1 dia a 6 meses 4,4%
De 6 meses e 1 diaa 9 meses 0,0%
De 9 meses e 1 diaa 12 meses 0,0%
De 12 meses e 1 diaa 15 meses 10,1%
De 15 meses e 1 diaa 18 meses 0,0%
De 18 meses e 1 diaa 21 meses 0,0%
De 21 meses e 1 dia a 24 meses 0,0%
De 24 meses e 1 diaa 27 meses 24,2%
De 27 meses e 1 dia a 30 meses 7.7%
De 30 meses e 1 dia a 33 meses 17,1%
De 33 meses e 1 dia a 36 meses 0,0%
Acima de 36 meses 29,4%
Prazo indeterminado 0,4%

Fonte: BRL Trust

indices de Reajuste

Percentuais de receita distribuidos por indexador de reajuste.

Distribuicdo dos contratos dos imdveis por

6,7%
4,4%
0,0%
0,0%
10,1%
0,0%
0,0%
0,0%
24,2%
7,7%
17,1%
0,0%
29,4%
0,4%

indexador de reajuste % em relagdo as receitas imabiliarias do FlI % em relagdo as receitas totais do Fll
IGP-M 37.8% 37,8%
INPC 0,0% 0,0%
IPCA 61,8% 61,8%
INCC 0,0% 0,0%
CDI 0,4% 0,4%
Sem Correcao 0,0% 0,0%

Fonte: BRL Trust
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Edificio Vila Olimpia Corporate

Informacodes Gerais

Data de aquisicao

Agosto 2012

Rua Fidéncio Ramos, n° 302
Vila Olimpia

S3o0 Paulo, SP

Valor de Aquisicao

R$ 166.777.200

Ano de entrega [AUK .
INCER [N ERGE 1.508m2 a 2.697m?
INCEN: TN 10.368m2
Certificacoes [NS=pNc{o]Hb]
Classificacao YAV
Pé Direito Livre Kl

Ndmero de vagas

2.240 vagas totais.
0 FIl detém 284 vagas.

Pavimentos tipo

2 torres com 12 andares cada.
0 Fll detém 6 andares da Torre B

Conjuntos por andar

4

Possui bicicletario

Sim

Sistema VRV

Atende areas comuns

d 13,35%
;
% de Atrasos (entre 1 e 89 339
dias) ’
% de Inadimpléncia [atrasos 0%
acima de 90) |l
Fll

Mapa - Edificio Vila Olimpia Corporate
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ANBIMA Fundos de Investimento.
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Ocupagao B
Ativo estd 100% locado para empresas de diversos segmentos. g
—
. =
Setor de Atuacao Inicio do Contrato Vencimento do C Area BOMA L
'_
. 656,46 >
Consultoria 2017 2020 o
689,58 o
12 o
) 658,79 38
Saude 2019 2027 =
691,91 T
Servicos 2018 2023 408,74 %
1 Varejo - Empresa 3 2017 2022 411,07 2
408,74 =
Servicos 2011 2022 4
’ 411,07 =
Financeiro 2019 2024 375,83 E_L:
378,16 s
10 o
Ind. Embalagens 2014 2022 378,16 o
375,83 =
_ 375,83 =
Varejo - Empresa 2 2014 2021 o
9 375,83 =
) 378,16 e
Varejo - Empresa 1 2018 2023 =
378,16 w
=
. : 375,83 [
Financeiro 2017 2022 a
375,83 >
8 z
) 378,16 I
Varejo - Empresa 1 2019 2022 A
378,16 o
375,83 z
)
) 378,16 -
7 Varejo - Empresa 1 2013 2023
375,83
378,16
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Imagens — Edificio Vila Olimpia Corporate
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