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Conforme divulgado no fato relevante no dia 01/08/2025, o Fundo realizou a venda da Ag. Paraiso.
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SOBRE O ATIVO
Imovellocalizado na Av. Bernardino de Campos, 250

em S&o Paulo, SP possui 1.455 m? e representava
0,76% do Patrimonio Liquido do Fundo.

O imdvel encontra-se locado para o Banco do Brasil,
através de contrato tipico com vencimento em
Nov/27.

SOBRE A OPERAGAO

A venda foi realizada por R$ 18.139.000, equivalente a RS 12.468/m? e foi integralmente recebido pelo fundo
na data da assinatura. O valor de venda bruto esta 43% acima do valor patrimonial do ativo, representa um
lucro de 33% e gera um resultado ndo recorrente de RS 0,28/cota. O prego de venda representa um cap de
9,2% sobre o aluguel corrente.

Preco Bruto de Vendaem Resultado da operagao
(% acima do pregcode PL)’

43 RS 0,28/cota

A transacao esta em linha com a estratégia de reciclagem do portfdlio que busca destravar valor dos
imdveis existentes e gerar recursos paraa modernizagao dos ativos do portfdlio e paraa aquisicdode
novos ativos que possam trazer a necessaria de diversificagdo para o Fundo.

"Valor do ativo na carteira do fundo em 31/07/2025.
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Transagao de Venda

Desde o inicio da gestéo ativa, foram realizadas 7 vendas que totalizam RS 149,7 milhdes e equivalem a 9,0%
do patrimoénio liquido do fundo considerando o valor de venda e 6,51% considerando a participacao dos
ativos na carteira no momento da venda. As vendas foram realizadas 41% acima do valor patrimonial dos
ativos e gerararam um lucro de R$2,69/cota dos quais RS 1,66/cota serdo recebidos a partir do 2° semestre
de 2025 conforme apresentado abaixo.

LINHADO TEMPO
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Juiz de Fora Tijuca
Nov/23 Jun/24

CONSOLIDADODAS OPERAGOES

Valorda

Imével Venda? Cap Rate Més do % Acimada LucroGerado ~ Mésda
(Resnmri] P Anlincio  Patrimonial por Cota’® Ultima Parcela
B 0 o o s e
Ag. Bras R$15,5 10,0% jun/24 35% RS 0,15 jun/26
B v oah  wmza W RS0 i
Ag. Catedral Sorocaba RS 6,1 10,5% abr/25 12% R$ 0,01 abr/25
B v = R———
Ag. Maringa R$ 24,0 8,2% jul/25 37% R$ 0,09 jul/27

R$18,1
R$149,7

9,2% ago/25 43% RS0,28 ago/25

RESULTADO NAO RECORRENTE (LUCRO DAS VENDAS) - R$/cota

0,72 ® Ag. Paraiso m Ag. Maringa
B Ag.PontaGrossa  © Ag. Tijuca
0,47 Ag.Brés m Ag. Juiz de Fora
- 0,38 Lucro total
0,06 0,04
252025 152026 252026 182027 252027

2 Aqui estdo os valores brutos das vendas. ® O valor a ser recebido e lucro total por cota considera a corregdo monetaria do fluxo de
recebimento da Ag. Juiz de Fora, mediante a utilizag&o dos indices de atualizag&o divulgados até a presente data 2
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HISTORICODO FUNDO

O TVRI foi constituido em 2012 como um fundo de gestéo passiva com todos os ativos do portfdlio
locados via contratos atipicos para o Banco do Brasil. Com o fim da atipicidade dos contratos, fez-se
necessario a reformulagédo do Fundo, buscando uma atuacgéo efetiva da gestédo tanto no que diz respeito
as negociacgdes de contratos de locagdo como também na composigao da carteira. No cenario atual,

a concentragdoa um uUnico tipo de ativo (agéncias bancarias) e a um Unico locatario (Banco do Brasil)
cujos contratos todos possuem a mesma data de vencimento, representam um ponto de atengao.

A gestaoiniciou entdo um trabalho de reciclagem do portfélio com o intuito de destravar valor dos
imdveis existentes e gerar recursos paraa modernizagao dos ativos do portfdlio e paraa aquisigdo de
novos ativos que possam trazer a necessaria de diversificagdo para o Fundo.

GESTAO ATIVAE RECICLAGEM DO PORTFOLIO

Parte dos recursos recebidos pela venda dos ativos foram utilizados para realizar obras e investimentos
necessarios nos ativos do Fundo. Muitos dos ativos porja terem mais de 20 anos apresentavam
necessidade de investimentos na modernizagao de sistemas de elevadores e ar acondicionado ou
estruturais como impermeabilizagao e fachada para evitar a depreciagéo do patriménio.

Atualmente a gestao estd envolvida na analise de aquisigdo de novos ativosque tragam a devida
diversificagao pretendida tanto em termos de perfil de ativo como de locatario, localizagéo e outros

crtiérios.
CRITERIOS

A analise para a escolha dos ativos a serem vendidos e também adquiridos pelo Fundo levam em
consideragao fatores que vao além dos fatores convencionais, como localizagao privilegiada e pregos
de locagao adequados para cada regido mas também fatores como utilizagado do imovel pelos
locatarios, potencial construtivo, flexibilidade de conversao para outros usos no caso de vacancia.
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Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“TIVIO
CAPITAL™). Este material &€ destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, nao
constituindo compromisso, indicagcdo ou recomendacgao para iniciar ou encerrar qualquer transacdo. Este
conteudo nao deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra
pessoa sem o consentimento previo da TIVIO CAPITAL. Este documento ndo €, e ndo deve ser interpretado
como, uma oferta de venda ou solicitagdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobilidrio. A
TIVIO CAPITAL, seus acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por
quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagcdo deste material, de seu
conteudo e da realizagao de operagdes com base neste material.

Consulte o documento de tributacdo para Fundos de Investimento para mais informagdes sobre a
tributagdo aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual desenquadramento, este documento esta
disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descricdo acima nédo pode ser considerada como objetivo
do fundo. Todas as informacgoes legais podem ser observadas no regulamento do fundo, disponiveis no site
https://tivio.com/fundos/. Os indicadores aqui apresentados devem ser utilizados como referéncia
econdmica e nao parametro objetivo do fundo. Principais Fatores de Risco: (i) Crédito: risco de os emissores
dos ativos financeiros e/ou das contrapartes ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento e/ou de
liguidagcdo das operagbes contratadas; (ii) Liquidez: risco de redugdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos financeiros nos respectivos mercados em que sdo negociados; (iii) Mercado: Risco de oscilagées
decorrentes das flutuagoes de pregos e cotagbes de mercado; (iv) Derivativos: pode ndo resultar nos efeitos
desejados, devido a fatores como: descolamento entre o preco do derivativo e seu ativo objeto; alteracées
nas condigcdes de negociagéo ou liquidagéo devido a interferéncia de érgaos reguladores ou dos mercados
organizados onde sdo negociados; (v) Tratamento Tributdrio de Longo Prazo: O tratamento aplicavel ao
investidor depende da manutencédo da carteira de ativos com prazo médio superior a 365 dias. Nao ha
garantia de que o fundo terd o tratamento tributario de longo prazo.

Leia a lamina de informacgdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos
podem ser encontrados no site https://tivio.com/fundos/. Leia previamente as condigcdes de cada produto
antes de investir. Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situagao
financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. “Os ativos financeiros integrantes
nesta carteira podem nao possuir liquidez imediata, podendo seus prazos e/ou rentabilidade variar de acordo
com o vencimento ou prazo de resgate de cada ativo, caso seja negociado antecipadamente.

Para avaliagcdo da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo,
12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario API —
Analise de Perfil do Investidor ou Suitability & essencial para garantir a adequacéo do perfil do cliente ao
produto de investimento escolhido. Os indicadores aqui apresentados devem ser utilizados como referéncia
econdmica e nao pardmetro objetivo do fundo. Material de Divulgacao.
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