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ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DA MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n260.355.424/0001-09

1. DATA, HORA, LOCAL: Realizada em 22 de julho de 2025, as 14 horas, na sede da GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 228, sala 913, CEP 22.250-040, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 27.652.684/0001-62, autorizada a administrar carteira de valores mobiliarios
conforme Ato Declaratério CVM n? 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administrador”), na qualidade de
administrador da MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrita no CNPJ sob o n2 60.355.424/0001-09, classe de cotas do MAG MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob
a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n? 60.395.755/0001-64 (“Classe” e “Fundo”,

respectivamente).

2. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sr. Rodrigo de Godoy; e Secretdria: Sra. Cintia Sant’ana de Oliveira.

3. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacdo da presente Assembleia, em virtude na presenca
da totalidade dos cotistas da Classe, conforme assinatura disposta na lista de presenga do Anexo | a presente ata,
nos termos do paragrafo 7° do artigo 72 da Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada (“Resolucdo CVM 175”), bem como com o regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”) e com o anexo

descritivo da Classe (“Anexo”).

4, ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) a aplicacdo dos recursos da Classe na aquisicdo, na venda, em operacdes compromissadas ou em
quaisquer opera¢des em geral de Ativos (conforme definidos no Regulamento), seja na venda ou na
aquisicdo, em situacdo de potencial conflito de interesse, incluindo Ativos que tenham sido estruturados,
coordenados, distribuidos, a qualquer tempo, e/ou intermediados (no mercado primario ou no
secundario) pela Administradora, pela Gestora ou por partes relacionadas a estas e/ou de emissdo ou
titularidade da Administradora, da Gestora ou de partes relacionadas a estas, observados os critérios de

elegibilidade abaixo elencados (“Ativos Conflitados”), até o limite de até 100% (cem por cento) do
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patriménio liquido da Classe, sem a necessidade de novas aprovacdes especificas e posteriores para cada
aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que observados, para as aquisicdes realizadas no mercado

primario, seguintes critérios de elegibilidade:

Critérios para aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) em situacdo de conflito

de interesses (em conjunto, “Critérios para Aquisicio de CRI”):

a) Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;
b) Oferta publica. Os CRI deverao ter sido objeto de oferta publica registrada na Comissao

de Valores Mobiliarios (“CVM”);

c) Remuneragdo. Os CRI deverdo ser remunerados por um ou mais dos seguintes critérios:

(i) por percentual da taxa média didria de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over
extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina

na Internet (http://www.b3.com.br) ou por percentual da taxa basica de juros da economia

brasileira do Sistema Especial de Liquidacdo e custddia — SELIC, divulgada pelo Banco Central do
Brasil, em qualquer caso, acrescida ou ndo de sobretaxa; (ii) por outras taxas de juros pds-fixadas
nao listadas no item (i) acima; (iii) por taxas de juros pré-fixadas; (iv) poderao ter seu valor nominal
unitdrio atualizado monetariamente pela variacdo de indices de precos divulgados publicamente,
incluindo mas n3o se limitando ao indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), indice
Geral de Pregos — Mercado (IGP-M), indice de Precos ao Consumidor (INPC); ou, ainda, (v) outros

indices de precgos nao listados no item (iv); e

d) Concentragao. O investimento em CRI deverd observar os limites estabelecidos nas regras

aplicaveis a fundos de investimento imobiliario (“FIl”).

Critérios para aquisicdo de cotas de Fll em situacdo de conflito de interesses (em conjunto,

“Critérios para Aquisicdo de Cotas de Fll”):
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a) Ambiente de negociacdo. As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociacdo em

mercado de bolsa ou de balcdo ou escritural;

b) Oferta publica. As cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada na

CVM, sendo certo que poderao ser adquiridas cotas no mercado primdrio ou secundario; e

c) Limite por emissao. O investimento em Fll deverd observar os limites estabelecidos nas

regras aplicdveis a FlI.

Critérios para venda de Ativos em situacdao de conflito de interesses (em conjunto, “Critérios

para Venda de Ativos Conflitados” e, qguando em conjunto com os Critérios para Aquisicdo de

CRI e com os Critérios para Aquisicio de Cotas de Fll, “Critérios de Elegibilidade”):

a) Preco de Venda. N3o podera ser vendido a preco considerado como preco vil, a critério

do Gestor.

Os Critérios de Elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do
investimento pela Classe, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais

critérios deixem de ser verificados ap6s a realizac¢do inicial do investimento.

(ii) a contratagdo da B. INTERNACIONAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®
02.164.894/0001-80 (“Binswanger”), KOGNITA LAB S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 29.133.231/0001-55
(“Kognita”) e da TABA LEILOES LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n2 50.365.687/0001-37 (“Taba Leil6es” e, em

conjunto com a Kognita e a Binswanger, “Empresas Conflitadas”), as quais sdo partes integrantes do grupo

econdmico da Gestora para poderem prestar os seguintes servigos a Classe: (a) Binswanger, para prestar
servicos de consultoria imobilidria e especializada, incluindo, mas nao se limitando, a (a.i) auxilio na
compra, venda e locagdo de imdveis, (a.ii) gestdo e administracdo de propriedades imobiliarias e aluguéis,
(a.iii) gerenciamento e monitoramento de obras e concorréncias de obras; (a.iv) avaliagdo de imdveis,
projetos imobilidrios, equipamentos e benfeitorias; (a.v) estudos e inteligéncia de mercado; e (a.vi)
regularizagdo fundiaria e documental de iméveis; (b) Kognita, para prestar servigos a Classe nas avalia¢Ges
dos Ativos Imobilidrios; (c) Taba Leildes, para atuar em casos de leildo de imoéveis integrantes do

patrimonio da Classe.
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5.

DELIBERAGOES: Foi deliberado por unanimidade e sem ressalvas ou restricdes:

(i) A aprovacdao da aplicagdo dos recursos da Classe na aquisicdo, na venda, em operagoes
compromissadas ou em quaisquer operacdes em geral de Ativos (conforme definidos no Regulamento),
seja na venda ou na aquisi¢cao, em situacao de potencial conflito de interesse, incluindo Ativos Conflitados,
até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido da Classe, sem a necessidade de novas
aprovacoes especificas e posteriores para cada aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que observados,

para as aquisicoes realizadas no mercado primadrio, os Critérios de Elegibilidade; e

(ii) a aprovacdo da contratacdo das Empresas Conflitadas, as quais sdo partes integrantes do grupo
econdmico da Gestora para poderem prestar os seguintes servicos a Classe: (a) Binswanger, para prestar
servicos de consultoria imobilidria e especializada, incluindo, mas ndo se limitando, a (a.i) auxilio na
compra, venda e locacdo de imdveis, (a.ii) gestdo e administracdo de propriedades imobilidrias e aluguéis,
(a.iii) gerenciamento e monitoramento de obras e concorréncias de obras; (a.iv) avaliagdo de imdveis,
projetos imobilidrios, equipamentos e benfeitorias; (a.v) estudos e inteligéncia de mercado; e (a.vi)
regularizacdo fundiaria e documental de imodveis; (b) Kognita, para prestar servicos a Classe nas avaliacdes
dos Ativos Imobilidrios; (c) Taba Leildes, para atuar em casos de leildo de imdveis integrantes do

patrimonio da Classe.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada.

Sdo Paulo/SP, 23 de julho de 2025.

Rodrigo de Godoy Cintia Sant’ana de Oliveira

Presidente Secretdria



