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OBJETIVO DO FUNDO

Os recursos do Fundo serdo destinados a aquisicao dos direitos inerentes a propriedade da totalidade ou fracoes
ideais de imdveis integrantes do empreendimento imobilidrio denominado Shopping West Plaza, localizado na
Capital do Estado de Sao Paulo, observadas as condicoes estabelecidas no Regulamento do Fundo.

INFORMAGOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Janeiro de 2008

R$ 66,57

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 47 98 Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.
7

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)
0,55% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo

= TAXA DE PERFORMANCE
R$ 5611 mi Nao ha

CODIGO DE NEGOCIACAO
WPLZ11

1.1 70.000 TIPO ANBIMA

FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

1.589

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

—
Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo

como relatérios gerenciais, fatos relevantes e outras publicagdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Data base das informacdes: 30/06/2025.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Foram quase dois meses sem escrever para 0s nossos clientes, gostariamos de nos desculpar pela auséncia,
mas o fato é que esses sessenta dias foram muito intensos. O nosso desafio é estabelecer uma data de corte
para que facamos a abordagem. Inicialmente essa data era o quinto dia Util do més, depois passou a ser o décimo
e dessa vez extrapolamos qualquer métrica anterior. Isso nos leva, sem duvida, a uma reflexdo sobre a razao de
adiarmos a data para andlise da carta até passar quase dois meses sem escrever. O fato é que ultimamente
estamos assistindo a uma escalada da intensidade das discussdes politicas e econdmicas no Brasil e no mundo.
Temos novidades didrias e isso vai fazendo que esperemos mais um dia para estabelecer a tal data de corte.
Eventos como a entrada do Ird abertamente no conflito no Oriente Médio sdo um exemplo dessa dificuldade de
estabelecer um prazo para encerrar a andlise do grave quadro que se iniciou com o ataque do Hamas a Israel e
deu inicio a guerra na regiao, envolvendo a Palestina, depois o Libano e agora o Ird, passando sempre por atagues
dos Houthis do Iémen, ceifando a vida de milhares de pessoas e deixando a comunidade internacional muito
preocupada e os analistas geopoliticos com muita dificuldade de afirmar de forma assertiva qual sera o desfecho
desse conflito. Mais ao norte o conflito entre a Russia e a Ucrania também permanece um enorme desafio para
0s especialistas que fazem as previsdes. Inicialmente parecia que o presidente Trump iria fazer a balanca pender
para o lado da Russia, mas passados quase cinco meses da posse e muitas reunides bilaterais, a Unica certeza
gue temos é que essa guerra estd longe de terminar.

Enfim vamos seguir os acontecimentos e deixar de estabelecer um prazo para encerrarmos a analise de cada
més, seremos mais flexiveis com o calendéario, portanto teremos meses em que os relatérios mensais de cada
um dos nossos fundos serdo divulgados sem a carta mensal que saird mais tarde para completar uma analise,
porgue hoje, de um dia para o outro, a situacdo muda e a anélise torna-se obsoleta.

A questao das tarifas esteve sempre presente nos ultimos meses, desde o chamado “Liberation Day”. J& fomos
para varios lados dependendo do parceiro, desde o acordo anunciado com o Reino Unido, que foi anunciado mas
ainda ndo esta gravado em pedra, até um acordo com a China que parece estar a caminho, bem como varios
acordos bilaterais com paises do sudeste asidtico. A Ultima novidade foi a ameaca feita pelo presidente Trump
de taxar os paises membros dos BRICS de forma diferenciada, aumentando a aliquota em mais 10% para essas
nacdes. Depois de varios adiamentos parece que o desenho final das tarifas ficara para agosto.

Com isso tivemos muita volatilidade, com o VIX chegando a 22,75 em 19 de junho e depois voltando a 16,11 em
26 de junho, e os indices das bolsas de valores renovando as maximas histéricas, sessdo apés sessao. O délar
caiu em relacdo a nossa moeda, chegando a $5,42/real, nivel que ndo viamos desde setembro de 2024. E o IFIX
também estabeleceu uma nova marca histérica, alcancando 3.495,42 em 04 de julho - abaixo temos as tabelas
com as variagoes das diversas classes de ativos.

0 Banco Central do Brasil aumentou os juros em mais 0,25% em 18 de junho, fazendo com que a SELIC
alcancasse 0s 15% ao ano, nivel mais alto desde julho de 2007. Nossa opinido aqui é que o BACEN mais uma vez
errou. As projecoes para a inflacdo dos préximos doze meses estdo em 4,69% segundo a pesquisa Focus do
BACEN. Com isso teremos juros reais superiores a 10%, um total absurdo que vai levar varias empresas a
enfrentar problemas com relacdo as suas dividas e aumentar muito a inadimpléncia de diversos setores da
economia. O Unico ponto positivo é que o comunicado do Bacen passa a impressao de que o ciclo de aperto
monetario se encerrou e devemos ter algumas reunides em gque teremos a manutencdo da SELIC até uma
eventual queda no final do ano. Acreditamos que ainda veremos dois cortes de 0,25% nas duas ultimas reunides
desse ano, que nos levardo a encerrar 2025 com a SELIC a 14,50%.

Mas os temas mais quentes desse periodo foram as questdes politicas. No plano interno houve um aumento
muito grande na tensao entre o Executivo e o Congresso. Desde o final do ano passado o ministro Haddad tem
tentado arrumar espaco no Orcamento para acomodar a meta de déficit fiscal zero em 2025 e um eventual
superavit de 0,25% para 2026. A proposta do governo de aumento de I0OF, entre outras medidas, foi rechacada
pelo Congresso e levou a uma intervencao do STF, que suspendeu o aumento que o governo havia feito e,
também, a derrubada dessa medida feita pelo Camara dos Deputados, além de chamar para si um papel de
mediador entre os dois poderes em conflito. Além desse fato, o governo propds entre outras medidas a taxacao
de diversas classes de ativos que hoje contam com isengao de imposto de renda e passariam a ser taxados com
uma aliquota de 5%, a saber, LCI, LCA, CRI, CRA, FlI, Fiagro, debéntures incentivadas e por af vai, como mais uma
forma de respeitar a meta fiscal e aumentar a arrecadacao. Esta MP deve ser, corretamente, vetada pelo

Relatério Gerencial Shopping West Plaza Fl 4



hedge. JUNHO DE 2025 |

INVESTMENTS

Congresso. Aqui ndo existe renuncia fiscal, como afirma o Ministro Haddad. Esses produtos financeiros foram
criados com isencao justamente para dirigir o investimento para os pilares principais da economia brasileira,
gual seja o mercado agropecuario e a construcao civil, ambos grandes geradores de emprego e renda. Se o Brasil
hoje se tornou uma poténcia exportadora de diversos produtos como café, algodao, graos e carnes, entre outros
produtos, deve muito ao aumento de produtividade obtido através da pesquisa. Alids, podemos afirmar que o
Brasil é referéncia mundial em tecnologia aplicada ao campo. Esse sucesso que ajuda a trazer divisas para o
pais, contribuindo para o superdvit de nossa balanca comercial deve-se em grande parte ao crescimento do
investimento em titulos e produtos financeiros com lastro agropecudrio que carreia recursos para o
financiamento do setor. Cabe lembrar que hoje o Plano Safra do Governo Federal representa apenas 30% da
necessidade anual de financiamento do segmento agropecuério. Com relacdo a construcao civil, que sempre
contou com financiamento originario dos recursos da poupanca ou do FGTS, & notdria hoje a importancia dos Fll
e dos CRI/LCI para substituir recursos que vao minguando na medida que estamos no terceiro ano de perda
relevante dos recursos da poupanca, em virtude de saques de aproximadamente R$50 bilhdes no 1° semestre
em um cenario de SELIC em alta e em patamar de 15% ao ano e de novas destinacdes para os recursos do FGTS
gue antes eram dedicados ao financiamento imobiliario. Nao héa transacao de grande monta no mercado
imobilidrio hoje que nao envolva um Fll como parte compradora e hoje, com mais de 2,8 milhdes de investidores,
essa classe de ativos permitiu ao pequeno e médio investidor participar de investimentos em shopping centers,
condominios logisticos e prédios corporativos, com muita seguranca e baixo risco.

A verdade é que estamos assistindo a uma antecipacao da disputa eleitoral do ano que vem, que normalmente
deveria acontecer a partir do comeco de 2026, mas que em funcao da disputa por recursos do orcamento federal
entre o Congresso e o Executivo, ja estd em pleno andamento.

Além disso vemos a quase exaustdo da capacidade do estado em investir em funcdo do aumento constante e
crescente das ditas despesas obrigatdérias. A reacao do Congresso, como representante da sociedade, significa
uma tentativa de dar um basta no sistema dos Ultimos anos em que todo espaco fiscal é destinado para aumento
de gastos e principalmente politicas sociais que sdo muitas vezes inchadas por fraudes e descaminhos.

Chegou a hora de o Executivo anunciar cortes de gastos e fazer uma grande concertacao politica, que seja
seguido por eventual aumento da carga tributaria em menor magnitude, até para demonstrar que tem de fato
compromisso com a viabilidade fiscal do pais. Em vez da politica da polarizacao entre direita e esquerda e da
volta da chamada politica do nés contra eles, o ideal seria termos todos o compromisso de achar uma equacao
fiscal que tenha corte de gastos em maior grau e eventual aumento marginal de tributacdo na medida em que
os cortes de gasto fossem acontecendo. Se arrumarmos algo como 3% do PIB ao longo dos préximos dois a
guatro anos, teriamos de volta a credibilidade da nossa politica fiscal, permitindo uma reducado expressiva da
SELIC e uma entrada de recursos via investimentos estrangeiros muito significativa, que derrubaria as cotacoes
do ddlar frente ao real e, como consequéncia, uma queda grande na inflacdo. Ou seja, criariamos um circulo
virtuoso que permitiria uma nova onda de crescimento no Brasil, onde todos ganhariam.

Enfim, no encerramento do semestre vemos que a renda varidvel se destacou, especialmente o IFIX e o
IBOVESPA, conforme demonstram as tabelas abaixo. Acreditamos que o segundo semestre sera bastante
positivo, principalmente pelos sinais que as taxas de juro trardo, ao se iniciar um novo ciclo de baixa na SELIC
gue deve comecar no final do ano, mas entrard em discussdo ja em agosto na nossa opinido, em virtude,
principalmente, do inicio dos cortes de juros pelo FED.

Variagao dos Indicadores mai/25 jun/25 2025

Ibovespa 1,45% 1,33% 15,44%
IFIX 1,44% 0,63% 11,79%
DI Fut - Jan/26 +13 bps +12 bps - 44 bps

Mais uma vez agradecemos a confianca em ndés depositada.

Equipe de Gestao Hedge Investments
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MERCADO DE SHOPPING CENTERS

MONITORAMENTO MENSAL (ABRASCE)

Segundo dados da Associacao Brasileira de Shopping Centers (Abrasce), em maio, o mercado de shoppings
brasileiro apresentou crescimento de 3,4% nas vendas quando comparado ao mesmo més de 2024, em termos
nominais. J& em termos reais, ou seja, levando-se em consideracdo a inflacdo no periodo, houve uma retracao
de 1,8%. Considerando o acumulado de 2025, temos um crescimento nominal de vendas de 2,2% vs. 0 mesmo
periodo de 2024.

Abaixo, trazemos as variagbes do faturamento do setor comparado com os anos anteriores, em termos reais e
nominais.

Variacao das vendas do setor vs. ano anterior
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Fonte: indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce).

Abaixo, atualizamos a vacancia do setor, com o indicador também segregado pelas regides do pais.

Vaca.nt:|a Brasil Norte/Nordeste Centro-Oeste Sudeste

(Mediana)
mai/25 5,0% 5,6% 5,0% 4,1% 4,3%
abr/25 4,9% 5,4% 3,6% 4,0% 5,4%
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Fonte: Abrasce, Hedge
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PRINCIPAIS DESTAQUES
SHOPPING WEST PLAZA

Apresentamos neste relatdrio o resultado do Fundo referente ao més de junho de 2025, que reflete os resultados
de maio de 2025 (regime caixa) do Shopping West Plaza.

Em maio, as vendas totais do Shopping West Plaza apresentaram resultado 13,5% superior ao realizado em maio
de 2024. No acumulado do ano, as vendas apresentam crescimento de 10,7% em relacdo ao mesmo periodo de
2024.

Jé o resultado operacional de maio ficou 11,3% abaixo do resultado apresentado em maio de 2024. No ano, o
resultado acumulado fica 7,7% abaixo do realizado no mesmo periodo de 2024. Destacamos que o resultado de
maio/24 foi fortemente elevado por uma recuperacao nao recorrente de inadimpléncia de um lojista inativo.
Retirando este recebimento da comparacao, o resultado operacional de maio/25 apresenta um crescimento de
42% vs. maio/24, enquanto o resultado acumulado fica 0,8% acima do mesmo periodo de 2024.

A vacancia saiu de 8,2% em abril para 8,4% em maio.

Movimentac&es comerciais: entrega de 79 m? ocupados pela Plush Mania, que continua com uma area de 361

m2.

Para maiores detalhes, recomendamos a analise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

INAUGURAGCAO MADERO WEST PLAZA

No més de abril, tivemos a inauguracao da 1002 unidade do Madero Steak House, localizada no 3° piso do Bloco
A. A operacado conta com o carddpio completo, com steakhouse, gastronomia italiana, além do “melhor
hamburguer do mundo”. O restaurante também conta com um parque interno, o Maderoland, que passa a ter
uma parceria com o universo do Gato Galactico, um dos maiores produtores de contetddo infantil em lingua
portuguesa.

Relatodrio Gerencial Shopping West Plaza FlI 7


https://www.hedgeinvest.com.br/WPLZ/
https://mercadoeconsumo.com.br/29/03/2025/foodservice/madero-inaugura-restaurante-no-shopping-west-plaza-e-chega-a-marca-de-100-unidades/?utm_campaign=news_mercadofood_-_0304&utm_medium=email&utm_source=RD+Station

hedge. JUNHO DE 2025 |

INVESTMENTS

MANE MERCADO - ASSINATURA DE CONTRATO

Inspirado nos mercados gastronémicos de grandes cidades ao redor do mundo, o Mané Mercado foi inaugurado
em 2022 na cidade de Brasilia-DF, nos arredores do Estadio Nacional Mané Garrincha.

No West Plaza, o complexo gastronémico reunird diversas operacdes culindrias em um ambiente agradavel e
acolhedor, oferecendo uma experiéncia Unica e diversificada aos visitantes, com completa sinergia ao boulevard
do empreendimento, que em breve sera revitalizado. Adicionalmente a proposta gastronémica, o Mané Mercado
tem em sua esséncia a proposta de servir como uma opcao de lazer e entretenimento, promovendo eventos
musicais e culturais que se integram a gastronomia e ao publico local. Além disso, a operacao conta com uma
curadoria de alta qualidade, processos operacionais inovadores e sistema de cobranca Unico, que elevam a
experiéncia dos clientes a um patamar diferenciado, sem comparacao aos demais players nacionais.

Ainda, em sua unidade inaugural, é possivel identificar uma grande sinergia entre a operacédo e os eventos
sediados pelo Estddio Mané Garrincha, atendendo o publico em dias de shows e jogos. A expectativa é de que
isso se repita no West Plaza, em dias de eventos sediados pelo Allianz Parque, arena mais dinamica e que mais
recebe eventos na cidade de Sao Paulo.

A mobilizacdo para obras ja foi iniciada e a inauguracao no West Plaza deverd ocorrer no ultimo trimestre de
2025, em uma area com cerca de 3 mil m?.

Por fim, destacamos que também foram assinados contratos para as entradas dos restaurantes GUA.CO e
L'Entrecote de Paris. Estas entradas somadas aos restaurantes recém-inaugurados Madero, Calle 54 e Nagair6
Sushi, e as diversas outras operacoes ja existentes como Outback e Pecorino, fardo do Shopping West Plaza a
melhor e mais completa opcdo gastrondmica da regido.

Fotos: Mané Mercado - Unidade Brasilia

INAUGURAGCAO LOJAS AMERICANAS - NOVO PONTO

Destacamos que em junho ocorreu a inauguracdo da nova operacdo da Lojas Americanas, concluindo o
movimento de realocacao que possibilita a entrada do Mané Mercado em sua antiga area, localizada no 1° piso
do Bloco C e conectada ao Boulevard do empreendimento.
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REVITALIZACAO SHOPPING WEST PLAZA

0 Shopping West Plaza esta situado na zona oeste da cidade de Sao Paulo, gue vem sendo nos Ultimos anos uma
das regides com maior nimero de lancamentos residenciais da cidade. Destacamos a Operacéo Urbana da Agua
Branca e o megaprojeto Jardim das Perdizes, que trouxeram e ainda trazem um aumento da densidade
demogréfica da regiao, atingindo os bairros da Barra Funda, Pompéia, Agua Branca e Perdizes. Adicionalmente,
o0 empreendimento possui em seu entorno diversos centros empresariais e pontos turisticos nacionais, além de
ter acessos facilitados de importantes avenidas e transporte publicos. No entanto, de acordo com pesquisas de
mercado realizadas, observa-se uma baixa penetracdo na area residencial priméria, fazendo com que o
empreendimento possua forte dependéncia de um publico flutuante originado, principalmente, nos prédios de
escritérios do entorno.

O Fundo possui participacao de 30% no shopping desde 2008 e, em julho de 2018, os cotistas do Fundo
deliberaram pela contratacao da Gestora para a prestacao dos servigcos de gestao da carteira de investimentos
do Fundo e em outubro de 2019, a Administradora assumiu a administracao do Fundo. Adicionalmente, vale
destacar que, em dezembro de 2019, o Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio (“HGBS11"),
fundo também administrado e gerido pela Administradora e Gestora, adquiriu participacdo de 70% no
empreendimento. A partir deste momento, a Hedge passou a conduzir as decisdes estratégicas do ativo de forma
unificada, sempre observando o interesse dos cotistas de ambos os fundos proprietarios.

Apods a consolidacao citada, a equipe de gestdo elaborou um plano de revitalizacdo a partir de um profundo
diagnéstico, no qual foram definidas estratégias e diretrizes para o curto, médio e longo prazo do shopping. A
elaboracao deste plano partiu das definicdes que haviam sido elaboradas pelos antigos proprietarios durante
anos de observacao e investimentos em projetos e estudos e foi ajustada para a realidade e interesse dos Fundos.
Entretanto, a partir de marco de 2020, além de todos os efeitos causados pela pandemia da COVID-19,
amplamente comunicados por meio dos relatérios gerenciais, a equipe de gestdo optou por congelar
investimentos relevantes visando a preservacao do caixa, bem como para promover determinados ajustes
estratégicos adequando o projeto a nova realidade e tendéncias observadas além de rever a ordem de prioridade,
postergando assim a implementacdo de tal estratégia até que houvesse um cendrio mais estavel e claro em
relacdo a consolidacao de tais tendéncias no setor.

Chegado este momento, como forma de iniciar a implementacdo deste novo planejamento estratégico, foi
contratado um dos melhores escritérios de arquitetura do segmento, a ACIA ARQUITETOS. O escritério tem como
sécio a L35, um dos principais estlidios de origem espanhola, e traz referéncias e experiéncias europeias
adaptadas a realidade brasileira. Focados em transformar espacos em lugares vibrantes e com o intuito de
colocar o bem estar das pessoas como centro do projeto, junto a um time de parceiros com larga experiéncia no
mercado de shopping center, desenvolveram um projeto que teve como objetivo maior a intervengcao no
Boulevard West Plaza, area arborizada ao ar livre de dominio publico que engloba o shopping, e a area de
gastronomia do shopping, dois pilares que representam forte diferenciacdo competitiva e capacidade de atracao
de publico da regido primaria ao entorno do shopping.

A revitalizacdo trard uma maior integracdo do shopping com os bairros ao seu redor, oferecendo novas
experiéncias para os moradores da regido, que hoje nao enxergam no West Plaza a primeira opcao de centro de
compras. Acreditamos que o investimento proposto impulsionard o aumento de market share na area primaria
e, por consequéncia, maior rentabilidade por cota atualmente entregue aos cotistas do Fundo.

Abaixo, trazemos imagens do projeto que transmitem a nova identidade almejada para o shopping. Maiores
informacdes relacionadas ao volume de investimentos e prazo de implementacao serao divulgas em breve.

Boulevard West Plaza

ey 4
Fonte: Imagens do projeto de arquitetura desenvolvido pela ACIA Arquitetos
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Conclusédo das obras — Praca de Alimentacao

Destacamos que a obra da praca de alimentacao foi completamente finalizada. O projeto trouxe como principal
novidade a abertura de uma grande janela que traz iluminacao natural para o ambiente e uma ampla vista da
regiao onde o Shopping esté inserido. Esta drea contempla um mobilidrio mais descontraido e confortavel, além
do novo acesso do cinema. Adicionalmente, o projeto ampliou a drea de seating em cerca de 200 assentos,
preparo de shells para novas operacoes, troca de revestimento, mobiliario, iluminacdo, paisagismo e melhoria
do conforto térmico e acustico do ambiente, oferecendo aos clientes uma nova experiéncia de bem-estar e lazer.

Adicionalmente, vale destacar que o shopping estd em fase de planejamento e organizacao das préximas etapas
de retrofit e em breve serao divulgadas novidades.
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DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

O Fundo anunciou a distribuicdo de R$ 0,63 / cota como rendimento referente ao més de junho de 2025,
considerando as 1.170.000 cotas no fechamento do més, com pagamento em 14 de julho de 2025, aos
detentores de cota em 30 de junho de 2025. Adicionalmente, o Fundo encerrou o més com um resultado
acumulado e ainda nao distribuido de R$ 0,49 / cota.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica
o efetivamente recebido no periodo, de modo que para uma anélise mais completa do fluxo de caixa do Fundo,
recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

WPLZ11 R$ / Cota Mé diss n{e?“;;al
Receitas totais 509.519 0,44 2.992.833 0,43

Resultado imobiliario 478.499 0,41 2.792.229 0,40

Receita financeira 31.021 0,03 200.604 0,03
Despesas totais -57.750 -0,05 -280.936 -0,04
Resultado 451.770 0,39 2.711.897 0,39
Rendimento WPLZ11 737.100 0,63 2.579.083 0,37
Rendimento Recibos - 0,00 5.285 0,12

Fonte: Hedge

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/COTA)

B Renda Imobhiliaria W Resultado Financeiro W Despesas

Média
12m

jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

Resultado
Total

0,37 0,45 0,37 0,34 0,29 0,24 0,24 0,53 0,61 0,20 0,33 0,30 0,39 0,36
Rendimento 0,41 0,36 0,36 0,36 0,29 0,29 0,29 0,32 0,32 0,32 0,32 0,32 0,63 0,35

Resultado

0,44 0,53 0,54 0,51 0,50 0,45 0,40 0,60 0,88 0,75 0,75 0,73 0,49
Acumulado
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LIQUIDEZ
WPLZ11 12 Meses
Presenca em pregdes 100,0% 100,0% 99,2%
Giro (em % do total de cotas) 0,1% 0,9% 2,3%
Volume negociado (R$ mil) 47,3 499,4 1443,2
Volume médio diario (R$ mil) 2,4 4,1 5,8

Fonte: Hedge / Economatica / B3

RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo
sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre o ganho de capital na
venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 47,98.

WPLZ11 jun/25 2025 12 meses Inicio*
Cota Aquisicéo (R$) 49,69 49,25 61,91 100,00
Renda Acumulada 0,6% 3,8% 6,4% 81,4%
Ganho de Capital Lig. -3,4% -2,6% -22,5% -52,0%
TIR Lig. (Renda + Venda) -2,8% 1,3% -16,7% 52,9%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -30,1% 2,7% -16,7% 2,5%
Retorno em % CDI Liquido - 23,9% - 18,0%
Retorno Total Bruto -2,8% 1,3% -16,1% 29,4%
IFIX** 0,6% 11,8% 4,1% -
% IFIX - 10,7% - -

*considera a integralizacao da 12 emissao de cotas
**0 |[FIX iniciou em dezembro/2010, apds a constituicdo do Fundo
Fonte: Hedge / Economatica / B3

INVESTIMENTOS (% POR CLASSE DE ATIVOS)

= [mdveis = Renda Fixa

Fonte: Hedge
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FICHA TECNICA DO SHOPPING

30% 36.467 m?

Mai 1991
do Shopping West Plaza 100% do shopping aio de 199

Principais Operagoes: Bio Ritmo, Dafyne, Daiso, Magazine Luiza, Renner, Riachuelo e C&A.

Gastronomia: Mané Mercado (a inaugurar), Madero, Outback, Pecorino, Nagaird, Calle54, Jeronimo, Mega
Cacau Show e Johny Rockets.

Lazer e Servicos: Cinemark, Game Station, Villa Bowling e Cema Medicina Especializada.

Endereco: Av. Francisco Matarazzo, Sdo Paulo/SP https://westplaza.com.br/
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RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)

Més 3

Caixa do Fundo

Més 1 Més 2

Competéncia do shopping Caixa do shopping

Repasse do resultado do shopping,
liquido das despesas, para o Fll

Periodo de venda do lojista Vencimento dos boletos dos
com contratos vigentes contratos de locacéo vigentes no més 1

Segue abaixo o resultado caixa de maio de 2025, ou seja, trata dos contratos de locacao vigentes e das vendas
de abril de 2025, na participacdo do Fundo no imadvel.

Realizado Realizado Variagédo Acumulado Acumulado Variagédo
Shopping West Plaza (30%)
mai-24 vs. mai-24 mai-25 acum. a/a
Aluguel minimo 430.830 379.331 14% 2.331.875 2.145.189 9%
Aluguel complementar 48.572 35.122 38% 247.106 294.408 -16%
Aluguel quiosques/midia/eventos 81.895 85.036 -4% 459.362 382.951 20%
Outras receitas 3.775 190.617 -98% 11.713 207.012 -94%
Receitas totais 565.072 690.106 -18% 3.050.057 3.029.561 1%
Encargos de lojas vagas e contratuais -230.775 -224.520 3% -1.088.484 -988.722 10%
Outras despesas -105.383 -89.100 18% -745.360 -449.081 66%
Despesas totais -336.157 -313.620 7% -1.833.844 -1.437.803 28%
Resultado sem estacionamento 228.915 376.486 -39% 1.216.213 1.591.758 -24%
Resultado estacionamento 249.584 162.725 53% 980.272 788.397 24%
Resultado operacional (NOI) 478.499 539.211 2.196.485 2.380.154
Benfeitorias -244.709 -324.912 -25% -2.954.238 -736.317 301%
Resultado ndo operacional 0 -1.042 -100% 0 -19.936 -100%
Fluxo de caixa total 233.790 213.257 10% -757.753 1.623.902 -147%

HISTORICO DO RESULTADO OPERACIONAL (NOI) - R$ MILHOES, 30% DO SHOPPING

Para complementar as informacdes financeiras apresentadas anteriormente, o grafico abaixo traz o NOI
(resultado operacional) do shopping, incluindo estacionamento, na fracdo do Fundo, comparado com o ano de
2024. 0 histérico desde 2019, esta presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

1,2  Variacao
mai 25/24: -11,3%

0,9 2025/2024:-7,7%

0,6
0,0 .
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

W 2024 W 2025

Fonte: Administradora.
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INDICADORES OPERACIONAIS

Os gréficos abaixo apresentam o histérico dos principais indicadores operacionais do shopping, comparados com
oanode 2024. 0 histérico desde 2019, esta presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

A vacancia saiu de 8,2% em abril para 8,4% em maio.

Movimentacdes comerciais: entrega de parte da area ocupada pela Plush Mania, que ainda continua no
shopping.

VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS ('000)
Variacdo m 2024 m 2025 100 Variacdo H 2024 u 2025
mai 25/24: 13,5% mai 25/24: 4,9%
40 2025/2024: 10,7% 2025/2024: 2,4%
79
30
50
20
10 25
0 0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
INADIMPLENCIA LIQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
5 - 2024 - 2025 2024 2025
10% o
20%
8% 15%
o M 10% \
3% 5%
0% 0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
mai-25: 6,2% mai-24: 4,0% mai-25: 8,4% mai-24: 11,0%

Fonte: Administradora.
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DOCUMENTOS

Demonstracgoes

financeiras 2024 LR )

Regulamento vigente

Autorregulagao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacado ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e nao consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecoes
nado significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipoteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estad exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacoes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
cOpia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instéancia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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