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CLASSE UNICA DO BRPR CORPORATE OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n? 48.978.859/0001-04 - Cédigo de Negociagdo: BROF11 (“Classe”)

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23
(“Administradora”), e a BGR ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 48.730.767/0001-00
(“Gestora” e, quando em conjunto com a Administradora: “Prestadores de Servicos Essenciais”), na qualidade
de administradora e gestora, respectivamente, da Classe, vém, por meio deste, informar aos cotistas e ao

mercadoem geral que:

A Classe formalizou (i) Termode Transacdo (“Transa¢do”) coma Vale S.A. (“Vale”), locataria doimdvel localizado
em Nova Lima - MG denominado “Imdvel Aguas Claras”, objetivando enderecar, dentre outras questdes, a

estratégia da Classe de gerar liquidez aos seus ativos; e (ii) de forma vinculada a Transacdo, um contrato de
locacdoatipica com a Vale, com prazode vigéncia de 120 (cento e vinte) meses, contados a partir de julho de
2025 até junho de 2035 que visa, ndo apenas viabilizar a continuidade da posse ja exercida pela Vale, como
também Ihe transferir os riscos e beneficios inerentes ao Imével Aguas Clara (“Contrato de Locacdo”), com o
concomitante distratodo Contratode Locacdode Imdvel Nao Residencial celebradoem 11 de agostode 2023
entre a Classe e a Vale, o qual teve inicio em 20 de abril de 2025 e término previsto para 19 de abril de 2030. O

Contrato de Locacdo possui as seguintes caracteristicas:

i. Valor mensal do aluguel de RS 612.500,00, com reajustes anuais preestabelecidos, tendo a Vale
renunciado expressamente ao direito de pleitear revisdo do valor do aluguel ou reequilibrio
econdmico-financeiro;

ii. A Vale assume todos os riscos e beneficios inerentes a titularidade e posse do Edificio Vale e do
Direito Real de Superficie desde o inicio da locacdo, incluindo manutencdo, conservacao, operacao
e regularidade do imdvel, ficando responsavel por todos os tributos e encargos incidentes sobre o
imdvel, incluindo taxas e tributos municipais, tarifas de servicos publicos, entre outros;

iii. Opcdo de Compra: A Vale poderd exercer, a qualquer tempo durante a vigéncia contratual, opc¢do
de compra do direito real de superficie pelo valor correspondente ao somatdério dos aluguéis a
vencer até o término do contrato;

iv. Opcdo de Venda: A Classe podera exercer a opcao de venda do referido direito a Vale, pelo mesmo
critériode calculo (aluguéis a vencer até o final do contrato) nas seguintes hipdteses: (a) a qualquer
tempo apds o término do prazoda locac¢do, caso a Vale ndo tenha exercidoa Opgcdode Compra; (b)
em caso de deliberacdo de liquidacdo da Classe, desde que observadas as condicBes especificas
previstas no Contrato de Locagao.

Em atosubsequente a formalizacdo doscontratosacima, o fundo celebrard, Instrumento de Cessdo de Crédito
sem Coobrigacdo, por meio do qual serd realizada a antecipacdo do fluxo de recebiveis vinculados ao Contrato
de Locacdo firmado com a Vale. Em decorréncia da operacdo, o fundo receberd o montante de
aproximadamente RS 44,0 milhdes (valor em linha com o valor patrimonial do ativo). A cessdo de recebiveis
sera realizada sem qualquer tipo de coobrigacdo pela Classe. Com o recebimento integral dos recursos
provenientes da cessdo, e com a transferéncia total de riscos e beneficios para a Vale, serd realizada a baixa
contabil da propriedade, caracterizando a alienacdo do “Imdével Aguas Claras”. Os recursos provenientes da
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cessao, liquidos de custos de estruturacgao, juridicos e de taxa de gestdo, serdo utilizados de acordo com politica
de investimentos vigente.

Os Prestadores de Servicos Essenciais permanecem a disposicdo para demais esclarecimentos que se facam
necessarios.

Sdo Paulo, 9 de julho de 2025

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
e
BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.
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