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SP DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 15.538.445/0001-05
(“FUNDO”)

INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DE 18 DE JUNHO DE 2025

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A,, inscrita no CNPJ/MF sob n2
27.652.684/0001-62, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a
administrar carteiras de valores mobilidrios conforme Ato Declaratdrio n? 6.819, de 17 de maio de 2002,
na qualidade de administrador fiduciario do FUNDO (“Administrador”), e GENIAL GESTAO LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 22.119.959/0001-83 e autorizada pela CVM a prestar servicos de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios pelo Ato Declaratério CVM n? 14.519, de 05 de setembro de 2015
(“Gestor”), decidem pela alteragdo do regulamento do FUNDO (“Regulamento Atual”’), de forma
unilateral, conforme abaixo indicado.

1. Consideracodes Iniciais e Alteracoes Mediante Instrumento Particular do Administrador e do

Gestor:

Considerando a edi¢do da Resolug¢do da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, e respectivos Anexos
Normativos, conforme alterada (“RCVM 175”), a qual passou a regular, a partir de 2 de outubro de 2023,
a constituicdo, a administracdo, o funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos fundos de
investimento, revogando as normas anteriores por ela especificadas que disciplinavam a matéria, o
Administrador e o Gestor, qualificados no regulamento do FUNDO, que passam a ser considerados como
“Prestadores de Servicos Essenciais”, nos termos da RCVM 175, promovem neste ato as alteracGes

necessarias no Regulamento Atual, de forma a adequa-lo a nova regulamentagdo, com a consequente
emissdo do novo regulamento do FUNDO (“Novo Regulamento”).

Os Prestadores de Servicos Essenciais ressaltam que a CVM expressamente dispensou as alteragdes abaixo
listadas da deliberagdo dos Cotistas, por serem imprescindiveis para o préprio processo de adaptacdo a
RCVM 175, e ndao impactarem nos atuais direitos e deveres previstos no Regulamento Atual.

(i) reestruturar os temas do Regulamento Atual, conforme reda¢do anexa constante do Novo

Regulamento, com o consequente ajuste geral de linguagem e estrutura para atendimento da RCVM 175,
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bem como ao padrao do Administrador, quais sejam, principalmente: (a) Novo Regulamento do FUNDO,
gue contemplard as condi¢des gerais, incluindo, mas ndo se limitando, os conceitos atualizados de
Prestadores de Servicos Essenciais, Encargos e Assembleias Gerais de Cotistas; e (b) anexo da classe Unica
do FUNDO (“Classe”) que contemplara as condi¢des relacionadas a carteira da Classe, incluindo, mas ndo
se limitando, a Politica de Investimentos, Remuneracdao dos Prestadores de Servicos e Assembleias
Especiais de Cotistas ("Anexo");

(ii) em decorréncia da reorganizagdao prevista na RCVM 175, reorganizar os direitos e deveres
dispostos no Regulamento Atual, sem impacto aos direitos ja existentes dos Cotistas, visando acomoda-
los na Classe, passando as cotas do FUNDO detidas pelos Cotistas a serem cotas da Classe;

(iii) prever a limitagdo das responsabilidades dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais
prestadores de servicos do FUNDO e da Classe as respectivas atribuicdes conferidas pela regulamentacado
em vigor, pelo Novo Regulamento, pelos contratos e acordos firmados entre cada um, no ambito da
prestacdo dos servicos ao FUNDO e a Classe, bem como pelos parametros para afericdo desta
responsabilidade;

(iv) prever que as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico
ao endereco informado pelos Cotistas em seu cadastro;

(v) prever que as assembleias de Cotistas serdo realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico;

(vi) atualizar o rol de encargos para contemplar, também, aqueles expressamente previstos na RCVM
175;

(vii) incluir disposi¢des tratando das novas estruturas trazidas pela RCVM 175, respeitadas as etapas
de vigéncia previstas na regulamentacdo, notadamente: (a) a possibilidade dos Prestadores de Servigos
Essenciais criarem novas classes e subclasses, desde que ndo restrinjam os direitos atribuidos aos Cotistas,
bem como disposi¢Ges relativas a extingdo, liquidagdo e encerramento destas; e (b) a previsdo de que as
classes do FUNDO, nos termos do Cddigo Civil, contardo com patrimbnios segregados entre si, com
direitos e obrigagdes distintos; e

(viii) promover outros aprimoramentos em decorréncia do novo padrdo de regulamento utilizado
pelos Prestadores de Servicos Essenciais, visando inclusive, mas nao limitadamente, excluir as
informagdes que eram exigidas pelas normas revogadas pela RCVM 175.

O Novo Regulamento serd consolidado de forma a contemplar as alteragdes informadas no item 1 acima,
bem como os ajustes redacionais e a atualizacdo as normas vigentes. O referido Novo Regulamento terd
eficacia a partir do dia 18 de junho de 2025.
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O Novo Regulamento estd a disposicdo dos Cotistas e de quem mais possa interessar no website do
Administrador (https://www.genialinvestimentos.com.br/), do Gestor
(https://www.spdowntown.com.br/), do distribuidor das cotas da Classe e da CVM (www.cvm.gov.br).

Rio de Janeiro, 18 de junho de 2025.
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ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO
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