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ATO DA ADMINISTRADORA DO RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 28.267.696/0001-36
(“Fundo”)

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada
na forma do seu estatuto social ("Administradora"), na qualidade de Administradora do Fundo,
considerando que (i) em 27 de junho de 2025, foi realizada a 362 Alteracdo do Contrato Social da Riza
Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora”), na qual foi deliberada a ciséo parcial da Gestora com a
incorporacgéo de parte da parcela cindida, a qual inclui os direitos e obrigagdes oriundos da gestdo da
totalidade da carteira do Fundo, pela RIZA DIRECT LENDING GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68 —
5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n.° 57.809.296/0001-03, autorizado a
prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato
Declaratério da CVM n.° 23.392, de 15 de maio de 2025, que, em decorréncia de sucessao legal prevista
no art. 1.116 do Codigo Civil, interpretado conjunta e subsidiariamente com os arts. artigos 229 e 227 da
Lei das Sociedades por Agles, passou a figurar como gestora do Fundo (“Cisao” e “Nova Gestora’,
respectivamente); e (ii) que a equipe-chave da Nova Gestora, envolvida diretamente nas atividades de
gestdo do Fundo, sera composta pelos mesmos profissionais que integravam a equipe-chave da Gestora
antes da Cisao, serve-se do presente para aprovar a alteragdo do Regulamento do Fundo para refletir a
transferéncia da gestéo datotalidade da carteirado Fundo paraa Nova Gestora, o qual passaré a vigorar
na forma do Anexo | ao presente instrumento.

A versédo do Regulamento consolidada e anexa ao presente Ato passara a ter efeitos no fechamento de
27 de junho de 2025,

Rio de Janeiro, 07 de julho de 2025.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
- Administradora -
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REGULAMENTO CONSOLIDADO DO RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |

[restante da pagina intencionalmente deixada em branco]
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Regulamento

RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n.° 28.267.696/0001-36

PARTE GERAL

CAPITULO 1 -FUNDO

11 RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“FUNDOQO”), regido pela Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Codigo Civil”), pelaLei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”) e pela
Resolu¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM”)n.° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucédo 175”), abrangendo sua parte geral (“Parte Geral da Resolucdo 175”) e seu
Anexo Normativo lll (“Anexo Normativo Ill da Resolugado 175”), terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duracao Indeterminado.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, ha Praia de Botafogo, n.° 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
0 n.° 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n.° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“ADMINISTRADOR?”), responsavel pela administragdo fiduciaria.

ADMINISTRADOR

Riza Direct Lending Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68
— 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n°
GESTOR 57.809.296/0001-03, autorizada a prestacao dos servicos de administracéo de
carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n.°
23.392, de 15 de maio de 2025 (“GESTOR” e, quando referido conjuntamente
com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento s[el 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o niumero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de “Cotas” (assim entendidas

como as cotas de emissdo do FUNDO) (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e
“Apéndices”).

Denominacéo da Classe
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RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n.° 28.267.696/0001-36

CLASSE UNICA DE COTAS DO RIZA ARCTIUM
REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO Anexo |
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3 O Anexo de cada classe de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos e publico-alvo; (i) responsabilidade dos “Cotistas”
(assim entendidos como os titulares de Cotas) e regime de insolvéncia, se aplicavel; (iii) condi¢bes de
resgate e amortizagdo de Cotas; (iv) assembleia especial de Cotistas e demais procedimentos
aplicaveis as manifestacdes de vontade dos Cotistas; (v) remuneracdo dos prestadores de senicos;
(vi) politica de investimentos e composicéo e diversificagcdo da Carteira, bem como 0s requisitos e
critérios correlatosreferentes aselecéo e realizacao de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores
de risco.

1.4 Na hipotese de existéncia de subclasse de Cotas, o Apéndice de cada subclasse de Cotas, conforme
aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicéo
de Cotas em novas emissoes; (ii) bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa Maxima Global
e da Taxa de Performance; e (iii) condicdes de aplicacdo, amortizagdo e resgate.

1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices:

0] 0s termos e expressodes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, no
masculino ou no singular, terdo os significados atribuidos a eles conforme as definicdes
indicadas no decorrer no decorrer do documento;

(i) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos,
incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel;

(i) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo
contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n.° 13.105, de 16 de mar¢o de 2015,
isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;

(iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento,
seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicio nele prevista,
considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

v) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicbes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto em contrario;

(vi) referéncias adisposi¢Oes legais serdo interpretadas como ref eréncias a tais disposicdes
conforme alteradas, estendidas, consolidadas e/ou reformuladas; e

(vii)  todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessiondrios autorizados, a qualquer titulo.
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RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n.° 28.267.696/0001-36

1.6 E considerado “Dia Util”, para fins deste Regulamento e dos seus Anexos e Apéndices, qualquer dia
exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sdo Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigcos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacéo, por seus proprios atos e omissfes contrérios
alei, ao Regulamento do FUNDO ou a regulamentacao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar 0s atos necessarios a administragdo do FUNDO, o que inclui,
mas nao se limita a, a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de Cotas, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das Cotas; (C)
auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
FUNDO ou da classe de Cotas.

2.1.2 Na&ao obstante as atribui¢bes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestao dos ativos integrantes da carteira das
respectivas classes do FUNDO (“Carteira”), o que inclui, sem limitac&o, a contrata¢do, em
nome do FUNDO ou da classe de Cotas, dos seguintes servigos: (a) intermediacéo de
operacOes para Carteira; (b) distribuicdo de Cotas; (c) Consultoria Especializada; (d)
classificagdo de risco por agéncia de classificagéo de risco de crédito; (e) formador de mercado
de classe fechada; (f) cogestédo da Carteira; e (g) outros servigos em beneficio do FUNDO ou
da classe de Cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigco contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO néo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais seréo
responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribui¢bes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servico perante o FUNDO e seus Cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os Cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo seréo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizacdo de
suas operacgdes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servicos Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servico perante 0s
Cotistas, o FUNDO ou a CVM.

2.4 Os investimentos no FUNDO néo sao garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo
CUSTODIANTE, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.
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CAPITULO 3 -ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

3.2

O FUNDO tera encargos que lhe poderéao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos por forca da Resolugdo 175 correm por conta do
Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da respectiva classe, nos termos da
regulamentacéo aplicavel, ou poderao ser arcados pelos subscritores das respectivas Cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de Cotas da classe.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de Cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de Cotas serao deliberadas em sede de assembleia especial
de Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposices procedimentais da assembleia geral de Cotistas.

4.1.1 A convocacdo da assembleia geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrbnico (e-mail) enderecado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do Cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacao.

4.1.2 A instalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacéo.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacdo, para a coleta das manifestag6es dos Cotistas.

4.1.5 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de suaparticipagdo na classe de
Cotas.

4.1.6 As deliberagdes da assembleia geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de
Servigo Essencial; (ii) fusdo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a
liquidacdo do FUNDO,; e (iii) alteracdo do Regulamento, que seréo tomadas pelo voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das Cotas
representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, caso o FUNDO tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas, caso o FUNDO tenha até 100

(cem) Cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opiniao modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.
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4.2

4.3

4.4

As deliberacdes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da realizacdo de assembleia geral de
Cotistas, nos casos previstos na Resolugdo 175.

Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4—quanto a assembleia geral
de Cotistas.

CAPITULO 5-TRIBUTACAO

5.1

5.2

O disposto neste CAPITULO 5 — foi elaborado com base na legislagio e regulamentacio em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributério aplicavelem regra
aos Cotistas e ao FUNDO, nao se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributacdo especfficas, na
forma da legislacéo e regulamentacdo em vigor.

Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributac&o aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacao aplicavel as operac6es da Carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela Carteira ndo estio
sujeitos aincidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagcdes
financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcéo, ha regra de isencéo do IRF, de acordo com a Lei 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada.

I. Imposto de Renda

Na Soluca lta — Cositn.® 181 i | 5
na Fonte (“IRF”): a Solucéo de Consulta — Cositn.° 181, expedida pela Coordenagéo

Geral de Tributacéo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela Carteira podera ser proporcionalmente compensado
com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da distribuicéo
de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n.° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das Cotas que o
incorporador, construtor ou s6cio de empreendimentos imobiliaios
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investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%
(vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, 0 FUNDO
estara sujeito a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer Cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF & aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica.

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o Cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragao de ajuste anual, sobre as distribui¢cdes de lucro
apurado sob oregime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hip6tese de o FUNDO,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas serem admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
beneficio ndo serd concedidoao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superiora 10% (dez por cento) do total de rendimentos auf eridos pelo
FUNDO.

O beneficio ndo sera concedidoao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n.© 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir aincidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com 0s termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):
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Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n.° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucéo do Conselho Monetario Nacional n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Os lucros apurados sob oregime de caixa e distribuidos pelo FUND O aos Cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior também serdo isentos de tributacédo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas
forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢cdes para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagcdo de rendimentos das Cotas, da
Cobranca do IRF: alienacdo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacéo
antecipada do FUNDO.

Il. I0OF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n.°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia (util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagédo na classe de Cotas
podem sofrer a tributagcdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
IOF/TVM: zero as operacOes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n.° 6.306, de 2007, aplica-
seaaliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 7



btgpactual

Regulamento

RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n.° 28.267.696/0001-36

registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nado esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estéo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condicdes fixados
pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

1.1 O aporte de ativos financeiros na classe Unica de cotas sera feito de acordo com a legislagéo em vigor,
notadamente o Artigo 1° da Lei n® 13.043, de 13 de novembro de 2014, e alteracdes posteriores,
devendo ser realizado a valor de mercado e mediante a apresentacdo dos documentos e
comprovagdes nele previstos.

1.2 Por ocasido do aporte, o ADMINISTRADOR se reserva no direito de apurar eventuais tributos devidos
e exigir, como condi¢ao para a efetivacdo da operacéo e a seu exclusivo critério, o prévio recebimento
dos recursos necess&ios a quitacdo desses. Ainda, 0 AD MINISTRADOR se reserva no direito de
reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes para a elas e aplicar as
exigéncias previstas neste item.

CAPITULO 6 — DIVULGACAO DE INFORMACOESE SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA
6.1 Os Prestadores de Servigcos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharao de forma eletrbnica as informacgées de envio obrigatdrio previstas na

regulamentacao aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827

Ouvidoria; 0800 722 0048

* k%
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de Cotas estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duracéo Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Classificacao: “Multiestratégia”.
Classificagdo ANBIMA Gestdo: “Ativa’.

Segmento de atuacao: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme politica de investimento definida
Objetivo abaixo, por meio da aquisicdo de direitos reais sobre imdveis ou da
subscri¢8o/aquisicdo de titulos e valores mobiliarios relacionados ao setor
imobiliario (“Ativos Imobiliarios”).

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas oujuridicas, fundos de
Publico-Alvo investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte),
Custddia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n. 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira,
Escrituracédo com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob 0 n.° 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servicos de
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escrituracdo de cotas de fundos de investimentos, de acordocom o Ato
Declaratério CVMn.°8.696,de 22 demargo de 2006 (“ESCRITURADOR).

O valor de cada emisséo de Cotas, volume e valor unitéario da Cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento por
meio do qual for aprovada a emisséo de Cotas, o qual dispora, inclusive,
acerca da eventual existéncia de direito de preferéncia dos Cotistas,
conforme disposi¢cdes do Capitulo 4.

Emissdo e Regime de
Distribuicdo de Cotas

Sim, encerrada a Primeira Emiss&o ou a emiss&o anterior, conforme o
caso, 0 GESTOR poderéa deliberar por realizar novas emissdes das
Cotas, sem anecessidade de aprovacdo em sede de assembleia especial
de Cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$
1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais) (“Capital Autorizado”).

Capital Autorizado

Na hipdtese de emissdo de Cotas no ambito do Capital Autorizado, o
preco de emissao das Cotas objeto da respectiva emissao sera fixado
pelo GESTOR, levando em consideracéo um dos seguintes critérios: (@)
o valor patrimonial das Cotas em circulagéo; (b) o valor de mercado das
Cotas; ou (c) as perspectivas de rentabilidade da classe de Cotas:

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas sobre o valor base da oferta, na proporcdo do
namero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que a data de
corte para apuracao dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovarem as novas emissfes. Ademais,
havera possibilidade de cessédo do direito de preferéncia pelos Cotistas
entre os préprios Cotistas ou a terceiros, bem como podera haver
abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao das sobras do
direito de preferéncia, nos termos e condi¢Ges a serem previstos no ato
do GESTOR ou na ata da assembleia especial de Cotistas, conforme o
caso, por meio do qual for aprovada a emissdo de novas Cotas,
observados ainda os prazos e procedimentos operacionais dos mercados
em que as Cotas estejam admitidas a negociacéo.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

As Cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negocia¢ao e liquidagdo
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociago previstas na Resolugdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”). Depois de as Cotas
estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da

Negociacao
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B3, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢cbes previstos neste Anexo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
Procedimentos EUEW eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas,
SELEINIERICEN SR DIINERICERN ressalvada a situagdo prevista no item 5.3.3 deste Anexo.
amortizagao

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizacéo deve
observar o intervalo minimo necessario de acordo com os procedimentos
operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.

Em feriados de ambito nacional, a classe de Cotas ndo possui cota, ndo
recebe aplicagdes e nem realiza resgates e amortizagfes, sendo certo
que estas datas néo serdo consideradas Dias Uteis parafins de contagem
de prazo de converséo de Cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de Cotas possui cota, recebe aplicacdes
e realiza resgates e amortizagdes.

Feriados

A integralizacdo, o resgate e a amortizacdo e cotas poderéo ser
realizados em moeda corrente nacional ou, ainda, mediante entrega de
bens e direitos com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa
Integralizacdo das Cotas especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Ill da
Resolugao 175, aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia especial
de cotistas, sendo certo que a integralizagdo em bens e direitos sera
realizada fora do ambiente da B3.

O GESTOR, em relagdo a esta classe de Cotas, adota politica de
exercicio de direito de voto, registrada na Associacao Brasileira das
Adocéao de Politica de Voto Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”) e
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://rizaasset.com/compliance).

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislacéo e regulamentacéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de
cotas esta negativo:

@ qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;
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(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos Imobiliarios detidos
pela classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela
data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de Ativos Imobiliarios detidos pela classe; e

(iv) condenacdo do FUNDO e/ou da classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimonio liguido da classe de cotas esta negativo, outenha
ciéncia de pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaracéo judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucao 175.

2.4 Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolucdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe de Cotas.

CAPITULO 3-DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1 Os recursos da classe seréo aplicados pelo GESTOR ou pelo ADMINISTRADOR, por recomendagdo
do GESTOR, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma
remuneragao para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade das Cotas de
suas respectivas titularidades por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Imobiliarios
(“Politica de Investimentos”).

3.2 Sao considerados Ativos Imobiliarios:

I.  aquisicdo direta de imdveis ou direitos reais sobre imoveis, prontos ou em construcao, e inclusive
fragdes ideais de imoveis, localizados em areas urbanas ou de expansao urbana, provenientes do
segmento logistico ou industrial, para posterior alienag&o, locagdo, arrendamento ou exploragdo de
direito real de superficie;

I. ac0Oes, debéntures, bénus de subscri¢éo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
emissao de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
gue se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario (“FII”);

M. acOes ou quotas de emissao de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

V. cotas de emissédo de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fllou de emisséo de fundos de investimento
em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Resolu¢éo daCVM n.° 84, de
31 de margo de 2022, conforme alterada;
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VI.

VII.

VIIL.

cotas de emisséo de outros FII;

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de emissdo de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIll
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pUblicaregistrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

letras hipotecarias;

letras de crédito imobiliario; e

letras imobilidrias garantidas.

3.3 Nao obstante os Ativos Imobiliarios listados acima, a classe de Cotas podera investir em outros ativos,

des

de que permitido pelalegislagdo vigente, sem necessidade de consulta préviaaos Cotistas. Nessas

hip6teses, tais ativos serdo incorporados a defini¢cdo de Ativos Imobiliarios para todos os fins de direito.

3.4 Sem prejuizo do objetivo primordial da classe de Cotas, esta podera buscar a rentabilizacéo das Cotas
pelo ganho de capital advindo do desenvolvimento e valorizagdo dos Ativos Imobiliarios, a partir da

real

3.5 AP

BTG Pactual

izacdo de desinvestimentos dos Ativos Imobiliarios, observados os termos deste Regulamento.
olitica de Investimentos observara as seguintes regras:

a classe realizara investimentos, primordialmente, nos Ativos Imobiliarios, com perspectivas de
retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da aquisicéo,
manutencdo e venda de tais Ativos Imobiliarios;

as aquisicfes de Ativos Imobiliarios deveréo ser embasadas em estudos financeiros, técnicos e de
viabilidade realizados pelo GESTOR, na condicdo de gestor de investimentos e de consultor
especializado;

a classe poderaaplicar até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido (conforme abaixo definido)
em Ativos Imobiliarios;

os Ativos Imobiliarios deverao ter potencial de rentabilizar os investimentos da classe, seja pela
possibilidade de obtencdo de rendas recorrentes dos contratos de locacao, seja pela perspectiva
de ganho com sua valorizagdo e posterior alienacéo;

em relagcdo aos contratos de locacdo de imoOveis sobre 0s quais a classe possua direitos reais,
estes deverdo possuir, N0 minimo, as seguintes caracteristicas:

a) prazo igual ou superior a 2 (dois) anos;

b) analise crediticia do locatério para fins de verificagdo de capacidade econbmica e
idoneidade juridica, conforme as politicas do GESTOR;

c) exclusivamente parainquilinos cujo faturamento anual seja inferiora R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), conforme verificado nas demonstracfes financeiras anuais
auditadas por auditor independente registrado na CVM, seguro patrimonial do imével
locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como beneficiaria exclusiva a classe,
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3.6

3.7

3.8

VI.

VII.

VIIL.

representada pelo ADMINISTRADOR, cuja respectiva apélice devera ser apresentada pelo
locatério, no minimo anualmente, ao ADMINISTRADOR,;

d) clausula contratual prevendo que o locatario devera arcar com o pagamento de todas as
despesas e encargos que recaiam sobre os iméveis, sejam estes de IPTU, despesas de
condominio, bem como demais despesas previstas no Artigo 23 da Lei n.° 8.245/91 (“Lei
do Inquilinato”); e

e) clausula contratual prevendo que o locatario ndo podera sublocar ou emprestar o imovel,
no todo ou em parte, ou ainda ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para
terceiros, sem anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade.

a classe podera adquirir Ativos Imobiliarios em todo territorio nacional, ndo havendo localizagdo
geogréafica especifica para realizacdo dos investimentos;

0s imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pela classe deverao ser objeto de
prévia avaliagcao por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Suplemento
H daResolucéo 175, devendo referida empresaindependente ser previamente aprovada, conforme
indicada pelo GESTOR e contratada pelo ADMINISTRADOR,;

a classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacdo, gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operacdes dessa natureza, ou mesmo por meio de cessdo
dedireitose/oucréditosdelocacdo ou vendade imoveisintegrantes de seu patriménio aempresas
de propésito especifico que tenham por objeto emissédo de certificados de recebiveis imobiliarios,
na forma da legislacéo pertinente;

a classe podera manter permanentemente parcela do seu Patriménio Liquido, para fins de liquidez
e pagamento de despesas da classe, aplicada em cotas de emissdo de fundos de investimento ou
em titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de
recursos financeiros, e acordo com as normas editadas pela CVM; e

caso nao existam Ativos Imobilidrios disponiveis para aquisicdo, em um dado momento de
mercado, o ADMINISTRADOR, mediante orientagdo do GESTOR, na qualidade de gestor de
investimento, estara apto a suspender temporariamente a subscri¢céo e integralizacdo de Cotas,
sendo responsabilidade do ADMINISTRADOR, nesses casos, reapresentar aos Cotistas novo
cronograma de emisséo, em sede de assembleia geral de Cotistas convocada para esse fim.

O objeto e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo dos Cotistas,
reunidos em sede de assembleia especialde Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento, ou por determinacdo da legislagcdo aplicavel, nesse caso sem a necessidade de
realizacdo de assembleia geral de Cotistas.

E permitida a utilizag&o de derivativos para fins de protec&o patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

A CLASSE ESTA SUJEITA ARISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEUPATRIMONIO LIQUIDO EM
CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU
DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS A
CLASSE APLICA, INCLUSIVE POR FORGA DE INTERVENGAO, LIQUIDAGAO, REGIME DE
ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL
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3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU DOS ATIVOS QUE
COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS A CLASSE APLICA.

A prospeccéo dos Ativos Imobiliarios é executada periodicamente pelo GESTOR, levando-se em conta
0 cenario econdmico, as perspectivas parao mercado imobiliario e a analise fundamentalista dos Ativos
Imobiliarios potenciais a integrarem a Carteira. Adicionalmente, a alocacdo do Patriménio Liquido em
titulos emitidos por empresas privadas € submetida a um processo de analise de crédito, ficando
dispensada a classificagcdo dos Ativos Imobilidrios e/ou de seus emissores por agéncia de classificagéo
de risco e/ou apresentacdo de classificagdo de risco (rating).

Nao obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestdo de fundos de investimento, bem como
a observancia pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR da Politica de Investimento e das disposicdes
legais aplicaveis, podera haver perda do capital investido pelos Cotistas e a classe e os Cotistas estdo
sujeitos aos riscos descritos neste Regulamento.

Caso, apds o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de encerramento da distribuigdo
inicial de suas Cotas, a classe venha a deter valores mobilidrios que representem mais de 50%
(cinguenta por cento) de seu Patrimdnio Liquido, a classe devera respeitar os limites de aplicagéo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolug&o 175
conforme aplicavel e/ou na regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-
la, sem prejuizo do disposto no Artigo 40, paragrafo quarto, do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

O objeto da classe e a Politica de Investimentos somente poderao ser alterados por deliberagao dos
Cotistas, reunidos em assembleia especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Anexo.

A classe podera emprestar os Ativos Imobiliarios que integrem a Carteira, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 4 -DAS COTAS

4.1 As Cotas de emisséo da classe correspondem a fracfes ideais de seu patrimdnio e tém a forma
nominativa e escritural.
0] Cada Cota correspondera a um voto nas assembleias gerais ou especiais de Cotistas.
(i) Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo como art. 2° da Lei 8.668, o Cotista ndo podera requerer
o0 resgate de suas Cotas.
(iii) O titular de Cotas da classe:
€)] ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobiliarios; e
(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa
aos Ativos Imobilidrios ou aos ativos integrantes do patriménio do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever;
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CAPITULO 5 - DAS EMISSOES DE COTAS

5.1 O patrimdnio liquido da classe sera aquele resultante das integralizaces das Cotas e das reaplicagdes
do capital e eventual resultado ndo distribuido na forma do Regulamento e deste Anexo (“Patriménio
Liquido®).

() O Patriménio Liquido sera calculado mensalmente somando-se o valor de mercado de todos
os ativos integrantes da Carteira, subtraido de todas as despesas, provisdes e dif erimentos,
inclusive das provis6es referentes a Taxa Maxima Global e a Taxa de Performance (conforme
abaixo definidos).

5.2 Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, com vistas a
constituicdo da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de Cotas (“Primeira Emissao”) em montante
e com as demais caracteristicas conforme previstas no ato conjunto por meio do qual foi aprovada a
Primeira Emisséo.

5.3 As Cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condicdes previstas neste Regulamento, no ato
do GESTOR ou na ata da respectiva assembleia especial de Cotistas, conforme o caso, por meio do
qual for aprovada a emisséo de novas Cotas, no instrumento de subscricdo e/ounos documentos da
oferta, conforme definidos no art. 2°, inciso V, da Resolugdo 160 (“Documentos da Oferta”), conforme
aplicavel.

() No ato de subscricdo das Cotas, o0 subscritor assinara o boletim de subscri¢do, ou 0 documento
de aceitacdo daoferta, caso ndo haja boletim de subscri¢éo, nos termos da regulamentacdo da
CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscri¢cdo e integralizacdo das Cotas.

(i) Em emissdes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagdo, sendo que, no més em que forem integralizadas, o rendimento sera calculado
pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata temporis até que haja a fungibilidade
das Cotas.

(iii)  As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primérias de Cotas,
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos termos da
regulamentacao aplicavel, ou poderao ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de Cotas.

(iv)  Os Documentos da Oferta poderdo prever a possibilidade de subscricéo parcial de Cotas das
emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢cdes da
Resolug¢ao 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

a) aofertasera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a execugao
da Politica de Investimentos; e

b) o ADMINISTRADOR fard o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos,
nas propor¢des das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura
auferidos pelas aplicagdes da Carteira.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Apods a Primeira Emissao, na medida em que o GESTOR verifique a necessidade de aportes adicionais
de recursos, seja para a captacéao de recursos destinados ao custeio das despesas recorrentes, seja
para a aquisi¢cao e/ou subscricdo de Ativos Imobiliarios, 0o GESTOR podera, nos termos do artigo 48, §
2°,inciso VIII, da parte geral da Resolugdo 175, aprovar novas emissoes de Cotas e a sua colocagdo
mediante oferta publica regulada pela Resolugdo 160, até o montante adicional de, no maximo, o
Capital Autorizado. O ADMINISTRADOR dara conhecimento de cada nova emissao aos Cotistas por
meio da divulgagao de fato relevante.

(i) Nas novas emissdes de Cotas, na hipétese de ndo colocagao do valor minimo da oferta
subsequente, o ADMINISTRADOR devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores
dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da classe.

No caso de alienacdo voluntaria de Cotas, o Cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e a0 GESTOR a transferéncia parcial ou total das Cotas de sua respectiva
titularidade, indicando o nome e qualificacdo do cessionario, bem como o preco, condicdes de
pagamento e demais condigdes.

() A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacdo, pelo
ADMINISTRADOR, do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolucado 175 e alteragdes posteriores e demais regulamentacdes especificas.

(i) As Cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
ndo estejam, se 0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do Cotista
cedente perante a classe no tocante a sua integralizagao.

As Cotas poderéao ser distribuidas pelo ADMINISTRADOR ou por institui¢cBes integrantes do sistema
de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios devidamente contratadas para distribuir as Cotas,
nas condigdes previstas neste Regulamento e especificadas nos documentos da respectiva oferta
subsequente a oferta da Primeira Emissao, que serao regidas pela Resolugdo 175 e a Resolugéo 160.

As Cotas faréo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem subscritas e
integralizadas.

1.2.1 N&ao hérestricao a subscri¢cdo ou aquisi¢do de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do
solo, sem prejuizo dos efeitos fiscais aplicaveis e observado o disposto neste Regulamento.

O ADMINISTRADOR nao seraresponsavel e ndo possui meios de evitar os impactos mencionados
nosincisos (i) e (i) daclausula 5.8 acimae/ou decorrentes de alteragéo na legislacao tributaria ap licavel
ao FUNDO, a classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na classe.

Nao ha restricdo a subscricdo de Cotas por um mesmo investidor.

Verificada a mora do Cotista em integralizar as Cotas que tiver subscrito podera, ainda, o
ADMINISTRADOR, aseu exclusivo critério, conformedispde o Artigo 13, paragrafo Unico, da Lei 8.668,
promover em face do Cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o
boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as Cotas nao integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciadaa cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das Cotas de Cotista
inadimplente revertera a classe e sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 9



btgpactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n.° 28.267.696/0001-36

de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios adquiridos com os recursos provenientes da respectiva série a que
se refere a inadimpléncia.

CAPITULO 6 — RESGATE, AMORTIZACAO EPROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA
CLASSE

6.1 Nao havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagao total das
Cotas de emisséo da classe, conforme aplicavel.

6.2 Nao existem amortizagdes programadas para as Cotas.

6.3 A classe podera amortizar, acritériodo ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, as Cotas
de sua emisséo total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocacao dos recursos
nos Ativos Imobiliarios.

6.4 Caso a classe efetue amortizacao de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo das Cotas de suas respectivas titularidades. Os Cotistas que ndo
apresentarem tal comprovacao terao o valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

6.5 No caso de dissolugao ou liquidacio da classe, o patriménio da classe sera partihado aos Cotistas na
proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

(i) Na hipétese de liquidagao da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacéo da classe.

(i) Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigbes equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

(iili)  Apo0s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da documentagao
necessaria e aplicavel.

6.6 Compete aos Cotistas, reunidos em assembleia geral ou especial de Cotistas, deliberarem sobre o
encerramento do FUNDO e/ou da classe, conforme o caso, sua liquidagao e eventual cronograma de
amortizacao das Cotas remanescentes. No caso de encerramento da classe, sera rateado o valor
obtido com a venda dos ativos integrantes da Carteira entre os Cotistas, na propor¢éo da quantidade
e valordas Cotas detidas pelos Cotistas em relagéo ao PatriménioLiquido, apds o pagamento de todas
as dividas e despesas.

CAPITULO 7 - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71 A classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribui¢cao”).
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia util do més
subsequente ao do provisionamento das receitas pela classe, a titulo de antecipacédo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagéo sera
pago até o 15° (décimo quinto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser
utilizado pelo ADMINISTRADOR para reinvestimento em ativos ou composi¢&o ou recomposi¢ao da
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido), com base em recomendacgao apresentada pelo
GESTOR, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Fardo jus aos rendimentos de que trata a clausula acima os titulares de Cotas de emisséo da classe

no fechamento do 5° (quinto) dia util anterior (exclusive) a data de distribuigdo de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imével(eis), se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do(s) imovel(eis),
exemplificativamente as enumeradas no paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato, a saber: a)
obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével, b) pintura das
fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das esquadrias externas, c) obras
destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do prédio, d) indenizagdes trabalhistas e
previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao, €)
instalagcao de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacgao, de esporte
e de lazer, f) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum, g) constituicdo de fundo
de reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de emisséo de fundos
de aplicagao financeira, cotas de emissao de fundos de investimento do tipo “rendafixa” e/ou em titulos
de renda fixa, e os rendimentos decorrentes dessas aplicagdes poderao capitalizar o valor da Reserva
de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a no maximo 1% (um por cento) do total dos
ativos da Carteira. Para sua constituigdo ou reposigao, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O estabelecimento da Reserva
de Contingéncia sera decidido pelo ADMINISTRADOR. Para a constituicdo ou recomposi¢ao da
Reserva de Contingéncia sera procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa.

A classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos termos deste
capitulo.

CAPITULO 8 — DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administracéo

8.1 A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a classe e manter reserva sobre seus
negocios, e praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da Lei 8.668, das normas
regulamentares e autorregulatérias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, neste
Regulamento e das deliberagdes dos Cotistas; (i) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de
diligéncia, lealdade, informagao e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigbes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens imoveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo.

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

0] realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de Cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da classe de Cotas;

(i) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a classe de Cotas em juizo e fora dele; e

(v) solicitar, se for o caso, a admissé&o a negociacdo de Cotas em mercado organizado,
conforme aprovado pelos Cotistas.

Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos Cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas da classe no mercado secundério ou por
sucesséo a qualquer titulo. A aquisicéo das Cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢Ges deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas
a Politica de Investimento.

A contratacdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de Consultoria Especializada ou de partes
relacionadas para o exercicio da funcédo de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovacédo dos Cotistas, reunidos em assembleia especial de Cotistas.

Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

0] departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos Imobiliarios; e

(i) escrituracdo de Cotas.
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8.8 O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagdo de prestadores de servigos:

@ departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

(i) Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoéveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobilidrios compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, gue detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

(i) E dispensada a contratac&o do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociagao mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistemade registro
e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.9 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR:

0] selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de Cotas, de acordo
com a Politica de Investimento;

(i) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoéveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da Carteira que tais Ativos Imobiliarios:

(@ nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR;

(©) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem serdados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR;
por mais privilegiados que possam ser; e

() ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
€)] os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais e especial de Cotistas;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

BTG Pactual

(©) a documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes da classe;
(d) 0s registros contébeis referentes as operacdes e ao patriménio da classe; e

(e) 0 arquivo dos pareceres, relatorios do auditor independente e, quando for o
caso, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso anterior até 5 (cinco) anos contados
do término do procedimento;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacfes necessarias a execucao
da Politica de Investimento pelo GESTOR, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos todos os direitos relacionados ao Patrim6nio Liquido e as atividades do
FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela classe;

manter custodiados, quando aplicavel, em razdo de sua natureza, junto ao
CUSTODIANTE, os ativos que integrem a Carteira;

dar cumprimento aos deveres de guarda e de informacdo estabelecidos neste
Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, incluindo, sem limitacéo, a Resolugcdo
175;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servico contratados;

assegurar que as restrigdes estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668 sejam registradas
no registro de iméveis, e que as qualificacdes do imoével e os direitos de propriedade da
classe incluam as ressalvas de que trata o artigo 30, inciso Il, do Anexo Normativo Il
da Resolucéo 175;

observar e cumprir as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacdes dos Cotistas;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos
termos da legislacéo vigente, em raz&o do atraso do cumprimento dos prazos previstos
na Resolucdo 175, bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos
termos da legislacdo e regulamentacado aplicaveis;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobili&rios que constituam Ativo
Imobiliario;

transferir a classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicdo de ADMINISTRADOR;
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(xvi) empregar, nadefesadosdireitos dos Cotistas, adiligénciaexigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais cabiveis;

(xvii) realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribui¢des de lucros, conforme orientagdo e
recomendacdo do GESTOR e nos termos deste Regulamento; e

(xviii) contratar as empresas responsaveis pela elaboracéo de laudos de avaliacéo, desde
gue aprovadas pelo GESTOR.

Da divulgacdo de informacdes

8.10 O ADMINISTRADOR prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo 175
e, conforme aplicavel, pela Resolugéo 160.

8.11 Parafins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre 0 ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal. O envio de informagdes por meio eletrénico ora previsto dependera
de autorizacao do Cotista.

8.12 Compete ao Cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragao que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagéo com
o Cotista ou, ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

8.13 O correio eletrbnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR

8.14 O ADMINISTRADOR e/ouo GESTOR devemser substituidos nas hip 6teses de rentincia ou destituicao
por deliberacdo dos Cotistas, reunidos em assembleia especial de Cotistas, nos termos previstos na
Resolugdo 175 e neste Regulamento, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidacéo
extrajudicial ou insolvéncia. Nesse caso, 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR fardo jus & Taxa Méxima
Global e/oua Taxa de Performance apuradas pro rata temporis até a data em que deixar as fungdes
exercidas.

8.15 Na hipd6tese de rentncia oude descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR pela CVM,
0 ADMINISTRADOR fica obrigado a: (i) convocar imediatamente assembleia especial de Cotistas para
gue elejam seu sucessor ou deliberem sobre a liquidagéo da classe, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apdés sua renuncia ou descredenciamento, conforme o caso; e (ii)
permanecer no exercicio de suas funcdes até a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da Carteira, da ata da assembleia de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

0] E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, a
convocacdo da assembleia especial de Cotistas prevista no item 8.15 acima, caso o
administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.
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(i) No caso de liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto na Resolugéo 175, convocar assembleia
especial de cotistas, no prazode 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagio, no Diério
Oficial da Unido, do ato por meio do qual for decretada a liquidacéo extrajudicial, a fim de que
os Cotistas deliberem sobre a eleicdo do novo administrador e sobre a liquidacdo do FUNDO
e/ou da classe.

(iii)  Se os Cotistas ndo elegerem novo administrador dentro do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da data de publicacédo, no Diério Oficial da Unido, do ato por meio do qual for
decretada a liquidacéo extrajudicial, 0 Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para
processar a liquidacdo do FUNDO e/ou da classe.

(iv)  Aplica-se o disposto no item 8.15 acima mesmo quando os Cotistas, reunidos em assembleia
especial de Cotistas, deliberarem a liquidacdo da classe em consequéncia da renlncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo aos Cotistas, nestes
casos, elegerem novo administrador para processar a liquidagéao.

V) Seos Cotistas, reunidos em assembleia especial de Cotistas, ndo elegerem novo ad ministrador
no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacéo, no Diério Oficial, do ato por meio do
gual for decretada a liquidacéo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma
instituicdo para processar a liquidacao.

(vi)  Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujei¢cdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de Cotistas por meio da qual for eleito
novo administrador constitui documento habil para averbacéo, no cartorio de registro de imoveis
competente, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio
da classe de Cotas.

(vii) A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

8.16 Em caso de destituicdo do GESTOR sem justa causa, 0 FUNDO devera pagar, como Taxa de Gestdo
extraordinaria, o valorequivalente a12 (doze) meses da Taxa Maxima Global, conforme disposta neste
Regulamento e calculada no Dia Util anterior & data de convocacédo da assembleia especial de cotistas
por meio da qual for deliberada a destitui¢do, o que for maior. Referida Taxa de Gestdo extraordinaria
serd devida na data da efetiva substituicéo.

8.17 Caso o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, renuncie as suas funcfes ou entre em
processo de liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis e
direitos integrantes do patrimdnio da classe.

Gestéao

8.18 O GESTOR, observadas as disposic¢des previstas na regulamentacéo e autorregulacéo aplicaveis e as
limitagdes legais e as previstas na regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da Carteira, na sua respectiva esfera de atuacdo, como os seguintes:
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a)

b)

representar ativamente o FUNDO no que diz respeito ao monitoramento dos contratos de
locacdo, tipicos ou atipicos, usufruto, comodato, concessfes de direito superficie, ou
guaisquer operacgdes relacionadas a exploragdo dos empreendimentos imobiliarios;

representar ativamente o FUNDO na qualidade de sdcio, cotista ou acionista das
sociedades investidas e dos condominios e associa¢des de empreendimentos imobiliarios,
bem como exercer o direito de voto do FUNDO em relagéo as respectivas deliberacdes em
pauta no ambito das sociedades investidas e condominios e associa¢gdes de
empreendimentos imobiliarios, inclusive firmando eventuais acordos de acionistas ou de
cotistas; em qualquer dos casos acima, por meio de procuragdo especifica a ser outorgada
pelo ADMINISTRADOR,;

8.19 O GESTOR, na qualidade de gestor de investimentos contratado e de consultor especializado, tera as
seguintes fungdes:

BTG Pactual

a)

b)

d)

e)

f)

9)

identificar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimento, os
Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte da Carteira;

orientar o ADMINISTRADOR sobre as propostas de investimento, aquisicdo, venda,
transferéncia, disposicdo e/ou alienacdo de qualquer forma e a qualquer titulo, bem como
permuta, usufruto, comodato, concessfes de direito de superficie, contratos de locagéo,
tipicos ou atipicos, ou quaisquer operacdes relacionadas ao investimento e/ou exploragéo
dos Ativos Imobiliarios, bem como sobre a celebracdo de todos os negocios juridicos e
realizacdo de todas as operagfes necessarias no ambito da gestao de empreendimentos
imobiliarios e sociedades investidas, incluindo, mas ndo se limitando a, negociar,
renegociar, celebrar e rescindir negéciosjuridicos, buscando a concretizacdo da Poltica de
Investimento, inclusive com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso,
sendo que tais transacdes a serem realizadas pela classe, representado diretamente pelo
Administrador, prescindem de aprovacdo em sede de assembleia especial de Cotistas,
salvo nas hip6teses de conflitos de interesse;

mediante outorga de procuracéo especifica pelo ADMINISTRADOR, celebrar os negdcios
juridicos e realizar todas as operagfes necessarias no ambito da gestao dos Ativos
Imobiliarios, buscando a concretizagdo da Politica de Investimento;

monitorar o desempenho da classe, naformade valorizacdo das Cotas, e evolucéo do valor
do patriménio;

empregar nas atividades de gestdo da Carteira a diligéncia exigida em cada particular
circunstancia, praticando todos os atos necessérios ao fiel cumprimento da Politica de
Investimento;

representar ativamente a classe no que diz respeito ao monitoramento dos contratos de
locacdo, tipicos ou atipicos, usufruto, comodato, concessdes de direito superficie, ou
quaisquer operacdes relacionadas a exploracdo dos empreendimentos imobiliarios;

representar ativamente a classe na qualidade de sécio, cotista ou acionista das sociedades
investidas e dos condominios e associaces de empreendimentos imobiliarios, bem como
exercer o direito de voto da classe em relagdo as respectivas deliberagbes em pauta no
ambito das sociedades investidas e condominios e associa¢des de empreendimentos
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imobiliarios, inclusive firmando eventuais acordos de acionistas ou de cotistas; em qualquer
dos casos acima, por meio de procuracdo especifica a ser outorgada pelo
ADMINISTRADOR,;

h) solicitarao ADMINISTRADOR a convocacédo de assembleia geral ou especial de Cotistas
para que deliberem sobre itens que julgar necessarios;

i) aprovaraempresa especializadae/ou especialista a ser contratado para a elaboragéo do
laudo de avaliagdo, conforme aplicavel,

j) contratar prestadores de servicos necessarios para o desenvolvimento e gerenciamento
dos empreendimentos imobiliarios que estiverem sob responsabilidade da classe, incluindo
corretagem, servigos de seguranca, limpeza, manutencdo predial, reparos, reformas e
benfeitorias em relagcao aos imoéveis e empreendimentos imobiliarios da Carteira,;

k) enviar ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis, informacdes necessarias a elaboracéo de documentos e informes periddicos de
obrigacdo do FUNDO e/ou da classe, para envio aos 6rgaos reguladores, bem como
informacdes para resposta a eventuais questionamentos recebidos, devendo, inclusive,
enviar em menor prazo, quando assim exigido pelos 6rgaos reguladores;

[) realizar toda e qualquer atividade com a devida observancia & Resolugdo 175, a Resolugdo
da CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada, e a Lei 8.668;

m) observar e fazer cumprir as disposi¢des deste Regulamento e cumprir as deliberagbes dos
Cotistas; e

n) transferir a classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condi¢cdo de GESTOR.

8.20 A Politica de Exercicio de Direito de Voto do GESTOR disciplina os principios gerais, 0 processo
decisorio e quais as matérias relevantes obrigatorias para os exercicios do direito de voto pelo GESTOR
em assembleias das quais a classe tenha o direito de participar. Tal politica orienta as decisfes do
GESTORem assembleiasde detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares
o direito de voto.

8.21 O GESTOR mantera departamento técnico habilitado para prestar servicos de andlise e
acompanhamento dos Ativos Imobiliarios que consistam em projetos imobiliarios do FUNDO, do
mercado imobiliario em geral e de potencial Ativo Imobiliarios, ou poderao contratar tais servicos
externamente.

CAPITULO 9 - REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

CAPITULO 2 As seguintes remuneracdes serdo devidas pela classe para remunerar oS seus
prestadores de servigos (base 1/12):

Base de célculo e percentual
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O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR receberdao, em virtude,
respectivamente, dos servicos de administracdo fiduciaria e de
gestdo de recursos prestados em favor do FUNDO e da classe,
remuneragao equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa
Maxima Global”): (i) 1,00% (um por cento), a razdo de 1/12 (um
doze avos), aplicado: (a) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido
da classe de Cotas; ou (b) caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia prevejacritérios deincluséo que consideremaliquidez
das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro da classe de Cotas, como por exemplo, o indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios calculado e divulgado pela B3
(IFIX), sobre o valorde mercado da classe de Cotas, calculado com
base namédiadiariadacotacdo de fechamento daclasse de Cotas
no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“‘Base de
Calculo da Taxa Maxima Global”), observado o valor minimo
mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente pela variag&o positiva do indice Geral de Precos de
Mercado, apurado e divulgado pela Fundacédo Getulio Vargas —
FGV (IGP-M"); e (ii) caso as Cotas encontrem-se registradas em
central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou
de balcéo, sera acrescentada a Taxa Maxima Global o montante
equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, a razao de
1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa
Maxima Global, observado o valor minimo mensal de R$ 5,000.00
(cinco mil reais) mensais, atualizado anualmente segundo a
variacdo positiva do IGP-M:

Taxa Maxima Global

Base de Calculo da Taxa Taxa de Escrituracao
Méxima Global

Até R$ 1.000.000.000,00 0,050%

De R$ 1.000.000.000,00 até R$ | 0,040%
1.500.000.000,00

Acima de Até R$ | 0,030%
1.500.000.000,00

A Taxa Maxima Global acima indicada ndo sera aplicavel a (i)
classes de cotasde emissdo de fundos de investimento negociadas
em mercados organizados; e (ii) classes de cotas de emisséo de
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fundos de investimento que ndo se encontrem sob gestdo do
Gestor.

A Descricdo completa da Taxa Maxima Global aplicavel a classe e a sua respectiva segregacao
podem ser encontradas por meio de acesso ao seguinte link: https://rizaasset.com/home.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da classe ou dos Cotistas.
Nao obstante, a cada nova emissao de Cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuicdo no mercado primério para arcar comas despesas
da oferta da nova emisséo de Cotas, a ser pagapelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizacéo, se assim
for deliberado em sede de assembleia especial de Cotistas ou no ato
do Administrador por meio do qual for aprovada a respectiva oferta
no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobranca de taxas de saida da classe ou dos Cotistas é vedada.

Taxa de Performance As caracteristicas da Taxa de Performance estao descritas abaixo.

Taxa de Performance

9.1 Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, 0o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxade Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao
GESTOR, a partirdo més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado m-1] — [PL Base * (1+indice de Correc&o)]}

Onde:

e VT Performance =Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragéo de
performance;

e indicede Correcéo = Variacdo do IPCA + 5,0%, esta taxa néo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isencéo de riscos para os Cotistas;

e PL Base = Valordaintegralizacdo de Cotas, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso
do primeiro periodo de apuracéo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil
utilizado na apuracdo da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os
periodos de apuracdo subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).
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e Resultado conforme féormula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicbes Corrigidasm-1)]

(i)

(if)

(iii)

(iv)

v)

Onde:

n

e Distribuicdes corrigidas m-1: = Yi=m Rendimento m-1 * (1+indice de Corre¢c&o més n)
(1 + indice de corregcdo més i)

Onde:

e PL Contébil m-1 = patriménio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da
apuracéo da Taxa de Performance);

e Rendimento m-1 = rendimentos a distribuir de m-1 (més anterior ao da apuragédo da

Taxa de Performance). Caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor a distribuir
do(s) semestre(s) anteriores.

e | =Més de referéncia
e n =més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

Para o primeiro periodo de apuragédo da Taxa de Performance o PL Contébil m-1 ser4 o valor da
integralizacdo de Cotas, j4 deduzidas as despesas da oferta.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da Cota, em determinada data de
apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuracédo da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera
considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissfes de Cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a Taxa de
Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emisséo de
Cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre
a somados valores apurados para cada tranche; e (iii) ap6s a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patrimonio
liquido contébil utilizado na dltima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

O GESTOR podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e n&o
obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa de
Performance.

Taxa Maxima de Distribuicdo

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 21



@ pactual
Anexo | ao Regulamento

CLASSE,L’JNICA DE COTAS DO RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n.° 28.267.696/0001-36

9.2 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de
Cotas da classe serdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

CAPITULO 10 —ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de Cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matéras
especificas da referida classe de Cotas, na forma da Resolucdo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

@ demonstrac8es contabeis;

(b) substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR, bem como 0s respectivos
procedimentos a serem adotados;

(© emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado;

(d) fusdo, incorporacéo, cisao, total ou parcial, transformagéo ou liguidacdo da
classe;

(e) alteracdo do Regulamento e do presente Anexo;
) alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagéo;

(@) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de Cotas, se houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito;

(h) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo serincorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

0) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §1°doart. 27,do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolucdo 175;

) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo e/ou da classe;

(k) plano de resolucédo do patriménio liquido negativo;

0 pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas;
(m)  alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Maxima Global; e

(n) a contratacdo de auditor independente para emissdo de demonstragOes
financeiras em conformidade com as normas contabeis brasileiras juntamente
com uma reconciliagdo com os Generally Accepted Accounting Principles dos
Estados Unidos da América (“GAAP”), nos termos do subitem “(i)” abaixo.

(i) Caso a Classe possua Cotista que seja investidor ndo residente e que detenha mais que 25%
(vinte e cinco por cento) do total de Cotas de emissao da classe, as demonstragdes financeiras
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10.2

10.3

10.4

10.5

BTG Pactual

poderao ser preparadas em conformidade com as normas contabeis brasileiras juntamente com
uma reconciliagcdo com as GAAP, desde que referidos Cotistas arquem com os custos de
reconciliacdo e haja aprovagao para essa contratagdo em sede de assembleia especial de
Cotistas.

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(@) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias especiais
ordinarias de Cotistas; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
especiais extraordinarias de Cotistas.

A assembleia especial de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas da classe ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11 — deste Anexo.

A convocacgéo referida no item 10.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocagao da assembleia especial de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, observadas as seguintes disposigdes:

(i)
(i1)
(iii)

(iv)

(@) da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia especial de Cotistas;

(b) a convocagdo de assembleia especial de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberagéo dos Cotistas; e

(c) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagado da assembleia
especial de Cotistas.

A assembleia especial de Cotistas se instalara coma presencga de qualquer numero de Cotistas.
A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias especiais
de Cotistas:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéao da assembleia
especial de Cotistas;
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10.6

10.7

(v)

(vi)

(vii)

b) na péagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

c) na paginada entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da classe
sejam admitidas a negociacéo.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria de Cotistas, os Cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas da classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclus&o de
matérias na ordem do dia da assembleia especial de Cotistas, que passara a ser assembleia
especial ordinaria e extraordinaria de Cotistas.

O pedido de que trata o item (v) acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da assembleia especial ordinaria de Cotistas.

Para fins das convocagdes das assembleias especiais de Cotistas e dos percentuais previstos
nos itens 10.6(i) deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia especial de Cotistas.

Todas as decisdes em assembleia especial de Cotistas deverao sertomadas por votos dos Cotistas
que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas
neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na assembleia especial de Cotistas
(“Maioria Simples”).

(i)

(ii)

Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da
classe, caso a classe tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
da classe, caso aclasse tenhaaté 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes
relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (9), (h), (i), (m)e (n) doitem 10.1 acima.

Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias especiais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdonica, ou anuncio publicado.

(i)

(ii)
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O pedido de representagdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser
dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais
Cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
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10.8

10.9

10.10

que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

(i) O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitagéao

(iv)  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR em nome
de Cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia especial de
Cotistas correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia especial de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, observados os prazos
minimos aplicaveis as convocagdes previstos no item 10.2 acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

CAPITULO 11 — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

111

11.2

A classe podera ter até 1 (um) representante de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de fiscalizagéo dos
empreendimentos ou investimentos do FUND O, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo |ll da Resolugao 175
e as dispostas neste Regulamento.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

a) seja Cotista da classe de Cotas;

b) n&o exercacargo oufuncdono ADMINISTRADOR ouno controladordo ADMINISTRADOR
ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

c) nao exercacargo oufuncdono empreendedor do empreendimento imobili&rio que constitua
objeto da classe de Cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

d) n&o seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

e) nao esteja em conflito de interesses com a classe de Cotas; e

f) nédo estejaimpedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
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publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensédo ou inabilitagdo temporéria
aplicada pela CVM.

11.3 Compete ao representante de Cotistas, exclusivamente:

a) fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

b) emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR e do GESTOR, a
serem submetidas a apreciacdo dos Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas, exceto
se aprovada nos termos do Regulamento, bem como a transformagéo, a incorporagéo, a
fus@o ou a cisdo do FUNDO e/ou da classe de Cotas;

c) denunciarao ADMINISTRADOR e ao GESTOR e, se estes ndo tomarem as providéncias
necessarias para a protecéo dos interesses do FUNDO e da classe, aos Cotistas 0s enos,
fraudes ou crimes que descobrirem, bem como sugerir providéncias Uteis ao FUNDO e/ou
a classe;

d) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO e pela classe;

e) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

f) elaborar relatério que contenha, no minimo: (1) descricdo das atividades desempenhadas
no exercicio findo; (2) indicacdo da quantidade de Cotas por ele detidas; (3) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (4) opiniéo sobre as demonstracées contabeis
e o formulario conforme legislacao aplicavel, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagado dos Cotistas; e

g) exercer as atribui¢cbes acima indicadas durante a liquidagdo do FUNDO e/ou da classe.
11.4 O representante tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos da legislagao em vigor.

11.5 Compete aorepresentante de Cotistas ja eleito informarao ADMINISTRADOR e aos Cotistas daclasse
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

11.6 A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos Cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do
total de Cotas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas, quando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

11.7 A fungao de representante dos Cotistas € indelegavel.

11.8 Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de Cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragao dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo 1l da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

11.9 O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigao dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
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11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagoes,
desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgag&o nos
termos do art. 61 da Resolugéo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de Cotistas devem comparecer as assembleias especiais de Cotistas e responder
aos pedidos de informagodes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos nas assembleias especiais de Cotistas, independentemente de publicacao e ainda
que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relagao a classe de Cotas e aos Cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informacgao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de Cotas.

CAPITULO 12 — DAS VEDAGOES

Vedacodes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1

Art. 1.

12.2

E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
a) receber depdsito em conta corrente;
contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela CVM;

b) venderCotas aprestacao, sem prejuizo da possibilidadede integralizagdo a prazo de Cotas
subscritas;

¢) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

d) utilizarrecursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas;
e

e) praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado ao GESTOR e a Consultoria Especializada o recebimento de qualquer remunerago,
beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na

tomada de decisdo ou sugestdo de investimento.

Vedacdes Aplicaveis ao GESTOR
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12.3 Emacréscimoas vedacfes previstasno item 12.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de Cotas:

@)
(i)

(iii)
(iv)

v)
(vi)

(vii)

(viii)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestarfianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquerformanas operacdes da classe
de Cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipétese de aprovacédo em assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Illl da Resolugéo 175, realizar opera¢des da classe de Cotas
guando caracterizada situagcédo de conflito de interesses entre:

(@ a classe de Cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria
Especializada;

(b) a classe de Cotas e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(©) a classe de Cotas e o representante de Cotistas; e
(d) classe de Cotas e o empreendedor;
constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio da classe de Cotas;

realizar opera¢gdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo lll da Resolucéo 175;

realizar operagbes com ac¢bBes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicGes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operac¢des forem realizadas
exclusivamente parafins de prote¢&o patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

) Avedacdao previstano item(v) acimandoimpede aaquisicdo deimoveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

CAPIiTULO 3 DOS FATORES DE RISCO

12.4 A carteira da classe esta sujeita as flutuacdes de precos e/ou cotacdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liguidez e as variacOes de precos e cotagdes inerentes aos ativos que integrem
a sua carteira, o que pode acarretar perda patrimonial a classe e aos Cotistas.

12.5 A carteirada classe e, por consequéncia, seu patriménio estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
mas ndo se limitando, aos riscos abaixo relacionados. Antes de adquirir Cotas, o investidor deve ler
cuidadosamente este Capitulo. Os métodos utilizados para o gerenciamento dos riscos a que a classe
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12.6

12.7

12.8

se encontra sujeita ndo constituem garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser
incorridas pela Classe.

Dentre os fatores de risco a que a classe esté sujeita, incluem-se, sem limitacdo, aqueles descritos no
Complemento | a este Anexo |, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o

Suplemento K da Resolucéo 175, devendo os cotistas e 0s potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

Aqueles gue estejam interessados em investir na classe devem lero Complemento | a este Anexo |
antes da subscricdo de Cotas.

A classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle do Administrador, tais como moratdria, inadimplemento de pagamentos, mudancga nas regras
aplicaveis aos ativos que integram a carteira, alteragéo na politica monetaria e alteragédo da politica
fiscal aplicavel a classe, os quais poderao causar prejuizos para a classe e para os Cotistas.

* k%
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Complemento |
(Ao Anexo 1)
FATORES DE RISCO APLICAVEIS A CLASSE UNICA

l. Risco macroecondmico. O mercado imobiliario tem alta correlagéo com a atividade macroecondmica
brasileira, tendo sofrido periodos de retracédo decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de
crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a inflagdo e
influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante controle de precos e salarios, depreciagdo do
real, controles sobre aremessade recursos ao exterior, intervencao do Banco Central para afetar ataxa basica
de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a carteira da classe podera ser
adversamente afetado pelas mudancas na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas
do Governo Federal, bem como por fatores econdbmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitacdo: ()
crescimento da economia nacional; (ii) inflagcao; (iii) flutuac8es nas taxas de cambio; (iv) politicas de controle
cambial; (v) politica fiscal e alteragdes na legislagéo tributaria; (vi) taxas de juros; (vii) liguidez dos mercados
de capitais; e (viii) outros desenvolvimentos politicos, sociais e econémicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetéria, previdenciéria, entre outras, poderao resultar em
consequéncias adversas para a economia do Pais e consequentemente af etar adversamente o desempenho
da classe. Ademais, alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria poderao resultar, entre
outros, (a) em alongamento do periodo de amortizagcao ou (b) liquidacdo da classe, o0 que podera ocasionar a
perdatotal, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplica¢ces. Nem a classe, nem o0 ADMINISTRADOR
e nem o GESTOR responderéo a qualquer Cotista, caso ocorra, em razao de alteracdes nas politicas fiscal,
cambial, monetaria ou previdenciaria: (a) o alongamento do periodo d e amortizagéo das Cotas, (b) aliquidacao
da classe ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Il. Risco de ausénciadeliquidez das Cotas. A classe estara apta a negociar suas Cotas em mercado
secundario e/ou bolsa de valores mobiliarios, porém, pode ndo haver liquidez nesse mercado.

M. Risco de restricdo para amortizacdo e resgate das Cotas e de distribuicdo dos resultados. A
classe foi constituida como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo poderdo realizar quaisquer
resgates das suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas Cotas.

V. Risco de concentracéo de carteira. O risco de perdas para os investidores da classe € diretamente
relacionado ao grau de concentracdo das suas aplicacdes.

V. Inexisténciaderendimento pré-determinado. A classe ndo temhistdrico das opera¢des nem registro
dos rendimentos determinados. E incerto se a classe gerara algum rendimento dos seus investimentos.

VI. Risco dedescontinuidadedas condi¢cdes de mercado. Mudancas nas atuais condi¢cdes de mercado
poderdo prejudicar adversamente os investimentos da classe.

VII. Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliérios. A classe
podera ser exposta a um risco de crédito resultante da liquidacéo das transacdes conduzidas por meio dos
corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. No evento da auséncia de habilidade e/ou disposicéo
em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios ou contrapartes nas
transacOes da carteira da classe, podera sofrer perdas, e podera até incorrer em custos para a recuperagao
dos seus créditos.
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VII.  Risco decorrente da precificacdo dos ativos. A precificacdo dos investimentos e outros ativos
financeiros da carteira da classe sera feita conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos
titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislacéo
aplicavel e deste Regulamento. Esses critérios de avaliacéo, tais como a marcacao a mercado, poderao causar
variagdes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira da classe e podera resultar em
reducdo dos valores das Cotas.

IX. Risco de concentracéo da carteira da classe. A carteira da classe podera se concentrar em titulos
e valores mobiliarios emitidos por determinadas sociedades, relacionando diretamente o resultado dos
investimentos da classe ao resultado das respectivas sociedades.

X. Risco de créditos dos investimentos da carteira da classe. As obrigagfes diretas do Tesouro
Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira da classe
estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as
condigbes financeiras dos emitentes, bem como as mudancgas nas condi¢cdes econdmicas, politicas e legais,
politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode trazer impactos
significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancas na percepcéo da qualidade do
crédito dos emitentes, mesmo que nao substanciais, poderia também impactar nos precos de seus titulos e
valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

XI. Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI). A classeterd em sua carteira
de ativos relevante participagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Os riscos inerentes ao lastro da
emissdo dos CRIs queintegrardo a carteirade investimentos da classe, poderéo ocasionar perdas aos Cotistas.
Em alguns casos, os CRIs poderdo ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construgao,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializagdo do recebivel imobiliario. As perdas so fridas pelos
Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos
CRIs do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no acompanhamento
e segregacao dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora
contratada para a implementacdo do empreendimento imobiliario.

XII. Risco decorrente das operacfes no mercado de derivativos. A contratacdo de instrumentos
derivativos pela classe, mesmo se essas operagdes sejam projetadas para proteger a carteira, podera
aumentar a volatilidade da classe, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzr os
resultados desejados e/ou podera provocar significativas perdas do patrimdnio da classe e dos Cotistas.

XIll.  Risco de restricdo na negociacdo. Algunstitulos e valores mobilidrios que compdem a carteira da
classe incluindo titulos puablicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo nos mercados onde sao
admitidos a negociacao ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de
operac0es, na participagdo nas operacdes e nas flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em situagbes
onde tais restricbes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociacéo dos ativos da carteira, bem como a
precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XIV. Riscos de alteracdo da legislacado aplicavel a classe e/ou aos Cotistas. A legislacao aplicavel a
classe, aos Cotistas e aos investimentos da classe, incluindo, mas néo se limitando, a legislagao tributaria,
legislacdo de cambio e legislacdo que regula os investimentos externos em Cotas de fundos de investimento
no Brasil estdo sujeitas a alteracdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de
orgéos reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratdria e mudancas nas politicas monetarias e
de cambio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢bes
para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas, incluindo as regras de fechamento de cambio e

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 31



btgpactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n.° 28.267.696/0001-36

remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso, a aplicacédo das leis existentes e a interpretagdo
de novas leis poderdo impactar nos resultados da classe.

XV. Propriedade da Cota em contraposicéo a propriedade dos titulos e valores mobiliarios. N&o
obstante a classe deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas da classe nao déo
quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos “Ativos Imobiliarios”. Os direitos dos Cotistas sé&o
exercidos em todos 0s ativos da carteira na propor¢ao do nimero de Cotas detidas.

A classe esta exposta a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobiliarios e a outros ativos
da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados, incluindo a possibilidade de que, devido a
tais condicdes o ADMINISTRADOR e o GESTOR néo consigam se desfazer dos ativos no tempo requetido
pelos Cotistas para amortiza¢do ou resgate das Cotas ou de qualquer outra forma de distribuigdo aos Cotistas.

XVI.  Ausénciade garantiaparaeliminacdo dos riscos. O investimento na classe sujeita o investidor a
rscos aos quais a classe e sua carteira estdo sujeitos, e que poderdo causar perdas no capital investido pelos
Cotistas da classe. Nao ha garantia de eliminacéo dapossivel perda a classe e aos Cotistas. O desempenho
da classe ndo conta com a garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, nem por qualquer terceira parte, ou
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para redugdo ou eliminagéo do
risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda do patriménio da classe pode nédo estar limitado ao valor do capital
subscrito, de modo que os Cotistas poderdo ser chamados para aplicar recursos adicionais na classe em
situagdes onde a classe ndo tenha patrimdnio suficiente para cumprir com obrigagdes assumidas.

XVII.  Liguidez reduzida dos investimentos. A aplicacdo da classe nos investimentos tem peculiaridades
inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia
de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se a classe necessitar alienar os titulos e valores
mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou 0 preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda
do patrimdnio da classe e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos
Cotistas.

XVIIl. Liguidez reduzida das Cotas. A auséncia de histérico no mercado de capitais das atividades de
negociacao das Cotas envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro, indica que ndo havera liquidez
na negociagdo das Cotas. Considerando a natureza de condominio fechado da classe, aos Cotistas ndo sera
permitido o resgate das suas Cotas antes do término do prazo da classe ou série de Cotas, exceto nos eventos
de liquidag&o.

XIX. Prazo pararesgate das Cotas. Em virtude de a classe ser constituida sob forma de condominio
fechado, o resgate das Cotas somente ocorrerd ap0s o término do prazo de vencimento da classe, quando
todos os Cotistas resgatarem as Cotas ou, no evento de uma liquidacdo antecipada da classe, de acordo com
este Regulamento. Essa caracteristica da classe podera afetar negativamente a atratividade das Cotas como
investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais Cotas no mercado secundario.

XX. Risco de depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o
risco da obsolescéncia dos iméveis pertencentes a classe ou as sociedades investidas ao longo do tempo,
podendo acarretar na necessidade de realizacéo de obras da construcéo e substituicdo de equipamentos e
manutencao.

XXI. Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
empreendimentos de propriedade da classe, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.
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XXIl.  Riscodeimagem. A ocorrénciade quaisquer fatos extraordinarios que venhama af etar as sociedades
investidas ou aos imoéveis pertencentes a classe ou as sociedades investidas podem prejudicar a
potencialidade de negociagcédo ou locagcdo dos iméveis.

XXIIl. Riscos relacionados aos demais processos judiciais. Apesar da classe, do ADMINISTRADOR e
do GESTOR tomarem todas as cautelas necessarias com relagéo aos processos judiciais nos quais a classe
ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte(s), existe o risco de que eventuais perdas em
decorréncia de tais procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pela classe.

XXN. Risco de sinistro. Poderao ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que
protegem os iméveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os imoéveis de
perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais
como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos temmos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos imoveis pode ser adversamente afetado, o brigando-se
a incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, a
classe e as sociedades investidas poderéo ser responsabilizadas judicialmente pelo pagamento de indenizacdo
a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos sobre seus
negocios, condicao financeira e resultados operacionais.

XXV. Risco relativos a aquisicéo de Ativos Imobiliarios. No periodo compreendido entre o processo de
negociacao da aquisi¢cao dos Ativos Imobilidrios e seu registro em nome da classe, existe risco de esse bem
seronerado parasatisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugao proposta, o que podera
dificultar a transmisséo da propriedade do imével a classe. Adicionalmente, a classe realizou e podera realizar
a aquisicdo de ativos integrantes de seu patrimbnio de forma parcela da, de modo que, no periodo
compreendido entre 0 pagamento da primeira e da Ultima parcela do imovel, existe o risco de a classe, por
fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicdo de iméveiscomonusja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execugao e 0S mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos iméveis para a classe, bem
como na obtencdo pela classe dos rendimentos a este Imovel relativos. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimonio da classe, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

XXVI. Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta classe
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

XXVII. Risco ambiental. Os iméveis que compdem o patriménio da classe ou que poderao ser adquiridos no
futuro estdo sujeitos ariscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacéo e demais questdes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizag&o ambiental para operacéo dos imoveis e
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacgdes,
geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas PoliciaCivil, PoliciaFederal e Exército), supressao
de vegetacédo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagéo de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades ad ministrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem da classe e dos iméveis que compdem o portfélio da classe; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos Imov eis que pode acarretar a perda de
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valordosimoveis e/ou aimposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a classe; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negdécios, incluindo a submisséo a restricdes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio da classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢ao das Cotas. Na hipotese de
violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacdes, empresas e,
eventualmente, a classe ou os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais como multas,
indenizacgdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacgéo
de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patriménio da classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podemtambém editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podemobrigar
os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive
obtencéo de licencas ambientais para instalacGes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou
renovacao das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado a classe. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio da classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

XXVIII. Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicagdes realizadas na classe
ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de quaisquer prestadores de servicos
contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos- FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas.

XXIX. Patriménioliquido negativo da classe. As aplicagdes da classe estdo, por sua natureza, sujeitas a
flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociacéo
atipica nos mercados de atuacéo, ndo havendo garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas
para a classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da classe poderao fazer com que o patriménio
liquido da classe seja negativo, hipétese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais
de recursos. E possivel, portanto, que a classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas
obrigacdes. Tendo em vista que a responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor por eles subsciito,
diante da possibilidade de o patriménio liquido da classe se tornar negativo, o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR
deverdo adotar as medidas previstas neste Regulamento, observado, ainda, o disposto nos Artigos 122 a 125
da parte geral da Resolugcado 175. A adoc¢ao de tais medidas ndo necessariamente eliminard o risco de
insolvénciadaclasse, podendoocorreraliquidacéo daclasse ou se tornar necessario que o ADMINISTRADOR
entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe.

XXX. Responsabilidadedo Cotistadiantedo patrimdnio liguido negativo daclasse. Aresponsabilidade
dos Cotista esté limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Cédigo Civil e na forma
regulamentada pela Resolugcdo 175. Nesse sentido, diante da hipétese de Patriménio Liquido negativo da
classe, 0o ADMINISTRADOR devera adotar as medidas previstas no Capitulo Xlll da Resolugdo 175. Todavia,
a adocao das referidas medidas néo isentard o risco de solvéncia da classe, podendo ocorrer a liquidac&o da
classe ou ocasionar a necessidade de o ADMINISTRADOR entrar com pedido de declaracéo judicial de
insolvéncia da classe.

XXXI.  Qutros riscos. N&o obstante 0s riscos acima mencionados, podera haver outros riscos no futuro néo
previstos por este Regulamento. As aplicacfes realizadas na classe ndo contam com garantia do

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 34



@ pactual
Anexo | ao Regulamento

CLASSE,UNICA DE COTAS DO RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n.° 28.267.696/0001-36

ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, ndo podendo o
ADMINISTRADOR e o0 GESTOR serem responsabilizados por eventuais depreciacdes dos ativos que
compdem acarteiradaclasse, ou prejuizos decorrentes de flutuagdes do mercado, risco de crédito, ou eventos
extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico, econémico ou financeiro, que
impliquem condi¢cfes adversas de liquidez, ou de negociacao atipica nos mercados de atuacéo da classe. Da
mesma forma, ndo podera serimputada ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR qualquer responsabilidade

por eventuais prejuizos que venham a sofrer os condéminos em caso de liquidacdo da classe ou resgate de
suas Cotas.
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