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Informagodes

Data de Constituigao
30/01/2007

Numero de Emissoes
14

Gestor dos Ativos
Hotellnvest

Consultor do Fundo
BTG Gestora de Recursos LTDA

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Gerenciamento de Ativo
0,30% aa sobre o valor dos imdveis

Taxa de Consultoria
0,20% aa sobre o patriménio liquido

Taxa de Performance

20% sobre o lucro na venda dos
. . L

imoveis

Taxa de Administragao
0,50% aa sobre o valor total de ativos

Cotistas
20.860

Patrimonio Liquido
RS 183.784.680,73

Quantidade de cotas
1.257.022

Valor Patrimonial/Cota
RS 146,21

Unidades
457

ABL
13.001m?

i Considerando a mais recente avaliagdo realizada
anualmente por empresa especializada e
independente (ultimo laudo dez/16: Colliers).

ii Calculado sobre a diferenga entre o valor de
venda do imoével e o custo total de aquisicdo
corrigido pelo IPCA/IBGE. 50% desta taxa é devida
a BTG Gestora de Recursos e 50% a Hotellnvest.

iii Incluso na remuneragdo do Administrador,
custo de escrituragdo das cotas do Fundo. Valor
equivalente a até 0,30% ao ano a razdo de 1/12
avos, conforme previsto em regulamento.

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Hotel Maxinvest
(HTMX11)
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Perfil do Fundo

O Fundo Imobiliario Hotel Maxinvest foi criado

em 2007 com intuito de aproveitar a e

recuperagdo do mercado hoteleiro da cidade hotel I nvest

de S3o Paulo, que se previa ocorrer nos anos

subsequentes. Efetivamente, o aumento na

distribuicdo da renda dos hotéis e a valorizagdo das unidades hoteleiras vém
garantindo ao investidor do Maxinvest uma das melhores rentabilidades do mercado
de Fundo de Investimento Imobilidario durante os doze anos da sua existéncia.
Seguindo a estratégia original, o Fundo Maxinvest iniciou em agosto de 2011 um ciclo
de desinvestimento em razdo da valorizagdo de suas unidades hoteleiras. Por conta do
delicado momento econémico, nos ultimos meses o mercado imobilidrio apresentou
uma desaceleragdo no ritmo das vendas. Diante deste cenario, percebeu-se uma
oportunidade de aquisicdo de algumas unidades devido aos atrativos precos de
comercializagdo. Seguindo esta estratégia, em 2016 alguns apartamentos foram
adquiridos e incorporados a carteira. Buscando maximizar o ganho final dos cotistas, a
estratégia de venda continua sendo desenvolvida de maneira gradual, dado que ha
uma expectativa de valorizagdo dos ativos da carteira nos proximos anos.

Operacional

A carteira do Fundo Maxinvest apresentou em fevereiro de 2020 uma de taxa de
ocupacdo de 65% e diaria média de RS 345, resultando em um RevPAR de RS 226. Na
comparagdo com o mesmo més de 2019, a taxa de ocupagdo foi 5% inferior, a diaria
média cresceu 3% e o RevPAR foi 2% retraido. E vélido ressaltar que, em 2019, o
feriado de Carnaval ocorrera em Margo, o que distorce a andlise se comparado més
versus més.

Todos os dados apresentados sdo ponderados e representam o desempenho historico
das unidades hoteleiras da carteira em fevereiro de 2020. Portanto, como o saldo de
unidades hoteleiras varia a cada més, os indices de meses anteriores sdo recalculados
para que haja uma analise com bases comparaveis.

Taxa de Ocupacao e Didria Média

346 334 345
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65%
9 60%
/3 Tx. de Ocupagdo 60% -
em== Didria Média (RS)
dez-19 jan-20 fev-20

Receita por Quarto Disponivel - RevPar

207 200 226

O RevPAR (R$/dia)

dez-19 jan-20 fev-20
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Receita Mensal por Unidadelv

3,000 O gréfico ao lado apresenta a variagdo
da renda distribuida pelos hotéis que
2,500 - integram a carteira do Fundo. A
distribuicdo realizada em fevereiro de
2,000 - 2020 apresentou uma queda de 62% na
comparagdo com fevereiro de 2019.
1,500 - Devido as restrigdes de movimentagao e
viagem impostas em decorréncia da
1,000 pandemia Covid 19, na segunda
quinzena de margo, muitos
500 - cancelamentos de hospedagens
comegaram a surgir. Esta perda
0 . . . . . . . . . . . substancial de receita colocou as
jan fev mar  abr mai jun jul ago set out nov  dez operagbes hoteleiras em alerta e fez
com que alguns hotéis optassem pela
2016 =@ 2017 =il 2018 ==fi=2019 e=i=2020 suspensio  das distribuicBes para
garantir seus fluxos de caixa nos meses

¥Calculo por média simples, desconsiderando unidades vendidas subsequentes.

Desempenho Mensal

Durante margo, nenhuma unidade hoteleira foi vendida. Desde que o ciclo de desinvestimento iniciou, foram vendidas 382 unidades
hoteleiras perfazendo o valor de RS 44,61 por cota amortizada. No inicio de marco a carteira do Fundo comecou operando com 457
unidades hoteleiras em 23 hotéis.

Update Follow-On

No dia 06 de margo de 2020 foi realizada a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a 152 Emissdao do Fll Hotel
Maxinvest. Devido ao novo cenario existente, acarretado pela pandemia do Coronavirus (COVID-19), a Hotellnvest em conjunto com a
BTG Gestora de Recursos LTDA estdo analisando o momento mais adequado para iniciar uma eventual captagao.

Demonstracdo Consolidada de Resultados dos ultimos 6 meses

Out/19 Nov/19 Dez/19 Jan/20 Fev/20 Mar/20

Receitas 1.363.735 1.354.295 939.605 932.335 1.136.268 330.579
Lucro Venda Imovel 247.099 417.590 - - 331.540 -
Operacionais 1.116.635 936.705 939.605 932.335 804.728 330.579
Despesas (197.328) (226.864) (352.585) (199.928) (240.777) (297.304)
Resultado Liquido 1.166.407 1.127.432 587.020 732.407 895.492 33.275
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Carteira de Ativos do Fll Hotel Maxinvest

Concentragao da Carteira por Regido

Concentragdo da Carteira por Classe de Ativo
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Staybridge Suites

Park Inn by Radisson Berrini
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Hotel Itaim Sdo Paulo by Atlantica
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Blue Tree Faria Lima
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Distribuicao

O fundo devera distribuir aos seus
cotistas, no minimo, 95% dos resultados
auferidos que serdo depositados,
mensalmente, até o 52 dia util do més
subsequente ao recebimento do aluguel.
O rendimento neste més é composto
pelo resultado operacional das unidades
hoteleiras em fevereiro (R$0,0233) mais

o lucro da aplicagdo financeira
(R$0,0032), no entanto, ndo serd
distribuido.

Data base: -

Data de pagamento: -

Rendimento: -

Mercado Secundario

As cotas do FIl Hotel Maxinvest

(HTMX11) sdo negociadas no Mercado
de Bolsa da B3 — Brasil, Bolsa e Balcdo.

NegociagGes em margo

Cotas negociadas: 88.100

Cotacdo de fechamento: RS 112,77
Volume: RS 10.817.818

Fonte: Economatica
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Rendimento distribuido nos tlimos 12 meses (RS)
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Cotistas

18.760 18.981 19.202

19351 19.251 19.216 19.357

20.854 20.860
20.031 20.511 20.804

70 38 35

34

33

33 34 32

18.72 18.85 19.16

19.31 19.21 19.18 19.32

19.99 20.47 20.73 20.81 20.82

abr-19 mai-19 jun-19

Processos Judiciais

jul-19  ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20

B Quantidade de cotistas O Cotistas- PF O Cotistas - PJ

Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma de regulamentagdo aplicavel

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Autorregulacao

ANBIMA

Administragao Fiduciaria

Autorregulagao

ANBIMA
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. (o] Administrador ndo
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagGes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.



