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Objeto do Fundo Inicio das Atividades Gestor*

Margo 2011 Patria Investimentos Ltda.

O fundo tem por objeto a exploragdo de

empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente COdIgO de Negocmgao Administrador e Escriturador*
~ . . . . HGLG11
para operagdes logisticas e industriais, por meio de Banco Genial S.A.
aquisicdo de terrenos para sua construgdo ou aquisicdo CNPJ o .
o o ) Taxa de Administragdo Total*
de imoveis prontos, para posterior alienagdo, locagéo ou 11.728.688/0001-47
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles . 0,6% ao ano sobre o valor de mercado do fundo.
_ o , Cotas Emitidas
relacionados, bem como outros imdéveis com potencial
i - _ 33.787.575 o
geracgao de renda, e bens e direitos a eles relacionados, Pudblico Alvo
desde que atendam a politica de investimento do Fundo. Prazo

Investidores em geral

_ _ PL Médio 12M*
Tipo Anbima
Para mais informagées, cligue aqui Tijolo Renda Gestéo Ativa R$ 5.410,2 milhes
e acesse o Regulamento do Fundo
*Termos e definigbes no glossario (clique aqui). Clique aqui para acessar nossas pOIiﬁcas -}
- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE -}

realestate.patria.com

Indeterminado
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance SGTOI’iCI' dO |F|X* Apds meses de forte alta, o mercado de fundos imobiliarios desacelerou um pouco em maio, mas ainda assim encerrou o0 més
com desempenho positivo: IFIX +1,4%. Entre os diferentes segmentos, os fundos de papel se destacaram com uma alta

média de 2,5%", superando os fundos de tijolo, que registraram avango mais modesto, de 0,5%".

Esse movimento foi impulsionado principalmente pela dindmica da curva de juros, que apresentou fechamento ao longo do
IFIX 130,811 1,4% més, em meio a um discurso mais cauteloso do Comité de Politica Monetaria (Copom), com sinalizag&o de que o ciclo de alta
IFIX - Office 10,807 1,9%
IFIX - Logistica 22,507 0,7%
IFIX - Shop/Varejo 18,279

IFIX - CRIs 55,570 2,3%
IFIX - FOFs 4,497 1,1%

da taxa Selic pode estar préximo do fim. Isso trouxe alivio ao mercado, beneficiando especialmente os ativos mais sensiveis as
expectativas de juros. Fundos imobiliarios, em especial os de tijolo e os FOFs, histéricamente mantém uma correlagao negativa
com os juros futuros. Assim, em ambientes de queda na curva, tende-se a observar uma reprecificagcdo positiva desses ativos,
movimento que voltou a se confirmar em maio.

IFIX - Outros 19,152 1,3% Apesar das expectativas de estabilizagdo ou eventual redugcdo da Selic, o patamar atual da taxa ainda se mantém elevado.
Nesse contexto, seguimos enxergando oportunidade tanto na alocagdo em fundos de tijolo, que seguem com desconto

Performance Setorial Ponderada do |F|X>I< em relagdo ao valor patrimonial superior a 10%, bem como em fundos de recebiveis imobiliarios com bom perfil de

crédito e pregcos também descontados (em média, 5%), capazes de oferecer carrego atrativo em um cenario de juros altos

02%  1,4%

por periodo prolongado — sustentado por uma economia ainda resiliente e por pressdes inflacionarias que seguem acima do

centro da meta.

Maio também foi um més relevante do ponto de vista regulatério. O Conselho Monetario Nacional (CMN) endureceu as
exigéncias para emissdes de certificados de recebiveis, incluindo empresas de capital fechado no escopo das restricdes
anteriormente impostas as companhias abertas. Paralelamente, a Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM) autorizou os Flis e
01% [ 0% Fiagros a realizarem recompras de cotas no mercado secundario — um avango importante para o amadurecimento e a

flexibilidade da industria, com regulamentagdo a ser anunciada provavelmente pelo 6rgdo em junho. Neste contexto,

Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Outros  Total IFIX

Ve respeitados os limites a serem estabelecidos, os Flls poderao recomprar e cancelar suas proprias cotas descontadas de seus

fundos, o que tende a ser um gatilho para valorizagédo das cotas.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentadrios da Gestdo (1/3)

Prezados cotistas, agradecemos sinceramente pelo feedback recebido sobre o novo modelo do relatério mensal
padronizado. E gratificante constatar que nossa iniciativa tem gerado um engajamento positivo entre nossos
investidores. As sugestdes, criticas e elogios que nos foram enviados sdo extremamente valiosos e estdo sendo
cuidadosamente analisados por nossa equipe. Este processo de melhoria continua é fundamental para garantirmos
que as informagbes que disponibilizamos atendam as suas expectativas e necessidades. Estamos firmemente
comprometidos em elevar a qualidade e a transparéncia dos nossos relatérios e demais comunicagdes de nossos
Fundos. Nos proximos meses, implementaremos novas melhorias com base nas contribuigbes valiosas que
recebemos. Encorajamos todos a continuarem participando deste dialogo, pois sua opinido é fundamental para o

nosso desenvolvimento conjunto através do nosso canal de RI (ri.re@patria.com).

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

* No més de maio de 2025, o Fundo apresentou uma receita total de aproximadamente R$ 1,59/cota, o que levou a
um resultado de aproximadamente R$ 1,28/cota. Neste més, houve o impacto extraordinario decorrente da
segunda parcela da venda parcial do HGLG Duque de Caxias, que gerou um impacto de R$ 0,22/cota, sendo
aproximadamente R$ 0,15/cota de lucro ja considerando o impacto da corregdo monetaria da parcela a pagar
pela aquisi¢do parcial do Syslog Galedo. O rendimento anunciado foi de R$ 1,10/cota, pago no dia 13 de junho
de 2025.

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:
* Ao longo do més de maio foi assinado o contrato do locatario Ceva no ativo G300 ltupeva, zerando a vacancia
fisica do imovel. Importante destacar que em um intervalo de 24 meses, o Fundo passou de uma vacancia

fisica de 20,5% (iniciada em maio de 2023), para 3,5% que é o seu menor patamar desde fevereiro de 2017.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 30/05. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido* Cota Patrimonial

R$ 5,5 bilhdes R$ 162,63

oo

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 5,5 bilhdes R$ 161,36

B

P/VP* ADTV*

0,99x R$ 5,2 milhdes

e 0000009609 -6 6-"- 99696 ... 9%Z%. . %

Dividend Yield Dividend Yield
(mercado)” (patrimonial)*

8,2% a.a. 8,1% a.a.
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Comentadrios da Gestdo (2/3)

+ Com isso, encerramos as movimenta¢des de locatarios ja concluidas, mas temos mapeadas a
expansao da Distrimed no ativo Torino, referente a 2.004 m2 de ABL, no més de junho, e as saidas da
Westwing em junho e da Plastic Omnium em novembro apds encerramento do aviso prévio nos ativos
Syslog e Sao José, respectivamente.

+ Com as movimentagdes citadas, projetamos que a vacancia fisica do Fundo seja de aproximadamente

3,6% no més de novembro. Para mais detalhes das movimenta¢cdes mapeadas do Fundo, clique aqui.

REAJUSTES E REVISIONAIS:
* No més foram realizadas todos os reajustes referentes a mais de 171 mil m? de ABL no portfélio, e

revisionais em aproximadamente 17 mil m2,

DESENVOLVIMENTO:

+ O Galpao G100, no ativo Simdes Filho, segue avangando em bom ritmo, com mais de 70% da obra
realizada. O maior desafio permanece sendo as areas externas, incluindo a pavimentagao do entorno do
galpdo e as contengdes. Informagdes adicionais sobre esses empreendimentos podem ser consultadas

na segéo Desenvolvimento, cligue aqui para mais informacdes.

ALAVANCAGEM FINANCEIRA*:
* O Fundo encerrou o més com 11,7% de alavancagem financeira no portfélio, 13,5% se considerarmos

o volume da divida contraida via SPE, clique aqui para mais detalhes da operacio. Esta estrutura foi feita

para auxiliar no crescimento do portfélio nao comprometendo a estrutura de capital do Fundo. O time de

gestdo acompanha a evolugéo da alavancagem de modo ativo. Clique aqui para saber mais.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 30/05. Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

N¢ de imoveis

28

ABL (m?)*

1.594.489

Vacancia Fisica®

3,5%

Preco médio do Portfolio
(mercado)*

R$ 3.581/m?

PATRIA

Ne¢ de locatdrios

149

WALE*

4.6 anos

Vacdncia Financeira®

3,6%

Aluguel Médio
do Portfélio*

R$ 25,81/m?
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ALAVANCAGEM - SIMOES FILHO:

* Neste més, a SPE que esta realizando o desenvolvimento de Simées Filho — BTS Meli - da qual o HGLG é sécio majoritario — realizou uma operagao de alavancagem financeira junto ao
BNB (Banco Nacional do Nordeste) para custear/reembolsar parte dos investimentos do desenvolvimento. A operagdo possui: (i) Volume total de R$ 120, 0 milhdes; (ii) Taxa “all in”:
IPCA + 4,50% a.a.; (iii) Caréncia de amortizacdo: 12 meses. Como ja explicamos no relatorio de setembro de 2021 (link), a decisdo de alavancar determinado negdcio é sempre pautada
pelos seguintes fatores: (i) quando a alavancagem representa uma vantagem no retorno da operagao; e (ii) quando os riscos relacionados ao retorno nesse tipo de operagao
possuem bons mitigadores.

VISAO DE RETORNO

* Nossa intengéo é sempre entregar ao cotista o melhor retorno ajustado ao risco. Recapitulando a transacao original: em agosto de 2024, a SPE da qual o HGLG € s6cio adquiriu um terreno
em Simodes Filho — BA com area total aproximada de 623 mil m? para a construgdo de um condominio logistico com ABL total de aprox. 132 mil m?, a ser construido em duas fases. A
primeira fase, ja em constru¢do avangada, consiste em um galpao logistico sob medida para o Mercado Livre (BTS Meli) com prazo esperado de conclusdao em 30 de setembro de

2025 e 86 mil m>. Do ponto de vista da operacao: Considerando a corre¢ao do contrato de locacéo, o YoC (“Yield on Cost”) atualizado da primeira fase sera de aproximadamente 11,5%

a.a. e uma participacao final de 84,0%. Com a entrega das obras, é esperado que o YoC alavancado da operacao seja de aprox. 16,0% a.a. Do ponto de vista do Fundo: O retorno que

agregaria uma vantagem ao patriménio do Fundo é seu dividend yield patrimonial somados das despesas do Fundo (i. taxa de administracdo de 0,60% a.a.; e ii outros custos de

aproximadamente 0,10%) atualmente aproximadamente 8,8% a.a. Do ponto de vista do mercado: Para fins comparativos de taxa, o titulo publico NTN-B de vencimento 2035 e 2045 com

juros semestrais encontravam-se com uma taxa de juros de 7,22% e 7,11% ao ano no fechamento de maio de 2025 e com o0 mesmo indice de correcao, IPCA.

VISAO DE RISCO

» Os principais riscos nesse tipo de operagado estdo relacionados a garantir o pagamento do fluxo. Nao focaremos extensivamente em todos os riscos, mas sim nos que
gostariamos de destacar aos cotista: (i) Risco de pagamento: Nesse caso o Fundo possuiu um contrato atipico de locagdo contratado com o Mercado Livre que iniciara o

pagamento dos aluguéis antes do fim da caréncia da operagéo e (ii) Risco de indexador: O contrato de locagdo possui 0 mesmo indice de corregao IPCA que a operagao

\ quando tiver o galpao pronto e entregue.

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Performance PATRIA
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Distribui¢gées por Cota (RS) Média 12M | R$ 1,10 Dividend Yield"

= Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

8.1% 82% 82% 83% 85% 87% 85% 87% 88% 86% goy g29

jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado PATRIA

Demonstracdo de Resultado (RS) Resultado do Fundo® (RS/cota)

MAI-25

R$/cota

ACUM. 2025 ACUM. 12M

0,24

Receita de Locacao* 37.080.245 1,10 185.136.200 422.085.908 (0,31) (0.18)
Receitas Mobiliarias* 8.560.014 0,25 32.506.802 116.623.064
Receitas Extraordinarias 8.052.211 0,24 9.272.840 13.319.813
Receitas - Total 53.692.470 1,59 226.915.842 552.028.785
Receita Receita Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente n&o recorrente Recorrentes néo Recorrentes  Distribuido (+) Distribuido
Despesas Imobiliarias* (857.001) (0,03) (4.410.467) (8.201.168)
Despesas Operacionais* (3.510.588) (0,10) (15.284.820) (39.647.688) Movimenta an da Reserva Acumulada (RS/C OTQ)
Despesas Financeiras* (6.012.517) (0,18) (19.584.054) (43.199.701)
Despesas - Total (10.380.106) (0,31) (39.279.341) (91.048.558)
Resultado Distribuivel* 43.312.364 1,28 187.636.501 460.980.228
Resultado Distribuido 37.166.333 1,10 185.831.663 445.995.990

Para acessar mais informagdes do Fundo, clique -)p

aqui

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

Reserva Acumulada

Resultado Distribuivel e e= Distribuicao
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Balanco Patrimonial
Carteira (em RS milhses)

O Fundo tem um passivo de aproximadamente R$ 752 milhdes,
referente a aquisicbes de imoveis, sendo 20% no préximos 6
meses e 0 excendente no longo prazo, mapeadas pela gestao e

suportada pelo montante alocado em LCI, renda fixa e CRI.

5.753,3 P s5.4949
(751,6)

Iméveis Fll CRI LCI Renda Parcelas Outros Aquisi¢coes PL

Fixa a Receber

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria. Para mais informacdes sobre FlIs da carteira, (clique aqui).

Parcelas a Receber

Venda

+ de 12 meses 3
de ativo

49% HGLG Duque de Caxias

Parcelas a Pagar

Aquisicoes
Até 6 Aquisicdes
meses Aquisicdes
Aquisicbes

A pagar em até 6 meses

Aquisicbes
Aquisigcbes
Aquisigcbes
Aquisicoes

Aquisicbes

ITBI HGLG Ribeirdo Preto e Duque de Caxias
ITBI Syslog

CRI HGLG Midway
CRI BTS Meli

CRI HGLG Sao Carlos
CRI GTIS
10% Tech Town - Hortolandia/SP

49% Syslog - Rio de Janeiro/RJ
LOG GO - Terga parcela do Preco

PATRIA

22,3

A receber + de 12 meses 22,3

(4.3)
(2,6)
(22,2)
(115,1)
(144,1)

(98,5)
(406,5)
(1,2)
(24,7)

(607,6)

Cligue aqui

Clique aqui
Clique aqui

Clique aqui
Clique aqui

Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui

A pagar + de 12 meses
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Alavancagem Financeira™ PATRIA

[R$ milhdes]

o
SC]'CIO Devedor TG - mmm SD total dos CRlIs % de alavancagem
,& /0

10,3%
Projetamos a trajetéria de desalavancagem do Fundo, com projecdo de 9,2%

11,7% do patriménio liquido de alavancagem financeira ao final de 2025 e
reducdo progressiva nos anos seguintes. Acreditamos que o nivel atual de
endividamento é saudavel e compativel com a geracao de resultados, tendo

viabilizado o crescimento do portfélio sem comprometer a estrutura de capital.

2025 2026 2027 2032 2033 2034
s = ~ . ~ R$ milhdes
Dividas e Evolugdo de Amortizagdo [ ]
56,4 56,8 289 57,0
’ 53,6
S 50,9
aldo
CRI Devedor Indexador Codigo B3 Taxa Inicio Prazo Caréncias
(R$ MM) 40,7

CRI Dudue e 22,2 IPCA 2160048448 500%  juj21 9 anos - 283 299 316

CRI Séo Carlos 98,5 IPCA 2110682823 525%  set/21 10 anos - 22,7

CRI MELI 48 57,4 IPCA 2210150943 6,25%  set/22  10anos 6 meses . __________________________________ __ I ——— —— .

CRI MELI 64 57,7 IPCA 2210150269  6,25%  set/22 10 anos -

CRI Raio 30 408,5 IPCA 210043571 593%  out/21 18anos 48 meses 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

(+) CRI Duque e Ribeirdo ®(+) CRI Sdo Carlos m(+) CRI MELI 48 m(+) CRIMELI 64 ®m(+) CRIRaio 30 Amortizagbes totais

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). ' Considerando a divida contraida via SPE, detalhada na seg&o “ALAVANCAGEM — SIMOES FILHO” deste relatério, a alavancagem total representa 13,5% do patriménio liquido do Fundo. 2 A linha representa
5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos'! (1/5) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

ltupeva G300

Sdo Carlos
Goiania
mCLE

— 4,8%
ltupeva G200

H Betim BTS-Meli
DCR
mDCC

® Vinhedo

mDCB
— 3,9%

m 18outros™

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 28 ativos, diversificado em 6 estados e aproximadamente 1.600 mil m? de ABL com baixo histérico de vacdncia

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (2/5)

PATRIA

Alocacdo por Classe Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino

de Locatdrios

_ 28% AAA ® E-commerce

m Automotivo
AA -
Logistica
A m Logistica
Saude

m Eletrddomésticos

B ‘w? 16%

Outros

Alocacdo Natureza dos Contratos Alocacgdio por Indexador

85%
70%

30%

Atipico

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

oy
%

m Mercado Livre

m VVolkswagen
Electrolux

m Decathlon
Cremer

m Leroy Merlin
Raia Drogasil

Outros
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Carteira de Ativos! (3/5)

Més de Readjuste

21%

1% 12% 13%
(o] o 10/0 o 6% 6% 4% 5%

Il N e
Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

VVencimento dos Contratos

13% 10% Lk
5%
. — . el

2025 2026 2027 2028 2029+

PATRIA

Concentracgdo das Revisionais

53%
12% 16% 5o, 15%
0
[ ] — ]
2025 2026 2027 2028 2029+

mmmm Vacancia Fisica

Historico de Vacdncia

Vacancia Financeira

6,2% 65/o 6,3% 6,7%

5,7% 5,5%

47% 400 0% 449, 48% [ R
II42/.II .36%

jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (4/5)

Classe % Fundo®

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGLG11 .’

ABL detido

Vacdncia

PATRIA

VP

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
48%

100%
82%

100%
100%

AA
AA
AA
AA
AAA
AAA
A
AA
AAA
AAA
AA
AAA
B
AAA

DCB ITUPEVA G200

pelo Fundo (m?)*

90.484
132.353
102.708
77.587
95.730
89.976
66.520
78.223
79.642
66.398
59.872
58.932
72.487
69.744

Fisica’
0,0%
0,0%
0,0%
3,3%
0,0%
0,0%
6,7%
0,0%
0,0%
4,9%
0,0%
0,0%

29,0%
0,0%

53
8,5
1,7
1,8
7,2
7,0
1,9
1,5
2,2
29
2,8
8,9
3,5
6,9

SAO CARLOS

(% imoveis)
9,04%
8,67%
7,67%
5,86%
5,16%
5,07%
4,83%
4,62%
4,52%
4,31%
4,00%
3,81%
3,69%
3,43%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (5/5)

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGLG11 .’

ABL detido

Vacéincia
s m *
Fisica

PATRIA

VP

Classe % Fundo®

AAA 100%
AA 100%
AA 90%

C 100%
Ae AA 100%
B 100%

B 100%

A 49%
AA 100%

B 100%

A 51%

A 73%

C 100%

C 100%
Total

CONE GO6 ITAPEVI

pelo Fundo (m?)*

62.587
58.672
55.202
65.825
34.101
34.286
14.337
27.946
24.696
16.532
24.502
15.732
8.760
11.492

1.594.489

LOUVEIRA

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

15,2%
16,2%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
20,5%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
9,1%
17,1%
0,0%
5.5%

6.0
16
46
9,5
52
46
2,3
2,2
1,9
9,3
3,7
15
0.9
2,2
4,6

ITUPEVA G100

(% imoveis)
3,40%
3,25%
3,10%
2,66%
2,26%
1,67%
1,65%
1,46%
1,37%
1,23%
1,19%
0,92%
0,72%
0,46%
100%
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Comercial | Movimentagodes' PATRIA

Movimentacoes esperadas na carteira de locatdrios do fundo AIETD G2 GEEEIES [P FEIED EERE), [OTI08 MEFEED &

saida do locatario Plastic Omnium nov/25, levando a
vacancia para aproximadamente 3,6%.

M? vago por ativo x Vacdncia fisica no periodo (competéncia)

1‘ DO Log (Cone GO6) " CEVA (G3000) ‘ Westwing (Syslog) At Distrimed

' Electrolux (Sdo Carlos) CsL Vifor
(Master labs)

(Parque Torino)

' Inventa e Vlogic (DCR)

abr-25 mai-25 jun-25€e jul-25e ago-25¢ set-25€e
= |tupeva G300 = S50 José = |tuepva G100 mmm HGLG Betim mmm CLE = Parque Torino Master Labs mmm DCR
Techtown Cone G06 DCC mmmm S50 Carlos Duque de Caxias = Syslog Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de ndo renovagao dos contratos por
parte dos inquilinos. Desta forma, a analise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacédo. Fonte: Patria.
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Comercial | Estratégia PATRIA

Upside de Receita Imobiligria por Cotd' Resumo da Estratégia Comercial

Com a locagao assinada da CEVA, que vai operar distribuicao de pecas
automotivas para a BYD, entregamos mais uma fase do HGLG ltupeva
totalmente ocupada. Ainda resta no parque a construcdo do G400, com
50 mil m?, mas que por enquanto esta em analise para potencial BTS.
Com esta transagcdao chegamos ao menor patamar de vacancia da
Receita de Vacancia Caréncia Receita histéria do fundo, e o trabalho segue nas negociacdes de revisionais

Locagao (Recorrente) ? e Desconto Potencial .
sobre os contratos que entendemos haver margem. No HGLG Goiania,

por exemplo, assinamos mais duas renovacgdes (Cargill e Suzano)

Funil de LOCGQ&O - ABL (mz) somando aproximadamente 7 mil m? e com aumento de 28% sobre o

valor anterior — indo a R$ 26,00/m? ambos os contratos.

Em negociagdo comercial 9.483 Seguimos com algumas discussdes de locagdo avangando, que podem

liquidar também a vacancia no ltupeva G100 de atualmente 9 mil m2.
& Por fim, foi assinada a locacdo de aproximadamente 350 m? no Master

] . Labs e que tera efeito na vacancia no préximo relatério.
ocagdo

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Todas as informagdes referem-se ao més de competéncia; > Nao considera receitas nao recorrentes como adiamentos e atrasos de aluguel.
Fonte: Patria.
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Desenvolvimento | HGLG Simdes Filho — G100 PATRIA

Evolugdio de obra

Acesso Geral I 56°
Contencoes NG 63%
Fundacoes I 1007%
Estrutura I, 100%
Cobertura - G 7%
Piso I 5%
Ge nctnio e Hyac I 57°%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

Curva de fluxo-financeiro da obra

__________________________ T e S e e e e e 100%

Valor total estimado da
obra: R$ 265 milhdes

50%

0%

Acumulado financeiro - = = Previsao fisico Acumulado fisico

Neste més, a obra alcangou um avanco fisico de 73,30% e o avanco financeiro ficou em
70,63% mantendo o bom ritmo de acompanhamento das obras. Toda a estrutura de sapatas e
pilares do galpdo G100 foi concluida, facilitando assim o andamento do fechamento lateral e da
execucgao da cobertura que devem ganhar maior velocidade de avango nas proximas semanas. Ja
foram instaladas 48 portas de docas das 112 previstas.As edificacdes de apoio estdo em fase de

execucao dos acabamentos internos.

O maior desafio permanece sendo as areas externas, incluindo a pavimentagao do entorno do

galpao e as contengdes, que tém sido o maior foco da construtora e que sao executadas como

atividade prioritaria conforme ocorrem a chegada dos materiais e a previsdo de tempo favoravel.
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Carteira de Ativos | FlIs® PATRIA

O Fundo carrega uma alocagao estratégica em fundo imobiliarios composta de 12 Flls. Posi¢des prioritariamente focadas no setor industrial e logistico, as principais posicdes se encontram em

INLG11 e FIIB11, o primeiro 100% locado com galpdes espalhados por 4 estados do Brasil e vem aumentando o dividend yield ano apés ano, enquanto o FlIB11 foca no investimento no

condominio industrial denominado “Perini Business Park”, composto por galpées modulares voltado para empresas do segmento metal-mecanico, prestacao de servigos, logistica e transportes,
industrias de transformacao de plasticos, eletroeletronicas entre outras.

Carteira Fll — Alocagdio (% do PL) Alocacdo em Fll (% do PL)

INLGT1 I, 1,73 %

FIIB11 I 1,05%

XPINTT I 0,94%

|6,8%
PNDL11 I 0,62% ‘
HLOG11 [ 0,34%
XPLG11 I 0,33%

BTLG11 I 0,21%

PATL11 I 0,14%

SPVJ11 R 0,12% Alocacao total:
' 5,7% do PL

RBRL11 M 0,10%

TRBL11 1 0,08%

jun-24
jul-24
ago-24
set-24
out-24
nov-24
dez-24
jan-25
fev-25
mar-25
abr-25
mai-25

BRCO11 1 0,03%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

S 20,0 250 &
= =
g 180 3
s o
= 16,0 200 &
a
814’0
3
K 12,0 150
10,0
8,0 100
6,0
4,0 50
2,0
0,0 Hkwdiaih 0
~ AN ™ < e} © N~ (ce] (o] o — AN ™ < o
N N N N N N N N N i o o i o o
© © © T © © © T © © T © © © T
€ € € € E E € € E € € € €& g E
= \/olume Diario (R$MM) Preco (R$)
Mai-25 2025 12 Meses g & & & & &8 ¥ & ¥ & & K
c =] o - = > N [ > = = o
ADTV (R$ milhdes) 5,2 6,3 7,3 3, = 9 3 3 o 9 s 8 g 3 £
Giro 2,0% 12,5% 34,3%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagédo global
em 4 continentes.

+de 3D ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de R$ 263 Bl sob gestéo

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Real Estate

'Nao considera as transagdes com a Genial e Vectis dado que a conclusdo depende da superacéo de condigdes precedentes e aprovagdes
em assembleia dos respectivos Fundos e CADE. Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

[+ RS 23 bilhées sob gestdo J

18 Flls listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

22
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declarages irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a copia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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