ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DE SERIE UNICA DO

LCP SPECIAL OPPORTUNITIES I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ/MF n° 53.087.126/0001-01
Registro da Oferta n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/163 em 01/07/2025.

*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n© 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160")

O LCP SPECIAL OPPORTUNITIES I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNP3/MF") sob o n° 53.087.126/0001-01 (“Fundo”), administrado pela
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04
(“Administrador”), e gerido pela LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n® 46.382.187/0001-36, com sede na cidade de Curitiba,
Estado do Parand, na Rua General Mario Tourinho, n.% 1805, sala 1406, Campina do Siqueira, CEP 80.740-000, autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, por meio do Ato Declaratdrio CVM n° 20.293, de 31 de outubro de 2022
("Gestor” e, em conjunto com o Fundo e com o Administrador, “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala
201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), vém,
por meio do presente anuncio de inicio (“Antncio de Inicio”), comunicar o inicio da oferta publica de distribuicdo, realizada sob o rito de registro automatico
previsto no artigo 26 e seguintes da Resolugdo CVM n° 160, destinada exclusivamente a investidores profissionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas
domiciliadas no Brasil, no montante inicial de 4.191.115 (quatro milhdes cento e noventa e um mil cento e quinze) cotas ("Cotas”) da 22 (segunda) emissao
do Fundo ("Oferta”), em classe e série Unicas, nominativas, escriturais, todas com prego unitario de emissdo de R$ 11,93 (onze reais e noventa e trés centavos)
acrescido de taxa de distribuicdo primaria no valor de R$ 0,09 (nove centavos), totalizando o preco de emissao de R$ 12,02 (doze reais e dois centavos) por
Cota ("Prego de Emissdo”), perfazendo o montante total inicial (“"Montante Inicial da Oferta”) de R$ 50.377.202,30 (cinquenta milhdes trezentos e setenta e
sete mil duzentos e dois reais e trinta centavos).

Ndo havera lote adicional nesta Oferta. A oferta ndo contara com a participacdo de instituices participantes especiais. O critério de rateio sera proporcional a
demanda apresentada pelos investidores. Sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta, sendo que a manutencdo da Oferta esta condicionada a colocagao da
quantidade minima 8.320 (oito mil trezentos e vinte) de Cotas correspondentes ao montante de R$ 100.006,40 (cem mil e seis reais e quarenta centavos),
equivalente a 8.320 (oito mil trezentos e vinte) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que o valor minimo de subscrigdo por investidor sera de 1
(uma) Cota.

E vedada a subscriciio de cotas por clubes de investimento.

Os Investidores que sejam pessoas vinculadas, sécios, administradores, empregados, prepostos e demais pessoas ligadas aos Ofertantes e aos participantes
do consorcio poderdo participar das intengGes de investimento, observando, no entanto, que se houver excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas adicionais), serdo excluidos da oferta.

Aliquidacdo da Oferta se dara por meio de moeda corrente nacional, mediante a emissdo de recibos de cotas. Ressalta-se que a negociacdo das cotas somente
podera ter inicio apos o término da Oferta, a conversdo dos recibos em cotas e a liberagao pela B3.

Em caso de eventuais falhas, podera ocorrer a liquidagdo no ambiente escritural no prazo maximo de até 5 (cinco) dias Uteis referente a0 montante ndo
liquidado. As cotas poderdo ser depositadas pelo ADMINISTRADOR para negociagao no mercado de bolsa, administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo
("B3").

R$ 50.377.202,30

(cinquenta milhdes trezentos e setenta e sete mil duzentos e dois reais e trinta centavos)

As Cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicdo primaria, submetida a registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, e distribuidas
pelo Coordenador Lider.

A Oferta foi registrada na CVM, sob o0 n® [=], na forma e nos termos da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Resolugdo CVM 160 e da
Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, e das demais disposicOes legais e regulatdrias aplicaveis ora vigentes.

Abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Data
Ordem Eventos prevista ‘
1. Divulgagdo do Antncio de Inicio 01/07/2025
2 Data de Corte para identificagdo dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 04/07/2025
3. Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e inicio do Direito de Preferéncia e Negociacdo no Escriturador | 08/07/2025
4 Inicio periodo de subscri¢do 08/07/2025
Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e encerramento da do Periodo de Negociacdo do
6. A s - 18/07/2025
Direito de Preferéncia no Escriturador
7. Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador e Liquidagdo do Direito de Preferéncia 21/07/2025




8. Divulgacdo do comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 22/07/2025
9. Encerramento do periodo de subscrigdo 23/07/2025
10. Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao 24/07/2025
11. Data da liquidagdo 25/07/2025
12, Periodo de encerramento Até 180 dias

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, suspensdes, prorrogagdes, antecipagoes e atrasos,
sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagdo da CVM. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a
CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo, o cancelamento ou qualquer
modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor, da B3 e
da CVM.



Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por
correio eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo, conforme disposto no artigo 69 da Resolugdo CVM 160. A ocorréncia de
revogagao, suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, do Gestor e da CVM.

Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuicdo, tal qual a presente, em que a analise da CVM sobre os documentos
apresentados se da em momento posterior a concessdo do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocagdo ou, ainda, apés finalizada a Oferta, a principal
variavel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos sobre a Oferta durante o prazo de colocacdo, optando por suspender o
prazo da Oferta.

Mais informagGes sobre o Fundo, este Anlincio de Inicio e os demais documentos da Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou, conforme o caso,
nos websites do Administrador, do Gestor, da CVM e da B3 descritos abaixo:
(i) Administrador

www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, clicar em “Fundo de Investimento” e, entdo, selecionar o Fundo e o documento desejado).
(i) Gestor

www.lifecapitalpartners.com.br/compliance/ (neste website, selecionar o Fundo e o documento desejado).

(iii) CVM

~

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na porcdo inferior da pagina, em “Principais Consultas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em
seguida em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de InformagGes”, em “CNPJ Emissor” informar o CNPJ do Fundo, clicar em
“Filtrar”, clicar em “A¢les” e, entdo, selecionar o documento desejado).

EM RAZAO DA DESTINAGAO EXCLUSIVA A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, FOI DISPENSADA A DIVULGAGCAO DE PROSPECTO
E LAMINA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

Rio de Janeiro, 01 de julho de 2025.
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