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Oferta publica de distribuicdo priméaria de 125.000 (cento e vinte e cinco mil) cotas (“Cotas”), a qual ndo contard com Lote Adicional, integrantes da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe nica de
responsabilidade limitada (“Classe”) do STRIVO YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.678.586/0001-90 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série inica, com preco unitirio de emissdo de R$ 1000,00 (mil
reais) por Cota (“Preco de Emissdo”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuicio, ou seja, o custo de distribui¢ao dividido pelo nimero de Cotas
subscritas no &mbito da Oferta sera de até R$ 2,29 (dois reais e vinte e nove centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribui¢do”). observado que, no &mbito da Oferta, nao havera cobranca de taxa de distribui¢do
primaéria das Cotas, sendo certo que os custos e despesas da Oferta serdo arcados diretamente pela Classe. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no &mbito desta Emisso. A Oferta ser4 realizada no montante total de, inicialmente

R$ 125.000.000,00
(cento e vinte e cinco milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

podendo o Montante Inicial da Oferta ser: (i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuic¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

A Oferta serd realizada sob a coordenagdo da MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, Sala 1702, Botafogo, CEP 22290-906, inscrita no CNPJ sob o n° 33.886.862/0001-12 (“Coordenador Lider” ou “MASTER CORRETORA”), observado o
procedimento para registro de ofertas publicas de distribuicio de valores mobiliarios.

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribui¢ao, no mercado primario, junto a MASTER CORRETORA, na qualidade de Custodiante e Escriturador do Fundo, sendo a distribui¢do liquidada
financeiramente através de transferéncia bancaria, conforme definido no Regulamento, ou com a integralizacdo em Ativos elegiveis a carteira; e (ii) negociacdo, no mercado secundario podera se dar fora do
ambiente B3, e na hipétese de listagem das Cotas junto a B3, estas poderdo ser negociadas e liquidadas no mercado secundério exclusivamente por meio do mercado de bolsa administrado e operacionalizado
pela B3, passando as Cotas nessa hipétese a ser custodiadas eletronicamente na B3.

A CVM nio realizou anélise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.

A presente oferta nio conta com prospecto preliminar ou periodo de reserva, iniciando o Periodo de Distribuicao no dia da divulgacao deste Prospecto Definitivo. Os Documentos
de Aceitagio (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) sio irrevogaveis e irretrataveis e serido quitados apos o inicio do Periodo de Distribuicio (conforme definido neste
Prospecto Definitivo), conforme os termos e condi¢des da Oferta.

Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribuic¢éo nos termos do artigo 26, VI, “b”, da Resolucio CVM 160, os documentos relativos as Cotas e
a Oferta nao foram objeto de revisio pela CVM.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resoluciao CVM 175 (conforme definido abaixo).
As Cotas nido contario com classificacido de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

Os Investidores devem ler a secio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 23 a 36.

O registro da presente Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre
as Cotas a serem distribuidas.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderiao ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, ao
Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, por meio do
Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da Resolucio CVM 160. A data deste Prospecto Definitivo é 23 de junho de 2025.
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2.1. Breve descricao da oferta

As Cotas serao objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocaciao (“Emissao”),
conduzida pelo Coordenador Lider, e sujeita ao rito de registro automaético de distribuicdo na CVM nos termos
do artigo 26 VI, “b” da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM
1607), e no “Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do STRIVO
YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA”,
celebrado entre a Classe, representada pela Administradora (conforme adiante definido), a MASTER S.A.
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, na qualidade
de administradora (“Administradora” ou “Master Corretora”, conforme o caso), o Coordenador Lider e a
STRIVO GESTORA DE RECURSOS S/A., sociedade an6nima com sede na cidade de Porto Alegre, estado
do Rio Grande do Sul, na Av. Senador Tarso Dutra, 605, sala 1505, Petropolis, CEP 90690-140, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 38.411.697/0001-66, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras
de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n® 18.461, de 19 de fevereiro de 2021 (“Gestora” e “Contrato
de Distribuicao”, respectivamente).

Os termos e condi¢oes da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cotas
do STRIVO YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA, celebrado em 09 de maio de 2025 (“Instrumento de Constituicio do Fundo”). Posteriormente,
os termos e condicdes da Oferta foram alterados em 23 de junho de 2025, por meio do “Assembleia Geral de
Cotistas da Classe Unica do STRIVO YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Assembleia de Alteracdo da Oferta” e, quando em conjunto com o
Instrumento de Constituicdo do Fundo, os “Atos de Aprovacao da Oferta”).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe tinica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda
e qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serao referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em maitscula, que estejam no singular ou no plural e que nao estejam expressamente
definidos neste Prospecto Definitivo, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2, Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que a
Administradora deseja destacar em relacao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serao emitidas em série inica (nao existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos
politicos, patrimoniais e econémicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes); (ii) correspondem a
fracoes ideais do patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terao a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe previstas no Regulamento, se houver; (vi) nao
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracao ideal
desses ativos; (vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (viii) serao registradas em
contas de deposito individualizadas, de acordo com os procedimentos do Coordenador Lider ou do escriturador
das Cotas (“Escriturador”), conforme o caso, em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
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propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissao de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem
como no respectivo anexo descritivo da Classe (“Anexo Descritivo”), nos termos da legislacao e regulamentacao
vigentes.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(viii)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais e/ou especiais
de Cotistas tendo em vista a caracterizagao do conflito de interesses: (i) os prestadores de servigos, essenciais
ou nao; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador
de servico, seus sdcios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou
a sua Classe no que se refere a matéria em votacao; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade. Sem prejuizo da vedacdo prevista no subitem (i) anterior, fica
estabelecido que a Gestora podera votar nas Assembleias de Cotistas na qualidade de representante dos fundos
de investimento por ela geridos que sejam Cotistas.

Nao se aplica o disposto acima quando as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima forem os tinicos
Cotistas do Fundo, da Classe, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do
Fundo ou da Classe que pode ser manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial
de Cotistas, conforme o caso, ou constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada pela Administradora.

2.3. Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao
CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucio CVM 30" e “Investidores
Qualificados” ou “Investidores”, respectivamente).

Os regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por
Municipios s3o considerados Investidores Qualificados apenas se reconhecidos como tais conforme
regulamentacao especifica do 6rgao de governo competente na esfera federal.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucao da CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serao consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolu¢ao CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionéarios, operadores e demais prepostos do Coordenador
Lider e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider
contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador
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Lider, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam pessoas vinculadas nos termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacao, a sua condicao de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo serd permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucado CVM 160, sendo os respectivos
Documentos de Aceitacao, automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da
Resolucdao CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta,
podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serao realizados esforcos de colocacao de Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribuicao
(conforme abaixo definido), desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacao da adequacdo do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO.

2.4. Indicacio sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas da Oferta serao depositadas para (i) distribuicao, no mercado primério, através da Master Corretora,
na qualidade de Custodiante e Escriturador do Fundo, sendo a distribuicao liquidada financeiramente através
de transferéncia bancéria, conforme definido no Regulamento, ou com a integralizagdo em Ativos elegiveis a
carteira; e (ii) negociacao, no mercado secundario podera se dar fora do ambiente B3, e na hipotese de listagem
das Cotas junto a B3, estas poderao ser negociadas e liquidadas no mercado secundéario exclusivamente por
meio do mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, passando as Cotas nessa hipotese a ser
custodiadas eletronicamente na B3.

A colocacao das Cotas para Investidores estara restrita a clientes que possuam contas na Master Corretora, o
qual esta autorizado a receber aplicacoes por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora, sendo certo que os Investidores deverao (i) verificar com o
Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitacao, se esse, a seu exclusivo critério, exigira
(a) a abertura ou atualizacao de conta e/ou cadastro e/ou (b) a manutencao de recursos em conta nela aberta
e/ou mantida, para fins de garantia da intencao de investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes
de realizar o seu Documento de Aceitacao, a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte do
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Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato com o Coordenador Lider para obter informac6es mais detalhadas
sobre o prazo estabelecido pelo Coordenador Lider e pela Administradora para envio do Documento de
Aceitacdo, ou, se for o caso, para a realizacio do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista os
procedimentos operacionais adotados pelo Coordenador Lider e pela Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O prego de emissao de cada Cota sera equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota (“Preco de Emissao”), e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do antincio de encerramento da
Oferta (“Anuncio de Encerramento”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribui¢do, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo niimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de até R$ 2,29 (dois reais e
vinte e nove centavos) por Cota, que sera utilizado pela Classe para o pagamento dos custos e despesas da
Oferta (“Custo Unitario de Distribuicao”). O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao. O Preco de Emissao ja engloba o custo
unitario de distribuicao.

No ambito da Oferta ndo havera cobranca de taxa de distribuicao primaria.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta
Os Ofertantes nao poderao emitir um lote adicional de Cotas.

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a op¢ao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacao do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucao CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdo de, no minimo, R$ 80.000.000,00
(oitenta milhGes de reais), correspondente a 80.000 (oitenta mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, as demais Cotas
que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao deverao ser

canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 125.000 (cento e vinte e cinco mil) Cotas, podendo tal quantidade
inicial ser diminuida em virtude da Distribuicao Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3. Destinacao dos Recursos
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3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos da 12 Emissao, serao destinados a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos e de Ativos de Liquidez,
em observancia a Politica de Investimento descrita no Quadro 12 do Anexo do Regulamento e ao pagamento
dos encargos do Fundo.

Nos termos do Quadro 12 do Anexo do Regulamento, o Fundo devera investir, no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) de seu patrimonio liquido em: (a) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, majoritariamente no
segmento ou desenvolvimento de unidades com vocacao hoteleira na regiao Sul e Sudeste do Brasil; (b) auferir,
receitas por meio de locacao, arrendamento, exploracao do direito de superficie para fins hoteleiros, e/ou venda
dos Ativos-Alvo integrantes do seu patrimonio; (c) agoes ou cotas de sociedade cujo tnico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FII’s; e (d) certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Resolu¢cao CVM n° 84, de 31 de marco de 2022 (Res. CVM 84/22).

Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia avaliacio pela
Administradora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes Suplemento H da Resolugao
CVM 175/22.

A Classe poderé investir até 5% em titulos e valores mobilidrios ndo previstos acima, desde que: (a) sejam
emitidos pelo Tesouro Nacional e registrados no Sistema Especial de Liquida¢ao e Custodia (“Selic”); (b) sejam
emitidos por instituicao financeira bancaria autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (c) sejam
emitidos por companhias abertas, exceto securitizadoras, desde que operacionais e registradas na CVM; e (d)

sejam cotas de classes de fundos de investimento cujos ativos investidos observem as condi¢oes dos itens “a” e
“b” deste paragrafo.

Adicionalmente, ainda que o Montante Inicial da Oferta nao seja captado, em razao da possibilidade de
distribuicdo parcial, caso ocorra a subscricio do Montante Minimo da Oferta, todos os recursos obtidos no
ambito da Oferta serao aplicados de acordo com a Politica de Investimento da Classe, conforme descrita no
Quadro 12 do Anexo do Regulamento que trata da Politica de Investimento, sendo que, nesta hipotese, o Fundo
nao dispora de recursos adicionais para a aquisi¢ao de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez e, consequentemente,
sua capacidade de diversificacao da carteira sera afetada negativamente, conforme risco descrito no fator de
risco “de ndao colocacdo do montante inicial da oferta”, constante da pagina 26 deste Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO TEM COMO PRIMEIRO ATIVO PRE-DETERMINADO
PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, OU ADMITINDO A
INTEGRALIZACAO DO ATIVO O VISTAS SAMBAQUI SPE S/A., SOCIEDADE ANONIMA
FECHADA COM SEDE NA RODOVIA RAFAEL DA ROCHA PIRES, 3.300, SAMBAQUI, NA
CIDADE DE FLORIAN()POLIS, ESTADO DE SANTA CATARINA INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O
N©. 46.921.059/0001-13 (“VISTAS SAMBAQUTI).

3.2. Descricao do Vistas Sambaqui
O empreendimento Vistas Sambaqui é um conjunto residencial de alto padrao composto por 25 (vinte e cinco)

unidades habitacionais, em desenvolvimento, do tipo loft, com areas privativas que variam entre 54 m2 e 98
m2. Algumas unidades, a partir de 70 m2, possuem area externa privativa com estrutura adicional de SPA.
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O condominio dispora de infraestrutura de lazer, incluindo piscina aquecida com borda infinita e espaco de
SPA. As unidades serao entregues mobiliadas e apresentam padrao de acabamento elevado.

O empreendimento adota o modelo de propriedade fracionada, permitindo a aquisicao de fracoes individuais,
cada uma corresponde a um periodo de uso anual. As fracoes possuirdo matricula propria registrada em
cartorio, possibilitando sua transferéncia ou sucessao patrimonial.

Apbs a conclusao do empreendimento, a receita sera composta nao apenas pela venda das unidades em regime
de propriedade fracionada, mas também pela comercializacao de diarias dos 25 (vinte e cinco) lofts. Conforme
o cronograma financeiro, a finalizacao das obras esta prevista para marco de 2026, de modo que o inicio da
operacao de venda de diarias foi estimado para abril de 2026.

Estimasse que a ocupacao média do Vistas Sambaqui oscilara de 60,5% (sessenta virgula cinco por cento) em
abril, a 74,3% (setenta e quatro virgula trés por cento) em setembro, para o calculo da ocupacdo média
considerou-se o estudo do Forum de Operadores Hoteleiros (“FOHB”) que observou que a média de ocupacao
dos hotéis na cidade de Florianépolis nos anos de 2023 e 2024 é de 69,35% (sessenta e nove virgula trinta e
cinco por cento).

Nao obstante, considerando as caracteristicas de alto padrao do empreendimento, estimasse que as didrias
serao de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais) por dia por loft ocupado.

O grafico abaixo apresenta a evolugdo da receita operacional bruta, composta pela venda de diarias e o
indicador RevPar, calculado pela multiplicagcao do valor das diarias pela ocupacao para cada més de projecao:

Receita Operacional Bruta (ROB) e RevPar (Didria x Ocupacio)

7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000

Receita Operacional Bruta (ROB) —RevPar

3.3. Mercado Imobiliario de Florianépolis — SC

Florianopolis tem o quinto metro quadrado mais caro do pais. Com valor médio de R$ 11.704 (onze mil
setecentos e quatro reais), registrou uma variacao de 8,89% (oito virgula oitenta e nove por cento) nos tltimos
doze meses, de acordo com o indice FipeZap* divulgado em dezembro de 2024. Essa valorizacao torna a capital

!0 indice FIPEZAP é um indicador amplamente utilizado para acompanhar a evolucéo dos precos de iméveis no Brasil, tanto residenciais quanto
comerciais. Desenvolvido pela FIPE em parceria com a ZAP Imodveis, ele é uma referéncia importante para analises do mercado imobiliario brasileiro.
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catarinense um mercado imobilidrio altamente atrativo para investidores, tanto nacionais quanto
internacionais. Sua oferta de empreendimentos imobiliarios é diversificada, abrangendo desde os imoveis
localizados mais proximos as praias e de alto padrao, até os mais praticos e funcionais em bairros mais centrais
da cidade. Na modalidade de aluguel por temporada, as diarias variam, em média, entre R$ 240,00 (duzentos
e quarenta reais) e R$ 540,00 (quinhentos e quarenta reais). As taxas de ocupag¢ao sao mais altas em janeiro,
enquanto junho apresenta o menor indice de movimentacao.

Em dezembro de 2024, o indice de locagdo dos im6veis comerciais da cidade de Florianépolis calculado pela
média movel trimestral, registrou um crescimento de 1,31% (um virgula trinta e um por cento) em comparacao
com o més anterior, por outro lado, a variacdo de 12 (doze) meses que compara dezembro de 2023 com
dezembro de 2024, obteve um crescimento de 5,26% (cinco virgula vinte e seis por cento). Para o indice de
venda dos iméveis comerciais, calculado pela sua média mével trimestral, registrou em dezembro de 2024 um
crescimento de 0,34% (zero virgula trinta e quatro por cento) em comparacdo com o més anterior e em
comparacao com os ultimos 12 (doze) meses, obteve um crescimento de 0,84% (zero virgula oitenta e quatro
por cento). Abaixo evidenciamos os estudos com os graficos elaborados com os dados disponibilizados pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Economicas (“FIPE”) no Indice FipeZap:

Preco médio do m? de locacdo - Iméveis Comerciais

50,0
48,0

46,0

Fonte: Fipe (Fundacéo Institute de Pesquisas Econcmicas)

Preco médio do m? de venda - Iméveis Comerciais (FipZAP+)

8500 8.447 8.468 +1,00%

8.425 8.423 8.436 +0,70%

+0,40%
+0,10%
0,20%
-0,50%
0,80%
-1,10%
-1,40%
-1,70%
8.000 -2,00%

-0,95%

Fonte: Fipe (Fundacao Instituto de Pesquisas Economicas)

Adicionalmente Florianépolis (SC) foi considerada a quinta melhor cidade para investir em imo6veis para
aluguel anual pelo Ranking Melhores Cidades para Investir em 2025, iniciativa da Myside2, empresa
especializada no ramo imobiliario. Segundo o estudo, investir em Floriandpolis, entre 2019 e 2024, teve
rendimento anual médio de 13,1% (treze virgula um por cento). Para calcular a rentabilidade efetiva de imoveis

O indice monitora mensalmente os precos médios de venda e locacdo de iméveis anunciados em diversas cidades do pais, como Sdo Paulo, Rio de
Janeiro, Belo Horizonte, Brasilia, Porto Alegre e Salvador. Ele também fornece uma visao geral agregada, abrangendo tanto mercados regionais
quanto nacional.

2 Ranking Melhores Cidades para investir em 2025: https://myside.com.br/melhores-cidades-para-investir-em-imoveis-2025.pdf - Consultado em
01.05.2025.

19


https://myside.com.br/melhores-cidades-para-investir-em-imoveis-2025.pdf

Condicoes aplicaveis ao STRIVO YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IM OBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 59.678.586/0001-90

nestes diferentes contextos, o estudo utiliza metodologias robustas, dados de fontes confiaveis, como o proprio
indice FIPEZAP, IBGE, FGV IBRE e Banco Central, e uma anéalise detalhada dos custos do investimento,
considerando gastos com taxas e impostos, fluxo de desembolso de capital, custos de mobilia, quantidade de
tempo entre a compra e venda do imovel, entre outros. Veja-se:

Cidades com maior estimativa de retorno ao investir em imoveis para alugar
Ranking Top 10 - Investir em imdveis para aluguel

Se fossem investidos R$ 500 mil em out-2019, qual valor que um investidor teria de saldo em
set-2024 considerando os aluguéis recebidos (corrigidos no tempo) + o valor de venda do imovel?

Investimen-
to inicial:

R% 500 mil
19| a0 Jose (sc) [N Gl Rantaoiicade s 16.65% /ano
29| Golania (GO) ‘\\W R$ 510 mil Rentatiigde co 1.1%  ano
3° | SJ dos Campos (SP) SS§S&\ R$ 490 mil iiﬁggiﬁiﬁfa?ﬂﬂ fana
4@ | Curitiba (PR) &\ R$ 434 mil E:ﬁiélﬁééé’di’%“é‘!« fane
5° | Florianopois (sc) I RS 423 mil Rentabldade de 13.% ! ano
&9 | Praia Grande (SP) SSSS&\ R$ 413 mil g:ﬁ:;::::;sdffzrg;. | ano

7° | Barueri (SP) :\\§§§§§S R$ 385 mil iiﬁzgiﬁs:faﬁm fano
&2 | Joinville (SC) N\ R$ 364 mil E:L‘ii.i:ﬁ:;;’d?ﬁ?!! fano
9° | Santos (SP) $§§§§§S RS 326 mil ﬁiﬁzgiﬁﬁfa?ﬁ::ﬂ«. | ano
10° | Recife (PE) \\\W R$ 298 mil gZﬁ:;:T:SLJ?aZESﬂ [ ano

Renda Fixa | Indicador :\\§§§§ RS 245 mil ii'n‘i‘;!iﬁéifdl‘é’;ﬂ,;m
INCC (inflagac) | Indicador [N RS 236 mil armatikaade s 0% f ano
Poupanga | Indicador m R$.177 mil 3232&2??32&?&211 fano
IPCA (inflagao) | Indicador m\ RS 169 mil B e o ano
Délar | Indicador SS§SS§\ RS 155 mil gz:ﬁ:;::::«;?d?;g:! {ano

Ibovespa | Indicador %\W RS 149 mil iiﬁiliﬁéié’d?iﬂhm

Fonte: https://myside.com.br/melhores-cidades-para-investir-em-imoveis-2025.pdf - pg. 16

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicao parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao 3, nao havendo fontes alternativas para
obtencao de recursos pela Classe.

NA HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL OS RECURSOS SERAO DESTINADOS
PRIORITARIAMENTE AO VISTAS SAMBAQUI, ADMITINDO-SE INCLUSIVE A
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INTEGRAI:IZACAO EM ATIVOS A VALOR JUSTO NOS TERMOS DO SUPLEMETO H DA
RESOLUCAO CVM 175/22.

As aplicacgoes realizadas no Fundo e em sua Classe nao contam com garantia da Administradora, da Gestora ou
de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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4. Fatores de Risco
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se
limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de
risco descritos nesta se¢cdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacoes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que
a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os tnicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacdo, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos
termos do artigo 19, §4°, da Resolucao CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes

O Fundo est4 sujeito as variacoes e condicoes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O Fundo desenvolvera suas
atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as
politicas econOmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracoes nas taxas de
juros, intervencoes no mercado de cambio para evitar oscilacoes relevantes no valor do doélar, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢oes macroecondémicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢ao de medidas que possam
resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condicoes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo, o que pode
impactar negativamente o rendimento dos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao,
perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos
riscos macroecondémicos sao: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou
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aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos
comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente,
como para compradores de imoéveis; (ii) aumento da inflacao que poderia levar a um aumento nos custos de
execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imdveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de
crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imoveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor
imobiliario

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito

Os devedores dos recebiveis (locacoes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores
ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem nao cumprir suas obrigagoes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigacoes perante o Fundo.
Os titulos puablicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores ou devedores dos lastros que compodem os ativos integrantes da carteira da Classe de honrar
os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacdes. Eventos que afetem as condigoes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracoes nas condicdoes econémicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicoes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢ao das Cotas. Além disso, mudancas
na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compoem os ativos
integrantes da carteira da Classe, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a
sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacoes contratadas e nao liquidadas; e/ou
(iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de negociacdo de suas Cotas e,
consequentemente, afetard negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Nao Colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimonio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado
o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo
estara condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito
da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicao parcial das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Desvalorizacao dos Ativos Alvo
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O valor dos Ativos Alvo esta sujeito a condicoes sobre as quais a Administradora e a Gestora do Fundo nao tém
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢es da
economia em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrarao o
patrimoénio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta
forma, podera haver desvalorizacao das Cotas do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos Alvo

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios para
precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder
adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerao alteracoes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o
patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora
poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito dos Ativos Alvo

O Fundo est4 exposto ao risco de crédito dos devedores de direitos creditorios vinculados aos Ativos Alvo e/ou
Ativos de Liquidez e dos emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo,
uma vez que os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos seus devedores e/ou
emissores cumprirem suas obrigacoes e honrarem os compromissos de pagamento de principal e juros de suas
dividas. Eventos que possam afetar as condic¢Ges financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracoes
nas condic¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na
percepcao da qualidade de crédito dos devedores e/ou emissores, mesmo que nao substanciais, também podem
impactar nos precos de seus titulos e valores mobilidrios, comprometendo sua liquidez. Nestas condigoes, a
Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo poder4 enfrentar problemas de liquidez. Caso ocorram esses eventos,
o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagoes
contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que afetara o preco de
negociacao de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao

vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da
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Administradora quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicoes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacées que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagoes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o
valor das Cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario nao tém sua tributagcao
equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n®
8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao
tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III, da
Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo
unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas, (ii) nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2°
da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, nao ha limite maximo de subscricao por
Investidor, nao farao jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii)
o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do
inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipo6tese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel, com excecao aos investimentos em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento
imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estarao
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n°® 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo tinico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A
responsabilidade pela apuragao dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso
nao observem o disposto no Regulamento, poderao causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo. Assim,
o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em
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caso de alteracao na legislacao tributaria vigente. Ainda, pode haver alteracoes futuras na legislacao tributaria
sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas
alteracoes poderao eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na
qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas. A parte da legislacio
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo,
mas nao se limitando, matéria de cimbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢oes para a distribuicio de rendimentos e de resgate das Cotas. Escala
Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Vacancia

O Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento, podera nao ter sucesso na prospeccao de
locatarios e/ou arrendatéarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre
outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis)
poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a realizacao de obras e expansoes que afetem as licencas dos Ativos Alvo

Os iméveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de excussao de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, poderao estar sujeitos a obras de melhoria e expansao que
podem afetar as licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas
obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes. O pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de
medidas de adequacao necessarias a regularizacao de obras de expansao e melhorias realizadas nos ativos do
Ativo-Alvo e dos Imdveis. Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Imobiliario

E a eventual desvalorizacio dos empreendimentos investidos pela Classe, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroeconomicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatdrios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de
iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam
os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, e (v) restricoes
de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacées, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacao) dos empreendimentos em que o pagamento compensatorio
nao reflita o 4gio e/ou a apreciacdo histérica. Referidos acontecimentos podem impactar negativamente o
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patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio
da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupc¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios que sejam integrantes do patrimonio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao
nos resultados da Classe impactando negativamente as Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a
aquisicao dos imoveis pelo Fundo podem implicar em responsabilidades pecuniérias (indenizacoes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para os empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimonio
da Classe, circunstancias estas que afetam a rentabilidade do Fundo, além disso, o setor imobiliario est4 sujeito
a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar a majoracao dos custos de manutenc¢ao dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio
da Classe, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As
leis e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais,
tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricoes pode afetar adversamente as
atividades dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio da Classe, e a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de concentracao da Carteira da Classe

Classe podera investir em poucos ativos de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios e/ou
ativos. O risco da aplicagdo na Classe tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentra¢ao, maior serd a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao
da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo imobiliario ou do locatério
do imo6vel em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispoe o Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um

unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um tnico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
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dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias,
nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por nao conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas,
inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para investidores
profissionais, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (ii)
prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider niao tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no
mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos associados a liquidacao do Fundo

Na hipotese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento do
resgate podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no
Cdodigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderao ser
modificadas por deliberacao unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para
terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos, em qualquer hip6tese, os Cotistas serao
afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscricoes de cotas e elaborar um plano de resolucao do patrimonio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca
do plano de resolucdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucao do patriménio liquido
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negativo nao seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre I — cobrir o patriménio
liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com
as obrigacoes da Classe, hipotese que afasta a proibicao disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolucao
CVM 175; I — cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada
pelos prestadores de servicos essenciais; III — liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo,
desde que ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a
Administradora entre com pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do
Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Investimentos de Longo Prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacao do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundério.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Exposicao relacionados a locacao e venda de imdveis

Os iméveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de excussao de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, ou que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo
podem ser afetados pelas condi¢oes do mercado imobiliario local ou regional, e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas pablicas; e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servicos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito
material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida, o que podera
causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios préoximos aos iméveis detidos
pela Classe, o que podera dificultar a capacidade da Classe em renovar as locacoes ou locar
espacos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos
imobiliarios concorrentes, em areas proximas as areas em que se situam os imo6veis que venham a integrar a
carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos
Ativos Alvo, poderao impactar adversamente a capacidade do Fundo de locar e renovar a locacao de espacos
dos imoveis em condicoes favoraveis, fato este que podera gerar uma reducao na receita da Classe e na
rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderao demandar a realizacao de
investimentos extraordinarios da Classe para reforma e adaptacao dos imdveis, cuja realizacao nao estava
prevista originalmente e que poderao comprometer a distribuicio de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco em funcao do registro automatico na CVM e dispensa de analise prévia pela ANBIMA no
ambito do Acordo de Cooperacao Técnica celebrado entre CVM/ANBIMA para registro de
ofertas publicas.

A Oferta (i) é destinada exclusivamente a Investidores Qualificados; (ii) sera registrada automaticamente
perante a CVM, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160; (iii) ndo foi objeto de anélise prévia pela ANBIMA, sendo
registrada perante a ANBIMA somente apds a divulgacao do antincio de encerramento da Oferta a CVM. A
Oferta estd também dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente
observados em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM, com os quais os investidores
usuais do mercado de capitais possam estar familiarizados.

Dessa forma, no ambito da Oferta ndo sao conferidas aos Investidores Qualificados todas as protecgoes legais e
regulamentares conferidas a investidores que nao sejam Investidores Qualificados e/ou a investidores que
investem em ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios registradas perante a CVM, inclusive,
dentro outras questoes, no que diz respeito a revisao deste Prospecto, de forma que os Investidores Qualificados
podem estar sujeitos a riscos adicionais a que ndo estariam caso a Oferta fosse objeto de analise prévia pela
CVM e/ou pela ANBIMA.

Os Investidores Qualificados interessados em investir no Fundo no ambito da Oferta devem ter conhecimento
sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria
pesquisa, avaliacao e investigacdo independentes sobre o Fundo e seu Ativo Alvo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a
CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia
Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao da
Classe, ou de ambas; (ii) incorporagao a outra Classe, ou (iii) liquidacao da Classe. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, nao h4 como garantir que o pre¢o de venda
dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacao de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissoes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisées politicas
do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissbes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a
sua participacao no capital do Fundo diluida.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente das alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao da
CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracdoes ao Regulamento
poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do
Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imoéveis que venham a integrar a carteira do Fundo, afetando negativamente o
patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras, e poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, impactando
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociacao das Cotas. Ha,
também, determinados tipos de perdas que nao estarao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugoes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos
em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nao contratacao de seguros

Nao é possivel assegurar que na locacao dos iméveis que venham a integrar a carteira do Fundo, sera contratado
algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para
proteger os imoéveis de perdas relevantes (incluindo, mas néo se limitando, a lucros cessantes). Além disso,
existem determinadas perdas que nao estao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugoes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os
danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na
condicao financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, caso os seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes nao sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um
efeito adverso sobre a Classe.
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Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipotese, nao € possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente
para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais ac¢Ges judiciais,
poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao
seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente
a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme
orientacao da Gestora na tomada de decisoes de investimento

O objetivo do Fundo consiste no investimento em Ativos Alvo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na selecao dos ativos que serao
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez pela
Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicao de Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serao distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de
interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas func¢oes diferentes na Oferta e na Classe,
o que podera prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacao de servicos de Gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera
prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre
outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atua¢do na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de
modo que nao é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociacao
pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3
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apos a divulgacao do Antincio de Encerramento.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS ALVO, E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS
ATIVOS ALVO E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA
SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. Cronograma
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5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a
sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hip6tese de nao serem conhecidas, a forma
como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer
informacoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacio dos investidores
interessados e de revogacio da aceitacdo; (ii) subscricao, integralizacio e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicio junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienacio dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devoluciao e reembolso aos investidores, se for o caso;
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem
Datas
dos Eventos .
Previstas®
Eventos
Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na
1 09/05/2025
CVM
2 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 09/05/2025
3 Divulgacao do Antncio de Inicio 09/05/2025
Inicio das apresentacbes a  potenciais
4 Investidores 09/05/2025
5 Data da realizacao do Procedimento de Alocacao 10/05/2025
6 Data de liquidacao da Oferta 10/05/2025
Data limite para Divulgacdo do Anuncio de 05/11/202
7 Encerramento 5 5

(1) As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e
antecipacoes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no
cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma
modificacdo da Oferta, sequindo o disposto na Resolucao CVM 160. Caso ocorram alteracgoes das
circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera
imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para
disponibilizacao deste Prospecto Definitivo e da Lamina.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3
ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA
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RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 50
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCACAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER
COTAS TERA SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA ADMINISTRADORA E
PELO COORDENADOR LIDER, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER NEGOCIADAS APOS
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE
FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 35 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Quaisquer informacoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os antincios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informaco6es sobre manifestacao de aceitacao a Oferta,
manifestacao de revogacao da aceitacao a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento
ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condicoes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.sejamaster.com.br/ (neste websitp clicar em “Fundos de Investimento”,
buscar por “STRIVO YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”
e, entdo, clicar na opcao desejada);

Coordenador Lider: https://www.sejamaster.com.br/ (neste website clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar em “Oferta Ptblica”, em seguida clicar em “Oferta Piblica de Distribuicao da 12 Emissao de Cotas
do STRIVO YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entao,
clicar na opcao desejada);

Gestora: https://strivo.com.br/ (neste website clicar em “Produtos”, depois selecionar “STRIVO YIELD
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e, entao, clicar na opcao
desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “STRIVO YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IM OBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” e, entao, clicar em na opcao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvim/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacoes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “STRIVO
YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, clicar na opcao desejada).

No ato da subscricao de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o termo de adesdao ao Regulamento (“Termo de
Adesdao ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento das
disposicoes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco;
e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos
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do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta
condicao quando da celebracdo do Documento de Aceitacgao.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, todos os atos de aceitacao
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcoes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero (“Critérios de Restituicao de Valores™), no prazo de até o5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas
eventualmente custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento nio sejam Dias Uteis, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida
para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as
Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3, se for o caso.
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6. Informacoes Sobre as Cotas Negociadas
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6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balciao dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos
ultimos 2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada més, nos altimos 6 (seis)
meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo houve negociacao das Cotas em
mercado secundario.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, nao havera abertura
de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Quadro 3, item “c” do Anexo I do Regulamento, no caso de novas emissoes de Cotas
realizadas pela Classe, aos Cotistas que tiverem Cotas devidamente subscritas e integralizadas em data a ser
definida nos documentos da referida oferta, sera assegurado o direito de preferéncia, na proporcao de suas
respectivas participacoes, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, e observado o
previsto no Regulamento e no Anexo da competente Classe.

6.3. Indicacao da diluicao economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando
0 quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, nao
havera diluicao econémica dos Cotistas do Fundo.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, o Preco de Emissao foi definido a partir
de parametro de mercado adotado para as primeiras emissoes de cotas de fundo de investimento imobiliério,
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora,
pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersao das Cotas
no mercado. O Preco de Emissao sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. Restricoes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta
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7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta sdo destinadas exclusivamente a investidores qualificados,
conforme previsto no item 2.3. do presente Prospecto Definitivo, e, portanto, considerando o rito de registro
automatico previsto no art. 26, VI, “b” da Resolucao CVM 160/22, a eventual revenda das cotas devera observar
o seguinte cronograma:

e Negociacdo com investidores profissionais: pode ser realizada a qualquer tempo;

e Negociacdo com investidores qualificados: pode ser realizada a qualquer tempo; e

e Negociacdo com investidores publico geral: apos 6 (seis) meses do encerramento da oferta.

Os Investidores que integralizarem as Cotas terao suas Cotas bloqueadas para negociacao pela Administradora
e pelo Coordenador Lider, observado que as Cotas somente passardo a ser negociadas na B3 entre investidores
qualificados e profissionais apos a divulgacao do Antincio de Encerramento.

Nao seré atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as negociagdes das cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em mercado de balcdo; e ndo é adequado a investidores que nado estejam dispostos a correr os
demais riscos previstos na secao “4. Fatores de Risco”, nas paginas 23 a 36 deste Prospecto Definitivo. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolucao CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 23 A 36 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS
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DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS,
EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI
CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM
RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resoluciao a
respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacao da CVM: (i) a modificacao devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o
Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacoes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacao de oferta nao depende de aprovacao
prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacio, o interesse em revogar sua aceitacio a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. O aqui
disposto nao se aplica a hipotese de modificacio da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores,
entretanto, a CVM pode determinar a sua adog¢ao caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em
favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR
SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE
QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucao CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até o5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacao do Antincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicoes diversas das constantes da Resolucado CVM 160 ou do registro
automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentacao que dispoe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar
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ilegalidade ou violacao de regulamento sanéveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta
e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitacio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitagao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucado CVM 160, a rescisao do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de nao verificacdo da implementacao
das Condicoes Suspensivas (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resilicio voluntaria do Contrato de
Distribuicao, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogacao da
Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogacao da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastando que seja apresentado
comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacdo, bem como seus
fundamentos.
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8. Outras Caracteristicas da Oferta
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8.1. Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde
que respeitado o Montante Minimo da Oferta R$ 80.000.000,00 (oitenta milhoes de reais), correspondente a
80.000 (oitenta mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢ao (conforme
adiante definido) deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial, os Investidores, terao a faculdade, como condicao de eficacia
de seu Documento de Aceitagao, de condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta;

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolucao CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade
das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse
do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacao (“Critérios de Aceitacao
da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta nao poder4 ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacao, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos
previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidagao, de acordo com os Critérios de Restitui¢cao de Valores, no prazo de até o5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicacio no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacio as
Cotas, eventualmente, custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da
B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipo6tese de restituicao de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos e os Investidores deverao efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacao cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o
cancelamento das Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacao integral, ou para as hipoteses de alocacao
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proporcional, os valores j& integralizados, de acordo com os Critérios de Restitui¢ao de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao no ambito da Oferta, observado que, mesmo com
relacdo as Cotas, eventualmente, custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipétese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a
devolucao do Documento de Aceitacao cujos valores tenham sido restituidos.

Nao haveré fontes alternativas de captacao em caso de Distribui¢ao Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicoes Suspensivas

O periodo de distribui¢ao somente ter4 inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes condicoes:
(i) obtencao do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Antincio de Inicio, do Prospecto Definitivo e
da Lamina nos Meios de Divulgacao.

A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de resilicao do
Contrato de Distribui¢do, nos termos 14 previstos. O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos
os deveres e obriga¢oes assumidos no Contrato de Distribui¢do estd condicionado ao atendimento cumulativo
das CondicOes Suspensivas, previstas no Contrato de Distribuicao e na secao “11. Contrato de Distribuicao”
deste Prospecto, conforme pagina 76 deste Prospecto. Para mais informacoes sobre as Condicoes Suspensivas,
vide secao “11.1” na pagina 79 deste Prospecto.

8.2. Eventual destinacao da oferta ptublica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e a descricao destes investidores

As Cotas objeto desta Oferta serao destinadas exclusivamente a investidores qualificados.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO
FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 23 A 36 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM O
COORDENADOR LIDER, ANTES DE ENVIAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO, SE ESSE,
A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA
E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO; E
(III) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LiDER PARA OBTER INFORMACOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIiDER PARA
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ENTREGA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO
COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

NO AMBITO DA OFERTA, HA A POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3. Autorizacoes necessarias a emissiao ou a distribuicao das cotas, indicando a reuniao em
que foi aprovada a operacao

A Emissao e a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto pela
Administradora e pela Gestora por meio do Instrumento Particular de Emissao de Cotas do Strivo Yield
Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada, constante no Anexo I a este Prospecto.

O Fundo sera registrado na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administracao e Gestao de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor, da Associacao Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“Codigo ANBIMA de Administracao e Gestao” e “ANBIMA”, respectivamente), das “Regras e Procedimentos
de Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos AGRT”).

A Oferta foi objeto de registro pelo rito automatico da CVM, previsto no art. 26, VI, “b” da Resolucao CVM
160/22, de modo que o presente Prospecto Definitivo:

) Nao contou com analise prévia de seu contetido pela CVM e/ou ANBIMA, assim como os
documentos da Oferta; e

(i) Os valores mobilidrios objeto da presente Oferta s6 poderao ser negociados com investidores
publico geral, apds 6 (seis) meses do encerramento da oferta, conforme item III do artigo 86 da
Resolucao CVM 160/22.

Nao obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15
das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas”
e, quando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do
“Codigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o
Codigo de Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Codigos ANBIMA” e, em conjunto
com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), em até 77 (sete) dias contados da data de
divulgacdo do Antincio de Encerramento da Oferta.

8.4. Regime de Distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacao com relacao a totalidade das Cotas de acordo com a Resolucao CVM 160, com a Resolucao CVM 175
e demais normas pertinentes e/ou legislacoes aplicaveis.

A subscricao das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacao do antincio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM
160 (“Periodo de Distribuicao”).
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8.5. Dinamica da coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Plano de Distribuicdao

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano de distribuicao
adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160, o qual leva em
consideracao as relacoes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, o qual deve assegurar durante todo o procedimento de distribuicao: (i) que as informacoes
divulgadas e a alocacao da Oferta nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao
vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informac6es constantes neste
Prospecto Definitivo e nos documentos da Oferta e demais informacoes fornecidas ao mercado durante a
Oferta; e (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da
Resolucdao CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha
restri¢oes que impecam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribui¢do”). A Oferta contara
com este Prospecto Definitivo e lamina, elaborada nos termos do artigo 23 da Resolucao CVM 160 (“Lamina”),
a serem divulgados, com destaque e sem restricoes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores
da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos
termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”).

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:
@) a Oferta tera como publico-alvo os investidores qualificados;

(i) apos (a) a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacao do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacao; e (c) a divulgacdo do Antincio de Inicio e da Lamina nos Meios
de Divulgacdo, poderao ser realizadas apresentagoes para potenciais Investidores (roadshow e/ou
one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo,
sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(¢)” deverao, nos termos do caput do
artigo 47 da Resolucao CVM 160, ser tomadas em até 9o (noventa) dias contados da concessao do
registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro;

(iii) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacOes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1
(um) Dia Util apo6s sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, §6°, da Resolucao CVM 160;

(iv) o Coordenador Lider disponibilizara o modelo aplicivel de Documento de Aceitacdo a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, e que, se aplicavel, podera ser
enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do
artigo 9° da Resolucao CVM 160 (“Documento de Aceitacao”);

) o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitacao dos Investidores até a data do
Procedimento de Alocacao;

(vi)  os Investidores interessados na subscricao das Cotas deverao enviar Documento de Aceitacao ao
Coordenador Lider, podendo indicar, a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o
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Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial. Ainda, o Documento de Aceitacdo devera: (a) conter as condicoes de
integralizacdo e subscricao das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicao de Investidor como
Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaracdo pelo subscritor de haver obtido exemplar do
Regulamento, deste Prospecto e da Lamina;

(vii) o Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos
Documentos de Aceitacdo sendo certo que na hipétese de alteracao e reenvio do Documento de
Aceitacao, sera considerado apenas o valor total das Cotas constantes do tltimo Documento de
Aceitacao enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

(viii) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverao assinar o termo de
adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdao ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos
respectivos Documentos de Aceitagao;

(ix)  posteriormente (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; e (b) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo e do Antncio de Inicio nos Meios de Divulgacao, sera realizado o Procedimento
de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de
Distribuigao; e

(x) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a
divulgacao do Antncio de Encerramento nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 76 da
Resolucdao CVM 160.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacdo do Antincio de Inicio e
disponibilizacao do Prospecto Definitivo e da Lamina nos Meios de Divulgacao, para a verifica¢ao, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de
Aceitacdo sem lotes méaximos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o
Montante Inicial da Oferta podera ser reduzido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (“Procedimento de Alocacao”).

Poderao participar do Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacao em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Documentos de Aceitacao das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolu¢cao CVM 160, observadas as excec¢oes previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liquidacdao
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A liquidacao fisica e financeira dos Documentos de Aceitacao se dara na Data de Liquidacao e sera realizada
por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
e/ou do Coordenador Lider, a integralizacio das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacao da Oferta, pelo Preco
de Emissao.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até o5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao.
Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

A integralizacao de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao,
pelo Preco de Emissao, ndao sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocacao, ao Coordenador Lider.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo objeto de Distribuicdo primaria pela plataforma da Master Corretora, sendo que apds a
divulgacao do Antncio de Encerramento da Oferta as cotas poderao ser negociadas de maneira privada, com a
necessaria comunicacao ao Escriturador e ao Administrador Fiduciario. Nao obstante, as cotas do Fundo
poderao vir a serem listadas, com a possibilidade de sua negociacdo no mercado secundario no ambiente de
Bolsa de Valores, administrado e operacionalizado pela B3, sendo, que nesta hipotese, as negociacoes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no ambiente B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Durante a colocacgao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociacao
pela Administradora e pelo Coordenador Lider, observado que referidas Cotas somente passarao a ser
negociadas, nos primeiros 6 (seis) meses, entre investidores profissionais e qualificados apods a divulgacao do
Antncio de Encerramento. Passados 6 (seis) meses da divulgacdo do Antncio de Encerramento as cotas
poderao ser negociadas com livremente com o publico em geral.

8.7. Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e nao obrigatéria, a contratacao de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicoes da Resolucdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para
“Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3.
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Nao obstante a recomendacdo do Coordenador Lider, o Fundo nao contratou formador de mercado, mas
podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no
Regulamento. Ainda, em caso de contratacao de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcao
de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175, ou regulamentacao vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado aos Ofertantes o exercicio da funcio de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacao de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da fun¢ao de formador de mercado deve
ser submetida a aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao vigente
aplicavel.

8.8. Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

N3ao sera: (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 1 (uma) Cota,
correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a
quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor ndo podera ser inferior ao minimo acima referido.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a
Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, este passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas; (ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista,
pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pela Classe, conforme disposto na legislacao
tributaria em vigor, e caso o Fundo venha a com 100 (cem) ou mais Cotistas; e (iii) a propriedade em percentual
igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das
Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, resultard na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pela Classe, conforme disposto na legislacao
tributaria em vigor.
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9. Viabilidade Economico-Financeira
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

A. Introducao

O presente estudo tem como objetivo analisar a viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do
empreendimento Vistas Sambaqui, um conjunto residencial de alto padrao localizado em Sambaqui,
Floriandpolis, Santa Catarina e Ativo Alvo do Fundo. O projeto contempla 25 unidades habitacionais do tipo
loft, com areas privativas que variam entre 54 m2 e 98 m2, e adota o modelo de propriedade fracionada. A
receita sera gerada tanto pela venda de fragoes quanto pela comercializacao de diarias dos lofts, com previsao
de inicio das operacoes de diarias em abril de 2026.

Este estudo visa fornecer uma anélise abrangente para o prospecto do STRIVO YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA inscrito no CNPJ/MF sob o n°.
59.678.586/0001-90.

B. Viabilidade Técnica
O empreendimento Vistas Sambaqui é um projeto residencial de alto padrao, composto por 25 lofts, com
infraestrutura de lazer que inclui piscina aquecida com borda infinita e espaco de SPA. As unidades serao
entregues mobiliadas e com acabamento elevado.
e Localizacdo: Rodovia Rafael da Rocha Pires, 3300, Sambaqui, Florianépolis, SC. A regiao de Sambaqui
é caracterizada por uso predominantemente residencial e de servigos, com baixa densidade de ocupacao

e valorizacao imobiliaria estavel.

e Caracteristicas do Imoével: O terreno possui 27.027,51 m2 e a area construida é de 3.035,82 m2.

e Andamento da Obra: Conforme o cronograma financeiro, a obra encontra-se com 18,98% concluida na
data-base de dezembro de 2024, com previsdo de finalizacdo em marco de 2026. Os custos de
desenvolvimento incluem gastos com servicos técnicos, terraplanagem, fundacdo, superestrutura,
instalagoes prediais, revestimentos e mao de obra.

C. Viabilidade Comercial

A viabilidade comercial do Vistas Sambaqui é sustentada por um mercado imobiliario aquecido e um produto
diferenciado em uma localizacao estratégica.

e Mercado Imobiliario de Florianépolis: Floriandpolis se destaca como o quinto metro quadrado mais
caro do Brasil, com valor médio de R$ 11.704 em dezembro de 2024, e registrou uma variacao de 8,89%
nos ultimos doze meses. A cidade é considerada a quinta melhor para investir em imoveis para aluguel
anual, com um rendimento anual médio de 13,1% entre 2019 e 2024.

e Publico-Alvo: O empreendimento de alto padrao, com modelo de propriedade fracionada e lofts
mobiliados, atrai investidores e usuarios que buscam residéncias de lazer ou locacdo por temporada
com servicos diferenciados.
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e Estratégia de Precificacdo: A estimativa de didria de R$ 5.500,00 por loft ocupado reflete o
posicionamento de alto padrao do empreendimento, superando significativamente média de diarias de
aluguel por temporada na cidade que gira em torno do intervalo de R$ 240,00 a R$ 540,00.

e Ocupacdo: A projecao de ocupacao média do Vistas Sambaqui varia de 60,5% (abril) a 74,3%
(setembro), considerando a média de ocupacao hoteleira em Florianopolis (69,35% em 2023 e 2024).

D. Viabilidade Econémica

A analise econOmica foca na capacidade do empreendimento de gerar receitas e cobrir seus custos operacionais,
resultando em lucratividade.

e Receita Operacional Bruta (ROB): A receita sera composta pela venda de diarias dos 25 lofts, a partir
de abril de 2026. A ROB ¢ calculada multiplicando o valor das diarias pela ocupacao e pelo ntimero de
unidades.

e Despesas Operaciondis:

v' Taxa de Administragdo: 12% da receita bruta, referente aos custos da operadora hoteleira.
v' Taxa Comercial: 3,0% da receita bruta, para despesas com esfor¢os comerciais.

v' Despesas Operacionais Fixas: Estimadas em R$ 294.000,00 por més, atualizadas pela inflacao
(IPCA).

v' Depreciacdo e Amortizacdo: Calculada a uma taxa de 0,17% ao més, correspondente a uma vida
atil de 50 anos das edificacoes.

e Impostos sobre a Receita: Aliquota de 2,0% para ISS e 3,65% para PIS e COFINS.

e Imposto de Renda e Contribuicdo Social: Considerado o regime de lucro presumido, com aliquota de
presuncao de 32% sobre a receita bruta.

e Investimentos: Para cada periodo de proje¢do, é considerado um investimento igual a depreciacao do
periodo imediatamente anterior para suprir a perda de valor das edificacGes.

E. Viabilidade Financeira

A viabilidade financeira avalia a estrutura de capital, o fluxo de caixa e a capacidade de financiamento do
empreendimento.

e Custos de Desenvolvimento: O custo total de desenvolvimento do empreendimento é de R$
19.062.043,47 (dezenove milhoes, sessenta e dois mil, quarenta e trés reais e quarenta e sete centavos).

o Fontes de Financiamento
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v" R$ 10 milhGes provenientes de contrato de permuta ja pactuado com investidores.
v' R$ 6 milhGes integralizados pelos sécios atuais da SPE.

v" Adicionalmente, a Patamar Ativos Imobiliarios Ltda. comprometeu-se a fornecer R$ 12 milhdes
para a execucao das obras em troca de 24,80% do VGV permutével.

v" Foi firmada uma permuta para aquisicao do terreno equivalente a 14,92% do VGV permutavel.

v" O total do VGV permutéavel comprometido é de 39,7%.

e Fluxo de Caixa Descontado (FCD): A modelagem econOmico-financeira foi realizada com base no
método de FCD, projetando o fluxo de caixa livre para o acionista por um periodo de 55 meses, com a
consideracao de perpetuidade ao final.

e Taxa de Desconto (CAPM): Foi utilizada uma taxa de desconto nominal de 17,5% ao ano. Esta taxa é
composta por:

v" Taxa livre de risco (EUA): 4,9%.

v" Risco-pais (Brasil CDS): 3,1%.

v" Taxa livre de risco Brasil: 8,1%.

v' Beta alavancado: 0,69.

v" Prémio de risco de mercado: 5,0%.

v' Prémio de risco especifico: 4,8% (devido aos riscos de obra e mercado).

v' Taxa de crescimento da perpetuidade: 3,50% ao ano.

v" R$ 6 milhoes integralizados pelos sdcios atuais da SPE.
F. Retorno do Investimento
O valor economico apurado para o Vistas Sambaqui, na data-base de dezembro de 2024, é de R$ 82.990 mil
(oitenta e dois milhGes novecentos e noventa reais). Este valor representa o Valor Presente Liquido (VPL) do
empreendimento, considerando a taxa de retorno esperada de 17,5% ao ano e uma taxa de crescimento na
perpetuidade de 3,50% ao ano.
G. Premissas Adotadas

Para a elaboracao deste estudo, foram adotadas as seguintes premissas:

e Dados do Empreendimento: 25 (vinte e cinco) unidades loft, alto padrdao, mobiliadas, com
infraestrutura de lazer em construcao.
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e Cronograma: Conclusao da obra em marco de 2026 e inicio da operacao de diarias em abril de 2026.
e Mercado: Florianépolis como mercado imobilidrio atrativo, com alta valorizagao e rentabilidade.
e Receita: Diaria média de R$ 5.500,00 por loft ocupado, ajustada por sazonalidade e IPCA.

e Ocupacdo: Média de 69,35% para hotéis em Florianopolis, com projecdo para o Vistas Sambaqui
variando de 60,5% a 74,3%.

e Custos Operacionais: Taxa de administracao de 12% da ROB, taxa comercial de 3% da ROB, e despesas
operacionais fixas de R$ 294.000,00/més (ajustadas por IPCA).

e Tributacao: ISS (2,0%), PIS/COFINS (3,65%), e IRPJ/CSLL (32% sobre receita bruta presumida).

e Depreciacdo e Investimentos: Depreciacdo de 0,17% ao més, com investimentos equivalentes a
depreciacao para manutencao do valor.

e Financiamento: Considerados os recursos de permuta (R$ 22 milhdes) e capital proprio (R$ 6 milhoes),
totalizando R$ 28 milhoes.

e Metodologia de Avaliacdo: Fluxo de Caixa Descontado, com projecao de 55 meses e perpetuidade.

e Taxa de Desconto: 17,5% nominal ao ano (CAPM).

e Taxa de Crescimento na Perpetuidade: 3,50% ao ano.

e Dados Macroeconémicos: IPCA (4,9% em 2024), PIB (3,2% em 2024), Selic (10,9% em 2024), Délar
(R$ 5,37 em 2024).

e Premissa de Continuidade: O Estudo de Viabilidade assume a capacidade da gestdo do
empreendimento em obter os recursos necessarios para a conclusao das obras.

H. Conclusao

O empreendimento Vistas Sambaqui apresenta uma so6lida viabilidade econdémico-financeira, impulsionada
por um produto de alto padrao em um mercado imobiliario robusto e em valoriza¢ao como o de Floriano6polis.
A metodologia de fluxo de caixa descontado, com uma taxa de desconto de 17,5% ao ano, resultou em um valor
econdmico de R$ 82.990 mil, indicando um retorno atrativo para o investimento.

Apesar dos pontos fortes, € crucial que a gestao do empreendimento garanta a captacao dos recursos adicionais
necessarios para a conclusao das obras, conforme apontado no laudo de avaliacao, o que se pretende através
do Fundo Imobiliario objeto do presente Prospecto Definitivo, a fim de evitar impactos no valor justo do
empreendimento. A combinag¢ido da venda de fragdes e a receita recorrente de diarias, aliada a uma gestao
eficiente de custos e ocupacao, posiciona o Vistas Sambaqui como uma oportunidade promissora para
investidores em fundos de investimento imobiliario.
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Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de
Viabilidade nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM 175 e as
informacodes financeiras potenciais nele contidas nao foram elaboradas com o objetivo de divulgac¢ao publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informacgodes contidas no Estudo de Viabilidade nao sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sao advertidos que as
informacoes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estao sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA
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10. Relacionamento e Conflito de Interesses
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10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider O Coordenador Lider e a Administradora sao
a mesma entidade (Master S.A. Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios). Tal fato pode vir a ensejar
uma situagao de conflito de interesses. Para mais informacoes, favor verificar o fator de risco “Risco relativo ao
potencial conflito de interesses na administragao e distribuicdo das Cotas” na se¢ao “4. Fatores de Risco” deste
Prospecto.

A contratacao do Coordenador Lider atende os requisitos do Oficio- Circular/CVM/SIN/N° 05/2014.

Relacionamento entre a Master Corretora, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, com a
Gestora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negbcios, a Gestora nao possui qualquer outro relacionamento societario
relevante com a Master Corretora ou seu conglomerado econémico.

Pela disponibiliza¢do, manutencio e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletronicos a serem utilizados
pelos Cotistas da Classe que sejam clientes da Master Corretora, a Master Corretora nao fara jus a qualquer
remunerac¢do conforme Contrato de Distribui¢do pactuado, razao pela qual nado serao cobrados da Classe e/ou
dos investidores/cotistas quaisquer valores adicionais além daqueles previstos no Anexo I ao Regulamento e
neste Prospecto Definitivo. Assim, tal remuneracdo nao acarretard quaisquer custos adicionais aos
investidores/cotistas.

A Classe, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora poderao vir a
contratar, no futuro, a Master Corretora e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar
acordos e para a realizacao de operacoes financeiras, em condi¢oes a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissoes de valores mobiliarios, distribuicao por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentacao em vigor.

Relacionamento entre a Master Corretora, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, e o
Custodiante e Escriturador

O Custodiante e Escriturador sao areas de atuacao do Master Corretora, contudo tais servicos sao prestados de
maneira independente e segregada, conforme determina a regulacao.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante e Escriturador
Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagio societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A Gestora e o

Custodiante/Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacgdes de cada parte com relagao ao Fundo.
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A Gestora e o Custodiante/Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacao vigente aplicavel.

Adicionalmente, conforme ja destacado, a potencial aquisicdo, pela Classe, dos Ativos Conflitados é
considerada uma situacao de potencial conflito de interesse entre a Classe e a Administradora e/ou a Gestora,
nos termos do artigo 31, do Anexo Normativo III, da Resolucao CVM 175.

Para mais informacoes veja a secao “Destinacao de Recursos”, na pagina 15 deste Prospecto Definitivo e a secao

“Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 35 deste
Prospecto Definitivo.
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11. Contrato de Distribuicao
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11.1. Condicoes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicio das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia
do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao
Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de

distribuicdo das Cotas, o referido contrato esta disponivel na sede da Administradora e da Gestora.

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta e obtenc¢ao de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Secao “Identificacao das Pessoas Envolvidas”, na pagina 94 deste Prospecto Definitivo.

Condicoes Precedentes da Oferta

O cumprimento pelos Coordenadores da Oferta dos deveres e obrigacoes assumidas nos termos do Contrato
de Distribuicao esta condicionado ao atendimento ou rentincia, até a data de liquidagao da Oferta, das seguintes
condicOes precedentes (“Condicoes Precedentes”), sem as quais o presente Contrato niao gerara quaisquer
efeitos e a Garantia Firme (conforme definido abaixo) deixara de existir:

1) obtencao pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacdes internas necessarias para a prestacao dos
servicos referentes a estruturacao, coordenacao e distribuicao ptblica das Cotas;

(i) aceitagao pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratagio de 1 (um) escritorio de advocacia
de renomada reputacio, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operacoes de
mercado de capitais brasileiro, contratado para assessorar o Coordenador Lider na Oferta e a
Gestora (“Assessor Juridico”) e dos demais prestadores de servicos, bem como remuneracao e
manutencao de sua contratacao pela Gestora;

(iii) aprovacao pelas demais autoridades competentes sobre as caracteristicas da Oferta, conforme
aplicavel;

(iv)  acordo entre as Partes quanto ao cronograma e a estrutura da Oferta, da Classe, das Cotas e ao
conteido da documentacgao da Oferta em forma e substancia satisfatoria as Partes e seus Assessores
Juridicos e em concordancia com as legislacoes e normas aplicaveis;

) obtencao do registro da Oferta junto a CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuicao e no Regulamento;

(vi)  obtencao do registro automatico para distribuicao publica das Cotas, expedido pela CVM;

(vii) manutencao do registro da Gestora perante a CVM, bem como do Formulario de Referéncia na CVM
devidamente atualizado;

(viii)) negociacdo, formalizacgdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios para
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

a efetivacao da Oferta, incluindo, sem limitacdo, conforme aplicavel, o Contrato de Distribuicao, o
Regulamento, os Atos de Aprovacao da Oferta, entre outros, os quais conterao substancialmente as
condicoes da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacoes similares;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaracao firmada pelo diretor executivo da
Gestora atestando a veracidade e consisténcia de determinadas informagdes gerenciais,
operacionais, contabeis e financeiras constantes do Prospecto Definitivo;

suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade de todas as informacgoes enviadas e
declaracoes feitas pela Gestora, pela Administradora e pela Classe, conforme o caso, e constantes
dos documentos relativos a Oferta, sendo que a Gestora, a Administradora e a Classe serao
responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacoes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos descritos no Contrato de
Distribuicao;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracdo assinada pela Gestora com antecedéncia de 1
(um) Dia Util da data da liquidacio da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisio,
consisténcia e atualidade das informagdes constantes dos Documentos da Oferta, demais
informacoes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaracdes feitas pela Gestora, no
ambito da Oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucao
CVM 160;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracao ou incongruéncia verificada
nas informacoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
de forma razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

obtencao pela Gestora, suas Afiliadas (conforme adiante definido), pela Classe e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacoes, averbacoes, protocolizacoes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacao, boa ordem, transparéncia, formalizagao,
precificacdo, liquidacao, conclusao e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto
a: (a) orgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Economico e Social —
BNDES, se aplicavel; (c) 6rgao dirigente competente da Gestora e da Administradora;

nao ocorréncia de alteracao adversa nas condigcdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos
Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou
tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigaces aqui previstas com relacao a
Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencao do setor de atuacao da Classe e nao ocorréncia de possiveis alteragoes no referido setor
por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria da Gestora e da Administradora
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

e/ou de qualquer sociedade controladas ou coligadas da Gestora e da Administradora (diretas ou
indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da
Gestora e/ou da Administradora, conforme o caso (sendo a Gestora e/ou a Administradora,
conforme o caso, e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienacao,
cessao ou transferéncia de acoes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora e do Grupo Economico da Administradora, em qualquer operacao isolada ou série de
operacoes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto
ou indireto da Gestora e/ou da Administradora;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao a
Gestora e/ou a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos
Economicos, bem como aos ativos que integrarao o patrimonio da Classe, condicao fundamental de
funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicao das Cotas, todas as declaracoes
feitas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos Documentos da Oferta sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como nao ocorréncia de qualquer alteracao
adversa e material ou identificacao de qualquer incongruéncia material nas informacoes fornecidas
ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucao ou decretacao de faléncia de qualquer sociedade do
Grupo Econémico da Gestora de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da
Administradora que impacte a Oferta no entendimento do Coordenador Lider; (b) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Economico da Gestora; (¢) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Gestora, de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora
e/ou da Administradora e nao devidamente elidido antes da data da realizacao da Oferta; (d)
propositura pela Gestora, por qualquer sociedade do Grupo EconOmico da Gestora e/ou
Administradora de mediacdo, conciliacio ou de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao
judicial do referido plano ou medidas preparatérias ou antecipatérias para quaisquer
procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdi¢ao; ou (e) ingresso
por qualquer sociedade do Grupo Econdémico da Gestora em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial independentemente do processamento da recuperacao judicial ou de sua
concessao pelo juiz competente ou qualquer processo preparatdrio, antecipatério ou similar,
inclusive em outra jurisdicao;

nao ocorréncia, com relacdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico, de
(a) intervencao, regime de administracao especial temporaria (“RAET”), liquidacao, dissolucao ou
decretacao de faléncia da Administradora; (b) pedido de autofaléncia, intervencao, RAET; (c)
pedido de faléncia, intervencao, RAET formulado por terceiros nao devidamente elidido no prazo
legal; (d) propositura de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e)
ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento
do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na
Resolucdao CVM 160, incluindo, sem limitacao, observar as regras de periodo de siléncio relativas a
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(xxii)

(xxiii)

(xx1v)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

nao manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacao emitida pela CVM, bem
como pleno atendimento do Coédigo ANBIMA,;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacoes previstas no Contrato de Distribuicao e nos
demais documentos decorrentes do Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios
a realizacao da Oferta;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracao
publica e ao patrimoénio publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem
limitacao, a Lei n.° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de
marco de 1998, conforme alterada, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o
Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto Lei n°® 2.848, de 7 de dezembro de 1940,
conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e 0
UK Bribery Act de 2010 (“Leis Anticorrup¢do”) pelos Ofertantes e/ou qualquer sociedade do Grupo
Economico da Gestora e/ou do Grupo Economico da Administradora, e/ou por qualquer dos
respectivos administradores ou funcionarios;

nao ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente
da administracao publica, na prestacao de servigos fornecidos pela Gestora, pela Administradora
ou por qualquer de suas respectivas controladas;

nao terem ocorrido alteragoes na legislagao, regulamentacao ou normas de autorregulacao em vigor,
relativas as Cotas e/ ou a Classe, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a
realizacao da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo Economico,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente
adimplidas;

(xxviii) rigoroso cumprimento pela Gestora e qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora, pela

(xxix)

Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econémico da Administradora, da legislacao
ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus negocios (“Legislacao
Socioambiental”), adotando as medidas e acoes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. A Gestora e a Administradora, obrigam-se, ainda, a proceder a todas
as diligéncias exigidas para suas atividades economicas, preservando o meio ambiente e atendendo
as determinacoes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

inexisténcia de violacao, pelos Ofertantes, da legislacdo e regulamentacao em vigor quanto a nao
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utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condi¢coes analogas a de escravo, nao incentivo a
prostituicao ou, ainda, relacionados a discriminacao de raca e género;

(xxx) autorizagao, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos
termos da Secao II da Resolucao CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagao e a
regulamentacao aplicaveis, as recentes decisoes da CVM e as praticas de mercado;

(xxxi) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao conteido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a
plena distribuicao das Cotas;

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade dos Documentos da Oferta
e demais informacoes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condicoes Precedentes previstas acima,
consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatoria
pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o nao atendimento de uma ou mais Condicoes Precedentes até a Data de Liquidacao, o
Coordenador Lider avaliar4, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta
e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso nao haja aumento relevante dos
riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicao Precedente. A ndo implementacao de qualquer
uma das Condicoes Precedentes, sem que tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara
a inexigibilidade das obrigacdoes do Coordenador Lider, bem como eventual modificagdo ou revogagao da
Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolucao CVM 160 e do paragrafo
6° do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido e a Oferta
ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Antincio de Inicio, podera ser tratado como evento de rescisao
do Contrato de Distribuicao, provocando, portanto, a revogacao da Oferta.

Na hipo6tese prevista no item acima, a Oferta ndo sera efetivada e nao produzira efeitos com relaciao a qualquer
das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas
incorridas com relagdo a Oferta, observado o disposto na Clausula 16 do Contrato de Distribuicdo e o
pagamento da Remunerac¢ao de Descontinuidade, conforme definido no Contrato de Distribuicao.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos do paragrafo acima, a observacao
de determinada Condicao Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes,
desde ja, se obrigam a cumprir com as Condicoes Precedentes que sejam imputaveis a eles ou a seu grupo
econdmico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°,
ambos da Resolucao CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE.

A rentncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacao de qualquer das Condicoes Suspensivas descritas
acima nao podera (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacao, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuicao.
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Remuneracdao

Conforme acordado o Coordenador Lider nao fara jus a qualquer remuneragao.

O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipétese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de
qualquer dos prestadores de servicos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou
profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pela Classe.

As disposigoes contidas acima permanecem em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apds o

decurso do prazo, resilicao, resolucdo ou término do presente Contrato, até que todos os pagamentos tenham
sido realizados e os recibos da Remuneracao sejam enviados a Classe ou a Gestora, conforme o caso.
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12. Informacoes Relativas ao Destinatario dos Recursos
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12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que nao possua registro junto a CVM

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

Conforme descrito na Secao 3 deste Prospecto Definitivo constante da pagina 15 os recursos captados serao
destinados preponderantemente a Vistas Sambaqui SPE S/A., sociedade inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
46.921.059/0001-13, que possui como seu objeto social a incorporacao de empreendimentos imobiliarios.

b) informacoées descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secao 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além do Ativo Alvo, o Fundo nao
possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicao com os recursos decorrentes da Oferta.
Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta
de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacoes relativas ao destinatario
dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagoes descritas nos itens 1.1,
1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia
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13. Documentos e Informacoes Incorporados ao Prospecto por
Referéncia
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13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

As informacoes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos I a VIII, da Resolucado CVM 175, ou
regulamentacao vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos itens:
“Regulamento — Capitulo I — Do Fundo”, “Regulamento — Capitulo II — Dos Prestadores de Servigcos
Essenciais”, “Anexo I — Classe de Cotas”; “Anexo I - Quadro 23 — Responsabilidade da Administradora” e
“Anexo I - Quadro 7 — Remuneracao Maxima dos Prestadores de Servico” do Regulamento e Anexo conforme

indicado.

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, nao ha demonstracgoes financeiras do
Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais.
Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvim/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacoes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “STRIVO
YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar as
“Demonstracoes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacao
periodica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercao neste Prospecto
Definitivo das informacgodes previstas pela Resolu¢do CVM 160.

92


https://www.gov.br/cvm/pt-br

A"

Condicoes aplicaveis ao STRIVO YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IM OBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 59.678.586/0001-90

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

93



N

Condicoes aplicaveis ao STRIVO YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IM OBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 59.678.586/0001-90

14. Identificacao de Pessoas Envolvidas
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14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
Administradora e da Gestora

MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

33.886.862/0001-12, sediada na Praia de Botafogo, n® 228, Sala 1702 — Botafogo

Admini - CEP 22250-906, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
ministradora

Site: https://www.sejamaster.com.br/

Telefone: (11) 5043-0550

e-mail: compliance.corretora@mastercctvm.com.br

STRIVO GESTORA DE RECURSOS S/A., sociedade anénima de capital

fechado, com sede na Cidade de Porto Alegre, no Estado do Rio Grande do Sul, na

Avenida Senador Tarso Dutra, 605, sala 1505, bairro Petropolis, CEP 90690-140,

inscrita no CNPJ/ME sob o n° 38.411.697/0001-66

Gestora

Site: https://strivo.com.br/
Telefone: (51) 99223-6409
e-mail: gestao@strivo.com.br

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS., instituicio financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.886.862/0001-12, sediada na Praia de Botafogo, n® 228, Sala 1702 — Botafogo
- CEP 22250-906, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Site: https://www.sejamaster.com.br/
Telefone: (11) 5043-0550

e-mail: compliance.corretora@mastercctvm.com.br

MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS., instituicio financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.886.862/0001-12, sediada na Praia de Botafogo, n® 228, Sala 1702 — Botafogo
Custodiante e - CEP 22250-906, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
Escriturador

Coordenador Lider

Site: https://www.sejamaster.com.br/

Telefone: (11) 5043-0550

e-mail: compliance.corretora@mastercctvm.com.br

Frigo & Felske Advogados, escritorio de advocacia, inscrito no CNPJ/MF sob
01n°. 41.052.274/0001, sediado na Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1545 - 5° andar
- Vila Nova Conceicao, Sao Paulo - SP, 04543-011.

Assessor Legal
Site: https://www.frigoefelske.com.br
Telefone: (11) 4420-3690

e-mail: contato@frigoefelske.com.br
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14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) altimos exercicios sociais

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
Auditor pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
Independente prestacao de tais servigos. O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda
nao foi contratada empresa de auditoria.

14.4. Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicio em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais
instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE
O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA,
AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informacoes adicionais referentes ao Fundo.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 26 de fevereiro de 2025, e encontra-se atualizado.

14.6. Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das
informacoes contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da Resolucao
CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informacoes fornecidas por cada uma delas ao mercado
durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que
as informacoes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacao
do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta.
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15. Outros Documentos e Informacoes que a CVM Julgar
Necessarios
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16. Informacoes Adicionais
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Parte das informacoes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I.

Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo
de investimento no Fundo. Algumas das informacoes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno
das disposigoes contidas nas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93”), conforme alterada, pela
Resolucdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, cujas cotas sao emitidas em classe tnica.

Prazo de duracao do Fundo
O Fundo possui prazo de durac¢ao indeterminado.

A divulgacado de informacoes sobre o Fundo, sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea para
todos os Cotistas do Fundo e da Classe, conforme o caso.

Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletrénico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleias de
Cotistas, recebimento de votos em Assembleias de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de informacoes da
Classe, sendo certo que nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso o Cotista deixe de comunicar a atualizacao de seu endereco eletronico a Administradora, esta ficara
exonerada do dever de enviar as informaco6es previstas na Resolucdo CVM 175, no Regulamento ou no seu
Anexo I, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecao no endereco informado.
Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”, “
Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

As eventuais omissoes do Regulamento serao tratadas pela Administradora, com base na regulamentaciao em
vigor e em seus procedimentos internos. As informacoes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe serao
disponibilizadas no site da Administradora, no seguinte endereco eletronico: https://www.sejamaster.com.br/

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado aos investidores em geral.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas a valorizacido e a rentabilidade de suas cotas,

observado que referida valorizagao e rentabilidade sera obtida, preponderantemente, por meio de investimento
da Classe nos Ativos Alvo, que serao preponderantemente unidades hoteleiras.
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A CLASSE tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo no Brasil, objetivando a
alocacao de 95% (noventa e cinco por cento) no conjunto dos seguintes ativos:

a. quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, majoritariamente no segmento ou desenvolvimento de
unidades com vocagao hoteleira na regiao Sul e Sudeste do Brasil;

b. auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie para fins
hoteleiros, e/ou venda dos Ativos-Alvo integrantes do seu patrimonio;

c. agoes ou cotas de sociedades cujo tinico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;
e

d. certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Resolucdo CVM n° 84, de 31
de marco de 2022.

Quando o investimento da CLASSE se der em projetos de construcao, cabe a ADMINISTRADORA,
independentemente da contratacio de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

A ADMINISTRADORA, em nome desta CLASSE, pode adiantar quantias para projetos de construcao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execuc¢ao da obra ou lancamento
comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico financeiro.

O Imovel, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela CLASSE devem ser objeto de prévia avaliacao pela
ADMINISTRADORA ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes Suplemento H da
Resolucao CVM 175/22.

A CLASSE podera investir até 5% em titulos e valores mobiliarios nao previstos acima, desde que:

a. sejam emitidos pelo Tesouro Nacional e registrados no Sistema Especial de Liquidacao e Custodia
(Selic);

b. sejam emitidos por institui¢do financeira bancéria autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

c. sejam emitidos por companhias abertas, exceto securitizadoras, desde que operacionais e registradas
na Comissao de Valores Mobiliarios; ou

d. sejam cotas de fundos de investimento cujos ativos investidos observem as condicoes dos itens a ou b.

O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por
deliberacao da Assembleia Especial, observadas as regras estabelecidas no Regulamento e neste Anexo.

Remuneracao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Tipo de Taxa % da Taxa Minimo mensal
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(a) Taxade Administracao

R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) nos
primeiros 8 (oito) meses, a contar da primeira
integralizacao, passando no 9° (nono) meés
para o minimo mensal de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais).

0,25% a.a. (vinte e
cinco centésimos
por cento ao ano)

O Valor % da Taxa de Administracao podera variar em funcao de
faixas de valores do patrimoénio liquido e sera calculada sobre o
patriménio liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias), sendo
apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata temporis. O
valor minimo mensal, quando existente sera reajustado anualmente
pelo indice IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.

(b) Taxade Gestao

1,25% a.a. (um
virgula vinte e
cinco por cento ao
ano)

R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)

A Taxa de Gestao percentual serd calculada sobre o patriménio
liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias), sendo apropriada
diariamente, e paga mensalmente pro rata temporis. O valor
minimo mensal, quando existente sera reajustado anualmente pelo
indice IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.

(¢) Taxa Maxima de

0% a.a. (zero por cento ao ano), anual fixo do patrimonio liquido

Custodia (base 252 dias).
(d) Taxa Maxima de 3% a.a. (trés por cento ao ano), anual fixo do patrimonio liquido
Distribuicao (base 252 dias).

(e) Taxa Maxima Consultor
Imobiliario

Nao Aplicavel

(69 Taxa de Performance

20,00% (vinte por cento), sobre a valorizacao da classe do FUNDO
que, em cada semestre civil, exceder 100,00% (cem por cento) do
Valor acumulado do CDI.

(g) Periodo de Cobranca
Taxa de Performance

Semestral

(h) Meétodo de cobranca da
Taxa de Performance

Passivo — com base no resultado de cada aplicacado efetuada por cada
cotista.

(1) Benchmark CDI
() Taxa de Entrada Nao Aplicavel
(k) Taxa de Saida Nao Aplicavel

4} A Remuneracao de todos os prestadores de servicos sera provisionado diariamente (em base de 252
dias por ano) sobre o valor do patrimonio liquido da CLASSE e pago mensalmente, por periodos vencidos,
até o 5° (quinto) dia 1itil do més subsequente.

Distribuicao de Rendimentos

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Especial de
Cotistas, os lucros auferidos pelo regime de competéncia (“Lucro Contabil”), desde que respeitado o minimo
de 95% (noventa e cinco por cento) do lucro caixa apurado de forma acumulada, consubstanciado em balanco
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ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado o disposto no
paragrafo tinico do artigo 10 da Lei n° 8.668 (“Montante Minimo de Distribuicdo”).

Os rendimentos da Classe poderéo ser distribuidos, ordinariamente, mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util
de cada més, observada a possibilidade de realizacdo de distribui¢ao de rendimentos adicionais, na hipdtese de
existéncia de disponibilidades na Classe, sendo certo que eventual saldo de resultado nao distribuido podera
ser pago no 10° (décimo) Dia Util, ou no pregio imediatamente posterior caso nio haja pregdo no 10° (décimo)
Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, ou ter4 a destinacdo que lhe der a Assembleia, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

O percentual minimo de distribuicao referido acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.

Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos do Anexo I ao Regulamento: (i)
caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo no Balcao B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas ao final do dia 1til imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas
estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do tiltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da realizacdo da distribuico de
rendimentos, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

A Administradora, conforme orientacao da Gestora, podera, ainda, formar uma reserva de contingéncia para
pagamento de despesas extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos
pela Classe, apurados segundo regime de competéncia, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a reserva de contingéncia podera ter o valor
méaximo equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido da Classe, observada a possibilidade de
distribuicao, conforme indicacao da Gestora, destes recursos, a titulo de rendimento. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da reserva
de contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, sendo que os
rendimentos decorrentes de tais aplicacbes poderao ser incorporados ao valor da reserva de contingéncia,
desde que respeitada a distribuicdo minima referida acima.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcao B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distincdo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Informacoes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacoes das assembleias
gerais de titulares de Cotas

Procedimento

Sem prejuizo de outros requisitos e informacoes previstos na regulamentacdo vigente, sdo aplicaveis a
Assembleia Especial de Cotistas as mesmas disposicoes procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

Competéncia privativa
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Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre as matérias especificas da Classe,
além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor e do
Regulamento:

a) demonstracoes contdbeis apresentadas pela Administradora, nos termos do Paragrafo 1° abaixo;
b) asubstituicdo de Prestador de Servico Essencial;

c) com excecao a utilizacdo do Capital Autorizado, conforme definido no anexo da Classe, a emissao de
novas cotas, na classe fechada, se houver, hip6tese na qual deve definir se os cotistas possuirao direito
de preferéncia na subscricao das novas cotas;

d) a fuslo, a incorporacdo, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do FUNDO ou da
Classe;

e) aalteracao do Regulamento e Anexo;

f) o plano de resolucao de patrimonio liquido negativo, nos termos da legislacao em vigor; e
g) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

h) alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

i) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas;

j) eleicao e destituicao de representante dos cotistas da Classe de que trata o art. 20 Anexo Normativo III,
da Resolucao CVM 175/22, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

k) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do
art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo III, da Resolucao CVM 175/22;

1) alteragdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracgao e, caso o fundo conte com um gestor
na qualidade de prestador de servicos essenciais, a taxa de gestao;

A Assembleia Especial de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas da Classe. Exceto
pelo disposto abaixo, as deliberacoes da Assembleia Especial de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

A deliberacao relativa ao subitem “j” acima depende da aprovacao da maioria dos Cotistas da Classe presentes
e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas da Classe, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

As deliberacoes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens “b”, “d”, “e”, “i”, “k” e “1” acima
dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, com base no nimero
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de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Especial de Cotistas, (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Mandato do Representante dos Cotistas

O representante dos Cotistas terd prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na proxima assembleia de
cotistas que deliberar sobre as demonstragoes contabeis da Classe, permitida a reeleicao.

Politica de Exercicio Voto da Gestora.
A Classe exercera seu direito de voto em relacao aos ativos investidos em observancia aos principios, processo

decisério e matérias constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada em
https://strivo.com.br/governanca/area-de-compliance/.

Perfil da Administradora

Empresa com mais de quatro décadas de expertise de mercado, com inicio das atividades em 1974, com inicio
da atividade de Administracao de carteiras em 1.991, com foco em entregar a melhor solucao para cada cliente,
observado os seus objetivos financeiros. A Master Corretora conta com 67 (sessenta e sete) colaboradores para
a atividade de prestacao de servicos de administracao fiduciaria e custddia e intermediacao de operagoes em
bolsa.

Atualmente atua como Administradora Fiduciaria de: (i) Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios; (ii)
Fundos de Investimento Imobiliario; (iii) Fundos de Investimento Financeiros em Acoes; (iv) Fundos Mutuos
de Privatizacao — FGTS; (v) Fundo de Investimento Financeiro Multimercado; e (vi) Fundos de Investimento
em Participacoes.

Perfil da Gestora

Gestora focada em produtos estruturados, fundos de acoes e de renda fixa. Possui experiéncia em estruturagao
de produtos para clientes profissionais e qualificados, bem como expertise em gestao de fundos de acdes e de
renda fixa.

A Strivo retine uma equipe que atua a mais de 20 anos no mercado financeiro, tendo experiéncia de trabalho
nas maiores empresas do mercado financeiro. O trabalho de gestdo consiste em oferecer produtos com as
melhores combinacOes entre risco e retorno, com uma gestdo transparente e estratégica. A equipe ¢é
especializada em atender as demandas especificas fornecendo as solucoes adequadas, buscando a
transparéncia e combinacao de risco, retorno e liquidez. A Strivo disponibiliza de forma simples, segura e agil
as melhores oportunidades de investimentos, através de um portfélio completo de Fundos de Investimentos.

Investimentos em empresas de capital aberto, titulos de governos, titulos privados, FIDCs e FII's. A Strivo
também ¢é especialista em construir produtos sob demanda para as necessidades dos clientes, a fim de gerar
resultados que almejam. Sempre prevalecendo a transparéncia, rentabilidade e risco.

Regras de Tributacao do Fundo

110


https://strivo.com.br/governanca/area-de-compliance/

A

A

Condicoes aplicaveis ao STRIVO YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IM OBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 59.678.586/0001-90

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracgoes a respeito do tratamento tributario a que estao
sujeitos o Fundo e seus cotistas. As informacoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da
elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores ndao devem considerar unicamente
as informacgoes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e
dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:
“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacoes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,

conforme alterado (“Decreto 6.3067).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios, que incide sobre operacoes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
“PIS” significa Programa de Integracao Social.
“COFINS” significa Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessao
ou repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto
fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender
do prazo do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% ap6s 30 (trinta) dias. As operagdes do mercado de
renda variavel ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficarao sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao sera inferior a 30
(trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero).

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operacoes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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B) IOF/Cambio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
III e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagoes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao
ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribui¢ao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

(1) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrucao Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucao RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienac¢ao de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacgao for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as
operacoes de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e Beneficiario pessoa juridica: o
ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagoes de renda variavel quando
a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacoes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacao do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da
CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e
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quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistemética nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por
outro lado, no caso de pessoas juridicas nado-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢es do
PIS e da COFINS.

Sem prejuizo da tributacao acima, conforme preveé o artigo 63 da Instrucao RFB 1.585, havera a retencao do IR
a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacoes em ambiente de
bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso III e § 1°, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributério especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicoes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii)
esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n®
9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacao
de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e,
(iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas. Conforme previsao do artigo
40, § 2°, da Instrucao RFB 1.585, a verificacao das condicoes para a referida isencao do IR sera realizada no
ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracao de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que
ocorrer primeiro.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os cotistas residentes no exterior estao sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
cotistas residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) nao residirem em pais ou jurisdicao com tributacao favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos em regulamentacao pelo CMN. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cessao ou alienacao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar isentos de tributacdo. Por outro lado, os
rendimentos distribuidos aos cotistas em JTF decorrentes de investimento em FII estao sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento) tal como previsto para investidores residentes no Brasil.

Ademais, de acordo com o atual entendimento da RFB sobre o tema, conforme o artigo 85, § 4°, da Instrucao
RFB 1.585, a isencao de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de
Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacoes realizadas por pessoas fisicas residentes no
exterior, inclusive em pais com tributacio favorecida).
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Para maiores informacées sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se JTF, para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados
financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢coes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem
a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia cuja legislagao nao
permita o acesso a informacoes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de JTF consta da Instru¢ao Normativa n° 1.037, de 04 de junho de 2010 (“Instrucao RFB 1.037”).

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacao das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacao, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) nao tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii)
conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica nao residente sem exigéncia de realizacao de
atividade economica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 17%
(dezessete por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) nao permita o acesso a informagoes
relativas a composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagoes econémicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagao do
conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n° 11.727/08.

Tributacdo aplicdvel ao Fundo

A) I0OF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicagoes realizadas pelo Fundo estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar
essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nao seré aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislacao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira do Fundo nao
estarao sujeitos ao IR.

Como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢ao de ativos financeiros

imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilirio, conforme item "Destinacdo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacao de regéncia que determinam que nao
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estao sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecérias; (ii) CRI,; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario do
IR retido na fonte, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do
IR retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o
imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando
da distribuic@o de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos cotistas isentos
na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
serao tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solucao de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagoes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolucao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficar4 sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada a cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada a cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2°
do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicOes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacgdo tributéria de isencao de do
IR retido na fonte e na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR

ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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