Docusign Envelope ID: 3D7127ED-9408-4382-BDCO-D6E17A09BC76

e e AL 1w WSS

= services

ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PARAMIS
HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGULAMENTO CONSOLIDADO

REGULAMENTO DO PARAMIS HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

DEFINICOES

“ACOES IMOBILIARIAS": Acdes de empresas emissoras registradas na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII,

conforme Instrucdo CVM 175

“"ADMINISTRADORA": XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,

instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, 153, Sala 201, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato

Declaratério n.° 10.460, de 26 de junho de 20009.

“AGENTE DE Instituicdo contratada pela ADMINISTRADORA para

CONTROLADORIA": realizar os servicos de controladoria dos titulos e valores
mobiliarios.

“ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais.

“ASSEMBLEIA GERAL": Assembleia Geral dos COTISTAS conforme Capitulo
XVIII deste REGULAMENTO.

“ATIVOS-ALVO™: Significam os seguintes ativos: (a) A¢des Imobiliarias;

(b) Debéntures Imobilidrias; (c) Participacdes em SPE
Imobiliaria; (d) cotas de FIP Imobiliario; (e) cotas de FIA
Imobiliario; (f) CEPAC; (g) cotas de FII; (h) CRL (i) cotas de
FIDC Imobiliario; (j) LH; (k) LCL (1) LIG; e (m) Outros Titulos

Imobiliarios.
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“ATIVOS™: Em conjunto os ATIVOS-ALVO, IMOVEIS e os
OUTROS ATIVOS.

“"BACEN": Banco Central do Brasil.

“B3": B3 S.A — BRASIL, BOLSA, BALCAO.

“CEPAC": Certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Resolucao CVM 84.

“CNPJ": Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.

“CAPITAL AUTORIZADO":

O capital autorizado para novas emissdes de Cotas pela
ADMINISTRADORA, conforme recomendacdao da
GESTORA, sem a necessidade de aprovacdo em
ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS, nos termos do
presente Regulamento, desde que limitadas ao montante
maximo global de R$5.000.000.000,00 (cinco

bilhdes de reais).

“COTAS":

Fracbes ideais do PATRIMONIO LIQUIDO que serdo

nominativas e escriturais.

“COTISTA" ou "COTISTAS":

Titular da COTA ou os titulares das COTAS do Fundo,

qguando referidos em conjunto.

“CRI": Certificados de Recebiveis Imobilidrios que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor.

“CODIGO ANBIMA": Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de

Terceiros, atualmente vigente.

“CONTRATO DE GESTAO":

Contrato de gestdo celebrado entre o FUNDO,
representado pela ADMINISTRADORA, e a GESTORA.

"CUSTODIANTE":

Instituicdo devidamente habilitada e contratada pela
ADMINISTRADORA para realizar a custédia dos ATIVOS
do FUNDO.

“CVM™:

Comissao de Valores Mobiliarios.
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“DDA":

Sistema de Distribuicdo de Ativos.

“DEBENTURES IMOBILIARIAS":

Debéntures emitidas por emissores devidamente
autorizados nos termos da Instru¢cdo CVM 175175, cujas

atividades preponderantes sejam permitidas aos FIL

“DIA UTIL":

Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as
datas em que venham a ocorrer eventos nos termos
deste REGULAMENTO ndo sejam DIA UTIL, conforme
esta definicdo, considerar-se-4 como a data do referido

evento o DIA UTIL imediatamente seguinte.

“DISTRIBUIDOR":

A propria ADMINISTRADORA ou instituicdo contratada
pela ADMINISTRADORA para realizar a distribuicao das
COTAS do FUNDO.

"ENCARGOS":

Despesas que constituem encargos do FUNDO, nos

termos do Capitulo XXI deste REGULAMENTO.

“ESCRITURADOR":

Instituicdo devidamente habilitada contratada pela
ADMINISTRADORA para realizar a escrituragdo das
COTAS.

“FATORES DE RISCO":

Fatores de risco relacionados ao FUNDO nos termos do

Capitulo X deste REGULAMENTO.

“FIA IMOBILIARIO":

Fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e
gue invistam exclusivamente em construcdo civil ou no
mercado imobiliario, conforme Instru¢do CVM 175.

“FIDC IMOBILIARIO":

Fundos de investimento em direitos creditorios
constituidos sob a forma de condominio fechado, regidos
nos termos da Instrugdo CVM 356 e que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, conforme Instrugdo CVM

175.

u FII".

Fundos de investimento imobiliario.
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“FIP IMOBILIARIO":

Fundos de investimento em participacdo constituido sob a
forma de condominio fechado que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades

permitidas aos FII, conforme Instru¢do CVM 175

“FUNDO":

Este PARAMIS HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII  (CNPJ:
51.868.778/0001-58).

“"GESTORA":

PARAMIS BR INVESTIMENTOS LTDA, sociedade

empresaria limitada, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado RJ, Rua Lauro Muller, n®116, sala 3305, CEP
22290-160, inscrita no CNPJ sob o n° 12.417.157/0001-
04, devidamente credenciada pela CVM como
administradora de carteira de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n© 12.720, de 11 de dezembro

de 2012.

“GRUPO PARAMIS™:

Significam as sociedades que estejam sob controle direto
ou indireto da GESTORA, sendo que "controle" tem o
significado estabelecido no Artigo 116 da Lei das

Sociedades por Agdes.

“IMOVEIS” Tem a definicdo prevista no Paragrafo Segundo do
artigo 5° deste REGULAMENTO.

“LCI": Letra de Crédito Imobiliario.

“LEI 8.668/93": Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.

“LEI 9.613/98": Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme
alterada.

“LH": Letra Hipotecaria.

“LIG": Letras de Crédito Garantidas.

“Liquidante”

Conforme definido no Artigo 15, Paragrafo 3°.

“MONTANTE MiNIMO":

Valor minimo de subscricdo de R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais), para que o FUNDO entre em
funcionamento, sendo certo que a ADMINISTRADORA,
conforme recomendacdo da GESTORA, podera encerrar
a distribuicdo da Primeira Emissdo a partir do momento
em que o MONTANTE

MINIMO for atingido.




Docusign Envelope ID: 3D7127ED-9408-4382-BDCO-D6E17A09BC76

e e AL 1w WSS

= services

“ORIGINACAO PROPRIA” Conforme definido no Artigo 5°, Paragrafo 19.

“OUTROS ATIVOS™: Ativos adquiridos pelo FUNDO que ndo sejam aqueles
elencados nos ATIVOS-ALVO e nos IMOVEIS, conforme
definicdo apresentada no Paragrafo Décimo

do artigo 5° deste REGULAMENTO.

“OUTROS TITULOS Bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
IMOBILIARIOS": subscricao e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que sejam emitidos por emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas

aos FII, conforme Instrucdo CVM 175.

“PARTICIPACOES EM SPE Acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
IMOBILIARIA": enquadre entre as atividades permitidas aos FII,
conforme Instrucdo CVM 175.

“PATRIMONIO LIQUIDO": O patriménio liquido do FUNDO, calculado diariamente,
somando-se o valor de mercado de todos os ATIVOS da
carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas
as exigibilidades, despesas e provisbes do FUNDO
inclusive das provisbes referentes a TAXA DE

ADMINISTRACAO do FUNDO.
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“PESSOAS LIGADAS":

Significa:

I — a sociedade controladora ou sob controle da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, de seus

administradores e acionistas;

II - a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, seam os mesmos da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, com exceg¢do dos cargos exercidos em érgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que
seus titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida

previamente a CVM; e

III - parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“PIC”

A média de precos fornecidos por um conjunto de
participantes com atuacdo referencial no seu ramo de

atuacao.

“POLITICA DE INVESTIMENTO":

A politica de investimento do FUNDO, conforme o
Capitulo 1V, qual seja, a aquisicdo dos ATIVOS-ALVO
e/ou IMOVEIS, sendo certo que o FUNDO pode manter
parcela do seu patrimbénio permanentemente aplicada

em OUTROS ATIVOS.

“PRIMEIRA EMISSAO":

Primeira emissdo de cotas do FUNDO.

“"REGULAMENTO":

Este REGULAMENTO do FUNDO.
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“REPRESENTANTE DE O representante de COTISTAS eleito nos termos do
COTISTAS": artigo 25 da INSTRUCAO CVM 175.

“RESOLUCAO CVM 84" Resolucdo CVM n° 84, de 31 de marco de 2022.
“RESOLUCAO CVM 160": Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada.

“RESOLUCAO CVM 175 Resolugdo da CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada.

“TAXA DE Remuneracdo da ADMINISTRADORA e da GESTORA
ADMINISTRACAO": conforme disposto no Artigo 17 deste REGULAMENTO.
“TAXA DE PERFORMANCE": A remuneracdo devida pelo FUNDO e paga a GESTORA a

titulo de taxa de performance, conforme disposto no

Artigo 18 deste REGULAMENTO.

CAPITULOI DO
FUNDO

Artigo 1°. O PARAMIS HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII é
uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
e destinados a aplicacdo em ativos financeiros relacionados ao setor imobilidrio e, constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo presente REGULAMENTO, e pelas disposicdes legais

e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico. Para fins do CODIGO ANBIMA, o FUNDO ¢ classificado como “FII de Titulos e

Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”.

CAPITULO II DO

PUBLICO ALVO

Artigo 2°. A PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO ¢ destinada ao publico em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de

investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que
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invistam no Brasil segundo as normas aplicadveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor.

Paragrafo primeiro: A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles
subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
subscreverem, observadas as condi¢des estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de
subscri¢do. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscri¢do
e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos
Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na
hipotese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer
frente as suas obrigacdes.

CAPITULO I
DO PRAZO DE DURAGCAO

Artigo 3°. O FUNDO tera prazo de duracao indeterminado.

CAPITULO IV
OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Artigo 4°. O objetivo do FUNDO é proporcionar rentabilidade aos seus COTISTAS e a valorizagéo
de suas COTAS, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisi¢ao
preponderante de ATIVOS-ALVO e/ou em IMOVEIS, e, de forma remanescente, em OUTROS
ATIVOS e a GESTORA se compromete a observar os limites de concentra¢do por modalidade de

ativos e por emissor, nos termos dos paragrafos quinto e sétimo abaixo, abaixo.

Artigo 5°. O FUNDO devera ter, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu patriménio liquido investido
em ATIVOS-ALVO, devendo ainda serem observados os seguintes limites de concentracdo de
cada categoria de ATIVOS-ALVO em relacdo ao patrimoénio liquido do FUNDO, conforme a

tabela abaixo:
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Limite de concentracdo individual por

Categoria de ATIVOS-ALVO categoria de ATIVOS-ALVO (% do

patrimonio liquido do FUNDO)

Acoes Imobiliarias e cotas de FIA Imobiliario

30% (trinta por cento)

Debéntures Imobiliarias

30% (trinta por cento)

Participagdes em SPE Imobiliaria®

30% (trinta por cento)

Cotas de FIP Imobiliario?

25% (vinte e cinco por cento)

CEPAC

10% (dez por cento)

Cotas de FII

100% (em por cento)

CRI

100% (cem por cento)

Cotas de FIDC Imobiliario

30% (trinta por cento)

Outros Titulos Imobiliarios

25% (vinte e cinco por cento)

Iméveis 10% (dez por cento)

LH, LCI e LIG? 30% (trinta por cento)

!Quando em conjunto, a alocacdo em tais classes de Ativos-Alvo se restringe a 50%

(cinquenta por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. Na verificacdo de enquadramento da carteira do FUNDO aos limites por
emissor e por modalidade de ativos financeiros descritos no Paragrafo Décimo, abaixo, a

ADMINISTRADORA observara o disposto nos paragrafos do Artigo 102 daINSTRUCAO CVM 555.

Paragrafo Segundo. De acordo com a Politica de Investimentos, o Fundo podera deter imoveis
localizados em qualquer regido dentro do territorio nacional, bem como quaisquer direitos reais
sobre bens imoveis:(i) até o limite de concentragdo previsto na tabela acima; ou

(i) independentemente do limite de concentracdo previsto na tabela acima, em decorréncia da
execucao ou substituicdo de garantias, renegociacdo de dividas, e outros atos necessarios
relacionados a busca pela adimpléncia dos devedores dos ATIVOS-ALVO detidos pelo FUNDO
("IMOVEIS"). Os Imdveis deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente
previamente a sua eventual aquisicdo pelo FUNDO, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da
Instrucdo CVM 175/08, sendo certo que ndo poderao ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a
data de avaliacdo e a data de sua eventual aquisi¢cdo de referido Imével pelo FUNDO. A avaliacdo
dos IMOVEIS ser4 preparada de acordo com a regulamentacéo aplicavel e devera ser atualizada

em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.
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Paragrafo Terceiro. Especialmente nas hipdteses em que os devedores dos ATIVOS-ALVO
estiverem sofrendo processo de execucdo por ocasido de vencimento antecipado, a
contabilizacgdo do PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO poderé ensejar no desenquadramento
passivo involuntadrio do FUNDO. Nestas hipdteses, a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
conforme previsto no Artigo 105 da INSTRUCAO CVM 555, ndo estardo sujeitas as penalidades
aplicaveis pelos critérios de concentracgao e diversificacdo da carteira discriminados no caputdeste
artigo, e concentragao de risco, definidos no REGULAMENTO e na legislagdo vigente, desde que
tal desenquadramento ndo ultrapasse o prazo maximo de 15 (quinze) dias consecutivos e ndo

implique alteracdo do tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos COTISTAS.

Paragrafo Quarto. Nao obstante o Paragrafo Terceiro acima, na hipotese de vir a ndo ser possivel
o reenquadramento do FUNDO no prazo acima pelo fato de a execucdo de tal garantia no prazo de
15 (quinze) dias ser inviavel juridica e processualmente ou que a execucdo de tal prazo venha a
ser prejudicial aos COTISTAS, a ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de
ultrapassado o referido prazo, a ocorréncia do desenquadramento passivo involuntario, com as
devidas justificativas, obrigando-se, ainda, a informar a CVM do reenquadramento do Fundo, no

momento que ocorrer.

Paragrafo Quinto. Os requisitos previstos acima nao serdo aplicaveis quando da realizacdo de
cada distribuicdo de COTAS do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data de encerramento de cada distribuicdo de COTAS, conforme artigo 107 da INSTRUGAO CVM
555.

Paragrafo Sexto. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento dentro do prazo mencionado acima, a ADMINISTRADORA convocara
ASSEMBLEIA GERAL, sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo
se chegue a uma concluséao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento
da carteira, a GESTORA podera recomendar a realizacdo de amortizacdo de principal, na forma

prevista no Capitulo XV, abaixo.

Paragrafo Sétimo. Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Quinto, acima, o FUNDO dever3,
ainda, observar os limites de concentragdo por emissor e modalidades de ativos financeiros
previstos na INSTRUCAO CVM 555, excetuados os limites de concentracdo relativos as
modalidades de ativos financeiros referidos no Artigo 45, paragrafo sexto, da INSTRUGAO CVM
175.
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Paragrafo Oitavo. O FUNDO podera realizar opera¢des de aluguel de Cotas de FII, observada a
legislacdo vigente, desde que limitadas a 15% (quinze por cento) do Patriménio Liquido do

FUNDO destinado ao investimento em Cotas de FII.

Paragrafo Nono. Na aquisicdo dos ATIVOS-ALVO pelo FUNDO, a GESTORA embasar-se-a em

estudos financeiros, técnicos e de viabilidade de seu exclusivo critério.

Paragrafo Décimo. A parcela do PATRIMONIO LIQUIDO da FUNDO que nio estiver investida
nos ATIVOS-ALVO e/ou nos IMOVEIS sera utilizada na aquisicio de OUTROS ATIVOS, quais

sejam:

I. cotas de fundos de investimento em renda fixa, regulados pela Instrucdgo CVM 555,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo

com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM

175 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo;

II. titulos de emissdo do BACEN;

I1I. derivativos, desde que para fins de prote¢do patrimonial, e que ndo gerem exposicao

superior a uma vez o valor do PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO;

IV.  certificados de depdsito bancario, com liquidez compativel com as necessidades do

FUNDO, de instituicdes financeiras de primeira linha;

V. operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso "II"” e "IV" acima;

e/ou

VI. outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da INSTRUGCAO CVM

175.
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Paragrafo Décimo Primeiro. Ndo obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestédo de
fundos de investimento, bem como a observancia, pela GESTORA e pela ADMINISTRADORA, da
politica de investimento prevista neste REGULAMENTO e das disposi¢des legais aplicaveis,
podera ocorrer a perda do capital investido pelos COTISTAS, ou mesmo perdas superiores ao
capital investido, situacdo em que (i) o PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO passara a ser negativo
e (i) os COTISTAS responderdo por eventual PATRIMONIO LIQUIDO negativo do FUNDO,

obrigando-se, caso necessario, por consequentes aportes adicionais de recursos.

Paragrafo Décimo Segundo. O objetivo do FUNDO definido neste REGULAMENTO néo se
caracteriza como promessa ou garantia de rentabilidade pela GESTORA e/ou pela
ADMINISTRADORA, denotando-se apenas como meta a ser perseguida pela GESTORA no
emprego de suas func¢bes. Ademais, os investimentos no FUNDO ndo sdo garantidos pela
ADMINISTRADORA, pela GESTORA, pelo DISTRIBUIDOR ou por qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Paragrafo Décimo Terceiro. £ vedado ao FUNDO, sem prejuizo das disposicdes da INSTRUCAO
CVM 175: (i) aplicar no exterior recursos captados no Pais; (ii) aplicar recursos na aquisicao de
cotas do préprio FUNDO e (iii) realizar operacdes em mercados derivativos a descoberto, exceto

quando tais operacSes forem realizadas exclusivamente para fins de
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protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO.

Paragrafo Décimo Quarto. O valor das posicdes do FUNDO em contratos derivativos sera

considerado no célculo dos limites estabelecidos neste artigo, cumulativamente, em relagao:

I.  aoemissor do ativo subjacente; e

II.  acontraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidacdo por cdmaras ou
prestadores de servicos de compensacdo e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo

BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Décimo Quinto. Para efeito do disposto no Paragrafo Primeiro, acima, os contratos
derivativos serdo considerados em funcdo do valor de exposicdo, corrente e potencial, que

acarretem sobre as posi¢oes detidas pelo FUNDO.

Paragrafo Décimo Sexto. Nas operacdes sem garantia de liquidacdo por camaras ou prestadores
de servicos de compensacao e de liquidacdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM,
as posicdes detidas pelo Fundo em operagdes com uma mesma contraparte serdo consolidadas,
observando-se, nesse caso, as posicoes liquidas de exposicdo, caso a compensacao bilateral ndo

tenha sido contratualmente afastada.

Paragrafo Décimo Sétimo. O valor de aquisicdo dos ATIVOS-ALVOS ou OUTROS ATIVOS do
FUNDO poderad ou ndo ser composto por um agio ou desagio, conforme o caso, o que sera
estipulado pela GESTORA, a seu exclusivo critério, em cada aquisicdo de ATIVOS-ALVO ou
OUTROS ATIVOS pelo FUNDO, observado que, na determinacdo do agio ou desagio, quando for

0 caso, serdo observadas as condi¢des de mercado.

Paragrafo Décimo Oitavo. O FUNDO podera adquirir ATIVOS que configurem potencial conflito
de interesses nos termos da INSTRUGAO CVM 175, desde que aprovado previamente em

ASSEMBLEIA GERAL, na forma prevista na regulamentagao aplicavel.
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Paragrafo Décimo Nono. Observado o disposto no Paragrafo Décimo Oitavo acima, caso
aplicavel, o FUNDO podera adquirir ATIVOS e IMOVEIS objeto de estruturas de originacdo
propria da GESTORA ("ORIGINACAO PROPRIA"), desde que, cumulativamente (a) os ATIVOS e

IMOVEIS objeto de ORIGINACAO PROPRIA, considerados em conjunto, sejam limitados a: 33%
(trinta e trés por cento) do patrimonio liquido do FUNDO; (b) o FUNDO subscreva ou adquiria,
conforme o caso, até 50% (cinquenta por cento) do valor de emissdo do ATIVO objeto de
ORIGINAGAO PROPRIA; ¢ (c) eventual remuneragdo da GESTORA no dmbito da ORIGINAGAO
PROPRIA seja equivalente a, no maximo, 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos) incidente

sobre a parcela alocada pelo FUNDO.

Paragrafo Vigésimo. Observada a regulamentacao aplicavel e visando eventual aproveitamento
de mercado, caso o FUNDO esteja com 100% da alocacdo de seu PATRIMONIO LIQUIDO, em
ATIVOS-ALVO, o FUNDO podera destinar até 10% do volume do seu PATRIMONIO LIQUIDO a
operagdes compromissadas lastreadas nos ativos de liquidez indicados nos incisos “II" e “IV" do

artigo 5°, § 10°.

Paragrafo Vigésimo Primeiro. O objetivo do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo
ser alterados sem prévia deliberacdo da ASSEMBLEIA GERAL, tomada de acordo com o quérum

estabelecido neste REGULAMENTO.

CAPITULO V
DA ADMINISTRAGCAO DO FUNDO

Artigo 6°. A atividade de administragdo do Fundo sera exercida pela ADMINISTRADORA, que
devera exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
FUNDO e aos COTISTAS. Ainda, sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos IMOVEIS, a responsabilidade pela gestdo dos IMOVEIS do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, considerando as orientaces da GESTORA.

Artigo 7°. Sem prejuizo das obrigacdes previstas na INSTRUCAO CVM 175 e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementa-la, incluem-se entre

as obrigacbes da ADMINISTRADORA:
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IL.

III.

JAVA

VI.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de COTISTAS e de transferéncia de COTAS;

b) o livro de atas e de presenga das Assembleias Gerais;

c) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da

INSTRUCAO CVM 175;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) a documentacdo relativa aos IMOVEIS e as operacdes do FUNDO, observada a

hipdtese do Paragrafo Oitavo do Artigo 25 do presente REGULAMENTO.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da
POLITICA DE INVESTIMENTOS do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam
exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, sem

prejuizo dos poderes delegados a GESTORA no presente REGULAMENTO;

receber quaisquer rendimentos ou valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
eventualmente incorridas em periodo de distribuicdo de COTAS do FUNDO, que poderao

ser arcadas pelo proprio FUNDO ou por meio de taxa de distribui¢do primaria;

disponibilizar anualmente aos COTISTAS documento contendo informacdes sobre os
rendimentos auferidos no ano civil e, com base nos dados relativos ao Ultimo dia do més

de dezembro, sobre o nimero de COTAS de sua propriedade e respectivo valor;

sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstra¢des financeiras,
previstas na regulamentagdo em vigor, manter, separadamente, registros com

informacdes completas sobre toda e qualquer modalidade de negociagao realizada entre
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VIL

VIII.

IX.

XIL.

XII.

XIII.

a ADMINISTRADORA e o FUNDO;

cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des constantes deste REGULAMENTO e da

ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS;

no caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacdo referida no inciso I acima até o término do procedimento;

cumprir as obrigacdes de prestacdo de informacgdes previstas no Capitulo VI da

INSTRUCAO CVM 175 e neste REGULAMENTO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo
FUNDO;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ATIVOS do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

nos termos do Artigo 4° deste REGULAMENTO, caso o FUNDO venha a deter
diretamente imoveis ou direitos reais sobre imdveis nos casos excepcionais previstos no
referido dispositivo, a ADMINISTRADORA devera providenciar a averbagao, no cartério
de registro de imoveis, das restricdes determinadas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93,
fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos eventualmente integrantes do

patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
ADMINISTRADORA;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
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XIV.

liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da

ADMINISTRADORA;

e) nado sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a

POLITICA DE INVESTIMENTOS prevista REGULAMENTO, mediante prévia e expressa
recomendacdo da GESTORA.

Paragrafo Primeiro. Os contratos de custddia devem conter clausula que:

II1.

I11.

estipule que somente as ordens emitidas pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou
por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser

acatadas pela instituicdo custodiante;

vede ao custodiante a execucdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as

operagdes do FUNDO; e

estipule com clareza o preco dos servigos.

Paragrafo Segundo. A ADMINISTRADORA e a GESTORA deverdo observar o disposto na Lei

n° 9.613/1998, na Instrucdo SPC n° 26, de 1 de setembro de 2008, na Instru¢do Normativa BCB

n° 296, de 24 de agosto de 2022 e na Resolu¢do CVM n.° 50, de 31 de agosto de 2021, conforme

alterada, e posteriores alteragdes, com a finalidade de prevenir e combater as atividades

relacionadas com os crimes de “lavagem de dinheiro”, ou ocultacdo de bens, direitos e valores

identificados pela Lei n°® 9.613/1998, sendo certo que quaisquer penalidades eventualmente

impostas a COTISTAS condenados pelos crimes acima mencionados, independentemente do

cumprimento das regras previstas neste Paragrafo por parte da ADMINISTRADORA e/ou da

GESTORA, serdo suportadas pelos proprios COTISTAS condenados.
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Paragrafo Terceiro. A ADMINISTRADORA podera praticar e executar os seguintes atos

necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, sem prévia anuéncia dos COTISTAS, nos
termos do Artigo 15, II, “a” e "b" da INSTRUCAO CVM 175 e sem prejuizo das atribuicdes da
GESTORA, conforme disposto neste REGULAMENTO:

(@)

(b)

(©)

aquisicdo de ATIVOS, para integrar o PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO, de acordo com
a POLITICA DE INVESTIMENTOS e com a INSTRUCAO CVM 175;

negociac¢do de qualquer contrato relacionado aos ATIVOS do FUNDO; e

outros atos necessarios para o bom andamento das negociacdes e aquisicdes dos
ATIVOS que integrem ou que integrardo o PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO, de
acordo com este REGULAMENTO e com a INSTRUGCAO CVM 175.

Paragrafo Quarto. F vedado 8 ADMINISTRADORA e &3 GESTORA do FUNDO, se aplicavel, em

nome do FUNDO, no exercicio de suas fun¢des, e mediante a utilizagdo de recursos do FUNDO:

II1.

III.

Iv.

VI.

VII.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos COTISTAS sob

qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des

praticadas pelo FUNDO, exceto nas hipoteses previstas no Paragrafo Quinto abaixo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de COTAS do préprio FUNDO;

vender a prestagdo as COTAS do FUNDO, admitida a divisdo da emissdao em séries e

integralizagdo via chamada de capital;
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VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

prometer rendimentos predeterminados aos COTISTAS do FUNDO;

sem prejuizo do disposto neste REGULAMENTO e na INSTRUGCAO CVM 175, e
ressalvada a hipotese de aprovacdo em ASSEMBLEIA GERAL, realizar operagdes do

FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a

ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e COTISTAS
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o REPRESENTANTE DE COTISTAS.

constituir dnus reais sobre IMOVEIS integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

INSTRUGAO CVM 175;

realizar opera¢des com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de

subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO;

praticar qualquer ato de liberalidade;

proceder & anélise e selecdo dos IMOVEIS adquiridos pelo FUNDO, bem como realizar o

investimento e o desinvestimento nos IMOVEIS, conforme orientacio da GESTORA.

Paragrafo Quinto. O FUNDO podera emprestar seus titulos de emissdo do Tesouro Nacional,

titulos de emissdo do BACEN e créditos securitizados pelo Tesouro Nacional, desde que tais

operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢o autorizado pelo

BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.
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Paragrafo Sexto. A vedacdo prevista no inciso X do Paragrafo Quarto nao impede que o FUNDO
venha a receber e/ou adquirir IMOVEIS, iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus

reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

Paragrafo Sétimo. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°
8.668/93, o proprietario fiduciario de IMOVEIS que eventualmente integrem a carteira do
FUNDO, administrando e dispondo de tais bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo, neste REGULAMENTO, ou, ainda, conforme as determinagdes da ASSEMBLEIA
GERAL.

Paragrafo Oitavo. Os Imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida neste Regulamento serdo adquiridos pela ADMINISTRADORA em carater fiduciario, por
conta e beneficio do FUNDO e dos COTISTAS, cabendo-lhe, observadas as recomendacdes da
GESTORA, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimoénio liquido
do FUNDO, inclusive o de a¢des, recursos e excecdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como transigir, desde
que observadas as restricdes impostas pela Lei n°® 8.668/93 e pela Instrucdo CVM 175/08, com o
fim exclusivo de realizar o objetivo da Politica de Investimentos do FUNDO, obedecidas as decisdes
tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as

operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

Paragrafo Nono. No instrumento de aquisicdo dos Imodveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida neste Regulamento, a
ADMINISTRADORA fara constar as restrices decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara

gue os bens adquiridos constituem patrimonio do FUNDO

Paragrafo Décimo. A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para, em nome do
FUNDO, abrir contas bancarias, representar em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este
REGULAMENTO, pelas deliberacdes tomadas em ASSEMBLEIA GERAL e demais disposi¢des

legais ou regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Décimo Primeiro. O FUNDO podera contratar instituicdo(des) financeira(s) para o
servico de formador de mercado para as COTAS do FUNDO, a partir do momento que essas
passarem a ser negociadas no mercado de bolsa de valores administrado pela B3 ou outra

instituicdo autorizada pela CVM.
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Artigo 8°. A ADMINISTRADORA e a GESTORA serdo responsaveis por quaisquer danos
causados ao patriménio do FUNDO, no limite de suas respectivas competéncias, decorrentes de:
(i) atos que configurem méa gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de quaisquer
naturezas que configurem violacdo da lei, da INSTRUGAO CVM 175, deste REGULAMENTO, da
deliberagdo ou de determinacdo da ASSEMBLEIA GERAL.

Artigo 9°. A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao serdo responsabilizadas nos casos fortuitos
e de forca maior, conforme definidos pelo Cddigo Civil, assim entendidos como sendo as
contingéncias que possam causar reducao do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos COTISTAS e que estejam além de seu controle, tornando impossivel
o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como, mas nao se limitando a,

atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO VI

DA GESTAO DO FUNDO

Artigo 10. A gestdo da carteira do FUNDO serad realizada pela GESTORA, mediante a
identificacdo, analise, selecdo, avaliagdo e negociacdo dos ATIVOS-ALVO e dos OUTROS
ATIVOS, bem como auxilio e recomendacdo a ADMINISTRADORA no tocante aos IMOVEIS, que
venham a integrar e que integram a carteira do FUNDO, conforme disposto neste
REGULAMENTO. Para fins deste REGULAMENTO e nos termos da regulamentacao aplicavel,

considera-se a GESTORA como um prestador de servigos essencial do FUNDO.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo, a gestdo da carteira de valores
mobiliarios do FUNDO, composta pelos ATIVOS, é exercida pela GESTORA, que participara da
analise e selecdo dos ATIVOS, de acordo com a politica de investimento e desinvestimentos

previstos neste REGULAMENTO.

Artigo 11. A competéncia para gerir a carteira do FUNDO, que engloba as atribui¢cdes de selecao,
avaliacdo, aquisicao, alienagdo, subscricdo, conversdo, permuta e exercicio dos demais direitos
inerentes aos ATIVOS e as modalidades operacionais que integrem a carteira do FUNDO, cabe
exclusivamente a GESTORA, sem prejuizo dos poderes de representacdo do FUNDO que cabem a

ADMINISTRADORA e das demais disposicdes do REGULAMENTO.
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Paragrafo Primeiro. A GESTORA do FUNDO adota Politica de Exercicio de Direito de Voto
("POLITICA DE VOTO") em assembleias gerais atinentes aos ativos que integrem a carteira do
FUNDO (a versao integral da Politica de Voto foi registrada na ANBIMA e ¢ divulgada na pagina
da rede mundial de computadores da GESTORA, qual seja,

(https://www.paramis.com.br/manuais-e-politicas/), a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e as matérias relevantes obrigatdrias para os exercicios do direito de voto pela

GESTORA do FUNDO em assembleias relativas aos ATIVOS-ALVO.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Paragrafo Segundo. A Politica de Voto destina-se, em resumo, a definir: os casos em que o
comparecimento e o exercicio do direito de voto da GESTORA s&o obrigatérios e os que sdo
facultativos, os parametros para a tomada de decisdo da GESTORA no melhor interesse dos
COTISTAS do FUNDO, o procedimento que a GESTORA deve adotar nos casos em que seja
verificada a hipdtese de conflito de interesses, o procedimento para registro e formalizagdo do
voto, e o procedimento para disponibilizacdo dos votos proferidos e dos resultados das vota¢des

aos COTISTAS do FUNDO.

Artigo 12. Nao obstante o estabelecido no artigo anterior, é de responsabilidade da

GESTORA:

I.  proceder a andlise e selecdo dos ATIVOS-ALVO adquiridos pelo FUNDO;

II.  realizar os estudos financeiros, técnicos e de viabilidade para a aquisi¢do dos ATIVOS-

ALVO;

I1I. supervisionar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a POLITICA DE
INVESTIMENTOS descrita neste REGULAMENTO;


https://www.paramis.com.br/manuais-e-politicas/
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Iv.

VI.

caso aplicavel, sugerir a ADMINISTRADORA modifica¢gdes neste REGULAMENTO, que
deverdo passar pelo crivo da ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS;

propor a convocagdo de ASSEMBLEIA GERAL; e

auxiliar a ADMINISTRADORA na recomendacdo e estratégia de investimento e

desinvestimento em ativos que sejam IMOVEIS.

Paragrafo Primeiro. A GESTORA mantera departamento técnico habilitado para prestar servicos

de andlise e acompanhamento dos ATIVOS-ALVO adquiridos pelo FUNDO, do mercado

imobilidrio em geral e de potenciais ATIVOS-ALVO do FUNDO.

Paragrafo Segundo. Sem prejuizo dos ENCARGOS, a GESTORA poderd recomendar a

ADMINISTRADORA a contratacdo, pelo FUNDO, de empresas especializadas para a prestacdo

dos seguintes servicos de consultoria especializada, as expensas do FUNDO nos termos deste

REGULAMENTO e do Inciso Il do Artigo 31 da INSTRUGAO CVM 175:

23

II1.

I11.

Iv.

Auxiliar na identificagcdo, analise, selecdo, avaliacdo, manutencdo, conservacao, e venda

de ATIVOS-ALVO objeto do FUNDO;

Avaliar propriedades (admitindo-se a contratacdo de peritos para esta finalidade), para
auxiliar na identificacdo dos riscos financeiros, comerciais, de crédito, tributéarios,
sucessorios, técnicos, ambientais, e/ou especificos inerentes a potenciais ATIVOS- ALVO

do FUNDO;

Prestar servigos de assessoria juridica para a analise e avaliacdo dos ATIVOS-ALVO

e/ou para proteger os interesses do FUNDO; e

Auxiliar na coordenacdo e cobranga judicial e extrajudicial dos ATIVOS-ALVO

inadimplidos.
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CAPITULO VII
CUSTODIA, ESCRITURAGCAO DE COTAS, CONTROLADORIA, AUDITORIA E DISTRIBUICAO

Artigo 13. A custddia dos ATIVOS sera exercida pelo CUSTODIANTE, o qual prestara ainda o
servico de tesouraria e liquidacdo dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do

FUNDO.

Paragrafo Primeiro. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado
ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco Central

do Brasil ou pela CVM.

Paragrafo Segundo. A controladoria dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do

FUNDO sera exercida pelo AGENTE DE CONTROLADORIA.

Paragrafo Terceiro. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com o servi¢o de auditoria,
através contratacdo de emprega de auditoria independente de primeira linha, registrada na CVM,
desde que aprovada pela ADMINISTRADORA conforme suas politicas internas, e sendo pago os
honorérios pelo FUNDO.

Artigo 14. A distribuicdo das COTAS do FUNDO seré realizada pelo DISTRIBUIDOR e/ou por
instituicdes financeiras ou prepostos pertencentes e autorizados pela CVM a atuar nos mercados
de distribuicdo de valores mobiliarios que venham a ser contratados pelo DISTRIBUIDOR para a

distribuicdo de COTAS do FUNDO.

CAPITULO VIII

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA DO FUNDO

Artigo 15. A ADMINISTRADORA ou a GESTORA do FUNDO deve ser substituida nas hipoteses

de rendncia, mediante notificacdo prévia aos COTISTAS com antecedéncia minima de 60
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(sessenta) dias corridos contados da data da renuncia, ou destituicdo por deliberacdo da

ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Primeiro. Na hipotese de rentiincia do caput, a ADMINISTRADORA fica obrigada a:

L. convocar imediatamente, por meio da mesma notificacdo de comunicagdo da rendncia aos
COTISTAS, a ASSEMBLEIA GERAL para eleger seu substituto ou o substituto da
GESTORA, conforme o caso, ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser

efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés sua renuncia; e

II.  permanecer no exercicio de suas fun¢bes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos IMOVEIS integrantes do patrimonio do FUNDO, a
ata da ASSEMBLEIA GERAL que eleger seu substituto e sucessor na propriedade

fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em cartério de titulos e documentos.

Paragrafo Segundo. E facultado aos COTISTAS que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das COTAS emitidas do FUNDO, a convocacdo da ASSEMBLEIA GERAL, caso a
ADMINISTRADORA nido convoque a assembleia de que trata o Pardgrafo Primeiro, acima, no

prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo Terceiro. No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
liquidante designado pelo BACEN (“LIQUIDANTE"), convocar a ASSEMBLEIA GERAL, no prazo
de 5 (cinco) DIAS UTEIS, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a

liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto. Cabe ao LIQUIDANTE praticar todos os atos necessarios a administragdo
regular do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no Inciso Il do Paragrafo

Primeiro, acima.

Paragrafo Quinto. Aplica-se o disposto no Inciso II do Paragrafo Primeiro acima mesmo quando

a ASSEMBLEIA GERAL deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da
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destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a ASSEMBLEIA

GERAL, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto. Se a ASSEMBLEIA GERAL n3o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
DIAS UTEIS contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial
da ADMINISTRADORA, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do
FUNDO.

Paragrafo Sétimo. Nas hipoteses referidas nos incisos do caput deste artigo, bem como na
sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial da ADMINISTRADORA, a ata da
ASSEMBLEIA GERAL que eleger novo administrador constituird documento habil para averbacao,
no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessido da propriedade fiduciaria dos IMOVEIS
integrantes do patriménio do FUNDO, sendo certo que referida sucessdo ndo constituird

transferéncia de propriedade.

Paragrafo Oitavo. Na hipotese de destituicdo ou substituicio da GESTORA, permanecera o
FUNDO obrigado a realizar o pagamento 8 GESTORA da parcela da TAXA DE ADMINISTRAGCAO
devida a GESTORA e da TAXA DE PERFORMANCE vigente a época de sua
destituicdo/substituicio, conforme consta do CONTRATO DE GESTAO, de forma proporcional,

até a data da destituicdo/substituicao.

Artigo 16. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos IMOVEIS eventualmente

integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO IX

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 17. O FUNDO pagara pelos servicos de administragdo, custodia, controladoria, tesouraria,
e gestdo uma TAXA DE ADMINISTRAGCAO GLOBAL equivalente a até 1,10% (um inteiro e dez

centésimos por cento) calculada sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido total do FUNDO,
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ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diadria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo, observado que em ambos os casos sera devido o valor minimo
mensal de R$17.000,00 (dezessete mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IPCA (indice
de Precos ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do

FUNDO.

Paragrafo Primeiro. Serd devido a ADMINISTRADORA, com recursos oriundos da TAXA DE
ADMINISTRACAO, uma remuneracdo devida a titulo de taxa de administracdo inicial em valor
correspondente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser paga em parcela Unica e exclusivamente na
data de pagamento da primeira TAXA DE ADMINISTRAGAO, observado que tal valor ndo
consumira o valor minimo mensal da remuneragdo devida a ADMINISTRADORA, por ser um

valor de pagamento Unico.

Paragrafo Segundo. A TAXA DE ADMINISTRAGCAO GLOBAL engloba os pagamentos devidos
a ADMINISTRADORA pelos servicos de administracao fiduciaria e custédia e, a GESTORA, pelos

servicos de gestao.

Paragrafo Terceiro. Pelos servicos de escrituracdo das COTAS do FUNDO, o FUNDO pagara ao
ESCRITURADOR, com recursos oriundos da TAXA DE ADMINISTRA(;AO, um valor minimo
mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais).

Paragrafo Quarto. A TAXA DE ADMINISTRAGAO GLOBAL ser4 provisionada diariamente com
base no PATRIMONIO LIQUIDO do DIA UTIL imediatamente anterior, na base de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) DIAS UTEIS e paga mensalmente até o 5° (quinto) DIA UTIL do més

subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Paragrafo Quinto. A TAXA DE ADMINISTRACAO GLOBAL,
€ 0 somatdrio das taxas de administracao, taxa de gestdo, taxa maxima de distribuicdo e/ou taxa

de estruturacdo de previdéncia, conforme aplicavel (“Taxa Global")

A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado descrito acima,
conforme aplicavel, sendo certo que a efetiva aliquota e valor recebido por cada um dos

prestadores de servico em relacdo a Taxa Global, em linha com o Oficio-Circular n°
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6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o Sumario da Remuneracao da Classe disponivel em seu site

www.paramis.com.br [paramis.com.br]

Artigo 18. Além de parcela referente 8 TAXA DE ADMINISTRAGAO, a GESTORA far4 jus a uma
TAXA DE PERFORMANCE, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o
5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente
pelo FUNDO a GESTORA ou para terceiros, conforme orientacdo da GESTORA. A TAXA DE
PERFORMANCE sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va) - (Indice de Correcao*Vb)]

Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de

performance;

Va: Rendimento efetivamente distribuido aos COTISTAS no semestre (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anterior(es), corrigido pelo indice de

Correcdo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M

Va = ¥ rendimento més * indice Correciao (M)
N

M: Més de referéncia;

N: Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que
houve pagamento de TAXA DE PERFORMANCE (desconsiderando o efeito de possiveis

parcelamentos);

indice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = (IPCA + X, sendo o “X":

X = a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja
igual ou menor a 4% ao ano, X = Média IMAB5

+ 1% ao ano (soma aritmética);


https://urldefense.com/v3/__http:/www.paramis.com.br__;!!PnTax73cffqfJow!zGE6Xu8db3WU2wRerqe_9zz-7y8wdpsU4uwXzkvuy49Sv35rYNw9CpNoaDQuNG1x7fTqr7BWC8LMhF1UVOfRs3WE8did7qlfhbJujg$
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a.1. Caso a Média IMABS5 seja igual ou menor a

2% ao ano, X = 3% ao ano;

b. Caso a Média IMAB5 seja um numero entre 4% e 5% ao
ano, X

= 5% ao ano;

c. Caso a Média IMAB5 seja maior ou igual a

5% ao ano, X = Média IMABS.

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5
(titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente
pela ANBIMA, em seu website. A Média IMAB5 que
vigorara para um determinado periodo de apuracdo sera
o apurado no semestre imediatamente anterior

(exemplificativamente, a Média IMABS sera calculada

para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a
apuracao da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de
dezembro, a ser paga em janeiro do ano
subsequente) e sera ajustado a uma base semestral.
Tendo em vista a data de apuracdao da Taxa de
Performance, sera utilizada a variacdo mensal do IPCA
divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para

os cotistas.

Vb: Somatério do valor total integralizado no FUNDO pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de duracdo do FUNDO (i) acrescido de eventuais
integralizacdes futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizagdes de cotas, ambos considerados

pro rata temporis no periodo de apuracao.

Paragrafo Primeiro. As datas de apuracdo da TAXA DE PERFORMANCE corresponderao sempre

ao Ultimo dia dos meses de junho e dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo. A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a TAXA DE
PERFORMANCE apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do

semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a
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data de apuracédo da TAXA DE PERFORMANCE.

Paragrafo Terceiro. E vedada a cobranca da TAXA DE PERFORMANCE quando o valor da cota
do FUNDO for inferior ao seu valor na ultima data utilizada para apuragdo da TAXA DE
PERFORMANCE em que houve efetiva cobranca. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO,
em determinada data de apuracédo, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuragdo da
TAXA DE PERFORMANCE com resultado superior a zero, o valor da TAXA DE PERFORMANCE

em referida data de apuracao sera considerado como zero.

Paragrafo Quarto. Entende-se por “valor da cota do FUNDO" aquele resultante da divisdo do
valor do patriménio liquido do FUNDO pelo nimero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, no

encerramento do dia.

Paragrafo Quarto. Caso sejam realizadas novas emissdes de COTAS posteriormente a primeira
emissdo: (i) a TAXA DE PERFORMANCE serd provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de cotas; e (i) a TAXA DE PERFORMANCE em cada data de
apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.
Observado que, para a PRIMEIRA EMISSAO de Cotas, a TAXA DE PERFORMANCE ser4 devida

somente a partir do encerramento da Oferta.

Paragrafo Quinto. A TAXA DE PERFORMANCE sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas
do FUNDO, inclusive da TAXA DE ADMINISTRAGAO, podendo incluir na base do célculo os valores
recebidos pelos COTISTAS a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

Artigo 19. O FUNDO néo possui taxa de ingresso, nem taxa de saida, observado o disposto no

Paragrafo Primeiro do Artigo 28 abaixo.

CAPITULO X

DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 20. O objetivo e a Politica de Investimentos do FUNDO nao constituem promessa de
rentabilidade e os COTISTAS assumem os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, cientes
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos

no FUNDO, conforme o disposto no Paragrafo Décimo Primeiro do Artigo 5° acima.

Paragrafo Primeiro — A rentabilidade das COTAS néao coincide com a rentabilidade dos ATIVOS
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que compdem a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ATIVOS que

compdem a carteira do FUNDO.

Paragrafo Segundo — As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, do DISTRIBUIDOR, de qualquer empresa pertencente ao seu
conglomerado financeiro, do CUSTODIANTE, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo

Garantidor de Créditos — FGC.

Paragrafo Terceiro - A ADMINISTRADORA, a GESTORA, o DISTRIBUIDOR, o CUSTODIANTE
e/ou ESCRITURADOR e o AGENTE DE CONTROLADORIA nao poderao ser responsabilizados por
qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de

COTAS com valor reduzido, sem prejuizo do disposto no Artigo 8° acima.

Artigo 21. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os COTISTAS estdo
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da

INSTRUCAO CVM 175, bem como nos prospectos de ofertas publicas de distribuicdo de

COTAS do FUNDO, devendo os COTISTAS e os potenciais investidores ler atentamente os

referidos documentos.

CAPITULO XI
DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

Artigo 22. O PATRIMONIO LfQUIDO do FUNDO sera calculado diariamente, somando-se o
valor de mercado de todos os ATIVOS da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de
todas as exigibilidades, despesas, provisdes e diferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes

referentes 8 TAXA DE ADMINISTRAGAO do FUNDO.

Artigo 23. Apuracado das Demonstra¢oes Financeiras. As demonstra¢cdes contabeis do FUNDO
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serdo apuradas com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, e normas aplicaveis, incluindo,
sem limitacdo as disposi¢des da Instrucdo da CVM n.° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada, inclusive para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em

geral e eventual baixa nos investimentos.

Paragrafo Primeiro. Os ATIVOS serdo avaliados conforme a legislagdo em vigor e conforme a
classificagdo do investimento. Os investimentos destinados para renda serdo avaliados
inicialmente a custo e posteriormente a valor de mercado conforme laudo de avaliacdo fornecido
por empresa independente e atualizado, no minimo, em periodicidade anual, com observancia
aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentacdo em vigor.
Os ATIVOS cujos investimentos sejam destinados para venda serdo avaliados a valor de custo

executado e amortizados segundo as fragdes ideais vendidas;

Paragrafo Segundo. Os ATIVOS integrantes da carteira do FUNDO, que sejam titulos publicos,
serdo avaliados pelos precos unitarios de titulos publicos divulgados pelo mercado secundério da

ANBIMA.

Paragrafo Terceiro. Os ATIVOS integrantes da carteira do FUNDO, que sejam titulos privados
serdo avaliados pela metodologia de precificagdo que obedeca necessariamente a seguinte

ordem de prioridade:

a) Caso o ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, serdo utilizadas essas taxas para

calcular o preco unitario de mercado;

b) Caso o ativo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o preco unitario de mercado é dado
pela mediana de precos fornecidos por um conjunto de participantes com forte atuagdo no

mercado (“PIC").

c) Os demais ativos ou direitos objeto do FUNDO que ndo se enquadrem nas descri¢des
acima serdo avaliados segundo modelos de precificacgdo que visem capturar as variacdes de

mercado. Os modelos tedricos serdo determinados pela ADMINISTRADORA.
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Artigo 24. Provisionamento. Caso a GESTORA identifique a possibilidade de perda nos
investimentos integrantes da carteira do FUNDO, este devera imediatamente informar a
ADMINISTRADORA, o qual efetuara o provisionamento de tais perdas, conforme definido pelas

normas contabeis vigentes.

Paragrafo Unico. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do FUNDO devem ser
estimadas pela ADMINISTRADORA com base nas informacbes objetivas entdo disponiveis.
Como exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas

participacdes societarias.

CAPITULO XII

DAS COTAS DO FUNDO E DA SUA NEGOCIAGCAO

Artigo 25. As COTAS do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu PATRIMONIO LIQUIDO

e serdo nominativas e escriturais.

Paragrafo Primeiro. A escrituracdo das COTAS do FUNDO seré realizada pelo ESCRITURADOR,
que emitird extratos de contas de depdsito em nome de seus titulares, com a finalidade de

comprovar a propriedade das COTAS e a qualidade de condémino do FUNDO.

Paragrafo Segundo. As COTAS do FUNDO conferirdo iguais direitos e obrigagdes aos seus
titulares, sendo certo que cada COTA corresponde a 1 (um) voto nas ASSEMBLEIAS do FUNDO.

Paragrafo Terceiro. O valor patrimonial das COTAS apds o inicio do funcionamento do FUNDO
seré o resultado da divisdo do valor do PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO calculado conforme o

Artigo 22, acima, pelo nimero de COTAS emitidas.

32

Paragrafo Quarto. O COTISTA do FUNDO (i) ndo podera exercer quaisquer direitos sobre os
ATIVOS integrantes do patrimonio do FUNDO, e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacgdo legal ou contratual relativa aos ATIVOS integrantes do patrimonio do FUNDO ou da

ADMINISTRADORA, salvo no que se refere a obrigacdo de pagamento das COTAS que
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subscrever, e (jii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

Paragrafo Quinto. De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e na

INSTRUCAO CVM 175, ndo é permitido o resgate de COTAS do FUNDO.

Paragrafo Sexto. As COTAS serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado
primario por meio do DDA; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Cotas serdo custodiadas
eletronicamente na B3. O ESCRITURADOR sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo

estiverem depositadas na B3.

Paragrafo Sétimo. Adicionalmente, nos termos do Paragrafo Sexto acima, embora as Cotas da
Primeira Emissdo do Fundo estejam admitidas a negociacdo do mercado secundario, o investidor
gue subscrever as Cotas no ambito da Primeira Emissao fardo jus a recibos, os quais somente serdo
convertidos em Cotas do Fundo depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da divulgagdo
do Anuncio de Encerramento da Primeira Emissdo, conforme data definida no formulario de
liberacdo, depois da obtencdo de autorizacdo da B3, momento em que passardo a ser livremente

negociadas na B3.

Paragrafo Oitavo. Depois de as COTAS estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das COTAS poderdo negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condi¢des previstos neste REGULAMENTO, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3, a depender do mercado em
que estiverem custodiadas eletronicamente, devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas

necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das COTAS do Fundo neste mercado.

Paragrafo Nono. A efetivacdo de quaisquer negociacbes de COTAS do FUNDO estara sujeita a
verificagdo, pela ADMINISTRADORA, do cumprimento pelos novos COTISTAS de requisitos de
Suitability, Know Your Client e Prevencdo a Lavagem de Dinheiro estabelecidos pela CVM, pelo
BACEN e pela propria ADMINISTRADORA. Caso a transferéncia de COTAS nao seja aprovada
pela ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, a negociacdo devera ser revertida ou cancelada,
nao cabendo a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao FUNDO a responsabilizacdo pelos custos
de transacdo, cancelamento ou quaisquer prejuizos que o COTISTA vier a sofrer em decorréncia
de referida reversdo. Os adquirentes das COTAS que ainda ndo sejam COTISTAS deverdo
igualmente (i) aderir aos termos e condicdes do FUNDO por meio da assinatura e entrega a
ADMINISTRADORA dos documentos por este exigidos, necessarios para o cumprimento da

legislagdo em vigor e efetivo registro como novos

COTISTAS, sendo certo que na transferéncia por meio de negociacdo em mercado organizado,
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cabe ao intermedidrio verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no
REGULAMENTO e na regulamentacdo aplicavel; (ii) informar o preco de aquisicdo das COTAS
adquiridas; e (iii) enviar cdpia da nota de negociacdo das COTAS adquiridas, sob pena do preco

de aquisicdo de tais COTAS ser considerado zero para fins de tributacao.

Paragrafo Dez. O percentual maximo do total das COTAS emitidas pelo FUNDO que o
incorporador, construtor ou socio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, podera subscrever ou adquirir no
mercado, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito

a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, podendo a ADMINISTRADORA recusar tal operagéo.

Paragrafo Onze. Fica vedada a negociacdo de fracdo de COTAS.

CAPITULO XIII
DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Artigo 26. A PRIMEIRA EMISSAO sera no montante de, inicialmente, 10.000.000,00 (dez milhdes)
de COTAS, com valor inicial de R$10,00 (dez reais) por COTA, sendo, portanto, o valor da
PRIMEIRA EMISSAO equivalente a, inicialmente, até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Né&o serdo admitidas COTAS fracionarias.

Paragrafo Primeiro. Nos termos do Artigo 50 da Resolucdo CVM 160, a quantidade de COTAS
inicialmente emitida podera, a critério da ADMINISTRADORA e da GESTORA, em comum acordo
com o DISTRIBUIDOR, ser aumentada, até um montante que ndo exceda em 25% (vinte e cinco

por cento) a quantidade de COTAS inicialmente ofertada.

Paragrafo Segundo. O FUNDO entrard em funcionamento mesmo que ndo haja a subscricdo do
total de COTAS da PRIMEIRA EMISSAO, condicionado & subscricio do MONTANTE MINIMO
de R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), sendo certo que a ADMINISTRADORA, conforme
recomendacdo da GESTORA, podera solicitar ao DISTRIBUIDOR o encerramento da distribui¢do
de COTAS da PRIMEIRA EMISSAO a partir do momento em que o MONTANTE MINIMO for

atingido.

Paragrafo Terceiro. A distribuicio das COTAS da PRIMEIRA EMISSAO do FUNDO ser4 realizada
por meio de oferta publica registrada na CVM sob o rito ordinario, sob o regime de melhores

esforcos de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160.
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Paragrafo Quarto. Exceto se de outra forma for deliberado em ASSEMBLEIA GERAL, as

COTAS serdo sempre integralizadas em moeda corrente nacional.

Paragrafo Quinto. Quando de seu ingresso no FUNDO no mercado primario, cada COTISTA
devera assinar o termo de adesao a ser disponibilizado pela ADMINISTRADORA, onde indicara
um representante responsavel pelo recebimento das comunicacbes a serem enviadas pela
ADMINISTRADORA, nos termos deste REGULAMENTO, fornecendo os competentes dados
cadastrais, incluindo endere¢o completo e endereco eletrdnico (e-mail). Cabera a cada COTISTA

informar a ADMINISTRADORA a alteracdo de seus dados cadastrais.

Artigo 27. Ndo ha restricdes quanto ao limite de propriedade de COTAS do FUNDO por um
Unico COTISTA.

Artigo 28. As COTAS do FUNDO deverdo ser integralizadas, sempre em numeros inteiros de
COTAS, a vista, em moeda corrente nacional, exceto se de outra forma for deliberado em

ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Primeiro. O periodo de distribuicio da PRIMEIRA EMISSAO de COTAS sera de até
180 (cento e oitenta) dias contados da publicacdo do anuncio de inicio da PRIMEIRA EMISSAO.
Entretanto, o periodo de distribuicdo poderd ser encerrado a qualquer tempo, a critério da
GESTORA ap6s a subscricio do MONTANTE MINIMO. Neste caso, a ADMINISTRADORA
cancelard o saldo de COTAS ndo colocado e providenciarda a publicidade do anincio de

encerramento.

Paragrafo Segundo. Caso ndo sejam colocadas COTAS suficientes para a constituicdo do
MONTANTE MINIMO do FUNDO na PRIMEIRA EMISSAO durante o periodo de distribuicdo, a
ADMINISTRADORA deverd, imediatamente:

I.  Dividir os recursos recebidos entre os subscritores de COTAS do FUNDO, nas proporcdes
das COTAS integralizadas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do FUNDO, observado o disposto no §3° do Artigo 11 da INSTRUGCAO CVM
175; e

II.  Procederaliquidagcdo do FUNDO, anexando a seu requerimento a CVM o comprovante da
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divisdo a que se refere o inciso [, acima.

Paragrafo Terceiro. A cada emissdo de novas COTAS, apdés a PRIMEIRA EMISSAO, o FUNDO
podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto com a GESTORA, cobrar taxa de
distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores das COTAS no ato da subscri¢do primaria

das COTAS.

CAPITULO XIV

DA EMISSAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO

Artigo 29. Apds a PRIMEIRA EMISSAO e o inicio do funcionamento do FUNDO, e sem que seja
necessaria a alteragdo deste REGULAMENTO, a ADMINISTRADORA podera realizar a emissao
de novas COTAS, em diferentes emissdes, séries e classes, (i) em valor global equivalente a até R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), sem necessidade de aprovacdo em ASSEMBLEIA GERAL
e mediante proposta da GESTORA, desde que observadas as caracteristicas constantes no Artigo
30, abaixo.; ou (ii) sem limitagcdo de capital, mediante aprovacado prévia em ASSEMBLEIA GERAL
de COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. O valor de cada nova COTA devera ser aprovado em ASSEMBLEIA GERAL
ou mediante ato da ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da GESTORA, e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das COTAS, representado pelo
quociente entre o valor do PATRIMONIO LIQUIDO contabil atualizado do FUNDO e o nimero
de COTAS j& emitidas em data a ser fixada na ata de ASSEMBLEIA GERAL ou no ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda,
(iii) o valor de mercado das COTAS ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissdo, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou

desconto.

Paragrafo Segundo. O ato de subscricdo de COTAS do FUNDO, mediante assinatura de
instrumento de subscricdo e do termo de adesdo, sera considerado manifestacdo expressa do

subscritor do FUNDO ao teor deste REGULAMENTO.
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Artigo 30. Na emissdo de novas COTAS, o ato que deliberar pela nova emissao de COTAS devera
dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢bes de subscricdo das COTAS e a destinacdo
dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que sera assegurado aos COTISTAS do
FUNDO o direito de preferéncia na subscricdo de COTAS no caso de emissdo de novas COTAS
aprovada nos termos do item “(i)" do Artigo 29 acima, na propor¢do da quantidade de COTAS
que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacao da nova emissao
de COTAS, sendo certo que, desde que operacionalmente viavel, os COTISTAS poderao ceder
seu direito de preferéncia entre os COTISTAS ou a terceiros, observados os procedimentos
operacionais do ESCRITURADOR das COTAS. Para tanto, a forma de exercicio do direito de
preferéncia sera definida na propria ASSEMBLEIA GERAL ou no ato da ADMINISTRADORA que

aprovar a emissao de novas COTAS. Os procedimentos

para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia citados devem ser realizados pelo
ESCRITURADOR ou na B3, conforme o caso, respeitando o prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis

e demais procedimentos operacionais aplicaveis.

CAPITULO XV
DA AMORTIZAGCAO DE COTAS E LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 31. O FUNDO podera amortizar, a critério da GESTORA, em comum acordo com a
ADMINISTRADORA, suas COTAS total ou parcialmente, a qualquer tempo, durante o seu prazo
de duracéo, de acordo com os termos e condi¢des estabelecidos no presente REGULAMENTO.
A realizacdo de amortizagdes devera ser comunicada a B3 por meio do sistema FundosNet, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando a data de corte dos cotistas

que fardo jus ao recebimento do valor correspondente.

Artigo 32. O FUNDO seré liquidado por deliberacdo da ASSEMBLEIA GERAL especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste

REGULAMENTO .

Paragrafo Unico. Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em

ASSEMBLEIA GERAL:

(a) caso o FUNDO passe a ter PATRIMONIO LIQUIDO inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de

reais);

(b) descredenciamento, destituicdo ou renincia da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, caso,

no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a ASSEMBLEIA GERAL convocada
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para o fim de substitui-la ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou

incorporacao do Fundo;

(c) ocorréncia de PATRIMONIO LIQUIDO negativo apds consumidas as reservas mantidas no

patrimonio do FUNDO, bem como apés a alienagao dos demais ativos da carteira do FUNDO; e

Artigo 33. Em caso de liquidacdo, o valor obtido com a venda dos ATIVOS do FUNDO sera
dividido proporcionalmente entre os COTISTAS de acordo com a quantidade e valor de suas
COTAS em relacdo ao PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO, sendo certo que o valor a ser

distribuido sera deduzido de todas as despesas necessarias a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. O procedimento de resgate de COTAS mediante a entrega de ATIVOS
sera realizado fora do ambiente da B3.

Paragrafo Segundo. Para todos os fins, as regras de dissolu¢cdo e liquidacdo do FUNDO

obedecerdo ao disposto na INSTRUCAO CVM 175175

Artigo 34. Os valores calculados nos termos do Artigo anterior serdo pagos aos COTISTAS em
até 90 (noventa) dias contados da data da assembleia que deliberar a liquidagdo antecipada, em

moeda corrente nacional.

CAPITULO XVI

DA DISTRIBUIGCAO DE RESULTADOS

Artigo 35. O FUNDO devera distribuir a seus COTISTAS, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Havendo disponibilidade, o
resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos COTISTAS, mensalmente,
sempre até o 15° (décimo quinto) DIA UTIL do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo seré pago em até 15 (quinze)
DIAS UTEIS dos meses de fevereiro e agosto ou terd a destinacdo que lhe der a ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA, com base em recomendacao da GESTORA.
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Paragrafo Primeiro. O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao

atingir o referido minimo.

Paragrafo Segundo. Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput deste artigo os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de

apuracado, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

Paragrafo Terceiro. Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ATIVO(S), se houver, podera

ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por

despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados

aos ATIVOS do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os

rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Quarto. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 1% (um por
cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima

previsto.

Paragrafo Quinto. O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos COTISTAS as parcelas distribuidas a titulo de pagamento

de rendimento.

Paragrafo Sexto. Os pagamentos de resultados realizados por meio da B3 seguirdo seus prazos
e procedimentos e abrangerdo todas as COTAS nela custodiadas eletronicamente, de forma

igualitaria, sem distincdo entre os COTISTAS.
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CAPITULO XVII
DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Artigo 36. A ADMINISTRADORA prestara aos COTISTAS, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as COTAS do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes

obrigatérias exigidas pela INSTRUCAO CVM 175.

Artigo 37. A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos COTISTAS em sua sede, bem como enviadas ao
mercado organizado em que as COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociagdo e a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores (http://www.cvm.gov.br).

Artigo 38. As informacgdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos

aos COTISTAS por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletrdnicos.

Artigo 39. Para fins do disposto neste REGULAMENTO e mediante a devida autorizagdo do
COTISTA para esse fim, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre a ADMINISTRADORA e os COTISTAS, inclusive para convocacdo de

assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XVII
DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 40. Compete privativamente a ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS do FUNDO

deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) as demonstragdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apos estarem disponiveis
aos Cotistas, contendo relatério do Auditor Independente;

(ii) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;
(iii) a emissdo de novas Cotas, observado o Capital Autorizado

(iv) a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformagao ou a liquidacdo do Fundo
ou de sua classe de Cotas; e

(v) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolu¢do CVM 175;

(vi) o plano de resolucdo de patrimdnio liquido negativo, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(vii) o pedido de declaracgdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;


http://www.cvm.gov.br/
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(viii) aamortizacao de cotas;
(ix) a alteragdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacao;

(x) apreciacao do laudo de avaliagcdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas,
conforme aplicavel

(xi) eleicdo e destituicdo de até representante dos Cotistas para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao (se houver) e aprovagao do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xii) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a classe de
Cotas e a Administradora, a Gestora ou o consultor especializado;

(xiii) alteragdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestdo; e

(xiv) contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas
partes relacionadas para o exercicio de funcdo de formador de mercado, se for o caso.

[1.1. A alteragdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ndo depende de
aprovacao da Assembleia de Cotistas, conforme disposto no art. 12, I, do Anexo Normativo III da
Resolugao CVM 175, podendo ser determinada pelo Prestador de Servico Essencial isoladamente,
a qualquer tempo durante o prazo de duracdo do Fundo]

Paragrafo Primeiro. Anualmente, a ASSEMBLEIA GERAL ordinaria deve deliberar sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA até 120 (cento e vinte) dias

apos o término do exercicio social.

Paragrafo Segundo. O REGULAMENTO pode ser alterado, independentemente da
ASSEMBLEIA GERAL, sempre que tal alteragdo:

I.  decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, a exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de

entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM;

II.  for necessaria em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou
dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razao social, endereco,

pagina na rede mundial de computadores e telefone;

III. envolver reducdo das taxas de administracao, de custédia ou de performance; e

IV.  for necessaria para corrigir erros grosseiros de fato ou imateriais.
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Paragrafo Terceiro. As alteracdes referidas nos incisos I e II do Paragrafo anterior devem ser
comunicadas aos COTISTAS, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem

sido implementadas.

Paragrafo Quarto. A alteracdo referida no inciso Il do Paragrafo Segundo deve ser

imediatamente comunicada aos COTISTAS.

Artigo 41. Compete a ADMINISTRADORA convocar a ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Primeiro. A ASSEMBLEIA GERAL também pode ser convocada diretamente por
COTISTAS que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das COTAS emitidas ou pelo
REPRESENTANTE DE COTISTAS, observados os requisitos estabelecidos neste REGULAMENTO.

Paragrafo Segundo. A convocacdo por iniciativa dos COTISTAS deve ser dirigida a
ADMINISTRADORA, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento,
realizar a convocacdo da ASSEMBLEIA GERAL as expensas dos requerentes, salvo se a

ASSEMBLEIA GERAL assim convocada deliberar em contrério.

Paragrafo Terceiro. A convocacdo da ASSEMBLEIA GERAL sera realizada mediante a publicagéo
de edital de convocagdo no Fundos.Net administrado pela B3, e disponibilizada nas paginas da
ADMINISTRADORA ¢, se houver oferta em andamento, do distribuidor na rede mundial de

computadores.

Paragrafo Quarto. A convocacdo de ASSEMBLEIA GERAL deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia.

Paragrafo Quinto. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Sexto. A primeira convocacdo das ASSEMBLEIAS GERAIS devera ocorrer:

I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das ASSEMBLEIAS GERAIS

ordinarias; e
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II. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das ASSEMBLEIAS

GERAIS extraordinarias.

Paragrafo Sétimo. Por ocasido da ASSEMBLEIA GERAL ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das COTAS emitidas ou o REPRESENTANTE DE COTISTAS podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na

ordem do dia da ASSEMBLEIA GERAL, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Oitavo. O pedido de que trata o Paragrafo Sétimo deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
Paragrafo Segundo do Artigo 42, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacdo da ASSEMBLEIA GERAL ordinaria.

Paragrafo Nono. O percentual de que trata o Paragrafo Sétimo acima devera ser calculado com

base nas participa¢des constantes do registro de COTISTAS na data de convocagao da assembleia.

Paragrafo Dez. A presenca da totalidade dos COTISTAS supre a falta de convocagao.

Artigo 42. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacédo, todas as
informacbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

ASSEMBLEIAS GERAIS:

I.  em sua pagina na rede mundial de computadores;

II.  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

III.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as COTAS

sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo Primeiro. Nas ASSEMBLEIAS GERAIS ordinarias, as informagdes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 70 da INSTRUCAO CVM 175, sendo que as

deliberagdes deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocagao dessa assembleia.

Paragrafo Segundo. Sempre que a ASSEMBLEIA GERAL for convocada para eleger
REPRESENTANTES DE COTISTAS, as informacdes de que trata o caput incluem:
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I.  declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 52; e

II.  asinformacdes exigidas na INSTRUGCAO CVM 175.

Paragrafo Terceiro. Caso COTISTAS ou o REPRESENTANTE DE COTISTAS tenham se utilizado
da prerrogativa do Paragrafo Sétimo do Artigo 41, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos
meios referidos nos incisos I alll do caput no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo previsto no Paragrafo Oitavo do Artigo 41, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem

como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 43. A ASSEMBLEIA GERAL ser3 instalada com a presenca de qualquer nimero de
COTISTAS.

Artigo 44. As deliberagbes da ASSEMBLEIA GERAL serdo tomadas por maioria de votos dos
COTISTAS presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro, cabendo a cada COTA 1 (um)

voto.

Paragrafo Primeiro. As deliberacbes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos 1II,
I, v, VI, VIII, X e XII do Artigo 40 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos

COTISTAS presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) COTISTAS; ou

II. metade, no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
COTISTAS.

Paragrafo Segundo. Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverdo ser
determinados com base no nimero de COTISTAS indicados no registro de COTISTAS na data de
convocagao da assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacédo
qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por

quérum qualificado.

Artigo 45. Somente poderdo votar na ASSEMBLEIA GERAL os COTISTAS inscritos no registro
de COTISTAS na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Paragrafo Primeiro. Os COTISTAS também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou
eletronica, desde que recebida pela ADMINISTRADORA até o dia anterior a data da
ASSEMBLEIA GERAL.

Artigo 46. Sem prejuizo das demais disposicbes deste REGULAMENTO, a critério da
ADMINISTRADORA, os COTISTAS poderdo participar da ASSEMBLEIA GERAL por meios
remotos (video conferéncia, teleconferéncia ou outros meios) ou por meio do mecanismo digital
"click through", hipétese em que os COTISTAS participantes deverdo, no mesmo dia da
ASSEMBLEIA GERAL, enviar seus votos por comunicagdo escrita ou eletrénica, sob pena de

desconsideracdo do voto.

Artigo 47. As deliberacdes da assembleia poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos COTISTAS, desde que observadas as formalidades

previstas no Artigos 41 e 42 deste REGULAMENTO e Artigo 76 da INSTRUCAO CVM 175.

Paragrafo Primeiro. A consulta formal sera realizada por correio eletronico a ser enviado aos
COTISTAS, e devera conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto. Os COTISTAS deverdo responder a consulta a ADMINISTRADORA (i) no prazo de 15
(quinze) dias a contar da data de sua publicacdo, em caso de ASSEMBLEIA GERAL extraordinaria;
e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de sua publicacdo, em caso de ASSEMBLEIA
GERAL ordindria. O prazo para resposta previsto neste Artigo podera ser ampliado pela
ADMINISTRADORA, de comum acordo com a GESTORA, para cada consulta formal a ser
realizada, observada ainda a possibilidade de prorrogacdo do prazo de resposta de consulta
formal em curso, mediante envio de comunicacdo a todos os COTISTAS, nos mesmos meios em
gue a consulta formal foi enviada, ndo excluida a obrigatoriedade de elaboragédo e assinatura,
fisica ou eletronica, de ata da reunido, com descricdo dos assuntos deliberados. A auséncia de
resposta no prazo estabelecido na consulta formal sera considera como abstencdo por parte dos

COTISTAS.

Paragrafo Segundo. Para fins de computo de quérum em consulta formal, serdo considerados

presentes todos os COTISTAS que se manifestaram nos termos da consulta formal.

Paragrafo Terceiro. O resultado da consulta formal serd consignado na respectiva ata de
ASSEMBLEIA GERAL, a qual se aplicam todas as disposi¢des relativas as atas de ASSEMBLEIA
GERAL.
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Artigo 48. O pedido de procuracdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, deverad satisfazer os seguintes

requisitos:

I.  contertodos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II.  facultar que o COTISTA exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e

III.  serdirigido a todos os COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. E facultado a COTISTAS que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de COTAS emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragédo aos demais COTISTAS, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso

I do caput

Paragrafo Segundo. A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo
Primeiro devera mandar, em nome do COTISTA solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo COTISTA solicitante, em até 5 (cinco) DIAS UTEIS da

solicitacao.

Paragrafo Terceiro. Nas hipoteses previstas no Paragrafo Primeiro, a ADMINISTRADORA

pode exigir:
I.  reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
II.  cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar

os COTISTAS solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quarto. E vedado 3 ADMINISTRADORA:

I.  exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo Primeiro;

II.  cobrar pelo fornecimento da relacdo de COTISTAS; e
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I1I.

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo Terceiro.

Paragrafo Quinto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela

ADMINISTRADORA, em nome de COTISTAS serdo arcados pelo FUNDO. Artigo

49. O COTISTA deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO. Paragrafo

Primeiro. Nao podem votar nas ASSEMBLEIAS GERAIS do FUNDO:

II.

I1I.

Iv.

VI.

a ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sécios, diretores e

funcionarios;

os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

o COTISTA, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacgao do patrimonio do FUNDO; e

o COTISTA cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo Segundo. Ndo se aplica a vedagao prevista acima quando:

II1.

os Unicos COTISTAS do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Primeiro;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais COTISTAS, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia

em que se dara a permissdo de voto; ou

se aplicavel, todos os subscritores de COTAS forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de COTAS, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da

responsabilidade de que trata o § 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976
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Artigo 50. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, ou entre o FUNDO e a GESTORA dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada da ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS, observado o disposto na
INSTRUCAO CVM 175.

CAPITULO XIX
DOS REPRESENTANTES DE COTISTAS

Artigo 51. A ASSEMBLEIA GERAL pode eleger até 3 (trés) REPRESENTANTES DE COTISTAS
para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em

defesa dos direitos e interesses dos COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. A eleicdo dos REPRESENTANTES DE COTISTAS pode ser aprovada pela

maioria dos COTISTAS presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
COTISTAS; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
COTISTAS.

Paragrafo Segundo. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS serdo eleitos com mandato unificado
de pelo menos 1 (um) ano, a se encerrar na ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS seguinte que

deliberar sobre a aprovagdo das demonstracdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicdo.

Paragrafo Terceiro. A funcdo de REPRESENTANTE DE COTISTAS ¢ indelegavel.

Artigo 52. Somente pode exercer as funcdes de REPRESENTANTE DE COTISTAS pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser COTISTA;
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IL.

III.

Iv.

VI.

ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza; e

ndo ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;

nado estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo

temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico. Compete ao REPRESENTANTE DE COTISTAS j4 eleito informar a

ADMINISTRADORA e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcao.

Artigo 53. Compete ao REPRESENTANTE DE COTISTAS exclusivamente:

II.

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a ASSEMBLEIA GERAL, relativas a emissao de novas COTAS, transformacao,

incorporacao, fusdo ou cisdao do FUNDO;
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Iv.

VL.

VII.

denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a ASSEMBLEIA GERAL, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacbes financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de COTAS detida por cada REPRESENTANTE DE
COTISTAS;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstrag¢des financeiras do FUNDO fazendo constar do seu

parecer as

informacbes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da

ASSEMBLEIA GERAL; e

exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a

colocar a disposicdo dos REPRESENTANTES DE COTISTAS em, no méaximo, 90 (noventa dias) dias

a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formulario de que

trata a alinea “d” do inciso VI do caput.
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Paragrafo Segundo. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS podem solicitar a
ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informag¢des, desde que relativas a sua funcdo

fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro. Os pareceres e opinides dos REPRESENTANTES DE COTISTAS deverao ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a

divulgacdo nos termos da INSTRUGCAO CVM 175.

Artigo 54. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS devem comparecer as ASSEMBLEIAS GERAIS

e responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos COTISTAS.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
REPRESENTANTES DE COTISTAS podem ser apresentados e lidos na ASSEMBLEIA GERAL,

independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 55. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do Artigo 20 da INSTRUGAO CVM 175. devendo exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos COTISTAS e transferir ao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo de

REPRESENTANTES DE COTISTAS.

Paragrafo Unico. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS devem exercer suas funcées no exclusivo
interesse do FUNDO.

CAPITULO XX
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E INFORMAGCOES CONTABEIS
DO FUNDO
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Artigo 56. O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada da ADMINISTRADORA,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Artigo 57. As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por empresa de auditoria independente de
primeira linha registrada na CVM e aprovada pela ADMINISTRADORA conforme suas politicas
internas, conforme descrito no Paragrafo Segundo do Artigo 13 deste REGULAMENTO.

Paragrafo Unico. As demonstracées financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-

se a natureza dos ATIVOS em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

CAPITULO XXI

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58. Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que lhe poderdo ser
debitadas pela ADMINISTRADORA:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de sua classe de
Cotas;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios
e informac0es periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas,
inclusive comunicacdes aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia
ou de acordo com devedor;

(vii) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas
em razdo de defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor da condenagdo imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas
funcoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituigao, fusdo, incorporacéao, cisao, transformagao ou liquidagéo
do Fundo ou da classe de Cotas;
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(xii) despesas com liquidacao, registro e custddia de operacdes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas [despesas inerentes a admissao das
Cotas a negociacdo em mercado organizado, conforme aplicavel;]

(xv) taxas de administracdo e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com
base na taxa de administracdo, performance ou gestdo, observado o disposto no art. 99 da
Resolucao CVM 175;

(xvii) taxa maxima de distribuicao;

(xviii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa
especializada e formacdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos Il a IV, do Anexo
Normativo IIl da Resolucdo CVM 175;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que
de acordo com as hipoteses previstas na regulamentagao aplicavel;

(xx)  despesas decorrentes da contratagcdo de agéncia de classificagdo de risco de crédito;
(xxi) taxa de performance, se houver; e

(xxii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operag¢des, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) taxa maxima de custodia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatorias, nos termos das disposi¢cdes
regulatorias aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencdo, a conservagao e a reparos de imoveis integrantes do
patriménio; e

(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a
representantes eleitos em Assembleia de Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos

empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

II. N3do estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacdes do
Fundo ou de sua classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua
classe de Cotas com consultores juridicos deverao ser previamente avaliadas e, conforme o caso,
aprovadas pela Administradora.

III. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador
de Servico Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneracdo dos membros do
conselho ou comité do Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servico
Essencial.

Paragrafo Primeiro. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na legislacdo aplicavel

como encargos do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Segundo. O FUNDO devera ressarcir a ADMINISTRADORA caso este realize o
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pagamento de algum dos Encargos do FUNDO, observada o disposto no Paragrafo Primeiro

acima.

Paragrafo Terceiro. As despesas de estruturagao, constituicdo e distribuicdo primaria de COTAS
da PRIMEIRA EMISSAO do FUNDO serio pagas pela GESTORA e reembolsadas pelo FUNDO.
Serdo consideradas como despesas de estruturacdo, constituicdo e distribuicdo primaria de
COTAS do FUNDO: (i) taxa em funcdo do registro na CVM; (ii) taxa de registro na B3; (iii)
honorarios advocaticios relativos a constituicdo do FUNDO; e (iv) taxa de servicos da B3; e (iv)
despesas de registro em cartério. O FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo primaria dos

investidores em novas emissdao de COTAS.

CAPITULO XXII
DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 59. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos a qualquer COTISTA, sujeitam-se a incidéncia do imposto

de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento) conforme legislacdo vigente.

Paragrafo Primeiro. Ndo obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de
novembro de 2005, o COTISTA pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os

rendimentos auferidos, desde que:

I. o FUNDO possua numero igual ou superior a 50 (cinquenta) COTISTAS;

II. o COTISTA pessoa natural, individualmente, ndo possua participacdo em COTAS do
FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de COTAS
emitidas do FUNDO, ou ndo seja detentor de COTAS que |he outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido
pelo FUNDO no periodo; e

III.  as COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores

ou no mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Segundo. O investidor pessoa natural, ao subscrever ou adquirir COTAS deste

FUNDO no mercado secundério, deverad observar se as condi¢des previstas no Paragrafo Primeiro,
acima, sao atendidas para fins de obtencdo da isencao fiscal descrita no referido paragrafo.

Artigo 60. Nos termos da Lei no 8.668/93, conforme alterada, os rendimentos e ganhos liquidos
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auferidos pela carteira do FUNDO em aplicagdes financeiras sujeitam-se a incidéncia do imposto

de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo Primeiro. Caso o tratamento tributdrio do FUNDO sofra alteracdes, a
ADMINISTRADORA comunicara tal evento por meio de fato relevante, observado o disposto no

paragrafo abaixo.

Paragrafo Segundo. Observado o disposto acima, ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo
por parte da ADMINISTRADORA, no sentido de manter o FUNDO com as caracteristicas
previstas nos incisos I e II do Paragrafo Primeiro do Artigo 59, acima; jd quanto ao inciso III, a
ADMINISTRADORA mantera as COTAS registradas para negociacdo secundaria exclusivamente

em mercado de bolsa ou em mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Terceiro. A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao disp6em de mecanismos para evitar
alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus COTISTAS ou para garantir
o tratamento tributario mais benéfico a estes, sendo que em caso de alteracdes que impactem a
tributacdo do FUNDO, a GESTORA e a ADMINISTRADORA envidardo seus melhores esforcos
para minimizar os impactos tributarios e manterdo os COTISTAS informados a respeito de tais

medidas.

CAPITULO XXIII DO
FORO

Artigo 61. Fica eleito o foro da comarca da Cidade do Rio de Janeiro com expressa renlncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer a¢des judiciais

relativas ao FUNDO ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste REGULAMENTO.
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