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PARTE GERAL
1. O FUNDO

1.1. Denominacao e Natureza. O VIA PARQUE SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”),
constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pela Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei 8.668/93”), e pela parte geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugao
n® 175, de 23 de dezembro de 2022, da Comissao de Valores Mobilidrios
(respectivamente, “Resolugdo CVM 175” e “CVM”), por este regulamento
(“Regulamento”), pela Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil”), no que for
aplicavel, e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma uUnica classe de cotas
(“Classe”), e nao possui subclasses.

1.2.1. O Fundo podera constituir diferentes classes de cotas, que terdo patrimodnio
segregado e direitos e obrigacdes distintos, por ato da Administradora. Enquanto nao
houver mais de uma classe, todas as referéncias a Classe deverao ser interpretadas
como referéncia ao Fundo, e vice-versa. A deliberagdo conjunta da Administradora que
criar nova(s) Classe(s) devera prever nova versao do Regulamento, com a inclusao do(s)
respectivo(s) Anexo(s), seu(s) Suplemento(s) e, se aplicavel, seu(s) Apéndice(s). Na
hipétese de criagcado das nova(s) Classe(s) por meio da deliberagdo da Administradora
nao havera qualquer transferéncia de cotistas, patrimdnio, direitos e obrigagdes que
pertengam a uma classe ja existente no Fundo.

1.2.2. O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de
outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo a indicacao dos demais prestadores de servicos e
publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condigdes de
resgate e amortizagdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragao
dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificagao
da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegdo e
realizagao de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.2.3. Na hipétese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada Subclasse
de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informacgoes
previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigcdo de cotas em novas emissoes; (ii)
bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administracao e Taxa de Gestao;
e (iii) condicdes de aplicagao, amortizacéo e resgate.
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1.2.4. Parafins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos
e expressbes indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os
significados atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos,
paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou itens deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos
previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma
prevista no artigo 224 da Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015, isto é, excluindo-se o dia
do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a
ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia
Util, conforme definigao nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o
Dia Util imediatamente seguinte.

1.2.5. Para fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

1.3. Prazo de Duracao. O Fundo tera prazo indeterminado de duracao.
2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Administradora. O Fundo é administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS -
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 3°
andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n°
72.600.026/0001-81, devidamente habilitada para a prestacdo de servicos de
administracdo de carteira de valores mobiliarios perante a CVM conforme ato
declaratdério n°® 6.044, de 12 de julho de 2000 (“Administradora” ou “Prestador de
Servigos Essenciais”).

2.2. Gestora. A Administradora podera contratar, as suas expensas, gestor para
atuar na gestao de carteira de valores mobiliarios (“Gestora”), observado que, nos
termos do art. 5° do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, a Administradora sera
o Unico Prestador de Servigos Essenciais.

2.3. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos.

2.3.1. Perante a CVM. A Administradora e demais prestadores de servicos do Fundo
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios
atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacéo vigente, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagéao
aplicavel.

2.3.2. Perante os Cotistas. A Administradora responde, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de
condutas contrdrias a este Regulamento ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados
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em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.3.2.1. A Administradora ndo seré responsabilizada por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagéo
de suas operacoes.

2.3.3. Entre os Prestadores de Servicos. Ndo ha solidariedade entre os prestadores de
servigos do Fundo, e a contratagcdo de outros prestadores de servigos ndo altera oregime
de responsabilidade da Administradora e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o Fundo ou a CVM.

2.3.4. Responsabilidades da Administradora. Ndo obstante as atribuicdes previstas
neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a Administradora praticar os
atos necessarios a administragdo do Fundo, o que inclui, mas nao se limita a
contratagcdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragio das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; (e) servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e, eventualmente, (f) outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe
de cotas.

2.3.5. A Administradora podera prestar o servico de escrituracdo de cotas para os
fundos que administradora, desde que esteja devidamente habilitada e autorizada pela
CVM.

2.3.5.1. Para o exercicio de suas atribuicdes, a Administradora podera contratar,
em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

I distribuicao primaria de cotas;

1. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora
e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagado de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo;

Ill.  empresa especializada para administrar as locacdées ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagcdo dos respectivos imodveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo.

2.3.5.2. Os servigos listados nos incisos |, Il e lllacima podem ser prestados pela
prépria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fung¢des. O servigo listado no inciso
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IV acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as
entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacéo
em vigor.

2.3.6. Responsabilidades da Gestora. Nao obstante as atribuicdes previstas neste
Regulamento e na regulamentacéao aplicavel, cabera, se contratada, a Gestora praticar
os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui mas néo se
limita a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, caso necessario, dos
seguintes servigos: (a) intermediagcdo de operacdes para carteira de ativos; (b)
classificagéo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (c) cogestao da
carteira de ativos; e, eventualmente, (d) outros servicos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.3.7. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servigcos. Caso o prestador de
servigo contratado pela Administradora ou pela Gestora nao seja um participante de
mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo nédo se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, a Administradora ou a Gestora, conforme o caso, serao
responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribuigbes e a responsabilidade
pela prestacao deste tipo de servico perante o Fundo e seus cotistas continuarao a
exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado. Quaisquer terceiros
contratados pelo Fundo nos termos deste Regulamento, responderdo pelos prejuizos
causados ao Fundo, a Administradora, a Gestora, se houver, e/ou aos cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e
deste Regulamento.

2.3.8. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo ndo séo garantidos pela
Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC.

2.4. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais poderes
para:

. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da classe de cotas;

l. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da classe de cotas;

1. abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes a classe de cotas;
V. transigir;
VI. representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
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VII. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de cotas em mercado
organizado; e

VIII. deliberar sobre a emissédo de novas cotas, observado o capital autorizado no
respectivo Anexo, se aplicavel.

2.4.1. A alienacédo dos imodveis pertencentes ao patriménio do Fundo sera efetivada
conforme previsto na regulamentacao aplicavel, constituindo o instrumento de
alienacdo documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de
imoveis competente, das averbagdes pertinentes as restricoes e destaque de que
tratam os paragrafos 1° e 2° do artigo 7° da Lei n°® 8.668/93.

2.4.2. A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas fungoes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva
sobre seus negocios.

2.4.3. A Administradora sera, nos termos e condig¢des previstas na Lei n® 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os
quais administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento
e na legislagao e regulamentagéo aplicaveis.

2.5. Obrigagcées da Administradora. Constituem obrigacdes e responsabilidades
da Administradora do Fundo, em acréscimo as obrigacdes previstas na
regulamentacao aplicavel, notadamente, o art. 104 da parte geral da Resolugdo CVM
175 e o art. 30 do Anexo Normativo Ill da Resolugcao CVM 175:

l. observar as disposicbes constantes deste regulamento e nos demais
documentos do fundo, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral e da
Assembleia Especial, se aplicavel;

Il. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados, e o0 andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

Ill.  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

IV. administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

V. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberagdo da Assembleia Geral, da Assembleia Especial, se aplicavel, ou
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da Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
cotagao das cotas ou de valores mobiliarios a cotista elas referenciados; (ii) na deciséo
dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisao dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condig¢ao de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados; e

VI. transferir para a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancgar
em decorréncia de sua condigdo de administradora do Fundo.

2.6. Poderes da Gestora. A Gestora, se contratada, observadas as limitagdes legais,
tera poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestao da
carteira de investimentos do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos
neste Regulamento.

2.7. Obrigacoes da Gestora. Caberda a Gestora, caso contratada, e a
Administradora enquanto estiver atuando na gestdo dos Ativos da Classe:

l. selecionar os Ativos Imobilidrios que compordo o patriménio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

1. gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda
Fixa, com poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento;

Ill.  realizar a prospeccéao e originagao dos Ativos;
IV. recomendar proposta para novas emissoes de Cotas da Classe;

V. quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias
apresentadas para aprovacgao dos titulares dos Ativos.

2.8. Vedagodes. Em acréscimo as vedagoes previstas na regulamentacgéao aplicavel,
notadamente, o art. 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e o art. 32 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, é vedado a Administradora e a Gestora, se
contratada, no exercicio das funcdes de gestores do patrimbnio do Fundo e/ou da
Classe e utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe:

l. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgoOes praticadas pela Classe; e

. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe;

2.8.1. Avedacao prevista no inciso Il acima ndo impede a aquisi¢cao, pela Classe, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
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ingresso no patrimdénio da Classe, exceto se de outra forma disposto no presente
Regulamento.

2.8.2. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacbdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigco
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar
garantias de operacgodes proprias.

2.9. Da Renuncia, Destituicdo ou Substituicao dos Prestadores de Servigos
Essenciais

2.9.1. Substituicdo da Administradora. A Administradora devera ser substituida nas
hipéteses de renuncia, descredenciamento, liquidagdo ou destituicdo pela
Assembleia Geral. Se a destituigdo ocorrer por deliberagédo da classe em Assembleia
Especial, referida classe devera ser cindida do Fundo.

2.9.1.1. Nas hipdteses de descredenciamento, fica a Administradora obrigado a
convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger um substituto, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacao da Assembleia
de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por
cento) do patriménio liquido do total de cotas emitidas.

2.9.1.2. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de Assembleia de Cotistas de
que trata o item acima. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado
nao seja substituido pela Assembleia Geral, o Fundo deve ser liquidado, devendo a
Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até a concluséo da liquidagao e a
Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.9.1.3. Nas hipdteses de descredenciamento ou renudncia, a Administradora
fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbagéao, no cartdério
de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos. E facultado aos
cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no
prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia. Nos casos de substituicdo da
Administradora, sera observado o que dispéem os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo
Il da Resolugéo CVM 175.

2.9.1.4. Se a Assembleia Geral de cotistas ndo eleger nova Administradora no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo para
processar a liquidagio do Fundo.
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2.9.1.5. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, a
Administradora deve encaminhar ao substituto cdpia de toda a documentacéao referida
no artigo 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados
da efetivagao da alteracao.

2.9.1.6. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administragédo fiduciaria do Fundo, mas n&o sua
destituicado por forca de deliberagcao da Assembleia de Cotistas.

2.9.1.7. No caso de renudncia, a Administradora ou a Gestora deve permanecer
no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

2.9.1.8. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou nao seja
substituido dentro do prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fungbes até a conclusadao da liquidacao e a
Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.9.1.9. Nas hipoteses de renuincia, bem como na sujeicdo da Administradora ao
regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
nova Administradora constitui documento habil para averbagéo, no Cartdério de Registro
de Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imodveis integrantes do
patriménio da classe de cotas.

2.9.1.10. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de
patriménio de classe de cotas do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

2.9.1.11. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidagédo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos

2.9.1.12. Na hipétese de renuncia, descredenciamento, liquidacéo ou destituicdo
da Administradora, a Administradora recebera a Taxa de Administragéo correspondente
ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste
Regulamento.

3. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES CONTABEIS
Exercicio Social. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, no
ultimo dia do més de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as

demonstragdes contabeis relativas ao periodo findo.

3.1. Demonstracdées Contabeis. As demonstragbes contabeis do Fundo
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obedecerdo as normas contdbeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas
anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

3.1.1. As demonstragdes contabeis do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicacdes em que serao investidos os recursos do
Fundo.

3.2. Escrituragcao Contabil. O Fundo deve ter escrituragéo contabil destacada da
de sua Administradora.

4. ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS

4.1. Encargos. Constituem encargos do Fundo as despesas previstas no art. 117 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e no art. 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo
CVM 175.

4.2, Rateio de Despesas e Contingéncias. Na hipotese de criacdo de mais
Classes, ndo havera o rateio de despesas entre as diferentes Classes e/ou
contingéncias, devendo cada Classe responsabilizar-se pelas despesas e
contingéncias que vir a dar causa.

4.3. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta
da Administradora ou da Gestora, conforme responsabilidade atribuidas a cada um
neste Regulamento e na Resolugdo CVM n® 175.

5. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

5.1. A Administradora, e a Gestora, se contratada, disponibilizardo em seus sites,
no site da CVM, no site da B3, e poderdo encaminhar de forma eletronica as
informacgdes de envio obrigatdrio previstas na regulamentacgao aplicavel, sem prejuizo
das disposi¢cdes adicionais previstas no Anexo.

5.2. A Administradora mantera politica de divulgagcdo de ato ou fato relevante
disponivel para acesso no seguinte site: https://www.riobravo.com.br/governanca-

corporativa.

5.3. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no item
5.1. acima, enviar as informagodes a entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

5.4. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo em assembleias dos ativos
investidos pelo Fundo sera exercido pela Administradora ou pela Gestora, conforme o
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caso, ou por representante legalmente constituido, conforme politica disponivel para
consulta no site da Administradora: riobravo.com.br.

6. ASSEMBLEIA

6.1. Competéncia. A assembleia de cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas (“Assembleia Geral”), conforme aplicavel,
na forma prevista na Resolugado CVM 175, observado que as matérias especificas de
cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas (“Assembleia Especial” e em conjunto com a Assembleia Geral,
simplesmente “Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e
informacgodes previstos na regulamentagéao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas
disposicoes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

6.1.1. Em adicao as matérias previstas no art. 70 da parte geral da Resolugdo CVM 175
e no art. 12 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, compete privativamente a
Assembleia de Cotistas deliberar sobre:

l. a alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

1. a emissao de novas cotas; e

Il. amortizacdo das cotas da Classe, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento;

V. contratar ou destituir o custodiante, escriturador, consultor especializado e
auditor independente, somente na medida em que as respectivas remuneragdes nao
estejam previstas no orcamento anual do Fundo;

V. aprovar alteracoes, expansdes e/ou melhoramentos no empreendimento
descrito na Clausula 2.1 do Anexo deste Regulamento;

VI. aprovar ou alterar o orcamento anual do Fundo;

VII. exceto se previsto no orgamento anual, contratar qualquer financiamento,
empréstimo ou outra forma de endividamento (inclusive securitizagdo de recebiveis)
pelo Fundo, desde que permitido pela legislagao aplicavel;

VIIl.  exceto se previsto no orcamento anual, qualquer compra ou venda, penhor,
encargo, hipoteca, garantia, gravame, transferéncia ou qualquer outro gravame ou
alienacao de quaisquer ativos do Fundo, desde que permitido pela legislacao
aplicavel;

IX. investir em qualquer novo empreendimento imobilidrio ou a participagdo em
qualquer sociedade ou joint venture pelo Fundo;
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X. deliberar sobre o desenvolvimento e/ou a aquisicdo de ativos que ndo estao
previstos na politica de investimentos do Fundo;

XI. aprovar as condi¢gdes para a realizagcdo de distribuicdo de rendimentos que ndo
sejam em espécie, retencédo e/ou reinvestimento dos recursos recebidos pelo Fundo
oriundos dos Ativos Imobilidarios, bem como qualquer alteragcdo na politica de
distribuicdes prevista neste Regulamento;

XIl. exceto se previsto no orgamento anual, conceder beneficios para a entrada
(allowance) ou beneficios relacionados com obras de qualquer locatario das unidades
do empreendimento descrito na Clausula 3.1 deste Regulamento; e

XIlll.  aprovar investimentos para a aquisicdo e/ou melhoria de novos ativos
imobiliarios.

6.1.2. O Regulamento e seus Anexos podem ser alterados, independentemente da
assembleia de cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas sejam
admitidas a negociacao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagcao
aplicavel e de convénio com a CVM; for necessdria em virtude da atualizagcdo dos
dados cadastrais de prestadores de servicos da classe, tais como alteracéo na razao
social, enderecgo, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou envolver
reducao de taxa devida a prestador de servicos.

6.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial deve deliberar
sobre as demonstragdes contdbeis da classe de cotas, assim como a Assembleia
Geral deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do fundo, no prazo de até 60
(sessenta) dias apdés o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM,
contendo relatério do auditor independente. A Assembleia de Cotistas somente pode
ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as
demonstragbes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do
auditor independente ou se, estando presentes todos os cotistas, dispensarem
referido prazo.

6.2.1. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia
de Cotistas nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

6.3. Convocacgao. A convocagao da Assembleia de Cotistas, bem como todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas paginas da
Administradora e da Gestora narede mundial de computadores e na paginada CVM na
rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na rede ou
de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
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instrumento congénere com a CVM para esse fim.

6.3.1. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo daassembleia.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela
classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no
regulamento.

6.3.4. A primeira convocacao das assembleias de cotistas deve ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

1. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordindrias.

6.3.5. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do artigo 14 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacéo da assembleia ordinaria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de cotistas na data de convocacéo da assembleia.

6.3.6. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham solicitado a inclusado de
matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no
item 6.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item
6.3.5, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

6.3.7. Caso seja admitida a participagao do cotista por meio de sistema eletronico, a
convocacao deve conter informacgdes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participagao e votagao a distancia, incluindo as informagdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizagao do sistema, assim como se a assembleia sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.
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6.3.8. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade
que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim;
e

Il. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociagao.

6.3.9. Nas assembleias ordindrias, as informagdes incluem, no minimo, aquelas
referidas no artigo 36, inciso lll, do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM 175, sendo
gue as informacoes referidas no referido artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15
(quinze) dias ap6s a convocacao dessa assembleia.

6.4. Consulta Formal. As deliberagcdes de Assembleia de Cotistas poderao ser
adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos
cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.4.2. Os cotistas também poderao votar nas Assembleias de Cotistas por meio de
comunicacao escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela
Administradora por ocasido da convocacgao das Assembleias de Cotistas.

6.5. Instalacdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer
numero de cotistas.

6.6. Deliberacao. As deliberagbes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial,
se aplicavel serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o
disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto, observadas as matérias
objeto de quérum qualificado conforme artigo 16 do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM 175.

6.6.1. Os percentuais acima deverao ser determinados com base no numero de
cotistas da Classe indicados no registro de cotistas na data de convocagado da
Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicavel, cabendo a Administradora
informar no edital de convocacgao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.
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6.6.2. As deliberagcdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel,
de cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista
para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de Assembleias Ordinarias,
ou 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias Extraordinarias, observadas as
formalidades previstas na regulamentacao em vigor.

6.6.3. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.6.4. Para fins do disposto acima e nas demais disposi¢cdes deste Regulamento,
considera-se o correio eletrébnico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias e
procedimentos de consulta formal.

6.6.5. Os cotistas também poderao votar nas assembleias por meio de comunicacao
escrita ou eletrénica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora
por ocasido da convocacao da respectiva assembleia.

6.6.6. Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacg¢io da assembleia, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos.

6.6.7. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.

6.6.8. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas as pessoas indicadas no artigo
78 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, ressalvadas as excegdes previstas na
regulamentacgao aplicavel.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre a
Classe e a Administradora, a Gestora ou consultor especializado, se contratado, nos
termos do artigo 31 e paragrafos do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,
dependem de aprovacgéo prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

6.8. Pedido de Procuragdao. O pedido de procuragcdao, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anudncio publicado,
deverad satisfazer requisitos previstos no artigo 73-A da Parte Geral da lll da Resolugéo
CVM 175.
7. FORO

7.1. Ficaeleitoo Foroda Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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ANEXO DA CLASSE DO VIA PARQUE SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

QUADRO RESUMO

Amortizacao Mediante prévia aprovacao em
Assembleia Especial

Capital Autorizado Nao aplicavel

Distribuicao de Resultados Os lucros auferidos mensalmente pela
Classe, serdo distribuidos aos Cotistas
no més imediatamente subsequente ao
de referéncia, a titulo de antecipacgao dos
lucros do semestre a serem distribuidos.

Politica de Investimento e Objeto A Classe em por objeto a realizacao de
investimentos no empreendimento
imobiliario denominado “Via Parque
Shopping”, localizado na Avenida Ayrton
Senna, n° 3.000, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro-RJ, podendo, para tanto, adquirir
areas brutas locaveis ja construidas, em
fase de construgdo ou a construir, investir
na ampliagdo do empreendimento,
incluindo, sem limitacdo, por meio da
aquisicao de terrenos, unidades
imobiliarias e direitos vinculados a esses
bens em local adjacente, construir outras
unidades imobiliarias, adquirir terrenos,
unidades imobiliarias e direitos
vinculados a esses bens, bem como
vender, prometer vender, incorporar e
arrendar os referidos bens (“Ativos
Imobiliarios”).

Publico Alvo Investidores em geral

Taxa de Administragao Sera devida pela classe uma
remuneracado correspondente a 0,12%
(zerovirgula doze por cento) ao ano sobre
o valor do patriménio liquido da Classe.

A Taxa de Administracdo sera
provisionada e paga mensalmente na
proporcao de 1/12 (um doze avos), até o
59 (quinto) Dia Util do més subsequente,
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observada, ainda, aremuneracdo minima
de R$57.680,70 (cinquenta e sete mil,
seiscentos e oitenta reais e setenta
centavos) mensais, nadata-base de 01 de
julho de 2016, reajustada anualmente
pela variagdo positiva do IGP-M,
publicado pela Fundagao Getulio Vargas
- FGV (“Taxa de Administracao”).

Taxa de Gestao Nao havera cobranga de Taxa de Gestéao.

Taxa de Performance Nao havera cobranca de taxa de
desempenho (performance) (“Taxa de
Performance™).

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1. Tipo de Condominio. Fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.
1.1.1. Categoria. Fundo de Investimento Imobiliario.
1.1.2. Subclasses. A Classe ndo emitira subclasses de cotas.
1.1.38. Classificagao Anbima. Tijolo Renda Gestao Definida

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do Cotista esta limitada ao
valor por ele subscrito.

1.2.1. Verificagcdo de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patriménio liquido da Classe esta negativo:

l. qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe do Fundo;

1. inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio
liquido, naquela data de referéncia;

1. pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia
de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

V. condenacéao do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio
liquido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patriménio liquido esta negativo, ou
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tenha ciéncia de pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da
declaragédo judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis
previstas na Resolucdo CVM 175 e no Cédigo Civil, incluindo os procedimentos a
serem adotados pela Administradora.

1.3. Prazo de Duracéao. A Classe terd o mesmo prazo de duragao da Classe

1.4. Forma. As cotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu patriménio,
nao sao resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.5. Direito de Voto. A cada cota Classe correspondera um voto nas Assembleias
de Cotistas.

1.6. Direitos do Cotista. O titular de cotas Classe do Fundo:

I Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios
integrantes do patriménio da Classe; e

1. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa
aos imoveis e empreendimentos integrantes da Classe ou da Administradora, salvo
quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

1.7. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econdomicos. Todas as cotas da Classe
emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.

1.8. Negociacao das Cotas Classe. As cotas, apds subscritas e integralizadas,
serdo registradas para negociacdo em mercado secundario, a critério da
Administradora, e somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”).

2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. A Classe tem por objeto a realizacdo de investimentos no empreendimento
imobiliario denominado “Via Parque Shopping”, localizado na Avenida Ayrton Senna,
n® 3.000, Barrada Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, podendo, para tanto, adquirir areas brutas
locaveis ja construidas, em fase de construgéo ou a construir, investir na ampliagao do
empreendimento, incluindo, sem limitagcdo, por meio da aquisicdo de terrenos,
unidades imobiliarias e direitos vinculados a esses bens em local adjacente, construir
outras unidades imobiliarias, adquirir terrenos, unidades imobiliarias e direitos
vinculados a esses bens, bem como vender, prometer vender, incorporar e arrendar os
referidos bens.

2.1.1. Paraatender suas necessidades de liquidez, a parcela do patrimoénio da Classe
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nao aplicada nos Ativos Imobilidrios poderad ser aplicada pela instituicdo
administradora, independente de aprovagdo em Assembleia Geral, em titulos de renda
fixa, publicos de emissao do Tesouro Nacional e/ou privados emitidos por instituicao
financeira de primeira linha, ou, ainda, cotas de fundos de investimento que invistam,
preponderantemente, em tais ativos de renda fixa (“Ativos de Renda Fixa”, e em
conjunto com os Ativos Imobiliarios “Ativos”).

2.1.2. A Classe tem por objetivo fundamental obter, no longo prazo, a valorizagao de
suas cotas, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas através de ganho de
capital e obtencéo de renda na exploragao dos Ativos da Classe.

2.1.3. A deciséo sobre aquisi¢do, alienagdo, negociacido ou renegociacéo dos Ativos
Imobiliarios depende de autorizacdo prévia dos Cotistas, nos termos deste
Regulamento.

2.1.4. Os imbdveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pela Classe
deverao ser objeto de prévia avaliacao pela Administradora, pela Gestora ou por
empresa independente, obedecidos 0s requisitos constantes da regulamentacéo
aplicavel.

2.1.5. A Classe nao podera adquirir imoveis gravados com 6nus reais, exceto se
aprovado pela Assembleia Especial.

2.1.6. O objeto do da Classe e sua Politica de Investimento descritos acima nao
poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas,
respeitado, ainda, o quérum de deliberacao estabelecido neste Regulamento.

2.1.7. E permitido a Classe a realizagdo de operacdes com derivativos, desde que
utilizadas para fins de protecdo patrimonial (hedge) e a exposi¢cado da Classe a tais
operacodes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

2.2. Poderes. A Administradora ou a Gestora, conforme o caso e de acordo com as
atribuicdes previstas no acordo operacional, podera, sem prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os atos necessarios a consecugéao dos objetivos da Classe.

2.2.1. AClasse podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimoénio liquido da Classe.

2.3. GestaodelLiquidez. A parcelado patrimonio da Classe que, temporariamente,
por forca do cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, nao
estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em Ativos de Renda Fixa,
de liguidez compativel com as necessidades da Classe, a exclusivo critério da
Administradora ou Gestora, caso esta venha a ser contratada pela Classe.
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2.3.1. AClasse podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada
nos Ativos de Renda Fixa referidos no item acima para atender suas necessidades de
liquidez.

2.4. Limites de Aplicagdao por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da
Classe em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patriménio liquido, os limites de aplicagado por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deveréao ser
respeitados, observadas, ainda, as excegoes previstas nos paragrafos 4° e 5° do artigo
40 do Anexo Normativo Illl da Resolugao CVM 175.

2.5. A Gestora ou a Administradora podera negociar imoéveis ou direitos a eles
relacionados na Cidade do Rio de Janeiro, na regido do empreendimento indicada na
Clausula 2.1 acima e/ou em 4&reas adjacentes ao empreendimento, sendo que a
negociacao de tais ativos em localidade(s) diversa(s) dependera de aprovagéao prévia
dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial.

2.6. Os recursos obtidos com a alienagdo de Ativos Imobilidrios deverao ser, nos
termos deste Anexo: (a) reinvestidos ou amortizados, quando o valor de alienagéo do
respectivo Ativo Imobiliario ndo gerar lucro contabil passivel de distribuicdo, conforme
legislacdo em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, de acordo com a regulamentagéo
aplicavel e proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao patrimdnio liquido, quando o valor de alienagcao do respectivo Ativo
Imobilidrio gerar lucro contabil passivel de distribuicao, conforme legislacao em vigor.
Neste ultimo caso, sera passivel de distribuicdo somente o excedente que gerou o
lucro contabil.

3. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGOES

3.1. Distribuicao de Resultados. A Classe devera distribuir a seus cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo.

3.1.1. Osrendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
conforme descrito no Quadro Resumo acima, a titulo de antecipagéao dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos.

3.1.2. Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

3.1.3. Farédo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizacao de cotas e
que estejam registrados na base de cotistas do Fundo no ultimo dia util do més do
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anulncio da distribuicao de resultados.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere este item serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.

3.1.5. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locagéo, ou arrendamento, ou venda ou
cessao dos direitos reais dos iméveis e/ou dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimonio da Classe, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos
de investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao da Classe, em
conformidade com a regulamentacao em vigor.

3.2. Amortizagoes. As cotas da Classe poderao ser amortizadas mediante prévia
aprovacdo em Assembleia Especial da Classe. Caso haja amortizagdo das cotas, esta
sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patrimoénio liqguido da Classe, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

3.2.1. A amortizacao parcial das cotas de Classe para redugdo do patriménio da
Classe implicara a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimdnio
da Classe, com a consequente reducédo do seu valor, na proporcao da diminui¢cdo do
patrimoénio da Classe.

3.2.2. Quaisquer distribuicbes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe deverao
abranger todas as cotas da Classe, em beneficio de todos os cotistas e deveréo
obedecer ao disposto neste Regulamento.

4. DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS
DE CLASSE

4.1. Patriménio da Classe. O patrimo6nio da Classe sera representado pelas cotas
da Classe, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condigcdes de emisséao,
distribuicao, subscricao, integralizacdo, remuneracado e amortizacao descritos neste
Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissdo de cotas da
Classe.

4.1.1. O patrimdnio do Fundo é formado por 2.800.149 (dois milhdes, oitocentos mil,
cento e quarenta e quatro) Cotas, das quais: - 440.000 (quatrocentas e quarenta mil)
cotas foram subscritas na constituigédo, ao valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma,
totalizando R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), na data-base de
01.10.94, em série Unica;
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- 261.361 (duzentas e sessenta e uma mil, trezentas e sessenta e uma) cotas foram
subscritas ao preco de R$ 168,63793 cada uma, totalizando R$ 44.075.378,02
(quarenta e quatro milhdes, setenta e cinco mil, trezentos e setenta e oito reais e dois
centavos) na data-base de 15.07.96, em série Unica;

- 72.203 (setenta e duas mil, duzentas e trés) cotas foram subscritas ao valor de R$
166,76563 cada uma, totalizando R$ 12.040.978,78 (doze milhdes, quarenta mil,
novecentos e setenta e oito reais e setenta e oito centavos) na data-base de 08.11.96,
em série Unica;

-1.003.762 (um milhao, trés mil, setecentos e sessenta e duas) cotas foram subscritas
ao valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 20.693.935,81 (vinte milhdes,
seiscentos e noventa e trés mil, novecentos e trinta e cinco reais e oitenta e um
centavos). As subscrigcdes foram realizadas em 2 (duas) séries, na data-base de
31.07.2003;

- 124.388 (cento e vinte e quatro mil, trezentas e oitenta e oito) cotas foram subscritas
ao valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 2.564.429,90 (dois milhdes,
quinhentos e sessenta e quatro mil, quatrocentos e vinte e nove reais e noventa
centavos). As subscrigcoes foram efetuadas em 4 (quatro) séries, na data-base de,
respectivamente, 15.11.2003, 20.11.2003, 25.11.2003 e 15.12.2003;

- 74.347 (setenta e quatro mil, trezentas e quarenta e sete) cotas foram subscritas ao
valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 1.532.765,78 (um milh&o, quinhentos
e trinta e dois mil, setecentos e sessenta e cinco reais e setenta e oito centavos). As
subscri¢gdes foram efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente,
15.01.2004 € 15.02.2004;

- 46.959 (quarenta e seis mil, novecentas e cinquenta e nove) cotas foram subscritas
aovalorde R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 968.124,44 (novecentos e sessenta
e oito mil, cento e vinte e quatro reais e quarenta e quatro centavos). As subscrigoes
foram efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.03.2004 e
15.04.2004;

- 36.178 (trinta e seis mil, cento e setenta e oito) cotas foram subscritas ao valor de R$
20,616377 cada uma, totalizando R$ 745.859,29 (setecentos e quarenta e cinco mil,
oitocentos e cinquenta e nove reais e vinte e nove centavos). As subscrigbes foram
efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.05.2004 e
15.06.2004;

- 24.380 (vinte e quatro mil, trezentas e oitenta) cotas foram subscritas ao valor de R$
20,616377 cada uma, totalizando R$ 502.627,27 (quinhentos e dois mil, seiscentos e
vinte e sete reais e vinte e sete centavos). As subscri¢gdes foram efetuadas em 2 (duas)
séries, na data-base de, respectivamente, 15.07.2004 e 15.08.2004;
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- 20.265 (vinte mil, duzentas e sessenta e cinco) cotas foram subscritas ao valor de R$
20,616377 cada uma, totalizando R$ 417.790,88 (quatrocentos e dezessete mil,
setecentos e noventa reais e oitenta e oito centavos). As subscricdes foram efetuadas
em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.09.2004 e 15.10.2004;

- 16.746 (dezesseis mil, setentas e quarenta e seis) cotas foram subscritas ao valor de
R$ 20,616377 cada uma, totalizando 345.241,85 (trezentos e quarenta e cinco mil,
duzentos e quarenta e um reais e oitenta e cinco centavos). As subscri¢gdes foram 6
efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.11.2004 e
15.12.2004;

- 235.955 (duzentos e trinta e cinco mil, novecentos e cinquenta e cinco) cotas foram
subscritas ao valor de R$ 178,00 cada uma, totalizando R$ 41.999.990 (quarenta e um
milhdes, hovecentos e noventa e nove mil, hovecentos e noventa reais). As subscrigdes
foram efetuadas em 1 (uma) série, na data-base de 25.11.2013; e

- 227.854 (duzentas e vinte e sete mil, oitocentos e cinquenta e quatro) cotas foram
subscritas ao valor de R$ 211,85 (duzentos e onze reais e oitenta e cinco centavos)
cada uma, totalizando R$ 48.270.869,90 (quarenta e oito milhdes, duzentos e setenta
mil, oitocentos e sessenta e nove reais e nhoventa centavos). As subscrigdes foram
efetuadas em 1 (uma) série, na data-base de 11.11.2014.

- 215.751 (duzentas e quinze mil, setecentos e cinquenta e uma) cotas foram
subscritas ao valor de R$ 160,63 (cento e sessenta reais e sessenta e trés centavos)
cada uma, totalizando R$ 34.656.083,13 (trinta e quatro milhdes, seiscentos e
cinquenta e seis mil e oitenta e trés reais e treze centavos). As subscricdes foram
efetuadas em 1 (uma) série, na data-base de 17.02.2017.

4.2, Integralizacao. As cotas da Classe de cada emissao serao integralizadas em
moeda corrente nacional ou em imdveis, bem como em direitos relativos a imdveis,
nos termos do documento de aceitagdo da oferta ou do compromisso de investimento,
caso aplicavel, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

4.2.1. Aintegralizagdoemimodveis, bem como em direitos reais sobre bensimédveis sera
realizada a critério da Administradora, observado o previsto no artigo 9 e seus paragrafos
do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM 175, bem como a politica de investimentos da
Classe, o qual devera ocorrer na forma e prazos fixados no documento de aceitagéo da
oferta ou compromisso de investimento, conforme o caso.

4.3. Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os cotistas ndo teréo direito
de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secundario, as
quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto
neste item, observadas as restrigdes previstas neste Regulamento e regulamentacgéo
aplicavel.
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4.3.1. Aaquisicao das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢cdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto
de cada emissao, em especial as disposigoes relativas a politica de investimento.

4.4. Novas Emissdes. A Administradora nao podera deliberar por realizar emissdes
de cotas da Classe sem prévia aprovagao em Assembleia Especial de cotistas.

4.5. Cabera a Assembleia Especial de cotistas deliberar sobre novas emissdes das
cotas da Classe, incluindo, sem limitagéo, a possibilidade de distribuigao parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicdes da regulamentagao aplicavel e os critérios de fixagdo do valor de cada
cota, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

4.5.1. Os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na
proporcao das Cotas que possuirem, salvo se estiverem inadimplentes ou em mora
com relagao as suas obrigacoes perante a Classe.

4.5.2. A Assembleia Especial estabelecera o prazo para exercicio do direito de
preferéncia, o qual ndo devera ser inferior a 10 (dez) dias. Nao respeitado o prazo
maximo definido em Assembleia Especial, as Cotas ndo subscritas serdo consideradas
sobras.

4.5.3. As Cotas remanescentes (sobras), pelo ndo exercicio do direito de preferéncia,
poderao ser subscritas pelos demais Cotistas que assim o desejarem em idénticas
condigdes.

4.5.4. Nao podera seriniciada nova distribuicdo de cotas antes da subscrigéo total ou
parcial das cotas ofertadas, se prevista a subscri¢gdo parcial, observado o montante
minimo disposto nos respectivos suplementos, ou cancelada a distribuigao anterior.

4.6. Restricoes aos Cotistas. Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de
cotas da Classe por um Unico cotista.

4.7. Critérios de Isencao para o Fundo e para a Classe. Para que o Fundo e para a
Classe sejam isentos de tributagcdo sobre as suas receitas operacionais, conforme
determina aLein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio
de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe podera subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o
percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pela
Classe. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a todos os impostos e
contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

4.8. Critérios delsencao para Cotistas Pessoa Fisica. Os rendimentos distribuidos
aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e rendimentos auferidos na
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alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lein® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, ficam isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas
fisicas pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de balcdo organizado
desde que a Classe possua, no minimo, 100 (cem) cotistas, e observado que a isencao
nao sera concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que, individualmente,
represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela a Classe,
ou ainda cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe ; e (ii) ao conjunto de
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo
Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas, ou ainda cujas cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pela Classe . Os critérios para a concessao da isengéao
do imposto de renda, acima descritos, poderao sofrer modificacdes conforme eventual
alteracdo na legislacéo e na regulamentacado em vigor.

4.9. Ausénciade Garantia de Isengdo. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo
por parte da Administradora, no sentido de se manter a Classe com as demais
caracteristicas previstas na regulamentacgéo aplicavel para isencdo da Classe prevista
no item 4.7. acima e para a isengao do cotista pessoa-fisica prevista no item 4.8 acima.
Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar a
Classe na isencéo de tributacdo constante da Lei n® 9.779. Além das medidas aqui
descritas, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar
alteragdOes no tratamento tributario conferido a Classe ou aos seus cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO E ENCARGOS DA CLASSE

5.1. Taxa de Administracdo. A Classe pagara a Administradora a Taxa de
Administragdo.

5.1.1. A Administradora poderé estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao
sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servicos que tenham sido
subcontratados pela Administradora, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

5.2. Taxade Gestdo. A Classe pagara a Gestora a Taxa de Gestao.

5.2.1. A Gestora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados
pela Gestora, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Gestao.
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5.3. Taxade Performance. Nao havera cobranga de a Taxa de Performance.

5.4. Outras Taxas. Nao serdo cobradas da Classe ou dos cotistas taxas de ingresso
ou de saida. Nao obstante, a cada nova emisséo de Cotas, a Classe podera cobrar taxa
de distribuigcdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da
nova emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas ou pela Classe,
conforme for deliberado em Assembleia de Cotistas.

6. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

6.1. Representante de Cotistas. A Assembleia Especial da Classe podera eleger
até 3 (trés) representantes para exercerem as fungdes de fiscalizagcdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas.

6.1.1. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

6.1.2. O representante de cotista devera ser eleito com prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Especial que deliberar sobre a
aprovacao das demonstragdes contabeis da Classe, permitida a reeleigéo.

6.1.3. Afuncao de representante dos cotistas é indelegéavel.

6.1.4. Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175.

6.1.5. Compete aorepresentante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

6.1.6. As competéncias e deveres do representante dos cotistas estao descritos no
artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

6.1.7. Os Representantes dos Cotistas nao receberédo qualquer tipo de remuneragao
pelo exercicio de suas fungodes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Especial
de Cotistas que eleger o representante de cotista.
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7. DA LIQUIDAGAO DA CLASSE

7.1. Liquidagao. No caso de liquidagdo da Classe, o patrimoénio da Classe sera
partilhado aos cotistas na proporgcédo de suas cotas, apds o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, as cotas serao
amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimdnio da
Classe, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Especial.

7.1.1. Para o pagamento da amortizagao sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienacao dos ativos da Classe pelo niumero
das cotas emitidas pela Classe.

7.1.2. Caso nao seja possivel a liguidagcdo da Classe com a adogdo dos
procedimentos previstos acima, a Administradora devera promover, as expensas da
Classe, procedimento de avaliagcdo independente, objetivando determinar o valor de
liguidacdo forgcada dos ativos integrantes da carteira da Classe, envidando seus
melhores esforgcos para promover a venda dos ativos, pelo pre¢co de liquidacgéo
forcada.

7.1.3. Na hipdtese de a Assembleia Especial ndo chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de entrega de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira da Classe aos cotistas, tais ativos serao entregues em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal
de cada cotista sera calculada de acordo com a proporcao de cotas detida por cada
cotista sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a
constituicao do referido condominio, a Administradora estara desobrigada em relagcao
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar
a Classe perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo
serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) a Administradora devera
notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos
elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei
n°®10.406, de 10 de janeiro de 2002, informando a proporgao de ativos a que cada
cotistafarajus, sem que isso represente qualquer responsabilidade da Administradora
perante os cotistas apds a constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas nao
procedam a eleicdo da Administradora do condominio no prazo maximo de 10 (dez)
dias uteis a contar da data da notificagdo de que trata o item (a) acima, essa fungéao
serd exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulacgao,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

7.1.4. Nas hipodteses de liquidagao da Classe, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes contabeis
auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe.
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7.1.5. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis da Classe
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nado efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.2. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidagéo,
se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo administrador, decorrente do
resgate ou amortizagéo total de cotas. E vedado & Administradora cancelar o registro
de funcionamento caso a Classe figure como acusado em processo administrativo
sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

8. CONSELHO CONSULTIVO

8.1. A Classe tera um Conselho Consultivo, que tera as seguintes fungbes e
atribuicoes, dentre outras:

|- Exceto se previsto no orcamento anual, a celebragdo ou o aditamento de contratos
de locacdo das unidades do empreendimento para unidades superiores a 500 metros
quadrados, bem como a renovacao ou resilicdo de tais contratos de locacao ou
qualquer alteragdo ou modificagdo dos termos materialmente econdémicos de
qualquer contrato de locacgéo;

II- A celebracao ou o aditamento de contratos ou acordos celebrados pela Classe, que
excedam os montantes previstos para o fim a que se destinam no orgamento anualem
vigor, ou caso nao haja previsao especifica no orcamento anual em vigor, que envolvam
montante individual superior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais); e, ainda, a
revogagao, renuncia ou cessao, pela Classe, de direitos e obrigagdes no contexto de
tais contratos ou acordos, excluidos, em qualquer caso, os contratos de locacéo do
empreendimento, os quais deverdo respeitar o disposto no inciso | acima;

I1l- Aadogao de medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais em relagao a qualquer litigio
envolvendo a Classe, bem como arealizagdo de acordos em tais litigios, desde que tais
medidas superem ou possam razoavelmente esperar que superem, individualmente, o
montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais); e

IV - Arealizagao de alteragdes a convencéo de condominio relativa ao condominio das
unidades autbnomas que compodem o empreendimento.

8.2. O Conselho Consultivo sera composto por 2 (dois) membros pessoas fisicas
eleitos pela Assembleia Especial e igual numero de suplentes.

8.3. O mandato dos membros do Conselho Consultivo sera de 3 (trés) anos,
permitida a reeleigéo.

27

=
www.riobravo.com.bnr +55 11 3509 6600 (




RIO
BRAVO

investir é evoluinr.

8.4. Os membros do Conselho Consultivo poderdo renunciar a seus cargos
mediante o envio de notificagao a instituicdo administradora. No caso de renlncia de
qualquer membro do Conselho Consultivo, a Assembleia Especial elegera um novo
membro para substitui-lo. O membro que renunciou ao seu cargo devera permanecer
no cargo até a eleigdo de seu substituto.

8.5. Qualquer membro da instituicdo administradora podera ser destituido a
qualquer tempo pela Assembleia Especial. No caso de destituicdo de membro do
Conselho Consultivo, a Assembleia Especial tera o direito de eleger imediatamente um
novo membro para substitui-lo.

8.6. Os membros do Conselho Consultivo nédo farao jus a qualquer remuneragéao,
por parte da Classe, em virtude do exercicio de suas funcées como membros do
Conselho Consultivo.

8.7. O Conselho Consultivo se reunira regularmente nos horarios e locais a serem
acordados entre os membros do Conselho Consultivo. As reunides poderdo ser
convocadas por qualquer membro da instituicdo administradora por iniciativa prépria
ou mediante solicitacdo dainstituicdo administradora, mediante o envio de notificagao
com pelo menos 3 (trés) dias de antecedéncia de cada reunido, sendo que tal
notificacdo podera ser dispensada se todos os membros estiverem presentes a
reunido.

8.8. 0Os membros do Conselho Consultivo podem participar de reunides do
Conselho Consultivo por meio de conferéncia telefébnica ou outros meios de
comunicacao similares, pelos quais todas as pessoas presentes a reunido possam
escutar umas as outras e tal participagdo constituird presenca pessoal a reuniao,
observado ainda o disposto abaixo.

8.9. Cadamembro do Conselho Consultivo terd direito a 1 (um) voto sobre qualquer
questado submetida ao Conselho Consultivo.

8.10. O qudérum para qualquer reunido do Conselho Consultivo exigira a participagcéao
pessoal ou por procuracéo da totalidade dos membros da instituicdo administradora
Ou seus respectivos suplentes.

8.11. Todaresolugédo, medida ou decisdo que deva ou possa ser tomada ou adotada
pela Instituicdo Administradora devera ser tomada ou adotada pela unanimidade dos
votos dos membros do Conselho Consultivo.
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8.12. Na hipdtese de impasse de votos pelos membros do Conselho Consultivo, as
matérias deverao ser encaminhadas para deliberagdo em Assembleia Especial.

8.13. O secretario de cada reuniao do Conselho Consultivo (i) lavrara ata da reuniao;
(ii) disponibilizara cépia da ata a instituicdo administradora em até 3 (trés) dias uteis
da data de realizagdo da respectiva reuniao; e (iii) encaminhara copia da ata a todos os
membros do Conselho Consultivo dentro de 30 (trinta) dias corridos a contar da data
da realizagao da respectiva reunido. A instituicdo administradora devera arquivar as
atas de cada reuniao do Conselho Consultivo durante o prazo de duragao da Classe.

8.14. As decisbes do Conselho Consultivo poderdo ser tomadas por meio de
manifestagéo por escrito encaminhada aos demais membros do Conselho Consultivo
e para instituicdo administradora até a data em que seria realizada a reunido do
Conselho Consultivo e, correspondendo cada manifestacdo por escrito que seja
assinada por um membro do Conselho Consultivo a um voto afirmativo do respectivo
membro com relagao a deliberagéo estabelecida na referida manifestacao por escrito.
Uma cépia de toda e qualquer manifestacao escrita dos membros do Conselho
Consultivo devera ser arquivada pela instituicdo administradora juntamente com
todas as atas das reunides do Conselho Consultivo.

9. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

9.1. Informacodes Periddicas e Eventuais. As informacdes periddicas e eventuais
sobre a Classe devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VIl do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175.

9.1.1. Adivulgacao de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora narede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

9.1.2. Parafins do disposto neste Regulamento, consideram-se véalidas as informacdes
remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletrbnicos, inclusive para convocagao de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal, sendo também considerado o correio eletrébnico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas.

10. FATORES DE RISCO

10.1. Fatores de Risco. Aintegra dos fatores de risco atualizados a que a classe e 0s
cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em
conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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SUPLEMENTO AO ANEXO DA CLASSE DO VIA PARQUE SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGIMENTO INTERNO DO COMITE DE COTISTAS
VIA PARQUE SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1-NATUREZA JURIDICA E OBJETIVO

1.1 Natureza juridica e normativa aplicavel. Os cotistas da Classe do VIA PARQUE
SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA , inscrito no CNPJ/MF sob n°®00.332.266/0001-31 (“Fundo”) deliberaram pela
constituicdo do Comité de Cotistas (“Comité”), 6érgao interno da Classe, de carater
consultivo ndo vinculativo, conforme as atribuicbes determinadas neste instrumento,
com o objetivo de elevar as praticas de governanga da Classe, permitindo um maior
acompanhamento e interacdo dos cotistas com relacdo a participacdo da Classe,
através de sua instituicdo administradora, na gestao dos ativos imobiliarios do, que
sdo aqueles do empreendimento imobiliario denominado “Via Parque Shopping”,
localizado na Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ

(“Shopping”).

2.1 Aprovacao do Regimento Interno. Os termos do presente Regimento Interno
foram aprovados em assembleia geral extraordinaria realizada em 23 de janeiro de
2019, fundamentados no artigo 96 da Resolugéo CVM 175.

3.1 Alteracao do Regimento Interno. Os termos do presente Regimento Interno
poderao ser modificados pelos cotistas da Classe, reunidos em assembleia especial
de cotistas, observando-se o quérum previsto no Regulamento da Classe.

CAPITULO 2 - AMBITO DE ATUAGCAO, FUNCOES E DEVERES

4.1 Atribuicdoes. Compete ao Comité:

| - ordinariamente, acompanhar e discutir com a instituicdo administradora da Classe

a evolugcdo da pauta anual de trabalhos, definida na primeira reunido anual realizada
pelo Comité (“Pauta Anual Ordinaria”);

Il- extraordinariamente, acompanhar e discutir com a instituicdo administradora da
Classe os principais eventos que dizem respeito ao Shopping, incluindo aqueles
previstos na Pauta Anual Ordinaria, os quais ndo possam, por qualquer razéo, ser
adiados até a reuniao ordindria subsequente;

Ill- acompanhar as alteragdes, expansdes e/ou melhoramentos no empreendimento
do Shopping;
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IV - discutir, conjuntamente com a instituicdo administradora, o orcamento anual da
Classe a ser divulgado aos cotistas;

V - discutir, conjuntamente com a instituicdo administradora, e com a recorréncia
combinada entre as partes no inicio de cada Comité, o orgamento do Shopping,
realizando propostas de ajuste a Instituicdo Administradora, se for o caso;

VI - acompanhar o desenvolvimento dos temas juridicos e financeiros de interesse do
Shopping e, por consequéncia, da Classe;

VIl - solicitar a instituicdo administradora da Classe esclarecimentos, informacgdes e
documentos sobre quaisquer assuntos de interesse do Comité e relacionados as
atividades do Shopping e/ou da Classe;

VIIl - acompanhar os fluxos de caixa da Classe e do Shopping mensalmente; e

IX - submeter sugestbes e pareceres a instituicdo administradora do da Classe sobre
quaisquer dos itens anteriores.

5.1 Dever de Confidencialidade. No ato de sua posse, cada membro do Comité
deverad assinar um termo de confidencialidade e ndo competicdo, no qual se
compromete, durante a vigéncia do seu mandato e pelo periodo de 1 (um) ano apds o
seu término, observada a regra prevista no paragrafo Unico deste item, a manter o
absoluto sigilo sobre todas e quaisquerinformacoes a que tiver acesso em decorréncia
de suas atividades no Comité, especialmente informagdes de cunho estratégico da
Classe e/ou da gestao operacional e financeira do Shopping, sem prejuizo dos
requisitos estabelecidos neste Regimento Interno. Da mesma forma, os membros do
Comité deverao ratificar o seu compromisso de confidencialidade mediante
assinatura obrigatéria da ata de cada reunido do Comité.

5.2 Regra de Divulgacao de Informagoes ao Comité. No &mbito do desenvolvimento
dos trabalhos do Comité, os membros do Comité terdo acesso as informacdes
relativas as competéncias e atividades previstas no item 4.1, as quais serdo — em até
48 (quarenta e oito) horas — divulgadas pela instituicdo administradora aos demais
cotistas da Classe e ao mercado, nos sites da instituicdo administradora e no portal
Fnet. Caso os membros do Comité tenham acesso a informagdes que sejam, pela
legislacao vigente, consideradas como atos ou fatos relevantes, eles deverdo se abster
de utilizar tal informagado em beneficio préprio até que tais informagdes sejam
divulgadas ao mercado.

CAPITULO 3-COMPOSICAO

6.1 Composicao. O Comité sera composto por até 7 (sete) membros titulares, sendo
que até 2 (dois) membros titulares serdo indicados diretamente pela instituicdo
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administradora da Classe, e até 5 (cinco) e membros titulares serdo indicados dentre
os cotistas do da Classe, mediante elei¢cao realizada por votagao aberta a ser realizada
em assembleia especial de cotistas da Classe e observado o item 7.1 (Requisitos) a
seguir.

6.2 Processo de Escolha pelos Cotistas da Classe. Caso haja mais candidatos
indicados pelos cotistas da Classe interessados em concorrer a nomeacao do que
vagas no Comité, sera realizada a tomada de votos dos cotistas presentes para cada
um dos nomes que estiverem concorrendo a nomeagao, sendo eleitos os 5 (cinco)
nomes que tiverem maior nimero de votos.

7.1 Requisitos. Os membros indicados pelos cotistas da Classe deverdo atender,
durante todo o tempo em que forem membros, aos seguintes requisitos:

a) Inexisténcia de Conflito de Interesses em Comités Semelhantes: nao integrar comité
semelhante em fundo de investimento imobiliario cujas atividades principais tenham
relacdo com a exploragao de shopping centers localizados em um raio de até 5 km do
Shopping, ndo tendo, e nédo representando, assim, interesse conflitante com o da
Classe e/ou do Shopping;

b) Inexisténcia de Conflito de Interesses na Administracdo de Outras Sociedades
Semelhantes: ndo ter qualquer posicdo de administracdo em qualquer outra
sociedade cujas atividades principais tenham relacdo com a exploracao de shopping
centers localizados em um raio de até 5 km do Shopping, ndo tendo, e nao
representando, assim, interesse conflitante com o da Classe e/ou do Shopping;

c) Inexisténcia de Conflito por Relacionamento: nao ser conjuge, companheiro ou
parente até segundo grau de qualquer outro membro do Comité, assim como de
administradores, empregados ou colaboradores de (a) qualquer das pessoas e/ou
sociedades que integrem comité semelhante em fundo de investimentos ou (b)
qualquer posicdo de administragcdo em qualquer outra sociedade, em ambos os casos
cuja atividade principal tenha relagdo com a exploragao de shopping centers, salvo se
eventual exploragdo de shopping centers ocorrer fora de um raio de ndo competicao
de5 km;

d) Reputacéao Ilibada e Conhecimento Técnico: possuir reputacéo ilibada e notédria
experiéncia e capacidade técnica em relagédo as matérias de sua competéncia;

e) Manutencgao da Condigcao de Cotista da Classe: os cotistas da Classe que tenham
representantes como membros do Comité eleitos podem transacionar as suas cotas,
mas devem manter sempre a titularidade de, no minimo, 1% (um por cento) das cotas
emitidas pela Classe. Em caso de transacionar as cotas de modo a deter titularidade
inferior ao minimo, o membro do Comité sera destituido, podendo se candidatar em
outros Comités subsequentes caso volte a ter a titularidade minima mencionada; e
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f) Atendimento dos Requisitos Legais: Nao estar impedido por lei especial ou ter sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo,
peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitagcdo temporaria aplicada pela CVM.

7.2 Posse. Os membros do Comité tomardao posse de seus cargos mediante
assinatura: (a) do respectivo termo de posse, onde serédo declarados cumpridos todos
osrequisitos para o preenchimento do cargo; e (b) do termo de confidencialidade e nao
competicdo, onde se comprometerdo em manter confidenciais informacdes sigilosas
do Shopping a que eventualmente venham a ter acesso e a nao participar de outros
comités semelhantes, nos termos do referido termo; e (c) termo de adeséao a politica
de negociacao de ativos da instituicdo administradora da Classe.

7.3 Coordenador do Comité. Uma vez eleitos ou indicados, conforme o caso, os
demais membros do Comité elegerdo, caso assim entendam, um dos membros
apontados pela instituicdo administradora para desempenhar as funcbes de
coordenador do Comité, cujo mandato coincidird com o mandato para o Comité. O
coordenador indicado sera responsavel por:

(a) organizar as datas e pautas das reunides do Comité;

(b) convocar as reunioes do Comité, incluindo os assuntos de interesse ou indicados
pelos demais membros;

(c) coordenar as reunides, cumprindo sua agenda e ordem do dia;

(d) certificar-se do cumprimento dos cronogramas e objetivos com relacdo aos
trabalhos definidos para o Comité;

(e) reportar aos cotistas da Classe, quando houver assembleia especial de cotistas da
Classe, quanto aos trabalhos desenvolvidos pelo Comité e os resultados alcancgados;
e

(f) analisar e mediar eventuais conflitos de interesse ou demais questdes de ordem.

7.4 Secretario. O coordenador podera indicar um secretario para cada reuniao do
Comité, que necessariamente serd um de seus membros ou um advogado ou
funcionario do corpo técnico da instituicdo administradora da Classe (cabendo a este
ultimo o mesmo dever de confidencialidade aplicavel aos membros do Comité), néo
sendo necessaria a aprovagao da indicagao pelos demais membros. O secretario tera
como funcgédo, de maneira isenta, auxiliar o coordenador em suas fungdes, elaborar as
atas das reunides, bem como, ao final de cada reunido, efetuar a sua leitura e colher
as assinaturas, inclusive e principalmente quanto a ratificacdo do compromisso de
confidencialidade assumido por cada membro do Comité. As atas assinadas pelos
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membros do Comité ficardo arquivadas na sede da instituicdo administradora da
Classe, e serdo publicadas em até 48 (quarenta e oito) horas nos sites da instituigcao
administradora e da B3 (portal Fnet).

7.5 Auséncia de Hierarquia. Independente da nomeacéo do coordenador do Comité,
nao haverd hierarquia entre os seus membros.

7.6- Fungoes de Natureza Indelegavel. As fungdes de membro eleito ou indicado do
Comité serao indelegaveis, excegao feita aos casos de substituicdo previstos no item
8.1 (Substituicao) a seguir.

8.1 Substituicdo. Caso um dos membros do Comité renuncie ao cargo, através de
requerimento formal enderegado a instituicdo administradora, o seu substituto sera
apontado pela assembleia especial de cotistas da Classe conforme a seguir, e devera
assinar os documentos listados no item 7.2 (Posse), assumindo, assim, a funcdo de
membro do Comité.

8.2 Substituicdo de Indicados pela instituicdo administradora da Classe. A
rendncia ao cargo pelos membros do Comité indicados pelainstituicdo administradora
da Classe sera imediata e automatica em caso de seu eventual desligamento do
quadro de colaboradores da Instituicdo Administradora, cabendo a instituicao
administradora, nessa hipoétese, indicar outro membro no prazo de até 30 (trinta) dias
a contar da data de desligamento do membro anterior, o qual sera meramente
ratificado pela assembleia especial de cotistas da Classe em sua préxima reuniao
ordinaria ou extraordinaria.

8.3 Substituicao de Eleitos pelos Cotistas da Classe. Em caso de renuncia de 2 ou
mais membros do Comité eleitos pelos cotistas da Classe, a instituicdo
administradora podera convocar uma assembleia especial da Classe antes do
acontecimento do préoximo Comité de Cotistas com o objetivo de eleger o membro
substituto, sem prejuizo da deliberagao de outras matérias que constem da pauta do
dia.

9.1 Remuneragdo. Os membros do Comité nao receberdo qualquer remuneracdo em
decorréncia de sua atuagéao.

10.1 Mandato. Os membros do Comité serdo eleitos em mandato Unico de 1 (um) ano,
admitindo-se a reeleicdo, devendo a mesma ocorrer quando da realizagdo de
assembleia geral ordindria que deliberar a aprovagao das demonstragdes financeiras
da Classe. Em carater excepcional, o primeiro mandato apés a criagdo do Comité
podera ter prazo inferior a 1 (um) ano, devendo ser realizadas novas eleigbes quando
da assembleia geral ordinaria imediatamente seguinte a sua aprovagao.

CAPITULO 4 - REUNIOES
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11.1 Reuniées Ordindarias. O Comité se reunira ordinariamente a cada 2 (dois) meses.
As reunibes serdo convocadas com antecedéncia minima de 14 (catorze) dias e
realizadas preferencialmente de modo virtual, por meio de videoconferéncia, ou
presencialmente, observado o dever de confidencialidade das informacdes assumido
por cada membro.

12.1 Reunides Extraordinarias. O Comité se reunird extraordinariamente sempre que
convocado pelo coordenador, a pedido de qualquer dos seus membros, ou pela
instituicao administradora, com antecedéncia minima de 14 (catorze) dias. A Reuniao
Extraordinaria abordara qualquer assunto extraordinario e urgente que seja de
competéncia do Comité, incluindo aqueles constantes da Pauta Anual Ordinaria.

13.1 Atas. Todo conteudo das Reunides Ordinarias e Reunides Extraordinarias devera
constarem ata prépria a ser lavrada e assinada pelos membros do Comité, em formato
sumario. Posteriormente, cada ata sera arquivada de maneira individualizada e
organizada na sede da instituicdo administradora e serdo publicadas em até 48
(quarenta e oito) horas nos sites da instituicdo administradora e da B3 (portal Fnet).

14.1 Recomendacoes do Comité. As posicoes, relatérios e recomendacoes deverao
obrigatoriamente ser reportados aos cotistas da Classe, no minimo uma vez ao ano,
em assembleia geral ordinaria, ou na assembleia geral extraordinaria subsequente,
caso necessario, pelo coordenador do Comité ou por outro membro especificamente
designado para tal funcao, de forma que os cotistas possam tomar conhecimento e
discutir as atividades desempenhadas pelo Comité, sempre em observancia do
Regulamento da Classe e demais disposicoes regulamentares da Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM) que sejam aplicaveis.

CAPITULO 5 - DISPOSIGOES GERAIS

15.1 Omissoes. Todas as eventuais omissdes deste Regimento Interno serdo dirimidas
pelos cotistas da Classe, reunidos em assembleia especial, conforme ocaso.

16.1 Publicidade. Este Regimento sera divulgado no site do fundo apds sua aprovagéao
pelos cotistas da Classe reunidos em assembleia especial.
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