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REGULAMENTO DO
VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO — IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N2 51.658.280/0001-60
25/06/2025

O VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO — IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA,
constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos termos da Lei n2 8.668, de 25
de junho de 1993, da Resolugdo CVM n?2 175, de 23 de dezembro de 2022, e das demais
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, sera regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos neste item 1, aplicaveis tanto no singular
quanto no plural:

“Acoes Imobilidrias” Acdes de sociedades emissoras registradas na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI,
conforme Resolu¢do CVM n2 175/22.

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na
categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato
Declaratério CVM n2 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ
sob 0 n2 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer

titulo.

“ANBIMA” Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do

Regulamento.

“Apéndice” Apéndice descritivo de cada subclasse ou série de Cotas, se
houver.
“Assembleia” Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordindria ou

extraordinaria.
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“Ativos” Significam os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo, quando
considerados em conjunto.

“Ativos-Alvo” significam os ativos financeiros de origem vinculada ao
agronegdcio, tais como, mas nao se limitando: (a) CRA; (b) CRI
relativos a imdveis rurais e/ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais; (c) cotas de Fiagro, cotas de FlI,
cotas de FIM e/ou cotas de FIDC, desde que referidos Fll, FIM
e FIDC tenham como politica de investimento, atividades
permitidas aos Fiagro; (d) debéntures, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fiagro; (e) LCA; (f) LIG;
(g) Imdveis; e (h) outros ativos, ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios, conforme venham a ser permitidos aos
Fiagro, nos termos da legislagao e regulamentagao aplicaveis
e desse Regulamento.

“Ativos de Liquidez” Os ativos definidos no item 6.4 do Anexo.

“Auditor Independente” Empresa de auditoria independente registrada na CVM
contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para
prestar os servicos de auditoria das demonstracGes contabeis

do Fundo.
“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
“BACEN” Banco Central do Brasil.
“Capital Autorizado” O capital autorizado para novas emissdes das Cotas, que

podem ser deliberadas pela Gestora e pela Administradora,
em conjunto, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo de
RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem considerar
o volume captado com a primeira emissao de Cotas.

“Classe” A Classe Unica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido
com classe Unica de Cotas, todas as referéncias a Classe no
Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e

vice-versa.
“Coédigo ANBIMA” Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para

Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros, conforme
alterado.
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“Cotas” Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas em
conjunto e indistintamente.

“Cotista” Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas
do Fundo.
“CRA” sdo os certificados de recebiveis do agronegdcio emitidos na

forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em direitos creditérios do
agronegdcio, conforme previstos na forma da Lei n2 11.076,
de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“CRI” Certificados de recebiveis imobilidrios que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado.

“Critérios de Eligibilidade” tem o significado atribuido no item 6.6 do Anexo.

“Custodiante” BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestagao de servigos de custddia
de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n2 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793,
Bela Vista, CEP01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n? 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

“CVMm” Comissdo de Valores Mobiliarios.
“Data de Apuragao” Significa o Ultimo dia dos meses de junho e dezembro.
“Data de Inicio do Fundo” Data da 12 (primeira) integralizacio de Cotas,

independentemente da subclasse ou série.

“Debéntures Imobiliarias” Debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados
nos termos da Resolugdo CVM n? 175/22, cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll.

“Demais Prestadores de Prestadores de servigos contratados pela Administradora e

Servigos” pela Gestora, em nome do Fundo, nos termos da item 4 do
Anexo.
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“Desenquadramento Passivo As hipdteses nas quais o descumprimento dos limites por

Involuntario” ativo e modalidade de ativo previstos neste Regulamento e
na Resolucdo CVM n2 175/22 ocorrer por desenquadramento
passivo, decorrente de fatos alheios a vontade da Gestora,
gue causem alteragbes imprevisiveis e significativas no
Patrimonio Liquido ou nas condicdes gerais do mercado de
valores mobilidrios.

“Dia Util” Significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Eventos de Verificagdo do Eventos definidos noitem 11 do Anexo cuja ocorréncia enseja
Patriménio Liquido” a imediata verificacdo, pela Administradora, de se o
Patrimonio Liquido esta negativo.

“FIDC” Fundo de investimento em direitos creditérios que tenha
como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIl e cujas cotas que sejam objeto de
investimento pelo Fundo tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado.

“FII” Fundos de investimento imobilidrios constituidos nos termos
do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22.

“Fundo” VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO — IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

“Gestora” VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.830,
conjunto 32, Torre 2, CEP 04.543-900, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 07.559.989/0001.17, devidamente autorizada pela
CVM como administradora de carteiras de valores mobilidrios
por meio do Ato Declaratdrio n? 9.620, de 28 de novembro
de 2007, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

“Grupo Econémico” E formado pelas pessoas Controladoras, conforme definido
no artigo 116 da Lei n? 6.404, de 1976, Controladas e
Coligadas, conforme definidas no artigo 243, paragrafo
primeiro, da Lei n? 6.404, de 1976, de cada uma das
Instituicdes Financeiras Autorizadas.
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“Imdveis” significa quaisquer imdveis rurais e/ou relacionados as
cadeias produtivas industriais de propriedade do Fundo,
adquirido para posterior alienacao, locacao ou arrendamento
com possibilidade de alienagdo, incluindo aqueles
eventualmente gravados com O6nus reais na data de aquisi¢ao
pelo Fundo, observado o previsto na Politica de
Investimentos.

“InstituicOes Financeiras S3o as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor de

Autorizadas” ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na
data de aquisicdo e/ou subscri¢cdo do respectivo Ativo pelo
Fundo.

“LCA” E a Letra de Crédito do Agronegdcio, instituida pela
Lei 11.076, de 30 de dezembro de 2004.

“Lei n® 8.668/93” A Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei das Sociedades por E a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
Agoes” alterada.

“LIG” E a Letra Imobilidria Garantida, criada pela Lei n2 13.097, de
19 de janeiro de 2015.

“Limite de Concentra¢ao” significa o limite de concentracdo disposto no item 6.5 do
Anexo.

“Outros Titulos Imobiliarios” Bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cotas de classes de fundos de investimento, notas
promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobilidrios emitidos por emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

“Patrimonio Liquido” Patrimonio liquido da Classe, nos termos do item 9.4 da Parte
Geral do Regulamento.

“Primeira Emissdao” Primeira emissdo de Cotas, para constituicdo do patrimonio
inicial, conforme caracteristicas estabelecidas no item 8.3 do

Anexo.

“Politica de Investimento” Politica de investimento descrita no item 6 do Anexo.
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“Regulamento” O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao
Regulamento incluirdo o Anexo e os Apéndices, conforme
aplicavel.

“Reserva de Contingéncia” Tem o significa atribuido no item 9.5 do Anexo.

“Resolugdo CVM n2 175/22” Resolugdo CMN n22.907, de 29 de novembro de 2001, da
Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022.

“SELIC” Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia.

“SPE Imobiliaria” Sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll, conforme Resolugdo CVM n?@
175/22.

”

“Taxa de Administragdo Remuneragdo devida nos termos do item 5.1 do Anexo.

“Taxa de Custddia” Remuneracao devida nos termos do item 5.1.1 do Anexo.
“Taxa de Gestdo” Remuneracdo devida nos termos do item 5.2 do Anexo.
“Taxa de Performance” Remuneracdo devida nos termos do item 5.10 do Anexo.
“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser

assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio,
conforme o Anexo Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22.

2.2 O Fundo é constituido, inicialmente, com classe uUnica de Cotas, sendo vedada a
afetacdo ou a vinculacdo, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer
subclasse de Cotas.

2.2.1 As disposicOes relativas a Classe encontram-se no Anexo.
2.3 Na hipétese de emissdo de novas Classes, este Regulamento deverd ser

alterado, independentemente da Assembleia de Cotistas, para atender as disposicdes da
Resolugao CVM 175.
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2.4 O Fundo é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

2.5 Todas as informagbes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢a deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: https://www.daycoval.com.br/.

3. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo terd
prazo de duragdo indeterminado, observado que, caso ndo ocorra o registro e a listagem das
Cotas em ambiente de bolsa da B3 até o final do 52 (quinto) ano apds a data da primeira
integralizacdo de Cotas da Primeira Emissdo (“Periodo de Migragdao”), o Fundo deverd
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo antecipada, mediante o desinvestimento de
seus ativos para amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas, observado o prazo maximo
de 02 (dois) anos contados do encerramento do Periodo de Migragdo para a liquidagdo do
Fundo, observado o previsto no item 11 do Anexo.

3.2 A decisao de listar o Fundo e admitir suas Cotas a negociagao na B3 serd de
competéncia exclusiva da Gestora, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administragao fiducidria do Fundo sera realizada pelo BANCO DAYCOVALS.A,,
conforme qualificada no preambulo. O nome do diretor responsavel pela supervisdo do Fundo
pode ser encontrado no enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco
eletrénico da Administradora indicado a seguir: https://www.daycoval.com.br/.

4.2 A gestdio do Fundo serd realizada pela VALORA IMOBILIARIO E
INFRAESTRUTURA LTDA., conforme qualificada no predmbulo.
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5. OBRIGAGOES, VEDAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacdes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento e
na legislacdo e na regulamentacdo aplicdveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a
administracdo do Fundo, na sua respectiva esfera de atuagdo, inclusive abrir e movimentar
contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo, observadas as competéncias da Gestora
dispostas neste Regulamento, as limita¢cdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

5.2 Em acréscimo as obriga¢Oes previstas no Anexo e na regulamentacdo aplicavel,
compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(a) observadas as competéncias da Gestora, realizar todas as operagdes e praticar todos os
atos que se relacionem com o objeto da Classe;

(b) observadas as competéncias da Gestora, exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens imdveis e direitos deles decorrentes integrantes do patriménio

da Classe;
(c) abrir e movimentar contas bancarias;
(d) representar a Classe em juizo e fora dele;
(e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado, em

comum acordo com a Gestora;

(f) em conjunto com a Gestora, deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os
limites e condicOes estabelecidos neste Regulamento, incluindo o Capital Autorizado,
nos termos do inciso VIl do § 22 do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM n2175/22;

(8) considerando a orientacao da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o
Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora, nos termos do presente
Regulamento e da regulamentacao em vigor, em relacdao aos Ativos que sejam ativos
financeiros e dos Ativos de Liquidez;

(h) providenciar a averbagdo, no cartdorio de registro de imodveis, das restricGes
determinadas pelo art. 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
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imdveis eventualmente integrantes da carteira da Classe, na hipdtese prevista no item
6.2 do Anexo, que tais bens imodveis:

(1) nao integram o ativo da Administradora;

(2) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(3) ndao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial;

(4) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

(5) nado sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

(6) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, excetuados
eventuais 6nus ja existentes e devidamente constituidos na data de aquisicao
do respectivo Imével pelo Fundo;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(2) a documentacado relativa aos imdveis eventualmente integrantes da carteira de
Ativos da Classe, na hipdtese prevista no item 6.2 do Anexo, e as operagoes da
Classe; e

(2) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il a Resolugdo
CVM n2 175/22, quando for o caso;

(4) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(k) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

(1 manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos, conforme aplicavel; e

(m) fiscalizar, com o auxilio da Gestora, o andamento dos empreendimentos imobiliarios
gue constituem indiretamente Ativo da Classe.

5.3 Sem prejuizo de outras obrigacGes legais e regulamentares a que esteja sujeita,
a Administradora obriga-se a:
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(a) cumprir as obrigacGes estabelecidas na regulamenta¢cdo em vigor, em especial, nos
artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e nos artigos 26, 29 e 30
do Anexo Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22;

(b) observar as disposicGes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo,
guando aplicavel, bem como as deliberagées da Assembleia Geral de Cotistas;

(c) observar as vedac¢Oes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolu¢do CVM n2 175/22;

(d) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(2) o livro de atas de Assembleias;
(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;
(4) os pareceres do Auditor Independente; e
(5) os registros contdbeis referentes as operacgdes e ao patriménio da Classe;
(e) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no cumprimento

dos prazos previstos na regulamentacgao aplicavel;

(f) elaborar e divulgar as informacGes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo
Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22;

(8) divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operacdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-
Ihe vedado valer-se da informacgdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

(h) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados
em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as
demais informacgdes cadastrais do Fundo e da Classe;

(i) manter o servi¢co de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 16.4 abaixo;

10
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(4) observar as disposi¢cdes do Regulamento;

(k) cumprir as delibera¢des da Assembleia;

)] adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao CVM
n? 175/22;

(m) em conjunto com a Gestora, deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os
limites e condicOes estabelecidos neste Regulamento, incluindo o Capital Autorizado,
nos termos do inciso VII do § 22 do artigo do 48 da parte geral da Resolugdo CVM n?
175/22;

(n) no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter disponivel a CVM, caso solicitada, a documentagdo referida na alinea (c)
acima até o término do procedimento;

(o) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condicdo de Administradora; e

(p) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros.

5.4 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

5.5 Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade da Administradora e da Gestora,
as seguintes hipdteses:

(a) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negécio do Fundo;

(b) omitir-se no exercicio ou protecdao de direitos do Fundo ou, visando a obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de
interesse do Fundo;

(c) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
(d) tratar de forma nao equitativa os Cotistas.
5.6 O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de

Ativos da carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

11
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5.7 Ndo obstante o acima definido e observado o disposto no item 14.1, a Gestora
acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da
Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e votado, a Gestora, em nome do
Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto.

5.8 Propriedade fiducidria dos Imdveis. Os Imdveis e seus respectivos direitos

eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos/recebidos pela
Administradora em carater fiducidrio, por conta e em beneficio da Fundo, cabendo-lhe,
observadas as recomendagdes da Gestora, administrar, negociar e dispor desses bens ou
direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos Imdveis e
seus respectivos direitos integrantes do Patrimonio Liquido, inclusive o de ag¢des, recursos e
exceg¢des, nos termos da legislagao e regulamentacgdo aplicaveis.

Obrigacdes da Gestora

5.9 A gestdo da carteira do Fundo serd realizada pela Gestora, mediante a
identificagdo, anadlise, selecdo, avaliacdo e negociacdo dos Ativos.

5.10 A Gestora, observadas as limitacGes estabelecidas neste Regulamento e nas
demais disposic¢oes legais e regulamentares vigentes, detém amplos poderes para praticar todos
os atos necessarios a gestao do Fundo, incluindo, sem limitagdao a analise, sele¢ao, aquisicdo e
alienagdo dos Ativos-Alvo listados na Politica de Investimento em nome da Classe, bem como
Ativos de Liquidez, de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor.

5.11 Sem prejuizo de outras obrigacGes legais e regulamentares a que esteja sujeita,
bem como em acréscimo as obrigagGes previstas no Anexo, a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacGes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 84, 85, 86, 87, 89, 90, 105 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22;

(b) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22, e no artigo 32 do Anexo

Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22;

(c) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos
Demais Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(d) providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgac¢do da Classe;

(e) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a
documentacdo relativa as operacdes da Classe;
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(f) observar as disposi¢cdes do Regulamento;
(g) cumprir as deliberagdes da Assembleia;
(h) praticar todos os atos necessdrios a gestdo da carteira de Ativos e ao cumprimento de

sua Politica de Investimento;

(i) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo que compordo a carteira da
Classe de acordo com a Politica de Investimento;

(4) adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira da Classe (exceto Imodveis), observado o disposto neste
Regulamento;

(k) auxiliar a Administradora na identificacdo, andlise, selecdo e aprovacao de Imdveis
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento, inclusive com a elaborac¢do de laudo de avaliagao, se for o caso;

() auxiliar a Administradora na recomendacdo e estratégia de investimento e
desinvestimento em Imoéveis;

(m) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do
valor do patrimonio do Fundo;

(n) manter a carteira de Ativos enquadrada aos limites de composi¢do e concentragao e, se
for o caso, de exposicao ao risco de capital;

(0) gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discriciondrios para negocia-
los (exceto Iméveis), conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

(p) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condicdo de Gestora;

(a) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem
indiretamente, Ativos da Classe;

(r) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia
proposta de desdobramento das Cotas;

(s) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execugao da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo e da Classe, podendo,
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inclusive, quando outorgado pela Administradora instrumento especifico para tal fim,
assinar em nome da Classe instrumentos de compra e venda de bens imdveis e direitos
deles decorrentes, bem como quaisquer instrumentos que se facam necessdrios ao
atendimento da Politica de Investimentos;

(t) deliberar e orientar a Administradora sobre a amortizacdo de Cotas e distribuicdo de
rendimentos nos termos deste Regulamento;

(u) participar e votar, se aplicavel, nas assembleias, reunides ou foros de discussdo
atinentes aos Ativos, que compdem a carteira da Classe, com poderes para deliberar e
votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos, de acordo com a politica
registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no seguinte endereco:
https://valorainvest.com.br/gestora/;

(v) em conjunto com a Administradora, deliberar sobre a emissdo de novas Cotas,
observados os limites e condi¢des estabelecidos neste Regulamento, incluindo o Capital
Autorizado, nos termos do inciso VIl do § 22 do artigo 48 da parte geral da Resolugdo
CVM n2 175/22;

(w) enviar a Administradora proposta para novas emissdes de Cotas;

(x) na hipdtese de emissdao adicional de Cotas além do limite do Capital Autorizado,
recomendar a Assembleia o prego de emissao das Cotas, desde que tal emissdo adicional
tenha sido previamente autorizada por meio de Assembleia, na forma deste
Regulamento;

(y) acompanhar e tomar providéncias para a execucdo das eventuais garantias reais
imobilidrias dos Ativos;

(2) negociar e aprovar o prego, prazo, garantias e todas as demais condiges contratuais
pertinentes aos Ativos;

(aa)  deliberar sobre a constitui¢do de eventual Reserva de Contingéncia;
(bb)  recomendar a Administradora a proposi¢do de medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis
para o cumprimento das obrigagdes previstas nos documentos relacionados aos Ativos,

bem como para a defesa dos interesses do Fundo e da Classe;

(cc) conforme o caso, analisar os laudos de avaliagdo das garantias reais imobilidrias que
garantem os Ativos-Alvo; e

(dd)  participar de todas as Assembleias, sejam elas ordinarias ou extraordinarias.
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5.12 A Gestora, observadas as limita¢des legais, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo, todos os atos necessdrios a gestao da carteira da Classe, a fim de fazer cumprir os
objetivos do Fundo estabelecidos neste Regulamento.

5.13 Sem prejuizo do quanto disposto no item 5.12 acima, a responsabilidade pela gestao
dos imdveis eventualmente detidos pela Classe compete exclusivamente ao Administrador,

mediante orientacdo da Gestora.

5.14 A Administradora detera a propriedade fiducidria de quaisquer bens da Classe.

Vedacdes

5.15 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, sem prejuizo das demais
vedagdes normativas aplicaveis, nas suas respectivas esferas de atuagao, em nome do Fundo:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela Resolucdo CVM
n2 175/22 e por este Regulamento;

(c) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da Classe;
(d) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;
(e) vender Cotas a prestacdo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital, conforme previsto nos respectivos compromissos de investimento
celebrados pelos Cotistas;

(f) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(8) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras dos
Cotistas; e

(h) praticar qualquer ato de liberalidade.

5.16 Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora e a

Administradora, utilizando recursos ou Ativos da Classe:
(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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(c) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(d) ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢do CVM n? 175/22, realizar operagdes da Classe quando
caracterizada situa¢do de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora,
Gestora ou consultoria especializada, caso seja contratada; (2) a Classe e Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de Cotistas; e (4) a Classe
e o empreendedor;

(e) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe;

(f) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no
Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM n2 175/22 e/ou em desacordo com a Politica de
Investimentos;

(8) realizar operacGes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agGes, de exercicio de bonus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
e

(h) realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

5.16.1 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes
proprias.

5.17 E vedado a Gestora e a consultoria especializada, caso seja contratada, receber
qualguer remuneracgdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da consultoria especializada,
caso seja contratada na sugestao de investimento.

5.18 E vedado, ainda, a Administradora: (i) receber, sob qualquer forma e em
qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos,
remuneragdes ou honordrios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-
se esta vedacdo a seus sécios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e (ii)
valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
operagdes de compra ou venda de Cotas.
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5.19 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, Gestora ou consultoria especializada, caso seja contratada, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia.

5.20 As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(a) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela Classe,
de imével de propriedade da Administradora, Gestor, consultor especializado, cotista
com participacdo superior a 10% do patrimonio liquido, de empreendedor ligado ao
administrador, gestor ou ao consultor especializado, ou de pessoas a elas ligadas;

(b) a alienacdo, loca¢do ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patrimoénio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado, cotista com participagdo superior a 10% do patrimonio liquido
ou pessoas a elas ligadas;

(c) a aquisicao, pela Classe, de imdével de propriedade de devedores da Administradora ou
Gestora, de consultor especializado, de cotista com participagdo superior a 10% do
patriménio liquido, ou ainda, de empreendedor ligado ao administrador, gestor ou ao
consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n?
175/22, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial de classe de
cotas; e

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, Gestora
ou pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico
do art. 41 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM n2 175/22.

5.21 Consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, Gestora, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora ou Gestora, com exceg¢ao dos cargos exercidos em 6érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora ou Gestora, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
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(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b), acima.
5.22 Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de Imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora

ou ao consultor especializado.

Responsabilidades

5.23 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos responderao
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus prdprios atos e omissGes contrarios ao
Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos
Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de Servicos, nos termos
da Resolugdo CVM n2 175/22 e da item 4 do Anexo.

5.23.1 Para fins do item 5.23 acima, a afericdo da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servicos terd como
pardmetros as obrigagdes previstas (a) na Resolugdo CVM n2 175/22 e nas demais
disposicGes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo o Anexo,
os seus suplementos e os Apéndices, conforme aplicavel; e (c) nos respectivos contratos
de prestagdo de servigos, se houver.

6. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

6.1 A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipdteses de
(a) renuncia; (b) destituicdo por deliberacdo da Assembleia; ou (c) descredenciamento, por
decisdo da CVM, para a administragao fiducidria, no caso da Administradora, ou para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de valores mobilidrios, na categoria de gestor de
recursos, no caso da Gestora.

6.1.1 Havendo pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo, fica
vedado a Administradora renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo sendo
permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberagao da Assembleia.

6.2 Na hipotese de rendncia ou descredenciamento da Administradora ou da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até
15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico Essencial.

6.2.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)

das Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.
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6.2.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua
efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de rendncia, sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas fun¢Ges até que seja efetivamente
substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcbes até a
averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
iméveis, quando aplicavel, e direitos integrantes da carteira de Ativos, da ata da
Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciadria desses bens
e direitos.

6.2.3 Aplica-se o disposto no item 6.2.2 (b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacao.

6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a
CVM poderd nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia de que trata o item 6.2 acima.

6.2.5 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja
substituido pela Assembleia prevista no item 6.2 acima, o Fundo devera ser liquidado,
devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fun¢des até que a liquidacdo seja
concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do
Fundo na CVM.

6.2.6 Nas hipéteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
que eleger novo administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério
de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis
integrantes eventualmente integrantes do patriménio da Classe.

6.2.7 A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel eventualmente
integrante de patriménio da Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

6.3 Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimoénio do Fundo.
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6.4 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substitui¢cdao do Prestador
de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a
Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o substituto do Prestador
de Servico Essencial.

6.4.1 Se (a)a Assembleia prevista no item 6.4, acima, ndo aprovar a
substituicdo do Prestador de Servico Essencial, inclusive por falta de qudrum,
considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido no
item 6.2.2, acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente
assumido as fungdes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser
liguidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcbes até que a
liguidagdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.5 Se a Assembleia ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publica¢do no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o
BACEN deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

6.6 O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposicdo do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a
contar da data da efetiva substituigdo, todos os registros, relatdrios, extratos, bancos de dados
e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130 da
parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22, de forma que o prestador de servico substituto possa
cumprir os deveres e obrigacGes do Prestador de Servigo Essencial sem solugdo de continuidade;
e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administragao fiducidria ou a gestdo do Fundo,
conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico que
vier a substitui-lo.

6.7 Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicdvel ao Fundo, no caso de
decretacdo de regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidagdo
extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o administrador
tempordrio, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as suas func¢des, podendo
convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial;
ou (b) a liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario,
do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou
gestor temporario, conforme o caso.

6.8 No caso de destituicdo e/ou rentincia da Administradora e/ou da Gestora, (a) os
valores devidos relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicdvel, serdo pagos pro
rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores
adicionais ap6s tal data; e (b) exceto na hipdtese de rentincia da Administradora, nos termos do
item 6.3 acima, o Fundo, conforme aplicdvel, arcara isoladamente com os emolumentos e
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demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade
fiduciaria referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

6.9 As disposicOes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais
aplicam-se, no que couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servigos.

6.10 A Assembleia que destituir o Administrador e/ou a Gestora devera, no mesmo
ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar quanto a liquidagdo da Classe.

7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1 A contratagdo dos Demais Prestadores de Servigos, pela Administradora e/ou
pela Gestora observara o disposto no Anexo referente a Classe.

8. ENCARGOS
8.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e do
artigo 42 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM n2 175/22, constituem encargos do Fundo as

seguintes despesas:

(a) taxas, impostos ou contribui¢Ges federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatdrios e informac&es periddicas previstas na Resolugdo CVM n2 175/22;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de Ativos da Classe,
incluindo despesas relativas a compra, venda, loca¢gdo ou arrendamento dos ativos

integrantes da carteira da Classe, na hipétese prevista no item 6.2 do Anexo;

(f) despesas com a manutencdao de Ativos cuja propriedade decorra da execugdao de
garantia ou de acordo com um devedor;

(g) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em defesa

dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacdo imputada, se for o caso;

21



BancoDaycoval

(h) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da
carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores
de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas fungdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos integrantes
da carteira da Classe;

(i) despesas com a realizagdo da Assembleia;

(k) despesas inerentes a constituicao, a fusdo, a incorporagao, a cisao, a transformacao ou
a liquidagao da Classe;

() despesas com a liquidagdo, o registro e a custddia de operacGes com os Ativos
integrantes da carteira da Classe;

(m) despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operagGes da carteira da Classe;

(n) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(o) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao;
(p) Taxa de Performance, se houver;
(a) montantes devidos a fundos e classes investidoras, na hipdtese de acordo de

remuneragdo com base na Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e/ou Taxa de
Performance, observado o disposto na regulamentagdo em vigor;
(r) despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado para as Cotas;

(s) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da
Resolu¢do CVM n2 175/22 e do Regulamento;

(t) despesas com a contratacdo da Agéncia Classificadora de Risco, se houver;

(u) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27
deste Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175/22, quando aplicavel;

(v) Taxa de Custédia maxima, conforme aplicavel;

(w) gastos decorrentes de avaliagcGes que sejam obrigatdrias;

(x) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
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(y) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis eventualmente
integrantes do patrimoénio da Classe que venham a integrar a carteira de Ativos da Classe
na hipdtese prevista no item 6.2 do Anexo;

(2) despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

(aa) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22.

8.1.1 Qualquer despesa ndo prevista no item 8.1 acima como um encargo do
Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver
contratado.

8.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos
e contingéncias do Fundo serdo debitados do patrimonio da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO
LiQUIDO E DAS COTAS

9.1 A apuracdo do valor dos Ativos é de responsabilidade da Administradora, nas
hipéteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia
e fontes de informacdo, de acordo com a regulamentacdo vigente.

9.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos é reproduzido no manual de
aprecamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentacdo aplicavel.

9.2 No caso de imdveis eventualmente integrantes do patrimonio da Classe, na
hipotese prevista no item 6.2 do Anexo, o reconhecimento contdbil serd feito inicialmente pelo
seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pela Administradora ou por outra empresa
especializada.

9.3 As provisGes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe
serdo calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacao vigente.

9.4 O Patriménio Liquido serd o quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1 Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo serdo adquiridos/recebidos pela Administradora em caréter fiduciario, por
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conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, observadas as recomendacdes da
Gestora, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, inclusive o de ac¢des, recursos e excec¢des, nos termos e condicdes
previstas na Lei n? 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n2 8.668/93 e pela Resolugdo
CVM n2 175/22, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento, observado
o disposto no presente Regulamento e na regulamentagdo aplicdvel e obedecidas as decisoes
tomadas pela Assembleia, tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as operacdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do Fundo.

10.2 No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no item 6.2 do Anexo,
a Administradora fara constar as restricGes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no
item 5.2(h), acima, deste Regulamento, e destacard que os bens adquiridos constituem
patrimdnio do Fundo.

10.3 Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
patrimonio do Fundo, em especial os imdéveis mantidos sob a propriedade fiducidria da
Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da
Administradora.

10.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imodveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira da Classe ou sobre quaisquer Ativos
integrantes da carteira da Classe.

10.5 Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos imdveis e empreendimentos eventualmente integrantes da carteira da
Classe, ou a quaisquer Ativos integrantes da carteira da Classe.

11. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

11.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido estad negativo, a
Administradora imediatamente (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da
amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicard a verificacio do Patrimdnio Liquido
negativo a Gestora, que devera interromper a aquisi¢cdo de novos ativos; e (c) divulgara fato
relevante, nos termos do item 13.2 abaixo.

11.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do Patriménio Liquido
negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano
de resolucdo do Patriménio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos
previstos no artigo 122, caput, Il, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22; e
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(b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclus3o da sua
elaboracgdo, para deliberar sobre o plano de resolu¢do do Patrimonio Liquido negativo.

11.1.2 Se, ap6s a adocdo das medidas previstas no item 11.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servigcos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de
modo fundamentado, que o Patriménio Liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe, a ado¢do das medidas previstas no item 11.1.1 acima sera
facultativa.

11.1.3 Na hipdtese de, previamente a convocag¢ao da Assembleia de que trata
oitem 11.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patriménio Liquido voltou a ser
positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos neste item 11, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, nos termos do item 13.2 abaixo, no qual constem o valor atualizado do
Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no
Patrimonio Liquido negativo.

11.1.4 Na hipdtese de, posteriormente a convocagdo da Assembleia de que
trata o item 11.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora
verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser
realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimonio
Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo,
nao se aplicando o disposto no item 11.1.5 abaixo.

11.1.5 Na Assembleia prevista no item 11.1.1(b) acima, caso o plano de
resolucdo do Patriménio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §42, da parte geral
da Resolugdo CVM n2 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para
cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacdo da Classe
por outro fundo de investimento; (c)a liquidagdo da Classe, desde que ndo haja
obrigacdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragao
judicial de insolvéncia da Classe.

11.1.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no
item 11.1.1(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe,
sendo certo que a auséncia da Gestora nao impedira a realizagdo da Assembleia pela
Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida
Assembleia, desde que prevista na convocacao da Assembleia ou autorizada pela mesa
ou pelos Cotistas presentes.

11.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 11.1.1(b) acima ndo se instalar por
falta de qudérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no
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item 11.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracdao
judicial de insolvéncia da Classe.

11.2 A CVM podera pedir a declaragao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situacdo em que o PatrimOnio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

11.3 Tdo logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 13.2 abaixo; e (b) efetuar
o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da
parte geral da Resolu¢do CVM n2 175/22.

12. ASSEMBLEIA
12.1 E de competéncia privativa da Assembleia deliberar sobre as matérias indicadas

abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentacao
em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e opera¢ées do Fundo:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstragdes contabeis do Fundo;

(b) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(c) alterar o Regulamento, exceto nas demais hipdteses previstas neste item 12.1;

(d) substituicdo da Administradora, da Gestora e/ou do Custodiante;

(e) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e

Taxa de Performance;

(f) fusdo, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, ou a transformagao;

(g) liguidacdo da Classe de forma diversa da disciplinada no Regulamento, exceto nas
hipdteses previstas nos itens 10.1(n) e (p) abaixo;

(h) emissdo de novas Cotas acima do Capital Autorizado;

(i) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo, salvo se
diversamente previsto no Regulamento;

(i) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;
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(k) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12
do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il a Resolucdo CVM
n? 175/22;

(N plano de resolugdo do Patriménio Liquido negativo;

(m) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe e as demais alternativas previstas
no item 11.1.5 acima;

(n) deliberar se um Evento de Avaliagdo constitui um Evento de Liquidacao;

(o) interrupcdao dos procedimentos de liquidacdo da Classe ou o plano de liquidacao
elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, na ocorréncia de um Evento de
Liquidacao;

(p) procedimentos a serem adotados no resgate das Cotas mediante a dacdo em
pagamento dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira
da Classe.

12.1.1 Anualmente, a Assembleia deve deliberar sobre as demonstra¢des
contdbeis do Fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das
demonstragdes contdabeis a CVM, contendo relatério do Auditor Independente,
observado que referida Assembleia somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstra¢des contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

12.1.2 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagdo
da Assembleia, nas seguintes hipoteses: (i) necessidade de atendimento a normas legais
ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo ou de entidade
autorreguladora; (ii) necessidade de atualizagdo dos dados cadastrais dos Prestadores
de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos; ou (iii) reducdo da Taxa
de Administragdo, da Taxa de Gestdo, da Taxa de Performance, bem como, conforme
aplicaveis, da taxa maxima de distribuicdo, da remuneracdo devida a Consultoria
Especializada ou ao Agente de Cobranca.

12.1.3 As alteracOes referidas nos itens 12.1(i) e (ii) acima deverdo ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteracdo referida no item 12.1(iii) acima deverd ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.
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12.2 Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante, o representante dos
cotistas ou os Cotistas titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulagcdo
poderdo, a qualquer tempo, requerer a convoca¢ao da Assembleia para deliberar sobre ordem
do dia de interesse da Classe ou da comunhao de Cotistas.

12.2.1 O pedido de convocacdo da Assembleia pela Gestora, pelo Custodiante,
pelo representante dos cotistas ou pelos Cotistas sera dirigido a Administradora, que,
por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado
do seu recebimento. A convocacado e a realizacdo da Assembleia serdo custeadas pelos
requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em contrario.

12.2.2 A convocacdo da Assembleia deverd ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, da
Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial
de computadores.

12.2.3 Na convocacdo, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 12.2.4 abaixo. A convocacao da
Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja
matérias que dependam da aprovagao da Assembleia.

12.2.4 A Assembleia devera ser convocada, em primeira convocagdo, com
antecedéncia de, no minimo: (i) 30 (trinta) dias, no caso das Assembleias ordinarias; e
(ii) 15 (quinze) dias, no caso das Assembleias extraordindrias, e exclusivamente far-se-a
por meio de meio eletronico enderecado aos Cotistas, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscrigdo, cadastro do Cotista mantido junto ao Administrador
e/ou ao escriturador das Cotas, ou conforme posteriormente informados ao prestador
de servico responsavel pelo recebimento de tal informacao.

12.2.5 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagdo.
12.3 A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.
12.4 Respeitados os qudruns qualificados previstos no item 12.4.1 abaixo, as

matérias deliberadas na Assembleia serdo sempre aprovadas pelo voto favoravel dos Cotistas
representando a maioria das Cotas presentes na Assembleia, ndo se computando os votos em
branco.

12.4.1 As deliberacGes relativas as matérias constantes dos itens 12.1(c),
12.1(d), 12.1(e), 12.1(f), 12.1(g), 12.1(k) e 12.1(q) acima deverdo ser aprovadas pela
maioria dos Cotistas presentes na Assembleia (maioria simples), desde que tais Cotistas
presentes em tal Assembleia representem, necessariamente, no minimo: (i) 25% (vinte
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e cinco por cento) de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso o Fundo
tenha até 100 (cem) Cotistas.

12.4.2 A Administradora devera informar no edital de convocacdo o percentual
aplicdvel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado
indicado no item acima.

12.4.3 A eleicao de representante dos Cotistas serd aprovada nos termos do
item 12.10 abaixo.

12.5 Somente poderdao votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de
cotistas do Fundo na data da convocacdo da Assembleia, bem como os seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

12.5.1 Ressalvado o disposto no item 12.5.2, ndo poderao votar na Assembleia:
(i) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos; (ii) os
socios, diretores e empregados dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servicos; (iii) as partes relacionadas dos Prestadores de Servigos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos sdcios, diretores
e empregados, tais como definidas pelas regras contdbeis que tratam desse assunto;
(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se
refere a matéria em deliberacdo, cabendo ao respectivo Cotista, previamente ao inicio
das deliberagdes, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto;
ou (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudo de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

12.5.2 A vedacdo de que trata o item 12.5.1 abaixo também ndo se aplicara
qguando: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 12.5.1 (i) a (v)
acima; (ii) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das
demais Cotas em circulagdo, que podera ser manifestada na prépria Assembleia ou
constar em permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e
arquivada pela Administradora; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
conddéminos de ativo com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, quando se
tratar de apreciagdo do laudo utilizado na avaliagcdo do ativo para fins de integralizacdo
de Cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei n?
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

12.6 A Assembleia serd realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico, de
acordo com o que for informado aos Cotistas na convocagao. Nos termos do artigo 75 da parte
geral da Resolucdo CVM n2175/22, somente serd admitida a participacdo presencial dos
Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletronico.
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12.6.1 A Administradora deverd tomar as medidas para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacgdes, particularmente os votos,
que deverdo ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes
para assegurar a identificacdo dos Cotistas.

12.6.2 Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacao eletrénica, desde
que recebida pela Administradora antes do inicio da Assembleia.

12.7 As deliberacdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

12.7.1 A consulta serd formalizada pelo envio de comunicacdo pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos do item 12 do Anexo, que devera conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, bem como
devera observar os prazos previstos no item 12.2.4 acima.

12.8 O resumo das decisGes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizagdo.

Representacdo dos Cotistas

12.9 A Assembleia pode eleger até 2 (dois) representantes para acompanhar e
fiscalizar os empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas.

12.10 A eleicdo de representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

12.11 Os representantes eleitos pelos Cotistas terdao prazo de mandato unificado de 1
(um) ano a se encerrar na respectiva Assembleia que deliberar sobre as demonstracdes
contabeis da Classe, sendo permitida a reeleigao.

12.12 Somente pode exercer a funcdo de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) nao exercer cargo ou fungdao na Administradora ou no controlador da Administradora
ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;
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(c) caso aplicavel, ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servigco de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(e) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

(f) nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
tempordria aplicada pela CVM.

12.12.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e
aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcao.
12.12.2 A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.
12.13 Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:
(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

(b) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(2) emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo
29 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22;

(2) transformacado, incorporacdo, fusdo ou cisao;
(3) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias

para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou
crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(4) analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras da Classe;
(5) examinar as demonstrac6es contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
(6) elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de
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emissdo da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinido sobre as
demonstracdes contdbeis da Classe e o formuladrio cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM n2 175/22, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a delibera¢do da
Assembleia; e (v) exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacdo da Classe.

12.14 A Administradora é obrigada, por meio de comunicac¢do por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes contdbeis e o formuldrio de que trata o
item (iv), acima.

12.15 O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

12.16 Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstracbes contabeis de que trata o item 12.13(b)(6)(iv), acima, e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgagdo nos termos do
artigo 61 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e do artigo 38 do Anexo Normativo Il a
referida Resolucgao.

12.17 O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos
pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

12.17.1 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

12.18 O representante de Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas.

13. INFORMAGCOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

13.1 As informacdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverdo ser
divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis
para os Cotistas.

13.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida

no caput, enviar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
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bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

13.2 A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento,
qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos
integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais Prestadores de Servigos serao
responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de
gue venham a ter conhecimento.

13.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisdao dos investidores de adquirir, alienar ou
manter as Cotas.

13.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas;
(b) informado a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo; (c) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a
distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

13.3 As demonstragoes contabeis do Fundo deverdo ser elaboradas e divulgadas de
acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

13.3.1 O Fundo tera escrituragdo contabil prdpria.

13.3.2 O exercicio social do Fundo terd duracdo de 12 (doze) meses,
encerrando-se em 30 de junho de cada ano.

13.3.3 As demonstragOes contdbeis do Fundo serdo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente.

14. POLITICA DE EXERCiCIO DE VOTO

14.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de Ativos integrantes da carteira da Classe, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisdrio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.

14.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos Ativos integrantes do
patrimdnio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo
aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo
o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

14.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe.
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14.4 A Gestora exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientagbes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base
em suas proprias conviccoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

14.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://valorainvest.com.br/gestora/.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

15. TRIBUTACAO

15.1 O Suplemento A ao Anexo contempla a tributacdo aplicdvel ao Fundo e aos
Cotistas.

16. DISPOSICOES FINAIS

16.1 N3o serd realizada a integralizagcdo ou a amortizacdo das Cotas em dias que nado

sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados estaduais
ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apurac¢do do valor das Cotas e
de realizacdo da integralizagcdo, da amortizacdo e do resgate das Cotas.

16.2 Todas as obrigacdes previstas no Regulamento, inclusive obrigacdes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que n3o seja Dia Util serdo cumpridas no
Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer
acréscimo.

16.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista no
artigo 132 do Cddigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comec¢o e incluindo-se o dia do
vencimento.

16.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, por meio do
telefone 0800- 7750500, do e-mail pci@bancodaycoval.com.br e do endereco fisico: Avenida
Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.
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17. FORO

17.1 Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do Regulamento.
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do VALORA HEDGE FUND AGRO — FIAGRO -
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra maiudscula,
terdo os significados a eles atribuidos no item 1 da parte geral do Regulamento, aplicaveis tanto
no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo
resgatadas ao término do prazo de duragdo da Classe ou, ainda, em caso de liquidagdo da Classe.
Serd permitida a amortizagao das Cotas nos termos do item 11 do presente Anexo.

1.3 A Classe ndo conta com subclasses.
2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe terd prazo de duragao indeterminado, observado que, caso ndo ocorra o
registro e a listagem das Cotas em ambiente de bolsa da B3 até o final do 52 (quinto) ano apds
a Data da 12 Integralizacdo da primeira emissdo da Classe, a Classe devera obrigatoriamente
iniciar o processo de liquidagdo antecipada da Classe, mediante a alienagdao dos Ativos
integrantes da carteira da Classe, para amortizagdo e resgate da totalidade das Cotas, observado
o prazo maximo de 2 (dois) anos contados do encerramento do periodo mencionado acima
neste item para a liquida¢do da Classe, observado o disposto na item 9 deste Anexo.

2.2 A decisdo de listar o Fundo e admitir suas Cotas a negociacdo na B3 serd de
competéncia exclusiva da Gestora, independentemente de aprovagao da Assembleia.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serdo destinadas ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e
juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes prdprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento.
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4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome da Classe

4.1 A Administradora devera contratar, em nome da Classe, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servigos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe,
exceto quando tais servigos forem executados pela Administradora;

(b) escrituracdo das Cotas, exceto quando tais servicos forem executados pela
Administradora; e

(c) auditoria independente.

4.2 A Administradora podera contratar, em nome da Classe, os seguintes servigos:
(a) distribuicdo primaria de cotas;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se

for o caso, a Gestora, em suas atividades de anadlise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira da Classe;

(c) formador de mercado para as Cotas; e

(d) custédia de ativos financeiros, exceto quando tal servico for executado pela
Administradora.

4.2.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos imdveis pela Administradora, conforme mencionado no item 4.2. (b),
acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da carteira compete
exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria, agindo de
acordo com as orientagdes da Gestora.

4.2.2 E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em mercado organizado de
valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidagdo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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4.3 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera
responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servicos contratados pela
Administradora, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos ndo forem
participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos demais
Prestadores de Servigos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

4.4 A Gestora poderd contratar, em nome da Classe, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os servigos de:

(a) intermediacdo de operagdes para a carteira da Classe;
(b) classificacdo de risco das Cotas; e
(c) cogestdo da carteira da Classe.
44.1 A Gestora somente serd responsavel por fiscalizar as atividades dos

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome de cada Fundo, se
(a) os Demais Prestadores de Servicos ndo forem participantes de mercado regulados
pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos Demais Prestadores de Servigos estiverem
fora da esfera de atuagdo da CVM.

Custodiante
4.5 A custoddia dos Ativos integrantes da carteira da Classe serd exercida pelo

Custodiante, o qual prestard ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos
titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe.

Escriturador

4.6 A escrituracao de Cotas sera exercida pela Administradora.

Auditor Independente

4.7 O Auditor Independente podera ser contratado para auditar as demonstragées

contabeis do Fundo, respeitado o disposto no item 14.6 da parte geral do Regulamento.
Agéncia Classificadora de Risco

4.8 A Agéncia Classificadora de Risco sera contratada para atribuir a classificagdo de
risco as Cotas.
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Intermedidrios

4.9 A Gestora podera contratar um ou mais intermedidrios para prestar os servicos
de intermediacdo de operagdes para a carteira da Classe.

Distribuidores

4.10 A distribuicdo publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores
devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacdo aplicdvel, a serem definidos
de comum acordo entre Administradora e Gestora.

Formador de mercado

4.11 A Administradora podera contratar os servicos de um formador de mercado
para prestar os servicos de formacdo de mercado para as Cotas, mediante solicitacdo da
Gestora.

Empresa Especializada

4.12 A Gestora contratard Empresa Especializada, conforme se faga necessario no
ambito da consecucdo da politica de investimento da Classe, sendo que, nesta hipdtese, o
Regulamento devera ser alterado, de modo a dispor sobre a remuneracdo da Empresa
Especializada.

4.13 No ambito da contratacdo de prestadores de servicos para o Fundo, a Gestora
devera verificar se os prestadores de servigos possuem reputagdo ilibada e capacidade técnica
e operacional compativel com as atividades a serem prestadas ao Fundo.

5. TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO, TAXA DE PERFORMANCE E
OUTRAS TAXAS
5.1 Pela prestacdo dos servigos de administragao fiducidria e controladoria do Fundo, bem

como de escrituracdo das Cotas da Classe, a Classe pagard a Administradora a Taxa de
Administracdo, equivalente ao percentual descrito na tabela abaixo, ao ano, calculada sobre: (i)
o valor contabil do patrimonio liquido da Classe; ou (ii) o valor de mercado da Classe, calculado
com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneracao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez
das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas, observado,
em ambos os casos, o valor mensal minimo de: (a) R$5.000,00 (cinco mil reais) até o 122 (decimo
segundo) més, inclusive, a contar da Data da 12 Integraliza¢do; e (b) R$7.000,00 (sete mil reais)
a partir do 122 (decimo segundo) més, exclusive, a contar da Data da 12 Integralizacdo:
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Patriménio Liquido / Taxa de Administragdo
Valor de Mercado
Até R$500.000.000,00 0,12% a.a.
A partir de R$500.000.000,00 0,09% a.a.

5.1.1. Pela prestacao dos servicos de custddia dos ativos da carteira do Fundo, a Classe pagard
ao Custodiante a Taxa de Custddia, equivalente a 0,03% a.a. (zero virgula zero trés por cento ao
ano), calculada sobre: (i) o valor contabil do patriménio liquido da Classe; ou (ii) o valor de
mercado da Classe, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas no
més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro
das Cotas, observado, em ambos os casos, o valor mensal minimo de: (a) R$3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais) até o 122 (decimo segundo) més, inclusive, a contar da Data da 12
Integralizac3o; e (b) R$3.000,00 (trés mil reais) a partir do 122 (decimo segundo) més, exclusive,
a contar da Data da 12 Integralizagao.

5.2 Pela prestacdo dos servigos de gestdo do Fundo, a Classe pagard a Gestora a Taxa de
Gestdo, equivalente ao percentual descrito na tabela abaixo, ao ano, calculada sobre: (i) o valor
contabil do patriménio liquido da Classe; ou (ii) o valor de mercado da Classe, calculado com
base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da
remuneragao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas:

Patriménio Liquido / Taxa de Gestdo
Valor de Mercado
Até R$500.000.000,00 1,18% a.a.
A partir de R$500.000.000,00 1,21% a.a.
5.3 A Taxa de Administragdo, a Taxa de Custddia e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e

provisionadas todo Dia Util e pagas no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da
prestacdao dos servicos, sendo o primeiro pagamento da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Custddia e da Taxa de Gestdo devido no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que
ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

5.4 A Administradora e a Gestora poderdao estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o valor total
da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestdao, conforme o caso.
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5.5 Os valores mensais minimos previstos no item 5.1 acima serdo atualizados anualmente,
a partir da Data de Inicio do Fundo, pela variagdo acumulada do indice Geral de Precos —
Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou outro indice que venha a substitui-lo.

5.6 O valor para contratacdo de empresas terceiras responsaveis pela prestacdo dos
servicos de verificacdo do lastro dos Direitos Creditdrios Cedidos, serao custeadas diretamente
pelo Fundo e ndo deduzida da Taxa de Administragao.

5.7 A Taxa de Administracdo, a Taxa de Custédia e a Taxa de Gestdo ndo incluem os demais
encargos do Fundo ou da Classe, os quais serdo debitados diretamente do patriménio da Classe.

5.8 A Taxa de Administragao e a Taxa de Gestao compreendem as taxas de administragdo e
de gestdo das classes cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica
de investimento descrita no presente Anexo. Para fins deste item 5.8, ndo serdo consideradas
as aplicagOes realizadas pela Classe em cotas que sejam: (i) admitidas a negociacdo em mercado
organizado; e (ii) emitidas por fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas a
Gestora.

Taxa mdxima de distribuicéo

5.9 Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servigos de forma
continua a Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do
Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que
venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissdao de Cotas, serd
prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM n? 160/22.

5.9.1 Podera ser cobrada taxa de distribuicdo primadria, necessdria para o custeio,
total ou parcial, dos custos da respectiva distribuicdo publica, dos subscritores das Cotas
no mercado primario, relativamente as novas emissdes de Cotas, mediante definicdo,
conforme aplicavel, dos Prestadores de Servigcos Essenciais, no caso de uma emissao
dentro do Capital Autorizado, ou da Assembleia, no caso de uma emissdo acima do
Capital Autorizado, sendo revertidos a Classe todos os recursos oriundos da cobranca
da taxa de distribuicdo primaria.

Taxa de Performance

5.10 Além da Taxa de Gestdo, a Gestora fara jus ao recebimento da Taxa de Performance a
partir da Data da 12 Integralizacdo, a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento
do semestre, diretamente pela Classe a Gestora. A Taxa de Performance serd calculada da
seguinte forma:
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VT Performance = 0,20 x [(Va) - (indice de Correcido*Vb)]
sendo:

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido
performance, adicionado o lucro apurado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice
de Correc¢do — abaixo definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:
M
Va = 2 lucro caixa apurado no més * indice de Correcdo (M)
N
sendo:
M = més referéncia; e
N = més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo

més em que houve pagamento de
Taxa de Performance;

indice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo do CDI + 1%

(um por cento) ao ano; e

Vb = somatédrio do valor total integralizado pelos Cotistas desde a Data da 12 Integralizacdo
durante o prazo de duragdo do Fundo (i) acrescido de eventuais integralizacGes futuras; e (ii)
deduzido de eventuais amortizacdes de Cotas, ambos considerados pro rata temporis no
periodo de apuracao.

5.10.1 As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao
ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

5.10.2 Para os fins do cdlculo de atualizagdo do VB e Va: (i) cada contribui¢do dos
Cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas, sera considerada realizada ao final do més-
calenddrio no qual a integralizacdo foi efetuada; e (ii) cada distribuicdo de
resultados/amortiza¢do sera considerada realizada ao final do més calendario no qual a
distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de
calculo de Taxa de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

5.10.3 E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da Cota for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da
Cota em determinada data de apuragdo seja inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuracdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuracdo sera considerado como zero.
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5.10.4 Caso sejam realizadas novas emissGes de Cotas posteriormente a primeira
emissdo de Cotas: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova emissdao de Cotas, observado o
disposto no inciso (i) do item 5.10.2 acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada data
de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche.

5.10.5 A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas e
encargos da Classe, inclusive da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, podendo
incluir na base do calculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo ou
de rendimentos.

5.10.6 A taxa de corre¢do serd acumulada desde o inicio da cobranca da Taxa de
Performance até o seu pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se
um novo periodo de acumulo.

5.10.7 No caso de destituicdo e/ou renuncia da Administradora e/ou da Gestora, os
valores devidos relativos a sua respectiva remuneracdo, conforme aplicavel,
serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe
serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data.

Taxas de ingresso e de saida

5.11 N3o serdo cobradas dos Cotistas taxa de ingresso ou taxa de saida, sem prejuizo
do disposto no item 5.9.1 acima deste Anexo.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1 A Classe tem como objetivo, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou
ganho de capital, mediante a aplicagdo de recursos do seu Patrimdnio Liquido e, conforme o
caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, observada a politica de
investimento da Classe.

6.2 Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o
Fundo podera deter Imdveis, situados exclusivamente no Brasil, os quais, por sua vez, deverao
ter sido avaliados por empresa especializada independente, previamente a sua eventual
aquisicdo, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolu¢do CVM n2 175/22.

6.3 Os Imdveis a serem adquiridos pela Classe poderdo estar eventualmente
gravados com 6nus reais na data de aquisicdo pela Classe.
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6.4 Observado o item 6.5 abaixo, as disponibilidades financeiras da Classe que ndo
estejam aplicadas em Ativos-Alvo, poderdo ser aplicadas nos seguintes Ativos de Liquidez:

(a) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
e com as despesas ordindrias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(b) operacées compromissadas com lastro nos ativos indicados no subitem (a) acima,
emitidos por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(c) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou em renda fixa com liquidez
diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos
subitens anteriores;

(d) letras de crédito imobiliario (LCI) relacionadas a imdveis rurais ou as cadeias produtivas
agroindustriais;

(e) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e com as despesas ordindrias
da Classe.
6.5 A Classe devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu

patrimonio liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar o seguinte limite de
concentracdo, conforme aplicavel (“Limite de Concentragdo”):

LIMITE DE CONCENTRACAO MAXIMA

LIMITE DE
- LIMITE DE
CONCENTRACAO =
CONCENTRACAO EM
INDIVIDUAL POR
ATIVO CONJUNTO

MODALIDADE DE ATIVO
(% do PATRIMONIO

LiQuIDO)

(% do PATRIMONIO
LiQuiDO)

(a) certificados de recebiveis do
agronegdcio — CRA

Até 100%

(.b) (.:(?rti.ficados de recebiveis Até 100%
imobilidrios — CRI
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(c) debéntures desde que
emitida por companhias aberta,
exceto por companhias | Até 30%
securitizadoras

(d) cotas de classes de FIAGRO Até 30%

Até 100%

(e) cotasde classesde Fundosde
Investimento em Direitos Até 30%
Creditorios — FIDC

(f) cotas de classes de Fundos de

. . . Até 30%
Investimento Financeiro — FIF
(g) outros ativos permitidos aos
FlI, ngs terrlwos d.o Anexo Até 30%
Normativo Il ndao previstos nesta
tabela;
(h) Letr? ‘ de Crédito do Até 10%
Agronegocio — LCA
(i) Letra Imobilidria Garantida — Até 10%
LIG
1] c9tas de cIasse.s. de Fundosde Até 30%
Investimento Imobiliario — FlI

Até 49%

(k) quaisquer direitos reais sobre Até 30%

Iméveis.
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6.5.1 Os Limites de Concentragcdo acima previstos deverdao ser observados
pela Gestora e/ou pela Administradora, conforme aplicavel e observado o disposto na
regulamentacao aplicavel, diariamente e previamente a cada aquisicao de Ativos pelo
Fundo, conforme o caso. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos
especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou
determinados de diversificagao.

6.6 Para o investimento em CRAs e CRIs, a Classe deverd respeitar ainda os seguintes
critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

(a) os CRA e CRI deverdo contar com garantia real e/ou garantia fidejusséria que, na data
de aquisi¢cao ou subscricao do respectivo Ativo-Alvo pela Classe, corresponda a, no
minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo respectivo Ativo-
Alvo, comprovado por meio de documento habil, ressalvado o disposto nos incisos “(ii)”
e “(iii)” abaixo;

(b) os CRA e CRI adquiridos para compor a carteira da Classe poderdo ndo contar com
nenhuma garantia, desde que, no momento da aquisicao ou subscricdo, referido Ativo-
Alvo tenha classificagado de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou
equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes agéncias classificadoras de risco,
sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas representantes
no pais, observado o item (c) abaixo; e

(c) até 15% (quinze por cento) do patrimonio liquido da Classe podera ser investido em CRA
e CRI que n3o contenham (a) nenhuma garantia, seja real ou fidejussoria; e/ou (b)
classificagdo de risco (rating).

(d) os CRIs adquiridos para compor a carteira da Classe poderdo ndo contar com
classificacdo de risco (rating), sendo que, nesta hipdtese, os referidos CRIs deverdo
contar com garantia real que, na data de aquisicao ou subscri¢ao do respectivo CRI pelo
Fundo, possua laudo de avaliagdo evidenciando que a referida garantia real corresponde
a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo respectivo
CRI.

6.6.1 O investimento em LCA e LIG emitidas por Instituicdes Financeiras
deverd respeitar o limite de concentragdo maximo de 10% (dez por cento) para cada
Instituicdo Financeira Autorizada, devendo ser considerado para tal limite o
investimento em todas as sociedades integrantes do seu respectivo Grupo Econémico.

6.6.2 O Limite de Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade previsto no item
6.6, inciso (b) acima serdo verificados pela Gestora e fiscalizados pela Administradora na
data de aquisi¢cdo dos respectivos Ativos Alvo, sendo que (i) a Gestora devera enviar a
Administradora o laudo de avaliagdo a que se refere o item 6.6, inciso (b) acima com
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prazo minimo de antecedéncia da data de aquisicdo dos respectivos Ativos Alvo
previamente acordado entre Administradora e Gestora; (ii) no caso de eventual
Desenquadramento Passivo Involuntdrio do referido Limite de Concentragdo, devera ser
observado o disposto artigo 90 da Resolugdo CVM n2 175/22.

6.7 O Fundo podera adquirir Ativos de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia, na
forma prevista no artigo 31 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22.

6.7.1 Os Ativos-Alvo geridos pela Gestora e/ou de emissdo da Gestora ou
cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora e que venham ser objeto de
investimento pelo Fundo terdo exposicdo maxima de 30% (trinta por cento) de seu
Patrimonio Liquido, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

6.8 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem
prévia deliberacdo da Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste
Regulamento.

6.9 A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos
objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

(a) observadas as demais disposicGes do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir
ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os
contratos com os Demais Prestadores de Servicos do Fundo;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes da carteira da Classe, para quaisquer terceiros;

(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

(d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios;

(e) realizar operagdes classificadas como “day trade”; e

(f) contratar operagdes com derivativos para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao

seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

47



BancoDaycoval

6.10 E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagbes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicdvel editada pela CVM e as vedagGes dispostas neste Regulamento em
relacdo a Administradora e a Gestora aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores
mobilidrios que ndo os Ativos- Alvo e os Ativos de Liquidez, ressalvado o disposto no item 6.2 do
Anexo e manter posicdes em mercados derivativos a descoberto ou que ndo sejam para fins de
protecdo patrimonial, ou que gerem possibilidade de perda superior ao valor do patrimonio
liqguido da Classe.

6.11 O valor das posi¢des da Classe em contratos derivativos sera considerado no
calculo dos limites estabelecidos nos paragrafos acima, cumulativamente, em relagdo: (i) ao
emissor do ativo subjacente; e (ii) a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia
de liquidagdo por camaras ou prestadores de servicos de compensacao e de liquidagdo
autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM.

6.12 Para efeito do disposto neste Regulamento, os contratos derivativos serdo
considerados em fungdo do valor de exposicao, corrente e potencial, que acarretem sobre as
posicoes detidas pela Classe.

6.13 Nas operagGes sem garantia de liquidagdo por camaras ou prestadores de
servigos de compensagao e de liquidagao autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, as
posicdes detidas pela Classe em operagGes com uma mesma contraparte serdo consolidadas,
observando-se, nesse caso, as posi¢oes liquidas de exposi¢ao, caso a compensagao bilateral nao
tenha sido contratualmente afastada.

6.14 Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente
compor a carteira do Fundo outros ativos, titulos e valores mobilidrios além dos Ativos, nas
hipdteses de: (i) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do
Fundo; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.
Eventualmente, os Imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo, nos termos deste artigo,
poderdo estar gravados com Onus reais.

6.15 Caberd a Gestora, praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicOes deste
Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisGes que
eliminem a discricionariedade da Administradora com relagdo as atribui¢es que foram
especificamente atribuidas a Administradora neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

6.16 O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relagdo as regras de limites
de concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme
previstos no Anexo Normativo Ill 3 Resolugdo CVM n2 175/22, observado que os Critérios de
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Elegibilidade deverao ser verificados desde o inicio do processo de constituicdo da carteira da
Classe.

6.16.1 Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento dentro do prazo mencionado acima, a Gestora deverd comunicar a
Administradora para que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para
enquadramento da carteira da Classe a Politica de Investimentos.

6.17 N3o obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de
investimento da Classe prevista neste Anexo, as aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza,
sujeitas a flutuagoes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de
liguidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo. Ainda que a Administradora e a Gestora
mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminac¢do da
possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos investidores a leitura
atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta exposto.

6.18 A Gestora devera observar o disposto na Secdo VIl da Lei n? 14.754, de 12 de
dezembro de 2023, e suas alterages, com a producdo de efeitos completos a partir de 12 de
janeiro de 2024 (“Inicio dos Efeitos”), para que o Fundo ou Classe gozem de seus efeitos. Caso,

por qualquer motivo, as condigdes para Isen¢do do Imposto Sobre a Renda ndao sejam
observadas pela Gestora, de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional e Comissao
de Valores Mobiliarios, ndo sera possivel assegurar a aplicacdo da Isen¢do do Imposto de Renda.
O disposto nesta cldusula ndo se aplica aos cotistas sujeitos as regras de tributagao especificas,
na forma da legislacdo em vigor.

6.19 O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servigos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

6.20 Conforme previsto nas “Regras e Procedimentos para o Exercicio de Direito de
Voto em Assembleias n2 02”, integrantes das diretrizes do Cédigo de Administracdo de Recursos
de Terceiros, da ANBIMA, A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiP1OS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

6.20.1 A politica de exercicio de direito de voto da Gestora estd disponivel na

pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://valorainvest.com.br/gestora/.
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7. FATORES DE RISCO

7.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe, conforme descritos no
informe anual da Classe, nos termos do Suplemento K, da Resolugdo CVM 175, bem como os
prospectos das respectivas ofertas publicas de Cotas da Classe. As aplica¢cdes na Classe nao
contam com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de Créditos e ndo ha quaisquer garantias de
que o capital integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

7.1.1 Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento
nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de
ciéncia de risco e de adesdao ao Regulamento.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fracOes ideais do
patrimonio da Classe, observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas neste
Anexo. O Custodiante serd responsavel pela inscrigdo do nome de cada Cotista no registro de
Cotistas do Fundo.

8.1.1 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles
subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que
efetivamente subscreverem, observadas as condi¢Ges estabelecidas neste Anexo e no
respectivo boletim de subscricdo e/ou documento similar. Caso ndo haja saldo de Cotas
subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas
Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os
Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na
hipdtese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes
para fazer frente as suas obrigacdes, observadas as disposi¢des do item 10 da parte geral
do Regulamento.

8.1.2 A Classe manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestac¢do de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira

extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista.

8.1.3 A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias.
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8.14 As Cotas terdo as mesmas caracteristicas e conferirdo aos seus titulares
os mesmos direitos politicos e econémicos, de modo que todas as Cotas fardo jus ao
pagamento de rendimentos, amortiza¢des e resgates em igualdade de condicdes.

Emissdo das Cotas

8.2 As caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissao, distribuicdo, subscricdao
e integralizacdo das Cotas estdo descritos no item 8 deste Anexo.

8.3 A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, realizou a Primeira
Emissdo, para oferta publica, de até 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, no valor de RS 10,00
(dez reais) cada, perfazendo o montante total de até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais),

em série Unica.

8.4 Foi admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos termos da
regulamentacdo vigente a época, sendo o montante minimo de colocagdo no &mbito da Primeira
Emissdo equivalente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas da Primeira Emissdo, no montante de
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

8.5 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica
de Investimento do Fundo, a Gestora, em conjunto com a Administradora, podera deliberar por
realizar novas emissoes das Cotas, em uma ou mais séries, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo do Capital Autorizado, sendo certo que
os Prestadores de Servigcos Essenciais divulgarao fato relevante a cada emissdo adicional.

8.6 Na hipdtese de qualquer emissdo integrante do Capital Autorizado, nas futuras
emissdes de Cotas, serd assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas
Cotas, que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo e com a Classe e que estejam
registrados perante a instituicdo escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida nos
documentos que aprovarem as novas emissoes, o direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas
Cotas no ambito da emissdo integrante do Capital Autorizado, na proporg¢do do niumero de Cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis,
observada a possibilidade de cessdo de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros. Ndo obstante o disposto neste item 8.6, para o exercicio do direito de preferéncia,
bem como para a cessdo do direito de preferéncia, deverdo ainda ser observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

8.7 Para os fins do disposto no item 8.6, “termos e condi¢Ges” significa a
possibilidade ou ndo de haver subscricdo parcial, o montante minimo para a subscricdo das
Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas, bem como
o ambiente de negociacao das Cotas.
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8.8 Na hipdtese de uma emissdao integrante do Capital Autorizado, o preco de
emissdo das Cotas objeto da respectiva emissdo integrante do Capital Autorizado sera fixado,
preferencialmente, tendo como referéncia, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos
ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de Cotas ja emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade da Classe, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas
em periodo a ser fixado quando da aprovag¢do da emissao integrante do Capital Autorizado.

8.9 Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicao das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja
no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea
e automaticamente, aderird aos termos deste Regulamento.

8.10 No caso de emissdo adicional além dos limites previstos para uma emissao
integrante do Capital Autorizado, por proposta da Administradora e/ou da Gestora, a Classe
poderd, encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo, realizar novas emissdes de
Cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia e depois de obtida a autorizacdo da CVM,
conforme aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos
provenientes da integralizagdo, observado que:

(a) o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contdbil atualizado da Classe e o
numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou ainda,
(c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(b) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em dia com
suas obrigacGes para com a Classe e que estejam registrados perante a instituicdo
escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida nos documentos que aprovarem
as novas emissOes, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias
Uteis;

(c) na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas
ou a terceiros, se assim permitido de acordo com os procedimentos operacionais da

B3;

(d) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes;
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(e) observado o inciso (f) abaixo, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova
emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulga¢ao do anuncio
de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros da Classe serdo imediatamente
rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas proporcdes das Cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes da Classe em Ativos de Liquidez classificados como de renda fixa realizadas
no periodo;

(f) se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia que
n3o seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada
para o proximo Dia Util;

(8) é admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia disponha sobre a
parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade
das Cotas da nova emissdao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada
na ata a quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais
serd vélida a oferta, aplicando-se, no que couber, o previsto na Resolugdo CVM n? 160,
de 13 de julho de 2022; e

(h) nado podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

Distribuicdo das Cotas

8.11 As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢cdes especificadas em ata
de Assembleia ou em ato dos Prestadores de Servigos Essencial, conforme aplicavel, e no
boletim de subscricdo ou documento similar, caso aplicavel.

8.12 No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢do ou
documento similar, caso aplicdvel, que sera autenticado pelos distribuidores, instituicdes
autorizadas a processar a subscricao e integralizacao das Cotas.

8.13 Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.

8.14 O prazo maximo para a subscri¢cdo de todas as Cotas da emissdo devera respeitar

a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos
documentos da respectiva oferta.
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8.15 Durante a fase de distribuicao da oferta publica das Cotas, estara disponivel ao
investidor exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, conforme
aplicavel, devendo o subscritor declarar estar ciente: (i) das disposicGes contidas neste
Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objetivo e a Politica de Investimentos, e (ii)
dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, da Taxa de Administracdo devida, Taxa de
Gestdo devida, da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de
encargos do Fundo.

8.16 O Fundo podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automdtica do registro.

8.17 As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizagdo.

8.18 Serd permitida a subscri¢ado parcial das Cotas do Fundo a cada emissao.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

8.19 Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o boletim
de subscricido ou documento similar; (b) o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao
Regulamento, declarando, além do disposto no artigo 29 da parte geral da Resolugdo CVM
n? 175/22, a sua condic¢do de Investidor Autorizado.

8.20 As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, bem como as Cotas de eventuais
emissdes subsequentes, serdo integralizadas no ato da subscri¢ao, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme os procedimentos da B3 e do Escriturador.

8.21 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Ges de integralizagdo constantes
do boletim de subscri¢do, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n? 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscri¢ao.

8.22 E admitida a subscri¢cdo por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas. Ndo
haverd, portanto, requisitos de dispersdo das Cotas.

Negociacdo das Cotas

8.23 As Cotas poderdo ser admitidas a (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o
caso; e (ii) negociagao e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO”.
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8.23.1 Caso as Cotas sejam depositadas em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado, caberd exclusivamente ao eventual intermedidrio verificar o
atendimento as formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

8.23.2 Apds a integralizagdo das Cotas e estando o Fundo devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as condigdes previstos
neste Regulamento, em mercado de bolsa ou balcdo organizado, ambos administrados
pela B3.

8.24 Fica vedada a negocia¢ao de fragao das Cotas.

8.25 As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricdes de negociacdo estabelecidas na
regulamentacdo aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Resolu¢gdo CVM n?2 160, de 13 de julho de
2022.

8.26 Os Cotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos
ou emolumentos decorrentes da negociacdo ou da transferéncia das suas Cotas.

8.27 De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93, o Cotista ndo poderd
requerer o resgate de suas Cotas.

9. DISTRIBUIGCAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente
da realizagdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.1.1 O Fundo adotard o método “Lucro Caixa” para distribuicdo de
rendimentos.

9.1.2 O percentual minimo a que se refere este item 9.1 serd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao
nao atingir o referido percentual minimo.

9.2 O resultado auferido num determinado periodo, caso exista, poderad, a critério
da Administradora, considerando a orientacdo da Gestora, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago em até 10
(dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser para
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reinvestimento em Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez ou composi¢cdo ou recomposicao da Reserva
de Contingéncia, com base em recomendacao apresentada pela Gestora, desde que respeitados
os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

9.2.1 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢Oes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como
abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingdo entre os Cotistas.

9.3 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2, acima os Cotistas no
fechamento do 52 (quinto) Dia Util do més imediatamente anterior ao respectivo més no qual
ocorrerd a distribuicdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das Cotas. Quaisquer pagamentos de proventos aos Cotistas a titulo de
amortizacdo, realizados por meio da B3, deverao abranger, proporcionalmente e sem direito de
preferéncia ou prioridade, todas as Cotas eletronicamente custodias na B3, observados os
prazos e procedimentos da B3.

9.4 Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos de
Liquidez, deduzidos o valor do pagamento da prestacdo relativa ao Ativos adquiridos, a Reserva
de Contingéncia, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manuteng¢do do
Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo em
conformidade com o disposto na Instru¢cdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.

9.5 Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos, se houver, poderd ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez.

9.6 Para sua constituicdo ou reposi¢do sera procedida a retengdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto. Constituida a Reserva de Contingéncia presta neste artigo, a Gestora podera utilizar os
recursos excedentes ao montante previsto no item 9.1 a seu exclusivo critério, incluindo para
realizar investimentos em Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez ou ainda reter tais recursos em caixa
para recomposicdo do montante a ser distribuido aos Cotistas na forma prevista no item 9.1.

9.7 O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

9.8 Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas serdo realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
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documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado

pelo BACEN.
10. EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO
10.1 A Administradora devera imediatamente verificar se o Patrimoénio Liquido esta

negativo, na ocorréncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.

10.2 Caso a Administradora verifique que o Patrimoénio Liquido estd negativo,
deverdo ser adotadas as medidas previstas na clausula 10 da parte geral do Regulamento.

11. LIQUIDAGAO DO FUNDO E AMORTIZAGAO PARCIAL

11.1 O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia especialmente
convocada para esse fim.

11.2 A Assembleia que determinar a liquidagdo do Fundo deve deliberar, no minimo,
sobre:
(a) o plano de liquidac¢do elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto,

de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que ndo puderam
ser contatados quando da convocagdo da Assembleia.

11.2.1 Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de
pagamentos.

11.3 Nas hipdteses de liquidagao da Classe, a Administradora deve promover a
divisdo de seu patrimdnio entre os Cotistas, na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de
todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pela Classe.

11.4 Em caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo de Ativos
integrantes da carteira da Classe, os proprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na exata
proporg¢do da participagdo de cada Cotista na composi¢do do patrimdnio do Fundo.

11.5 Na hipétese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira da Classe, tais Ativos serdo dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporg¢do de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicao do referido condominio,
Administradora e a Gestora estardo desobrigadas em relacdo as responsabilidades estabelecidas
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neste Regulamento, ficando a Administradora autorizada a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste artigo, serdo observados ainda os
seguintes procedimentos:

(a) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os Cotistas elejam um administrador para o referido condominio, na forma do
artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporg¢ado de Ativos a que cada Cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da Administradora
perante os Cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente artigo, de maneira que tal condominio ndo estara
mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de
investimento, mas sim as regras a ele pertinentes, conforme previstas no Cédigo Civil;

(b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (a)
acima, essa fungao sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas em
circulacao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que nao tiverem cumprido
com a obrigacdo de integralizagdo de Cotas subscritas; e

(c) a Administradora e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos Ativos, na
qualidade de Custodiante, integrantes da carteira da Classe pelo prazo ndo prorrogavel
de 20 (vinte) dias, contados da notificacdo referida no inciso (a) acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora data, hora
e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas.
Expirado este prazo, Administradora podera promover a consignacdo dos titulos e
valores mobilidrios da carteira da Classe na forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

11.6 No ambito da liquida¢do da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM n2
175/22, a Administradora (a) fornecera as informagdes relevantes sobre a liquida¢do da Classe
a todos os Cotistas, de maneira simultanea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as
sempre que necessario; e (b) verificara se a precificagdo e a liquidez da carteira da Classe
asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados aos Cotistas.

11.7 Nas hipdteses de liquidagdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimbnio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao da Classe.

11.8 Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe,
anadlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condig¢es equitativas
e de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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11.9 Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

I.  no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:
(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquida¢do da Classe, quando for o caso;

(b)  termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral
aos Cotistas; e

(c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

II.  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patriménio da
Classe a que se refere o item 11.8 acima, acompanhada do relatério do Auditor
Independente.

11.10 A Classe, podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda
de Ativos para redugdo do seu patrimdnio ou sua liquidagao, conforme instrugdes da Gestora.

11.11 A amortizagao parcial das Cotas para redu¢do do patriménio da Classe implicara
na manuten¢do da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do patrimonio representado
pelo ativo alienado.

11.12 Caso a Classe efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar
copia do boletim de subscri¢do (caso aplicavel) ou as respectivas notas de negociagdo das Cotas
a Administradora, comprobatérios do custo de aquisi¢dao de suas Cotas. Os Cotistas que ndo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

12. COMUNICAGOES AOS COTISTAS

12.1 A divulgacdo de informacgdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e
simultanea para todos os Cotistas.

12.2 As informacdes exigidas pela Resolucdo CVM n2 175/22 deverdo ser passiveis de
acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obrigacdes de “encaminhamento”,
“comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacdo” na Resolu¢gdo CVM
n? 175/22 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagdes se tornarem acessiveis
aos Cotistas.
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12.3 Nas hipoteses em que a Resolugdo CVM n2 175/22 exigir “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, (a) as manifestacdes dos Cotistas serdo
armazenadas pela Administradora; e (b) as manifestacGes serdo realizadas por meio do sistema
de informacdo, que sdo os sistemas informatizados que automatizam processos podendo
coletar, armazenar e/ou processar informacGes, tais como, porém ndo limitados, a sistema
operacional, rede, base de dados, aplicacdes de mercado ou aplicagcdes desenvolvidas pela
Administradora.

12.4 N3o havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.
12.5 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco fisico
ou eletronico a Administradora, a Administradora ficard exonerada do dever de enviar as

informacdes previstas na Resolugdo CVM n2 175/22 ou no Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que for devolvida por incorre¢cdo no enderego informado.
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SUPLEMENTO A
TRIBUTACAO

Este suplemento é parte integrante do Anexo ao Regulamento do VALORA HEDGE FUND AGRO
— FIAGRO - IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA.

O disposto neste Suplemento A foi elaborado com base na legislacdo e regulamentagdo em vigor
e produzindo efeitos, tendo por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario
aplicdvel em regra aos Cotistas e ao Fundo, n3o se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislacdo e regulamentacao em vigor e produzindo efeitos na
presente data.

Ha excecgbes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais
que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos
com relacdo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacao aplicavel as operagées da carteira:

1. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicages financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributa¢do aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em certificados de depdsito agropecudrio, warrant
agropecuario - CDA, certificado de direitos creditérios do agronegdcio - CDCA, letras de crédito
do agronegdcio - LCA, certificados de recebiveis do agronegdcio — CRA e cédula do produto rural
— CPR, com liquidagdo financeira, ha regra de isen¢do do IR, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solu¢do de Consulta — Cosit n? 181, expedida pela Coordena¢do Geral de Tributagdo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).
Referido entendimento podera ser aplicado também a alienagdo de cotas de Fiagro, dada a
coincidéncia do embasamento legal.

Por fim, o IR pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o
imposto a ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas
sujeitos a tributacdo.
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Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagao, amortizacao e resgate das cotas, bem
como os lucros apurados pelo Fundo segundo o regime de competéncia e distribuidos pelo Fundo
a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o
tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a
alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras
aplicaveis as operacGes de renda varidvel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: os ganhos liquidos serdo apurados de acordo com as regras aplicaveis
as operacbes de renda varidavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de
valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipag¢do do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa
juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ndo obstante o disposto no item
acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, com a redac¢do dada pela Lei n? 14.754,
o Cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragao de ajuste anual, sobre as distribuicdes
de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipdtese de o
Fundo, cumulativamente:

a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e

b) as cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

O beneficio previsto no paragrafo acima ndo serd concedido

a) ao Cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

b) ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do
paragrafo Unico do art. 22 da Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou

62




BancoDaycoval

ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O Fundo terd prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo
de cotas, para atingir o minimo de 100 (cem) Cotistas para fins do beneficio de isencdo de IR.

N3o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual poderd
vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributdrio mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributagdo favorecida, conforme definigdo do artigo 24 da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos
pelo Conselho Monetario Nacional. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de
15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo isentos de tributagdo pelo IRF,
inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des para os
Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da
Cobranga do IRF: alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.

Il IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdao em fungao do
IOF/TVM: .

prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n?
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por

cento) do rendimento para resgates no 12 (primeiro) dia util
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subsequente ao da aplicacdo. Resgates e aliena¢des em prazo inferior
a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na Classe de cotas podem sofrer
a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fun¢do
do prazo. A partir do 3092 (trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha
incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operacGes
do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM
pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n2 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da
data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

As operagbes de conversoes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
. (zero por cento). De igual modo, as operacGes para remessas e
IOF/Cambio: ) ) )
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condig¢des fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%

(vinte e cinco por cento).
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