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COMENTARIOS DO GESTOR

Em maio de 2025, o RINVII obteve um retorno de +2,0% em seu valor patrimonial, enquanto o indice

de Fundos Imobiliérios (IFIX) subiu +1,4%. Desde o inicio, o desempenho acumulado do Fundo é de

37,9%, e o do indice de 18,0%.

Resultado Acumulado RINV11 vs IFIX
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*Retorno da cota patrimonial ajustada por dividendos
Periodo de 11/11/2022 a 30/05/2025

No RINVII, as Cotas de Fundos Imobilidrios adicionaram +1,7% de desempenho no més. Os CRIs
contribuiram com +0,2% e as agdes também adicionaram +0,1% de desempenho no més para o

Fundo, liquido de despesas.

Em maio, o IFIX teve uma nova alta, de 1,4%, totalizando +11,1% no ano. Dentre os segmentos, os Fundos
de recebiveis performaram melhor do que a média, se destacando com +2,6% de retorno. Nossa

maior alocagdo nesta classe contribuiu para um retorno relativo superior do RINV1I frente ao indice

(de +2,0% no més e +14,0% no ano).

Estamos aproveitando toda a flexibilidade do mandato hibrido do RINV11 para explorar as assimetrias
entre as diferentes classes de ativos do setor imobiliario ao longo dos diversos ciclos desde o inicio
do fundo. No momento, temos aumentado nossa exposi¢cdo a CRIs diretos e Flls de recebiveis, em
detrimento da participacéo em Flis de propriedades e agdes. Reforcamos a andlise criteriosa das
operagdes de crédito investidas, tanto diretamente, como através de Flis, priorizando CRIs lastreados

por estruturas robustas, com riscos comerciais mitigados e fluxo de recebiveis previsivel, formando
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um conjunto de garantias relevantes e bem estruturadas, que proporcionam remuneragdo atrativa
para o risco de crédito assumido. A composi¢cdo da alocagcdo do RINVII por classes em janelas

trimestrais e ao final de maio estd ilustrada no gréfico abaixo.

Alocacdo por Classe de Ativos no RINV11
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Em 12 meses considerando o dividendo anunciado referente a maio, foram distribuidos R$13,02/cota,

equivalente a um dividend yield de 12,5% a.a., com base na cota patrimonial de fechamento de maio,

de R$104,07.

Em seguida comentaremos sobre alguns acontecimentos relevantes do més, e as movimentagoes

realizadas nas carteiras, segmentadas pelas principais estratégias do Fundo.

1. Cotas de Fundos Imobiliarios (Flis)

A classe de Fundos Imobiliarios representava, ao final de maio, 81% do Patrimdnio Liquido (PL) e

contribuiu com +1,7% do resultado no més.

Ao longo do més realizamos o desinvestimento parcial no Manati Capital Hedge Fund Fll, o MANATIL.
Iniciamos a posigéo em outubro/24, aproveitando o importante desagio que vinha sendo negociado

frente ao valor patrimonial (0,85x P/VPA). Nesse periodo, o Fundo apresentou um forte desempenho
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(subiu +15,8% vs 9,2% do IFIX desde a primeira comprd), com uma compress@o do desconto,
passando a negociar com um desconto de aproximadamente 4% em relagdo ao valor patrimonial.
Assim, com uma menor margem de seguranga, iniciamos o processo de desinvestimento,

redirecionando os recursos para ativos que apresentem maiores perspectivas de valorizagdo.

Preco sobre Valor Patrimonial do MANAITl e

Alocacdo no MANATI pelo RINVTI
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Fonte: Economdtica e BTG Pactual. Produgéo: Real Investor

Dentre as compras realizadas no més, destacamos a volta da posi¢éo no Fundo de Recebiveis da Cy
Capital, CYCRIL. O fundo havia sido importante componente do RINVII no periodo de novembro de
2022 a fevereiro de 2024 (janela em que compramos por aproximadamente 0,91x P/VPA e encerramos
a posigao a 1,01x P/VPA). Apbés uma performance relativa ruim nos dltimos meses, o CYCRII voltou a
ser negociado com um interessante desdgio frente ao valor patrimonial. A carteira segue
predominantemente composta de CRIs Middle Grade com poucos casos de deterioracdo de crédito,

cujo desconto atual & incompativel com o risco, fornecendo uma boa oportunidade de compra.

Ao final de maio, as principais posigcdes em Fundos Imobilidrios estavam distribuidas conforme segue:
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Carteira Flis
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2. Agoes do Setor Imobiliario

As agdes do setor imobilidrio atribuiram +0,1% de retorno no més ao RINVIl, com destaque para a
Incorporadora Even (EVEN3) que teve alta de +25,0%, apds bom resultado divulgado no més. Esse
bom resultado reflete a estratégia da companhia de desenvolver empreendimentos em conjunto
com outros parceiros, reduzindo a necessidade de caixa nos projetos. Ainda, a compra de terrenos
com recursos em caixa tem incrementado as margens dos empreendimentos, ainda mantendo uma

estrutura de capital robusta, com baixa alavancagem.

Como destaque, a Log Prop & Tech (LOGG3), sobre a qual comentamos no Gltimo relatério, realizou
uma distribui¢@o de dividendos equivalente a 1,1% de seu valor de mercado. Nos Ultimos doze meses,
a companhia distribuiu R$1,72 por cota, equivalente a um Dividend Yield de 8,2% sobre o valor de

mercado.

Ao término desse periodo, os principais segmentos em agdes do setor imobilidrio na carteira do RINV1I

eram os seguintes:
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Composig¢do
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3. Recebiveis

A carteira de recebiveis adicionou +0,2% de retorno. No més, trés novos investimentos foram

realizados, com a parcela investida na classe atingindo 12% do PL do RINVI1I.

Alocamos 2,6% do PL do RINVII no CRI Balnedrio Buzios — operagdo destinada ao financiamento de
obras de um loteamento aberto com foco em primeira residéncia em Armacéo de Bazios (RJ). O
investimento foi realizado através da compra no mercado secunddrio, com o empreendimento alvo
jé concluido, 91% dos 351 lotes vendidos. Conta com uma carteira de recebiveis sauddavel, com baixa
inadimpléncia, auséncia de distratos nos Ultimos doze meses e importante valorizagéo do prego dos

lotes desde seu langamento, em junho de 2022.

Destacamos que a operagdo se encontra em regime de amortizagdo full cash sweep, no qual todo o
excedente de caixa — apds o pagamento de juros, custos e demais despesas - & direcionado &
amortizagdo do principal. Esse mecanismo contribui para uma melhora gradativa da razéo de
garantias ao longo do tempo. Com isso, o atual saldo devedor é de R$12 milhdes frente & emissdo de

R$21 milhoes.

A carteira de recebiveis cedida para a operagdo, trazida a valor presente, representa 197% do saldo
devedor atual do CRI. Além disso, com a adi¢gdo do estoque dado em alienagdo fiducidria, a razdo de
garantia é de 240%. A operagdo conta com boa margem de seguranga, e é remunerada a IPCA +13,0%

a.a.
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Fotos do Empreendimento Balnedrio Buzios

Compramos, também no mercado secunddrio, o CRI Quaresmeira, que representa 0,9% PL do RINVIL
A operagdo tem como finalidade a antecipagd@o dos recebiveis do empreendimento de condominio
fechado Parqville Quaresmeira, localizado na cidade de Trindade (GO). O projeto foi langado em
junho de 2019 pela Cing, empresa com uma atuagdo sélida no segmento de loteamentos na regiéo

metropolitana de Goiénia (GO).

Este & o terceiro loteamento da linha Parqville entregue pela companhia, cujas obras foram
concluidas em maio de 2023. O empreendimento ja atingiu 87% de unidades comercializadas, com

evolugdo relevante de pregos no periodo.

A carteira de recebiveis cedidas para a operagdo trazidas & valor presente representam 273% do
saldo devedor e, com a adicdo do estoque, a razdo de garantia & de 341%. Destacamos que a
operagdo também conta com regime de amortizagdo full cash sweep, contribuindo para uma

melhora gradativa da razéo de garantias ao longo do tempo.

O investimento & remunerado a IPCA +11,0% a.a.,, refletindo a atratividade da operagdo frente & sua

robusta estrutura de garantias.

Fotos do Empreendimento Parqville Quaresmeira
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Por fim, realizamos a primeira integraliza¢gdo na Série Sénior do CRI Uniq, destinada ao financiamento
das obras do empreendimento Uniq Condominio Horizontal, localizado em Goiania (GO). O projeto &
fruto de uma parceria entre duas incorporadoras tradicionais da regido, Palme e Cing. O
empreendimento estd com 16,2% de obras concluidas e 88% de vendas, e a obten¢do do Habite-se &

prevista para o inicio de 2027.

A série sénior conta com uma subordinagdo de 50% e remuneracgdo de IPCA+10,5% a.a., possuindo
um recebimento preferencial frente ds demais classes, ou sejqg, todo o fluxo excedente amortiza esta

série antes de iniciar a redugdo do saldo devedor das séries mezanino e subordinada.

A razdo de garantia da carteira e do estoque cedidos representa 145% do saldo devedor total atual,
além da subordinacdo, de forma que, desde j§, o fluxo das unidades comercializadas é suficiente

para quitar a série sénior, sem a necessidade de novas vendas.

Devemos integralizar novas tranches conforme o andamento das obras, e o total comprometido para

a operagdo é de R$8,5 milhdes.

Fotos do Empreendimento Uniq

Na Assembleia do CRI Vanguarda foi decidido pelo néo vencimento antecipado da operagéo com a
concessdo de caréncia de juros até agosto/25 e uma alteragdo na cascata de pagamentos,
priorizando a recomposigdo do fundo de obras (até o limite maximo necessério para a conclusdo) e
posteriores amortizagdes do CRI. A operacgdo financia as obras de 2 empreendimentos, sendo que
um deles (Jonathas Nunes) estd proximo de ter o habite-se emitido. O segundo (Dom Severino) esta

com 76% das obras concluidas.

A gestdo tem acompanhado com proximidade a operacgdo e acreditamos que a estrutura do CRI
serd suficiente para honrar os credores conforme o acordado. A posi¢cdo investida pelo RINVI

representa apenas 1,1% do PL.
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Os demais ativos seguem conforme previsto, mantendo boas razdes de garantias e suas

caracteristicas e atualizagdes estdo descritas abaixo:

Balnedrios Bazios - MDLC

Financiamento de Obras de loteamento em Armacgéo de BUzios/RJ.
A operagdo possui (i) Cessdo Fiducidria dos recebiveis, (ii)
Resumo Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE, (jii) Fianga dos Sécios, (iv)

Fundo de Reserva de 2 PMTs. O TVO (Termo de Verificagéo de Obra)

foi emitido em jqneiro/25. Conta com 91% das unidades vendidas.

Foram investidos R$9,5 mihodes.

Taxa IPCA +13,0% a.a. % PL RINVT1 2,7%

Setor Residencial Classe Média Prazo Médio 2,1 anos

Vencimento jul/34 Securitizadora Leverage

LTV 42% IF 2461888841 e 24G1954918

Credlar Empreendimentos

Aceleragéo de obras da incorporadora antes dos pagamentos via
Crédito Associativo da CEF. Garantias: (i) Resultado da
incorporadora referente ao Residencial Chopin, em Praia Grande,

que possui 320 unidades e VGV de R$ 110mi. As obras estdo 97,7%

Resumo

concluidas e 48% das unidades vendidas; (i) imével em Alienagdo

Fiducidria superior a 150% do saldo devedor; (i) Fundo de reserva
no valor de R$200 mil; (iv) aval dos sécios da Incorporadora. A
amortizagdo voltaré ao fluxo mensal em jul/2025.

Taxa IPCA +13,0% a.a. % PL RINVT1 0,7%
Setor Residencial Classe Média Prazo Médio 0,9 anos
Vencimento jun/27 Securitizadora Provincia
LTV 13% IF 22D1248921

Financiamento de obras de loteamento Senador Canedo/GO.

Conta com (i) Alienagéo Fiduciéria das cotas da SPE, (i) Cesséo
Fiducidria de recebiveis das unidades, (iii) aval dos sécios, (iv) fundo
Resumo de reserva de R$1,5 milhées e (v) fundo de despesas. O
empreendimento possui 29,56% de obras e 100% de vendas.

H& o compromisso de investimento no valor de R$ 12 milhdes, e j&

foram investidos R$ 6,5 milhdes.

Taxa IPCA +10,0% a.a. % PL RINVT1 15%
Setor Loteamento Prazo Médio 4,9 anos
Vencimento set/41 Securitizadora Canal

LTV 63% IF 2412268708
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Franco Ribeiro

Financiamento de obras de empreendimento residencial vertical em
Goiéinia/GO. Conta com (i) Alienagdo Fiducidria das cotas da SPE,

(i) AF da matricula do empreendimento, (jii) Cesséo Fiducidaria de

Resumo
recebiveis das unidades, (iv) aval dos sécios e (v) fundo de reserva
de 3 meses de juros. O empreendimento possui 88,4% de obras
avangadas e 69% de vendas.
Taxa IPCA +115% a.a. % PL RINVT1 2,0%
Setor Residencial Classe Média Prazo Médio 18 anos
Vencimento jun/27 Securitizadora Habitasec
LTV 62% IF 24F2418658

Pinheiro de Sa

Financiamento de empreendimento residencial em Serra/ES. A
operagé&o conta com (i) Alienagdo Fiduciéria da matricula do
empreendimento, (i) AF das cotas da SPE, (jii) Cessdo Fiduciéria de
Resumo recebiveis das unidades, (iv) aval da Incorporadora e sécios, (v)
fundo de reserva de 3 meses de juros. As obras estéo 79,6%

concluidas e 67% das unidades estdo vendidas. Dos R$6,5 milhdes

comprometidos, R$4,5 milhées foram integralizados.

Taxa IPCA +125% a.a. % PL RINVT1 13%
Setor Residencial Classe Média Prazo Médio 13 anos
Vencimento out/26 Securitizadora True

LTV 62% IF 24G2828590

Quaresmeira

Antecipagdo de recebiveis do loteamento Parqville Quaresmeira em

Trindade/GO. A operagéo possui (i) Cesséo Fiduciéria de 80% dos

recebiveis, (i) Aval dos sécios, (iii) Fundo de Reservas de 3 PMTs e

Resumo
(iv) Alienagdo Fiduciéria das Cotas da SPE. As obras do
empreendimento foram concluidas em maio/23. Conta com 87%
das unidades vendidas. Foram investidos R$ 3,4 milhdes.
Taxa IPCA +11,0% a.a. % PL RINVT1 0,9%
Setor Residencial Classe Média/Alta Prazo Médio 2,6 anos
Vencimento jan/32 Securitizadora Virgo
LTV 29% IF 21C0528435 € 21C0830878
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Real Supermercados

Financiamento da 5°loja da rede Real Supermercados, em
Altinépolis/SP, cujas obras jé foram finalizadas. Conta com (i)
Alienagdo Fiducidria da 4 loja do grupo com valor de avaliagéo
Resumo superior a 170% do saldo devedor, (ii) Cesséo Fiduciaria do fluxo de
recebiveis em conta Escrow, com o minimo de R$200 mil, superior

ao valor da PMT mensal de juros, (i) fundo de reserva de 2 parcelas

dejuros e (iv) aval dos sécios e holding patrimonial do grupo.

Taxa CDI + 5,0% a.a. % PL RINVT1 05%

Setor Corporativo - Varejo Prazo Médio 2,8 anos

Vencimento jul/33 Securitizadora Canal

LTV 48% IF 23F1523286
THL

Antecipagdo de carteira de quatro empreendimentos em
Guaratinguetd/SP e Taubaté/SP. Garantias (i) Alienagdo Fiduciéria
dos estoques, (ii) Alienagdo Fiduciaria das cotas das SPEs, (iii)
Cessdo Fiducidria dos recebiveis cujo valor presente deve

representar no minimo 125% do saldo devedor da operagdo, (iv)

Resumo
aval dos soécios da loteadora e fundo de reserva e fundo de
garantia. H& ainda a composigéo de fundo de obras.
Trés dos empreendimentos jé estéio 100% concluidos e o loteamento
mais recente, Condominio Sol hascente, possui 57,4% de evolugéo
de obras e 89% vendido.
Taxa IPCA +115% a.a. % PL RINVT1 14%
Setor Loteamento Prazo Médio 4,1 anos
Vencimento nov/32 Securitizadora Leverage
LTV 7% IF 2445057179

Financiamento de obras de empreendimento residencial em

Goidnia/GO. A operagdo conta com (i) Alienagéo Fiducidria da
matricula do empreendimento, (ii) Cessdo Fiducidria de recebiveis
Resumo das unidades, (jii) Alienagao Fiduciéria das Cotas da SPE, (iv)

Fundos de Reservas e Obras, (v) Aval dos sdcios. As obras estdo

16,2% concluidas e 88% das unidades Vendidas. Dos R$ 8,5 milhdes

comprometidos, foram integralizados R$ 1,2 milhdes.

Taxa IPCA +10,5% a.a. % PL RINVT1 04%

Setor Residencial Classe Média Prazo Médio 2,3 anos
Vencimento nov/28 Securitizadora Habitasec
LTV (Sénior) 38% IF 24K3051531
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Vanguarda Engenharia

Financiamento de duas obras na cidade de Teresina-Pl. Garantias:
(i) cessao Fiduciéria de recebiveis, (i) Alienagéo Fiducidaria das
matriculas dos empreendimentos e (i) aval dos soécios. Os

empreendimentos - Jonathas Nunes (54% de vendas e 95,6% de

Resumo

obras realizadas) e o Dom Severino (com 73% de vendas e 75% de

obras realizadas). A operagdo segue com o LTV acima do méximo

de 70%, fazendo com que a taxa atual da operagdo seja de INCC +

135% a.a., até o reenquadramento.

Taxa INCC +11,0% a.a. % PL RINV11 11%
Setor Residencial Classe Média Prazo Médio 0,3 anos
Vencimento ago /25 Securitizadora Casa de Pedra
LTV 88% IF 2261233041

Ao término de maio, as operagdes de CRI e suas principais caracteristicas na carteira do RINV11 eram

os seguintes:

Carteira CRIs
I I T T

CRI Balnedrio Buzios 42% IPCA +13,0% a.a. 2,7%
CRI Franco Ribeiro 62% IPCA + 11,5% a.a. 2,0%
CRIFGR 63% IPCA +10,0% a.a. 15%

CRI THL % IPCA + 11,5% a.a. 1,4%

CRI Pinheiro de Sa 62% IPCA + 12,5% a.a. 1,3%
CRI Vanguarda 88% INCC + 11,0% a.a. 11%
CRI Quaresmeira 29% IPCA + 11,0% a.a. 0,9%
CRI Credlar 13% IPCA +13,0% a.a. 0,7%

CRI Real Supermercados 48% CDI + 5,0% a.a. 0,5%
CRI Uniq 38% IPCA +10,5% a.a. 0,4%
Média Ponderada 58% Inflagéo +11,7% a.a. 1,9%
CDI +5,0% a.a. 0,5%

12
www.realinvestor.com.br



REAL INVESTOR FIl — RINVT1

f,
Realinvestor - .
ASSET MANAGEMENT Relatoério Mensal | Maio 2025

Carteira consolidada

O patriménio do Fundo, ao final do més de maio, ficou distribuido da seguinte forma:

Ao | seor | %P

Fll Recebiveis Imobilidrios 56,0%
Fll Hedge Fund 131%
Fll Lajes Comerciais 5,3%
Fll Shopping/Varejo 32%
Fll Fundo de Fundos 1,4%
Fll Hibrido 1,3%
Fll Logisticos 0,9%
I T R
Acdo Incorporagdo 2,3%
Agéo Propriedades 1,7%
Acdo Shoppings 15%
o [ v [ Remwnerasto [ v
CRI Balnedrio Blzios 42% IPCA +13,0% a.a. 2,7%
CRI Franco Ribeiro 62% IPCA + 11,5% a.a. 2,0%
CRI FGR 63% IPCA +10,0% a.a. 15%
CRI THL N% IPCA + 11,5% a.a. 1,4%
CRI Pinheiro de Sa 62% IPCA + 125% a.a. 1,3%
CRI Vanguarda 88% INCC + 11,0% a.a. 11%
CRI Quaresmeira 29% IPCA + 11,0% a.a. 0,9%
CRI Credlar 13% IPCA +13,0% a.a. 0,7%
CRI Real Supermercados 48% CDI + 5,0% a.a. 05%
CRI Uniq 38% IPCA +10,5% a.a. 0,4%
e [ s
Fundos de Renda Fixa 0,4%
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Demonstracdo de resultado

Aolongo de maio/25, foi realizado R$1,12 de resultado por cota, dos quais serdo distribuidos R$1,05 aos

cotistas de RINVIL. Apds esse evento, o RINVII acumula R$0,44 de reserva por cota.

Resultado Real Investor Fil (R$)

dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 Desde o Inicio *
Receitas - Flis 2.865.232 3.480.579 3.036.805 3.653.938 3.353.240 3.290.663 41.224.336
Dividendos 3.045.261 3.504.140 3.312.008 3.427.434 3.314.881 3.406.434 38.948.250
Ganho de Capital (180.030) (23.562) (275.202) 226.505 38.359 (15.771) 2.276.086
Receitas - Agdes 41.775 128.537 7.505 25.702 35.996 238.678 6.969.894
Dividendos 607.195 146.696 25.627 25.752 25.468 85.851 2.411.745
Ganho de Capital (195.420) (18.158) (18.123) (49) 10.528 152.827 4.558.149
Receitas - CRIs 278.480 285.516 338.985 279.270 340.154 441.989 3.472.652
Juros 192.978 237.420 276.928 244312 227.137 301.146 2.725.609
Corregao Monetaria 59.002 48.096 62.057 34.958 113.017 140.843 640.552
Prémio Estruturagdo 26.500 106.491
Receitas - Caixa 82.851 41.929 18.326 437 55.444 61.790 1.520.738
Receitas - Total 3.638.338 3.936.561 3.401.621 4.002.082 3.784.834 4.033.119 53.187.620
Despesas = 552580 - 302.270 - 293.753 - 291.330 - 326.753 - 358.890 - 5.741.438
Administrativas (483.929) (284.922) (271.899) (267.034) (275.373) (292.947) = 4.097.953
Taxa de Administrag&o (24.460) (40.703) (38.843) (38.148) (39.339) (41.850) - 610.638
Taxa de Gestdo (138.607) (230.651) (220.108) (216.171) (222.921) (237.148) E 2.449.349
Taxa de Cust6dia + Escrituragao (8.153) (13.568) (12.948) (12.716) (13.113) (13.950) = 288.309
Taxa de Performance (312.709) - 749.656
Operacionais (68.651) (17.348) (21.855) (24.295) (51.379) (65.943) - 1.643.485
Resultado 3.085.758 3.634.291 3.107.867 3.710.752 3.458.081 3.674.228 47.446.183
Resultado por Cota R$ 0,94 R$ 1,11 R$ 0,95 R$ 1,13 R$ 1,05 R$ 1,12 37,50
Rendimentos Distribuidos 3.443.509 3.443.509 3.443.509 3.443.509 3.443.509 3.443.509 42.020.033
Distribuigéio por Cota 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 R$ 34,93
Reserva Acumulada 1.074.502 1.265.285 929.644 1.196.887 1.211.460 1.442.180
Reserva Acumulada por Cota 0,33 0,39 0,28 0,36 0,37 0,44
Quantidade de Cotas 3.279.532 3.279.532 3.279.532 3.279.532 3.279.532 3.279.532
* Inicio em 11/11/2022.
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Composigéo de rendimento

O gréfico abaixo retrata a evolugdo do resultado do RINVII em reais da seguinte forma:

(+) resultado mensal obtido pelo RINVI1 (primeira coluna)
(-) o dividendo distribuido por cota (segunda coluna)

(=) o saldo acumulado de resultado néo distribuido por cota (terceira coluna)

O dividend yield distribuido nos Gltimos 6 meses é evidenciado pela linha, calculado com base no

dividendo pago no més em relagdo a cota patrimonial de fechamento dos respectivos meses.

Resultado e Distribui¢géio Mensal

R$ 1,40
—
k4
R$120 £
15% g
o
R$100 §
- o
g g
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3 g R$080 5
< 1,0% 2
- E
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g R$ 0,60 T
2 !
= El 1,05 Ll 105 o
a 0,94 3
05% R$ 040 £
3
[-3
R$ 0,20
0,0% R$ 0,00

dez/[24
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fev/25
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mai/256

Resultado por Cota I Distribuigéo por Cota I Reserva Acumulada por Cota —e—Dividend Yield
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Objetivo do Fundo

Gerar ganho de capital e obtencdo de renda a partir da alocagdo em

(i) Recebiveis, (ii) Cotas de Flis, (i) Acdes e outros ativos ligados ao mercado imobiliério.

Razéio Social

REAL INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

& Ticker de Negociagéio: - CNPJ
RINVII =0 44.625.612/0001-45

Data de Inicio do Fundo

g g Prazo de Duracdo
11/1/2022 | Indeterminado

Patriménio Liquido ¢ Cotas Emitidas
== R$ 341.306.310,03 ©» 3.279.532

Patriménio/Cota

& Valor Cota a Mercado (30/05/2025) '3@)
R$ 105,00 | R$ 104,07
6-1?' Taxa de Administragdo /\7' Taxa de Performance
1,00% a.a. ‘ 15% sobre IPCA + Yield IMA-B 5

- Custodiante 3 Administrador

=9 Banco BTG Pactual S.A. - | BTG Pactual A DTVM

_, bata-Com Data de Pagamento
== ge pia Util | % 14° Dia Util
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Glossdrio

Cap rate: abreviagéo do termo “capitalization rate” ou taxa de capitalizagdo. E uma métrica utilizada
no mercado imobiliério para calcular o retorno anual da renda dos imbveis sobre seu valor de

mercado.

Cota Patrimonial: representacéo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do

fundo.
Cota Valor de Mercado: valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do relatorio.

Covenant: cldusula contratual, que estabelece condi¢des e restricdes que o devedor precisa cumprir
ao longo da operacdo, visando proteger os interesses dos credores e garantir que as condicoes

financeiras do devedor seguem conforme estipulado.

Data-Com: a data-com é a data até a qual o investidor precisa ser cotista do fundo para ter direito
ao recebimento dos dividendos anunciados. Apds essa data, os investidores que adquirirem cotas

do fundo ndo terdo direito ao rendimento referente ao andncio feito na data-com.

Dividend Yield: rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do fundo. E calculado pela

divisdo do rendimento sobre a cota valor de mercado.

High grade: séo titulos de renda fixa que possuem baixo risco de crédito, correspondendo a uma

menor taxa de retorno.

High yield: sdo titulos de renda fixa com maior risco de crédito e que proporcionam, portanto, uma
remuneracdo com prémio sobre titulos de menor risco. E comum que essas estruturas tenham um

conjunto de garantias, com o objetivo de ponderar o risco da empresa devedora.

Loan-to-value (LTV): compreende o valor da divida em relagéo ao valor da garantia. Quanto menor

o LTV, menor é o risco da operagdo.

Middle Risk: séo titulos com um grau de risco e rentabilidade intermedidrios entre o high grade e o
high yield. Possuem uma rentabilidade mais atrativa do que os ativos high grade, e com um grau de
risco inferior aos high yield. E comum que essas estruturas tenham um conjunto de garantias que

visam ponderar o risco da empresa devedora.

Valor Geral de Vendas (VGV): valor potencial das unidades que compdem o empreendimento.
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