ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA

CLASSE UNICA DO PDB MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 56.978.773/0001-00

TIPO ANBIMA: TIJOLO RENDA DEFINIDA*
SEGMENTO ANBIMA: SHOPPINGS*
Registro da Oferta n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/340, em 04 de dezembro de 2024**

*classificagdo com base no Cédigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros e nas
Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros, vigente a partir de 15 de julho de 2024.

**concedido por meio do rito de registro automatico de distribuig¢do, nos termos da Resolugdo CVM 160.

A CLASSE UNICA DO PDB MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de
fundo de investimento imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 56.978.773/0001-00
(“Fundo”) e 0 BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n? 228, 92 andar, sala 907, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 45.246.410/0001-55,
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n? 15.455, de 13 de janeiro de 2017, na qualidade de
administradora do Fundo e coordenador lider da Oferta (“Administrador”); ambos considerados em conjunto “Ofertantes”,
comunicam, na data deste anuncio de inicio (“Antncio de Inicio”), o inicio da oferta publica primaria de distribuicdo de,
inicialmente, 20.000 (vinte mil) cotas, em classe e série Unicas, nominativas, escriturais (“Cotas”), da 22 (segunda) Emissdo de
Cotas do Fundo, realizada nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢do
CVM 160” e “Oferta”, respectivamente), todas com valor nominal unitdrio de RS 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissdo”),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria. No ambito da Oferta, sera devida taxa de distribui¢do primaria no valor de
RS 0,55 (cinquenta e cinco centavos) por Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), de modo que os subscritores das Cotas
deverdo pagar o total de RS 100,55 (cem reais e cinquenta e cinco centavos) por Cota, considerando o Preco de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Prego de Subscri¢do”). A oferta serd realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 2.000.000,00*

(dois milhGes de reais)

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de RS 2.011.000,00 (dois milhdes e onze mil reais), considerando a Taxa
de Distribui¢do Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da
Distribuigdo Parcial (conforme definido no Prospecto Definitivo), desde que observado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 5.000 (cinco mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Montante Minimo da Oferta”). As Cotas serdo objeto de oferta publica primaria,
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, a qual foi submetida a rito de registro automatico perante a CVM, nos
termos da Resolugdo CVM 160, e distribuidas pelo Administrador.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Anuncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado
a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria de Distribuicdo da 22 (Segunda) Emissdo de Cotas do PDB
MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”
sendo que a definigdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a eles incorporados por referéncia).
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos

istq @
Eventos Evento Data Prevista

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM
Divulgacédo do Andncio de Inicio, da Lamina e disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo

04/12/2024

Data-base para identificacéo de Cotistas com Direito de Preferéncia

Inicio do periodo de exercicio do direito de preferéncia junto ao Escriturador
2 n i o o o ) 12/12/2024

Inicio do periodo de negociacéo do Direito de Preferéncia no Escriturador

Inicio do Periodo de Coleta de Pedidos de Subscri¢éo

Encerramento do periodo de exercicio do direito de preferéncia no Escriturador (inclusive)
3 Encerramento da negociagao do direito de preferéncia no Escriturador (inclusive) 19/12/2024
Encerramento do Periodo de Coleta de Pedidos de Subscri¢do (inclusive)

4 Procedimento de Alocagéo

20/12/2024
12 Data de Liquidacio®
5 22 Data de Liquidagdo® 20/01/2025
6 32 Data de Liquidagdo® 19/02/2025
7 42 Data de Liquidacao® 19/03/2025
8 Prazo méximo para divulgacdo do Anlncio de Encerramento 30/05/2025
o Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogag¢do, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para

informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagcdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigoes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Cotas, veja o item “Alteragdo das Circunstancias, Modificagdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da segdo “Restrigdes a Direitos de
Investidores no Contexto da Oferta”, do Prospecto Definitivo.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas.

& Em cada Data de Liquidagdo serdo integralizadas 1/4 das Cotas Subscritas por cada investidor
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DIVULGAGAO DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio, o Prospecto Definitivo, a Ldmina e todos os demais andncios, comunicados ou informagdes relativas a
Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador e da CVM, nos termos do artigo 13
da Resolugdo CVM 160, nos websites abaixo indicados.

Administrador: www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administracdo Fiduciaria”, clicar em “Fundos
Administrados”, clicar em “PDB MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, selecionar
“Documentos” e, entdo, selecionar a opgdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informag&es”,
buscar por “PDB MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e, ent3o, clicar na opgao
desejada);

INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a distribuicdo da Oferta podem ser obtidas junto ao Administrador ou a CVM, nos enderegos
indicados no Prospecto Definitivo.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA
OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AO FUNDO E A OFERTA,
NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE
ANUNCIO DE INiCIO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2024.
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