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Informacgdes Gerais HGPO11 PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades - Gestor”
O Fundo tem como objeto o investimento preponderante na Outubro 2010 Patria Investimentos Ltda.
aquisicdo de (i) empreendimentos imobiliarios prontos, Cédigo de Negociogﬁo Administrador e Escriturador®
inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente os HGPO11 Banco Genial S.A.

imoveis do "Portfélio Alvo”, de acordo com a “Estratégia de . ~
? CNPJ Taxa de Administragdo Total”
Investimento” constante do Anexo | deste Regulamento; (ii) a
8,3% sobre a totalidade das receitas brutas de

aquisicao de imoveis e/ou empreendimentos imobiliarios e/ou 11.260.134/0001-68 locacéo auferidas; 0,3% sobre as receitas brutas de
de parte de empreendimentos imobiliarios e de bens e direitos C Emitid venda dos imoveis do Portfdlio Alvo; e 20% sobre
. - N otas Emitidas as receitas brutas de venda dos imdveis do
a eles relacionados, de acordo com os critérios de eligibilidade s
1.753.057 Portfolio Alvo, que excederem R$ 485.600.500
constante no Anexo Il ao Regulamento do Fundo (“Critérios de ' ' atualizado pelo IPCA a partir de margo de 2022
Eligibilidade”) e (iii) outros ativos de acordo com a politica de Prazo PUblico Alvo
investimentos do Fundo, os quais deverdo ser previamente . )
a P Indeterminado Investidores em geral
aprovados pela Administradora, desde que atendam a politica ] ] o .
de investimentos do Fundo. TIpO Anbima PL Médio 12M
Tijolo Renda Gestao Definida R$ 410,5 milhdes

Para mais informagdes, clique aqui

e acesse o Regulamento do Fundo

Clique aqui para acessar nossas politicas -}

o Fale com o time de Relagdes
Cadastre-se no mailing » com Investidores de RE -}

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/46e8d26d-dff2-8c40-e362-900527534c02?origin=1
https://realestate.patria.com/midia/
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mailto:%20ri.re@patria.com
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performcmce Se1'oric1I O|O |F|X>|< Apds meses de forte alta, o mercado de fundos imobiliarios desacelerou um pouco em maio, mas ainda assim encerrou o0 més
com desempenho positivo: IFIX +1,4%. Entre os diferentes segmentos, os fundos de papel se destacaram com uma alta

média de 2,5%", superando os fundos de tijolo, que registraram avango mais modesto, de 0,5%".

Esse movimento foi impulsionado principalmente pela dindmica da curva de juros, que apresentou fechamento ao longo do
IFIX 130,811 1,4% més, em meio a um discurso mais cauteloso do Comité de Politica Monetaria (Copom), com sinalizag&o de que o ciclo de alta
IFIX - Office 10,807 1,9%
IFIX - Logistica 22,507 0,7%
IFIX - Shop/Varejo 18,279

IFIX - CRIs 55,570 2,3%
IFIX - FOFs 4,497 1,1%

da taxa Selic pode estar préximo do fim. Isso trouxe alivio ao mercado, beneficiando especialmente os ativos mais sensiveis as
expectativas de juros. Fundos imobiliarios, em especial os de tijolo e os FOFs, histéricamente mantém uma correlagao negativa
com os juros futuros. Assim, em ambientes de queda na curva, tende-se a observar uma reprecificagcdo positiva desses ativos,
movimento que voltou a se confirmar em maio.

IFIX - Outros 19,152 1,3% Apesar das expectativas de estabilizagdo ou eventual redugcdo da Selic, o patamar atual da taxa ainda se mantém elevado.
Nesse contexto, seguimos enxergando oportunidade tanto na alocagdo em fundos de tijolo, que seguem com desconto

Performance Setorial Ponderada do IFIX* em relagdo ao valor patrimonial superior a 10%, bem como em fundos de recebiveis imobiliarios com bom perfil de

crédito e pregcos também descontados (em média, 5%), capazes de oferecer carrego atrativo em um cenario de juros altos

02%  1,4%

por periodo prolongado — sustentado por uma economia ainda resiliente e por pressdes inflacionarias que seguem acima do

centro da meta.

Maio também foi um més relevante do ponto de vista regulatério. O Conselho Monetario Nacional (CMN) endureceu as
exigéncias para emissdes de certificados de recebiveis, incluindo empresas de capital fechado no escopo das restricdes
anteriormente impostas as companhias abertas. Paralelamente, a Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM) autorizou os Flis e
01% [ 0% Fiagros a realizarem recompras de cotas no mercado secundario — um avango importante para o amadurecimento e a

flexibilidade da industria, com regulamentagdo a ser anunciada provavelmente pelo 6rgdo em junho. Neste contexto,

Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Outros  Total IFIX

Ve respeitados os limites a serem estabelecidos, os Flls poderao recomprar e cancelar suas proprias cotas descontadas de seus

fundos, o que tende a ser um gatilho para valorizagédo das cotas.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentdrios da Gestdo (1/2)

Prezados cotistas,

Agradecemos sinceramente pelo feedback recebido sobre o novo modelo do relatério mensal padronizado. E
gratificante constatar que nossa iniciativa tem gerado um engajamento positivo entre nossos investidores. As
sugestodes, criticas e elogios que nos foram enviados sdo extremamente valiosos e estdo sendo cuidadosamente
analisados por nossa equipe. Este processo de melhoria continua é fundamental para garantirmos que as

informacgdes que disponibilizamos atendam as suas expectativas e necessidades.

Estamos firmemente comprometidos em elevar a qualidade e a transparéncia dos nossos relatérios e demais
comunicagdes de nossos Fundos. Nos proximos meses, implementaremos novas melhorias com base nas
contribuigdes valiosas que recebemos. Encorajamos todos a continuarem participando deste didlogo, pois sua

opinido é fundamental para o nosso desenvolvimento conjunto através do nosso canal de RI (ri.re@patria.com).

Conforme informado nos ultimos relatérios, apés a venda dos edificios Metropolitan e Platinum (para ler mais
sobre o Fato Relevante, clique aqui), ndo teremos distribuigées de rendimentos no Fundo até o pagamento

da 22 parcela referente a aquisigao, prevista para ocorrer em abril de 2026.

Dito isso, informamos que nenhum rendimento sera distribuido até o pagamento da segunda parcela da venda.

VENDA HGPO, RENDIMENTO E AMORTIZAGCAO:

A venda dos edificios do HGPO (clique aqui), concluida no dia 31 de outubro de 2024, se deu pelo valor total de
R$ 620,4 milhdes, equivalente a R$ 48.711/m2. Os edificios foram adquiridos em 26 de outubro de 2010, e o
investimento total incorrido pelo Fundo nos imdveis, considerando custos de aquisi¢ao, transacao e benfeitorias,
foi de R$ 185,8 milhdes, equivalente a R$ 14.589/m>2.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 30/05. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patrimdnio Liquido® Cota Patrimonial®

R$ 243,5 milhdes R$ 138,92

oo

Valor de Mercado* Cota de Mercado®

R$ 233,2 milhdes R$ 133,05

B

P/VP* ADTV*

0,96x R$ 0,2 milhdo

e 0000009609 -6 6-"- 99696 ... 9%Z%. . %

Dividend Yield
(patrimonial)*

0,0% a. a.

Dividend Yield
(mercado)*

0,0% a. a.
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Comentarios da Gestdo (2/2) PATRIA

-

A transacgéo ira gerar um lucro em regime de caixa equivalente a aproximadamente R$ 247,90/cota. O preco de venda dos edificios foi 234% superior ao valor investido

e 3% superior ao valor de laudo de avaliagao dos imoéveis de maio de 2024. A taxa interna de retorno (TIR) anualizada da transacao foi de aproximadamente 17,7% a.a..

Imovel 12 Parcela (2138Pna1|;cse;:) Preco Venda Custo Total Investido Lucro
Ed. Metropolitan R$ 269.260.831 R$ 219.020.848 R$ 488.281.679 R$ 146.655.684 R$ 341.625.995
Ed. Platinum R$ 72.896.406 R$ 59.208.855 R$ 132.105.261 R$ 39.152.978 R$ 92.952.283
Total R$ 342.157.236 R$ 278.229.704 R$ 620.386.940 R$ 185.808.662 R$ 434.578.278

Considerando apenas a parcela remanescente da venda, conforme representado pelo patriménio e o valor da parcela, é esperado o Fundo distribua a titulo de rendimento e
amortizacgao total aproximadamente R$ 155,64/cota quando recebido a Ultima parcela do prego. Para auxiliar os cotistas na tomada de decisdo, dado que o Fundo nao ira distribuir
nenhuma renda neste intervalo, elaboramos a tabela de sensibilidade abaixo com o retorno anualizado esperado, considerando o valor de saida projetado (R$ 155,64/cota) e um

intervalo de prego de cota de mercado.

Tabela de Sensibilidade

Preco da cota de

mercado Retorno periodo Retorno anualizado
R$ 123,05 26,5% a.p. 29,2% a.a.
R$ 128,05 21,5% a.p. 23,7% a.a.
R$ 133,05 17,0% a.p. 18,7% a.a.
R$ 138,05 12,7% a.p. 14,0% a.a.
R$ 143,05 8,8% a.p. 9,6% a.a.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Rentabilidade estimada néo representa garantia ou promessa de resultados futuros. Data base 30/05. Fonte: Patria.
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Performance PATRIA
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Distribuicdes por Cota?® (RS) Média 12M | RS 11,58 Dividend Yield"

1,70

jun-24

mmmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Nao é esperado Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

rendimentos até abr/26 1020,3%

515,7%
59% 59% 59% 6,1% - 0,0% 0,0% 0,0% 00% 0,0% 0,0% 0,0%
1,70 1,70 1,75 0,00 000 0,00 000 000 000 0,00

6,6% 6,6% 6,7% 7,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o 16/04/14; 2Distribuicdo anunciada no ultimo dia util do més
caixa e pagamento realizado no 10° dia util do més subsequente. Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locagao™*
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas - Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras®
Despesas - Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

MAI-25

(126.440)

41.061

(85.379)
(29.186)
(46.544)

0
(75.730)
(161.109)

0

Para acessar mais informagdes sobre o Fundo, clique aqui »

R$/COTA

(0,07)
0,02
0,00

(0,05)

(0,02)

(0,03)
0,00

(0,04)

(0,09)

0,00

ACUM. 2025

(596.785)

177.548

(419.237)
(149.228)
(230.746)
0
(379.975)
(799.212)

0

ACUM. 12M

16.152.660
1.421.483
240.414.874
257.989.018
(366.191)
(11.654.588)
0
(12.020.779)
245.968.238

243.674.923

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,09 -
(0,05) -
Receitas Receitas nao Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes nao Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentacdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

0,82 5717 52,27 22,18 22,05 21,96 g 1,89 4 1,82 g 1,73

0,45 3 0,69 g 0,91

jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == = Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'A receita auferida nos ultimos meses foi negativa, uma vez que foi acordado pagamento da Renda Minima Garantida dos andares 9 e 10 do edificio Platinum pelos 18 meses subsequentes a venda, além das

despesas proporcionais de IPTU e condominio. Fonte: Patria.
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Balango Patrimonial

Carteira (em RS milhges)

O Fundo fechou o més com aproximadamente R$ 249 milhdes a receber pela
venda dos edificios Metropolitan e Platinum, prevista para ocorrer em abril de
2026, e R$ 4 milhdes em caixa, a fim de pagar as despesas recorrentes do

Fundo. O Fundo ndo possui alavancagem ou obrigagdes por aquisicdo de

ativos.
— -
(9,3)
Imoveis Fll CRI LCI Renda Parcelas a Outros Aquisicdes Patriménio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Parcelas a Receber

Até 12 meses Venda de ativo  Venda Edificios Metropolitan e Platinum’

A receber em até 12 meses

Vale ressaltar que o Fundo possui Alienagao Fiduciaria do Edificio Metropolitan, que pode ser executada em
caso de ndo cumprimento das obrigagdes pelo comprador dos imoéveis do Fundo.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

Numero de Cotistas (em mihares)
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s \/0lume Diario (R$MM) Preco (R$)
Mai-25 2025 12 Meses §. gl ?{u §. §I gl gl uNI': c"(\n? ‘L‘\'.) uNIa “N?

ADTV (R$ Milhdes)* 0,2 0,3 0,6 5 = % o 3 s 9 & 0 T 3 e
Giro* 2,2% 12,3% 42,2%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagao global
em 4 continentes.

+de 3D ANOS
de atuacdo em alternativos

+de RS 263 Bl sob gestéo

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Real Estate

'Nao considera as transagdes com a Genial e Vectis dado que a conclusdo depende da superacéo de condigdes precedentes e aprovagdes
em assembleia dos respectivos Fundos e CADE. Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

[+ RS 23 bilhdes sob gestéio’ J

18 Flls listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

1
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Pafria \b @patriainvestments
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem cardter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Pétria para fins de informacao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestado dos Fundos mencionados. Este
material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocacao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e ndo
serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios € as visdes apresentadas podem
nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Pétria. Este material apresenta projecdes de retorno, analises e cendarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Pétria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em
condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projecoes, andlises e cenarios. Proje¢des ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condicées de mercado e em cendrios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informacdes relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentacado em vigor, o qual poderd apresentar futuramente dificuldades na determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaraces irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacao e/ou distribui¢ao do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secao fatores de risco. E vedada a copia, distribuicdo ou reproducao total ou parcial deste
material sem a prévia e expressa concordéncia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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