LAMINA DA OFERTA PRIMARIA DO

REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n°® 60.801.196/0001-45

Informagoes Essenciais — Oferta Publica Primaria da Primeira Emissao de Cotas do Real
Investor Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada, em Classe e Série unicas.

Esta ficha de informagbes essenciais deve ser lida como uma introdu¢éo ao prospecto da oferta. A
decisao de investimento deve levar em consideragéo as informagbes constantes do prospecto,

principalmente a segéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

[X] perda do principal

Para mais
informacoes,
veja a segao
“4. Fatores de
Risco” do
Prospecto.

[ ] responsabilidade ilimitada

N/A

[x] falta de liquidez

Para mais
informacoes,
veja secao “4.
Fatores de
Risco” do
Prospecto.

[X] produto complexo

Para mais
informacoes,
veja segao “4.
Fatores de
Risco” do
Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por
rito de registro

A CVM nao realizou analise prévia do contetido do prospecto, nem dos

documentos da oferta.

automatico
1. Elementos Essenciais da Oferta . Mais ~
informagoes
. - Capa do
A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, em classe Unica.
Prospecto

a.1) Quantidade : . Capa do
ofertada 500.000 (quinhentas mil) Cotas Prospecto
a.2) Prego unitario R$ 100,00 (cem reais) Capa do

' ’ Prospecto
a.3) Montante , —_— , Capa do
Ofertado (= a.1%a.2) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) Prospecto
a.4) Lote N5 N/A

ao

suplementar
a.5) Lote adicional Nao N/A




Qual mercado de | As Cotas serdo admitidas a negociagdo no mercado de bolsa Capa do
negociagao? da B3 — Brasil, Bolsa, Balcao. Prospecto
Cédigo de RCRI11 Capa do
negociago Prospecto
B. Outras
informagoes
Real Investor Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Capa do
Emissor Imobiliario Responsabilidade Limitada, em cotas de classe e P
e rospecto
série unicas
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Capa do
Administrador CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23 Prospecto
https://www.btgpactual.com/assetmanagement/administracao-
fiduciaria
Real Investor Asset Management Ltda. Capa do
Gestor CNPJ/MF n°® 11.570.951/0001-12 = P
. rospecto
https://www.realinvestor.com.br/
2. Propésito da Oferta . Mais ~
informagoes
A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a
valorizagao e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica
de investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo em
CRI, nos termos do item 3.2 do Anexo ao Regulamento do
Fundo e, complementarmente, nos seguintes ativos (em
conjunto com os CRIs, os “Ativos Imobiliarios™): (i) Cotas de
F1I”, (ii) LH, (iii) LCI, (iv) LIG, (v) CEPAC emitidos com base na
Resolugdo CVM n° 84 de 31 de marco de 2022; (vi) Ativos
Financeiros, conforme definidos no Capitulo 3 do Anexo ao
Qual sera a Regulamento do Fundo, e/ou outros ativos financeiros, titulos
destinacio dos e valores mobiliarios permitidos pela Resolugdo 175, Secao 3.1
recursos da oferta? | excetuados os ativos financeiros elencados no artigo 2°, inciso
I, do Anexo Normativo | da Resolugdo 175; e (vii)
excepcionalmente, a classe podera deter a titularidade de
bens imdveis que estejam localizados em todo o territério
nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens
imoéveis, em decorréncia de liquidagao ou de procedimentos de
cobranca e excussido dos Ativos Imobiliarios descritos nos
incisos anteriores. Adicionalmente, a classe podera investir em
Ativos Financeiros, conforme disposto na politica de
investimento da classe definida no CAPITULO — 3 do Anexo
ao Regulamento do Fundo.
3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo . Mais ~
informagoes
Informacdes sobre o | A gestdo do Fundo sera realizada pela Real Investor Asset Secao 14.1
gestor Management Ltda. (CNPJ/MF n°® 11.570.951/0001-12). '
Informacdes sobre o A adfninistra_géo do_ Fundo sera .real_iza(_ia pela BTG Pactual
administrador Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e | Secéo 14.1
Valores Mobiliarios (CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23).
Sumario dos Impacto
principais riscos do Probabilidade §i .
inanceiro

fundo



https://www.btgpactual.com/assetmanagement/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/assetmanagement/administracao-fiduciaria
https://www.realinvestor.com.br/

1. Auséncia de
garantia das Cotas.
As aplicacbes
realizadas nas Cotas
nao contam com

garantia dos

Prestadores de

Servigos Essenciais,

dos Demais

Prestadores de

Servigos, de

quaisquer terceiros,

de qualquer

mecanismo de [X] Maior [X] Maior
seguro ou do Fundo [ ] Média [ 1 Média
Garantidor de [ ] Menor [ ] Menor
Créditos (FGC). Os

Prestadores de

Servigos Essenciais

e 0s Demais

Prestadores de

Servigos nao

prometem ou

asseguram aos

Cotistas qualquer

rentabilidade em

razdo da aplicacao

nas Cotas.

2. Riscos de

Liquidez. Os fundos

de investimento

imobiliario

encontram pouca

liquidez no mercado

brasileiro, sendo

uma modalidade de

investimento pouco

disseminada em tal

mercado.

undos T ae [] Maior [X] Maior
investimento [1Media [1Média
imobiliario $50 [1Menor [1Menor
constituidos sempre

na forma de

condominios
fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a
possibilidade de
resgate de suas
Cotas. Dessa forma,
os Cotistas poderao
enfrentar
dificuldades em




realizar a venda de
suas Cotas no
mercado secundario.

3. Riscos
Relacionados a
Fatores
Macroecondmicos,
Politica
Governamental e
Globalizagao. @]
Fundo desenvolvera
suas atividades no
mercado brasileiro,
estando sujeito, aos
efeitos da politica
econdmica praticada
pelo Governo
Federal.
Ocasionalmente, o
governo  brasileiro
intervém na
economia realizando
relevantes
mudangas em suas
politicas. Impactos
negativos na
economia, tais como
recessdo, perda do
poder aquisitivo da
moeda e aumento
exagerado das taxas
de juros resultantes
de politicas internas
ou fatores externos
podem influenciar
nos resultados do
Fundo.

[X] Maior
[ 1 Média
[ 1 Menor

[X] Maior
[ 1 Média
[ 1 Menor

4. Riscos de nao
distribuicao da
totalidade das
Cotas da Oitava
Emissao do Fundo.
Caso nao sejam
subscritas todas as
Cotas da Oitava
Emissdo do Fundo, a
Administradora ou o
Escriturador ira
ratear, na proporgao
das Cotas subscritas
e integralizadas,
entre os subscritores
que tiverem

[X] Maior
[1 Média
[ 1 Menor

[X] Maior
[ ] Média
[ 1 Menor




integralizado  suas
Cotas, os recursos
financeiros captados
pelo Fundo na
referida emissao e os
rendimentos liquidos
auferidos pelas
aplicacbes em renda
fixa realizadas no
periodo, deduzidos

(o] tributos
incidentes.

5. Risco relativo
aos Créditos

Imobiliarios que
lastreiam os CRI. A
capacidade da
companhia
securitizadora
emissora dos CRI,
de honrar as

obrigagdes

decorrentes dos CRI
depende do
pagamento  pelo(s)
devedor(es) dos

créditos imobiliarios
que lastreiam a
emissao dos CRI e
da excussdo das
garantias
eventualmente
constituidas. A
ocorréncia de
eventos que afetem
a situacao
econdmico-
financeira do(s)
devedor(es) podera
afetar negativamente
a capacidade do
patrimbénio separado
de honrar suas
obrigagbes no que
tange ao pagamento
dos CRI pela
companhia
securitizadora.

[X] Maior
[ 1 Média
[ 1 Menor

[X] Maior
[ 1 Média
[ 1 Menor

4. Principais Informagoes sobre o valor mobiliario

Mais
informagoes

Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais
caracteristicas

(i) sdo emitidas em classe unica;
(ii) correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido;

Secao 2.2




(iii) ndo sao resgataveis;

(iv) forma escritural € nominativa;

(v) conferirdo o direito de participar em quaisquer rendimentos
do Fundo;

(vi) nao conferem propriedade sobre os ativos do Fundo; e
(viii) registradas em contas de deposito individualizadas.

Zr:gg de duracédo do [x] indeterminado Secgao 2.2
Restricoes a livre (X) Revenda ao publico em geral ap6s decorridos 180 (cento ~
A : . , Secao 7.1
negociagao e oitenta) dias do final da oferta.
5. Informacgdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . Mais ~
informagoes
Quem pode
participar da oferta? Investidores Qualificados
Secao 2.3
(preenchimento
cumulativo)
Informagao sobre a
existéncia e forma Secso 6.2
de exercicio do Nao aplicavel para a Primeira Emissao. €¢ao o.
direito de prioridade.
Qual o valqr minimo 01 (uma) cota, equivalente a R$ 100,00 (cem reais). Secao 8.9
para investimento?
No ato de subscricdo, o Cotista devera assinar o respectivo
Como participar da Boletim de Subscrigdo referente ao valor comprometido de .
oferta? cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua forma de | S€¢805.1.2
integralizagdo, comprometendo-se a integralizar as Cotas por
ele subscritas, nos termos do Regulamento e do Prospecto.
Como sera feito o Em caso de excesso de demanda, sera realizado rateio por ~
. . o ! Secao 8.1.
rateio? meio de divisdo igualitaria e sucessiva.
Como poderei saber | O Coordenador Lider e demais Instituicbes Participantes da
o resultado do Oferta informardo a quantidade de Cotas alocadas | Secao 8.1.
rateio? diretamente ao Investidor.
O ofertante pode Sim, nos casos de modificagdo, revogacao e suspensao da .
desistir da oferta? Oferta, com a possibilidade de devolucdo dos valores | S€¢@07.3
efetivamente integralizados.
Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e Secio 15.1
rentabilidade ou COFINS, nas hipéteses e nos termos descritos no Prospecto. ¢ '
remuneracao
esperada?
Administrador e Coordenador Lider:
https://www.btgpactual.com/administracao-fiduciaria#fundos
Indicagao de local (neste website, pesquisar por “Real Investor Recebiveis
para obtencdo do Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario | Seczo 5.1.1

Prospecto

Responsabilidade Limitada ”, e entdo localizar o documento
desejado).

Gestor:



https://www.btgpactual.com/administracao-fiduciaria#fundos

https://www.realinvestor.com.br/fundos (neste website,
selecionar o “Real Investor Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (RCRI11)”
e, entdo, localizar o documento desejado).

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais
de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em
“Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Consulta de Informacgoes”,
procurar pelo “Real Investor Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” na coluna
“Emissor”, selecionar “Cotas de FII” na coluna “Valor
Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar
sobre o icone sob a coluna “A¢des”, e, localizar o “Prospecto”
ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a
opgao desejada);

Fundos.NET (administrado pela B3):

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais
de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em
“Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Consulta de Informacgoes”,
procurar pelo “Real Investor Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” na coluna
“Emissor’, selecionar “Cotas de FII” na coluna “Valor
Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar
sobre o icone sob a coluna “A¢des”, e, localizar o “Prospecto”
ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a
opcgao desejada).

Quem séo os

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de

coordgnadores da Titulos e Valores Mobiliarios Capa
oferta’ (CNPJ/IMF n° 59.281.253/0001-23).

L O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as
Outras instituigoes condicdes do Contrato de Distribuicdo, convidar instituicbes Capa e
participantes da financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais | Secao 11
distribuigao brasileiro e credenciados junto & B3 para participarem do

processo de distribuicdo das cotas.

Procedernento de Melhores esforgos. Secao 84
colocacéao
Qual o periodo de ~
subscricéo? Entre 18/06/2025 e 05/12/2025 Secéo 5
Qual o periodo de N/A
reservas? N&o havera periodo de reservas.
Qual a data da c
fixagdo de precos? | Data do ato de aprovagéo da oferta, em 05 de maio de 2025. apa
Qual a data de
divulgagéo do N/A N/A

resultado do rateio?



https://www.realinvestor.com.br/fundos
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br

Qual a data da As liquidagbes poderao ocorrer entre os dias 18 de junho de .
liquidacdo da oferta? | 2025 e 05 de dezembro de 2025, respeitados os Segéo 5.1
procedimentos da B3.

Quando receberei a

confirmacgao da Quando realizada a respectiva liquidacao. Secao 5.1
compra?

Quando poderei Na data definida no Formulario de Liberacéo para Negociacao, .
negociar? a ser divulgado posteriormente & divulgacdo do Anlncio de | Seg¢éo 7.1

Encerramento e da autorizagdo da B3.




