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Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis do BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl (“Fundo”), administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., que compreendem as demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o periodo de 12 de janeiro de 2025 (data de inicio do exercicio social do Fundo) a 11 de abril
de 2025 (data do encerramento das atividades do Fundo), bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, o desempenho de suas operagoes e os fluxos de caixa do BB Renda de Papéis
Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll para o periodo de 12 de janeiro de 2025 a 11 de abril
de 2025, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrio.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase - Encerramento do Fundo

Chamamos a atengao para as Notas Explicativas n2 2 e 22, que descreve que o Fundo teve suas atividades
encerradas, com a conclusdo do processo de encerramento e o pagamento final aos cotistas realizado em
11 de abril de 2025. Em razdo deste fato, a base de continuidade operacional ndo foi utilizada na
elaboragdo dessas demonstragdes financeiras, as quais foram elaboradas neste contexto. Nossa opinidao
ndo contém modificagdo relacionada a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Tendo em vista que o Fundo teve o encerramento de suas atividades, conforme descrito na nota
explicativa n° 22, ndo existem principais assuntos de auditoria a comunicar em nosso relatério.

Outros assuntos - Auditoria dos valores correspondentes ao saldo inicial

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, apresentados no saldo inicial,
foram anteriormente auditados por outro auditor independente que emitiram relatério de auditoria,
datado de 28 de margo de 2025, sem modificagdo de opinido.

Responsabilidade da administracdao do Fundo pelas demonstragées contabeis

A administracdo é responsavel pela elaboragédo e adequada apresentagdo das demonstragdes contdbeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragOes contabeis livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a ndo
ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrages contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragGes contabeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio
de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndao uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisGes econOmicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstrag¢Ges contdbeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

—  Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequagao das politicas contadbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis
e respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.
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—  Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo
a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigGes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteiido das demonstragdes contdbeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstrages contabeis representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatagOes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela administracdo declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar consideravelmente nossa independéncia,
incluindo, quando aplicével, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstrages contabeis do periodo corrente, e
gue, dessa maneira constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado
em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 11 de junho de 2025

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-027685/0-0 F SP
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Contador CRC 15P281835/0-2



BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario -

CNPJ n°® 15.394.563/0001-89
Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Periodo de 1° de janeiro de 2025 a 11 de abril de 2025 (Data do encerramento das

atividades)
Valores em Milhares de Reais

Fll

COMPOSIGCAO DO RESULTADO DO PERIODO

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultados com Certificados de Recebiveis Imobiliarios

(803)

Resultado nas negociacoes

Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias

(803)

(803)

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Outros Ativos Financeiros

57

Rendas de Aplicacao em fundos de investimentos

Outras Receitas

57

QOutras receitas

Outras Despesas

(53)

Taxa de administracao

Despesas com auditoria e custodia
Despesas Tributarias

Taxa de fiscalizacao da CVM
Despesa de cartorio

Outras despesas

RESULTADO DO PERIODO

()
(22)
(12)

(6)

2)

8)

(793)

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes contabeis



BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ n°® 15.394.563/0001-89

Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

Periodo de 1° de janeiro de 2025 a 11 de abril de 2025 (Data do encerramento das atividades)

Valores em Milhares de Reais

Cotas Resgate de C'ustos Amortizacao Lucros
. . relacionados a Total
integralizadas cotas . . de cotas acumulados
emissao de cotas

Saldos em 31 de dezembro de 2024 108.225 - (2.775) (111.434) 11.255 5.271
Resgate de cotas - (4.330) - (4.330)
Resultado do periodo - - (793) (793)
Distribuicao de resultado no periodo (148) (148)
Saldos em 11 de abril de 2025 108.225 (4.330) (2.775) (111.434) 10.314

As notas explicativas da Administracao sdo parte integrante das demonstracdes contabeis



BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fli

CNPJ n° 15.394.563/0001-89

Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO

Periodo de 1° de janeiro de 2025 a 11 de abril de 2025 (Data do encerramento das

atividades)
Valores em Milhares de Reais

11/04/2025

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de Auditoria e custodia
Pagamento de Taxa de Administracao
Pagamento de Taxa da CVM
Pagamento de tributos
Pagamento de Cartorio
Demais pagamentos/recebimentos

(82)
®)
(6)

(12)
2)
“4)

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

(111)

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Venda de Certificados Recebiveis Imobiliarios
Aplicacoes e resgates de cotas de fundo de investimento

4.330
1.801

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento

6.131

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas amortizadas
Distribuicao de rendimentos para os cotistas
Resgate de cotas

(1.451)
(239)
(4.330)

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

(6.020)

Caixa e equivalente de caixa no Inicio do periodo
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo

As notas explicativas da Administracao sdo parte integrante das demonstracoes contabeis



PUBLICO

BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliarios - FII
(CNPJ: 15.394.563/0001-89)
(Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes contdbeis no periodo de
1° de janeiro de 2025 a 11 de abril de 2025 (data do encerramento do Fundo)
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

1.  Contexto operacional

O BB Renda de Papéis Imobilidarios Fundo de Investimento Imobiliarios - FII (“Fundo”) foi
constituido sob a forma de condominio fechado em 13 de abril de 2012 e iniciou suas opera¢es em
26 de abril de 2012, com prazo de duracao até 30 de abril de 2025, tendo como publico alvo os
investidores em geral, que possuiam perfil de risco compativel com o investimento em fundos de
investimento imobiliario.

O Fundo teve por objeto proporcionar aos cotistas, rentabilidade ao seu investimento,
primordialmente por meio de investimento em ativos financeiros de origem imobiliaria, incluindo
titulos e valores mobiliarios e/ou seus direitos (“Ativos-Alvo”) permitidos aos Fundos de
Investimento Imobilidrios — FII, na forma da legislacdo em vigor. Constituiam Ativos-Alvo do
Fundo:

D Letras de crédito imobiliario;

(In) Letras hipotecérias;

(I1D) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

(Iv) Acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

V) AcOes ou cotas de sociedades cujo tnico propoésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;
(VD) Cotas de fundos de investimento em participacoes (FIP) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio ou de fundos de investimento em acbes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

(VII)  Certificados de potencial adicional de construcao;

(VIII) Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; e

(IX) Letras imobiliarias garantidas.

A gestao do Fundo foi realizada pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

As aplicacOes realizadas pelos cotistas no Fundo nao contavam com a garantia da Administradora
ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC), podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a
politica de investimento colocava em risco o patriménio deste, pelas caracteristicas dos papéis que o
compunham, os quais se sujeitam as oscilacoes do mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais
investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.



PUBLICO

BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliarios - FII
(CNPJ: 15.394.563/0001-89)
(Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes contdbeis no periodo de
1° de janeiro de 2025 a 11 de abril de 2025 (data do encerramento do Fundo)
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas estavam
cientes dos riscos a que estavam sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, nao havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado seria remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

O Fundo possuia suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o codigo RNDP11. As cotas
apresentaram os seguintes precos de fechamento no dltimo dia de negociacao de cada més do
periodo:

RNDP11 (Valores expressos em reais) 2025
Janeiro 39,51
Fevereiro 43,61
Marco 40,51

2. Base para apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras

As demonstracoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, especificamente na Resolucao CVM n°
175/22 e Instrucado CVM n° 516/11 e demais alteracOes posteriores, bem como pelos
pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) devidamente
aprovados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboracdo dessas demonstracoes contdbeis, foram utilizados premissas e julgamentos na
determinacdo do valor e registro de estimativas contabeis, como avaliacdo dos investimentos. Dessa
forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os
resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacao das
demonstracoes financeiras. Todas as informacoes contdbeis apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

Em razao da liquidacao total do Fundo, a base de continuidade operacional nao foi utilizada na
elaboracao dessas demonstracoes financeiras, as quais foram elaboradas neste contexto.

Em 11 de junho de 2025, as demonstragdes contabeis foram aprovadas pela Administradora do
Fundo.

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracao



PUBLICO

BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliarios - FII
(CNPJ: 15.394.563/0001-89)
(Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes contdbeis no periodo de
1° de janeiro de 2025 a 11 de abril de 2025 (data do encerramento do Fundo)
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

A elaboracio das demonstracoes financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisoes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor
justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podiam variar em relacao
as estimativas.

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa eram representados por disponibilidades em moeda nacional e
aplicacoes financeiras em operagoes compromissadas, cujo vencimento das operacoes na data efetiva
da aplicacao é igual ou inferior a 9o dias e apresentam risco insignificante de mudanca de valor justo,
que foram utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.

b) Classificacao instrumentos financeiros

I.  Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros foram inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

II. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial dependia de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros foram reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacao.

III.  Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros foram incluidos, para fins de mensuragido, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociacio (mensurados ao valor justo por meio do
resultado): essa categoria incluia os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracao de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negocio cujo objetivo era
coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais gerassem, em datas
especificas, fluxos de caixa que se referiam exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros
sobre o valor do principal em aberto. S3o classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber
provenientes das propriedades para investimento.

¢) Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo



PUBLICO

BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliarios - FII
(CNPJ: 15.394.563/0001-89)
(Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes contdbeis no periodo de
1° de janeiro de 2025 a 11 de abril de 2025 (data do encerramento do Fundo)
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao precgo de transacdo. Os ativos financeiros sao posteriormente mensurados ao valor
justo, sem deducao de custos estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos quando
de sua alienacao.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicGes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o preco que seria
pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de
mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as
diversas espécies de risco associados a ele.

d) Aplicacoes financeiras de natureza imobiliaria

I.  Cotas de fundos imobilidrios

As cotas de fundos de investimento imobiliarios foram inicialmente registradas ao custo de
aquisicao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variacado no valor das cotas dos fundos
investidos do dltimo dia til de cada més, divulgadas na B3, independente dos volumes negociados.

II.  Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”)

Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”), classificados como ativos financeiros para
negociacdo foram demonstrados pelos seus respectivos valores justos. Os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios foram atualizados de acordo com a metodologia utilizada para marcacao a mercado de
acordo com o Manual de Marcacdo a Mercado da Administradora, que considerava dados de
observaveis de mercado.

e) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetuava estimativas e julgamentos contéabeis, com base em premissas,
que podiam, no futuro, nao ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opiniao da Administradora, podiam ser consideradas mais relevantes, e podiam
sofrer variacao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao
descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuiam suas cotacoes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, era mensurado
mediante utilizacao de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
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baseiavam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informacoes disponiveis, na
data das demonstragoes financeiras.

f) Apuracao do resultado

Foi apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliacao dos ativos
ou passivos do fundo, ainda que nao realizados financeiramente, deviam ser reconhecidos no
resultado do periodo.

4. Ativos financeiros

No periodo o Fundo possuia CRIs que foram negociadas pelo montante de R$ 4.330 gerando um
resultado negativo no montante de R$ 803 registrado na Demonstracio do Resultado em
“Resultados com Certificados de Recebiveis Imobiliarios — Resultados nas negociacoes”.

Provisao para perdas com certificados de recebiveis imobiliarios

A Administradora do Fundo analisava a necessidade de constituicao de provisao para devedores
duvidosos com base na analise dos projetos, das condicoes financeiras e econémicas dos emissores
dos CRIs, considerando o cenario economico e as perspectivas para o mercado imobiliario.

6. Gerenciamento de riscos
As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo foram:

6.1. Risco de Mercado. Risco de mercado ero o risco derivado da variacao nos precos dos ativos
dos fundos. Tal risco era monitorado diariamente, com base na posicao de fechamento de cada
Fundo.

As medidas utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos sdao VaR (Value at Risk) e
cenarios de estresse. Tais medidas eram ideais na analise de risco de curto prazo, em especial para
ativos liquidos, e por isso eram indicadas para carteiras de fundos de investimento e Tesouraria de
bancos.

6.2 Risco de Crédito. Risco de crédito era aquele em que se podia incorrer em perdas patrimoniais
ou de principal ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos.

A anélise consistia, em geral, na avaliacdo da capacidade de pagamento do devedor, estrutura da
operacao e suas garantias, remuneracao do ativo, fluxo previsto de amortizacao dos ativos, fluxo
previsto de recebiveis, lastro dos ativos, instrumentos legais, parametros de classificacio de risco, se
houver, e outros riscos envolvidos na respectiva aquisicgao.
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6.3 Risco de Liquidez. Risco de liquidez era aquele em que se podia ter dificuldades de caixa para
honrar compromissos assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em
prejuizos ao ter de liquidar posicoes em ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e
relevante no preco do ativo, ou ndo conseguir gerar caixa com a venda de determinado ativo sem
mercado para o Fundo.

O monitoramento do caixa de cada fundo foi realizado pelo sistema proprietario da Administradora,
que controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos, e necessidades de caixa (via
relacdo aplicacdo x resgate de cotistas). Através deste mesmo sistema foi feita a zeragem dos caixas,
de forma a maximizar o retorno do mesmo.

Aliquidez dos ativos financeiros negociados foi monitorada pela equipe de Risco da Administradora,
diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de mercado e ativo. Tal analise levava
em conta as posi¢oes dos ativos em cada fundo e em termos consolidados para a Administradora, ou
seja, determinados ativos podiam nao apresentar risco de liquidez por sua posicdo em um tnico
fundo, mas sim se considerarmos as posicoes em todos os fundos administrados pela
Administradora.

6.4 Demais riscos. O Fundo também podeia estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucées, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na
politica econémica e decisoes judiciais.
7. Instrumentos financeiros derivativos

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 11 de abril de 2024 o Fundo nao realizou operacoes envolvendo
instrumentos financeiros derivativos, bem como nao possui qualquer posi¢do com derivativos em
aberto.

8. Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do fundo sao demonstrados como segue

abaixo:

Valor da cota

.. Patrimonio sobre a Quqnt.ldade Rentabilidade
Exercicio P Valor . média de
liquido quantidade do Fundo
findo em L 1 da cota . 1 cotas o/ (%
médio meédia das . . (%))
cotas integralizadas
1 202 .050 ,2 , 107.481 15, 6
1 0,

(*) A rentabilidade apresentada considera o efeito das distribui¢coes de rendimentos.
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A rentabilidade obtida no passado nao representava garantia de resultados futuros.

9. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribuia a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos apropriados pelo Fundo no periodo, levaram
em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM n° 01/2014, ajustada pelas
adicoes/exclusoes realizadas pela Administradora tendo em vista as obrigagdes incorridas pelo
Fundo.

Os rendimentos auferidos no semestre, foram distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia 1til do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre.Eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacao foi pago no prazo maximo de 10 dias uteis apds a realizacao da Assembleia Geral
Ordinaria de Cotistas, podendo o referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral
Ordinéria, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Fizeram jus aos resultados do Fundo os Investidores titulares de cotas no tltimo dia do més
imediatamente anterior ao do pagamento dos resultados, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo custodiante responséavel pela escrituracao das cotas.

Os recursos para apuracao dos rendimentos distribuidos foram gerados basicamente do recebimento
de rendimentos de fundos de investimento e certificados de recebiveis imobiliarios, liquidos das
despesas administrativas dos exercicios.

O saldo de rendimentos distribuidos foi calculado como segue:

01/01 a11/04/2025

Resultado do periodo (793)
Resultado nas negociagoes 803
Resultado com cotas de fundos de investimento (57)
Variagao dos demais ativos e passivos 300
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 253
Distribuicfo de resultado 148

% do resultado exercicio distribuido (considerando a base de

. . 58%
calculo apurada nos termos da lei 8.668/93)
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Os valores médios dos rendimentos por cota, considerando-se os rendimentos distribuidos no
exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas, foram os seguintes:

Distribuicéio sobre a
quantidade média de cotas
(em R$)

11/04/2025 148 107.481 1,38

Rendimentos Meédia ponderada de

Periode findo em destinados no periodo  cotas integralizadas

10. Patrimonio liquido
a) Emissao de Novas Cotas

O Fundo podia realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagiao da Assembleia Geral de
Cotistas e, se fosse o caso, apos a obtencao da autorizacao da CVM. A deliberacao da emissao de
novas cotas do Fundo devia dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢oes de subscricao
de tais cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao.

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 11 de abril de 2025, 0 Fundo nao realizou emissao de novas
cotas.

b) Amortizacao de Cotas

Nao existia amortizacdes programadas para as cotas. As cotas deviam ser resgatadas em virtude de
liquidacao do Fundo.

O Fundo podia, a exclusivo critério do Administrador, amortizar suas cotas sempre que ocorresse
impossibilidade de alocacdo dos recursos do Fundo nos Ativos-Alvo, mediante o pagamento
uniforme a todos os cotistas de parcela do valor de suas cotas.

Competia a Assembleia Geral deliberar sobre o encerramento do Fundo, sua liquidacao e eventual
cronograma de amortizacao das cotas remanescentes. No caso de encerramento e/ou liquidacao do
Fundo, foi rateado o valor obtido com a venda dos ativos entre os cotistas, proporcionalmente a sua
participacao, apés o pagamento ou reembolso de todas as dividas e despesas do Fundo.

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 11 de abril de 2025, o Fundo nio realizou amortizacao de
cotas.

c¢) Resgate de Cotas
O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, o resgate somente podia ocorrer apds

o término do prazo de vencimento das Cotas do Fundo, quando todos os Cotistas resgatarem as
Cotas ou, no evento de uma liquidacao antecipada.
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11. Remuneracao da administracao

A Administradora recebeu, pelos servicos de administragao e gestdo do Fundo, a remuneragao anual
fixa de 0,551% a.a. incidente sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissao do fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneracao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice
de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento em indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo
(“Indice™); ou (ii) caso as Cotas do Fundo deixassem de integrar o Indice, sobre o valor do Patriménio
Liquido do Fundo, calculada na forma percentual ao ano, e provisionada diariamente a razao de
1/252 e paga mensalmente até o 10° (décimo) dia atil do més subsequente.

Nao foi cobrada taxa de saida dos subscritores das cotas do Fundo.

A despesa com taxa de administracdo no montante de R$ 3 esta apresentada na Demonstracao do
Resultado em “Outras Despesas - Taxa de administracao”.

12. Servicos de gestao, custodia, tesouraria

Os servicos de liquidacao, custddia, tesouraria, controle de ativos, calculo da cota, bem como a
execucao dos procedimentos contabeis para o Fundo, incluindo o controle consolidado da totalidade
das cotas escriturais de fundos de investimento, a gestao da carteira, distribuicdo de cotas e o
controle das posicoes dos condominos, relativas as movimentagoes de aplicagao e resgate de cotas
pelos cotistas, identificados em contas individuais, nas modalidades definidas na legislacao em vigor
sao realizados pela Administradora do Fundo, Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

13. Taxa de performance
A Administradora recebia pelo desempenho do Fundo, uma taxa a titulo de performance,
correspondente a 20% (vinte por cento) do que excedia o rendimento da Taxa DI, acumulada no

periodo de apuracao semestral.

Nao houve despesa com taxa de performance no periodo de 01 de janeiro de 2025 a 11 de abril de
2025.

14. Despesas e encargos do Fundo

As despesas e encargos debitados do Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patrimoénio
liquido médio do exercicio sdo os seguintes:
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11/04/2025

Despesas e encargos do Fundo Valor % sobre o PL médio
Patrimonio liquido médio 5.050

Taxa de administracao 3 0,06%
Auditoria e custodia 22 0,44%
Tributarias 12 0,24%

Taxa de fiscalizagdo da CVM 6 0,12%
Despesa de cartorio 2 0,04%

Outras despesas 8 0,16%

Total 53 1,06%

15. Tributacao

Os rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislacio em vigor, sao
isentos de Imposto de Operagoes Financeiras - IOF e de Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF,
exceto aqueles oriundos de aplicacoes financeiras de renda fixa ou renda variavel, que estio sujeitos
ao IRRF e sdo parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos de cotistas, que
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n® 32 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacao
em Vigor.

Complementarmente, de acordo com o artigo 89 da Instrucio Normativa RFB 1.585/15, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 10% e para
cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

16. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Resolucao 162/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no periodo, nao contratou nem teve servicos prestados pela KPMG Auditores
Independentes Ltda., relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que nao aos
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
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auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.

17. Demandas judiciais

No periodo nao houve registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos
dos cotistas, quer destes contra a Administracao do Fundo.

18. Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacao de informacées relativas ao Fundo incluia, entre outros, a divulgacao mensal
do valor patrimonial das cotas, a rentabilidade do periodo, do patriménio do Fundo, do valor dos
investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e direitos integrantes do seu
patrimonio, envio de extrato semestral a cotistas e a disponibilizacao aos cotistas de informacoes
diarias, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantinha
servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

19. Partes relacionadas

O Fundo nao possuia titulos de emissao com empresas ligadas a Administradora/Gestora na data do
encerramento.

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 11 de abril de 2025, foram pagos a Tivio Capital Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. os montantes de taxa de administracdo divulgados na Nota
Explicativa n° 11.

20. Outras Informacoes

Conforme comunicado aos cotistas e ao mercado divulgado em 06 de marco de 2025, foi realizada a
contratacdo do Banco Bradesco S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.746.94/0001-12, para a
prestacao de servicos de Escrituracao de Valores Mobiliarios do Fundo a partir desta data.

21. Encerramento do Fundo

Conforme Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 20 de marco de 2025, foi aprovada a
liquidacao do Fundo, o encerramento ocorrera em 28 de marco de 2025. Dessa forma, as negociacoes
de cotas estao suspensas a partir do pregao do dia 31 de marco de 2025 (“Data da Suspensao”) e nao
poderao ser negociadas pelos cotistas. O pagamento final aos Cotistas foi efetuado em 11 de abril de
2025.
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