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CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ANCAR IC

CNPJ/MF N2 07.789.135/0001-27

(“Fundo”)

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A, instituicdo financeira
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), através do Ato Declaratério
n° 6.819 de 17 de maio de 2002, para exercer a atividade de administracdao de carteira de valores
mobilidrios, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 913 —
Parte, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 27.652.684/0001-62, na qualidade de
administradora fiduciario (“Administradora”) do Fundo, vem, por meio do presente instrumento
(“Consulta Formal”), nos termos da regulagdo aplicavel, e do regulamento do Fundo (“Regulamento”),
consultar V.Sas. (“Cotistas”), para que manifestem eletronicamente seu voto na Consulta Formal para
a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas (“Assembleia”):

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as matérias abaixo:

1) A aprovacgao da possibilidade dos servigos de administracao e de comercializagao dos espagos
dos ativos que venham a compor a carteira de investimentos do Fundo serem prestados por empresas
especializadas, remuneradas em condi¢cbes de mercado, que possuam relacdo societaria, direta ou
indireta com a Administradora ou com a consultora imobilidria do Fundo, ou pessoas a elas ligadas,
bem como aprovar todos os atos anteriormente praticados, nos ativos que comp&em a carteira do
Fundo por empresas com alguma relagdo societaria direta ou indireta com os prestadores de servigo
do Fundo.

2) A alteracao do regulamento vigente do Fundo para promover a adaptag¢do dos seus termos e
condicBes a Resolucdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo
CVM 175"), entre outros termos e condi¢Ges na forma do Anexo A a esta consulta formal, incluindo,
mas ndo se limitando, (a) a reorganizacdo do Regulamento nos termos do art. 48 da Resolugdo CVM
175, de forma que a classe Unica de cotas do Fundo passe a ser regido complementarmente por anexo
ao Regulamento; (b) a contratagdo da SCAlI GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?
21.163.346/0001-80, com endereco na Avenida das Américas, ne. 7.777, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro/RJ, para atuar como gestor de recursos da carteira do Fundo; (c) a possibilidade de que o
Fundo constitua 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio da classe de cotas do Fundo,
conforme permissivo do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175; e (d) a autorizagdo para que a gestdo da
carteira alcance a utilizagdo de ativos na prestacdo de fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de
retencdo de risco, nos termos do artigo 86, §§12 e 22, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.
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DISPOSICOES GERAIS:

Os Cotistas deverdo declarar seu voto para a Assembleia por meio de envio de e-mail, com o modelo
de manifestacao de voto (“Anexo B”) preenchido, assinado e anexado, para o enderego eletrénico do
Administrador, qual seja: assembleia@genial.com.vc. Ao enviar a manifestacao de voto, os Cotistas
deverdo anexar ao e-mail a ser enviado para o Administradora a cdpia dos seus respectivos
documentos de identificagdo?, com validade em todo o territdrio nacional, e deverdo fazer constar no
assunto do e-mail “CONSULTA FORMAL - AGE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl ANCAR
IC”.

O Administrador informa que o voto devera ser proferido até as 15 horas do dia 26 de junho de 2025
(“Data_Final da Consulta Formal”), considerada, para todos os fins, como a data da realiza¢do da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas.

O Administrador, conforme pardgrafo primeiro do artigo 27 do Regulamento, informa que a
deliberacdo relativa a matéria constantes da Ordem do Dia dependerd de aprovacdo da maioria dos
Cotistas presentes que representem:

I. pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, na hipdtese do Fundo possuir mais de
100 (cem) Cotistas; ou

Il. pelo menos metade das Cotas emitidas, na hipotese do Fundo possuir até 100 (cem) Cotistas.

Por fim, os Cotistas podem acessar os documentos pertinentes a esta Consulta Formal nos websites
do Administrador (https://bancogenial.com/pt-BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect) e da CVM
(https://cvmweb.cvm.gov.br/SWB/default.asp?sg sistema=fundosreg), de forma a permitir o

exercicio informado do direito de voto.

Sendo o que nos cumpria para o presente momento, colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer
esclarecimentos nos telefones: RJ: (21) 3923-3000 / (21) 3500-3000 e SP : (11) 3206-8000 / (11) 2920-
8000.

Rio de Janeiro, 11 de junho de 2025.

Atenciosamente,

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A

1 . ~ — . e x . . .
Considera-se “Documentagdo de Identificagdo” qualquer documento de identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso

de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido do(s) representante(s) acompanhado do estatuto/contrato
social ou do regulamento e procuragdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo
deve trazer poderes especificos para pratica do voto, estar com firma reconhecida e ter sido outorgada ha menos de 1 (um) ano.

www.genialinvestimentos.com.br


mailto:assembleia@genial.com.vc.
https://bancogenial.com/pt-BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect

enial

Investimentos

ANEXO A
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ANCAR IC
CNPJ/MF n2 07.789.135/0001-27

NOVO REGULAMENTO DO FUNDO

www.genialinvestimentos.com.br
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VIGENCIA: [e]/[#]/2024

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll ANCAR IC — RESPONSABILIDADE

LIMITADA

1. INTERPRETACAO

1.1. INTERPRETAGAO
CONJUNTA

ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM
CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E APENDICES, SE HOUVER, E E
REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUGAO CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO
DE 2022, CONFORME ALTERADA, BEM COMO PELO SEU ANEXO
NORMATIVO Il (‘RESOLUCAO CVM 175/22”), SEM PREJUIZO DAS
DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS, DA
LEGISLAGAO E DA AUTORREGULAGAO (EM CONJUNTO,
“NORMAS”).

1.2. TERMOS DEFINIDOS

Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos
utilizados neste Regulamento terdo o significado atribuido nas Normas
ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e Apéndices,
quando houver.

Todas as palavras, expressbes e abreviagdes utilizadas no
Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, com as letras
iniciais maiusculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme aplicavel.

As mengdes a classes de investimento, ou “Cl", e classes de
investimento em cotas de classes de investimento, ou “CIC-CI”, também
abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento.

1.3. ORIENTAGOES
GERAIS

Este Regulamento dispde sobre informagées gerais do Fundo e comuns
as suas Classes.

Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre
informagdes especificas de cada Classe, e comuns as respectivas
Subclasses, quando houver.

O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informacdes especificas
de cada Subclasse, quando houver.

1.4. INTERPRETAGAO E
ORIENTAGAO
TRANSITORIA

Este Regulamento foi construido considerando que o Fundo podera ter
diferentes classes e/ou subclasses de cotas no futuro, observados os
termos da Resolugdo CVM 175/22. Por esse motivo, na interpretagéo
deste Regulamento, termos como “Classe”, “Anexo”, “Subclasse” e
“Apéndice” com a letra inicial maiuscula, quando no plural, em conjunto
com outros termos indicativos de multiplicidade de classes e/ou

www.genialinvestimentos.com.br
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subclasses, devem ser interpretados no singular enquanto nao houver
diferentes classes e/ou subclasses no Fundo.

2. PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. ADMINISTRADOR

www.genialinvestimentos.com.br

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 27.652.684/0001-62

Endereco: Praia de Botafogo, n° 228, Sala 913, Botafogo, CEP: 22250-
040, Rio de Janeiro/RJ

Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002

Para além do disposto neste Regulamento e nos limites definidos na
legislagao aplicavel e nas decisdes do Comité de Investimento e
Assembleia Especial, o Administrador é responsavel pelas obrigagdes
e deveres que lhe sido impostos pela Resolugcdo CVM 175/22, em
especial pelo seu Anexo Normativo Ill, e demais Normas aplicaveis.

Nos termos do Artigo 29 do Anexo Il da Resolugdo CVM 175/22,
compete ao Administrador:

i. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto da classe de cotas;

ii. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e
direitos integrantes do patrimonio da classe de cotas;

iii. abrir e movimentar contas bancarias;

iv. representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

V. solicitar, se for o caso, a admiss&do a negociacdo de cotas em
mercado organizado;

Vi. deliberar sobre a emissao de novas cotas, conforme orientagao
do Comité de Investimento e da Assembleia Geral e/ou
Especial, observados os limites e condicbes estabelecidos
neste Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48
da parte geral da Resolugdo CVM 175/22;

Vii. fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados pelo
Fundo e pela Classe;
viii. celebrar, aditar, rescindir ou deixar de renovar, bem como ceder

ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, o contrato a ser
firmado com o Consultor de Investimentos; e

iX. cumprir e fazer com que sejam cumpridas todas as disposigcoes
do Regulamento e do Anexo.

Na hipétese de quaisquer das Classes investirem em bens imoéveis,
cabera ao Administrador providenciar a averbagdo, no cartério de
registro de iméveis, das restrigbes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial,
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d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador;

e) ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo ou por seus Cotistas.

2.1.1. Servigcos: Além dos servicos de administragdo fiduciaria, o
Administrador também provera ao Fundo os servigos de (i) Custddia, (ii)
Escrituragao, (iii) Controladoria e (iv) Tesouraria, podendo contratar, em
nome do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente
habilitados e autorizados para prestacao destes servigos, nos termos da
Resolucgao.

O Administrador devera cumprir com seus deveres, empregando a
diligéncia que qualquer entidade profissional ativa e renomada
normalmente emprega na administragdo de seus proprios negocios,
servindo ao Fundo com lealdade e mantendo a discricdo de seus
negocios.

O Administrador ndo devera, sem a anuéncia prévia do Comité de
Investimento e do Gestor, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros atos, exceto por aqueles necessarios para atender aos objetivos
do Fundo:

i Celebrar, aditar, rescindir ou deixar de renovar, bem como
ceder ou transferir a terceiros a qualquer titulo, o contrato a ser
firmado com o Consultor de Investimentos;

ii. Vender, permutar ou de outra forma dispor, total ou
parcialmente, da parcela imobiliaria do patriménio do Fundo e
da Classe; e

iii. Adquirir outros Iméveis Alvo com recursos do Fundo e da
Classe, em complemento aqueles adquiridos no momento de
sua constituicao.

O Administrador mantera um departamento técnico habilitado para
prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios,
podendo, ainda, terceirizar tais servigos, incluindo ao Gestor.

Para o exercicio de suas fungdes, o Administrador podera, conforme
orientagao do Gestor, contratar as expensas do Fundo:

i. uma empresa de auditoria independente registrada na CVM;
ii. um Consultor de Investimentos;

iii. uma empresa especializada na administragdo dos Iméveis Alvo,
incluindo, mas nao se limitando a administragdo de prédios e
condominios, aluguéis, coordenagdo de servigos de
administragdo predial, seguranga, conservagao, limpeza e
manutengdo de areas de uso comum e estacionamentos de
shopping centers, que podera ser o Consultor de Investimentos
ou uma empresa a ele afiliada; e
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iv. uma seguradora para segurar e proteger o Fundo contra
qualquer dano fisico sofrido pelos Imoveis Alvo.

2.2. GESTOR

SCAI GESTORA DE RECURSOS LTDA.

CNPJ: 21.163.346/0001-80

Endereco: Avenida das Américas, n°. 7.777, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro/RJ

Ato Declaratério CVM n° 14.918, de 29 de fevereiro de 2016.

O Gestor é responsavel pelas obrigagdes e deveres que Ihe séo
impostos pela Resolugdo CVM 175/22, em especial pelo seu Anexo
Normativo Ill, e demais Normas aplicaveis.

Caso o Gestor contrate Cogestor para determinada Classe, as
informacgdes do prestador de servigcos estardo descritas diretamente no
Anexo da respectiva Classe, assim como o seu mercado especifico de
atuagao.

Nos termos do Artigo 86, §§ 1° e 2° da parte geral da Resolugdo CVM
175/22, e em atencdo ao publico-alvo da Classe e considerando
aprovacao especifica sobre o tema, fica desde ja estabelecido que a
gestao da carteira da Classe alcanca a utilizagao de ativos na prestacéo
de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengéo de risco.

Nos termos do Anexo lll da Resolugdo CVM 175/22, o Gestor podera
constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patriménio da
Classe de Cotas exclusivamente para garantir obrigagdes assumidas
pela Classe.

O Gestor tera poderes para, por meio deste Regulamento, representar
o Fundo e/ou a Classe e realizar todos os atos relacionados a gestao
da carteira da Classe, bem como exercer todos os direitos inerentes aos
ativos integrantes da carteira, observadas as limitagdes deste
Regulamento e da regulamentacdo em vigor, especialmente a
Resolugcdo CVM 175, em sua Parte Geral e Anexo Normativo lIl.

Em acréscimo as vedagdes previstas no art. 101 da parte geral da
Resolugao CVM 175, aplicaveis aos prestadores de servigo essenciais,
o Gestor devera observar as vedagdes previstas no artigo 32 do Anexo
Il da Resolugao CVM 175.

2.3. RESPONSABILIDADE
DOS PRESTADORES DE
SERVIGOS

A responsabilidade de cada prestador de servigos perante o Fundo, a
Classe, a(s) Subclasse(s) (conforme aplicavel) e demais prestadores de
servigos € individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolugdo CVM
175/22, neste Regulamento, seu Anexo e Apéndice(s) (conforme
aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacdo de servigos.

www.genialinvestimentos.com.br
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A avaliagcdo da responsabilidade dos prestadores de servigos devera
levar sempre em consideragdo os riscos inerentes as aplicagcbes nos
mercados de atuagao do Fundo e suas Classes respectivas, bem como
o fato de que os servicos sdo prestados em regime de melhores
esforgos e como obrigagdo de meio.

Cada prestador de servicos do Fundo respondera, individualmente,
somente por danos diretos decorrentes de seus préprios atos e
omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagao
vigente, devidamente comprovados por decisao judicial ou arbitral
transitada em julgado, sem solidariedade com os demais prestadores
de servigos.

2.4. SUBSTITUIGAO DOS
PRESTADORES DE
SERVIGOS ESSENCIAIS
E DEMAIS
PRESTADORES DE
SERVIGOS

O Prestador de Servigos Essenciais deve ser substituido nas hipéteses
de: (a) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o
servigo prestado ao Fundo, por decisdo da CVM; (b) renuncia; ou (c)
destituicdo, por deliberagdo da Assembleia Geral e/ou Assembleia
Especial.

No caso de descredenciamento, renuncia ou destituicao de Prestador
de Servico Essencial, deverao ser observadas as disposigoes previstas
na Resolugdo CVM 175/22, em especial nos artigos 107 e seguintes,
além da cooperagédo com o prestador substituto, incluindo a entrega de
todo e qualquer documento e informacdes necessarias para que o
substituto possa prestar servicos de administracdo ou de gestado de
recursos, conforme o caso, ao Fundo.

Caso o Prestador de Servigos Essenciais renuncie as suas fungdes em
relagdo ao Fundo, nos termos deste Regulamento, tal Prestador de
Servigos Essenciais devera: (i) continuar a devidamente administrar o
Fundo e/ou gerir os recursos do Fundo até que um prestador substituto
seja eleito nos termos deste Regulamento, sem prejuizo do disposto no
artigo 108 da Resolugdo CVM 175/22, e (ii) cooperar com o prestador
substituto, incluindo a entrega de todo e qualquer documento e
informagdes necessarias para que o substituto possa prestar servigos
de administragdo ou de gestéo de recursos, conforme o caso, ao Fundo.

Na hipétese de renuncia do Administrador deverao ser observadas as
disposicdes previstas no artigo 34 e seguintes do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 17/22, sendo certo que o Administrador fica
obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbacéo,
no cartdrio de registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia
de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos.

Na hipotese de destituicdo do Gestor sem Justa Causa, sera necessario
aviso prévio de 12 (doze) meses, contados a partir do dia util seguinte
a data da Assembleia de Cotistas que houver decidido pela sua
destituicdo, permanecendo o Gestor no exercicio de todas as suas
atividades em relagcdo ao Fundo e percebendo integralmente a
remuneragado que lhe é devida durante o periodo de cumprimento do
aviso previo.

Entende-se por “Justa Causa” a pratica ou constatacido de atos,
omissodes ou situacdes, por parte da Gestora, com comprovada ma-fé,
culpa grave, dolo ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho de
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suas respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes
nos termos do Regulamento, do Acordo Operacional ou da legislacéo e
regulamentacdo aplicaveis, desde que comprovado por deciséo final,
caso_proferida nas _instancias administrativa ou arbitral, ou decisao
contra_a qual ndo seja cabivel recurso com efeito suspensivo, na
hipétese de decisdo judicial. Se, e somente se, o Gestor incorrer nas
faltas taxativamente elencadas acima, podera ser destituido com Justa
Causa, caso em que a sua destituicao tera efeitos imediatos.

Nos casos de renuncia, destituicdo e/ou substituigdo do Gestor, deverado
ser observados, além do disposto no presente Regulamento, os
procedimentos descritos no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
175.

3. ESTRUTURA DO FUNDO

3.1. Prazo de Duragao do Fundo: indeterminado.

3.2. Estruturacdo do Fundo: Classe Unica.

3.3. Exercicio Social do Fundo: O exercicio social do Fundo tera duragao de 1 (um) ano, com inicio
em 1° de janeiro e término no ultimo dia do més de dezembro de cada ano civil.

3.4. As demonstragbes financeiras do Fundo e da Classe obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e ser&o auditadas, anualmente, por auditor independente registrado
na CVM.

3.5. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
Ativos Alvo e Ativos Financeiros integrantes da Carteira.

3.6. O Fundo tem escrituragdo contabil destacada da do Administrador.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimdnio proprio segregado e seguira uma politica de
investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relagéo a
cada Classe, esta indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serao indicados
e deveréo ser interpretados com relagdo ao patriménio liquido da Classe correspondente.

5. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

5.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo
Fundo e/ou individualmente pela Classe. Ou seja, na hipétese de serem constituidas mais de uma
Classe no dmbito do Fundo, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente em tais despesas,
sendo que estas seréo debitadas diretamente do patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro
lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas
proporcionalmente entre as Classes, na razdao de seu patrimbnio liquido, e delas debitadas
diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observardo os pardmetros acima para
fins de atribuicdo a determinada Classe.

a) Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagcées do Fundo e/ou da(s) Classe(s).

www.genialinvestimentos.com.br
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b) Despesas com o registro de documentos, impressao, expedigao e publicagdo de relatorios
e informagdes periddicas previstas na legislagdo em vigor.

c) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da(s) Classe(s), inclusive
comunicacgdes aos Cotistas.

d) Honorarios e despesas do Auditor Independente.

e) Emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos da Classe, incluindo

despesas relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento dos imdéveis que componham seu
patriménio .

f) Despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugéo de garantia
ou de acordo com devedor.

g) Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagéo imputada, se for o caso.

h) Gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e nao decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes.

i) Gastos relativos a convocacgao, instalagao, realizagdo e formalizagdo de Assembleia Geral
ou Especial de Cotistas.

) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos da(s)
Classe(s).

k) Despesas com liquidacédo, registro e custddia de operacdes com Ativos da carteira da(s)
Classe(s).

1) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira da
Classe.

m) Despesas inerentes a constituigao, fusao, incorporagéo, cisdo, transformagéo ou liquidagao
do Fundo e/ou da Classe.

n) Honorarios e despesas relacionados aos servigos indicados nos incisos Il a IV do Artigo 27
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175/22, conforme aplicavel.

0) Gastos da distribuicao primaria de Cotas e despesas inerentes a admisséo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado.

p) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de
prestadores de servigos contratados.

q) Taxa de performance, se houver.

r) Montantes devidos a classes investidoras na hipotese de acordo de remuneragdo com base

na (e limitados a) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e/ou Taxa de
Distribuicao, observado o disposto na Norma.

s) Taxa Méaxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custédia.

t) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de
acordo com as hipoteses previstas na Norma vigente.

u) Contratagao de agéncia de classificagao de risco de crédito, conforme aplicavel.

V) Despesas com avaliagdes obrigatdrias dos Ativos do patriménio liquido da Classe.

w) Despesas relacionadas a manutengao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do

patrimonio da Classe.

X) Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.
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6. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

6.1. ASSEMBLEIA GERAL
DE COTISTAS

As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e
Subclasses demandarao a convocagao de assembleia geral de Cotistas
(“Assembleia Geral”) e permitirdo a participagdo de todos que constem
do registro de cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de
servigcos e ambientes competentes, a depender da forma de distribuicdo
de cada Classe ou Subclasse, quando houver.

6.2. ASSEMBLEIA
ESPECIAL DE COTISTAS

As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a
convocagao de assembleia especial de Cotistas (“Assembleia
Especial’) da Classe interessada, sendo admitida a participagéo apenas
de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Classe em
questao, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma
Subclasse demandardo a convocagcdo de Assembleia Especial de
Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participagao
apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse
em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

6.3. FORMA DE
REALIZAGAO DAS
ASSEMBLEIAS GERAIS OU
ESPECIAIS

A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias Gerais e/ou
Especiais poderdo ser realizadas de modo total ou parcialmente
eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio
eletronico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente
cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizagao de
plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme
especificado na convocagéo.

A primeira convocagao das Assembleias Gerais e/ou Especiais deve
ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso
das assembleias ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, observados
ainda os demais termos e condigdes para realizagado das Assembleias
Gerais e/ou Especiais dispostos no Anexo Normativo Il da Resolugao
CVM 175/22.

A convocacgao da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial sera feita
por meio de notificagdo a ser encaminhada a cada Cotista por meio de
fac-simile ou correio eletronico, e dela constarao, obrigatoriamente, dia,
hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem
como a respectiva ordem do dia.

O voto do Cotista proferido via comunicagao escrita ou eletrénica sera
considerado para fins de deliberagdo das Assembleias Gerais e
Assembleias Especiais, desde que recebido pelo Administrador antes
do inicio da respectiva assembleia a que se referir, e desde que tal
possibilidade conste expressamente da carta de convocagao ou do
processo de consulta formal, com a indicagdo das formalidades a serem
cumpridas em cada ocasiao.

Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrénica, desde que recebida pelo Administrador até 1 (um) dia util
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antes da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

O Cotista devera exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais e nem fazer parte do cOmputo
para fins de apuragdo do quérum de aprovacgao:

i o Administrador e o Gestor;
ii. 0os membros/sdcios, diretores e funcionarios do Administrador;

iii. empresas consideradas partes relacionadas do Administrador,
seus membros/sécios, diretores e funcionarios;

iv. os prestadores de servicos do Fundo, seus membros/sécios,
diretores e funcionarios;

V. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e

Vi. o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliagao de bens de sua propriedade.

N&o se aplica a vedagéo prevista no item acima quando:

i. 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no
item acima; ou

ii. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral ou Especial, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral ou Especial em que se dara a permissao de
voto, ou constar de permissao previamente concedida pelo
Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo
administrador. [

6.4. CONSULTA FORMAL

A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de
competéncia da Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou
Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal,
por meio fisico el/ou eletrbnico, conduzida nos termos deste
Regulamento e das Normas em vigor, sem a necessidade de reunido
dos Cotistas.

O processo de consulta sera formalizado por correspondéncia, dirigida
pelo Administrador a cada Cotista, para resposta no prazo definido em
referida correspondéncia, que sera no maximo de 30 (trinta) ou 15
(quinze) dias, conforme se trate de assembleias ordinarias ou
extraordinarias, respectivamente.

Deverdo constar da consulta todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas.

Quando utilizado o procedimento previsto neste item 6.4, 0 quérum de
deliberacao sera correspondente ao quérum de aprovagao da matéria,
conforme indicado no item 6.6 abaixo.
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A auséncia de resposta sera considerada como abstencgao por parte do
cotista, devendo tal interpretacdo também constar expressamente da
prépria consulta.

6.5. COMPETENCIA DA
ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre
as matérias previstas na Resolugdo CVM 175, em sua Parte Geral e
Anexo Normativo lll. Adicionalmente, competira a Assembleia Geral de
Cotistas:

i. as demonstragdes contabeis, nos termos do Artigo 71 da
parte geral da Resolugdo CVM 175/22;

ii. a destituicdo e substituicdo de prestador de servigo
essencial, sendo, em relagdo ao Gestor, com ou sem Justa
Causa;

iii. a emissdo de novas Cotas, conforme disposto na
notificagdo enviada pelo Administrador, inclusive sobre (a)
0os prazos e condi¢gdes para subscricdo e integralizagdo
dessas Cotas; (b) os termos e condigbes dos novos
Compromissos de Investimento a serem celebrados em
razdo da emissédo das novas Cotas, incluindo o valor de
emissao das novas Cotas; e (c) os laudos de avaliagédo dos
ativos e direitos entregues para sua subscricdo e
integralizagao;

iv. a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a
transformagéao ou a liquidagdo do Fundo ou de Classe de
Cotas;

V. a alteracao deste Regulamento ou seu Anexo, observadas

as decisbes do Comité de Investimento e ressalvado o
disposto no Artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM

175/22;

Vi. o plano de resolugcédo de patriménio liquido negativo, nos
termos do Artigo 122 da parte geral da Resolugdo CVM
175/22; e

Vii. o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe de
Cotas;

viii. apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos
utilizados na integralizagdo de Cotas;

iX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que

trata o Artigo 20 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
175/22, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovacgao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de
interesses, nos termos do § 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e
do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Ill da
Resolugao CVM 175/22; e

Xi. alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de
Administracdo e a Taxa de Gestao e, se aplicavel, a taxa de
performance.

Nas assembleias ordinarias, cotistas titulares de ao menos 5% (cinco
por cento) das cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem,
as suas proprias expensas salvo se a assembleia convocada deliberar
em contrario, solicitar por requerimento escrito encaminhado ao
Administrador com os eventuais documentos necessarios ao exercicio
de voto pelos Cotistas, em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da assembleia ordinaria, a inclusdo de matérias na ordem
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do dia da assembleia que passara a ser ordinaria e extraordinaria. O
percentual de Cotistas de que trata essa segado devera ser calculado
com base nas participagbes constantes do registro de Cotistas na data
de Convocacéao da assembleia.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de
acordo com os seguintes quoruns:

QUORUNS DE APROVAGAO MATERIAS

Maioria das Cotas presentes e
que representem:

a) 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas
emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100

1) A destituicdo e substituicdo de
Prestador de Servigo essencial;

2) A fuséo, incorporacéo, a ciséao,
total ou parcial, a transformacao
ou a liquidagdo do Fundo e/ou
da(s) Classe(s);

(cem) cotistas; ou
3) Alteragéo da se¢do comum do

b) 50% (cinquenta por | Regulamento elou do(s)
cento) das Cotas | Anexo(s), observadas as
emitidas, quando o | decisdes do Comité de
Fundo tiver até 100 | Investimento e ressalvado o

(cem) cotistas. disposto no Artigo 52 da parte

geral da Resolugdo CVM 175/22;

4) Apreciacdo do laudo de
avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizagdo de
cotas;

6.6. QUORUNS DA
ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS

5) Aprovagdo dos atos que
configurem potencial conflito de
interesses, nos termos do § 1° do
Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso
IV do Artigo 32, todos do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM
175/22; ou

6) Alteragcao de qualquer matéria
relacionada a Taxa de
Administracédo, a Taxa de Gestao
e, se aplicavel, a taxa de
performance.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

Os percentuais referidos nesta tabela devem ser determinados com
base no niumero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data
de convocacgao da Assembleia Geral ou Especial, conforme aplicavel,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera
o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

7. DISPOSICOES GERAIS

7.1. INEXISTENCIA DE
GARANTIA OU SEGURO

O investimento em uma Classe deste Fundo nao é garantido pelo FGC
— Fundo Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma
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Classe deste Fundo ndo é garantido pelos Prestadores de Servigos
Essenciais ou por qualquer outro prestador de servicos complementar.
O investimento em uma Classe deste Fundo nao conta com qualquer
tipo de cobertura de seguro.

Os Prestadores de Servigos Essenciais poderao, de comum acordo € a

7.2. CRIAGAO DE CLASSES seu exclusivo critério, criar novas Classes e Subclasses no Fundo

E SUBCLASSES contanto que nao restrinjam os direitos atribuidos as Classes e
Subclasses existentes.

Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas
exclusivamente por meio eletrénico, ao endereco informado pelo Cotista
em seu cadastro. Cabe ao Cotista manter o seu cadastro atualizado.

Nas situacbes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”,
- “manifestacdo” ou “concordéancia” dos Cotistas, a coleta se dara por
7.3. COMUNICAGAO . ca ! S P
meio eletrénico, nos canais do Administrador.

Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista
poderao ser gravados e utilizados para quaisquer fins de direito,
incluindo, mas n&o se limitando, para defesa em procedimentos
administrativos, judiciais e arbitrais.

O investimento em Cotas nao é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor
de Crédito.

O investimento em Cotas n&do é garantido, de forma alguma, pelo
Administrador, Gestor, ou qualquer outro prestador de servigos do
Fundo, das Classes ou Subclasses.

7.4. PROTEGOES
CONTRATUAIS

O investimento em Cotas nao conta com qualquer tipo de cobertura de
seguro.

SAC: Tel: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000
7.5. SERVIGO DE E-mail: middleadm@genial.com.vc / FlIAncar@scaigestora.com.br
ATENDIMENTO AO COTISTA  Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
Website:www.genialinvestimentos.com.br

8. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

8.1. O Administrador, os Cotistas e os membros do Comité de Investimento se obrigam a submeter
a arbitragem toda e qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este
Regulamento, ou a constitui¢do, operacdo, gestao e funcionamento do Fundo e que ndo possam ser
solucionadas amigavelmente pelo Administrador, pelos membros do Comité de Investimento e pelos
Cotistas dentro de um prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias corridos. A arbitragem sera realizada
em portugués, aplicando-se as leis brasileiras, e serd administrada pelo Centro de Arbitragem e
Mediagdo da Camara de Comércio Brasil-Canada, por meio da adogdo do seu respectivo
regulamento, devendo observar sempre o disposto neste Regulamento, cujas especificagcdes
prevalecerdo em caso de duvida.

8.2. O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros, competindo a(s) parte(s) requerente(s)
(em conjunto) nomear 1 (um) arbitro de sua confianca e a(s) parte(s) requerida(s) (em conjunto)
nomear 1 (um) arbitro de sua confianca, e o 3° (terceiro) serd indicado de comum acordo pelos
arbitros, sendo certo que os arbitros substitutos serdo indicados pelo presidente do Centro de
Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comércio Brasil-Canada. O arbitro escolhido pela(s) parte(s)
requerente(s) deverd ser nomeado no requerimento de arbitragem; O arbitro escolhido pela(s)
parte(s) requerida(s) devera ser nomeado na comunicacdo de aceitagdo da arbitragem e o terceiro
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arbitro devera ser nomeado no prazo de 5 (cinco) dias corridos contados da aceitagdo do arbitro
da(s) parte(s) requerida(s).

8.3. O tribunal arbitral tera sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e o procedimento
arbitral sera conduzido na lingua portuguesa.

8.4. Salvo quando de outra forma disposto na decisdo arbitral, a(s) parte(s) requerente(s) e
requerida(s) pagara(ao) os honorarios, custas e despesas do respectivo arbitro que tiver(em)
indicado, rateando-se entre as parte(s) requerida(s), de um lado, e parte(s) requerente(s), de outro
lado, os honorarios, custas e despesas do terceiro arbitro na proporgao de 50% (cinquenta por
cento). Caso haja mais de uma parte em um dos polos do procedimento arbitral, os honorarios,
custas e despesas alocados a referido polo serao rateados de forma igual entre as mesmas.

8.5. Apos a escolha dos arbitros, as partes instalardo o procedimento arbitral perante o Centro de
Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comércio Brasil-Canada.

8.6. Os procedimentos arbitrais deverdo ser conduzidos de maneira sigilosa.

8.7. Qualquer ordem, decisao ou determinagéo arbitral sera definitiva e vinculativa, constituindo titulo
executivo judicial vinculante, obrigando as partes a cumprir o determinado na decisao arbitral,
independentemente de execucgéo judicial.

8.8. Em face da presente clausula compromissoria, toda e qualquer medida cautelar devera ser
requerida ao tribunal arbitral e cumprida por solicitagdo do referido tribunal arbitral ao juiz estatal
competente, no foro eleito conforme item abaixo.

8.9. Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este
Regulamento, ou a constituigdo, operagéo, gestéao e funcionamento do Fundo, n&o possa, por forgca
de lei, ser dirimida pela via arbitral, tanto para a obtencdo das medidas coercitivas ou cautelares
vinculantes ou temporarias, quanto para o inicio obrigatdrio no procedimento arbitral, nos termos do
Artigo 7° da Lei n. 9.307/96, fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll ANCAR IC — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

genial SCAI

CLASSE A DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll ANCARIC -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

VIGENCIA: [e]/[#]/2025

ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO
COM SEU REGULAMENTO E APENDICES, SE HOUVER, E
NORMAS APLICAVEIS.

1.1. INTERPRETAGAO
CONJUNTA

Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos

1.2. TERMOS DEFINIDOS - - e -
utilizados neste Anexo terdo o significado atribuido nas Normas em
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vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando
houver.

Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Anexo, seu
Regulamento e Apéndices, quando houver, com as letras iniciais
maiusculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme
aplicavel.

As mencgdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de
investimento em cotas de classes de investimento, ou “CIC-CI”, também
abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento.

O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns
as Classes.

1.3. ORIENTAGOES

GERAIS Este Anexo, que integra o Regulamento, dispbe sobre informagdes

especificas desta Classe e comuns as suas Subclasses, quando
houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

A Classe ¢ destinada a qualquer pessoa fisica residente ou domiciliada
no Brasil ou no exterior ou qualquer pessoa juridica brasileira ou
2.1. PuBLICO-ALVO estrangeira.

Aportes de empregados e sdcios do Gestor e Administrador: Permitido.

2.9 RESPONSABILIDADE Limitada ao valor de suas Cotas subscritas

DOS COTISTAS

2.3. REGIME CONDOMINIAL Fechado

2.4. PRAZO DE DURAGAO Indeterminado.

A Classe ndo conta com Subclasses, sem prejuizo da futura
2.5. SUBCLASSES constituicdo de subclasses de Cotas por deliberagdo conjunta do
Administrador e do Gestor ou da Assembleia Especial.

O Administrador contratara a Ancar lvanhoe Administradora de
Shoppings Ltda., sociedade limitada com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 7.777,
CEP 22.793-081, inscrita no CNPJ sob o 09.591.056/0001-32, na
qualidade de consultor especializado, que objetivara dar suporte e
subsidiar as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e
avaliagdo dos Ativos e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira de ativos (“Consultor de Investimentos”). O Consultor

2.6. CONSULTOR DE
INVESTIMENTOS
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de Investimentos devera fornecer a Classe os servigos abaixo, dentre
outros:

i. acompanhamento e supervisdo da administragdo dos
Ativos Alvo;

ii. representacdo da Classe em todas as reunides dos
conddminos e coproprietarios dos Imoveis Alvo que
compdem o patrimbénio da Classe, votando em nome da
Classe;

iii. celebracao de contratos em nome da Classe relacionados
aos Iméveis Alvo que compdem o patrimdnio da Classe,
incluindo contratos de locagao, contratos de administragcao
de shopping centers e quaisquer outros instrumentos
necessarios para a administragao de tais ativos;

iv. participagdo, na qualidade de ouvinte, das reunibes do
Comité de Investimento.

A remuneragdo do Consultor de Investimentos sera definida no
respectivo Contrato de Consultoria firmado com o Fundo, caso
aplicavel.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Constitui objetivo da Classe proporcionar aos seus Cotistas a valorizagédo
de suas Cotas, mediante a aquisigcao, exploragao e/ou alienacao de Ativos
Alvo no setor de shopping centers no Brasil (“Setor Alvo”), incluindo
Iméveis Alvo e Sociedades Investidas (conforme definidos abaixo) e
observadas as disposigdes da parte geral do Regulamento e deste Anexo,
sendo certo que somente receberio investimentos da Classe os Imdveis
Alvo ou Sociedades Investidas que sido atualmente explorados e/ou
administrados pelo Consultor de Investimentos ou que possam a vir ser
explorados e/ou administrados pelo Consultor de Investimentos.

O Administrador e o Gestor deverao adotar as medidas que considerem
necessdrias para cumprir as politicas estabelecidas neste Artigo
(i) observando os termos do Regulamento e as decisées do Comité de
Investimento, e (ii) submetendo & Assembleia Especial, sempre que
aplicavel, as decisdes que envolvam a captacdo de recursos para novos
investimentos, com a alienagdo de Ativos Alvo que pertencam ao

1. OBJETIVO E AP . o ”» : ;
3.1. OBy o patriménio da Classe, ou ainda, alteragbes a sua politica de investimento.

ESTRATEGIA

A politica fundamental da Classe sera realizar investimentos imobiliarios
de longo prazo, com o objetivo geral de gerar receita por meio da venda,
arrendamento/locagao dos Iméveis Alvo, podendo, inclusive, ceder a
terceiros os direitos e créditos oriundos da locagdo. A Classe podera, a
critério do Gestor, oportunisticamente perceber ganhos de capital
resultantes da alienagao de Ativos Alvo.

A Classe deve observar os limites de investimento por emissor e por
modalidade de ativo financeiro, bem como as regras para
desenquadramento e reenquadramento, estabelecidas no Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175/22.

Todas as disponibilidades financeiras da Classe, enquanto ndo forem
investidas ou reinvestidas nos Ativos Alvo ou distribuidas aos Cotistas,
devem ser aplicadas em Ativos de Liquidez. Resgates do capital investido

www.genialinvestimentos.com.br



enial

Investimentos

em Ativos de Liquidez somente serao permitidos para (i) pagamento da
Taxa de Administragéo e Gestédo da Classe; (ii) pagamento de quaisquer
despesas do Fundo e da Classe, (iii) pagamento de quaisquer despesas
do Fundo e da Classe, conforme aprovado pela Assembleia Geral ou
Especial; (iv) pagamento de custos administrativos da Classe, incluindo
despesas relacionadas a aquisicdo de Ativos Alvo; e (v) a aquisigdo de
Ativos Alvo.

E vedado & Classe realizar operagdes com derivativos, exceto se estes
forem Ativos de Liquidez.

3.2. COMPOSIGAOE
DIVERSIFICAGAO DA
CARTEIRA

O patriménio da Classe pode conter quaisquer dos ativos permitidos nos
termos do Artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175
(“Ativos Alvo”), incluindo imoveis comerciais da espécie “Shopping
Center’ detidos pela Classe e/ou que receberao investimentos da Classe
que sejam, ou possam ser, explorados e/ou administrados pelo Consultor
de Investimentos (“Iméveis Alvo”)e sociedades e/ou companhias que
detenham empreendimentos que sejam, ou possam ser, exploradas e/ou
administradas pelo Consultor de Investimentos ou que atuem diretamente
no Setor Alvo e que sejam emissoras de Ativos Alvo detidos pela Classe
ou aquelas que ainda receberéo investimentos da Classe (“Sociedades
Investidas”).

Ao final da subscricdo e pagamento da Primeira Emissdo de Cotas, o
patrimbnio é o resultante do pagamento das Cotas, reinvestimentos de
capital e de possiveis retengdes de lucros que venham a ser deliberadas
de acordo com este Regulamento.

Para fins de esclarecimento, o Gestor podera compor o patriménio da
Classe com outros Ativos Alvo que ndo sejam Imodveis Alvo ou
Sociedades Investidas.

3.3. AQUISIGAO DE
IMOVEIS GRAVADOS COM
ONUS REAIS

Permitida a aquisigao de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos
Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio. Dessa forma, a
Classe podera investir em recebiveis com alienagéao fiduciaria de iméveis,
com o objetivo de executar a alienacao fiduciaria e deter o imével
diretamente.

3.4. LOCALIZAGAO
GEOGRAFICA

A Classe podera investir em Ativos em quaisquer locais no territorio
nacional, sem limitacdo geografica.

3.5. EXTENSAO DO
MANDATO

Os Prestadores de Servigos, na medida de suas respectivas atribuigdes
em relagdo a gestdo da carteira da Classe, possuem mandato para
exercer todos os direitos relativos aos ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas fungdes, e sempre
orientado e limitado pelo Objetivo e pela Politica de Investimentos
constantes neste Anexo.

Fica desde ja estabelecido que o Gestor, enquanto responsavel pela
gestdo da carteira da Classe, tera plena discricionariedade para realizar
investimentos e desinvestimentos nos Ativos Alvo e Outros Ativos, nos
termos da Norma aplicavel.

3.6. INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ

A Classe podera manter parcela do seu patriménio em ativos de alta
liquidez e de liquidez de curto prazo listados abaixo, nos quais o caixa e
equivalentes de caixa da Classe que ndo tenham sido investidos em
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Ativos Alvo podem ser temporariamente investidos para atender suas
necessidades de liquidez ou por for¢ga do cronograma fisico-financeiro das
obras, bem como em derivativos para fins de protecdo patrimonial,
contanto que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido da classe de cotas, nos termos e limites das normas aplicaveis
(“Ativos de Ligquidez”, em conjunto com Ativos Alvo e, simplesmente
“Ativos”).

Para os fins desta definigdo, “de curto prazo” significa ativos que possam
ser resgatados a qualquer tempo, tais como: (i) depdsitos bancarios de
alta liquidez; (ii) cotas emitidas por fundos de investimento, classe de
renda fixa com referenciado DI, de alta liquidez, baixo risco de crédito,
gerenciado por uma instituicdo financeira de primeira linha; (iii) titulos de
curto prazo ou de alta liquidez emitidos por instituicdes financeiras; (iv)
instrumentos financeiros de curto prazo ou de alta liquidez; ou (v) titulos
de alta liquidez emitidos pelo Tesouro Nacional

3.7. VEDACOES

3.7.1. E vedado ao Gestor, utilizando os recursos da Classe:

i conceder crédito sob qualquer modalidade;

ii. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

iiii. ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia
Especial, realizar operag¢des da Classe quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o
Administrador, Gestor ou Consultor Especializado, conforme
aplicavel; (b) a Classe e Cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio da Classe; (c) a Classe e o Representante de
cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

iv. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades
operacionais nao previstas no Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175/22;

V. realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios

fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em acodes, de exercicio de bonus de subscricdo
e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao; e

vi. realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido.

3.7.2. Ainda, é vedado ao Gestor e ao Administrador:

i receber depdsito em sua conta corrente;

ii. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses
previstas nos Artigos 113, inciso V, e 122, inciso I, alinea “a”,
item 3 da parte geral da Resolugdo CVM 175/22;

iiii. vender a prestagao as Cotas, admitida a divisdo da emissao
em séries e integralizagdo via chamada de capital;

iv. investir no exterior os recursos captados no Brasil;

V. v. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

Vi. vi. Praticar qualquer ato de liberalidade;
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vii. vii. vender as Cotas da Classe a prestagao, exceto para
dividir a emisséo de tais Cotas em séries e pagamento por
Chamada de Capital;

viii. viii. utilizar recursos da Classe para pagamento de
seguro contra perdas financeiras dos Cotistas.

4. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

4.1. TAXA DE
ADMINISTRAGAO

Pelos servigos de administragédo da Classe, a Classe pagara uma taxa de
administragdo equivalente ao total de 0,03% a.a. (trés centésimos por
cento ao ano) a uma taxa de 1/12, sobre o valor do patriménio liquido da
Classe vigente no Gltimo Dia Util do més, sujeito ao valor minimo de R$
15.000,00 (quinze mil reais), que sera atualizado pela variagéo do IGP-
M (“Taxa de Administracdo”).

A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente, com base no valor
do Patrimdnio Liquido do Fundo vigente no ultimo dia do més, e sera paga
mensalmente no 50.(quinto) Dia Util do més seguinte a data de expiragao.

Pelos servicos de escrituragdo das Cotas, sera devida uma taxa de
escrituragdo correspondente o valor aproximado de R$ 1.500,00 (mil e
quinhentos reais) por més, referentes aos servigos de escrituragdo das
Cotas do Fundo (“Taxa de Escrituracdo”). A taxa de escrituragdo e
qualquer despesa relacionada devem estar inclusas na Taxa de
Administracdo, mas serdo pagas diretamente ao escriturador contratado
pela Classe.

A Taxa de Escrituragao podera variar de acordo com o movimento das
Cotas e o numero de Cotistas que o Fundo possui e, se for o caso, o valor
da Taxa de Administragdo sera aumentado de forma imediata e em
propor¢ao igual a variagdo da Taxa de Escrituragao.

A remuneragédo do Auditor Independente ndo esta incluida na Taxa de
Administragao e sera definida em contrato especifico a ser firmado entre
o Fundo, representado pelo Administrador, € o respectivo Auditor
Independente.

Na hip6tese em que o Administrador seja substituido, na forma da Norma
aplicavel e deste Regulamento, fica assegurado ao Administrador até a
data da sua efetiva substituicdo a parcela que lhe couber da Taxa de
Administracao, de forma pro rata temporis, nos termos deste Anexo.

4.2. TAXA DE GESTAO

Pelos servigos de administragédo da Classe, a Classe pagara uma taxa de
administragdo equivalente ao total de 0,123% a.a. (cento e vinte e trés
milésimos por cento ao ano), sobre o valor do patriménio liquido da
Classe vigente no ultimo Dia Util do més Na hipétese em que o Gestor
seja substituido, na forma da Norma aplicavel e deste Regulamento, fica
assegurado ao Gestor até a data da sua efetiva substituicdo a parcela
que lhe couber da Taxa de Gestao, de forma pro rata temporis, nos
termos deste Anexo.

4.3. TAXA MAXIMA DE
CusTODIA
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Os servigos de custédia serao prestados por uma instituicao financeira de
primeira linha contratada pelo Administrador, em nome da Classe, para a
prestagdo dos servicos de custddia do Fundo, conforme legalmente
habilitada na forma da regulamentagao aplicavel.
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A taxa de custddia a que o Custodiante tenha direito estara incluida na
Taxa de Administracéo.

4.4. TAXA MAXIMA DE

DISTRIBUIGAO Nao ha.
4.5. TAXA DE ~ . .
PERFORMANCE Nao sera devida pela Classe qualquer taxa de performance.

5. COTAS DA CLASSE

5.1. As Cotas corresponderdo a fragdes ideais do patriménio da Classe, podendo ser emitidas em
séries. As Cotas serdo escriturais e nominativas, conferindo a seus titulares os mesmos direitos e
deveres politicos, patrimoniais e econémicos, e as mesmas obrigagdes.

5.2. As Cotas terao o seu valor determinado com base na divisdo do valor do Patriménio Liquido do
Fundo pelo numero de Cotas do Fundo ao final de cada dia, observadas as normas contabeis
aplicaveis ao Fundo.

5.3. A propriedade das Cotas nominativas sera presumida pela inscricdo do nome do Cotista no
"Livro de Registro de Cotistas" ou na conta de depdsito das Cotas.

5.4. Ndo havera resgate de Cotas, exceto mediante liquidacdo do Fundo, sendo permitida a
Amortizagdo das Cotas nos termos previstos neste Regulamento.

5.5. O detentor de Cotas: (i) ndo exercera qualquer direito patrimonial sobre os Iméveis Alvo; e (ii)
nao sera pessoalmente responsabilizado por qualquer obrigagao legal ou contratual relacionada aos
Iméveis Alvo ou ao Administrador, exceto pela obrigagdo de integralizar as Cotas que vier a
subscrever.

5.6. O Fundo e a Classe manterdo um contrato com o Escriturador, uma instituigdo depositaria
devidamente credenciada pela CVM para a prestacgao de servigos de escrituragédo das Cotas, a qual
emitira certificados de contas de depdsito a fim de demonstrar a titularidade das Cotas e a qualidade
de conddémino.

5.7. O patrimbnio minimo inicial da Classe foi formado pelos recursos captados na primeira emissao,
a qual compreendeu 5.000 (cinco mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando
um montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), e as quais foram integralizadas no momento
da subscri¢cdo, em moeda nacional (“Primeira Emissao”).

A Classe podera emitir novas Cotas
apos a Primeira Emisséo de Cotas por
meio de: (i) deliberacdo conjunta do
Administrador e do Gestor, sujeito a
deliberacdo prévia do Comité de
Investimento, a qual definira as
caracteristicas da nova emissdo de
cotas, até um limite de capital
autorizado correspondente a R$
20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de
reais), ou (ii) por meio de deliberagao
da Assembleia  Especial, apos

5.8. CONDIGOES DE
EMISSAO E a) EmissAo
INTEGRALIZAGAO
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recomendacao do Gestor, observado o
quérum de aprovagao estabelecido
neste Anexo.

Exercicio de direito de preferéncia: O
ato de aprovagao de emissao de novas
Cotas pela Classe devera disciplinar o
direito de preferéncia para a subscrigdo
das Cotas, objeto de nova emisséo pela
Classe, devendo ser observado
minimamente os seguintes requisitos:
(a) definigdo do prazo para subscrigéo
das novas Cotas, o qual nao devera ser
inferior a 10 (dez) Dias Uteis; (b) o
preco de emisséo das novas Cotas; (c)
condi¢des de integralizagdo das novas
Cotas; (d) 0 montante maximo e minimo
da oferta das novas Cotas; e (e)a
previsao ou nao de eventuais restricoes
a negociagao da cessao de direitos de
preferéncia, dentre outros.

As novas Cotas terdo direitos politicos
e econbOmicos equivalentes aos
concedidos as demais Cotas. O ato de
aprovagao de emissao de novas Cotas
pelo Fundo devera indicar o prego de
emissdo das novas Cotas, o qual ndo
podera ser inferior ao resultado da
divisao do Patriménio Liquido do Fundo
pelo numero de Cotas do Fundo
existentes.

As Cotas poderao ser objeto de oferta
publica nos termos da Resolugdo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, ou de colocacao
privada de Cotas.

b) SUBSCRIGAO

No ato de subscricdo das Cotas, o
investidor firmara o Boletim de
Subscri¢do, que sera autenticado pelo
Administrador ou pela instituicdo
autorizada a processar a subscrigao e
integralizagédo das Cotas.

Pedidos de subscricao podem ser
realizados por carta enderegada as
instituicbes competentes, na forma da
legislagdo  aplicavel, as  quais,
observado o limite de Cotas emitidas e
a seu critério, poderdo atender os
pedidos.

Durante a fase de oferta publica de
Cotas da Classe, uma cépia do
Regulamento e do prospecto de venda
das Cotas do Fundo sera
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disponibilizada ao investidor, que
devera declarar estar ciente (i) das
disposicoes contidas neste
Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de
investimento do Fundo, e (ii) dos riscos
inerentes ao investimento no Fundo,
conforme descrito no prospecto de
venda de Cotas do Fundo.

Ao subscrever as Cotas, o investidor
podera celebrar com o Fundo um
Compromisso de Investimento, o qual
devera estabelecer o valor total que o
Cotista se obriga a integralizar em
contrapartida as Cotas subscritas, de
acordo com as chamadas de capital
realizadas pelo Administrador,
observadas as decisdes do Comité de
Investimento e da Assembleia Geral de
Cotistas, conforme previsto nos
paragrafos seguintes, sob as penas
previstas neste Regulamento e na
legislagao aplicavel.

O ingresso no Fundo pelo investidor
esta condicionado a assinatura de
termo de adeséo e ciéncia de risco,
confirmando que: (i) teve acesso ao
inteiro teor do presente Regulamento
do Fundo, incluindo o presente Anexo;
e (i) tomou ciéncia (a) dos fatores
de risco envolvidos e da politica de
investimento da Classe; (b) de que néo
ha qualquer garantia contra eventuais
perdas patrimoniais que possam ser
incorridas pela Classe; e (c) de que a
eventual concessdo de registro para a
venda de cotas da Classe nao implica,
por parte da CVM, garantia de
veracidade das informacgdes prestadas
ou de adequacédo do Regulamento ou
deste Anexo a legislagdo vigente ou
julgamento sobre a qualidade do
Fundo, da Classe, do Administrador e
demais prestadores de servigos do
Fundo e/ou da Classe.

Podera ser admitida a realizagdo de
subscricao parcial de Cotas, bem como
o cancelamento do saldo néo colocado,
desde que seja subscrita a quantidade
minima de Cotas prevista na emissao,
observada a Norma aplicavel.

c) TAXA DE INGRESSO OU DE
SAIDA

Nao ha.
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d) FORMA DE INTEGRALIZAGAO

Os valores estabelecidos nos
respectivos Compromissos de
Investimento e Boletins de Subscrigao
serdo pagos a Classe pelos Cotistas a
medida em que sejam necessarios para
(i) a implementacdo de investimentos
pela Classe, conforme disposto neste
Regulamento, ou (ii) o pagamento de
despesas e passivos da Classe. As
Cotas serdo integralizadas por seu
valor de emisséo.

As Cotas serdo integralizadas em (i)
moeda nacional, por meio de uma
Transferéncia Eletronica Disponivel —
TED ou através dos procedimentos
adotados pela B3; ou (ii) Ativos Alvo,
observadas as disposicbes da
Resolugcdo CVM 175/22 e da politica de
investimento da Classe, devendo ser
integralizadas no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis do recebimento de uma
comunicagao enviada pelo
Administrador para os Cotistas, por
meio de correio eletrénico, direcionada
aos enderecos contidos nos
respectivos Compromissos de
Investimento e Boletins de Subscrigao.

Os recursos aportados como forma de
integralizagcdo das Cotas subscritas
deverao ser utilizados para
investimentos nos Ativos Alvo até o
ultimo dia util do 2° més subsequente a
data inicial para a integralizacdo das
Cotas.

Até que os investimentos da Classe nos
Ativos Alvo (incluindo Imoéveis Alvo e
Sociedades Investidas) sejam
realizados, quaisquer valores que
venham a ser aportados na Classe
deverdo ser aplicados em Ativos de
Liquidez.

e) CHAMADAS DE CAPITAL E
PRAZO DE INTEGRALIZAGAO

Na medida em que seja identificada
uma necessidade de capital, o
Administrador e/ou o Gestor, conforme
as instrugbes do Comité de
Investimento, realizara Chamadas de
Capital para a integralizagdo das Cotas
subscritas. O Administrador e/ou o
Gestor enviara as Chamadas de Capital
aos Cotistas mediante comunicacao
escrita pelos meios normalmente
utilizados para comunicagdo com os
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Cotistas  (fisico ou  eletrnico),
observado o rito disposto abaixo.

O Administrador devera enviar
notificagdes solicitando um aporte de
capital de cada Cotista equivalente a
parcela pro rata de tal Cotista no valor
definido pelo Comité de Investimento
(“Notificagcdo de Chamada de Capital”),
de forma que a Classe possa: (i)
realizar investimentos; (i) financiar
suas necessidades de capital de giro;
(iii) pagar as taxas de administracao e
despesas operacionais; (iv) constituir
quaisquer reservas; (v) repagar
qualquer divida das Sociedades
Investidas (independente de quando
estas foram incorridas), se aplicavel;
(vi) repagar qualquer divida do Fll
oriunda de qualquer certificado de
recebiveis imobiliarios (CRIs) ou outros
instrumentos de alavancagem; ou (vii)
alcancar qualquer outra finalidade
comercial.

Cada uma dessas Notificagdes de
Chamada de Capital deve fornecer uma
breve descricdo da sugestdo de uso
dos fundos solicitados na notificagao,
devendo incluir um cronograma que
estabeleca para cada Cotista o seu
compromisso de capital, o valor total
dos aportes de capital devidos de
acordo com a referida Notificagdo de
Chamada de Capital e o valor agregado
de aportes de capital feitos até aquela
data pelo Cotista em questao.

No prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a
data em que a Notificagdo de Chamada
de Capital tenha sido entregue ao
Cotista em questao, este devera enviar
uma notificagéo irrevogavel por escrito,
informando se ira ou nao integralizar a
Chamada de Capital, nos termos da
Notificacdo de Chamada de Capital.
Caso um Cotista ndo informe tal
escolha irrevogavel por escrito, ficara
subentendido que tal Cotista optou por
néo integralizar a Chamada de Capital.
O Fundo enviara uma notificagdo a
cada Cotista sobre a escolha (ou
escolha presumida) de qualquer Cotista
de ndo integralizar a chamada de
capital, de acordo com a sua respectiva
Notificagdo de Chamada de Capital.
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Os Cotistas que optem por integralizar
a Chamada de Capital deverao realizar
o aporte no valor descrito na
Notificagdo de Chamada de Capital, na
data especificada na Notificagdo de
Chamada de Capital, data esta que ndo
podera ser anterior a 10 (dez) Dias
Uteis apds a data da Notificacdo de
Chamada de Capital, a menos que, no
entendimento de boa-fé do Cotista, as
circunstancias exijam um prazo menor,
mas, em todo caso, nunca em menos
de 7 (sete) Dias Uteis.

Caso um Cotista descumpra sua
obrigacdo de integralizar uma
Notificagdo de Chamada de Capital (ou
opte por nao integraliza-la), os Cotistas
adimplentes (de forma pro rata, sendo
certo que os Cotistas adimplentes
também poderao optar por integralizar
(de forma pro rata ou de outra maneira
acordada) uma parcela maior da
Chamada de Capital ndo integralizada,
na hipotese de nem todos os Cotistas
adimplentes optarem for integralizar tal
parcela nao integralizada) poderao
optar por integralizar a Chamada de
Capital de qualquer Cotista
Inadimplente, caso em que a
participacao de tal Cotista Inadimplente
no Fundo sera diluida
proporcionalmente.

f) COTISTA INADIMPLENTE

A partir da assinatura de um novo
Boletim de Subscrigao e/ou
Compromisso de Investimento, o
Cotista sera obrigado a cumprir as
condi¢bes previstas neste
Regulamento, no Boletim de
Subscricdo e/ou no Compromisso de
Investimento, bem como na legislagao
aplicavel.

O Cotista que descumprir, total ou
parcialmente, suas obrigacbes de
integralizagdo de Cotas subscritas da
Classe, conforme cada Chamada de
Capital realizada, sera considerado um
Cotista Inadimplente, nos termos do
Compromisso de Investimento.

Em relagdo a um Cotista Inadimplente,
0 Administrador devera tomar as
seguintes providéncias: (i) suspender
os direitos politicos, inclusive de voto,
do Cotista Inadimplente até o
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adimplemento de suas obrigacdes; e (ii)
quando da realizacdo de amortizagdes
de Cotas ou de distribuicbes de
resultados da Classe, todos os valores
devidos ao Cotista Inadimplente a titulo
de Amortizagdo de Cotas ou de
distribuicdo de resultados da Classe
deverdo ser primeiramente usados
para quitar as obrigagées pecuniarias
de tal Cotista Inadimplente para com o
Fundo, incluindo pagamento de
despesas e encargos do Fundo,
quaisquer valores devidos ao Fundo
relacionados as Cotas nao
integralizadas pelo Cotista nos termos
da respectiva Chamada de Capital,
incluindo, na seguinte ordem: (a) juros
anuais de 12% (doze por cento), (b) a
variagdo anual do IGP-M, calculada pro
rata temporis a partir da data de
inadimplemento, (c) multa cominatéria
ndo compensatéria de 10% (dez por
cento) do valor inadimplido, e (d) custos
incorridos para cobranga dos valores
inadimplidos. Para fins de
esclarecimento, o saldo, se houver,
apés o pagamento dos valores
mencionados nas alineas “(a)” a “(d)”
acima, sera entregue ao Cotista em
questao como repagamento de Cotas e
distribuicao de resultados.

Sem prejuizo do disposto acima, o
Administrador podera iniciar, de forma
discricionaria, ou submeter a decisao
para deliberacdo da Assembleia
Especial de Cotistas, os procedimentos
judiciais para a cobranga dos valores
correspondentes as Cotas néao
integralizadas conforme cada
Chamada de Capital, acrescidos (i) de
juros anuais de 12% (doze por cento)
ou da maior taxa permitida por lei, o que
for menor, (ii) da variagdo anual do IGP-
M, calculada pro rata temporis a partir
da data de inadimplemento, (iii) de
multa ndo compensatoéria de 10% (dez
por cento) do valor em atraso, e (iv) dos
custos de tal cobranca.

As mesmas providéncias previstas
acima serao aplicaveis ao Cotista que
inadimplir com a chamada para Aporte
Adicional, servindo o Compromisso de
Investimento como titulo executivo
extrajudicial, nos termos do inciso Ill do
Artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de
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margo de 2015 (Cdodigo de Processo
Civil).

Sem prejuizo do disposto neste item,
caso um Cotista descumpra sua
obrigagdo de integralizar uma
Chamada de Capital (ou opte por nédo
integraliza-la, observados 0s
procedimentos previstos na Notificagdo
de Chamada de Capital e conforme
previsto no subitem “(e)”, acima), os
Cotistas adimplentes (de forma pro
rata, sendo certo que os Cotistas
adimplentes também poderao optar por
integralizar, de forma pro rata ou de
outra maneira acordada, uma parcela
maior da Chamada de Capital nao
integralizada, na hipotese de nem todos
os Cotistas adimplentes optarem for
integralizar tal parcela nao
integralizada) poderdo optar por
integralizar a Chamada de Capital de
qualquer Cotista Inadimplente, caso em
que a participagdo de tal Cotista
Inadimplente sera diluida
proporcionalmente.

g) LIMITAGAO A SUBSCRIGAO OU
AQUISIGAO DE COTAS POR UM
MESMO INVESTIDOR

Nao ha limitacdo a subscricdo ou
aquisicdo de Cotas da Classe por
qualquer investidor.

h) NEGOCIAGAO

Sem prejuizo do disposto nos
respectivos Compromissos de
Investimento, as Cotas do Fundo
somente poderdo ser negociadas no
mercado secundario de mercado de
bolsa da B3, cabendo ao intermediario,
nestes casos, assegurar que a
aquisicdo de cotas somente seja feita
por investidores que cumpram com 0s
requisitos do Publico-Alvo.

As Cotas do Fundo poderao ainda ser
negociadas e transferidas fora do
mercado de bolsa sempre que (i) forem
destinadas a distribuicao publica, apos
o devido registro perante a CVM ou
mediante dispensa por tal Orgdo
durante o respectivo periodo de
distribui¢ao; ou (ii) forem negociadas de
forma privada, desde que admitidas e
observadas as condigdes descritas
neste Regulamento e na legislacdo
aplicavel, mediante termo de cesséo e
transferéncia assinado pelo cedente e
pelo cessionario (com firma
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reconhecida ou com abono do
Administrador), sendo que as cotas do
Fundo somente poderao ser
transferidas se estiverem integralizadas
ou, caso nao estejam, se o cessionario
assumir, por escrito, todas as
obrigagdes do cedente perante o Fundo
no tocante a sua integralizacdo. O
termo de cessdao devera ser
encaminhado pelo cessionario ao
Administrador, que atestara o
recebimento do termo de cessao,
encaminhando-o ao Escriturador para
que proceda com a alteragdo da
titularidade das Cotas nos respectivos
registros do Fundo, tendo a citada
alteragdo, como data base, a data de
emissao do recibo do termo de cessao
pelo Administrador. O Administrador se
compromete, neste ato, a cumprir e
implementar quaisquer transferéncias
ou observar qualquer restricdo que seja
acordada de forma privada pelos
Cotistas, desde que tais disposicdes
e/ou compromissos sejam celebrados
em conformidade com este
Regulamento e com a Lei aplicavel.

a) PERIODICIDADE

5.9. AMORTIZAGAO

A qualquer momento durante o Prazo
de Duragdo da Classe, conforme
deliberacdo da Gestora, a seu
exclusivo critério, de acordo com as
condigbes previstas neste Anexo, na
medida em que o valor dos ganhos e
rendimentos da Classe provenientes de
seus investimentos el/ou
desinvestimento sejam suficientes para
pagar o montante de todas as
exigibilidades e reservas da Classe.
Cada Cotista fara jus ao montante que
o valor de cada Cota representa
relativamente ao patriménio liquido da
Classe.

b) FORMA DE PAGAMENTO

Crédito em conta, cheque nominal ou
por qualquer meio de pagamento
permitido pela Norma bancaria.

O pagamento podera ser feito, ainda,
com a utilizagdo de Ativos.

c) PRAZO PARA PAGAMENTO

A exclusivo critério do Gestor.

5.10. FORMA E
PERIODICIDADE DE

CALCULO DAS CoTas _ Mmercados.

Cota calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos
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No caso de encerramento da Classe pelo término do seu prazo de
duragéo ou via liquidagdo antecipada, as Cotas serdo resgatadas pelo
valor apurado na realizagdo dos Ativos da carteira da Classe, dividido
pela quantidade de Cotas em circulagao.

5.11. RESGATE O pagamento aos Cotistas sera efetuado em cheque, ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, transferéncia eletrénica
disponivel — TED, pelos sistemas da CETIP ou qualquer outro sistema de
liquidagdo que venha a ser criado e legalmente reconhecido, bem como
em titulos e valores mobiliarios, sem a cobranga de qualquer taxa ou
despesa, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao encerramento

A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicagao,
e pagamento de amortizagdes e rendimentos no sabado, no domingo,
nos feriados nacionais, sendo certo que para fins de prorrogagao de
prazos, também serdo consideradas prorrogadas as obrigagdes que
coincidirem com datas em que bancos comerciais sejam obrigados ou
autorizados pela legislagdo aplicavel a fechar, restando ressalvados os
casos de obrigagdes pecuniarias cujos pagamentos devam ser realizados
através da CETIP, hipétese em que somente havera prorrogagao quando
a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou domingo.
Excluidas as condicdes previamente elencadas, a Classe tera
funcionamento normal nos dias de feriado municipal e estadual na praca
em que o Administrador estiver sediado.

5.12. FERIADOS

Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério,

5.13. RECUSA DE recusar o investimento de determinados investidores, levando em conta

APLICAGOES aspectos de prevengao a lavagem de dinheiro, adequagao ao perfil do
investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

6. INSOLVENCIA DA CLASSE

A existéncia de um passivo exigivel superior ao ativo total em classes de

investimentos configura um patriménio liquido negativo. Nestas ocasides,
6.1. PATRIMONIO a liquidagdo integral do ativo da classe de investimentos nao sera
LiQuipo NEGATIVO suficiente para a satisfacado das obrigagdes por ela assumidas.

As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdnios
segregados entre si, com direitos e obrigagdes distintos, nos termos da
Lei de Liberdade Econémica (Lei n° 13.874/2019) conforme
6.2. SEGREGAGAO regulamentada pela Resolugado CVM 175/22. Caso o patriménio liquido
PATRIMONIAL de uma classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das
obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo
fundo de investimento. Nao ha, em qualquer hipotese, solidariedade ou
qualquer outra forma de coobrigagdo entre classes.

A limitagdo da responsabilidade dos Cotistas ao seu capital subscrito é
uma faculdade da classe de investimentos, prevista no Artigo 1.368-D,
inciso |, do Cédigo Civil e na Resolugao CVM 175/22. Desta forma, exceto
em relacdo aos Aportes Adicionais, os Cotistas nao poderdo ser
demandados a arcar com quaisquer obriga¢cdes assumidas pela classe
de investimentos em que invistam em valor superior ao valor por eles
subscritos, ndo havendo qualquer forma de solidariedade ou coobrigagcao
dos Cotistas.

6.3. LIMITAGAO DA
RESPONSABILIDADE

www.genialinvestimentos.com.br



enial

Investimentos

As decisbes tomadas no ambito das Assembleias Gerais e/ou das
Assembleias Especiais possuem carater soberano e de execugao

6.4. SOBERANIA DAS obrigatéria pelos Prestadores de Servigos Essenciais.

ASSEMBLEIAS DE

COTISTAS Constatado o patrimbnio liquido negativo, e percorrido o processo

previsto na regulamentagéo vigente, o administrador fiduciario da classe
de investimento devera, obrigatoriamente, submeter para deliberagéo
pelos Cotistas a declaragio de insolvéncia da classe de investimentos.

A deliberagéo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos
obriga o administrador fiduciario da classe de investimentos insolvente a
requerer judicialmente a decretagao de insolvéncia.

Por forga do regime de segregagéao patrimonial, os credores da classe de
investimentos ndo poderao recorrer ao patriménio de outras classes de
investimento instituidas no ambito de um mesmo fundo de investimento,
e nem poderao recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas da classe de
investimentos insolvente posto que a responsabilidade destes é limitada
ao capital por eles subscrito.

6.5. REGIME DE
INSOLVENCIA

Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos Artigos 955 a
965 do Cadigo Civil, somente em relagao a classe de investimentos
a que se atribuem as obrigacdes e dividas que deram causa ao
requerimento de decretacao de insolvéncia.

7. EVENTOS DE AVALIACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

(i) Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao
7.1. EVENTOS DE judicial de insolvéncia do patriménio da Classe; e
o (ii) Em caso de patriménio liquido negativo ou inferior a R$

AVALIAGAO 5.000.000,00 (cinco milhdes de Reais) da Classe.

Na hipotese de liquidagdo da Classe por deliberagcdo da Assembleia
Especial, o Administrador deve promover a divisdo de seu patrimonio
entre os Cotistas, na proporgao de suas cotas, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar da data da realizacdo da Assembleia Especial.

A Assembleia Especial devera deliberar acerca da forma de pagamento
dos valores devidos aos Cotistas.

O prazo previsto neste item acima pode ser prorrogado de modo

justificado pelo Administrador, desde que o plano de liquidagao tenha
7.2. LIQUIDAGAO sido aprovado em Assembleia Especial, nas seguintes hipéteses:

(i) quando a liquidez dos ativos integrantes da carteira da Classe

for incompativel com o prazo de 30 (trinta) dias previsto acima;

(ii) quando existirem obrigacdes ou direitos de terceiros em relagéo
a Classe, ainda nao prescritos;

(iii) quando existirem de agdes judiciais pendentes, em que a
Classe figure no polo ativo ou passivo; ou

(iv) quando existirem decisdes judiciais que impegam o resgate da
cota pelo seu respectivo titular.
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Caso haja na carteira da Classe proventos a receber, sera admitida,
durante o prazo previsto neste item:

0] a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a
participacdo de cada Cotista na Classe; ou

(ii) a negociacdo dos proventos pela Classe a valor de mercado.

8. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

8.1. COMPETENCIA

Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas da Classe
deliberar pelas matérias indicadas na regulamentagdo em vigor,
exclusivamente com relacdo a respectiva Classe. Aplicar-se-a as
Assembleias Especiais da Classe 0 mesmo regramento previsto na
Parte Geral do Regulamento aplicaveis as Assembleias Gerais.
Adicionalmente, competira & Assembleia Especial:

i. as demonstracbes contabeis da Classe, nos termos do
Artigo 71 da parte geral da Resolugdo CVM 175/22;

ii. a instalagdo, composicao, organizagao e funcionamento do
Comité de Investimento, bem como a eleicdo, substituicdo
e destituicdo de seus membros e de quaisquer outros
comités e conselhos consultivos da Classe, se aplicavel;

iii. aumento da Taxa de Administragdo e da Taxa de Gestao;

iv. amortizacdes e/ou liquidagao em situagdes nao previstas
neste Anexo, assim como o uso dos Ativos Alvo para a
integralizagédo, amortizagao e/ou liquidagdo das Cotas;

V. e

Vi. alteragdo do prazo de duragéo da Classe.

8.2. FORMA DE
REALIZAGAO DAS
ASSEMBLEIAS DE

COTISTAS

A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas
poderao ser realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste
sentido, os Cotistas poderao se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de enderegco previamente cadastrados,
documentos assinados eletronicamente, ou a utilizagao de plataformas
ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado
na convocagao.

8.3. CONSULTA FORMAL

Serao aplicados aos procedimentos de consulta formal realizados no
ambito da Classe os termos e condigbes previstos no Capitulo 7 do
Regulamento e da Norma aplicavel.

8.4. QUORUNS DA
ASSEMBLEIA ESPECIAL DE
COTISTAS

As deliberagdes da Assembleia de Cotistas serdo tomadas de acordo
com os seguintes quoéruns:

Maioria das Cotas presentes e | Apreciagdo do laudo de
que representem: avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de
a) 25% (vinte e cinco por | cotas da Classe.
cento) das Cotas
emitidas, quando a | Aumento da Taxa de
Classe tiver mais de 100 | Administragcdo e da Taxa de
(cem) cotistas; ou Gestédo, ou estabelecimento de
taxa de performance.
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b) 50%
cento)

(cinquenta  por
das Cotas
emitidas, quando a
Classe tiver até 100
(cem) cotistas.
Maioria das Cotas presentes

Todas as demais matérias.

9. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

9.1. NUMERO MAXIMODE 3
REPRESENTANTES DOS
COTISTAS
9.2. PRAZO DE MANDATO 1 (um) ano

9.3. CONDIGOES DE
ELEGIBILIDADE PARA
CONDIGAO DE
REPRESENTANTE DOS
COTISTAS

A funcdo de Represente dos Cotistas é indelegavel.

Devem ser observados os requisitos da Resolugcdo CVM 175/22 para
verificacdo da elegibilidade dos Representantes dos Cotistas.

9.4. MANDATO E DEVERES
DOS REPRESENTANTES
DOS COTISTAS

Os deveres do Representante dos Cotistas sdo aqueles enunciados na
Regulagcéo, em especial o dever de fiscalizagdo dos empreendimentos
e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

9.5. PARECER SOBRE
DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS E
FORMULARIO

Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opiniao
acerca das demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas
opinar.

Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no
prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento, ou ciéncia, se
aplicavel, dos documentos, dados e informagdes divulgados pela
Classe e seus Prestadores de Servigo.

Os pareceres e representagbes, individuais ou conjuntos, de
Representantes dos Cotistas, podem ser apresentados e lidos na
assembleia, independente de publicagdo e ainda que a matéria nao
conste na ordem do dia.

10. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

10.1. DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS E
RESULTADOS

As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relacionados ao exercicio fiscal em que foram emitidas, calculadas pro
rata temporis a partir da data de subscri¢éo e integralizagao.

A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento), dos lucros auferidos em cada semestreapurados segundo o
regime de caixa (“Lucros Semestrais”). Caso o patrimébnio liquido da
Classe permita, fica a critério do Gestor realizar as distribuicdes
indicadas acima em periodo menor do que o indicado.

Os resultados da Classe devem corresponder ao resultado oriundo do
somatorio (i) dos dividendos distribuidos pelas Sociedades Investidas
diretamente em favor dos Cotistas da Classe, com (ii) todo e qualquer
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valor que venha a ser recebido diretamente pela Classe em razédo da
titularidade dos Ativos Alvo, incluindo, mas nao se limitando aos
aluguéis provenientes da locagédo de quaisquer Imoéveis Alvo; (iii) dos
fundos obtidos com a alienagéo de qualquer Ativo Alvo; e (iv) qualquer
possivel rendimento oriundo de investimentos financeiros aplicados em
Ativos de Liquidez, em qualquer caso, com a dedugao da Reserva para
Contingéncias definida abaixo, provisbes e outras despesas
estabelecidas neste Regulamento (especialmente no Capitulo 5) para a
manutengdo da Classe. A apuragdo do resultado para fins de
distribuicdo mandatoéria de lucro devera considerar o lucro contabil
apurado pela Classe, com eventuais ajustes pelo lucro caixa no periodo,
nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 3/2024/CVM/SSE/SNC e
demais regras aplicaveis.

10.2. ANTECIPACAO DOS
LUCROS SEMESTRAIS

O resultado obtido podera ser distribuido conforme recomendagéo do
Gestor, incluindo de forma antecipada a distribuicdo mandatéria
semestral. .

As distribuicdes de que trata este artigo serdo realizadas aqueles que
forem Cotistas do Fundo no ultimo Dia Util do més subsequente a data
de encerramento de cada trimestre.

10.3. RESERVA DE
CONTINGENCIA

Para fazer frente as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se
houver, pode-se constituir uma reserva de contingéncia ("Reserva para
Contingéncias"). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que
nao sao referentes a despesas de manutencéo de rotina dos Ativos
Alvo, listadas de forma exemplificativa no paragrafo unico do Artigo 22
da Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/91), a saber a) obras de reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral dos Iméveis Alvo; b)
pintura das fachadas, empenas, pog¢os de aeragao e iluminagéo, bem
como das esquadrias externas; c) obras destinadas a repor as
condi¢des de habitabilidade do edificio; d) indenizagdes trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacdo; e) instalagdo de equipamento de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de esporte
e de lazer; f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso
comum; g) constituicdo de fundo de reserva. Os fundos da Reserva para
Contingéncias devem ser investidos em Ativos de Liquidez e a receita
destes investimentos devera capitalizar o valor da Reserva para
Contingéncias.

O valor da Reserva para Contingéncias devera corresponder a 1% (um
porcento) do Patriménio Liquido do Fundo. Se o capital existente na
reserva mencionada acima tiver sido utilizado, exigindo sua
reconstituicdo ou substituicdo, até 5% (cinco por cento) da receita
mensal determinada pelo regime de caixa devera ser retida até que o
limite estabelecido acima seja alcangado a critério do Gestor

10.4. REGISTRO
GERENCIAL

Serd mantido sistema de registro contabil pelo Administrador,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de antecipacado e pagamento de Lucros
Trimestrais.

As Cotas do Fundo subscritas e integralizadas a qualquer momento
durante o ano fardo jus aos rendimentos referentes ao exercicio fiscal
em que foram emitidas, calculadas pro rata temporis desde a data de
subscricdo e pagamento.
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A Amortizagdo em moeda corrente nacional podera ser realizada a

qualquer momento pelo Administrador, conforme recomendacdo do

Gestor, sem prejuizo da distribuicdo mandatdria dos Lucros Semestrais.
10.5. AMORTIZAGAO Sujeito a aprovagdo pela Assembleia Especial de Cotistas, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor e, se for o caso,
deliberagdo do Comité de Investimentos, podera Amortizar as Cotas
com ativos da Classe.

11. COMITE DE INVESTIMENTO

11.1. A Classe tera um Comité de Investimento composto por, no minimo, 3 (trés) membros e
respectivos suplentes, a serem eleitos pelos Cotistas em Assembleia Especial, selecionados entre
pessoas de notavel conhecimento e reputagéo incontestavel, incluindo empregados, diretores e
representantes dos Cotistas e de suas afiliadas.

11.2. A Classe e os Cotistas tomarao todas as medidas necessarias (incluindo a convocagao de
uma Assembleia Especial para eleger os membros do Comité de Investimento e/ou discutir qualquer
outra matéria sujeita a aprovagdo do Comité de Investimento; e manifestar seu voto a fim de
implementar as disposicbes aqui previstas) para fazer com que o Comité de Investimento seja
composto por, no minimo, 3 (trés) membros e respectivos suplentes.

11.3. Caso o numero de membros e respectivos suplentes do Comité de Investimento seja
aumentado ou reduzido, este Anexo devera ser alterado de forma a refletir o novo numero de
membros.

11.4. Todos os membros e respectivos suplentes do Comité de Investimento deverdo: (i) ser
formados por instituicdes de ensino oficialmente reconhecidas no Brasil ou no exterior; e (ii) possuir
disponibilidade e a capacidade de comparecer as reuniées do Comité de Investimento.

11.5. No momento de sua elei¢do, os membros do Comité de Investimento deverao: (i) celebrar um
termo, declarando possuir todas as qualificagbes necessarias para atender aos requisitos do item
acima; e (ii) celebrar um termo pelo qual se comprometem a reportar qualquer situacao de conflito
de interesses sempre que este ocorrer, sendo certo que, diante de tal evento, deverao abster-se
nao apenas de votar, mas também de analisar e discutir o assunto.

11.6. O Gestor devera comparecer as reunides do Comité de Investimento como ouvintes, sem
direito de voto, devendo implementar as decisbes do Comité de Investimento, a menos que tais
decisdes sejam contrarias as leis aplicaveis, a qualquer acordo de cotistas apresentado ao
Administrador, antes ou no prazo de 5 (cinco) dias da reunido, se for o caso, e a este Anexo.

11.7. Os membros do Comité de Investimento terdo mandato de 1 (um)ano, prorrogavel
automaticamente por periodos iguais e sucessivos, salvo se os Cotistas, por meio da Assembleia
Especial, a qualquer tempo, destituirem os membros que tiverem eleito.

11.8. Os membros do Comité de Investimento ndo receberdo qualquer remuneragao do Fundo ou
da Classe pelo desempenho de suas fungoes.

11.9. O Comité de Investimento se reunira, no minimo, uma vez por ano ou com a frequéncia que
considere necessaria. A convocagao de tais reunides sera entregue pelo Administrador ou por
qualquer membro do Comité de Investimento com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia
Ou em um prazo menor que seja aprovado pelos membros do Comité de Investimento. A
convocagao deve conter a ordem do dia da reuniao.
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11.10. Em qualquer reunido do Comité de Investimento (seja presencial, por telefone,
videoconferéncia ou por outro meio), a presenga de membros (seja presencial, por telefone,
videoconferéncia ou por outro meio) que representem a maioria dos membros do Comité de
Investimento sera necessaria para constituir o quérum de tomada de decisbes na reunidao em
questdo. O quérum, a ser verificado pelo Administrador, devera existir durante toda reunido do
Comité de Investimento, incluindo durante a retomada de uma reunido que tenha sido suspensa, a
fim de permitir a tomada de decisGes em tal reuniao.

11.11. Qualquer medida que deva ou possa ser tomada em uma reunido do Comité de Investimento
podera se dar independente da realizagdo de uma reunido e sem a necessidade de notificagdo
prévia e votagdo, sempre que uma decisdo consensual por escrito (incluindo por fac-simile e e-mail),
que estabelega as medidas a serem tomadas, seja assinada por todos os membros do Comité de
Investimento; sendo certo que assinaturas digitais serao validas para este fim. Uma medida tomada
por decisdo consensual de todos os membros entrara em vigor no momento em que o ultimo
membro manifeste consentimento, a menos que tal consentimento disponha de forma diversa.

11.12. Todas as medidas e determinagdes do Comité de Investimento, incluindo aquelas previstas
expressamente neste Regulamento ou levadas a deliberacdo do Comité de Investimentos pelo
Gestor ou Consultor de Investimentos, dependerdo da aprovagdo da maioria de seus membros,
sendo certo que cada membro do Comité de Investimento tera direito a 1 (um) voto e que a
aprovagao das seguintes matérias exigirdo aprovagdo unanime: (i) qualquer alteragdo ou
modificacdo deste Anexo que afete de forma desproporcional os direitos de um Cotista (quando
comparado com todos os outros Cotistas); (ii) qualquer operagdo com afiliadas de um Cotista que
nao seja feita em condi¢cdes de mercado; (iii) qualquer mudanga na estrutura tributaria ou na
classificagdo da Classe que se espere, de forma razoavel, causar um impacto adverso relevante em
um Cotista (exceto na medida em que tal Cotista seja devidamente compensado por tal impacto);
(iv) qualquer mudanga no objeto da Classe; (v) endividamento por uma Sociedade Investida, se
aplicavel, ou outra entidade controlada pelo Fundo, ou qualquer endividamento pela Classe
relacionado a qualquer CRI com lastro em créditos imobiliarios cedidos pela Classe, se houver,
sempre que, no momento ou imediatamente apds a formalizagdo do endividamento e da aplicagao
dos recursos provenientes de tal endividamento, a razdo entre o valor do empréstimo e o valor dos
ativos da Classe exceda 60% (sessenta por cento); e (vi) qualquer mudanga nas politicas de
distribuicdo da Classe em caso de redugdo da distribuicdo minima obrigatéria.

12. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

12.1. Informacgoes O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas
Periédicas sobre a Classe:
(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do

més, o formulario eletrbnico cujo conteudo reflete o artigo
36 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o
encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o artigo 36 do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do
exercicio:

(a) as demonstragdes financeiras;

(b) o relatério do auditor independente; e

(c) o formulario eletrbnico cujo conteudo reflete o
Suplemento K do artigo 36 do Anexo Normativo Ill da
Resolugao CVM 175.

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes
dos Cotistas;

www.genialinvestimentos.com.br
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12.2. INFORMAGOES
EVENTUAIS

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia
Geral ordinaria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes
tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

As informacdes periddicas e eventuais do Fundo serdo divulgadas no
website do Administrador e/ou Gestor e/ou da CVM e/ou da B3
(Fundos.NET).

O Administrador devera enviar as informagdes referidas NESTE INTEM
a B3, bem como a CVM.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes
documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo, dentre
outras informagdes previstas no artigo 37 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM:

(i) edital de convocagao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de
sua convocagao;

(i) até 8 (oito) dias apdés sua ocorréncia, a ata da
Assembleia Geral extraordinaria;

(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusédo do negécio,

a avaliagao relativa aos imdveis, bens e direitos de uso
adquiridos pela classe de cotas, nos termos do § 3° do
art. 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,
com excegao das informagdes mencionadas no item
[1.7 do Suplemento H quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia de
investimentos;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das
decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres
recebidos dos representantes dos cotistas, com
exceg¢ao daquele mencionado no inciso IV do art. 36
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo
a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informacdes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas. Para fins deste Anexo, considera fato
relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou Especial ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condigao de titular Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados.

Adicionalmente, consideram-se exemplos de ato ou fato relevante, sem
exclusao de quaisquer outras hipoteses:
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(i) alterac&o no tratamento tributario conferido ao Fundo, a
Classe ou aos Cotistas;
(i) contratacdo de formador de mercado e o término da

prestagao desse servico;

(iii) contratagdo de agéncia de classificacao de risco, caso nao
estabelecida no regulamento;

(iv) mudanca na classificagdo de risco atribuida a Classe;

(v) alteracao de Prestador de Servigo Essencial;

(vi) fusdo, incorporagao, cisdo ou transformacgao da Classe;

(vii) alteragado do mercado organizado em que seja admitida a
negociagao de Cotas;

(viii) cancelamento da admissdo das Cotas a negociagcdo em
mercado organizado;

(ix) emissao de Cotas de classe fechada;

(x) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que
representem percentual significativo dentre as receitas do
Fundo;

(xi) a desocupagao ou qualquer outra espécie de vacancia dos
Empreendimentos Imobiliarios destinados a arrendamento
ou locagao e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(xii) 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo;

(xiii)  propositura de ac¢do judicial que possa vir a afetar a
situagao econdmico-financeira da classe;

(xiv) avenda ou locacao dos Empreendimentos Imobiliarios
destinados a arrendamento ou locagao, e que possam
gerar impacto significativo em sua rentabilidade.

A publicacao de informacdes referidas neste item deve ser realizada no
divulgadas no website do Administrador e/ou Gestor e/ou da CVM e/ou
da B3 (Fundos.NET).

Nas hipéteses de fuséo, incorporagéo ou cisdo da Classe, os Iméveis
que integrem a carteira da Classe devem ser avaliados previamente a
operagéao, caso tenham decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data
da ultima avaliagéo e aquela de producéo de efeitos da operagéo.

13. DISPOSICOES GERAIS

A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela

13.1. OBRIGAGOES assumidas, nao respondendo os prestadores de servigos por tais

LEGAIS E CONTRATUAIS  obrigacdes, salvo nas hipoteses de prejuizos causados quando
procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios
segregados entre si, com direitos e obrigagdes distintos, nos termos da
Lei de Liberdade Econémica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo CVM 175/22. Caso o patriménio liquido
de uma classe se torne negativo, nao havera transferéncia das
obrigacoes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo
fundo de investimento. Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou
qualquer outra forma de coobrigagéo entre classes.

13.2. SEGREGAGAO
PATRIMONIAL

www.genialinvestimentos.com.br
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GLOSSARIO

Para fins do disposto neste Regulamento e no Anexo, os termos abaixo definidos, incluindo,
mas néo se limitando, a “Cotistas” ou “Classes” quando utilizados no Regulamento, deverdo
ter sua acepcgéo interpretada de modo a contemplar a estrutura do Fundo de forma ampla,
ao passo que quando utilizados no Anexo deverao ser interpretados de modo a contemplar
apenas o contexto da Classe.

Os demais termos expressamente definidos no corpo do Regulamento ou do Anexo terdo o
significado que lhes for atribuido.

Amortizacdo - significa o procedimento de distribuicdo aos Cotistas das disponibilidades
financeiras do Fundo, resultantes da alienacao de quaisquer Ativos Alvo, ou do recebimento
de dividendos distribuidos por qualquer das Sociedades Investidas, juros, aluguel ou
quaisquer outros rendimentos oriundos de tais investimentos (desde que diretamente
transferidos), conforme disposto neste Regulamento.

Anexo — significa o anexo da Classe A de Cotas do Fundo.

B3 - significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Boletim de Subscricao - significa o documento que formaliza a subscricdo de Cotas do
Fundo por um Cotista.

Caixa e Equivalentes de Caixa - significa todos os valores disponiveis investidos em Ativos
de Liquidez.

Capital Comprometido - significa o valor financeiro assumido pelo Cotista no Compromisso
de Investimento.

Capital Investido - significa o capital efetivamente investido pelos Cotistas no Fundo, por
meio da integralizacao total de suas respectivas Cotas.

Capital Subscrito - significa a soma de todos os Boletins de Subscricao de Cotas do Fundo
que tenham sido firmados, integralizados ou n&o.
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Chamada de Capital — significa 0 mecanismo por meio do qual o Administrador, nos termos
das decisdes do Comité de Investimento, notificara os investidores para que eles
integralizem as Cotas subscritas de acordo com os respectivos Boletins de Subscricao e
Compromissos de Investimento.

Classe — A Classe A de Cotas de emissao do Fundo, nos termos da Resolugdo CVM 175/22
e do Anexo. Enquanto o Fundo for constituido como uma classe unica de Cotas, todas as
referéncias a Classe no Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e vice-
versa.

CNPJ/MEF - significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.

Comité de Investimento- significa o comité formado por, no minimo, 3 (trés) membros e
respectivos suplentes, cujas regras de funcionamento e competéncias encontram-se
determinadas no item 11 do Anexo.

Compromisso de Investimento - significa o Instrumento Particular de Subscri¢cdo de Cotas e
Compromisso de Integralizagado, por meio do qual os Cotistas se obrigam a integralizar o
valor das Cotas do Fundo que vierem a subscrever.

Cotas — significa as fragdes ideais do patrimdnio do Fundo.

Cotista - significa as pessoas fisicas ou juridicas, ou comunhao de interesses, que sejam
titulares de Cotas.

Cotista Inadimplente — significa o Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas
obrigacdes de integralizagéo de Cotas do Fundo assumidas no Compromisso de
Investimento e no Boletim de Subscrigéo, de acordo com cada Chamada de Capital
realizada.

CRI - significa qualquer certificado de recebiveis imobiliarios, conforme definido na Instrugéo
CVM n. 414 de 30 de dezembro de 2004.

CVM - significa a Comissao de Valores Mobiliarios do Brasil.
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Data de Inicio do Fundo - significa a data da Primeira Emiss&o de Cotas, independente do
momento de integralizagdo das Cotas.

Dia Util - significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Exigibilidade - significa as obrigagdes e encargos do Fundo, incluindo as provisées
eventualmente existentes.

Fundo - significa o Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Ancar IC.

IGP-M - significa o indice Geral de Precos de Mercado publicado mensalmente pela
Fundacgao Getulio Vargas.

Lei n. 8.668/93 - significa a Lei n. 8.668 de 25 de junho de 1993.

Liguidacdo — significa o procedimento a ser observado para o encerramento do Fundo ou da
Classe, em que o Patrimdnio Liquido sera apurado e entregue aos Cotistas na proporg¢ao de
suas participacdes no Fundo ou na Classe, de acordo com os procedimentos estabelecidos

neste Regulamento.

Patrimbnio Ligquido - significa o0 montante correspondente a soma do Caixa e dos
Equivalentes de Caixa, acrescido do valor dos Ativos Alvo do Fundo e dos recebiveis,
subtraidas as Exigibilidades.

Propostas de Investimento - significa qualquer proposta de investimento para a aquisigéo de
Ativos Alvo que seja submetida ao Comité de Investimento por qualquer um de seus
membros.

Publico-Alvo - significa qualquer pessoa fisica residente ou domiciliada no Brasil ou no
exterior ou qualquer pessoa juridica brasileira ou estrangeira.

Requlamento - significa o Regulamento do Fundo.

Resolucdo CVM 175/22 — significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada;
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ANEXO B
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ANCAR IC
CNPJ/MF n2 07.789.135/0001-27

(MODELO DE MANIFESTAGAO DE VOTO)

MANIFESTAGCAO DE VOTO REFERENTE A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl ANCAR IC

CNPJ/MF N2 07.789.135/0001-27

, inscrito(a)

no CPF (ou CNPJ) sob o n° , em relagdo a Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas de 26 de junho de 2025 do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— FIl ANCAR IC, inscrito no CNPJ sob 0 n? 07.789.135/0001-27 (“Fundo”), administrado pela Genial
Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A inscrito no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-62
(“Administrador”), vem por meio desta formalizar a Manifestacdo de Voto nas seguintes matérias

constantes da Ordem do Dia:

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(1) A aprovacdo da possibilidade dos servicos de administragdo e de comercializacdo dos espagos
dos ativos que venham a compor a carteira de investimentos do Fundo serem prestados por
empresas especializadas, remuneradas em condi¢des de mercado, que possuam relagdo
societaria, direta ou indireta com a Administradora ou com a consultora imobiliaria do Fundo,
ou pessoas a elas ligadas, bem como aprovar todos os atos anteriormente praticados, nos
ativos que compdem a carteira do Fundo por empresas com alguma relagdo societaria direta
ou indireta com os prestadores de servico do Fundo.

( ) Aprovado
( ) Reprovado
( ) Abstencao

(n) A alteracao do regulamento vigente do Fundo para promover a adaptag¢do dos seus termos e
condicBes a Resolucdo da CVM n¢ 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
("Resolucdo CVM 175"), entre outros termos e condi¢cbes na forma do Anexo A a consulta
formal, incluindo, mas ndo se limitando, (a) a reorganizacdo do Regulamento nos termos do
art. 48 da Resolugdo CVM 175, de forma que a classe Unica de cotas do Fundo passe a ser
regido complementarmente por anexo ao Regulamento; (b) a contratagdo da SCAlI GESTORA
DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n221.163.346/0001-80, com endereco na Avenida
das Américas, n. 7.777, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, para atuar como gestor de recursos
da carteira do Fundo; (c) a possibilidade de que o Fundo constitua 6nus reais sobre os imdveis
integrantes do patriménio da classe de cotas do Fundo, conforme permissivo do Anexo Ill da
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Resolugdo CVM 175; e (d) a autorizagdo para que a gestdo da carteira alcance a utilizagdo de
ativos na prestacdo de fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengao de risco, nos
termos do artigo 86, §§12 e 22, da Parte Geral da Resolu¢ao CVM 175.

( ) Aprovado
( ) Reprovado
() Abstencao

Assinatura do Cotista (ou representantes legais “RL")

Nome do RL:

CPF/CNPJ:
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