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CSHG Real Estate' — Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(“Fundo”, “HGRE 11" ou “CSHG Real Estate FlI")
CNPJ n° 09.072.017/0001-29 - Abril 2020

Este material € meramente informativo, n&o considera objetivos de investimento, situacdo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informagdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de
investir. Nao deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento e ndo configura sugestdo ou consultoria juridica.
Recomendamos ao cliente que consulte profissionais especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos mobiliarios. A Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG") ndo se responsabiliza por decisdes do cliente acerca deste tema, nem por ato ou
fato de profissionais especializados por ele consultados. O presente material é um resumo indicativo de alguns dos produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discussées, e ndo tem o propésito de abranger (e ndo
abrange) todos os termos e as condi¢Ges que possam ser exigidos pela CSHG ou por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CS"), caso se decida formalizar a contratacéo de qualquer produto aqui mencionado. Este material ndo deve ser
reproduzido, copiado ou distribuido para terceiros. Esta apresentacéo ndo se caracteriza nem deve ser entendida como uma promessa/um compromisso da CSHG de realizar as operacdes ou estruturar os veiculos de investimento aqui descritos. Esta

apresentacdo ndo se caracteriza e ndo deve ser entendida como consultoria juridica, contabil, regulatéria ou fiscal em relagdo aos assuntos aqui tratados. O cliente deve se basear, exclusivamente, em sua opinido e na opinido de profissionais
especializados por ele contratados, para opinar e decidir.
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COVID -19

Resultados e Rendimentos

Conforme FR divulgado dia 27/03 (link), a politica de distribuicdo de rendimentos, que
costuma ser baseada em poucas alteragdes durante cada semestre, foi alterada neste periodo
de maior instabilidade para refletir em cada més os possiveis impactos decorrentes da
operagdo do FIl HGRE11. Importante ressaltar que, atualmente, ndo existe previsdo de
suspensao do pagamento mensal de rendimentos.

Com isso, mensalmente analisaremos o resultado do FIl HGRE11, incluindo todos potenciais
impactos na carteira e visando uma distribuicdo préxima a 100% dos resultados auferidos no
semestre. Acreditamos que, na maior parte do tempo, devemos manter a distribuicdo de
rendimentos préxima ao limite minimo obrigatério (95%), no entanto, nos momentos de maior
presséo de caixa, acreditamos que devemos aumentar a distribuico para 100%, e
preservando as reservas de lucros acumulados apenas para eventos ndo previstos. A intengéo
desta alteragdo é demonstrar ao mercado, de forma transparente, o atual patamar de geragéo
de resultado.

Nesta logica, no més de marco, ajustamos a distribuicio para R$ 0,65 por cota, ja refletindo
0s impactos na geragdo de caixa do FIl HGRE11 que serfo sentidos no préximo més.

Resumo de Informacoes

Carteira e Mercado

Com todo este cenério, analisando a carteira do FIl HGRE11, acreditamos que o maior impacto e risco esta na
locagdo de novos espagos e consequentemente na redugo de vacéncia, nos levando a duas decisGes, um
aumento na agressividade comercial e na manutengéo dos investimentos previstos para a Torre Martiniano, que
devem aumentar a liquidez do prédio, ao mesmo tempo que possibilitara retomada dos precos de locagdo no futuro.

Comercialmente, as medidas de restricdo de circulacdo e isolamento social somadas a incerteza econdmica
causadas pela crise afetaram a evolugdo dos processos, com o cancelamento de visitas e a paralisagdo de
negociagdes, ainda assim seguimos com o processo de discuss&o de contrato e expectativa de assinatura em breve
da locacdo do Ultimo andar vago no Ed. Berrini One. Em contrapartida, definimos o projeto vencedor da Torre
Martiniano e estamos evoluindo com as formalizacdes e o detalhamento do projeto para estarmos prontos para
iniciar as obras assim que a situag&o restritiva se normalizar.

O time de gestdo, a principio, ndo adotard nenhuma politica padréo para negociar condigdes dos contratos de
locagfo, sendo que analisaremos eventuais demandas caso a caso. Estamos em contato com nossos locatarios
para entender os impactos da pandemia em seus negocios, especialmente naqueles mais representativos em
termos de renda para o FIl HGRE11 ou que atuem em segmentos mais afetados pela crise. Para alguns casos, é
possivel que seja necessario conceder um prazo adicional para o pagamento de alugueis, de forma a manter o nivel
de ocupagao, a salde financeira dos locatarios e reforcar as relagdes de longo prazo.

Locatario Setor % da receita contratada

Totvs Software e Tecnologia 19,70%

Vivo Telecomunicagoes 16,97 %

LIQ Call Center 7,63%

AON Previdéncias e Seguros 6,64 %

Sercom Call Center 5,43%
Regus Imobiliario 5,18%

“ Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndao contam com garantia do
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definicoes no Glossario. (Data-base: 30/03/2020)

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de Abril de 2020


https://www.cshg.com.br/site/publico/download/fundos/imob/pdf_imob/CSHG_GR_Louveira_FII/Fato_Relevante_COVID-19 Limpa.pdf

CSHG Real Estate FlI

Rentabilidade Representatividade Liquidez

N° de Aproximadamente

- oo Entre os 10 fundos! mais )
Historico Retorno vs coi Cotistas 11% de todos

326,6% desde o inicio  178,5% desde o inicio representativos do IFIX HGRE11 _ _
11,5% Ultimos 12 meses 5,4% Ultimos 12 meses 2,8% de peso no IFIX? investidores de Flls

-21,7% no ano 1,0% no ano 88 9 | em bolsa investem
-13,1% em marco 2020 0,3% em marco 2020 o . 3 y < mil no HGRE11 em margo
2° Maior Fundo de 2020.
De lajes multiativo do mercado de Flls
(o)
551 A) em valor de mercado em bolsa.

Dividend Yield?

Fonte: CSHG e Quantum Axis Fonte: B3 e Quantum Axis Fonte: B3 e Quantum Axis

Valores do FIl HGRE11

Contratos Ultimo rendimento
de locacso (R$/Cota)

Valor de mercado Empreendimentos
do FIl HGRE11 7 cidades 6

R$ ] ,7 bilhdo 2 4 estados 211 mil m2 de ABL! R$ 0;65

Fonte: CSHG

“ Rentabilidade obtida no passado né@o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da
CREDIT SU ISSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segdo fatores de  Abril de 2020
risco.'"Termos e definigdes no Glossario. 2 Carteira tedrica do IFIX do més de margo. Margo 2020 (Data-base: 31/03/2020). Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo
seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdémica.
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Carteira do Fundo?

Investimentos por Classe de Ativo (%)

Imodveis Mar-19

7,0%

1,0%

1,0%

Renda Fixa'

Mar-20

1,0%

0,5%

1,5%

12}
Iméveis o =~
o) 91,0% 97,0%
=
Durante o ano de 2019, os recursos liquidos foram
alocado em imoveis.
Fonte: CSHG
C S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da )
REDIT SUISSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de Abril de 2020

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definicdes no Glossario. Margo 2020 (Data-base: 31/03/2020)



Localizacao dos Ativos Imobiliarios

®

(Atibaia)

= Jatoba CBOP
(Barueri)

= Centro Empresarial Dom Pedro

Zona Norte

» Paulista Star (Av. Paulista)

» Torre Martiniano (Av. Paulista)

Zona Leste

. Sercom
(Tabodo da Serra)

= Totvs
(Santana)

@ Torres Corporativas

@ Lajes Individuais

@ Lajes - Participacdo Relevante
@ Monousuarios

@ Outros

Liq Alegria Novas Aquisicées (2019)

(Bras)

» Faria Lima
(Av. Faria Lima)

= Centro Empresarial Mario Garnero
(Av. Faria Lima)

= Park Tower
(Morumbi)

(Chacara Santo Anténio)

= Verbo Divino
(Chacara Santo Antonio)

= Ed. Chucri Zaidan
(Chéacara Santo Antonio)

Fonte: CSHG

= BB Antonio das Chagas

= Roberto Sampaio Ferreira

= Empresarial
P (Berrini)

Zona Sul

Cidade de
Sao Paulo

Transatlantico

) o = Berrini One
(Chacara Santo Anténio)

= Brasilinterpart
. (Berrini)

(Berrini)
= Centro Empresarial
de Sao Paulo

(Santo Amaro)
» GVT Curitiba
= Torre Rio Sul PR ® (Curitiba)
(Rio de Janeiro)
Sp » Teleporto = Centro Empresarial Guaiba
(Rio de Janeiro) PR (Porto Alegre)
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da
Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de
risco.'Termos e definicoes no Glossario Margo 2020 (Data-base: 31/03/2020)
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Linha do tempo do CSHG Real Estate Fli

Mar-19 Abr-19 Mai-19 Jun-19 Jul-19 Ago-19 Set-19 Out-19 Nov-19 Dez-19 Jan-20 Fev-20

Venda do Ed. Delta Plaza

Pagamento da 2°
parcela referente Encerramento 8°
a aquisicéo do Ed. emissdo de cotas
Berrini One

Anuncio de inicio 82
emissao de cotas

Aquisicdo do Ed. Chucri Aquisicao da Torre Martiniano
Zaidan

Fonte: CSHG e Buildings 31/03/2020.

C S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do )
REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de Abril de 2020 8

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco. (Data-base: 31/03/2020)



Contratos de Locacao - Vencimentos e Revisional dos Contratos

Revisional dos Contratos

Vencimento dos Contratos
(% da Receita contrada)

(% da Receita contrada')

Mar-20 Mar-20
73%
34%
28%
23%
7% e
7% [VALUE] 9%
» mmm H N
2019 2020 2021 2022 2023 em 2019 2020 2021 2022 2023 em
diante diante
Fonte: CSHG

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da Abril de 2090 9
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Evolucao da Vacancia Financeira! (%) e Aluguel/m?2

mmm Aluguel/m? corporativo

80 80 81 81
mmm Aluguel/m? total

=O==\/acincia financeira
73

17,8%

abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 .set—19 out-19 nov-19 dez-19 ° jan-20 fev-20 mar-20
H
8% Emissao N Do CL
de Cotas do Aquisicao do Ed. Chucri Zaidan; Aquisi¢céo do Ed. Totvs;
HGRE11 Aquisicao da Torre Martiniano e Venda do Ed. Delta Plaza
Fonte: CSHG

C S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da )

ministradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos . Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢ao fatores de
REDIT SUISSE Administradora, do G de qual ismo d do Fundo Garantidor de Créditos (FGC"). Leia o Regul P de investi al 0 f de Abril de 2020 10
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definicdes no Glossario. Margo 2020 (Data-base: 31/03/2020)



Resultado

(Valores em reais: R$) Mar-20 Fev-20 2020 12 Meses
Receita de Locacao’ 10.717.167 11.003.889 32.439.873 08.788.382
Rendimentos Mobiliarios' (176.531) (253.679) (629.352) 6.847.325
Ganhos de Capital Bruto - - 6.8561.840 15.195.688
IR sobre Ganhos de Capital - - - (1.451.387)
Total de Receitas 10.540.636 10.750.210 38.662.361 119.380.008
Despesas Imobiliarias’ (714.165) (3.5659.046) (5.888.964) (11.370.937)
Despesas Operacionais' (1.706.109) (3.931.529) (7.424.517) (19.482.502)
Total de Despesas (2.420.274) (7.490.576) (13.313.481) (30.853.439)
Resultado 8.120.362 3.259.634 25.348.880 88.526.569
Rendimento Anunciado 7.027.905 8.000.999 23.029.903 80.952.494
Fonte: CSHG

CREDITSUISSES Adminsradora, do Gesor. do qulauer mecanismo do segur o do Fundo Garantdor s Crédtos ('FGO. Leia o Regamento & & Prospecio aniss de nvestr, em sspecial & seqio ftores do  Abril de 2020 11
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Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez -19 jan-20 fev-20 mar-20

Rendimento distribuido

0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 1,08 0,74 0,74 0,65
Diferenca entre resultado e distribuicéao

-0,02 0,03 0,12 0,11 0,02 -0,03 0,34 -0,12 0,21 0,55 -0,44 0,10
Saldo de resultado acumulado’

0,17 0,22 0,32 0,43 0,45 0,36 0,48 0,21 0,40 0,97 0,53 0,63

®

————————_——

abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20
mmm Despesas Operacionais mmmm Despesas Imobiliarias = R sobre Ganhos de Capital mmm Ganhos de Capital mmm Receita Financeira mmmm Receita de Locagao =O=Resultado
Fonte: CSHG
C S g \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da )
REDIT SUISSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de Abril de 2020 12
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Rentabilidade e Liquidez

Tabela de rentabilidade! Tabela de liquidez
Mar-20 2020 12 Meses Inicio Mar-20 2020 12 Meses
. . 1
HGRE11 -13,1% -21,7% 11,5% 326,6% Volume Financeiro 118,75 370,78 1.131,53
(Valores em milhdes de reais: R$ MM)
IFIX -15,8% -22,0% 0,5% "2 Giro' 7,3% 18,9% 71,3%
CDI 0,3% 1,0% 5,4% 178,5% Presenca em pregées' 100% 100% 100%
Grafico de rentabilidade Grafico de liquidez
600% 90.000 84.488 83971 230
Volume Financeiro mensal 81526 %%8
500% 80.000 (Valores em milhdes de reais: R MM) 200
70.000 R 180
400% : m N° de cotistas 62.204 1%8
56.918 J
300% 60.000 }28
50.000 46.514 130
200% ss.004 40228 ‘0% 178
40.000 34395 36-584 °° 100
100% 90
30.000 22
0% 60
20.000 50
-100% 20
10.000 32
® O X e e L e 2 P 70
Q@ <>\Q;A \é \@ \@ <>\®A \@ <>\Q;A \@ \@ \@ \@A 0 0
&) &) ) Q Q 9 Q &) &) QO Q Q
. . NN A N N A N N N P P 1%
e Rendimento HGRE 11 e Ganho de Capital HGRE11 Pl (Qf& \§\ X (290 & & Q@ N4 .\,Zg\ @ &q’,\
Fonte: CSHG
“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da
CRED]T SU|SSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segdo fatores de Abril de 2020 13
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risco.'Termos e definigdes no Glossario. Margo 2020 (Data-base: 31/03/2020) 2 Nao havia comegado o indice quando o Fundo foi constituido. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado
neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica.



Evolucao da Carteira

Descricao Mar-18 Mar-19 Mar-20
Caixa (Divida) Liquida 172.049.547 105.174.294  (217.652.062)
Ndmero de Cotas 7.383.100 7.383.100 10.812.161
Resultado Potencial Mensal 7.323.387 7.414.981 10.886.068
Resultado Potencial Mensal por cota 0,99 1,00 1,01
% da Carteira Imobiliaria
Ativos Classe AAA — A 2 27,6% 37,2% 56,3%
Torres Corporativas, Monousuarios e Lajes — Participagdo Relevante 87,7% 89,3% 93,6%
35,1% 44 8% 53,0%

Em Regides Core 3

O direcionamento do Fll HGRE11, no longo prazo, tem demonstrado o crescimento do resultado
potencial por cota, concentrando o portfélio em ativos de maior qualidade e relevéancia.

' O Resultado Potencial Mensal compreende a soma da (i) Receita Potencial divulgada no relatério gerencial, correspondente ao Fundo! com 100% de taxa de ocupagéo; (i) Receita (despesa) correspondente a 100% do

CDI sobre o Caixa (Divida) Liquida; e (iii) Despesa de 1,35% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo'.
2 Ativos Classe AAA — A do Portfdlio: Ed. Totvs, Ed. Berrini One, Ed. Jatoba, Ed. Chucri Zaidan, Ed. Paulista Star e Ed. Park Tower.
8 Regides Core: Paulista, Faria Lima, Vila Olimpia, Berrini e Chucri Zaidan.
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Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da Administradora, do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.? Termos e definicoes

no Glossario. Margo 2020 (Data-base: 31/03/2020).
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Mercado de Escritorios

| Torre Martiniano
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Mercado de Escritérios em Sao Paulo

Estoque Total Perfil

(milhdes m?) (milhdes m?)

BB/B 1

AAA/AA 1 C

Estoque Corporativos AAA a B:
8,2 milhdes m?

Fonte: CSHG e Quantum Axis

C S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da )
REDIT SUISSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de Abril de 2020

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definicdes no Glossario. Margo 2020 (Data-base: 31/03/2020).
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Mercado de Escritérios Corporativos em Sao Paulo (AAA a B)

Novo Estoque! (mil m?)
Absorcao Liquida? (mil m2)
Vacéncia (%)

320

1

. Rl v &
90

77 82

26

2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011

240
Q 174 177

517

467

185

@GE@

461
231
162 G 504

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 11/2020

1
0

@

377 399

94 82
16

237 240

Média Novo Estoque Média Absorcao Liquida “

2005 a 2011: 136 mil m2
2012 a 2016: 411 mil m?
2017 2 2019: 217 mil m2

2005 a 2011: 195 mil m2
2012 a 2016: 131 mil m2
2017 a 2019: 320 mil m2

Maior absorcéo liquida histérica,
representando mais de 4 vezes o
novo estoque no ano

! Representa os novos prédios entregues, em m2, no periodo

2 Representa o soma dos espagos ocupados e desocupados, em m2, no periodo. Projecdes néo significam retornos futuros.

Fonte: CSHG / Buildings (Mar-20)

C S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da )
REDIT SUISSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de Abril de 2020 17
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Mercado Geral de Escritérios em Sao Paulo

Evolucao da Vacancia por Regiao
Estoque Regional (milhdes de m?) Chéacara Santo Antonio e Jodo Dias

50

45

Chacara Santo Antonio
40 ~ )
e Joao Dias

Paulista

35
30 @
oF Ber.rini e Berrini.e Chucri Zaidan
Chucri Zaidan Faria Lima e
20 Vila Olimpia Mercado Geral S
114,2)
1 5 \ H\
12,6/
10 \ ) ey
. —_—_—— / Faria Lima e Vila Olimpia ~£aulista g g
\(/ (/4,0 )
0 N

l\')

2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20

Fonte: CSHG / Buildings (Marco de 2020)

C S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da )
REDIT SUISSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de Abril de 2020 18
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O CSHG Real Estate Flli

| Mercado de Escritorios

4 - Obras e Melhorias
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Torre Martiniano | Macro Localizacao

Distancias

Aeroporto de Guarulhos | 30 km Av. Paulista | 700 m Estacdo Vergueiro | 450 m
Aeroporto de Congonhas | 8,5 km Shopping Patio Paulista | 500 m Estacéo Brigadeiro | 900 m

Marginal Pinheiros

Berrini

Chacara Santo Antonio
Vila Olimpia

Moema

[taim Bibi

Faria Lima

B Jardins

Aeroporto de
Congonhas

B Paulista

[ Downtown/Consolacéo/Bela Vista

Fonte: CSHG
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Torre Martiniano | Localizacdo e Fotos Atuais

Avenida Paulista -

Torre Martiniano

Estacao Vergueiro

Fonte: CSHG e Google Maps (marco de 2020)

ada

Recpgéo

C S g \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da )
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Torre Martiniano | Principais Concorrentes

Torre Martiniano
Area Total: 18.230 m2 | Taxa de Vacancia: 89%

Ed. Santa Catarina
Area Total: 14.440 m2 | Taxa de Vacancia: 0%

Ed. Paulista 500
Area Total: 6.735 m2 | Taxa de Vacancia: 20%

CYK
Area Total: 22.946 m? | Taxa de Vacancia: 13%

Ed. Paulista 1100
Area Total: 19.306 m? | Taxa de Vacancia: 0%

Brazilian Financial Center
Area Total: 43.218 m2 | Taxa de Vacancia: 16%

Ed. Paulista
Area Total: 23.473 m2 | Taxa de Vacancia: 0%

«

Avenida Paulistaja

Sao Luiz Gonzaga
Area Total: 41.300 m2 | Taxa de Vacancia: 2%

%
00000000

Fonte: Google Maps / Buildings (margo de 2020)

\ Rentabilidade obtida no passado né@o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
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Torre Martiniano | Dados da Transacao

Motivadores do Investimento
Regido Financeiro

Desejada pelos

Locatarios Baixo Custo de Aquisi¢éo

Bom Potencial para Retorno

Transporte Publico e Ganho de Capital

Baixa Vacancia Liquidez

Preco: R$ 185.000.000,00 | R$ 10.148/m2 (Privativa)

Condigao de Pagamento:

Area Total do Prédio: 18.230 (Privativa)
Participacao na Torre Martiniano: 100,0%

= Sinal: R$ 5.100.000,00 em 27 de novembro de 2019
= 12 Parcela: R$ 50.400.000,00 em 17 de dezembro de 2019
= 22 Parcela: R$ 129.500.000,00 até 15 de dezembro de 2020

Portfélio
Padrao Corporativo

Controle da
Propriedade

Tamanho da Laje e
Perfil de Ocupantes

Fonte: CSHG

C S g \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da )
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Torre Martiniano | Projeto de Retrofit 1

Processo de Concorréncia com 6 empresas, com trés rodadas para definicdo do vencedor

= [tens considerados: térreo e areas comuns, semienterrado (teatro e areas de apoio),
subsolos, andares modelo, heliponto, sistemas gerais (ar condicionado, elétrica,
hidraulica) e elevadores.

= Dentre diversas ideias e solugdes apresentadas, a transformacdo do térreo utilizando o
conceito de fachada ativa, que além de prover diversos beneficios a torre e a regigo, que tem
caréncia de servicos frente ao alto fluxo de pessoas, como 200 vagas de garagem, praga de
alimentacéo, centro de convencdes, lojas e praca aberta.

= Ao final do projeto, a Torre Martiniano contara com aproximadamente 23.000 m2 de ABL 1.

= A evolucéo do Yield on Cost' (% a.a.) sobre Aquisicio Fachada Ativa
o investimento total (custo da aquisicdo do R$ (MM) 203,23 238,00
edificio somado ao custo do retrofit!), R$/m2 11.148.00  10.208.00
considerando 100% do empreendimento
° SMpreet 75 8,1% 8,8%
locado e comparando o cenario inicial com o o
;o . . —— [0) [0)
cenario final, pode ser vista na tabela de 3 _ 80 8,6% 9,4%
sensibilidade ao lado: ZE 85 9,1% 10,0%
S~
‘%‘é 90 9,7% 10,6%
3 95 10,2% 11,2%
100 10,8% 11,8%
Fonte: CSHG
\ Rentabilidade obtid do na t tia d ltados fut . A tabilidade divulgada nao ¢ liquida de i tos. Fundos de i ti to na t tia d
CREDIT SUISSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de sequro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGG"). Leia o Regulamento 6 o Prospecto antes de nvestr, em cspecial a segio fatores o Abril de 2020 24
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Torre Martiniano | Retrofit — Imagens do Projeto

Acesso

Fonte: CSHG (marco de 2020) | Imagens meramente ilustrativas e que podem sofrer alteracao.

C S g \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da )
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Torre Martiniano | Retrofit — Imagens do Projeto

Recepcao
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Fonte: CSHG (marco de 2020) | Imagens meramente ilustrativas e que podem sofrer alterago.
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Torre Martiniano | Retrofit — Imagens do Projeto
Construcdo do Martiniano Center

Fonte: CSHG (margo de 2020) e Google Maps | Imagens meramente ilustrativas e que podem sofrer alteracéo.
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Torre Martiniano | Retrofit — Imagens do Projeto
Martiniano Center
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Fonte: CSHG (marco de 2020) | Imagens meramente ilustrativas e que podem sofrer alterago.
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Torre Martiniano | Retrofit — Imagens do Projeto
Martiniano Center — Centro de Convencoes, Praca de Alimentacéo e Terraco

Fonte: CSHG (marco de 2020) | Imagens meramente ilustrativas e que podem sofrer alteracao.
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Obras e Melhorias - 2019
Berrini One - Auditério
Antes

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Berrini One

Pintura do heliponto

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)

Substituicao das lampadas dos subsolos

CREDIT SUISS

N
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Obras e Melhorias - 2019

Berrini One
Manutencao do deck de madeira Manuteng&o no jardim

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Faria Lima - Recepcao
Atualmente Projecéao 3D

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Faria Lima — Reforma do heliponto
Antes

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Faria Lima
Automacao da porta de entrada Reforma dos fancoils

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Faria Lima

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da
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Obras e Melhorias - 2019

Faria Lima — Modernizacao dos elevadores

Antes

P T Y ummunuuuupmgumn_ugmm i,

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Mario Garnero — Café
Antes Depois
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Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Paulista Star — Modernizacao da cabine dos elevadores
Antes Depois

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Paulista Star — Substituicdo do sistema de CFTV e alarme de incéndio
Durante e depois

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Roberto Sampaio Ferreira
Individualizagdo da agua Troca das serpentinas do AC
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Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Verbo Divino - Recepcao
Durante

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Verbo Divino — Andar Modelo
Antes e durante

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Verbo Divino — Vestiario
Durante

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Verbo Divino - Bicicletario
Antes

e
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Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Verbo Divino — Pavimento intertravado e Retirada da Portaria
Durante

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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Obras e Melhorias - 2019

Verbo Divino - Forro de gesso
Durante

Fonte: CSHG (Imagens Préprias)
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CSHG Real Estate Fll - CNPJ n° 09.072.017/0001-29

Investimento Minimo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Objetivo

Saldo Minimo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Movimentacao Minima

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

O Fundo tem por objeto a aquisicdo, para exploragdo comercial, de empreendimentos
imobiliarios, prontos ou em construgéo, que potencialmente gerem renda, através da aquisicdo
de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior alienagéo,
locacdo ou arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados, predominantemente lajes
corporativas, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos
do Fundo.

Cota Aplicacéo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Publico-alvo

Cota Resgate

Investidores em geral

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Inicio:

Liqguidacéo Resgate

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Maio de 2008

Taxa de Administracao

Aplicacdo inicial:

1,0% a.a. sobre o valor de mercado do Fundo. Para maiores informacdes,
recomendamos a leitura do Regulamento do Fundo.

Nao aplicavel

Taxa de Performance

Classificagao Anbima

Nao ha

Taxa de Saida

FIl Renda Gestao Ativa — Lajes Corportivas

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Administrador

PL médio ultimos 12 meses:

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

R$ 1.407.276.530,44

Cota

Custodiante

R$153,00 (mercado); R$ 163,02 (patrimonial)

[tad Unibanco S.A.

Horario para movimentacéo:

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)
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AAA/AA/A/B/C

Cota valor de
mercado

Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal
Cota patrimonial

ABL
Vacancia fisica
Vacancia financeira

Receita de Locacédo

Rendimento Mobiliario
Ganhos de Capital
Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas
Operacionais

Resultado

Classificagdo da qualidade do imével, em que “AAA” é o imével de mais alto
padrdo, definida ap6s uma andlise de 6rgdos competentes, seguindo critérios
técnicos e de localizagdo; ao que a classificagdo “C" é o imével de padrdo menor,
seguindo estes mesmos critérios.

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.

Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.
Termo em inglés, representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos
cotistas do Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota
valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.
Representagéo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do
Fundo. (arredondada em duas casas decimais).

Abreviacgo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de
um edificio que pode ser destinado a locagao.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area
bruta locavel total do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagio potencial das areas vagas
sobre a receita de locagéo total do Fundo.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos,
multas e receitas obtidas por meio da exploragio das areas comuns dos
empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCl e
fundos de renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.
Compreende o lucro contébil na venda de iméveis, fundos de investimento
imobiliario, CRI e LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como:
condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacdes, entre outros.
Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria,
contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento,
Atrasos, Multa e Juros
Tabela de
Rentabilidade

Volume financeiro
mensal

Giro

Tabela de
Rentabilidade
Fll

CRI

Renda Fixa

Aluguel médio mensal
Absorc¢éao Liquida

Yield on Cost

Retrofit

Fundo de
Investimento

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda
n&o distribuidos pelo Fundo no periodo.
E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das areas vagas.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos
Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E o saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados
subtraido dos nao recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do
indice no periodo em quest&o.

E a movimentacao financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no
mercado secundario no més.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as
cotas do Fundo no periodo.

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do ndmero do
indice no periodo em quest&o.

Fundo de Investimento Imobiliario.

Certificado de Recebivel Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa e
titulos publicos.

E a média da receita contratada por area bruta locavel.

E a absorcao de 4rea bruta locavel no mercado menos os novos estoques de
area locavel no mercado

Termo em inglés, representa o célculo do retorno financeiro (% a.a.) através da
receita de aluguel, dado um determinado custo de aquisi¢do e/ou custo de
retrofit.

E o processo de projetar e realizar renovaces e adequacdes em edificacoes
antigas, mantendo as caracteristicas intrinsecas daquela obra

Um fundo de investimento é formado por uma carteira de ativos financeiros. Ele é
oferecido por administradoras que disponibilizam cotas para captagéo de
recursos.

N

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da
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Este material foi preparado com base em informagGes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer
ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagdo ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma andlise especifica e personalizada antes da sua decis@o sobre produtos, servigos e investimentos.
A Credit Suisse Hedging-Griffo podera estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia da Administradora do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou regulamento do fundo de investimento antes de aplicar
seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencdo de uma carteira de longo prazo, ndo hé garantia de que o fundo tera tratamento tributério para fundos de longo prazo. As rentabilidades divulgadas séo liquidas de taxas de administragéo e de performance e brutas de
impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de
suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos dos fundos.
Verifique se os fundos estdo autorizados a realizar aplicagdes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo
pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros
pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores.
Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos de investimento, é recomendével uma anélise de no minimo 12 meses. Fundos de investimento que utilizam ativos de renda varidvel em suas carteiras apuram sua rentabilidade com base
na cotacdo diaria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidagéo financeira e a convers@o dos pedidos de resgate deste Fundo podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusdes, opinides, portfélios
hipotéticos, sugestdes de alocagéo e projegdes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoéveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas conclusoes, opinides, sugestdes, projecdes e hipéteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses sdo baseadas nas condicdes de mercado e em cendrios correntes e
passados que podem variar significativamente no futuro. Projecdes néo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocacdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as
conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengéo de risco pela CSHG. Eventuais mudancas nas premissas, andlises, estimativas,
cenarios, conclusdes e projegdes podem impactar ou modificar o contetido deste material. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma viséo limitada do
mercado. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrérias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A CSHG nao esta obrigada a
divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem nao estar disponiveis ou cotados nos precos esperados ou projetados no momento da contratagdo ou investimento pelo investidor. A CSHG néo garante a disponibilidade, liquidacéo da operagéo,
liquidez, pagamento de juros, remuneracéo, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. A CSHG n&o garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omisses. As informagdes se referem as datas
mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A CSHG nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente,
sem a expressa concordancia da CSHG.

ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES.

Atendimento a clientes
Credit Suisse Hedging-Griffo DDG: 0800 558 777
R. Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 - 12° andar www.cshg.com.br/contato

S&o Paulo | SP | Brasil Ouvidoria

04542-000 DDG: 0800 77 20 100

www.cshg.com.br www.cshg.com.br/ouvidoria
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