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Taxa De Administração: 0,85% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituração

Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,5% | IPCA (a.a.)

Tributação Aplicável:

PF: (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital
em eventual venda das Cotas

INR (PJ): 15% sobre Rendimentos; 15% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

O Fundo tem como objetivo a obtenção de renda e ganho de capital, mediante investimento em imóveis ou
direitos reais sobre imóveis prontos do segmento Logístico, através de aquisição para posterior locação,
arrendamento, exploração do direito de superfície ou alienação, inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

Objetivo e Política de Investimento

Início do Fundo: 16/12/2020

CNPJ: 32.903.621/0001-71

Código Bovespa (Ticker): HSLG11

Classificação Anbima: FII de Renda Gestão Ativa

Gestor: HSI – Gestora de Fundos Imobiliários

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.

HSI Logística FII

Características
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E- mail: RI-FII@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Relação com Investidores Redes 
Sociais

Ícone

Descrição gerada automaticamente

Placa com fundo preto

Descrição gerada automaticamente com confiança média

https://hslg.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://www.linkedin.com/company/hemisf-rio-sul-investimentos-s-a-
https://instagram.com/hsinvest?utm_medium=copy_link
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HSI Logística FII
HSLG11 –Fundo de Investimento Imobiliário

Valor Patrimonial2

Liquidez Diária Média (mês)

Distribuição de Dividendos

Número de Cotistas¹

Valor de Mercado¹ / m²

Notas: (1) Em 30/05/2025. (2) Em 30/04/2025.

Maio

Valor de Mercado¹

41.514

2.758

Destaques do Portfólio
Logística Last Mile Controle Property Management

100% dos ativos a um raio máximo de
30 km da capital mais próxima 

(Logística Last Mile)

FII com posição majoritária em 100% 
dos ativos do portfólio: ABL própria de 

507,5 mil m²

Área de engenharia dedicada aos 
ativos: + diligência e - custos aos 

cotistas

Desempenho Operacional do Portfólio

R$ 1.307.194.804 (R$ 103,25/cota)

R$ 528.610

R$ 0,65/cotaR$ 1.076.105.695 (R$ 85,00/cota)

Com a tr égua r ec ent e n a p ol í t i ca com er c i a l d o s Es t ado s Unido s , a a t enç ã o d o s ag ent es
ec on ômic o s v ol t a -se ao s f undament o s d omé st i c os , q ue segu em guiand o a a t iv idade ec on ômic a e a
in f laç ã o n o pa í s . Ne ss e con text o , m edida s exp an s ion i s t as — c omo a am pl iaç ã o do cr éd i t o
con s ignad o p r ivad o, pr og r ama s s o c i a i s c omo o “Pé d e Meia” e o Minha C a sa Mi nha Vid a , sub s íd io s
a c on ta s d e luz e g ás , sa ques d o FGTS, r e a just e s sa l ar i a i s n o s et or públ i c o e o p agam ent o d e
pre ca t ór i os — devem imp uls ion ar a dem anda agr eg ada , sust en t an d o o cr e sc i ment o , mas t amb ém
di f i cu l tand o a c onve rgên ci a da in f l aç ã o à me ta . Ape sa r de ss e impuls o f i s ca l , a pol í t i c a mon et ár i a
segu e atu and o d e f orm a r es t r i t iv a . S in a i s d e ar ref e c iment o d a in f l aç ã o c ome ç a m a surg i r : o IPCA -
15 d e mai o de s ac e l er ou par a 0,36%, ant e 0,43% em abr i l , v indo ab aixo d as expe ct at iv as d o
mercado (0,44%).

Em p ar a le l o , o aument o do IOF, ca s o c onf i rm ado, c l ar ament e on er ar á o cr éd i t o b anc ár i o pa r a
empr es as , p od end o r esu l tar em r ep as se s a o c on s umidor , ma s t ambém em uma des a c ele ra ç ã o
maio r na s c onc e ss õ es , c o m efe i t o in ic i a lm ent e in f lac i on ár i o e , n a s equ ênci a , de des e st ímulo à
at iv idad e . O B r as i l , p o r t anto , s egue pis and o n o a c el er ad or e n o fr e i o a o me smo temp o, em m ei o a
uma pol í t i ca f i sca l contrad i tór ia e uma pol í t i ca monetár ia a inda rest r i t iva .

No ss a l e i tur a d as s in a l i z a çõ e s r e cen te s d o C omit ê , a l iad a a os ef e i t o s esp er ad os do IOF, é qu e a
S el i c dev e s er man t ida e m 14,75% até o in íc i o de 20 2 6 — uma rev i sã o d e c ená r i o em r ela ç ã o a o
mês ant er i or , ag or a mai s a l inhad a às expe ct at iv as d o me rc ad o . Após a divu lga çã o d o cr es c imen t o
de 1 ,4% d o PIB n o 1º t r imes t r e de 2 02 5, man tem o s nos s as pr oj e ç õe s anuai s p ar a o PIB e o IPCA
acim a da médi a d o mer ca do, em 5,8 0% (vs . median a do m er cad o d e 5,4 6%) e 2 ,50% (v s . median a
do mercado de 2,13%) , respect ivamente .

Comentário do Gestor
Cenário Macro

Projeções HSI

Selic (a.a.)¹ IPCA 2025 Cresc. PIB 2025

14,75% 5,8% 2,5%

Notas: (1) Ao final de 2025.

A s obra s do BT S c om o Merc ad o L ivre , n a regi ã o metr op ol i tan a d e Cur i t ib a e st ã o atu a lmen te
78,5% c on c lu ída s . In c lu ímos f o t os a o f in a l d o re l at ór i o . Den tr e as f r e nte s em ex ecu çã o,
destacam -se : serv iços de terrap lenagem em área de acesso v iár io ; implan tação da rede de
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dren agem n as ár e a s ext ern as e n o int er i or d o galpã o ; m ont agem d a es t rutur a me tá l i c a d a
cob e rtur a da p ort ar i a ; ins ta l aç ã o de d omus e l an t er n in s n a c obe rtur a d o galp ã o ; ar rem at es f in a is
n a cob e rtur a d o s ve st i ár i os ; mont ag em d as v en ez i an a s e d o fe ch ament o la t er a l d o g alp ã o c om
telh as me tá l i c as ; ins t a l aç ã o da ma rquis e do galp ã o ; mont agem e ac ab amen to s dos el em ent os pr é-
moldad o s , c om o p ainéi s de f ech am ent o e n ich o s de d oc a s ; c on cr et ag em do pis o inte rn o d o
galpã o ; ins ta l a ç ão d a tub ulaç ã o de c omba te a inc ê ndio , b ic os d e sp r in k l er s , luminár ia s e l inh as
pr inc ipa i s d e h idr ant e s ; e xecuç ã o d a s ins ta l a ç õe s e lét r i c as e h idráu l i c as n o galpã o ; s erv iç o s d e
SPDA ; in f ra e st rutu ra e l ét r i ca e p in tur a in t ern a na s c a ixa s d e elev ad or es ; in s t a l aç ã o d as po rt as da s
doc a s ; exe cuç ã o de dry wal l n o ve st i ár i o ; a c aba men t o d o r efe i t ór i o c om c ol oc a çã o d e pi so ,
rev est im ent o s e p intur a e x tern a; inst a la ç õ es e lé t r i c as n o ves t iá r i o e r ef e i t ór i o ; ex ecu çã o d e guias
e s ar j et a s ; ap l i caçã o de pi so in ter t r av ado e pi so d e con cr et o n as á rea s ext ernas ; e f in a l i z a çã o d o
plant io de grama nos ta ludes .

Pas s ou a r ef l et i r a pa rt i r do r esu l t ad o c a ixa d o Fun do de st e mê s r ea ju st es p e lo IPCA dos úl t im o s
12 m es e s (5 ,48 %) n o s c on tra t os c om Assa í e Tr ouw Nutr i t i on , ocup ant es d e 7 1 .970 m² d e A B L do
“HSI L og. Dutra” . C om isso, o va l or m é di o p or m e t ro qua dra d o¹ d o ga lpã o pa ssou de c e rc a de
R$ 22,80 pa ra a p r oxim a da m e nte R $ 23 ,40 e d o p o rtf ó l i o c om o u m t od o de c e rc a de R $ 25,20
pa ra a proxim a da m e nte R$ 25,50 .

O po rt f ó l i o d o H SLG11 es t á c om 100% d e ocup aç ã o, e va l or m édi o d e lo c aç ã o por m² c ons id er ad o
comp et i t iv o p el a ge st ã o e m funçã o d a qual id ad e t é cn ic a ( 100% AAA) e lo c a l i za ç ão do s g a lpõ e s ,
com tod o s el es s i tu ado s a um ra i o m á xim o de 3 0 km da c a pita l m a is próxim a . T od os os
l oc a tá r i os se m a ntê m a d im p le n te s n os c ontra t os de l oc a ç ã o. O va l o r de m e rc a do p or m e tr o
quadrado do portf ól io e nc e rrou maio e m R$ 2.758.

Notas: (1) Receita de aluguel nominal contratada do Fundo em regime caixa (antes de deduções, como carências, descontos e eventuais
inadimplências), incluindo o BTS MELI, dividida pela ABL locada. Ainda não refletido os Aditivos assinados com Casas Bahia, conforme divulgado
em Comunicado ao Mercado, pois valerá a partir do aluguel em regime caixa de maio.

Distribuição e Guidance
A dis t r ibu iç ã o d o Fund o r ef er ent e a m ai o f o i de R $ 0 ,65 p or c ota , o qu e r epr es ent a um div id end
y ie ld s ob re o v a l or d e merc ad o da c o ta em 30 /0 5/ 20 2 5 d e 9,2% a o a no . O guid anc e de
dis t r ibu ição atua l para o restante do semest re é de va lores entre R$ 0 ,65 e R$ 0 ,76 por c ota ¹ .

Obr igado .

Notas: (1) Cabe ressaltar, que se trata de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de rentabilidade.

Eventos Recentes – Pré-Pagamento Juros Acumulados
Com o obj et iv o de f or ta lec er a e st rutur a f inan c e i ra d o Fundo n o long o pra zo e ampl i ar a
segur an ça d os c ot i s t as , a ges tã o de c id iu , d e f o rma discr i c i oná r ia , r e a l i z ar ne s te m ê s a l iquida ç ã o
a nte c ipa da de pa rte d o s jur os a c um ula d os d o “CRI – BT S Me li (1 ) – IPCA” (c ódig o IF
24H223 13 3 6) , n o m on ta n te de R $ 1. 60 0 .0 00 ,00 (R$ 0 , 13 p or c ota ) . A op er aç ã o f o i r ea l i zad a
se m a inc idê nc ia de m u lt a p or pré - pa ga m e nt o e d e ve rá ge ra r um a e c on om ia e st im a da de R $
20 4.422 a o l ong o d os pr óxim os 12 m e se s (e quiva l e nte a R $ 0 ,0 2 p or c o ta ) , rep re s ent ando uma
redu çã o d e 2, 6% n o v al o r que se r ia a cr es c id o ( ac ruad o) a o s a ld o d eved or a t í tu l o d e jur o s ,
cons iderando que a refer ida sér ie se encontra em per íodo de carênc ia de juros .

Adic iona lm ent e , d ian te d o atu a l c ená r io d e in f l aç ã o mais e l evad a , a m edida t a mbém c ont r ibu i pa ra
a o t imiz aç ã o da e st rutu r a de cap i ta l d o Fundo . A in ic ia t iva e st á a l inh a da à es t r at ég ia d e
preserva ção d e capi t a l ad ot ad a desd e o f in a l do an o p as sad o n os fund os d e t i jo l o s ob gest ã o d a
HS I , r ef or çand o o c ompr omis s o c om uma admin is t ra çã o p rudent e e vol tad a à ge ra ç ã o de va l o r
sustentável em um veícu lo de prazo indeterminado .

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/0fee62da-77f6-3429-6227-dc8d3a118ad7?origin=1
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A distr ibuição de div idendos do per íodo foi de R$ 0 ,65 por cota . Neste mês, a l inh a
“Outras Despesas” fo i impactada por despesas re lac ionadas à assessor ia contratada para
apoio no processo de renegociação dos contratos com a Casas Bahia . O Fundo final izou o
mês com resultado acumulado de R$ 0,86 por cota .
Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isenção de riscos aos Cotistas.

Notas: (1) Despesas envolvendo custos de transações e comercializações (advogados, comissões de aluguel e vendas, cartório etc.) e corriqueiras
como taxas ANBIMA, B3, laudos de avaliação etc. Neste mês foi impactada por despesas relacionadas à assessoria contratada para apoio no
processo de renegociação dos contratos com a Casas Bahia. (2) Despesas relacionadas aos pagamentos não recorrentes dos CRIs. (3)
Distribuição de dividendos anunciada no período. (4) Diferença entre o resultado do período e rendimento anunciado no período. (5) Considera
resultados acumulados de exercícios anteriores.

Resultado (R$)

Rendimentos | Projeção de Distribuição (R$) ¹

Notas: (1) Cabe ressaltar, que trata-se de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuição.
(2) Dividend Yield anualizado com base na cota de mercado no fechamento de cada mês.

Guidance 1º
Sem. 2025

0,65

0,76
0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 

0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 

8,43

10,1% 10,2% 10,3% 10,3% 10,7% 11,0% 11,6%
10,8% 10,8%

9,3% 9,4% 9,2% 9,9%

jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 LTM

Div. (R$/cota) DY Mercado (a.a.)

Mai-25 1S 2025 2025

Receita Imobiliária 11.108.925 54.211.588 54.211.588

Receita com Aluguéis 11.108.925 54.211.588 54.211.588

Receita Financeira 251.351 1.625.534 1.625.534

Despesas -4.048.707 -12.196.025 -12.196.025

Taxa de Administração -73.673 -349.318 -349.318

Taxa de Escrituração -16.372 -74.926 -74.926

Taxa de Gestão -622.124 -2.949.796 -2.949.796

Taxa de Performance -                                        -774.073 -774.073

Despesas Imobiliárias -132.348 -601.541 -601.541

Despesa Financeira -642.275 -3.970.083 -3.970.083

Outras Despesas -2.561.916 -3.476.289 -3.476.289

Resultado Operacional 7.311.569 43.641.097 43.641.097

Resultado Operacional/Cota 0,58 3,45 3,45

Despesa Financeira Não Recorrente2 -1.600.000 -1.600.000 -1.600.000

Resultado 5.711.569 42.041.097 42.041.097

Resultado Realizado/Cota 0,45 3,32 3,32

Rendimento/Cota 0,65 3,25 3,25

Resultado Acumulado -0,20 0,07 0,07

Total R$/Cota

Resultado Acumulado (Abr-25) 13.458.079 1,06
(+) Realizado - Distribuído -2.517.474 -0,20
Resultado Acumulado (Mai-25) 10.940.605 0,86
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Investidor 
Original¹
60,6%

Institucionais
2,8%

Pessoa Física
36,6%

705 668
544

471

668 675 711

516 581
508 495 529

38.485 40.016 39.995 40.130 39.991 40.218 40.615 40.590 40.889 41.169 41.024 41.514

jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

Liquidez Diária Média (R$ mil) Quantidade de Cotistas

Liquidez Diária Média e Quantidade de Investidores

Rentabilidade

Liquidez
O Fundo encerrou o mês de maio com 41.514 cotistas e valor de mercado de

aproximadamente R$ 1,1 bi lhão . O volume médio diár io de negociações foi

aproximadamente R$ 529 mil .

Tipos de Investidores (% das Cotas)

011

Notas: (1) Investidor com posição anterior a 1ª oferta pública (4ª emissão do Fundo, posição inalterada desde IPO). Em 30/05/2025.

Mai-25 2025 Últimos 12 meses

HSLG11¹ 2,8% 16,0% 2,4%
Dividend Yield Anualizado² 9,2% 9,2% 9,9%

IFIX 1,4% 11,1% 2,4%

CDI (Líq.)³ 1,0% 4,5% 10,0%

% CDI (Líq.) 285,2% 358,6% 23,6%
Notas: (1 )  Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos são reinvestidos no próprio FII.

(2) M ensal / 2025: Rendimento pago no período anualizado dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência. | Últimos 12 meses: soma dos rendimentos pagos no 

período dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência.

(3) Considerado a incidência de 15% de Imposto.

(4) Retorno Ajustado do Fundo no período em relação ao CDI Líq. do período (comparativo apenas para retornos positivos do fundo).

Mai-25 2025 Últimos 12 meses

Volume Total 11.100.819R$                       53.621.897R$                               147.080.261R$                            
Volume Diário Médio 528.610R$                            525.705R$                                   588.879R$                                     

Quantidade de Cotas Negociadas 133.405                                697.910                                         1.824.175                                        

% de Cotas Negociadas (Giro)¹ 1,1% 1,1% 1,2%
Presença em Pregões 100% 100% 100%
Notas: (1 ) Para o cálculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses. 
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São Paulo
40,7%

Paraná
20,4%

Amazonas
13,2%

Belo Horizonte
25,7%

Típico
66,3%

Atípico
33,7%

Casas Bahia
32,9%

Bemol
13,2%Mercado Livre

12,9%

Assaí
11,1%

Comercial Esperança
7,6%

Ibratec
5,0%

OCQ
3,3%

Ativa Logística
3,1%

Outros
10,9%

Carteira de Locatários e Indicadores
Receita Contratada¹ por Locatário

Aluguel Médio¹ (R$/m²)

% Receita Contratada

Notas: (1) Receita de aluguel nominal contratada e regime caixa do Fundo (antes de deduções, como descontos e eventuais inadimplências), incluindo o 
BTS MELI, dividida pela ABL locada. Ainda não refletido os Aditivos assinados com Casas Bahia, conforme divulgado em Comunicado ao Mercado.

011

36,0
32,6

26,2
23,4 23,4

13,0

25,5

HSI Log. Contagem HSI Log. Araucária BTS
Meli

HSI Log. Manaus HSI Log. Castelo HSI Log. Dutra HSI Log. S. J. dos
Pinhais

HSLG11

IPCA
91,9%

IGPM
8,1%

Raio 30km SP

Sudeste
66,3%

Sul
20,4%

Norte
13,3%

Média ponderada Casas Bahia (Pinhais e Contagem):
R$ 25,7

Potencial redução após novas 
comercializações:

~12,6 p.p. atingindo ~20,6% 

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/0fee62da-77f6-3429-6227-dc8d3a118ad7?origin=1
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Obrigações Código IF Ativo Saldo Taxa Data de Emissão Vencimento

CRI - Bemol Manaus 167,8 MM IPCA + 7,61% out-22 out-37

CRI - BTS Meli (1) BTS Meli 59,9 MM IPCA + 7,85% out-24 abr-34

CRI - BTS Meli (2) BTS Meli 59,8 MM CDI + 2,25% out-24 abr-34

CRI - BTS Meli (3) BTS Meli 28,5 MM CDI + 2,10% jan-25 ago-28

Consolidado - - 316,0 MM
(72%) IPCA + 7,67% 
(28%) CDI + 2,20%

- -

5,1%
0,4% 0,8%

12,4%

7,4%

14,7%

3,6%

27,5%

13,3%

3,3% 3,3%

7,6%

0,4%

Jan. Fev. Mar. Abr. Mai. Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez.

Reajustes IPCA (% Receita)
Reajustes IGPM (% Receita)

0,0% 5,1% 3,4%

91,5%

8,2%
21,3%

11,4%
0,0%

2025 2026 2027 2028 +

Vencimento dos Contratos (% Receita)
Revisional dos Contratos (% Receita)

4,9% 4,9% 3,9% 3,9% 3,6%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

0,0%
3,1%

-3,0%
0,0% 0,4% -0,4% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

Vacância Física (% Receita)
Inadimplência (% Receita)

O índ ic e de a la va nca gem l íqu ido d o Fundo é de 1 9,9% , i s so c ons idera ndo os vo lumes a inda
nã o integra l i zados no CRI BT S Mel i (3) ( tota l de R$ 55 mi lhões) . O sa ldo a inda nã o
integra l izado não está ref let ido no Informe Mensal de abr i l e na tabela abaixo .

Fonte: Informe Mensal Abril 2025. Notas: Índice de Alavancagem Líquido = (Saldo Total Obrigações – Total Mantido para Necessidades de Liquidez (Caixa) – FIIs com
alta liquidez) / Saldo em Imóveis.

22J0978863

Obrigações HSLG11

Cronograma de Amortizações¹ (R$ mm)

24H2231338

24H2231337

24H2231336

Fonte: Informe Mensal Abril 2025. Notas: (1) Considerando o volume total, inclusive o ainda não integralizado da 3ª série do CRI BTS Meli. (2) Total mantido para
Necessidade de Liquidez (Caixa) + FIIs com alta liquidez em 31/04/2025.

57,3

Liquidez (R$
mm)²

4,9 12,5
23,3

78,7

23,8 24,4 25,1 26,1 27,4 19,9 15,4 16,6 15,0

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

https://emissoes.virgo.inc/VRG0625
https://emissoes.virgo.inc/VRG0857
https://emissoes.virgo.inc/VRG0857
https://emissoes.virgo.inc/VRG0857


9

HSI Logística FII - Relatório Gerencial – Maio 2025

HSI Gestora de Fundos Imobiliários - hslg.hsifii.com

Portfólio
Empreendimento Localização ABL Total Participação ABL Própria Inauguração

HSI Log. Dutra - RMSP
Av. Comendador Masatoshi Shinmyo, 300

Arujá/SP
139.600 m² 100,0% 139.600 m² 2012

HSI Log. São José dos Pinhais - RMC
Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000

São José dos Pinhais/PR
74.200 m² 100,0% 74.200 m² 2006

HSI Log. Contagem - RMBH Rod. Municipal Vereador Joaquim Costa, 
2000, Contagem/MG

92.000 m² 100,0% 92.000 m² 2012

HSI Log. Castelo - RMSP Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e 990, 
Itapevi/SP

84.800 m² 100,0% 84.800 m² 2016

HSI Log. Manaus - RMM Av. Torquato Tapajós, 8251
Manaus/AM

65.312 m² 100,0% 65.312 m² 2006

HSI Log. Meli - RMC Bairro Fazenda Velha
Araucária/PR

91.890 m² 56,18% 51.624 m² 2025¹

Total - 547.802 m² 92,6% 507.535 m² -

31,1%

68,9%

Até 15 km De 15 a 30 km

44% ABL: 
Região Metropolitana SP

Patrimonial Mercado Var. Patrimonial 
vs. Mercado

Valor da Cota 103,42 85,00 -18%

Valor portfólio¹ por m² 3.174 2.758 -13%

Cap Rate Implícito² 9,49% 11,07% -158 bps

Notas: (1) Valores incluem o BTS Meli. Valor de mercado em 30/05/2025 e Patrimonial em
30/04/2025. (2) Cap Rate Implícito (Patrimonial): Receita de aluguel nominal contratada em
regime de competência (antes de deduções, como descontos e eventuais inadimplências),
incluindo o BTS MELI multiplicada por 12 dividido pelo valor de Laudo (Patrimonial) e Valor
de Mercado dos ativos imobiliários (Mercado)

HSI Log. Dutra (Eixo Rodoviário | Rod. Dutra | SP)

Condomínio Logístico

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

139.600 m² 413.813 m² Assaí Típico

Vacância¹ Raio Capital

0% 30 km

HSI Log. São José dos Pinhais (Eixo Rodoviário | Rod. Regis Bittencourt | PR)

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

74.200 m² 116.758 m² Casas Bahia Atípico

Raio Capital

0% 17 km

Vacância
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HSI Log. Contagem (Eixo Rodoviário | Rod. Fernão Dias | MG)

HSI Log. Castelo (Eixo Rodoviário | Rod. Castelo Branco | SP)

Condomínio Logístico | 32 Módulos

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

92.000 m² 230.922 m² Casas Bahia Típico

Raio Capital

0% 13 km

Vacância

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

84.800 m² 339.337 m²
Ibratec, Ativa Logística, 

Fresenius
Típico

Raio Capital

0% 29 km

Vacância

HSI Log. Manaus - Bemol (Av. Torquato Tapajós, Manaus | AM)

Assista ao vídeo | Galpão Manaus (Bemol)

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

65.312 m² 109.962 m² Bemol Atípico

Vacância Raio Capital

0% 14 km

https://vimeo.com/805620426/ba7a96b6d0?share=copy
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HSI Log. Meli (Bairro Fazenda Velha, Araucária | PR)

Informações considerando 100% do Galpão em obra.

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

91.890 m² 327.120 m² Mercado Livre Atípico

Vacância Raio Capital

0% 22 km

BTS Mercado Livre | Contrato Atípico, prazo 10 anos | Vídeos Terreno e Obra

Obra 78,5% concluída:

Montagem Módulos Prontos de SanitáriosConcretagem Piso interno

Vista Aérea – Concretagem e Preparo Caixa Externa Vista Aérea Pátio de Carretas

Perspectiva Ilustrativa – HSI Log. Meli:

Perspectiva Galpão BTS Meli. Cabe destacar que as imagens são meramente ilustrativas podendo sofrer alterações ao longo da execução da
obra.

HSLG nas Mídias
26/01/2023: Conexão FIIs | Entrevista com Felipe Gaiad, gestor dos fundos HSLG11 e HSML11

04/10/2023: Oriz Talks: Conversa com a HSI Corporate sobre mercado imobiliário e varejo.

09/09/2024: Live HSI: Papel da Política Global e doméstica na dinâmica econômica – Christopher Garman e Maximo Lima.

https://vimeo.com/user/111723912/folder/22728306?isPrivate=false
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
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Glossário
Ativos Alvo: Refere-se a galpões logísticos, conforme Art. 7 do Regulamento;

ABL: Soma das áreas locáveis de um Galpão Logístico;

ABL Própria: ABL de propriedade do FII;

KPI (Key Performance Indicator): métricas quantitativas usadas para avaliar os ativos imobiliários do Fundo

Aluguel Nominal: Receita de Locação contratada antes de deduções como descontos e eventuais inadimplências

Aluguel médio (R$/m²): Receita de aluguel nominal contratada do Fundo (antes de deduções, como descontos e eventuais
inadimplências), apurada em regime de competência dividido pela ABL locada;

Pé Direito: Altura entre o piso e o teto do imóvel;

Capacidade do Piso: Peso suportado pelo piso por m²;

Despesas Imobiliárias: Correspondem às despesas de manutenção dos espaços comuns dos ativos, bem como a manutenção
dos espaços vagos e despesas recorrentes de uso do espaço como IPTU;

Valor de mercado / m² : Valor de mercado adicionando o saldo das Obrigações por securitização de recebíveis no passivo do
Fundo e subtraindo o montante em Caixa e FIIs com alta liquidez, dividido pela ABL total do FII;

Valor patrimonial / m²: Valor patrimonial adicionando o saldo das Obrigações por securitização de recebíveis no passivo do
Fundo e subtraindo o montante em Caixa e FIIs com alta liquidez dividido pela ABL total do FII;

CRI: Certificado de Recebível Imobiliário;

FII: Fundo de Investimento Imobiliário;

Mercado Secundário: Modalidade dedicada à compra e venda de cotas em Bolsa;

PL: Patrimônio Líquido do Fundo;

Renda Fixa: Compreende a parte do patrimônio líquido aplicada em fundos de renda fixa e títulos públicos federais;

Taxa Selic: Taxa básica de juros do país definida pelo Banco Central;

IPCA: Índice utilizado para medir a variação de preços de um conjunto de produtos e serviços comercializados no varejo;

IGPM: Índice utilizado para medir a variação de preços englobando diversas etapas de uma cadeia produtiva;

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729.  l. 7º andar
Itaim Bibi.  l  CEP 04538-905. l  São Paulo. l  SP

hslg.hsifii.com
www.hsinvest.com

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. Para

avaliação do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendável uma análise de, no mínimo, 12 (doze) meses.

Este Relatório tem caráter meramente informativo e não deve ser considerado como uma oferta de aquisição de cotas dos fundos de

investimentos. Performance passada não é garantia de ganhos no futuro.

Os investimentos em fundos não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor

de Crédito - FGC.

A HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o nº 03.539.353/0001-52 (“HSI”) não se responsabiliza por

quaisquer decisões tomadas tendo como base os dados neste relatório.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gráficos, imagens e qualquer outro material de comunicação audiovisual são de

propriedade única e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informações, relatórios, produtos e serviços, que conjuntamente compõem

valiosa propriedade intelectual da HSI. Não é permitido qualquer tipo de adulteração sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob

pena de se tratar clara infração aos direitos de propriedade acarretando as devidas sanções legais.

• As informações aqui contempladas não constituem qualquer tipo de oferta ou recomendação de investimento. • A HSI não é responsável

por qualquer utilização não autorizada do material e das informações aqui dispostas.

https://hslg.hsifii.com/
http://www.hsinvest.com/
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